Planungsamt Anlage T

Betr.: Bebauungsplan der Stadt Kassel fir. vIiI1/19 B fir das

Gebiet zwischen Usbeckstrafe, Frankfurter Strafe,
Korbacher Strafie und Dornrtschenpfad
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Lage und rBumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Niederzwehren auf cer
Westseite der Frankfurter StraBe nirdlich des alten Orts-

kernes.

Der riumliche Geltungsbereich wird begrenzt im Norden von
der UsbeckstraRe, im Dsten von der Frenkfurter StraBe, im
Siiden von der Korbacher StraBe und im Westen vom Dornris-

chenpfad.

Rechtsverhdlinisse

Im Flichennutzungsplan der Stadt lassel vom 6.3.1974 ist
der iiberwiegende Teil als Wohnbaufliéche, ein Streifen in
Grundstiickstiefe an der Frankfurter StraBe als gemischte
Bzufliche dargestellt. !

Im Einmindungsbereich der Kerbacher Strafle ist eine Tell-
flache als Sanierungsgebiet dargestellt. Diese Flache ist
Bestandteil des Sanierungsgebietes Kassel-Niederzwehren,
das am 8.7.1972 nach §§ 3, 5, 93 des Stédtebsuftrderungs-
gesetzes formlich festgesetzt wurde. .

Im Geltungsbereich sind bisher Teile der Fluchtlinienpléne

NZ 5 festgestellt am 28.10.1%c1
NZ 22 festgestellt am 7. 6£.1805
KA 58 festgestellt am 5. 6.18959
rechtsverbindlich. |

Nach dem NZ 5 war eine Verlsngerung der heutigen Wiihelm-
Busch-5trafe zur Korbacher Strsfe mit einer Profilbreite
von 20,00 m (11 m Fehrbahn, 2 x 4,5 m FuBweg) vorgesehen.
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NZ 22 ung KA 58 betreffen die Uerbreiterung der Frank-
furter und der Korbacher Strale.

Am lo. Juni 1974 hat die Stadtuerurdnetenversarmlung
beschlussen, fiir das Plangebiet einen Bebauungsplan
aufzustellen (nach § 2 in Verbindung mit § 15 ceg
Bundesbaugesetzes),

Planungsabsichten

Allgemein

Das Plangebiet inmitten des DOristeiles Niederzuehren ist
bereits weitgehend - eine Fl#che im Kern von Blwa 7.o00mm
susgenommen - bebaut und im Hinblick auf Infrastruktur
bestens versorgt (Schule, Einzelhandel, bffentlicher Nah-
verkehr)bzuw, kiinftig weiter beglinstigt (Nachbarschaft 2um
Ortsteilzentrum Niederzwehren, Kindergarten am Langenhofsweg).

Dieses Gebiet wurde bereits von einem Bebauungsplan-Entwurf
(VIII/19) aus dem Jahr 1966 erfaBt. Diesep Plan lag nach Be-
schluB durch die Stadtverurdnetenversammlung arn 3.4.1967 vom
5.6. bis 5.7.1967 bffentlich aus, konnte jedoch nicht als
Satzung beschlossen werden, u.a, weil Bedenken und Anregungen
erhebliche Verdnderungen erforderlich gemacht hidtten,

Die in dem stidtebaulichen Wettbewerh "Ortsteilzentrum im
Sanierungsgebiet Niederzwehrepn' entwickelte Gesamtkonzeption
macht nun die NeUaqutellung eines Bebauungsplanes, insbeson-
dere zur planungsrechtlichen Sicherung des Erschlieﬂungssystemes,

Bauliche und sonstige Nutzung
Wohnen

Die noch nicht bebauten Flichen im Blockinnern sind fiip Wohne-
nutzung vorgesehen, Die Rusnutzungsziffern lassen unter Be-
rﬂnksichtigung des Vorhandenen 2-geschossige Bebauung mit Haus-

gruppen und Einzelhiusern zy.

Gewerbliche Nutzung

Dig Festsetzungen fir das Mischgebiet an der Framkfurter Strafe
berﬁcksichtigen die derzeitige Nutzung und lassen Erneuerung und
Ergénzun; in angemessenem Unfang zu. Durch den StraBenausbay der
Einmindung Morbacher Strafe ung den Abbruch de:- Gebdude Frank-
furter Sirafle 28o ist die bauliche Heugestaltung dieser Eck-
situation erforderlich, Dieser StanZort ist geeignet fir die
Errichtung eines Geschﬁftsgebéudes; er muB vorzugsweise fir
Sanierungsbetroffene bereitgehalten werden,
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Griinflichen und Kinderspielpl&tze

Innerhalb des Geltungsbereiches sind tffentliche Grin-
fldchen nicht vorhanden.

ErschlieBung
FufBgédnger

AuBer den FuBwegen entlang den umgebenden Randstrafen und
der Otto-Fuhr-5traBe sind selbst&ndige FuBwegeverbindungen
zwischen Usbeck- und Korbacher StraBe in Verl8ngerung der
}ilhelm-Busch-StraBe sowie in Verlingerung der Otto-Fuhr-
StraBe in Richtunp Dornritischenpfad vorgesehen, Letztere muf
fiir Notdienste und Anlieger befahrbhar sein.

Fahrverkehr

Die Erschliefung des Blockinnern erfolgt iiber eine Stich-
straBe (Dtto-Fuhr-Strafe) mit Wendeplatz. Das umgebende
StraBennetz ist vorhanden, z.T. in neuem Ausbau (B 3, Dorn-
riischenpfad).

Von der Otto-Fuhr-SiraBe her ist eine riickwdrtige Erschlies-
sung der Grundstiicke an der Frankfurter Strafie mglich. Bel
Bedarf lieBe sich mit privatrechtlichen Mitteln im Rahmen
des Bebauungsplanes eine gemeinschaftliche rlckwdrtige An-
dienung einrichten.

Ruhender Verkehr

{iffentliche Parkplétze sind an der Frankfurter StrafBe (5)
und Otto-Fuhr-StraBe (13 Pl3tze) ausgebaut bzw., vorgesehen.
Fiir die Brundstiicke an der Frankfurter StraBe wird die Ein-
richtung vgn Gemeinschafisanlagen von cer Rickseite her
empfohlen.

Ordnung des Grund und Bodens

Zur Sicherung der ErschlieBung ist Grunderwerb durch die
S5tadt erforderlich. In dem sliduestlichen Teilbereich ist
eine zweckmdRBige bauliche Nutzung nicht obne bodenordnende
MaBnahmen miglich.
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5.0 Regelungen fiir die von der Sanierung Betroffenen

Im Sanierungsgebiet liegen die Wohn~ und Geschiftsgebdude
Frankfurter G5traBe 280 (einschlieBlich rickuwirtigem Gebsude)
sowie borbacher StrzBe &, 6 und 14. Die GebBude auf den Grund-
stlicken Frenkfurter Strafie 280 und Korbacher StraBe 14 missen

abgebrochen werden.

AuBer dem bereits abgeschlossenen Vertrag mit dem Eigen-

timer sind fiir alle Betroffenen (Bewohner, Pichter) weitere
Regelungen zur Vermeidung unzumuthbarer Hirten entsprechend
den Vorschriften des St&diebaufbrderungsgesetzes erforder-

lich.

G.o Strukturdaten

Wohngebiet etwa 2,8 ha
Mischgebiet " o,6 ha
Verkehrsfl&che " 1,0 ha
Gesamifliche etwa 4,4 ha
Wohnungen, vorhanden etwa B89
Wohnungen, Zuwachs u Ly
Einwohner, vorhanden etwa 233
Einwohner, Zuwachs " lo6
Wohndichte, netto etwa loo ha
Wohndichte, brutto etwa 77 ha
7.0 Uberschliigig ernittelie Kosten

7.1 GrunderwerHd (Verkehrsflichen) etwa  125,p000,-= OM

7.2 Straflenbau i 150.000, -

7.3 Kanalbau ' Lbo.ooo, -~
Qesamtkosten etwa S15.000,-- py

1974/21.03. 1979 | gez. Hoffmann

Baudirektor




