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Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIil/22 ,,In der Hofstatt®, 1. Anderung
(Beschlussfassung als Satzung)

Erlauterung

Der Bebauungsplan wurde im Jahr 1981 aufgestellt und ist seit dem 03.11.1982 rechtsverbind-
lich.

Im rechtsverbindlichen Plan sind 8,5 - 9,0 m StraRenbreite flir die Erschliefungsstrafie festge-
setzt,

Das Strafenverkehrsamt hat aktuell eine Ausbauplanung filr die Strafle Am Kranichholz er-
stelit, die von den im Pian festgesetzten Breiten abweicht und in Mittel 6,10 m vorsieht. Dieses

MafR entspricht dem heutigen Bedar.

Bei sinem Vergleichsfall kam es bei der Abrechnung der Anliegerkosten fir die Strafte Im Holz-
garten wegen solcher Abweichungen zu einem Rechisstreit. Die Entscheidung des Verwal-
tungsgerichts legte der Stadt Kassel auf, bei erheblichen Abweichungen insbesondere von Ver-

kehrsflichen das Planungsrecht entsprechend zu andern.

Da ausschiieRlich die Verkehrsfliche gesindert werden soll sind weder eine heute erforderliche
Landschaftsplanung noch eine Umweltvertraglichkeitspriifung erforderlich.

Der Bebauungsplan hat in der Zeit vom 13.04.2004 bis einschlieRlich 14.05.2004 6ffentlich
ausgelegen. '

Es sind keine Anregungen vorgebracht worden.

gez.
Spangenberg

Kassel, 22.09.2003/06.09.2004
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Eebauungaplan der 5tadt Ksssel Nr, VII1/22, In der Hofstatt, filr des
Gebiet zuischen Am Branichholz und In der Hofatatt

Begriindunao

0. Das Gebiet zwischen den StrsBen Am Kranichholz und In der

Hofstatt ist teilweiae entlang den vnrhandenen btraﬂen
-bebaut .

Die Untersuchung Gber die Ergﬂnzungsgebiete und die Ziel-
setzungen der Stadtentwicklungsplanung flhrten zur Aufnahme
des Geblietes in dieses Programm.

‘.Am 24.05.78 fand die uorgezogene Bdrgerbeteiligung nach § 28
'ﬁr . BBauB atatt.

1.0 Lage und rﬂumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Niederzwehren Hatlich der
Main-weser-Bahn und Bﬂdlich der Korbacher StraBe._ .

- Der rﬁumliche Geltungabereich wird begrenzt

- 4m Nurden von der .Korbacher StraBe

‘im Dsten von der StraBe In der Hofstatt und der Bachparzelle
des Grun Brunnelbaches, Flurstiicke 227/16 und 227/10 '

im Stiden von der Bachparzelle Fluratﬂck 227/17 (Grunnelbach)
und der Wegeparzelle Nr. 64 L

im Westen von der StraBe_Rm Hrani;hhnlz

(' . 2.0 Rechtaverhﬁltniaae

2.1 Im Flﬁchennutzungaplan der Stadt Haasel vom 06.03.1974 ist der ’
Uberwiegende Teil des Bebletes els WohnbauflBche dargestellt.
Im Stiden sind Teilfl#chen als Grinfliche susgewiesen.
Die Grﬁnflache unterliegt der Landachaftavernrdnung der. Stadt

Kassel.
2.2 Im Geltungsbereich sind bisher Teile des Fluchtlinianplanea
. RZ 21, festgestellt am 07 06 1905,
rechtaverbindlich :




{?,

3.0

3.1

3.2

S 3.2.1

Planungesbgichten

Allgemein

Ein Teil des Planungsgebletes liegt suBerhalb des im
Zuaammenhang_bebauten Ortsteile nech § 34 BBeuG.

Mit dem Bebauungsplan scll die rechtliche Grundlepe flr

- die Ausweitung des Bsugebletes im Sinne des Flﬁchennutzunga-
- planes geschaffen werden.

' Darﬁber hinaua ist es Ziel des Bebauungsplsnes, Ubefgénrdnete

Planungsshsichten zu ermBglichen und die Zielsetzung der
Staﬁtentuicklungaplanung, Ergﬁnzungsgebiete zu erachlieﬂen, zu

veruirklichen,
Der Fluchtlinienplan Nr. NZ 21 wird im- Geltungsbereich

dieses Bebeuungeplanes auBer Hraft gesetzt.

' Baulicl‘e Nutzung

wuhnen'

Die gesamte wnhnbauflﬁche ist fiir den Eau von ein- und
zweigeschussigen Einfamilienhdusern. vorgesehen,
Es ist geplsnt, die Bsuzelle entlang der Korbacher StraBe

"'als Allgemeines Wohngebiet und den Ubrigen Berelch als Reinea
_wohngebiet auszuwelisen. . N . :

- Inm dem ned zu behauenden Tell kﬁnnen ca. 50 Einfamilienhauser

3,2.2

‘gebaut werden.

Grdnflache und Hinderapielplﬁtze '
Innerhalb des’ Beltungabereichs sind ﬁffentliche Erﬂnflﬂchen,

" ghenso wie ein Bffentlicher Kinderspielplatz, nicht geplant,

da es sich um eine reina Einfamilienhauabebauung handelt.-

- Im siidlichen Planbereich iat eine Fl#che als Grunlecha fest- .

3.3
3.3.1

gesetzt, die bls an das Beschbett des Brunnelbeches grenzt,
der hier tellweise in einem tiefen Einechnitt liegt.

Dieser Bereich unterliegt auch dem Landachaftsgchutz;‘
ErachlieBung ‘

Futhnger

Zur ErschlieBung dea Wohngebietes sind._suBer den Bﬂrgersteigan

entlang den FehratraBen zwel wegeuerbindungen zum Grunnelbach
vorgesehen. : :

Langfristig ist. geplant, entlang des Brunnelbaches einen durch-
gehenden FuB- und Wenderweg vom Ortskern: Niederzwehren bia nach

_Dberzwehren zu fiihren.

-‘ 3 L )




3.3.2

. 3,3,3

3.3.4

5.0

“wdssert werden, langfristig ist hier aber ein AnschluB an den -

-3 e

Aufgrund der starken Gel#ndeunterschiede und der noch nicht
sbgeschlossenen Deteilplanung filr den Hauptsammelkanal Sid
wird die Lage die ses FuBweges noch nicht verbindlich festgelegt.

Fahrverkehr

Die Korbacher StrsBe tengiert asls HaupterschliaBungsstraBe
des Plengeblet im Norden. - ' E -

Bisher bestehen im Plangebiet die StraBen Am Branichholz und
die Strefie In der Hofstaett. ) - .

‘Es ist geplant, zur ErschileBung der rickuwdriigen Brundstlicke=

teile zwischen Korbacher StraBe und In der Hofetstt pasrallel
dazu eine neue StraBe zu bauen (PlenstraBe A).

-Ebénan ist fiir die ErschlieBung des Bereichs pﬂdﬁsflich der

StraBe Am Kranichholz eine Verbindung ven Am Kranlchholz zur
StraBe In der Hofstett vorgesehen (Planstrefie B),

Im Hinblick.auf_&ie geringen Ahliegerzahlen wird.vorgeschlagen,
-'die PlanstraBen A und B als verkehrsberuhigte WohnstraBen mit
- 6,5 m Gesamtbreite suszubasuen. S L

_Kanal

Flir den Bereich In def‘Hufstatt und pinem Teilbereich der StraBe .

~ Am Kranichholz ist ein HKanal vorhanden, -

Fiir die iibrigen Bereiche sind_NeubaumaBnahmen ef%urderlich.
Der siidl. Tell des Plangebietes kann noch iiber die Hofststt ent-

Hauptsammelkanal notwendig.

Das Plangebiet wird aufgrund der noch durchzufiihrenden Bodeﬁurdnung
erst langfristlig voll bebaubar sein. Bis dahin wird eine Verbesserung
der Vorflut durch den im Bau befindlichen Hauptssmmelkanal S5td und
damit eine Verminderung der Verschmutzung des Grunnelbaches erwartet.

Enfanrgung

Einige Baugrundstﬁdke werden {ber privete Wohnwege erschlossen, Fir
diese Grundstiicke sind an geeigneten Ztellen Midllbeh#lterstandplitze

am gemelnsamen Wohnweg vorgesehen.
@rdnung des Brund und Bodens

Da die Giherwiegende Anzahl der Grundstlicke nach Lege, Form und
BriiBe flir die bauliche und sonstige Nutzung nicht zméckméﬂig ge-
staltet sind, ist die Durechfithrung einer Umlegung nach Bundesbau-
gesetz unerliBlich. - '

Die zur Sicherung der ErschlieBung erforderlichen Flichen missen

‘von der Stadt erworben werden.

L&rmschutz -

Wegen der bestehenden Immissionen dureh die in geringer Entfernung
verlaufende Bundesbshnirasse sind im Plangebiet geeignete MaBnahmen
des baulichen Immissionsschuties; wie z.B. Anordnung der Wohn-~ und
Schlafriume an der l#rmabgewandten Seite des Gebﬁudés, Einbau. von
Lérmschutzfenstern und Abschirmung der Sitzierrassen gegen L3rm er-
forderlich, : -
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6.0 Strukturdaten -
Gesamiflliche
"davon geplent:
Wohngebiet
Verkehrsfliche
Griinfliche
WE heute . ‘ _
WE Zuwachs . ' ’
« -. T,
‘ 7.0 ° Uberschliglig ermittelte Kosten
% i Grunderwerb N
7.2 ©  StraBenbau
7.3  Kanalbau
" Gesamt
k(f gez. Hoffmann
- Baudirektor

31.01. 1980 /02.09,1980

beglaubigt:

ca. 30
ca. 50

" ta. 16.000, -~ DM
ca.  425.000,--DM

ce.  220.000,--DM

SN S=sTEZa

‘ca. _ 661.000,-~DM

i

o

Die Ubereinsfimmung der Fofokc‘ﬂoie-~ :

mif der Urschrift wird hiermif

Kassel, den &%




