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1. Ziele, Anlass und Erforderlichkeit der Planung

1.1 Anlass und grundsétzliche Zielsetzung

Fur das Gebiet zwischen der Korbacher Stral3e, der Wegeldnge und der FelchenstraRe im Stadtteil Nordshausen
soll der rechtsverbindliche Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/25 gedndert werden. Ziel und Zweck der An-
derung ist es, die Festsetzungen des Bebauungsplanes an die tatsdchlichen Gegebenheiten im Plangebiet und an
eine geénderte Rechtslage anzupassen sowie noch unbebaute Grundstiicke zu entwickeln. Im Detail handelt es
sich um folgende Aspekte:

- Imndrdlichen Teil des Geltungsbereiches ist in den siebziger Jahren eine Stichstralie zur schnellen Ent-
wicklung der Grundstiicke privat hergestellt worden, die nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes
entspricht. Sie ist von der Stadt spater ibernommen worden. Fir eine Abrechnung der ErschlieBungsbei-
trage ist eine ErschlieBung, die den Festsetzungen des Bebauungsplanes entspricht erforderlich.

- Imnorddstlichen Teil des Plangebietes ist ein ,,Dorfgebiet” festgesetzt, Landwirtschaft als Hauptnutzung
einer solchen Festsetzung allerdings nicht mehr vorhanden. Da die Festsetzung eines ,,Dorfgebietes” in ei-
nem Bereich, in dem land- und forstwirtschaftliche Betriebe weder vorhanden sind noch sich in absehba-
rer Zukunft ansiedeln werden, unzuléssig ist und zur Funktionslosigkeit der Festsetzung fihrt, soll hier ei-
ne Nutzung festgesetzt werden, deren Hauptnutzung das Wohnen ist.

- Das als ,,Reines Wohngebiet” festgesetzte Gebiet westlich der ,,Wegelange* wird derzeit landwirtschaftlich
genutzt. Diese Situation soll gemaf ,,.Entwicklungskonzept Nordshausen* erhalten bleiben. Aufgrund der
topografischen Lage bietet sich eine Bebauung hier nicht an.

- Eineim Jahr 1988 zwischen der Stichstralle ,Wegeléange' und der Korbacher StraRe auf privatem Grund
errichtete Wegeverbindung soll planungsrechtlich gesichert werden.

- Im Geltungsbereich befinden sich noch einige unbebaute Grundstiicke, deren geordnete stadtebauliche
Entwicklung planungsrechtlich gesichert werden soll.

- Der Bebauungsplan bezieht sich auf Festsetzungen des alten Bebauungsplanes der Stadt Kassel im Mal3-
stab 1: 5.000, der 1978 vom Hessischen Verwaltungsgerichtshof aufgehoben wurde, was die Funktions-
losigkeit dieser Festsetzungen bewirkt.

1.2 Aufstellungsbeschluss / Planverfahren

In der Zeit nach dem derzeitig gultigen, am 26. Juni 2002 bekannt gemachten Aufstellungsbeschluss hat sich die
Rechtslage durch das am 1. Januar 2007 in Kraft getretene ,,Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir
die Innenentwicklung der Stadte* veréndert. Das Verfahren soll daher nun gemél? § 13a BauGB im beschleunigten
Verfahren ohne die Durchfihrung einer Umweltprifung und die Erstellung eines Umweltberichtes fortgefiihrt
werden. Die Kriterien des § 13a Abs. 1, Satz 2, 4 und 5 BauGB werden erflillt, da die zulassige Grundflache im Sin-
ne des 8§ 19 Abs. 2 BauNVO unter 20.000 gm liegen wird, durch den Bebauungsplan nicht die Zul&ssigkeit von
Vorhaben begriindet wird, welche einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen und keine der in § 1 Abs. 6 Nr.
7 Buchstabe b genannten Schutzgiter (Natura 2000-Gebiete) beeintréchtigt werden. Eine Beschleunigung des
Verfahrens kann somit erreicht werden. Der erneute Aufstellungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversamm-
lung erfolgte am 13. Oktober 2014 und wurde am 5. November 2014 in der HNA bekannt gemacht.

GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten zudem zu erwartende Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zul&ssig. Ein Ausgleich ist danach nicht erforderlich und auf einen
landschaftsplanerischen Fachbeitrag wird verzichtet.
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1.2.1 Beteiligung der Offentlichkeit

GemaR § 13a Abs. 2 Nr.1 i.V.m. § 13 Abs. 2 BauGB findet eine regulare friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
nicht statt. Am 3. Juli 2014 wurden in der 19. Offentlichen Sitzung des Ortsbeirates Nordshausen aber die Pla-
nungsabsichten friihzeitig vorgestellt. Zudem wurde die Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB
Uber die wesentlichen Auswirkungen der Planung im Rahmen der ortsiiblichen Bekanntmachung des Aufstel-
lungsbeschlusses am 5. November 2014 unterrichtet. Die Offentlichkeit hatte die Gelegenheit sich bis einschlieR -
lich 21. November 2014 zur Planung zu &uf3ern. Es sind keine Bedenken und Anregungen in diesem Zeitraum ein-
gegangen. Bereits am 15. Oktober 2014 ging jedoch die Stellungnahme der Eigentimer der Flurstiicke 78/1 und
81/123 ein, in der sie um die Festsetzung der Grundstiicke als Wohnbauflache bitten. Der Forderung soll entspro-
chen werden.

1.2.2 Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden im Rahmen der Beteiligung gemal § 4 Abs. 1
BauGB um Stellungnahme zur Planung und Mitteilung Uber abwé&gungsrelevante Informationen innerhalb der
Frist von einem Monat gebeten.

Alle im Rahmen der Behdrdenbeteiligung vorgebrachten Anregungen, Bedenken und Hinweisen zum Entwurf sind
im Planverfahren gegeneinander abgewogen worden. Soweit sich daraus Anderungen oder Anpassungen an den
Planunterlagen ergeben haben, sind diese eingearbeitet worden.

2. Lage und GroRRe des raumlichen Geltungsbereichs

Das Plangebiet liegt im Stidwesten der Stadt Kassel, siidwestlich des Ortskerns von Nordshausen. Der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes wird wie folgt eingegrenzt:

im Norden durch die StraRenmitte der ,,Korbacher Straf3e*
- im Osten durch die StraBenmitte der ,,Felchenstralie*

- im Suden durch die StralBenmitte der ,,Wegelédnge”, die 6stliche Grenze des Flurstiickes 62/1 sowie eine
ca. 160 m lange Linie 30 m stdlich der StraRenbegrenzungslinie der ,,Wegelange*

- im Westen durch die Strallenmitte der ,Wegelénge' sowie eine ca. 150 m lange Linie 25 m westlich der
Strallenbegrenzungslinie der ,Wegelénge’ durch das Flurstiick 72/3 (alle Flur 7, Gemarkung Nordshausen).

Das Plangebiet hat eine GroR3e von 7,35 ha. Mal3geblich ist die zeichnerische Darstellung des Geltungsbereichs.
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Abb.1: Lage des raumlichen Geltungsbereiches

3. Ubergeordnete Planungen / Planungsrecht

3.1 Regionalplanung

Im Regionalplan Nordhessen 2009 ist der Uberwiegende Teil des Geltungsbereiches als Vorranggebiet Siedlung
Bestand dargestellt.

In dem heute landwirtschaftlich genutzten westlichen Teil des Plangebietes sind vier sich Giberlagernde Kategorien
ausgewiesen:

- Vorranggebiet Regionaler Griinzug

- Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Landschaft

- Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktion

- Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft

Bei Vorranggebieten handelt es sich um Ziele der Raumordnung gemaR § 3 Abs. 2 Nr. 3 ROG, die bereits abschlie-
3end abgewogen sind und dementsprechend zwingend zu beachten sind.

Vorbehaltsgebiete sind Grundsatze der Raumordnung gemaf? § 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG, die eine Vorgabe fiir nachfol-
gende Ermessensentscheidung sind. Im Rahmen der Abwégung kommt lhnen ein besonderes Gewicht zu.

Abb. 2: Regionalplan Nordhessen, 2009

3.2 Flachennutzungsplan des Zweckverbandes Raum Kassel

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan (FNP) des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK) vom 08. August 2009
Uberwiegend als Wohnbauflache, im 6stlichen Teil als gemischte Bauflache dargestellt. Nachrichtlich ist im Kreu-
-3-
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zungsbereich von Felchenstralie und Korbacher Stral3e ein Naturdenkmal dargestellt, entlang der Korbacher Stra-
3e zum Teil eine Hauptwasserleitung.

R

Abb. 3: Ausschnitt aus dem FNP (ZRK, 2009)

GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan der Innenentwicklung, der von den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan gedndert wurde. Er ist
im Wege der Berichtigung ohne formelles Anderungsverfahren anzupassen, die geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung darf dabei nicht beeintrachtigt werden.

3.3 Landschaftsplan des Zweckverbandes Raum Kassel

Der Landschaftsplan des Zweckverbandes Raum Kassel ist ein Fachplan fur Naturschutz und Landschaftspflege
nach § 4 (3) Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG)1.

Das Plangebiet liegt im Landschaftraum ,,Nr. 143: Siedlungsgebiet Oberzwehren / Nordshausen®, fur das folgende
Leitbild / Ziel formuliert wird:

= Weiterentwicklung als tiberwiegend gut durchgriintes, vorwiegend durch gartengepragte Siedlungsformen
bestimmtes stadtisches Wohngebiet mit guter wohnungsnaher Freiraumversorgung.

= Begriinte Stralenrdume, eine Reihe von Spielplatzen, Quartiersplatzen, kleinen Griinanlagen sowie vielfach
vorhandene, kleinstrukturierte Siedlungsrandzonen sind als Freiraumerganzungs- und Naherholungsberei-
che gut erreichbar und kompensieren ansatzweise die Freiraumdefizite der Geschosswohnungsbau-
Siedlungen.

= Fehlende private FreirAume am Geschosswohnungsbau werden soweit mdglich durch geeignete MalRnah-
men gemildert.

= Die Siedlungsraume querende Fliel3gewdasser mit ihren Randzonen sind als besondere Eigenart stiftende
Elemente und Erlebniszonen in die siedlungsinternen Freiraumstrukturen integriert und erfullen gleichzeitig
Funktionen als besondere Lebensraume und Verbindungszonen im Sinne des Biotop- und Artenschutzes.

= Soweit als méglich durchléssige Bodenoberflachen, begriinte Dacher sowie Einrichtungen zur Regenwas-
serriickhaltung, -nutzung und -versickerung begrenzen / mildern Beeintrachtigungen des Kleinklimas und
des lokalen Wasserhaushaltes in den verdichteten Bereichen auf ein Mindestmalf3.

= Von den Verkehrstrassen ausgehende Beeintrachtigungen werden soweit als méglich gemildert.*

Laut Landschaftsplan grenzt im Siiden und Westen ein wertvoller Biotopkomplex (Nr. KS 50) an das Plangebiet an
(.Kleinstrukturierte Siedlungsrandzone aus Griinlandflachen Griinlandbrachen; teilweise mit Ubergiangen zu Halb-
trockenrasen, Obstwiesenrest und Gebiischen; Graben mit begleitendem Gehélzbestand®).

-4 -
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In der Entwicklungskarte zum Landschaftsplan wird der stdlich an das Plangebiet angrenzende Bereich als ,,Funk-
tionsflache Landschaftsbild* charakterisiert (ockerfarbene Schragschraffur im folgenden Planausschnitt). Fiir den
Kellersbach und die anderen Kleingewé&sser um Nordshausen werden Renaturierungsma3hahmen angestrebt (vio-
lette Darstellung im Planausschnitt).

s // \)\\\{Q /""><\<
/ \\>c \\

Abb. 4: Ausschnitt aus der Entwmklungskarte zum Landschaﬂéplan (ZRK 2007)

3.4 Schutzgebiete /Schutzobjekte nach Naturschutzrecht und Gartenkulturdenkmale

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans reicht im Stden ca. 8,00-10,00 m in das Landschaftsschutzgebiet ,Stadt
Kassel* (Schutzzone 1) hinein. Die Grenze des Landschaftsschutzgebiets ist dort identisch mit der im Bebauungs-
plan dargestellten sudlichen Baugrenze. Die Landschaftsschutzgebietsgrenze ist eine Ubernahme aus der Verfi-
gung des Regierungsprasidiums Kassel vom 19.10.2007.

Die Dorflinde im Kreuzungsbereich Felchenstra3e / Korbacher Strae am Nordostrand des Geltungsbereichs ist als
Naturdenkmal ausgewiesen

=

Abb. 5: Dorflinde an der Einmiindung der FelchenstraRe in die Korbacher Stralle

Des Weiteren sind einige Gehdlzbestande als erhaltenswert einzustufen:
-5-
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- mehrere GroRbaume auf dem Grundstiick Wegelange 37, Flurstiick 7/51-2 und 7/51-8
- mehrere GroRb&dume an den Grenzen von Fist. Nr. 81/44

- der geschlossene Gehdlzbestand auf Fist. Nr. 94/19 (StralRenbdschung ggii. Fist. 81/118 und 81/122)
die Hecke entlang der Flurstiicksgrenze zw. FIst. Nr. 72/3 und 95/4 (Strallenbdschung ggu. Flst. 71/6
£ T . A 4 . B N LY o 7 Y
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Abb. 6: Verortung der zu erhaltenden Gehdlzbestdnde und Baume

Beschreibung und Erlauterung der zu erhaltenden Gehdélze und Baume auf dem Luftbild

1. + 2. Grenzstandig zwischen Flurstiick 51/8 und 51/11 sowie 51/2 und 51/11 befindet sich jeweils eine Eiche
(vermutl. Quercus robur) mit Stammumféangen von ca. 1,50m -1,70m.

Eichen sind in diesem Teil Kassels pragende Baume, die auch in der umgebenden Landschaft natirlich vorkommen.
Die beiden markierten Exemplare besitzen bereits auf Grund ihres Alters und ihrer Vitalitat eine sehr hohe natur-
schutzfachliche Wertigkeit und bilden einen markanten Ubergang von der Siedlung in die offene Landschaft. Sie
sind an diesem Standort préagende Baume.

3. Hier handelt es sich um eine typische Feldgehotlzhecke entlang der Flurstiicksgrenzen zw. Flst. 72/3 und 95/4
(StraBenbdschung gegeniiber Flst. 71/6), bestehend aus Weiltdorn (Crataegus laevigata), Schlehe (Prunus spinosa),
Ahorn (Acer pseudoplatanus), Brombeere (Rubus fruticosus), Haselnuss (Coryllus avelana), Feldahorn (Acer cam-
pestre), Holunder (Sambucus nigra). Als vielféltig zusammengesetzte Hecke bildet sie eine wichtige Grundlage fiir
Artenreichtum in Flora und Fauna. Als Ubergang der Siedlung in die freie Landschaft (Landschaftsschutzgebiet)
und auch auf Grund ihres Alters hat sich hier ein besonderer 6kologischer Trittstein und Riickzugsort fir verschie-
dene Arten gebildet. Gleichzeitig stellt die Hecke eine klare rdumliche Gliederung zwischen Siedlung und Land-
schaft dar.
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4. Der geschlossene Gehdlzbestand gegeniiber den Flurstiicken Nr. 81/118 und 81/122 besteht vorwiegend aus
Wildkirschen (Prunus avium) und Feldahorn (Acer campestre). Ahnlich, wie die zuvor beschriebene Feldhecke, er-
fullt der Bestand wichtige dkologische Funktionen im Ubergang zwischen der Siedlung und der freien Landschaft.
Die Artenzusammensetzung bietet sowohl Insekten, als auch der lhnen folgenden Fauna Raum und Sicht. Durch
den erhohten Standort der ansteigenden StralRenbdschung entsteht ein Siedlungsabschluss und ein Gegenuber fir
die Hausgérten.

5. Auf dem Grundstiick 71/6 befindet sich ein Mammutbaum (Sequoiadendron giganteum), der bereits jetzt eine
quartierspragende Funktion hat und an diesem Standort einen gut sichtbaren Ankerpunkt bildet.

6. + 7. Zwischen den Flurstiicken 81/ 124, 81/104, 78/1 und 81/123 befinden sich zwei bereits sehr pragende Ei-
chen (vermutl. Quercus robur), die dhnlich wie fur 1. + 2. beschrieben, typisch fir diese Landschaft und dieses
Quartier sind. Auf Grund ihres Alters und ihrer Vitalitat haben sie sowohl eine sehr hohe naturschutzfachliche
Wertigkeit, als auch eine quartiersbestimmende und —pragende Funktion.

8. Auf dem Grundstiick 81/44 befinden sich mehrere Grolbdume. Quartierspragend ist der Baum Nr. 8. Ein Mam-
mutbaum (Sequoiadendron giganteum), der bereits durch Stammumfang und GroRe eine aufféllige Erscheinung
hat. Ahnlich, wie bei den hier vorher einzeln beschriebenen Baumen, handelt es sich um einen Baum von hohem
naturschutzfachlichem Wert. Dazu wirkt er in der Verbindung mit den anderen bereits beschriebenen Baumen in
das Quartier hinein, als Filter und Ubergang zur stark befahrenen Korbacher StralRe.

9. Auf demselben Grundstiick (81/44), jedoch grenzstéandig zum Grundstiick 81/107 befindet sich in unmittelbarer
Nachbarschaft zum Mammutbaum eine Kiefer (vermutl. Pinus sylvestris). Zusammen bilden sie den Ubergang von
der eng bebauten und stark befahrenen Korbacher Stral3e zu den durchgriinten Hausgérten. Damit bilden sie ei-
nen optischen und klimatischen Ubergang der Siedlung hin zur Landschaft und erfiillen dariiber hinaus eine wich-
tige Artenschutzfunktion. Sowohl als Solitére einzeln betrachtet, als auch in der Verbindung mit den anderen
Baumen, bilden sie wichtige Trittsteinbiotope in die Landschaft.

Die Festlegung der oben beschriebenen Hecken, Gehoélzbestdnde und auch Einzelgeholze dient dem Erhalt der
Charakteristik dieses Gebiets von Nordshausen, dem eine wichtige Funktion sowohl im klimatischen Ubergang der
stark versiegelten Stadt in die Landschaft, als auch in der 6kologischen Wertigkeit zukommt.

Der Bebauungsplan liegt im Geltungsbereich der Baumschutzsatzung (siehe Abbildung 6) der Stadt Kassel, die
Laubbdume mit einem Stammumfang ab 0,80 m und Nadelbdume mit einem Stammumfang ab 1,00 m (gemessen
in 1,00 m Hohe) schitzt

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine geschiitzten Biotope. Die am néchsten zum Plange-
biet gelegenen gesetzlich geschiitzten Biotope sind der Nordsh&user Miihlenbach und dessen Uferbereich ca. 70 m
nordwestlich sowie eine Streuobstwiese innerhalb des Landschaftsschutzgebiets stidwestlich angrenzend an den
Geltungsbereich.
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Schutzgebiete /-objekte nach Naturschutzrecht

und Gartenkulturdenkmale

[ | Naturschutzgebiete N
Natura-2000-Gebiete 1:5.000

Landschaftsschutzgebiet
Gesetzlich geschiitzte Biotope

NN
()
@ Naturdenkmale
@ Beuysbaume (Kulturdenkmale)
1

Innenbereich (§ 34 BauGB); Geltungsbereich der
Baumschutzsatzung

.| Gewisser

[ Geltungsbereich

Abb.7: Schutzgebiete / -objekte nach Naturschutzrecht und Gartenkulturdenkmale
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35 Schutzgebiete nach Wasserrecht

Das Plangebiet liegt vollstandig in der Zone B 2 des Heilquellenschutzgebiets Bad Wilhelmshéhe (Verordnung zum
»Heilquellenschutzgebiet fur die staatlich anerkannte Heilquelle 'TB Wilhelmshdhe 3' in der Gemarkung Wahlers-
hausen der Stadt Kassel zugunsten der Thermalsolebad Kassel GmbH, Kassel“. In der Zone B 2 sind Bohrungen, die
tiefer als 50 m unter NN. in den Untergrund eindringen, genehmigungspflichtig. Das Plangebiet liegt auf ca. 180
bis 200 m 0. NN, so dass die zu schiitzenden Schichten bei normalen Bauvorhaben nicht bertihrt werden.

Ansonsten sind innerhalb des Plangebiets keine Schutzgebiete nach Wasserrecht (Wasserschutzgebiete, Uber-
schwemmungsgebiete) ausgewiesen.

Gewasser und deren Uferbereiche unterliegen dem Schutz des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG, § 38) und des
Hessischen Wassergesetzes (HWG). In Hessen hat der Gewasserrandstreifen im Aulienbereich eine Breite von
10,00 m, in Innenbereich im Sinne der 88 30 und 34 des Baugesetzbuches eine Breite von 5,00 m (8 23 Abs. 1
HWG). Der Gewasserrandstreifen umfasst das Ufer und den Bereich, der an das Gewasser landseits der Linie des
Mittelwasserstandes angrenzt. Die Breite des Gewasserrandstreifens bemisst sich ab der Linie des Mittelwasser-
standes, bei Gewassern mit einer ausgepréagten Bdschungsoberkante ab der Béschungsoberkante (§ 38 Abs. 2
WHG).

GemaN § 38 Abs. 4 WHG ist im Gewasserrandstreifen folgendes verboten:

- die Umwandlung von Grunland in Acker

- das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strduchern, ausgenommen die Entnahme im
Rahmen einer ordnungsgemaRen Forstwirtschaft, sowie das Neupflanzen von nicht standortgerech-
ten Baumen und Strauchern,

- der Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen, ausgenommen die Anwendung von Pflanzenschutz-
mitteln und Dingemitteln, sowie durch Landesrecht nichts anderes bestimmt ist, und der Umgang
mit wassergeféahrdenden Stoffen in und im Zusammenhang mit zugelassenen Anlagen,

- die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegensténden, die den Wasserabfluss behindern kénnen oder
die fortgeschwemmt werden koénnen.

GemaR § 23 Abs. 2 HWF sind dariber hinaus verboten:

- der Einsatz und die Lagerung von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln, ausgenommen Wundver-
schlussmittel zur Baumpflege und Pflanzenschutzmittel zur Verhiitung von Wildschaden, in einem
Bereich von vier Metern, § 38 Abs. 2 Satz 2 des Wasserhaushaltsgesetzes gilt entsprechend,

- das Pflugen in einem Bereich von vier Metern ab dem 1. Januar 2022, § 38 Abs. 2 Satz 2 des Wasser-
haushaltsgesetztes gilt entsprechend,

- die Errichtung oder wesentliche Anderung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht
standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind,

Da die an das Gewasser angrenzenden Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans bereits
alle bebaut sind, ist dieser Bereich baurechtlich als Innenbereich zu behandeln.

Das den Geltungsbereich des Plangebiets nordwestlich querende Gewasser ,,Nordshduser Kellerbach® ist im Sinne
des § 24 Hessisches Wassergesetz im natirlichen oder naturnahen Zustand zu erhalten bzw. in einem naturnahen
Zustand zurtickzufiihren, sofern nicht Uberwiegende Griinde des Allgemeinwohls entgegenstehen. Gem. § 27
Wasserhaushaltsgesetzes ist eine Bewirtschaftung der oberirdischen Gewésser vorzusehen, dass

1. eine Verschlechterung ihres 6kologischen und ihres chemischen Zustands vermieden wird und

2. ein guter 6kologischer und ein guter chemischer Zustand erhalten oder erreicht werden.

Die Variabilitéat der Abflusstiefen, Stromungsgeschwindigkeiten und SohlmaterialgroRen einer Gewasserstrecke
bildet die Grundlage natirlicher Lebensrdume und ihrer Unterschiedlichkeit bestimmt somit die biologische Viel-
falt des Gewasserabschnittes. Bauliche Anlagen im Gewasserstrandstreifen, die vor dem 01.12.1989 bestand ha-
ben, gelten in dem am 30.11.1989 vorhanden Umfang gem. Artikel 2 Abs. 4 des zweiten Gesetzes zur Anderung
des Hessischen Wassergesetzes vom 29.11.1989 (GVBI.I S. 404) als wasserrechtlich zugelassen. Diese Bestimmung
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ersetzt keine Genehmigungs- oder Verbotsbestdnde nach anderen, insbesondere baurechtlichen oder natur-
schutzrechtlichen Bestimmungen.

3.6 Klimaschutzkonzept

Im November 2012 wurde von der Stadtverordnetenversammlung die Umsetzung des integrierten Klimaschutz-
konzeptes fur die Stadt Kassel beschlossen. Hierin sind Handlungsziele festgelegt, wie die Stadt ihren Verpflich-
tungen im Klimabiindnis sowie in den Programmen ,,200 Kommunen fir den Klimaschutz* und ,,100 % Erneuer-
bare Energie Regionen“ nachkommen und den CO,-Ausstof3 bis 2030 um 31,3 % gegeniiber 2009 reduzieren
kann.

Ein Handlungsfeld dabei ist die ,,Energieoptimierte Planung und energetische Verbesserung von Wohn-, Gewerbe-
und Industriegebieten*. Neben der Bertcksichtigung energetischer Aspekte in der Bauleitplanung bzw. Uber Fest-
setzungen im Bebauungsplan zdhlen hierzu z.B. auch die Aufnahme von Klima- und Energiezielen (z.B. Passiv-
haus-Niveau, Kf\W-Fdrderniveau) in stadtebauliche Vertrage sowie in Vertrage fur Grundsticksverkdufe mit pri-
vaten Bauleuten. Im Hinblick auf die Verringerung der Abhangigkeit von Importen fossiler Energietrager und den
Klimaschutz sind Gebdude im besten Falle so zu errichten und zu betreiben, dass sie mit méglichst geringem Pri-
mérenergiebedarf vornehmlich aus heimischen Quellen auskommen und geringe CO2-Emissionen aufweisen. Es
gilt das Prinzip, den Energiebedarf durch EffizienzmalRnahmen wie Verbrauchsminimierung, intelligente Vertei-
lung und verlustarme Produktion gering zu halten und den verbleibenden Anteil durch Energietréager zu decken,
die mdglichst heimischen Ursprungs sind und keinen fossilen Kohlenstoff enthalten. Gesetzliche Mindestvorgaben
hierfir sind die aktuellen Grenzwerte der EnEV (Energieeffizienz) und das EEWarmeG (Energieeffizienz/fossil-C-
freie Energieerzeugung aus heimischen Quellen).

Der Bebauungsplan Nr. VIII/25 ,Wegelange®, 1. Anderung dient hauptséchlich der Anpassung der planungsrechtli-
chen Festsetzungen an die tatsichlichen Gegebenheiten im Bestand. Nur vereinzelte Grundstiicke stehen tber-
haupt noch fir eine bauliche Entwicklung zur Verfiigung. Diese befinden sich zudem nicht in stadtischem Eigen-
tum. Der Einfluss planungsrechtlicher Festsetzungen zur energetischen Optimierung ist daher nicht gegeben. Die
energetische Ertiichtigung der Gebé&ude ist lber die gesetzlichen Mindestvorgaben des Gebdudeenergiegesetzes
(GEG) hinreichend reguliert.

3.7 Bombenabwurfgebiet

Die Auswertung der beim Hessischen Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder aus dem Jahr 2003
hat ergeben, dass sich der Geltungsbereich in einem Bombenabwurfgebiet befindet. Vom Vorhandensein von
Kampfmitteln muss grundsétzlich ausgegangen werden.

Vor Beginn dem Beginn von Bauarbeiten auf den Grundstiicksflachen ist eine systematische Uberpriifung (Sondie-
rung auf Kampfmittel, gegebenenfalls nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der Bauarbeiten und Baugrund-
untersuchungen auf den Grundsticksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende MaRnahmen stattfinden.

Kontakt: Regierungsprasidium Darmstadt, Hessischer Kampfmittelraumdienst, Luisenplatz 2, 64283 Darmstadt,
Tel. 06151/12-6501, www.rpdarmstadt.hessen.de).

3.8 Bestehender Bebauungsplan

Der Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/25 ist seit dem 13. Oktober 1972 rechtsverbindlich. Er setzt den
Uberwiegenden Teil des Gebietes als Reines Wohngebiet (WR) fest. Im Bereich Korbacher StraRe / Felchenstralle
ist Dorfgebiet (MD) ausgewiesen. Ein Normenkontrollverfahren gegen den Bebauungsplan wurde mit Beschluss
des Hessischen Verwaltungsgerichtshofes vom 24. Oktober 2003 eingestellt, mit der MalRgabe, dass das Verfahren
zur Anderung des Bebauungsplanes fortgefiihrt wird.
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3.9 Satzungen

Fur das Plangebiet ist die ,,Satzung zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung von Stellplatzen und zur Herstellung
von Abstellplatzen fur Fahrrader” fir das Gebiet der Stadt Kassel in der jeweils gultigen Fassung maRgeblich.

Im Plangebiet gilt zudem die ,,Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kassel“ in der jeweils gultigen
Fassung.

3.10 Denkmalschutz

Das historische Straendorf mit dem angrenzenden Klosterbezirk und der Mihle am Ortsrand spiegelt sich auch in
den Denkmalschutz-Ausweisungen fiur Nordshausen wider. Die historische Ortslage ist in insgesamt vier Teilbe-
reichen nahezu vollstandig als denkmalgeschitzte Gesamtanlage gesichert (nach § 2 (2) Nr.1 HDSchG). Zusétzlich
zu den Gesamtanlagen sind in Nordshausen insgesamt zehn Einzelgeb&ude und Geb&udegruppen als besonders
schiitzenswerte Einzeldenkmale nach § 2 (1) HDSchG ausgewiesen. (vgl. Ortskernstudie Nordshausen, Kapitel 2.1.
Historische Strukturen) Die Mauern um die Klosterkirche, welche sich im Bereich: Am Klosterhof 1, 5, 7, 13 und
Korbacher Stra3e 215 befinden, stehen ebenfalls nach § 2 (1) HDSchG unter Denkmalschutz (vgl. Landesamt fur
Denkmalpflege Hessen: Kulturdenkmaler in Hessen, Stadt Kassel Band 111 (2008): S.244).

Im norddstlichen Teil des Plangebietes sind folgende Flurstiicke Teil der denkmalgeschiitzten Gesamtanlage ge-
mal § 2 Abs. 2 Nr. 1 HDSchG: 81/106, 81/107, 81/108, alle Flur 7, Gemarkung Nordshausen, sowie 60/1 (tlw.),
37/1, 36/1, 100/35, 34/1, 102/38, 101/38, 41, 42, alle Flur 4, Gemarkung Nordshausen. Fur bauliche Mal3nah-
men in diesem Bereich ist eine denkmalrechtliche Genehmigung vorzulegen, die im Einvernehmen mit dem Lan-
desamt fur Denkmalpflege als zustédndige Fachbehdrde auszusprechen ist.
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Abb. 8: Bestandsplan Gesamtanlage (Ortskernstudie BAS)
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4. Heutige Situation / Bestand
4.1 Umgebung

Sadlich und westlich schlieBen sich bis zur Stadtgrenze Landwirtschaftliche Flachen an. Im Stiden handelt es sich
dabei um Wiesen, teilweise mit erheblichem Baumbestand. Sie sind Teil des Landschaftsschutzgebietes ,,Stadt
Kassel“. Im Westen befinden sich Ackerflachen als Teil der sich nach Westen 6ffnenden Landschaft.

Nordlich der Korbacher StralRe verlauft der Griinzug des Nordshduser Mihlbaches und die Wohnbebauung ,,Am
Krimmershof“ - eine Reihen- und Einzelhaussiedlung aus den 1970er Jahren - sowie eine heterogene Bebauung
aus ehemaligen Hofstellen, Mehrfamilienhduser unterschiedlicher Bauzeiten sowie einzelnen Einfamilienh&user.

Nordostlich des Plangebietes befindet sich mit dem Klosterbereich die Keimzelle Nordshausens. Die erhaltene
Klosterkirche ist heute das &lteste Kirchenbauwerk Kassels und somit ein wichtiges Kulturdenkmal der Stadt. Eini-
ge historische Fachwerkh&user sind hier ebenfalls als Einzeldenkmaler ausgewiesen.

Suddostlich grenzt an den Geltungsbereich das Bebauungsplangebiet Nr. VIII/61 ,Felchenstrale* aus den 1980er
Jahren, welches Uberwiegend mit Einfamilienhdusern bebaut ist. Nur wenige Grundstiicke sind noch unbebaut.
Auf dem Grundstiick Wegelédnge 15 wurde der ehemals landwirtschaftliche Betrieb (Wohngebdude und Scheune)
abgebrochen. Auf dem freien Grundstick soll ein Mehrfamilienhaus entstehen.

4.2 Plangebiet

Das ca. 7,35 ha, mit einer Nettobauflache von 3,22 ha, grol3e Plangebiet im aul3ersten Stidwesten der Stadt Kassel
und des Ortsteils Nordshausen ist bereits Giberwiegend bebaut (3,12 ha der Nettobauflache bebaut/versiegelt).
Vorwiegend handelt es sich um Wohngeb&ude fir ein bis zwei Familien mit zum Teil groRen Gartenflachen und al-
tem Baumbestand. Im ndrdlichen Teil befinden sich einige Mehrfamilienh&user.

Entlang der Korbacher Stralie stehen mehrere renovierte Fachwerkhé&user, die teilweise Bestandteil der denkmal-
rechtlichen Gesamtanlage sind (siehe Abbildung 6). Im Bereich des alten Ortskerns gibt es zudem eine verlassene
Hofstelle (Felchenstralie 2), zu der ein mit Obstbdumen bestandenes, ca. 1.800 m2 grol3es Grundstiick gehort.

Das Plangebiet steigt von 185 m & NN im Bereich des alten Ortskerns Nordshausen (Linde) um ca. 36 Meter bis auf
221 m U NN im Bereich Wegeldnge 37 nach Westen an.

Das Plangebiet wird ausschlieRlich von der Korbacher StralRe her erschlossen. Vorhanden sind zwei Zufahrten im
Nordwesten Uber die Stralie ,,Wegeldnge* und im Nordosten die ,,Felchenstralie”.

Die Stral3e ,,Wegelénge* ist mit ihren Verzweigungen die einzige innere Erschlielfung. Sie ist als Anliegerstrale in
weiten Teilen im Separationsprinzip hergestellt. Da diese Stral3e ausschlie3lich der ErschlieBung des Wohngebietes
dient und tber anschlielRende Feldwege lediglich die landwirtschaftlich genutzten Flachen erreicht werden kén-
nen, ist kein Giberregionaler Verkehr im Quartier zu erwarten. Der offentliche Nahverkehr (Bus) féahrt tiber die Kor-
bacher Strale.

Durch den Geltungsbereich des Bebauungsplans verlauft eine regionale Radroute (siehe grine Linie). Deren Ver-
lauf von Ost nach West in der Felchenstralie beginnt und weiter Uber die Wegeldnge in Richtung Osten bis zum
Haus Nummer 22 fuhrt. Hier teilt sich die Wegelénge. Die Route verlauft Giber den sidlichen Straenabschnitt mit
den Hausnummern 15 bis 38. Ab hier verlauft sie weiter in Richtung Stiden, langs der landwirtschaftlich Flachen.
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Abb. 9: Regionale Radroute

4.3 Umweltzustand

Die Freiflachen im Geltungsbereich sind hauptséchlich durch private Gartenflachen geprégt. Im nérdlichen Teilbe-
reich ergeben sich auch gré3ere zusammenhéngende Flachen mit grélRerem Geholzbestand und Einzelbdumen. Im
sudlichen Teil gehen die Garten- und Gehdlzstrukturen unmittelbar in das hier befindliche Biotop tber und bilden
so einen weichen Siedlungsrand. Im Westen zeichnet sich dieser dagegen durch eine Bdschung mit Hainen als
Ubergang zur Ackerflache aus.

Die Uferzone des Nordshauser Kellersbaches ist gepragt von einem dichten Baum- und Strauchbewuchs, durch
den der Bachlauf im Orts- und Landschaftsbild sichtbar wird. Im Folgenden wird der Zustand der einzelnen
Schutzgiter gemal? 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB dargestellt.

Boden

Innerhalb des Geltungsbereichs betragt der Anteil unversiegelter und bewachsener Flachen ca. 58 %. Die Ubrigen
Flachen sind bereits Giberbaut bzw. versiegelt.

Flachentyp FlachengroRe Anteil an Gesamtfléche
Uberbaute bzw. versiegelte Flachen 3,12 ha 42,4 %
Bewachsene Flachen 4,23 ha 57,6 %
Gesamtfléche 7,35 ha 100 %

Die im Bebauungsplan festgesetzten Grundflachenzahlen entsprechen der vorhandenen Situation, so dass keine
wesentlichen Veranderungen der Flachenanteile zu erwarten sind. Die Baugrenzen sind so festgelegt, dass breite
Zonen als private Grinflachen zwischen den Geb&udezeilen gesichert werden. Durch Riicknahme der im alten Be-
bauungsplan vorgesehenen Geb&udezeile auf der Westseite der Wegeldnge am Westrand des Plangebiets werden
die nattrlichen Bodenfunktionen auf diesen bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen erhalten.
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Abb. 10: Versiegelungsgrad

Wasser
Der Kellersbach am Nordwestrand des Plangebiets wird als Grunflache und Flache mit Bindung zur Erhaltung
festgesetzt. Somit werden bauliche Eingriffe im Umfeld des Gewassers ausgeschlossen.

Abb. 11 —13: Von links nach rechts:
- Kellersbach westlich der Wegelange aul3erhalb des Plangebiets
—  Abschnitt parallel zur nérdlichen Stichstralle ,Wegelange*
- ander Korbacher Stral3e siidlich des Beginns der Verrohrung
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Wie oben erwahnt wird durch die Aufstellung des Bebauungsplans keine tber das bisherige MaR hinausgehende
Uberbauung bzw. Flachenversiegelung ermaglicht, so dass der Oberflachenwasserabfluss aus dem Gebiet nicht
wesentlich veréndert / erhéht wird.

Klima

Das Plangebiet liegt gemaR Klimafunktionskarte des ZRK (2009) im Ubergangsbereich zwischen Uberwarmungs-
gebieten im Bereich des Ortskerns von Nordshausen, Briickenhof, Oberzwehren und Frisch- und Kaltluftentste-
hungsgebieten im Bereich der offenen Landwirtschaftsflachen zwischen Habichtswald und Nordshausen stidwest-
lich des Plangebiets. Topografisch bedingt hat die vom Habichtswald Richtung Grunnelbachsenke fihrende Tal-
mulde die Funktion eines Uberstromungsbereichs, in dem die Kalt- und Frischluft aus den angrenzenden Berei-
chen talwarts abfliel3t.

Da durch die Aufstellung des Bebauungsplans keine wesentlichen Veranderungen der baulichen Situation inner-
halb des Plangebiets ermdglicht werden, werden die bisherigen klimatischen Funktionen des Gebiets nicht beein-
tréchtigt.

i Hodh sktiva, vor allem kaftufiprodurierande Flachen im Aufienbe-
Frisch- und Kaltlsftentstehungsgebiet  reich; Gréftentails mit geringer Rauhigkait und entsprechender Hang-
naigung.
Sehr wichtig; Flachen steflen ein hohes Ausgleichspotenzial dar stidtischen Klimatope dar; GroBtentails
Bastandtsil des Luftleithahnsystems $8888: Eine Erhihung der Oberflachensauhigkeit wnd Emissionsguallen
| soflten vermieden werden: Zustand erhalten und schiitzan.

Flachen chne Emissionsquallen; Hauptsichlich mit dichten Baum-
bestand und hoher Filterwirkung-

Wichtig; Flachen mit Ausgleichspotential aber ohne direkien Einfluss suf die stadtischen Klimstope; Zustand
erhaltan und schitzen; Diesa Klimzoasen innorhath von Siedlungsbersichen haben lokals Bedautung:

Frisehluftentstehungsgehist

Flachen mit sehr hobem Vegetat i il, geringe wnd di i
Misch- und Ubergangsklimate fiche Emissionan; Puffarharai che zwischen unterschiedlichen Kimato-
pen
3 | schigs T e s T tveks Tirpe: B i besti Harsichy
(beachia Taifberaichskarten) grundsitzlich maglich; Lokale Zirkulationsrchtungen beachtan, Wirmespeicharung
_ musgleichen.
Oberwarmungspotential Beulich gepeigte Barsiche mit viel Vegetation in den Frairaumen

Tharmisch belasteter Bareich; Nachverdichtung poris pestaiten; Vernetrung mit Potentialbereichen fardemn.

Uberwamungsgebiet 1 Cichite Bebavung mit weenig Wegetation in den Freraumen.

Thermisch und iufth-(gienisrh mit hahen Deefizitan; Hitzestrass steigend; Nachwardichtungen suf Hitzestress
beurseilen: Vegetationsechatten und Fassadenbegriinung fordem; Luftleitbahnan beaditen und mogliche Rest-
potantiale schitzen,

. Oberwamungsgebist 2 Stark verdichtéte InnenstadtbersichaCiny

o

Abb. 14: Ausschnitt aus der Klimafunktionskarte, ZRK 2009

Tharmasch und lufthygianisch mit sehr hohen Defizten; Hitrestrass stark staigend; Von Nachwardichtungen sollia
bgesehen werden; B gen im Auld férdemn; Fessaden- und Dachizolationan fordern, Obarfiiche
nentsiegeiungan.

Naohtliche Hengwinde, Fidchen mit geringer Rauhigkeit als Luftlait-
bahnen: Baldfiungs- und Firculatioissystem.

opografisch badingie Abflussbessiche von Kalt- und Frischiuft; Zitkulation erhalten, Barrieran auf diesen
Fléchen sollten vermieden werden; Bebauungen vermaeiden bow, Orientierung in Richtung Yentilstionswirkunig
{Beachte Teilbereichskarten)

Kaltluftabfiuss und Ventilationsflache

Reduzierte Wirkung im bodennshen Bereich; Fberstrimung partieller
e,

UOberstrémungshereiche sciant i Ludtheith

Baulicha Verdi Ii] iden binw. Orient g in Richtung der Cberstrémungs~ Durchiirfingswirkung
(BeachteTeil i ; Funk fahigkeit sufrechtarhatten.

Pflanzen, Tiere, Lebensréaume

Die Biotopsituation im Plangebiet ist gepragt von Géarten mit Baumbestand (Obstbdume, sonstige Laub- und Na-
delbdume). Einzelne groe Laubb&ume (Eschen, in stadtischem Eigentum) stehen im Einmundungsbereich der We-
gelénge in die Korbacher Strae und an der Einmiindung Felchenstralle / Korbacher StraRe (Dorflinde, als Natur-
denkmal ausgewiesen). Als weiteres wertvolles Element ist der Kellersbach mit seinem Ufergehdlzsaum am Nord-
westrand des Plangebiets zu nennen. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden diese Landschaftsele-
mente nicht gefahrdet.

Im Bebauungsplan werden nur in wenigen Bereichen Uberbaubare Flachen in bisher unbebauten Bereichen (s.
Karte im Kapitel 5.1) festgesetzt (am Ostrand des Geltungsbereichs, ostlich des Wendeplatzes im mittleren Teil des
Gebiets und am Westrand des Gebiets). Diese Eingriffe wéren auch ohne die Aufstellung dieses Bebauungsplans
maoglich gewesen.

Der vielfaltige von Wiesen, Gehdlzen und Garten gepragte Ortsrandbereich sidlich des Plangebiets wird durch die
Aufstellung des Bebauungsplans nicht bertihrt.
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Insgesamt sind durch die Aufstellung des Bebauungsplans keine wesentlichen Veréanderungen gegentber der bis-
herigen Biotopsituation zu erwarten.

Oben: bisher unbebautes Grundstick an der Einmindung
FelchenstraRBe / Wegelénge

Links: bisher unbebautes Grundstiick westlich der Verzweigung der
StraRe ,Wegeléange'

Abb. 15-17:

Landschafts-/Stadtbild, freiraumbezogene Erholung
Das Landschafts- und Stadtbild des Plangebiets ist gepragt durch Einzelhausbebauung mit gro3en Gartengrund-
stiicken. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird dieser Charakter nicht wesentlich veréndert.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans bildet den stidlichen und stidwestlichen Ortsrand von Nordshausen, der
durch Garten und Wiesenflachen mit Gehdlzbestand gepréagt ist. Durch den Bebauungsplan wird keine weitere Be-
bauung am Siedlungsrand ermdglicht, so dass keine Beeintrachtigungen dieses gut eingegriinten Ubergangsbe-
reichs zu erwarten sind.

B R %

e

Abb. 18-19: Von Griinland mit Baumen und Garten geprégter Sudlicher Ortsrand von Nordshausen

Der westliche Abschnitt der Wegelange stellt eine wichtige Verbindung zwischen dem Ortskernbereich und den
landschaftlich reizvollen Offenlandflachen stidwestlich von Nordshausen her und ist somit von Bedeutung fur die
landschaftsbezogene Erholung. Durch Ricknahme der im alten Bebauungsplan vorgesehenen Geb&udezeile auf
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der Westseite der Wegeldnge am Westrand des Geltungsbereichs (s. folgende Fotos) bleibt der bisherige land-
schaftliche Charakter dieser Verbindung erhalten.

Abb. 20-21: Wegeldnge am Westrand des Plangebiets

Eine weitere Wegverbindung besteht auf Privatgrundstiicken zwischen dem Wendeplatz an der Wegeléange und
der Korbacher Stralie. Sie stellt ebenfalls einen wichtigen Zugang aus dem Ortskernbereich in die freie Landschaft
her und wird im Bebauungsplan durch die Festsetzung als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung gesi-
chert. Ansonsten sind innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans keine Wege vorhanden, die fur die
landschaftsbezogene Erholung von Bedeutung sind.

Immissionen

Im Bereich der Korbacher StraRe ist gemal Larmkartierung des Hessischen Landesamtes fiir Umwelt und Geologie
(HLUG) von einer geringfigigen Uberschreitung der Orientierungswerte nach der DIN 18005 fur allgemeine
Wohngebiete und damit von einer Larmbelastung der bestehenden Gebaude auszugehen. Im Vergleich mit ande-
ren Standorten an Hauptverkehrsstral3en in Kassel ist die Belastung jedoch nicht als kritisch einzustufen.

Nachts besteht zudem eine geringfiigige Beeintréachtigung durch Larmimmissionen der Autobahn im slidwestli-
chen Teil des Geltungsbereiches. Dort ist analog zum bestehenden Bebauungsplan die Festsetzung eines reinen
Wohngebiets vorgesehen.

Bei Neubauten, Anderungen und Nutzungsénderungen sind die Anforderungen der DIN 4109 einzuhalten. Durch
eine entsprechende Anordnung der Baukorper sowie der Aufenthalts- und Schlafraume soll eine Reduzierung der
Larmbelastung fur die Bewohner unterstitzt werden.

e

_|| WH - . J
Abb. 22-23: Larmkartlerung 2012 des HLUG tagstuber links, nachts rechts
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5. Planung
51 Stadtebau

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die Festsetzungen an die tatséachlichen Gegebenheiten im Plangebiet anzupassen
sowie noch unbebaute Grundstiicke in stadtebaulich vertretbarem Mal zu entwickeln. Der Charakter als orts-
kernnahes Wohngebiet soll erhalten werden, die lockere Bebauungsstruktur in offener Bauweise und der dorfliche
Malstab sollen gesichert werden. Auch hinsichtlich der Héhenentwicklung der Geb&dude erfolgt eine Orientierung
am Bestand.

5.2 Landschaftsplanung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird gem. § 13a Baugesetzbuch durchgefiihrt, damit kann auf die Erarbei-
tung eines Umweltberichts und eines Fachbeitrages Griin und Umwelt verzichtet werden (s.0.). Der Bebauungsplan
wird allerdings die stadtebauliche Situation und die zukiinftige Entwicklung im Sinne eines Wohnquartiers mit lo-
ckerer Bebauung sichern, weshalb Mindeststandards fur die Freiflachen festgesetzt werden sollen. Konkret heil3t
dieses, dass durch die Ausbildung der an der ErschlieBung orientierten Baufenster auch kiinftig— bis auf den Be-
reich Wegelange 12-20 - keine riickwértige Bebauung méglich sein wird. Einzelne pragende Baume sollen erhal-
ten werden. Eine durchgéngige Durchgriinung des Quartiers wird so auch kiinftig gewahrleistet. Der Bachlauf des
Nordshé&user Kellersbaches soll erhalten und in seiner Struktur gesichert werden.

GemaNR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, die zu erwartende Eingriffe gelten als im Sin-
ne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt bzw. zuléssig. Umweltprifung und
Umweltbericht sind gemél? 8§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB nicht Bestandteil des Verfahrens.

53 Ortskernstudie Nordshausen

Die Stadt Kassel hat am 7. Februar 2011 das ,,Entwicklungskonzept Nordshausen* beschlossen und damit einen
ersten Orientierungsrahmen fir die weitere Entwicklung des Stadtteils vorgegeben. Als ein wesentlicher Baustein
zur weiteren Ausgestaltung dieses Konzeptes wurden daran anknipfend die Potentiale und Defizite des Ortskerns
in einer Studie néher betrachtet. In einem von Stadtverwaltung und Ortsbeirat gemeinsam getragenen Planungs-
und Kommunikationsprozess und in Abstimmung mit den Eigentiimern wurden Handlungsfelder fiir die Profilie-
rung und Aufwertung des Ortskerns erarbeitet. Ein wichtiges Ziel dieser Planung war und ist dabei die Einbezie-
hung und Aktivierung der Eigentimer und Bewohner im Quartier.

Im Ergebnis zeigt die Ortskernstudie deutlich die Handlungsbedarfe des historischen Ortskerns von Nordshausen
auf. In der Rahmenplanung werden prégnante bauliche und réaumliche Strukturen definiert - wie z.B. die Hof-
strukturen, einzelne Scheunen oder die ,grinen Inseln* im Siedlungsbereich - die zahlreichen Ansatzpunkte fur ei-
ne Aufwertung oder Erganzung der stadtraumlichen und Nutzungsqualitaten des Stadtteils bieten. Zudem wurden
sowohl die Schwierigkeiten - hervorzuheben sind hierbei die Verkehrsproblematik durch die Korbacher Stralle,
der Leerstand und der teilweise schlechte Zustand wichtiger identitatsstiftender Geb&ude — als auch die Potentiale
und Chancen fur Malinahmen im Bereich denkmalgeschitzter Altbestdnde verdeutlicht.

Nach der Zustimmung des Ortsbeirates zur abschlieenden Studie wurde diese von der Stadtverordnetenver-
sammlung am 12.12.2016 beschlossen, um zusammen mit der Entwicklungsplanung 2010 als verbindliche Leitli-
nie fur die zukinftige Entwicklung des Ortskerns zu dienen.

Diese Ideen dienen als Empfehlung und Impulsgeber fir mégliche Entwicklungen (u.a. Nachverdichtung, Verbes-

serung der Freiraumstruktur) und kénnen in Teilbereichen auch fur den Bebauungsplan Nr. VIII/25 ,Wegelange®,
1. Anderung, herangezogen werden.
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6. Inhalte des Bebauungsplanes

6.1 Art und Mal der baulichen Nutzung, Gestaltung

Der Geltungsbereich ist tiberwiegend bebaut. Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden lediglich die Fest-
setzungen des bestehenden Bebauungsplanes an die tatsachlichen Gegebenheiten im Plangebiet angepasst. Folglich
sind die in der Ortlichkeit vorhandenen Rahmenbedingungen auf den gesamten Geltungsbereich anzuwenden und
festzusetzen. Zur Orientierung dient die rechtliche Grundlage des § 20 Abs. 3 BauNVO (1968), da dies den ortlichen
Gegebenheiten entspricht.

Reines Wohngebiet (WR)

Der tberwiegende Teil des Plangebietes ist als Reines Wohngebiet (WR) und Allgemeines Wohngebiet (WA) ausge-
wiesen. Festgesetz wird in Anlehnung an den bestehenden Bebauungsplan eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25
und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,5. Die Gebaude dirfen zweigeschossig sein. Die Baustruktur, die sich bis-
her in diesem Teil des Plangebietes entwickelt hat, ist nicht einheitlich. Von daher wird auf die Festsetzung von
Dachformen verzichtet.

Westlich der Stra3e ,Wegeldnge* gegentber den Hausnummern 40 bis 44 wird aufgrund der topografischen Situa-
tion gemal’ den Vorgaben des Entwicklungskonzeptes Nordshausen auf eine Ausweisung als Baugebiet verzichtet.
Es soll landwirtschaftliche Flache festgesetzt werden. Da die Flache im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache
ausgewiesen ist, ist gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB der Flachennutzungsplan fur diesen Teilbereich im Wege der
Berichtigung anzupassen.

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Entlang der Korbacher Straf3e sind die Grundstiicke als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Die Einstufung
als WA erfolgt aus der Absicht heraus, hier auch der Versorgung des Gebietes dienende Laden und nicht stérende
Handwerksbetreibe allgemein sowie nicht stdrende Gewerbebetriebe als Ausnahme zuzulassen.

Der Bebauungsplan unterscheidet zwischen dem WA 1 westlich der Korbacher StralRe 261 / Ecke Wegeléange und
dem WA 2 Richtung Osten bis zur Felchenstral3e und im Stiden bis zur Wegeldnge 20. Hintergrund sind die unter-
schiedlich festgesetzten Dachformen. Die Nutzungsziffern tragen dem bereits vorhandenen Bestand Rechnung und
sind daher mit einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 0,8 hdher angesetzt als im WR. Ein ausgewogenes Verhaltnis
zwischen der Dichte der Bebauung und den Freiflachenanteilen wird dennoch weiterhin gewahrleistet.

Im WA 2, welches auch die ehemals als Dorfgebiet (MD) festgesetzten Flachen einschlief3t, hat sich die Baustruktur
im Laufe der letzten Jahrzehnte vor allem in letzterem Teilbereich sehr uneinheitlich entwickelt. Neben Fachwerk-
h&ausern, die teilweise saniert sind und zu ehemaligen Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe gehérten,
sind unterschiedliche Neubauten - mehrgeschossige Mehrfamilienhduser und Einfamilienhduser- errichtet worden.
Landwirtschaft wird nicht mehr betrieben, die Festsetzung als WA entspricht heute dem Gebietscharakter, der er-
halten werden soll. Im WA 2 befindet sich auch ein Teil der Gesamtanlage nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 DSchG, durch die der
historische Dorfcharakter erhalten werden soll. Dieses Bild wird bisher nur durch den monolithischen Bauk&rper mit
Flachdach des Gebdudes Korbacher Stral3e 247 gestort. Das Grundstuick selbst ist zwar selbst nicht Teil der Gesamt-
anlage, es wirkt dennoch als atypisches Geb&ude stérend. Um zukiinftig eine derartige Entwicklung zu verhindern,
soll im WA 2 ein Mindestmal} an gestalterische Festsetzungen erfolgen. So werden hier kiinftig nur Satteldacher mit
einer am Bestand orientierten Dachneigung von 30 ° - 50 ° zul&ssig sein. Als Dacheindeckung sind nur unglasierte
Dachsteine, Dachpfannen oder Dachziegel sowie Eindeckungen aus nicht glanzendem Material zul&ssig.

Nachverdichtungspotenzial weist im WA 2 insbesondere der Bereich Ecke Felchenstralie / Wegelénge auf, fur den
im Rahmen der Ortskernstudie Nordshausen erste Bebauungsideen entwickelt wurden.
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Reihenhauser Stadthauser

Abb. 24-25: Ortskernstudie Nordshausen, Bebauungsideen Buro fir Architektur und Stadtplanung (BAS)

Das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossfla-
chenzahl (GFZ), der Anzahl an zuldssigen Vollgeschossen (Z) sowie der Héhe baulicher Anlage (Traufhéhe TH) ent-
sprechend den Angaben in der Planzeichnung bestimmt.

Bei der Bestimmung der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen gilt als Bezugspunkt fir die Traufhdhe (TH) die Hohen-
lage der Schnittkante der AulRenwand mit der Dachhaut bzw. bei Flachdachern die Attika. Als unterer Bezugspunkt
gilt in allen Féllen die H6henlage der vorhandenen Geldndeoberfléche in der Mitte der Erschlieungsstralie zuge-
wandten Geb&audeseite.

6.2 Erschlielung und Versorgung

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist mit der Buslinie 21 mit Haltestellen im Ortskern (,Nordshausen Linde*) und an der ,,Hohefeld-
stral3e” an die Innenstadt Uber den Brasselsberg / Bahnhof Wilhelmshthe mit einer Umsteigebeziehung zur Stra-
Renbahn und tber Oberzwehren / Niederzwehren ohne Umsteigebeziehung direkt verbunden. Die Fahrzeit bis zur
Innenstadt betréagt direkt ca. 33 Minuten, Uber den Brasselsberg ca. 27 Minuten. Es besteht kein Handlungsbedarf
im Rahmen der Bauleitplanung.

Anliegerverkehr

Das Plangebiet wird tber die ,Felchenstrale”, die ,Korbacher Strale* und die Stral3e ,Wegeldnge“ erschlossen.
Neue AnliegerstraRen werden fiir die Umsetzung der Planung nicht erforderlich. Die Stral3en ,Wegeldnge* und ,,Fel-
chenstralie” sind Anliegerstraf3en mit geringer Verkehrsbelastung. Die Korbacher Stral3e hat tberdrtliche Bedeutung
und ist als Kreisstrale ausgewiesen. Festgesetzt werden die Stral3en als Verkehrsflache geméad § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB

Ruhender Verkehr

Der Ruhende Verkehr ist entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Kassel auf den Grundstiicken nachzuweisen.
Das voriibergehende Parken z. B. fiir Besucher ist in Teilen auf den 6ffentlichen StraRen mdglich. Offentliche Stell-
platzanlagen sind nicht vorgesehen.
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Fu3- und Radwege

Entlang der ErschlieRungsstraen sind in ausreichender Dimensionierung FuBwege ausgebaut (teilweise einseitig).
Zur ful3laufigen Durchquerung des Plangebietes bestehen mehrere Wegeverbindungen auf privaten Grundstiicken.

Die Wege (Teile der Flurstiicke 81/44, 81/108 sowie die Flurstiicke 70/8, 81/48, 81/74, 81/109, Flur 7, sowie 48/4
und 48/8, Flur 4, alle Gemarkung Nordshausen) werden mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten eines be-
schréankten Personenkreises (Eigentimer der angrenzenden Grundstiicke) festgesetzt. Sofern noch keine Eintragun-
gen in das Baulastenverzeichnis sowie in die Grundbicher erfolgt sind, sollen die Rechte zur 6ffentlich-rechtlichen
bzw. privatrechtlichen Sicherung nachgetragen werden.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist ein voll erschlossenes Gebiet. Die Entwasserung erfolgt in allen Straen im Mischsystem. Die
Hauptentwasserungsrichtung des Gelandes ist entsprechend dem natirlichen Gefélle nach Osten. Das Plangebiet ist
ausreichend mit Gas, Wasser und Strom versorgt. Die Kapazitaten fir die Neubebauung sind ausreichend. Ein An-
schluss an das Fernwéarmenetz der Stadt Kassel besteht nicht.

6.3 Grunstrukturen / Freiraumkonzept / Naturschutzbelange

Der Bachlauf des Nordshauser Kellersbachs sowie dessen Uferzonen werden Uber die Festsetzung ,,Flachen mit Bin-
dungen fir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern® gesichert. Die
Lage des Bachs wird als blaue Linie nachrichtlich in die Planurkunde tibernommen.

Das derzeit noch als ,,WR" festgesetzte, landwirtschaftlich genutzte Gebiet westlich der ,,Wegeléange* soll entspre-
chend den Vorgaben des ,,Entwicklungskonzeptes Nordshausen* aus topografischen Griinden von Bebauung frei blei-
ben. Die Flache wird demnach zukinftig als Flache fir die Landwirtschaft festgesetzt. Der Flachennutzungsplan ist an
dieser Stelle im Wege der Berichtigung anzupassen, die Vorgaben des Regionalplanes Nordhessen werden eingehal-
ten.

Ferner ist das Plangebiet gepragt von stark durchgrinten Hausgérten mit altem Obstbaumbestand. Diese Strukturen
sollen im WR durch entsprechende Ausweisung der Baufenster entlang der Erschlieliung, die nicht in den rickwarti-
gen Bereich ragt, gesichert werden. Durch die Festsetzung mit einer GRZ von 0,25 wird der Charakter der lockeren
Baustruktur erhalten. Im WA ist aufgrund des hier beginnenden historischen Ortskerns bereits eine héhere Dichte
vorhanden, daher sind hier gréi3ere Baufelder und eine hhere GRZ von 0,4 vorgesehen.

Westlich und sudlich des Geltungsbereiches liegt das Landschaftsschutzgebiet ,,Stadt Kassel“. Da dieses durch den
Bebauungsplan nicht beeintrachtigt wird, ist keine Anderung der Landschaftsschutzverordnung erforderlich.

6.4 Denkmalgeschitzte Gesamtanlage

Der Teilbereich, der dem Denkmalschutz unterliegenden Gesamtanlage im norddstlichen Teil des Plangebietes
wird nachrichtlich in die Planurkunde tbernommen.
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6.5 Strukturdaten des Plangebietes
Das Plangebiet hat eine Groéf3e von 7,35 ha (3,22 ha Nettobauflache).

Davon sind ca.

1. Nettobauland 59 ha
- davon bebaut 1,2 ha
- davon unbebaut 4,7 ha
2. Verkehrsflache 1,0 ha
3. Grinflache/Wasserflache 0,09 ha
3. Landwirtschaftliche Flache 0,36 ha
7. Kosten

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden lediglich die Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes
an die tatsachlichen Gegebenheiten im Plangebiet angepasst. Stralen und Entwéasserung sind bereits in einem
endausgebauten Zustand.

gez. Mohr

Mohr

Kassel, 12. November 2020

Quellenangaben:
Kartenausziige aus dem Kasseler Stadtinformationssystem — Vermessung und Geoinformation
Fotodokumentation aus dem Amt fuir Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz
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