/

Plenungsamt Anlage,fj?

3

Betr.: Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/27 fir die Heinrich-
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2.2.2

Plett-StraBe von BriickenhofstrafBie bis Oberzwehrener Strale

Begrindung

Vorgeschichte

_Mit der Planung der neuen Wohnstadt Briickenhof, die in den Jah-

ren 1962 bis 1964 begann, wurde auch das neuwe Verkehrspetz ent-

- wickelt, von dem der vorliegende Abschnitt der HeinrichiPlett-.
StraBe ein wichtiges Teilstiick ist. ’

Inzwischen ist der erste Teil der Wohnstadti Briickenhof westlich
der BriickenhofstraBe fertiggestellt. Er géhlt etwa 2.800 Einwoh-
ner. Der zweite Teill ©stlich der BriickenhofstraBe wird etwa
2.400 Einwohner aufnehmen. ' .

Die vorhandene Anbindung an das i{ibergeordnete Strefiennetz iiber
die Briickenhofstrefie an die Korbacher Strafe und Altenbaunaer
Strafe ist unzulénglich. Ebenso muB die Anbindung an das &ifent-
1i che Nahverkehrsnetz als unbefriedigend bezeichnet werden.

Mit dem vorliegénden Bebauungsplan s0ll die Rechtsgrundlage fiir
die ErschlieBung eines weiteren Bauabschnittes der Wohnstadt
Briickenhof und fiir die Herstellung einer zusditzlichen Anbindung
an das iibergeordnete Verkehrenetz geschaffen werden. -

Rechisgrundlage

Im Fliéchennutzungsplan der Stadt Kassel vom 1. 6. 1957 ist das
Plangebiet groftenteils als AuBenbereich (landwirtschaftlich ge~
nutzte Fléche) dargestellt. Das Geldnde der Versuchsanstalt fir
Obst- und Gemiiseanbau ist als Erwerbsgidrtnerei, ein Streifen ent-
lang der BriickenhofstrafBe und der Korbacher Strafle als Wohngebiet
dargestellt. :

Gegeniiber dem Bebauungsplan der Stadt Kassel i, M. 1 : 5.000 ent-
hi#2t der vorliegende Bebauungsplan folgende Abweichungen:

Die ehemals diesen Planbereich beriihrende Trasse der WESttangente
wird auf die ostliche Seite der Main-Weser-Bahn verlegit. Die da-
durch frei-werdende Fliéche wird als Wohngebiet festgesetzt.

Die zwischen der Versuchsanstalt und der Korbacher Stralle gelegene
FlHche war bisher als Erwerbsgidrtnerei festgesetzt. Im vorliegen-
den Bebauungsplan wird diese Fldche ebenfalls als Wohngebiet im
Zusammenbang mit der unter 2.2.1 beschriebenen Fliche festgesetzt.

Die zwischen Versuchsanstalt und Donchebach slidlich der Heinrich-
Plett-StreBe liegende Fléiche ist im Bebauungsplan 1 : 5.000 als
WR-o0-IV festgesetzt. Sie wird im vorliegenden Bebauungsplan als
WR-g festgesetzt, was den Festsetzungen des Bebauungsplanes
der Stadt Kassel Nr. VIII/24 B entspricht.
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Der vorliegende Bebauvungsplan seizt abweichend vom Bebauungs- ‘
plan der Stadt Kassel Nr. VIII/24 B die Baugrenze zur Eeinrich-
Plett-StraBe im Abstand von 10,00 m fest (bisher 5,0 o).

Die Korbacher StraBe ist Landesstrafle Nr. L 3215; die Briucken-
hofstraBe ist KreisstrafBe Nr., X 31. Die Cberzwehrener Stralbe
ist ebenfalls LandesstrafBe Nr. L 3217, so0ll aber innerhalb des
Planbereiches nach denm Neuklassifizierungsvorschlag ertklassi-
fiziert werden. .

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauwungsplanes
verden die Festsetzungen des nach § 173 (3) BBauG als Bebauungs-
plan weitergeltenden Fluchtlinienplanes Nr. Nz 29 vom 27. 2. 1909
aufgehoben.

Lage und rdumlicher Geltungsbereich

'méBig von 168,00 mw ii. NN (Kreuzung Korbacher Strafie/Oberzwehrener :

‘Kleinbahn Kassel~Naumburg/Heihrich—Séhﬁtz—Allee/Oberzwehrener o
.StraBe/slidl. Grenze des Flurstiicks 46, Flur 24, Gemarkung Nieder-

Des Plangebiet liegt in den Fluren 2 und 4 der Gemarkung Ober-
zwehren und in Flur 24 der Gemerkung Niederzwehren zwischen
Oberzwehrener StraBe und Doénchebach einerseits und der Korbacher
StraBe und der iiber die Briickenhofstrafie hinweg verliéngerten
Heinrich-Plett-StraBe andererseits. s

Es umfaBt eine Fliche von 17,6 ha. Das Gelénde fH11t ungleich-

StraBe) auf 158,00 m ii. NN (siidl. Teil des Donchebaches) mit
einem durchschnittlichen Gefélle von 6,5 %. : :

Die Grenze des réumlichen Geltungsbereiches verliuft wie folgt
(im UDhrzeigersinne): )

zwehren/im mittleren Abstand von ca. 40,00 m siidlich der Wege~
perzelle 84, Flur 4, Gemarkung Oberzwehren/BriickenhofstraBe/nérd-
liche QGrenze der Wegeparzelle Flurstiick 84, Flur &4, Gemarkung
Oberzwehren/Donchebach/Kleinbahn Kassel-Naumburg.

Planungsziel

Strafie (Wegfall der schienengleichen Xreuzung durch eine {Uberfijh- - R

- I i - -

Das Riickgrat der Wohnstadt Briickenhof bildet die Briickenhofstrafe .
(X 31), die im Siiden im Ortsteil Oberzwehren die Altenbaunaer
StraBe (L 3219) erreicht und im Norden iiber eine schienengleiche
Kreuzung der Kleinbahn Kassel-Naumburg in die Korbacher Strafe

(L 3215) miindet.

Vorgesehen ist eine giinstigere Anbindung der Wohnstadt Briickenhof
an das konzipierte HauptverkehrsstreBennetz. Neben der Verbesse-

rung der Anbindung der BriickenhofstraBe an die Altenbeunaer StraBe,
an die geplante Umgehungsstrafle Oberzwehren und an die Korbacher

rung der BriickenhofstraBe) so0ll durch dieWeiterfiilhrung der Hein-

rich-Plett-Strafe sowohl nach Westen bis zum Ortsteil Xordshausen -
als auch nach Osten iiber die Korbacher StrafBie bis zum Orteteil -
Niederzwehren eine neue Schwerachse gebildet werden. :
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Entlang dieses StrafBenzuges sind &ffertliche Einrichtungen AVZ

(Aufbau- u. Verfiligungezentrum der Gesamthochschule Kassel -
Altenheim, Biirgerhaus, Hallenbad, Schule, Xindergarten, kKreisbe-
rufsschule), Ladenzentrum sowie eine besonders verdichtete Wohr-

bebauung vorhanden bzw. geplant.

Eine Omnibuslinie so0ll auf der Heinrich-Plett-StraBe eingerich-
tet werden. Im Endzustand s0ll sie von der Druseltalstrafie
(Luisenbaus) iiber Brasselsberg - Nordshausen - Briickenkof -
Niederzwehren bis zum XKraftwerk an der Dennhiduser StraBe fihrer.

T e Sn e -

flieBender Verkehr

Die Heinrich-Plett-StraBe hat den Charakter einer Wohnesammel-
straBe und dariiber hinsus die Funktion einer VerkehrsstraBle, die
verschiedene Stadtteile miteinander verbindet. Sie ist im Planp-
bereich weitgehendst anbaufrei. Die Wohnbauflédchen werder durck
¥ohnstraBllen erschlossen. Fahrbehnbreite Heinrich-Plett-Strale

7,0 m, WohnstraBen 6,0 m Fahrbahnbreite.

Im Kreuzungsbereich mit der Brickenhofstrafle ist die Heinrich-
Plett-StraBe aufgeweitet, der Linksabbieger erhiéilt eine eigere
Spur. Das gleiche gilt fiir die Einmiindung in die Korbacher

Strafie, die nur einen Zwischenausbau derstellt. (Im Endzusbsu

| - nach konzipiertem Verkehrsnetz fallen die westliche Fortsetzung

4,2.2

4.2.3

L2,k

h.3

der Korbacher StraBe innerhzslb des Planbereiches und die schie-
nengleiche Kreuzung der Korbacher StraBe mit der Naumburger
Kleinbahn fort).

Im Planbereich wird fiir die Heinricﬁ-PlettvStraBe die vorhandene
Wegeparzelle (Flurstiick 84, Fiur 4, Gemarkung Oberzwehren und
252/77, Flur 2, Gemarkung Oberzwehren) benutzt.

PRSI
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Innerhalb der Wohnbauflichen sind in den mehr als zweigeschossigen
Wohnbauflschen Tiefgaragen undGemeinschaftsstellplatze vorgesehen. ¢
ﬁffentliche Parkplétze aufl beiden Seiten der Heinrich-Plett-Strale
8ind in Form von Léngsparkstreifen vorgesehen. -

Offentlicher Nahverkehr

Eine Omnibuslinie Briickenhof - Niederzwehren wird auf der Heinrich-
Plett-StraBe eingerichtet. Haltebuchten kbnnen bei Bedarf auf der
léngsparkstreifen susgebaut werden.

FqueEe

Ein FuBweg entlang des Donchebaches als Wanderweg ist geplant.

Das Wohngebiet nordlich der Versuchsanstalt, das durch StichstraSen
von der Oberzwehrener StraBe erschlossen wird, erh&lt mekrere
FuBwege zur Beinrich-Plett-StraBe, um moglichst kurze FuBginger-
verbindungen innerhalb des Plengebietes zu erhalten.

L IRy =,

Die Heauptsammler (Trennsystem) werden in der Eeinrich-Plett-Strafe
mit Gefdlle zum Ddnchebach gefilhrt, der Schmutzwasserkane)l lduft
entlang des Donchebaches nach Siiden.

- 4.
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Im siidlichen Teil des Plangebietes ist zwischen Ddnchebach undé
Briickenhofsirafie entsprechend den dort bereits vorhandenen Ge~
bauden WR-II-o und WA-II-o vorgesehen.

Zwischen Donchebach und Versuchsanstalt ist WR-g festgesetzt
(8. Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/24 B).

Zwischen Versuchsanstalt und Korbacher Strafe wird WR-VIII-o
festgesetzt, der Ubergang zur bestehenden Bebszuung wird durch
eine mit WR-II-o festgesetzte Randzone gebildet.

Fiir das Sondergebiet Gesamthochschule (Aufbav- undé Verfiigurgs-
zentrum) sowie fiir éie Baugrundstiicke fiir der Gemeinbedarf
(Kindergarten und Kreisberufsschule) ist cdas MaB der baulichen
Nutzung nicht besonders festgesetzt. Diese Baugebiete sind
lediglich durch Baugrenzen zu offentlichen Verkehrsflachen
bzw. zum Donchebach eingeschrénkt.

Auf dem Grundstuck der Versuchsanstalt ist eine Fachschule fiir
Obst- und Gemuseanbau vorgesehen.

Die AbstéEnde von Hochbautern (auch GewZchshiusern!) zu den um-
gebenden Strafen sind textlich in -den Ergédnzungsfestsetzurngen
fixiert. .

Griinfi&chen -

A e Y T

Im AnschluB an den geplanten Kindergarten sind ein Bolzplatz
und ein grofBerer Kinderspielplatz vorgesehen. Klein-Kinderspiel-
pldtze sind 1nnerhalb der mehrgeschossigen WohrnbauflZchen vorzu-

sehen., L L .
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Der grofte Teil der fiir StraRen und Wege erforderlichen Fliéchen
befindet sich im Besitz der Stadi Kassel. Weitere grofle Flichen
besitzen die '"Neue Heimat! und das Land Hessen. Einige private
Grundstiickseigentiimer haben Fldchen im nordlichen Teil des Plan-
bereiches. Zu erwerben sind lediglich die noch nétigen Restfldcher
fir Strafen und Wege. Das Haus BriickenhofstraBe Nr. 58 f&llt der
Verbreiterung dieser Strafie zum Opfer, kann aber im verbleibenden
Teil des Grundstiicks wieder errichtet werden.

Fldchenbilanz

——— e - g

Gesamtflidche innerhaldb des riumlichen Geltungsbereiches 1?,996 ha
davon:

Wohnbauflidchen : 5,145 ha
Sonderbaufliche (Gesamthochschule AVZ) 2,985 ha
Fldchen fiir den Gemeinbedarf (Kindergarten, Kreisber.Sch)3%,050 ha
Verkehrsfldchen 2,72% hsa
Griinfl&échen - 0,956 ha
Fldchen fir die Landwirtschaft 3,135 ha
Vasserflidchen (Dénchebach) - - €,002 ha -

Anzahl der WE (zuBer dem Wohngebiet zwischen Briickenhofstrafle und
Versuchsanstalt, das 2.T. in den r#uml. Geltungsberelc}
des Bebauungsplanés der Stedt Kassel Nr. VIII/24 B
f811t)

e




! : von 93 WE bis 162 WE
Anzahl der E von 279 E bis 486 E
Wohndichte (bezogen auf das Bruttoangebot zwischen Versuchsan-

stalt und Korbacher StraBe, auBer StraBenfliiche der
Heinrich-Plett-Strafie und Korbacher Strafe)

von 67 E/ha bis 117 E/ha

7.0 Uberschliigig ermittelte XKosten

7.2 StraBenbau 1.350.000 DM

7.2 Kanalbau L30.000 DN
) 7.3 Grunderwerb : 200.000 LV

7.4 Gesamtkosten ' 1.960.000 DN

T ——

gez. Hirsch

Oberbaurat

Die Uberei instimmung der Absdmﬂ
mif der Urschriii wird hiermit
beglaubigt:




