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Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr, VIII/27 R, Oberzwehrener StraBe

Begriindunag

1.0 Beschreibung der lage und des réumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im Kreuzungsbereich von Korbacher und Oberzwehrener
StraBe. ' : -

Der rBumliche Beltungsbereigh‘uird begrenzt:

im Norden von der Naumburger Kleinbahn

‘im QOsten von der Oberzwehrener StraBe . : . -

im Siden vom FuBweg niirdlich der Versuchsanstelt flir Gartenbau Kassel
im Westen von der Heinrich-Plett-StraBe. '

Die GrdBe des Plangebietes betrégt'CB. 5,h.hé. Das Gelinde ist eben und liegt

auf der Hthe 165,00 NN.

2.0 Rechtggruhdiagen

2.1 Iﬁ Flichennutzungsplan der Stadt Kassel vom 06.03.1974 sind die Fléchen im
Plangebiet noch als Wohnbaufléche dargestellt, Der FlBchennutzungsplan ist .

zu #ndern, weil im Bebsuungsplan Mischgebiet (MI) und Sondergebiet (50-GhK)

ausgewiesen werden 80l)e e

2.2 Séweit der Eebauungéplan-wr,_VIII/Z? A den Geltungsbereich des rechiskrif-
‘tigen Bebauungsplenes VIII/27 berdeckt, ersetzt er diesen Plan. .

2.3 : Die vorgezogene Bufgerbeteiiigung gem. § 2a BBauB wurde am 26.11.1979 unter

{ Teilnahme von 27 Blirgern und 2. VA-Mitgliedern durchgefiihrt.

3.0 Plenungsziel

3.1 Allgemeines

Der Bebauuhgsplan hat die Zielsetzung, neue Béugrundstﬂcke fﬂfVMDhneﬁ‘und
gewerbliche Nutzung zu erschlieBen unter Berlicksichtigung des Mreuzungssuse

baues' Korbacher StraBe/Oberzwehrensr StraBe. Grinde fUr die ﬁnderung des Be--

bauungsplanes VIII/27 sind verdnderter Bedarf und Nachfrage an Bauland.
3.2 Bauliche und'sonstige Nuatzung :

3.2.1 Mischgebiet

Der -geénderte Bedarf an Bsulsnd wird durch Neufestsetzungen insofern beriick-
sichtigt, als anstelle von reinem Wohngebiet mit bis zu achtpeschpssiger
Bauwelse Mischgebiet mit bis zu zweligeschossiger Bauweise festgesetzt wird.
Im Mischgebiet kdnnen nur gewerbliche Nutzungen zugelassen werden, die das
Wohnen nicht wesentlich stbren. Flr Erweiterungsbedarf der benachbarten
Hochschuleinrichtungen (Botanik) kommen angrenzende Teilfldchen infrage.
Das Mischgebiet liegt noch im Einzugsbereich der Liden und Einrichtungen

an der Leuschnerstrafe und 8stlichen Korbacher Strake.
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3.2.3 Sondergebiet

3.2.4

3.2.5

3.3

3.3.1

. straBen einmiinden sollen,

3.3.2

3.3..3

3.3.4

Der westliche Teil des Plangebistes ist als Sondergebiet GhK (Besamt-
hochschule Kassel) vorgesehen. E£s enth#lt Erweiterungsfléchen fiir Hoch-
schulbedarf flr die Bereiche Biologie und Botanik. Flir dieses Gehiet
wird maximsl zweigeschossige Bauweise festgesetzt.

Allgemeines ldohngebiet

Im Norden des Geltungsbereiches soll filr das zwischen Korbacher StraBe,
Oberzwehrener StraBe und Nsumburger Kleinbahn liegende Bebiet WA (All-
gemeines Wohngebiet) in maximal zweigeschossiger Bauweise susgewiesen
werden, weil dieses Gebiet entsprechend genutzt wird.

Freifléchengestaltung

Durch Festsetzung von Bepflanzung urid Vorgartenbegriinung soll erreicht
werden, daB die Ansiedlung von Bewerbe das Wohnen in diesem Gebiet nicht
unnbtig stiirt. ' '

Erschliefung

fahrverkehr

Der Ausbau der Kreuzung HKorbacher/Oberzwehrener StraBe grenzt die innere
ErschlieBung insofern ein, als im Staursum der Kreuzung keine Anlieger-
PuBerdem liegt die Korbacher StraBe hBher als des siidlich snschlieBende
Gel&énde. Die vorgeschlagene ErschlieBung mittels U-Schleifen und Stich- -
weg berlicksichtigt slle Erfordernisse und den seit dem 18.03.1978 rechts-
kr&ftigen PlanfeststellungsbeschluB vom 20.09.1977 fir die Planung des
Kreuzungsbereiches Korbacher/(berzwehrener StrafBe. a T

Dem FuBp&ngerverkehr steht wie bisher das 8rtliche Wegenstz ungestéirt
durch diese Planung zur Verfiigung. Der niirdlich der Versuchssnstalt fir
Gartenbau festgesetzte FuBuweg soll entsprechend seiner Bestimmung els
Teil einer Ubergeordneten Ost-West-Verbindung festgesetzt werden.

Ruhender Verkehr

Die innere ErschlieBung weist als U-Schleifé& eine Profilbreite von 7,5 m
auf, um auch den Anforderungen des rubenden Verkehrs gerecht zu werden.

Ent- und Versorgung _
Langfristig ist der AnschluB der Entw#isserung in diesem BGebiet an den Misch-

. wasserkanal in der Oberzwehrener StraBe vorgesehen. Falls Bauvorhaben dusche

4.0

geflihrt werden, die vor der Freigabe des Kanals in der Oberzwehrener StraBe
anzuschlieBen sind, miissen dieselben flUr Trennkanalisation susgelegt werden
unter vorlibergehender getrennter Ableitung des Dberflichenwsssers. Die
Schmutzwasserentsorgung ist bereits jetzt gesichert.

Die Versorgung erfolgt liber dss vorhandene Netz.

Grdnung des Grund und Bodens

Die ErschlieBung ist so vorgesehen, daB die Bodenordnung suf freiwilliger '
Basis durch Zusemmenlegung schmaler Psrzellen erfolgen kann. Falls im Ein-

- zelfall keing Einigung der Anlieger erfolgt, wird die Bodenordnung mittels

Grenzregelung oder durch AbschluB von Unlegungsvertrégen suf privatrecht-
licher Grundlage durchgefihrt. ) 77‘ '
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Zur Durchfithrung der Neuplenung sind auBer der Bordenordnung fiir die Er-
schlieBung keine weiteren MaBnahmen erforderlich.

5.0 Durchfiihrung
6.0 Strukturdsten
6.1 Wohngebiet
6.2 Mischgebiet
6.3 Sondergebiet
6.4  Verkehrsfléche
gesémt: ca.

7.0 HKosten

StraBenbau

Kanal

Gesamtkosten

gez. Passolt
Baudirektor

0,5 ha
2,05 ha

1,95 ha

0,9 ha

54 ha

Ca. DM 270 .UDD’ -

CE. DM 280 .DDD, ——

DM 550.000, ~~
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