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/// Betr.: Bebauurgsplen der Stadt Kassel Nr. VIII/28 fiir das Gebiet

1.0

zwischen Leuschnerstrafe - Glocknerpfad - An der Turnhalle -
Heinrich-Schiitz-Allee '

Begrindungeg

Vorgeschichte

Der Bebauwungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/28 fiir das o. a.
Gebiet umfapt die {iberarbeiteten Bebauungspline der Stadt
Kassel '
Nr. VIII/3 fiir das Gebiet zwischen LeuschnersiraBe - Hein-
rich-Schiitz~-A1lee und gepl. Westtangente
- {rechtsverbindlich ab 20. 12.. 1967)
Nr. VIII/h4 fiir die Westtangente, II. Abschnitt, zwischen
Oberzwehrener Strafie und Leuschnerstralle
(6ffentlich ausgelegt vom 1. 8. 1966 bis ein-
schl. 1. 9. 1966) und 4
Nr. VIII/S fiir das Gebiet zwischen Leuschnerstrafe -
. Glocknerpfad - Main-Weser-Bahn und gepl. West-
tangente '
(6ffentlich ausgelegt vom 5. 6. 1967 bis ein-
schl. 5. 7. 1967).

Wihrend von den Bebauungsplanen Nf..VIII/h und VIIiI/5 pur die
nordlichen Teile im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.

' VIII/28 liegen, fdllt der Bebawungsplan Nr. VIII/3 ganz in

den Geltungsbsreich des Uberarbeiteten Bebauungsplanes.

Anlaf fiir die fiberarbeitung der friiheren Bebauungspldne war
die Entwicklung des neuen Straflienverkehrsnetzes auf Grundlage
der Verkehrsuntersuchung Xassel des Ing.-Bliros Kocks von 1967.
Ausschlaggebend war fiir die Planungsinderung die Verlegung der
gepl. Westtangente auf die Ostliche Seite der Main-Weser-Bahn.
Anstelle der Trasse der Westtangente, die im Bebauungsplan Nr.
VIII/4 mit ca. 95,00 m Brelte festgesetzt war, tritt nun die
Trasse der geplanten Umgehung Kassel-Nordshausen im Zuge der
Korbacher Strafie (L 3215), deren Breite im Mitel etwa 43,00 m
betrigt. : -

Analog hierzu lag auch iie in den fritheren Plinen konzipierte
Breite der LeuschnerstrBe, die mit der kreuzungsireien West-
tangente verkniipft war, mit ca. 40,00 m erheblich iber der

nach Wegfall der Westtangente im Planbereich notwendig werdenden
Breite von ca. 24,0 bis 28,5 nm. :

Fiir die neue Planung waren die irnzwischen auf Grundlage derx
alten Plane angelaufenen Bauvornaben weitere Zwangspunkie Dariiber
hinaus gab die als Fernziel in der Trasse der Umgehungssirafle
geplante Strafienbahnlinie AnlaB, das MaB der noch nicht bebauten
Flschen entsprechend hoch anzusetzen, um im nahen Einzugsbereich
der gepl. Strafenbahnlinie eine hohe Wohndichte urd damit edn
entspr. Verkehrsaufkommen, auch flir den offentlichen Nahverkehr,
zu gewdhrleisten.

Wihrend zwischen gepl. Umgehungsstrafe und Heinrich-Scliitz-Allee
die Hltere Planurg nur geringfiigig iberarbeitet wurde {(zu den vyjier

vorgesehenen Hochhﬁuserp kam ein fiinftes hinzu), Enderte sich
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2.0

2,1

2,11

2,12

2,13

2.2

die Planun; zwiachen Umgehungsbtraﬂe und "Am Heckenpfad", wo
hislang rur ein- und zwelgeschossige Bebauung vorgesehen war.

Im vorliegenden Bebauungsplen ist auf dem Gelinde des ehenm.
Sportiplatzes eine zweigeschossige Reihernhausbebauung und eine
eingeschoss. geschl. Bebaunng mit L-Typen, entlang der Umgehungs-
strafle eine vier- bis achtgeschossige, lage- und hohenm&ﬂig ge-~
staffelte geschlossene Bebauung vorgesehen.

Rechtsgrundlage

.
i

- Gegeniiber dem Bebauungsplan der Stadt Kassel 1. M. 1 : 5.000

enthélt der vorliegende Bebauungsplan folgence Abweichungen:
Las Baugrundstuck fir besondere bauliche Anlagen d1e prlvat-
wirtschaftlichen Zwecken dienen (Tankstelle) gem. § 9 Abs. 1
Nr. 1 Buchstabe h BBauG, ist im Bebauungsplan der Stadt Kassel
i. M. 1 ¢ 5.000 als WA~o-II festgesetzt,

Las zwischen "Am Heckenpfad" und UmgehurngsstrafBe 11egehde Bau-
gebiet, cdas mit Ausnahme der direkt "Am Heckenpfad" liegenden

- Grundstiicke (Am Heckenpfad Nr. 17 bis 23) sowie An der Turnhalle

Fr. 18 im Bebauungsplan der Stadt Kassel i. M. 1 : 5.000 als

WR-I-o festgesetzt war, ist im vorliegenden Bebauungsplan als WR-I-g,
WR-II-o, WR-II-g, WR-VIII-g sowie als Baugrundstiick nach § ¢

Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe h BBauG (Gaststitte) festgesetzt,

; I

Das Baugeblet WR-o0-IV zwischen UmgehungssiraBe und Heinrich-
Schiute-2llee wird im vorliegenden Bebauungsplan als

WR- XII -0, WR- XIV -0 und WR- XVI -o festgesetzt. Das Grund-

stiick Leuschnerstralle Nr. 93, das nit einem Einfamilienhaus
bebaut ist, wird als WR-II-o fectgesetzt.
Der Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/3 ist vom Regie-
rungsvraslderten genenmlgt worden, hat “ffentlich ausgelegen

und ist am 20. 12. 1967 rechtsverbindlich geworden.

Gegeniiber diesem Bebauungsplan sind im vorliegenden Bebauungsplan
rur geringfiigige Anderungen aufgetreten. Wahrend sich das Maf

der bsulichen Nutzung generell ehtht hai, ist ein Grundstiick

. an der Strafle E, das vorher als Wohngeblet festgesetzt war, als

Griinfldche (Splelpiatz) festgesetzt worden.
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. Lage und réumlicher Geltungsbereich

. Veranlassend fiir. die Neugliedefung'des“PlanbereichesFist-die-ff

Die entlang der Westgrenze des réumlichen Geltungsbereicheé
dieses Bebauungsplanes verlaufende Beinrich-Schiitz-Allke ist
LandesstraBe Nr. 3217. Sie soll im Bereich des Bebauungeplanes
nach Herstellung der Umgehungsstrafie Kassel-Nordshausen eilnge~
zogen werden. Dafiir 5011 der StraBenzug Heinrich-Schiitz-41lee/
Leuschnerstrafe klassifiziert werden.

Innerhaldb ses rHdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes
werden die Festsetzungen der nach & 17% (3) BBauG als Bebauungs-

plan weitergeltenden Fluchtlinienpléne R
Nr. Nz 29 vom 27. 2. 1903

Nz bk vorn 29. 8. 1913

Nz. 57 vom 30. 6. 1922

Nz 58 vom 30. 6. 1922
aufgehoben. o

Das Plangebiet liegt in der Gemerkung Niederzwehren, Flwr 2h. '
Es hat die Form eines Rechtecks. Es unfaBt eine Fléche von S
16,207 ha. Das Geldnde f&llt ziemlich gleichmifig von 206,00 m
ii. XN (EckelHeinrich—schﬁtz—Allee/Leuschnerstraﬁe) auf 178,00 m
4. BN (Ecke Glécknerpfad/An der Purnhalle) mit einem durch-
schnittlichen Gefille von etwa 4 %. Die Grenze ces rédumlichen
Geltungsbereiches verlduftve folgt (im Thrzeigersinne):

Leuschnerstrale - Glocknerpfad - An der Turnhqlle - Heinrich~-
Schiitz-Allee - Leuschnerstrafie. ‘ ‘
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hier erheblich einschneidende Planung des iibergeordneten Ver-
kehrsnetzes. Die nach Verlegung der Westtangente aus dem Plan-
bereich auf der gleichen Trasse geplante Umgehung Kassel -

Nordshausen im Zuge der L 3215 (Korbacher StmBe) zerschneidet
den Planbereich in zwei Teile. C ' 4

Durch die vorliegpcnde Planung 5oll eine moglichst dichte Be-
bauung beiderseits der Umgehung ermdglicht werden, die einer-
seits zwischen der schon bestehenden dichteren Bebauung norad-
1ich der LeuschnerstraBe (Hellebchn) und der weitléufigen Ein-
zelhausbebauung siidlich der LeuschnerstraBe vermittelt und
andererseits jede Entwicklungsmbglichkeit auf dem noch nicht
bebauten Gebiet der Donche offen 1&B%t.

Verkehrsfléchen

B e NS o

FlieRender Verkehr

Die Leuschnerstrafe und die Umgehung Kessel-Nordshausen gind als
{ibergeordnete Straflen im Neuklassifizierungsvorschlag &le Lan-

des strafen vorgeshen und anbaufrei zu halten.

Das Wohngebiet ostlich der Umgehurg wird durch den Glocknerpfed

an die LeuschnerstraBe und durch die StraBe "An der Turnhalle

an die Umgehung Kassel-Nordshausen angebundens « - —— . - oy

R
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Tae Wohngebiet westlich der Umgehung wird an die Leuschnerstralbe
angebunden.

Solange die Umgehung Kassel-Nordshausen noch nicht hergestellt
ist, eind beide Wohngebiete an die Heinrich-Schiitz-Allee &nge-
bunden. Von den {ibergeordneten StraBen und dem als Wohnsanmel-
streBe fungierenden Straflenzug Glécknerpfad/An der Turnhelle
werden die Wohngebiete durch Wohnstrafen, die z. L. ale Stich~-
straBen susgebildet werden, erschlossen.

4,2.2 Ruhender Verkehr

Innerhaldb der Wohnbaufléchen sind bel mehr geschossiger Bebauwung -
Gemeinschafisanlagen fiir den ruhenden Verkehr vorgesehen.
Deriiber hinaus sind ca.25 Oifentliche Parkplitze geplant.

4,2,%3 Offentlicher Nahverkehr

Das Plangebiet wird z. 2t. von der Omnibuslinie 10/21 (Rasen-
allee - Silberbornstrafe) am nordlichen Rand beriihrt. Die
néicheten Haltestellen befinden sich an der Kreuzung Gl6ckner-
pfad/LeuschnerstraBe und an der Meifnerstrafie.

Bei der Planung der Umgehung wurde die MBglichkelt einer spiteren
StrafBenbahniihrung (Obergwehren - Eriickenbof - Helleblhn -
Behnhof Wilhelmshthe) durch die Anlage eines 9,50 m breiten
Griinstreifens als Fehrbahnteiler offengehalten. : ’

4.3 Entwisserung -

—

Das gesante Wohngeblet wird im Trenncystem iiber die vorhandenen
Kandle in der StraRe "An der Purnhalle" entwdssert. :

LR Bebauung

. -

boh.1 Baugebiet westlich der Umgehung =~ - e e e

An der Einmiindung Leuschnerstraﬁe/ﬂeinrich-Schﬁtz-Allee ist
eine kath. Kirche bereits im Bau. Im iibrigen Plangebiet sind
fiinf Hochhiuser von zwclf bis sechzehn Geschossen vorgesehen,
von denen sich die ersten bereits im Bau befinden. An der Ein-
miindung der Strabe D in die Leuschnerstrafie ist eine Tankstelle

vorgesehen.
4.4.2 Baugebiet zwischen Umgehung/Heckenpfad/An der Turnhalle

7wischen Umgehung und Strafie B ist eine hthenmifig gestaffelte
und lagem&fig versetzte geschlossene Beugruppe vorgesehen, die
eich von vier {feschossen in Siiden auf achit Geschosse entwickell.
Sie s0ll gegeniiber der westlich davon liegenden Bochhausgruppe.
einen ruhigen stadtebaulichen Abschlub bilden und zu der
niedrigeren Bebauung sstlich der Stmbe B iiberleiten.

Entlang des Heckenpfades stehen-bereits gestaffelte ein- bis
zweigeschossige Einzelh&ueer. Norciich der Strale Uapn der Turn-
halle" ist eine Gruppe von Winkelkdusern geplant und bereits
im Bau. Hier entstiehen sechs Relhenkauser, deren Eeuptbeukorper

zweigeschosslg ist, whhrend der eingeschossip VOr gezZOgene Wohn-
raum den Winkel zum jeweils sstlichen Nachbarn bildet.
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Auf dem hestgrunactiick des c¢hem. Sportplatzed irt ebenfells eine
zwelgeschossige Reihenhauebebauung gepiant. Nérdlich der zweiten

_ Reihenhsusgruppe sind L-Idrmige eingeschossige HEuser geplant.

Durch die geschlossene Gruppe westlich der Strafe B,die zwelige-
schossigen Reihenhduser und die eingeschossigen Winkelhduser
wird ein stH#dtebaulich interessanter und spannungs-

reicher Raum getilcet, der hiniiterleitet zur weitrdumigen
Einzelhausbebauvung zwischen Heckenpfad und Gléckrerypfad.

In Winkel zwiechen Strafie B und Eeckenpfad ist eine hier ge-
wiinschte Gzststftte mit Kegelbshn vorgesehen, die eiren ge-
wisesen Kommunivationswert fiir die Bewohner dieses Gebietes
haben wird.

Griinflichen

- e - -

AuBer einem Xinderspielplatz innerhalb der Hochhausgruppe west-
1ich der Umgehung sind keine weiteren tffentlichen @riinfliZchen
festgesetzt.

Die zwischen Eeinrich-Schiitz~Allee und Strale E festgeseizte
GrinTldche fE11t bei Erweiterurg des Baugebietes nach Einziehurg
Ger Heinrich-Zchiitz-Allee z. T. ins Baugebiet und z. T. in die
Sffentliche Vernehrsfliche (Verléngerung der Strale D nech
Siden). o '

KeBnzhren zur Orénung des Grund und Bodens

Irnerhalt des réumlichen Geltungebereiches des Bebauungsplares
befircet sich bereits eir grofier.Teil der fiir tffentliche Zwecke
bentiigten Fifchén im Besitz der Stadt-Kzbsel. Die noch fehlen-
den Flichen miicten. erworben werden. Da fiir die cher. Westtangente
bereits ernebiiche Flichen erworben wurcen, stehen fiir die noch
zu erwerbenden weitaus geringeren Flichen fiir dié Ucogehungsstrabe
Pauschfléchen zur Verfiigung. : )

Weitere proRe Grundstiicksflichen siné im Besitz von Baugesell-
schafter, der kath., Kirche, der Esso-AG sowie einzelner privater
Eigentlimer.

FiliHchenbilensz

GesantflZche inrerhald des rEumlichen Geltungsbereiches 16,207 ha

Wohngebiete 8,274 ha

Mischgebiet 7 ' ] 2,957 he
Baugrundsiiick fir den Gezeinbedarf C¢,£39 ha
Verkehrsfléchern

iibergeordnete Strafier (Leuschnersir.,

Ungehung Yeassei-Nordshausen) 2,Ch5 Le
ErschliefungostraBen 1,ech4 ha

3,329 ha
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Griinfléchen ) 0,225 ha
Baugrundstiicke nach § 9 Abs. 4 ¥r. 1 h BBauG 0,473 ha
Anzahl der WE ca. 608 WE
Anzehl der E . Ca. 1.824 E
Wohndichte (bezogen auf das Bruttobaugebiet, sufier .
den iibergeordneten Verkehrsflichen) 129 E/ha

Uberschligipg ermittelte Kosen:

Strafienbaun
Wohnstrafien
ﬁbergeordnete Straben

' (Umgehung Kassel-Nordshausen, Verbreiterung

der Leuschrerstrefie innerhalb des Geltungs-
bereiches) :

Kenalbau
Grunderwerb

Verkehrsflichen fiir die ilbergeordneten Verkehr

(Umgehung Kessel-Nordsheusen, Verbreiterung
der Leuschnerstrafe innerhaldb des riumlichen
Geltungebereiches

Sonstlge Flachen.

1.500.000,~- DM

1.250.000,-- DM

250,000,-~ DX

343,800,-~ DM

,A312'?50‘-_

rGesamtkosten

(sufler Leuschnerstrafie und Umgehung)

Gesamtkoster einschl. Umgehungsstirabe

gez. Hoffimann

Dle U,!; g'n?p {n H"rs C’ﬁr‘A

mif : \schriff Baudirektor
i dor Uresliis v ire! hiermit
beﬁ:;u - 'r,lc

\---i

Kassel, den_ ¥9,7: 19 ?5—»

2.032.750,-~ DM




Planungsamt | Anlage

Betr, : Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr, VIII/28 fiir das
Gebiet zwischen Leuschnerstr, - Glécknerpfad -
An der Turnhalle - Heinrich-Schiitz-Allee

Ergidnzende Angaben zur Begriindung

Den o.a. Bebauungsplan betreffend, sind vom Zeitpunkt seiner
Aufstellung an Anderungen in der Verkehrskonzeption fiir den
Raum Hellebthn - Oberzwehren - Nordshausen erfolgt, die er-..

" gnzender Angaben bedurfen:

- baunaer Str.. . ... p ot

Nach neueren Vorstellungen des Hess, Landesamtes fiir StraBen- -

bau in Wiesbaden sollen die ursprunglich geplanten zwei An-
schlilsse an’ dle Westtangente

-a) der Umgehung Nordshausen im Zuge der B 520 (fruher
. L 3215), Korbacher Strafe

b) der Umgehung Oberzwehren im Zuge der L 3219, Alten-

zu einem einzigen AnschluBf zusammengefaBt werden,

In der Zwischenzeit sind von Seiten der Bauverwaltung ent=-

- sprechende Untersuchungen eingeleitet worden.

Fiir den Geltungsbereich des o.a. Bebauungsplanes ergeben
sich folgende formale Anderungen:

Nach den Vorstellungen der stddt, Gremien soll die Eugen-~

Cat b g ek ey

Cnie e

Richter-StraBe als wichtige WohnsammelstraBe iiber die Leusche

nerstralle hinweg nach Stiden bis zur Verkniipfung mit der Kor=-
bacher Str, und unter Umgehung des z. Zt. noch bestehenden
schienengleichen Ubérganges der Heinrich-Schiitz-Allee Naum-
burger Kleinbahn als zweispurige, aber anbaufreie StraBe
weltergefiihrt werden, B
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Daneben soll nach Zukunftsplanungen der KVG eine neue

Strafenbahnlinie Bhf, Wilhelmshthe - Hasselweg = Eugen-

Richter-StraBe - Verlidngerung Eugen-Richter-StraBe bis
" Briickenhofsiedlung eingerichtet werden.-

Diese neue Linie wiirde im wesentlichen auf der Westseite
der oben beschriebenen StraBenziige auf eigenem Gleiskdrper
geflihrt werden. :

Fiir diese beiden MaBnahmen steht der im Bebauungsplan
VIII/28 als Verkehrsfliche (Umgehung Nordshausen im
Zuge der (ehem.) L 3215) festgesetzte, ca. 4o m breite
Streifen zur Verfiigung. '

Urspriinglich waf an dieser Stelle die Westtangente ge-
plant. Bereits vor Aufstellung des Bebauungsplanes VIII/28
wurde Grunderwerb fiir die Westtangente durchgefiihrt,

Zum augenblicklichen Zeitpunkt befindet sich diese Fliche
vollstdndig im Besitz der Stadt Kassel,

Da die derzeitige Planung nicht die gesamte Breite der
Trasse in Anspruch nehmen wird, wird voraussichtlich ein
ca. lo m breiter Streifen auf beiden Seiten der Verkehrs~-
fliche verbleiben, der als Griin- und Schutzstreifen herge-.
richtet werden soll, ' o

a diese Anlage unter der Festsetzung "StraBenverkehrsfléche!
verbleiben kann, besteht kein Anlaf, diese Festsetzungen zu :

dndern,
Die ?be;'c-insiimrmmg der AbschriffitT  gez.Hoffmann
mif cor Urszhrill wird hiermit Baudirektor

| )
-

beglaukin:
Kassel, den <27, .7 1978
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