Stadtplanung und Bauaufsicht Anlage

Frerd17b-vI-30

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIIl/30 "Langenhofsweg/Quellenstrafie”,

1. Anderung
(Behandlung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)

Erlauterung

Der Bebauungsplan wurde im Jahr 1979 aufgestellt und ist seit dem 13.06.1980 rechtsverbind-
lich.

Im rechisverbindlichen Plan ist die Quellenstrale mit einer Breite von 7,50 m festgesetzt.

Das Stralenverkehrsamt hat eine Ausbauplanung fiir die Quellenstralle erstellt, die von den im
Plan festgesetzten Breiten abweicht und jetzt 4,75 m vorsieht.

Mit diesem Maf wurde die Stralle 1996 ausgebaut. Nach § 125 Abs. 3 (1) Baugesetzbuch
(BauGB) kann die Herstellung der ErschlieBungsanlagen hinter den Festsetzungen zurlckblei-

ben.
Das Anderungsverfahren wird aus Griinden der Rechtssicherheit durchgefiihrt.

Da ausschlieftlich die Verkehrsflache gedndert werden soll, sind weder eine heute erforderliche
Landschaftsplanung noch eine Umweltvertraglichkeitspriifung erforderlich.

Der Bebauungsplan hat in der Zeit vom 06.12.2004 bis einschlieRlich 07.01.2005 ffentlich
ausgelegen,

Es sind nur Anregungen vorgebracht worden, die sich auf zwei kleine Teilflachen beziehen, die
abweichend von der Entwurfsplanung anders ausgebaut worden sind.

gez.
Spangenberg

Kassel, 24.01.2005/18.03.2005




Planungsamt Anlage /7?

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VilI/30, Langenhofsweg, fir
das Gebiet zwischen der Briider-Grimm-Strafe und der Main-Weser-Bahn

Begrindung

0. Vorgeschichte

Das Gebiet beiderseits des Langenhofsweges gehért zu den
Erginzungsgebieten der Stadt.

Die Stadtverordnetenversammlung beschloB am 6. Juni 1977
die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Sinne des
§ 30 Bundesbaugesetz. '

Am 01.12.1977 fand die vorgezogene Biirgerbeteiligung nach
§ 2a Bundesbaugesetz statt. ' .

l.o Lage und rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Niederzwéhren gstlich
der Main-Weser-Bahn zwischen der Leimbornstrafle und der
‘Korbacher Strafle. ‘

Der riumliche Geltungsbereich wird begrenzt: ,
Im Norden von.der Siidgrenze der Flurstiicke 8/11 und 172/14,
Gemarkung Niederzwehren, '

im Osten von der Briider-Grimm-StraBe, einem Teil der Quel-

_ lenstraBe und dem slidlichen Teil des Langenhofsweges, im
Stiden von der Nordgrenze des Flurstiicks 73, der Wegepar-
zelle 177 und der Korbacher Strafle
und im Westen von dem Bahnkidrper der Main-Weser-Bahn.

2.0 - Rechtsverhdltnisse

2.1 Im Fliachennutzungsplan der Stadt Kassel vom 06.03.1974 ist
' der iiberwiegende Teil des Gebietes als Wohnbaufldche dar-
gestellt und ein ca. 80 m breiter Streifen 8stlich der
Main-Weser-Bahn als Griinfldche fiir Erwerbsgirtnerei ausge-

wiesen,

2.2 Im Geltungsbereich sind bisher Teiie des Fluchtlinien-
planes

NZ 5, festgestellt am 28.10.1901,

rechtsverbindlich.

In dem NZ 5 ist die Trasse fiir die heutige Brider=-Grimm-
StraBe im Bereich der Leimbornstrale vorgesehen,
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3.0

3.1

3.2

3.2.1

3.3

Planungsabsichten

Allgemein

Das Plangebiet liegt am Westrand des Stadtteiles Nieder-
zwehren und ist bisher nur an der Leimbornstrafle, der
Briider-Grimm-StraBe, der Korbacher StraBe und im siid-
lichen Teil des lLangenhofsweges bebaut. ‘

Vermehrte Bauanfragen sind der AnlaB, die planungsrecht-
liche Grundlage fiir die ErschlieBung des Plangebietes zu
schaffen, um auf den bisher als Gdrten oder Ackerland ge-=
nutzten Grundstiicken eine Bebauung zu ermdglichen.

Dariiber hinaus ist es Ziel des Bebauungsplanes, ﬁbergeord-
nete Planungsabsichten zu ermdglichen und die Zielsetzungen
der Stadtentwicklungsplanung 2zu verwirklichen, '

Der Fluchtlinienplan Nr, NZ 5 wird im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes auBer Kraft gesetzt,

Bauliche und sonstige Nutzung

Wohnen

Das Gebiet ist fiir dem Bau von ein- und zweigeschossigen
Einfamilienhiusern vorgesehen. Der Bereich zwischen Quel-
ienstraBe und Langenhofsweg ist in privater Hand und kann
wegen der Grundstiicksgréfen nur mit Doppel- oder Ketten-
hdusern bebaut werden. Der Teil westlich des Langenhofs-
weges gehdrt zwei grbfieren Baugesellschaften. Hier sind
iiberwiegend Reihenh#user vorgesehen,

Griinfléchen und Kinderspielplédtze

Innerhalb des Geltungsbereiches sind 6ffentliche Griin-
flachen, ebenso wie ein &ffentlicher Spielplatz, nicht
geplant, da es sich um eine reine Einfamilienhausbe-
bauung handelt,

Die nichste Kindertagesstdtte liegt an der Strale
Mam Seilenmborn" und grenzt direkt an das Plangebiet.

Bstlich der Main-Weser-Bahn ist ein Freistreifen von

ca. 80 m Breite fiir die gemsl Flichennutzungsplan dort
geplante anbaufreie Westtangente vorzuhalten; iiber

deren Feintrassierung und eine mogliche Mitnutzung

der Fliche fiir Zwecke der Bundesbahn sind in den fiir den
jeweiligen 7zweck erforderlichen Planfeststellungsver-
fahren weitere Aussagen Zu machen.

7wischenzeitlich kanm hier weiterhin eine landwirtschaft-
liche oder girtnerische Nutzung erfolgen.
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3.4.1

3.4,2

3.4.3

3.4.4

Erschlieflung

FuBigénger

Aufer den Fullwegen entlang den umgebenden Randstralen
sind keine weiteren FuBwege vorgesehen,

Fahrverkehr

Die Korbacher StraBe tangiert als HaupterschlieBungsstraBe
das Plangebiet im Siiden, Der Langenhofsweg fiihrt als Wohn-
sammelstraBe von der Korbacher StraBe iiber die Leimborn-
straBe zur Brider-Grimm-StraBe, Der Randbereich im Westen
wird iUber private und 6ffentliche Stichstraflen erschlossen.,
Die weiterfiilhrenden Feldwege bis zum Bahndamm hin bleiben
zunéichst unverédndert, Die QuellenstraBe und der Verbindungs-
weg zwischen der QuellenstraBe und dem Langenhofsweg werden
auf 7,5 m verbreitert und 1n der vorhandenen Trasse ausge-

baut,

Ruhender Verkehr

Die fiir die WE erforderlichen Stellplitze sind auf den
einzelnen Grundstiicken nachzuweisen. .

Fiir das Gebiet nordwestlich des Langenhofsweges sind die
Stellplitze zusammenhingend in dem Schutzstreifen zur
Bahnlinie hin in einer Garagengruppe vorgesehen.

Kanal

In der QuellenstraBe und dem Langenhofsweg sind die Kaniile
bereits vorhanden, Deshalb sind weitere KanalerschlieBungen
nur im Bereich westlich des Langenhofsweges und in dem Ver-
bindungsveg zwischen Langenhofsweg und Quellenstrafle er-
forderlich, '

Bodenordnung o

Die Grundstiicke 6stlich der QuellenstraBe und zwischen dem
Langenhofsweg und der Quellenstrafle sind flir eine eigen-
stindige Bebauung zu klein, Hier miissen im Rahmen privater
Zusammenlegung, die teilweise schon erfolgt, groBere Grund-
stiicke gebildet werden.

Eine gesetzliche Bodenordnung nach Bundesbaugesetz ist nicht
geplant,




5.0 LHrmschutz
Der fiir {iberdrtliche Verkehrsanlagen vorgesehene Frei-
streifen ist so breit bemessen, daB erforderliche Anlagen
fiir den LErmschutz an der Westseite des Baugebietes mig-
lich sind, iiber die im einzelnen durch Planfeststellungs-

verfahren zg_entscheiden ist. :

Zum Schutz gegen Immissionen von den bereits vorhsndenen Bshn-
anlagen werden nach § 9 Abs. 1 Satz 24 Bundesbsugesetz L&rm-
schutzeinrichtungen in Form von Erdwdllen und Garagengruppen
entlang der gesamten Westgrenze des Baugebietes festgesetzt.

Die Erdwille sollen unter Verwendung des Aushubs aus den Bau~
gruben des Gebietes aufgeschiittet und intensiv bepflanzt werden.

6.0 Strukturdaten (Auézug)

Gesamtfliche ca, 10,93 ha
Wohngebiet ' ca, 6,08 ha
Griinflédche ca. 3,79 ha
Einwohner heute . ca. 180
Zuwachs an Einfamilien-
hiusern geplant ca. 75
7.0 Kosten o

Grunderwerb ' ca, 245.000,~- DM

. Straflenbau ' " 430,000,-- DM
Baumpflanzung " 10,000,~~ DM
Kanalneubau " 90.000,-~ DM
Kanalsanierung " 80,000,-~ DM

855.000,-- DM

gez, Hoffmann
Baudirektor

01.08.1978 /p?-01079
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