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1.0

2.0

2.1‘ ‘Im Fchhennutzungsplan der Etadt Huasel 1st die gesamte Flﬁcl'e e

2.2

© 2.3

3.0

3.1

-.Der raumliche Geltungabereich wird ﬁégrehzt:,~

iﬂechtaverhﬁltniase

ffreigelegt murde und nunmehr neu bebaut werden 3011.;_

Planungsemt R L . - Anlege 75

Bahauunﬁaplan dar Stadt Kessel Nr. VIII/33 A - GrunnelbachstraBe Q'ir o

__ge und rﬁumlicherGeltungsberaich

Des Plangobiet liegt ‘in der Gemarkung Niederzwehren, 1m Drtskern
westlich der Frankfurter StraBe. Es gehﬁrt insgesamt zum Sanie-
.rungsgabiet Haaaal-Niederzwehren.»VV: , : ‘ ‘

_1m Nurden von der Hnrbacher StraBe,

fim Uaten von® der Twernegaase,‘f;“

1m'Sﬁden von der GrunnelbechstraBe (wegeflurstﬂck 1&&/1 etma hn m
nach westen, dann Sprung Uber Grunnelbach weiter Megefluratﬁck :
_183)| > s . . . 3 . oL

;'1m westen von der Grunnelbachstraﬁe mestlich des Grunnelbachea o
"und der Dornthea-Viehmann—StraBe.‘..;' -

ale wahnbauflache dargestellt. : _
Diese Flﬁche ist Bestandteil des Sanierungsgebietea Hassel-
Niederzwehren, das em D8.07.1972 nach §§ 3, 5 und 93 des Stédte-
baufﬁrderungageaetzea fﬂrmlich festgesetzt wurde. 1 »- s

Im Bebauungsplan fﬁr das Gebiet der Stadt Haslel 1M, 1 SDDQ
vom 18.11.1872 =ind der sidwestliche Teil, Twernegaaae/ﬁrunnel-
bachstrasBe und ein nbrdlichee Teilstnck,'Tuernegasse/ﬁorbacher
StraBe, als Dorfgeblet mit offener, zweigeschoesiger Bauwelse;
des westliche Gebiet ale Allgemeines Wohngebiet mit nffener,
zweigeschossiger Bauweise featgesetzt. .

Im Geltungsbereich sind Teile des Flushtlinienplanes NZ 22,

' featgestellt am 7. Juni 1905, rechtaverbindlich.

Plsnhggsabsichteﬁ
yA;lgemein ' ‘ o
Der'UberwiegEhde-Teil'dea Plangebietes lieg£ in dem Teil des':

Sanierungegebietes, der - im wesentlichen -durch Verlegung der--
friher hier konzentrierten Hofstellen - gr8Btenteils lechenhaft

-—
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3.2
3,21

* Die erhihte Ausnutzung erscheint wegen der Uerkehrsberuhigung (s.a. -
Pkt. 3.4 ErschlieBung) und der unmittelbaren Anbindung an den . T

- 3.22

3.3

-2 .

Planungsgrundlage ist die in dem st&dtebaulichen wettbewerb
rOrtsteilzentrum im Sanierungsgeblet Niederzwehren' entmickelte
Gesamtkonzeption (Magisirats-BeschluB), 'die von dem 1. Preis- =~
tréger des damaligen Wettbewerbes im Auftrag des Maglstrats

der Stadt unterdeasen fur diesen Teilbereich weiter. ausgearbeitet o

wurde.

Der Fluchtlinienplan NZ 22 sowie der Bebauungaplsn fir das
Gebiet der Stadt Kasssel 1.M. 1:5 000 vom 18.11.1972 werden im -
Geltungabereich diesea Bebauungaplanes auller Hraft gesetzt._-

Bauliche Nutzung n ] 'vi B _ 1_A-'- .--:;-

Uphnen

Mit Rusnshme eines kleinen Teilbereiches en der Korbacher Strefe.
(WA) wird das gesasmte Gebiet sls Reines Wohngebiet festgesetzt

mit durchuweg 2-geschossiger, berwlegend peschlossener Bsuweise.

In dem neu zu bebasuenden Gebiet ist die Errichtung von ca. 40 Woh-
nungen fiir 8lte Menschen vorgesehen, die zur Gesamtkonzeption des

Altenzentrums (Altenpflegeheim usw.) siidlich des Grunnelbaches einen -

unmittelberen Bezug haben. AuBerdem ist vnrwiegend entlang dem Grun-

" nelbech, die Errichtung von. Familienheimen vurgesehen in Form von

Gartenhnfhﬂuaern.'.~.
Nach § 17 Abs. 1DBauNUD wird fdr den Bereich mit besnnderer Bau—

" welse eine GRZ von 06 .und sine GFZ (D,8) festgesetzt.

Wegen der ‘Lege-im Drtszentrum snllen diese Hﬁuser .auch Zmeigeschos-
sig gebaut werden kBnnen..

durchgehenden Griinzug entlang des Erunnelbaches (Pkt. 3 3 Grun- )
flschen) vertretbasr. -

‘Vier noch im "Flﬁchensanierungagebiet" stehende wahngebhude sind
_bereits zum Abbruch erworben worden, - Uber die Erhaltungaféhigkeit

- .oder.dle Nutwendigkeit des Abbruches der Geb#ude muB unabh#ngig
von den Festaetzungen tes Bebauungsplanes weiter verhandelt werden. .

Geuerbliche Nutzung

" Im Plangebiet ist ein Lebensmittel Einzelhandelsgeschéft )
- {M#rchenweg, gegeniiber Dorothea-Viehmann- StraBe), sonst keine"
- gewerbliche Nutzung verhanden. In elnem kleinen Teilgebiet. an_ o

‘der Korbacher StraBe wird Allgemelnes Wohngeblet festgesetzt,
um hier die Errichtung eines gut zu erschlieﬁenden Einzelhandels-
geachéftes zu ermﬁglichen. . : _ .

'Grunflﬁchen und Hinderapielplﬁtza

Des Gebiet wird im Stiden und Westen: von dem Grunnelbachtal

.begrenzt (Bffentliche Griinfl#che). Als "Grines Band" durchziehf

es den gesamten Ortsteil und stellt liber dss zugehbrige Wegenetz
die FuBwegeverbindungen zu den em Grunnelbach vorhendenen sowie |
geplanten Griinfl¥chen und Spielplétzen her. Ein intensiver Ausbau .
dieser Grunflﬁchen. Baumpflanzungen-eingeschlossen, ist erforder- -
lich, Wegen der besonderen Nutzungsstruktur (Einfamilienhduser-

‘und Altenwohnungen) sind 8ffentliche Hinderspielplétze als Grun-"

fléchen im .Plsngebiet nicht vorgesehen.

oo~

In zehlreichen r8umlichen Erweiterungen des. verzweigten, dffent- -

"lichen wohnwegenetzes sind Sitz- und_Spielecken mit entsprechender

gﬁrtneriachar Gestaltung enthalten.
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3.4

ErschlieBung -

3.4 FuBginger

- bequem-begghbargn Pflaatermateriala, !

. Der Erstellung und Aﬁagestaitung eines bequemen FuBwegenetzes -~ - -

wird, auch im

Hinblick suf die Nutzergruppen, besondere Be- o

deutung beigemeseen. . - : S ) R T
. Des vorhendene StraBennetz wird ergénzt um'ein'wnhnwegekreuz,: o
" des das Innere des Wohngebietes erschlieBt, . o L el
Ein zusH¥tzlicher FuBangersteg_im Knickpunkt des Grunnelbsch- - .

- laufes an der

"Uerbindung Zur StraBe am Bornberg acheffen.,

Sdd-West-Fcke des FPlangebietes snll eine,di:ekte

. Dle Twernegasse sowie die GrunnelbachstraBe (8stlicher Teil) - t.”f;
: werden-gbenfalls fuBgEngerfreundliche wnhnatraBen, die nur fir e

A:sollen.,

?Allé.FuBmege éoiiénﬂéich in der Geeféliung deﬁtiipH bnn:den}* "

FahretraBen sbheben. Vorgesehen 1st dar-Einbau:verschiedenen, R

3.42 _Fuhrverkehr' 

'Die Korbacher -

" Plangebist im o
StreBenzug MErchenweg mit nheuer Einmindung westlich des Wohn-. = .
heuses Hof Freudenatein;.Grunnelbachstrase, Bnrnbergrerachlnsaen.i?

- Die Grunnelbachatrase-(westseite) wird nur far Anlieger - . - :- - y dle - -
Twernegesse im unteren Tell nur fOr technische und Natdienstg_befahrbarf_ B

Sl

3,44

_ Piafnnbindung
—Quhenrey Verke

Das wesentliche 7ie]

he

R ST T

StraBE‘als‘HaupterschlieBungsstraBé”téngiérf des . -
Norden. Von dort sus wird des Gebiet fiher den

des Hsrqhenwegea an die7ngggggggggﬂgntgﬁllt,_%ézgn#ﬂmmu.

der’ﬁuﬁigstellung-ﬁes"wohngeﬁiétésvbn‘;;'

stlirendem Fahrverkehr 8oll, enteprechend dem alsg Planungagrundlége_f
dienenden wettbewerbsentwurf,'durch Rbfengen.des Verkehrg an den - °-
Réndern ‘erreicht werden,. Von wesentlicher Bedeutung zur Erreichung:. 

-dieses Zieles
Gersgenen’iage

ist die Errichtung einer Unterflur-Gemeinscharts- R
im Bereich des Hofeg Freudenstein., Die Stellplﬂtzefj 7

fur die Altenwnhnungen sind in Gemeinachaftsanlegen, die den ny
elnzelnen Abschnitten gutfzugeo:dnet eind, vorgesehen (nicht fest- -

gesetzt).

Hanai

dem Cherakter des Wohngebietes entoegenstehende

* Schneise freihalten zZu mUssen, ist die Belastung von Baugebiete--

tungsrechten voergesehen, die nur bei Reparaturarbeiten

-88f. in Anspruch genommen werden dirfen. In diesen Bereichen ist -

'Die'EntMESEErung ist im Obrigen Ober das vorhendene und z, 2, -

ergfinzte Hanal

- : - SoLLL. =t
- ) . Lo . A . - o "_' R -7 . -
- . . . .o . R e R ‘; -
B - B . i . . L 34 T . - :

von Einfriedigungameuern und dergleichen zuléeeig.

netz gesichert, .
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4.0 * Ordnung dee Grund und Bodens

In dem Oberwiegenden Teil des Gebietes wurde die Bodensordnung
von dem SanierungsmeBnahmentrlger betrisben und ist in dem
- "Fl¥cheneanierungsgebiet" insoweit sbgeschlossen, als Jetzt - -
_ .. die Neusufteilung erfolgen kann. - o - '
Im Tellgebiet zwischen MErchenweg und Dorothes-Viehmsnn-Strafe -
eind bodenordnende MeBnshmen erforderlich und durch schon er- B
folgte Freilegung einiger Grundstlicke mbglich, . o .

",SQU” Regelungen fiir dievon der Saniefung Betroffenen (Sozielplan)

Im "Fl8chensanierungsgebiet® wurden einige WohngebBude, die _
~*.- bereits erworben sind, ‘zunBchst mit kurzfristig zu kiindigenden - -
- Mietvertrédgen weiter vermietet. Im Falle des Abbruches sind
hier Hilfen bel der Ersstzuohnraumbeschaffung und beim Umzug -
U. erforderlich, .. . .. ... .. T

':‘; Erfirterung und 1m-Einvernehmen mit den Betroffenen durchgefiihrt. E

'fs,ﬂ";éffukturdaféﬁ (AUBZUQ;faﬁ :€*  R
o Ggaamtflachg_;QEZ“"a:?f-‘1 L
" Wohngebiet . O S SR W E ha o
o Verkehrsfliohe oo oot T pys pe e
.-_GrOnflche (Bachlauf):. . . 0,08 he it i

3 '.Einﬁnhnér_ﬁéﬁtéf{;Ixr a0 - ‘i?ca.ifﬂ i
Wohnungen geplent . - oo . e
fur alte Menschen - =77 © . R Y A1

':'jEinfamilignhauseg‘ca;:@ TRt qp
i . B
gez. Hoffmann - :

' Bsudirektor = - _‘:1 - ;:7-{t T fi.

Hessel, den 15. Juli 1977 _

. "In den Ubrigen Berelchen sind Umzbge nictherfcrderlich.h  LT T
- ModernielerungsmsBnahmen und Bodenordnung werden nach ausfiihrlicher - -
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