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Planungsamt Anlage 7

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/33 B, Déumlingr
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Begrinduneg

Lage und réumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt westlich der Frankfurter StraBe im
Ortskern dhs Stadtteiles Kassel-Niederzwehren.

Der r&umliche Geltungsbereich wird begrenzt:

im Norden durch die Korbacher StraBe,

im Osten . durch die Dorothea-Viehmann-StraBe,
im Siiden durch den Mdrchenweg

im Westen durch die Briilder-Grimm-StraBe.
Reohtsverhéitnisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im férm-
lich festgelegten Sanierungsgebiet Niederzwehren.

Am 18,03.1974 hat der Magistrat beschlossen, die aus
dem stéddtebaulichen Wettbewerb "Ortsteilzentrum Sa-
nierungsgebiet Niederzwehren" entwickelte Gesamtkon-
zeption mit Bebauvungsplénen zu sichern. Der Vorberei-
tungsbeschluB wurde am 27.02.1980 gefaBt. Die vorge-

‘zogene Biirgerbeteiligung nach § 2 a Bundesbaugesetz

(BBauG) wurde am 02,04.1980 in Form einer &ffentlichen
Versammlung im Stadtteil Niederzwehren durchgefithrt.

Im Flédchennutzungsplan der Stadt Kassel vom 06,03.1974
ist die gesamtei¥Fliche als Wohnbaufliiche dargestellt.

Die Fldche ist Bestandteil des Sanierungsgebietes Kas-
sel-Niederzwehren, férmlich festgesetzt am 08.07. 1972

zuletzt gedindert am 25.02.1978.

Pas Plangebiet ist auferdem Teil der gem. § 18 Denkmal-
schutzgesetz festgesetzten Gesamtanlage - Ortsbild
Niederzwehren, fiir die die Stadt Kassel die Eintragung
in das Denkmalbuch vergeschlagen hat.

Im Celtungsbereich des Bebauungsplares sind Teile des
Fluchtlinienplanes

NZ 21 festgestellt am 07.06.1905

rechtsverbindliceh.
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Planungsabsichten

Allgemein

Die im Plangebiet beatehende Wohnbebauung soll weitest-
gehend erhalten und, soweit erforderlich, durch Moderni-
sierungsmaBnahmen in ihrer Substanz verbessert werden.
Gleichzeitig werden im Rahmen einer Bodenordnung eine
bessere Zuordnung von Freifldchen zu den Wohngeb#uden
und deren ErschlieBung sowie die M&glichkeiten baulicher
Erweiterungen bzw. Ergdnzungen fiir die Wohnnutzungen an-
gestrebt, Der Fluchtlinienplan NZ 21 wird im Geltungsbe-
reich dieses Planes auBer Kraft gesetzt.

Bauliche Nutzung

Das gesamte Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA)
mit zweigeschossiger offener Bauweise festgesetzt.

Die in dem Gebiet ansissigen Betriebe - eine Bickerei und
eine Schreinerei - sind, gemessen an ihrer Betriebsgrofe,
als der Versorgung des Gebietes dienend zu bezeichnen.

Bebaubare Fliche wird fiir 1 Wohneinheit zusdtzlich fest-
gesetzt. -

Die teilweise Nichteinhaltung der gem. der Hessischen Bau-
ordnung (HBO) erforderlichen Bauwerksabstinde bei den be-
stehenden Gebduden und den festgesetzten Baugrenzen fiir
bauliche Erweiterungen und Ergidnzungen wird bewuBt im In-
teresse der mit der Sanierung und der Denkmalpflege ver-
folgten Ziele - Erhaltung und Wiederherstellung der Wohn-
bausubstanz und des Ortsbildes - befiirwortet. ‘

In den Festsetzungen des Planes wird dieses nach § 118 (1)
6 HBO in entsprechender Form durch genaue Bezeichnungen der
zuldssigen Abweichungen von den Vorschriften des § 8 HBO
geregelt.

Die Baugrenzen, die abzubrechenden Gebiude und Gebdudeteile
werden unter Berlicksichtigung der wirtschaftlichen Zumut-
barkeit fir die betroffenen Eigentiimer undMieter, der Be-
lange der Denkmalpflege sowie der insgesamt angebotenen
Férderungsméglichkeiten fiir die Modernisierung, Neubebau-
ung und Denkmalpflege, im Plan festgesetzt.

Dies bezieht sich ebenfalls auf die erforderliche Boden-
ordnung, deren anzustrebendes Ergebnis wesentlich mitbe-

.stimmt wird durch die zur Verfigung stehenden privaten

und &6ffentlichen Mittel.
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Die im Rahmen der Sanierivng fir die einzelnen Grundsticke durchzufihrenden
MaBnahmen beinhalten einen sehr unterschiedlichen finenziellen und zeit-
lichen Aufuwand. Deshalb wlisd mit den im Plsn getroffenen Festsetzungen der
Spielraum geschaffen, der umfzssend die Erreichung der mit der Sanierung ge-
setzten Ziele gewdhrlelstet und so die mit ihr erzeugten Erusrtungen erfGllt.

Bei der vorgezogenen Biirgerbeteiligung nach & 2 a BBaulG wurde gefordert,
folgende Punkte bef der Planung welter zu verfelgen bzw. mit eufzunehmen:

(1) - die Freiflichen entlang des Marchenweges zum D#Eumling erhalten keine
Bebeauung, '

(2) = Erhalt und Ausbsu der Scheune auf dem DEumling zum Wohnhsus,

(3) - problemlose Sicherung der Zuwegung zu den Hiusern Ddumling Nr. 1, 2, 3

. und Scheune,

(4) - Wiedererdffnung der ehemaligen Gaetstitie Dorothea-Viehmsnn-StreBe lo.

(5) -~ Verzicht esuf einen Neubsu fir vier Garagen auf dem Flurstick 36 am

‘ Mirchenwes, . ,

(6) = Keine neue und Bffentliche Verkehrsfléche fir die ErschlieBung des
DEumling.

Den vorgensnnten Anregungen und Einwendungen wird in den Punkten (1) - (3) im
Plsn entsprochen. Die unter Pkt. (4) genannte Wiederertffnung der ehemaligen
Gaststdtte kesnn sufgrund der Festsetzung "Rllgemeines Wohngebiet" wegen der mit
piner Gaststitte insgesamt verbundenen Bel¥stigungen im Plangebiet nicht beflr-

wortet werden.

Die unter Pkt. (5) und (6) genannten Probleme wurden such in der Sitzung des
Drtsbeiretes am 15.12.1982 erdirtert. Der Ortsbeirst het sich hinsichtlich der
Garagen der Melnung der Anlieger des Mirchenweges angeschlossen und den Erhalt
des Schuppens sowie seiner Nutzung als Garage empfohlen, '
Die im.Plan vorgeschlegene neuve ErschlieBung ist das Ergebnis einer Abwigung
zwischen dem zu 1lBsenden Nschbarkonflikt = Zuwegung - zwischen den Anliegern
des D#umlings und den Interessen des Denkmzlschutzes - Erhalt der Griinfl8che
in ihrem Bestand. :

Der Ortsbeirst hat sich hier der Meinung der Anlleger des Ddumling angeachlossén

und gie neve ErschlieBung DEumling befiirwortet.
Dem Ortsbeirat wurde die Vorlsge des erforderlichen Ausbeuplanes zwecks Zu-

stimmung zugesagt.

gGrinflachen und Kindersplielpl8tze

Die im blangebiet bestehenden Freifléichen sollen sls Privatfldchen erhalten
bleiben. Offentliche Griinflichen befinden sich siidlich des Plangebietes am
Grunnelbach, max. Entfernung von der Korbacher Strafe ca. l6o m, Uber die
Dorothee=Viehmann-5tra8e fuBliufig gut zu erreichen.

Im Bereich der Grunnslbechschleife, max. 3oo0 m siidlich vom Plangebiet gelegen,
ist eine griBere Griinfléche geplant.

Des weiteren wird durch die Herstellung von verkehrsberuhigten 5traBnteilen im
Senierungsgebiet, zu denen auch die Dorothes-Viehmann-5StraBe und der Mirchenuweg
gehtiren, des Angebot an Fléchen erweltert, die vielf#ltige Spielmbglichkeliten
erbiffnen. .
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Stadtgestalt und Denkmalschiitz

Gem#B § lo StAdtebeuférderungeaesetz werden Gebd3ude von stidtebsulicher
Bedeutung im Sinne § 1 (&) Nr, 9 BBeuG els erhalienswert (E) im Plan ge-
kennzeichnet.

Den mit der Gessmtanlage - Crisbild Niederzwehren (Pkt. 2.3 der Begriindung)
verbundenen Belangen des Denkmalschutzes wird durch textliche Festsetzungen
und Hinweise im Plan entsprcchen, Festgesetzt wird, ded Neu~, An- und Um-
bauten in ihrer MeBstiblichkeit, Form, Dachneioung und in ihrem Material
den herk8mmlichen Beuten anzupassen sind.

tntgegen der ursprlinglichen Planung, die Scheune auf dem Grundstiick Diumling 3
sbzubrechen, wird sie entsprechend der Forderungen der Denkmelpflege und des
Ortsbeirstes erhalten und zu einem Wohnhaus umgebaut.

ErschlieBung

FuBg#nger

Eine bequeme und sichere FuBwegeverbindung zwischen dem Plangebliet urdden
detlich davon im Ortskern gelegenen Gemeinschaftseinrichtungen, Einksufs-
miiglichkeiten und der Hsltestelle des Bffentlichen Nehverkehrs sh der
Frankfurter StraBe bieten die Dornthes-Viehmann-StraBe und der Mérchenweg,
sie binden direkt an des 8ffentliche Wegenstz zwischen der Korbscher Strafe
und dem Grunnelbsch sn. Der Mirchenweg zwischen Briider-Grimm-StraBe und der
Dorothea-Viehmann~StraBe und die Dorotheas-Viehmenn-StraBe sing Teil der ver-
kehrsberuhigten Zonen im Oriskern Niederzwehren.

Der Mérchenweg und die Dorothes-Viehmann-5traBe dienen der ErschlieBung der
Anliegergrundstiicke.

Fahrverkehr

Die Korbacher StraBe sls HsupterschlieBungsstreBe isngiert das Gebiet im
Nordén. Von dort eus wird des Gebiet im Osten Uber die StraBe Mirchenweg
zur Dorothee-Viehmann-5traBe und zur Briider-Grimm-StraBe und im Westen Uber
die Brider-Grimm-StraBe erschlpssen.

Im Zusammenhang mit den Bemiihungen um den Erhalt der Scheune suf dem Grund-
stlck Diumling 3 ist der zwischen den Anliegern des D8umling bestehende Kon-
flikt wegen der FehrerschlieBung dsuerhaft zu ldsen.

Die im Plan festgesetzie dffeniliche Verkehrsfliche 'Déumling' ist die einver-
nebmlich mit den Anliegern gefundene LBsung.

Sie ist zur bisherigen ErschlieBungsfl¥che um ca. 6,00 m in Richtung Mirchen-
wen verlegt. :

Mit dieser Verlegung wird gleichzeitig eine Zuordnung von Freiflichen zu

den Grundstlcken Briider-Grimm-Sir. 5o und Dsumling 1 A (Scheune) méglich,

Ruhender Uerkeﬁr

Wesentliches Ziel der Ruhigstellung des Wohngebietes von stBrendem Fahrvere
kehr ist die Herauenahme des Durcnoangsverkehrs aus der Strafie Am Bornberg
und dem Marchenwega

Der im Zusammenhang mit der Modernisierung und der geringen Neubebauung

im Plangebiet zu erwertende Stellplatzbedarf karn ohne wesentliche Beeine-
trdchtigung auf den einzelnen Privatgrundstiicken nachgeuiesen werden. AuSerdem
werden im 8erelch Marchenweg und Brider-Grimm-StraBe fiir einzelne Grundstiicke
die Geragen im Plan festgesetzt., Die Zuldssigkeit van Garagen wird durch
textliche Festsetzung nach § 14 Zaunutzungsverordnung (BsuNYD) auf die dafir
im Plan susgewiesenen Flécher eingeschrinkt.




3.6.4 Hanal

Im Geltungsbereich sind die erforderiichen Kangle bis auf die newe Vep-
kehrsfldche 'DBumling' vorhanden. Ein Neubaw in der Strage Ddumling ist

erforderlich.

L,o Ordnung des Grund und Bodens

FOr Teile des Plangebi¥tes ist eine Bodenordnung erforderiich, ARufgrund
der extremen Abh#ngigkeit von den einzelnen grundstlcksbezogenen Sanige-
rungsmaBnahmen kann sie deshelb nur in direktem Zusammenhang mit den
{brigen MaBnahmen behendelt und durchgefiihrt werden, siehe dazu Punkt 3.2

Zur.Ueruirklichung des Bebauungsplanes ist deshslb eing Unlegung nach
§ 45 BBauB erforderlich,

5.0 Regelungen fiir die von der Sanierung Betroffenen
(Sozialplan)

von Ersatzwohnraum und Hilfen fiir erforderliche Umziige zur Durchfihrung
der Sanlerung nicht notwendig, ’

B.0 Strukturdaten (Auszup) .
Gesamtfliche X c8. 0,9 ha

Wohngebiet 0,75 0
Verkehrsfliche 0,17 ¢
Einwphner heute 58
Wohneinheiten neu 3

7.0 Hosten geschitzt

741 Grundexwerb fiir Verkehrsfl8chen Ca. 25.000,-= DM

7.2 StraBenausbauy '

7.2.1 Ausbsu Korbachep StreBe (FuBuweg) 8. lp.oop,-- DM

7.2.2 Rusbau der StraBe Ddumling Ca. bo.ooo,~-- DM

€8«  50.000,-~ DM

7e3 Ergénzende Kanalausbauten C8.  30.0006,-- DM
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TRl TN I T m e

B.o Finanzierung

8.1 Die Investitionen im Bereich cer &ffentiichen Infrastruktur -
StraBen und Kan#le - spllen aus Sanlerungsfirderungsmitieln
1983 -~ 1584 finsnziert werden.

B,2 Die Kpsten fiir die Instandsetzung und Modernisierung von Gebduden
sollen sup Mitteln des Lendes Hessen zur Wohnungsmodernisierung
und sus Senierungsfiirderungsmitteln finanziert werden.

B.3  Die #psten fir Grunderwerb und Umlegung sind, sofern sie nicht im

Rahmén des Wertesusglelches erwirtschafiet werden, als MHosten fir
frdnungsmaBnahmen sus Sanierungsftrderungsmitteln zu finenzieren.

gez. i.V, Schulte
Bauoberrat

Kassel, den 14,03.,1983




