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1 Anlass der Planung

m Gebiet Kassel, Gemarkung Niederzwehren, Kurhessenhalle 59 und

59 a, Flur 4 Flurstitck 15/21 die Ervichtung einer Wohnbebauung mit 2 Doppel- und 4 Einzelhdusern. Mit
dem Antrag vom 14.09.1988 wurde um die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
ersucht. Der Vorhabentrager hat einen Vorhaben- und ErschlieRungspian tiber das Bauvorhaben und

die erforderlichen ErschlieBungsmalnahmen ausgearbeitet (siehe Anlageplan).

Der Vorhabentrager beabsichiigt i

2 Ziel der Planung

lanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan sollen die p
je erforderlichen Erschiiefungsmafinahmen

Realisierung des vorgenannten Bauvorhabens und fir d
geschaffen werden.
Im Zuge des vorh
{iberpriift werden.

abenbezogenen Bebauungsplanes soll die Bebaubarkeit des Planungsgebietes

Die landschaftspfiegerische Begleitptanung hat das Ziel, die durch die geplante Bebauung zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu ermitteln und zu bewerten. Dabei werden Manahmen
Zur Minimierung beziehungsweise zum Ausgleich der unvermeidbaren Beeintrachtigungen aufgezeigt.

Kant innerhalb des Eingriffsgebietes der Ausgleich nicht erzielt werden, sind im Rahmen der

landschaftspflegerischen Begleitplanung die erfordertichen KompensationsmaBnahmen festzulegen.
3 Ubergeordnete Planungen
3.1 Redionalplan fl.andesentwickiungsplan
sche fur Klimafunktion aus. Weitere

Der Regionalplan Nordhessen 2000 weist das Planungsgebiet als Fi
Aussagen werden nicht getroffen.

Der Landesseniwicklungsplan enthalt keine Aussagen.

3.2 Landschaftsplan

assel wird das Planungsgebiet als ,;sonstige

Brache' eingestuft. Die Entwicklungskarte 1 sieht fUr das Planungsgebiet mit ,sonstiger Brache und

Grinland beziehungsweise Grinfiache’ eine freizuha
und das Orts- und Landschaftsbild.

Bestandskarte 2 und Entwicklungskarte 2 (Kulturlandschaft und Naturschutz) enthalten hinsichtlich des

Planungsgebietes keine Aussagen.

in Bestandskarte 3 (Freizeit und Erhiolung) wird das Planungsgebiet als Landschaftsbild pragende

Flache dargestelit. Der Bestand wird als sonstige Brache eingestuft.

Fir die Siedlungsrandzonen, denen auch das Planungsgebiet zuzuordnen ist, wird gemafl des
Textteiles des Landschaftsplanes die "Sicherung und  Enfwicklung als siediungsnaher
Freiraum/Naherholungsbereich und staditellibergreifende Griinverbindung mit Biotop- und klimatischer
Ausgleichsfunktion angestrebt. Fr die Nutzung { Entwickiung der verschiedenen Rest-

und Brachflichen werden Gartenfléchen oder ffentliche Griinflachen vorgeschlagen. Elne spezifische

Aussage fiir das Planungsgebiet wird nicht getroffen.

rzwehren sind Jaut Landschaftsplan teliweise Siedlungsflichen mit

Fiir das Siedlungsgebiet von Niede !
nz zur Uberwérmung charakferistisch.

hohem Versiegelungsgrad und Tende




4 Planung

4.1 Inhalt der Planung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine zusammenhangende, ehemals gérinerisch und
landwirtschaftlich genutzte Fliche, welche ca. 8054 qm umfasst.

(m siidlichen Geftungsbereich ist eine Einteilung der Flache in 8 Grundstiicke mit einer Grofe von 394

am - 577 qm vorgesehen, welche mit 2 Doppel- sowie 4 Einzelhdusern hebaut werden sollen. Je
Wohnung ist ein privater Bewohnerstellplatz bzw. Garage/Carport auf dem jeweiligen Grundstiick
sowle je Grundstiick 1 privater Besucherstellplatz entlang der ErschlieRungsstrale vorgesehen (siehe

Anlageplan).

Die Neuerschiiefung der Grundstiicke erfolgt tiber die Strale an der Kurhessenhalle.
Die Neubebauung soll sich durch Baudichte, Haustyp, Glebelrichtung, Dachform und —neigung,
Materialwahl etc. der vorhandenen Siedlungsstruktur anpassen.

4.2 Erschliefung

Der raumiiche Geltungshereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes muss in wverkehrlicher

Hinsicht erschlossen werden.
Die NeuerschlieRung erfolgt tiber eine 550 m breite private Anliegersirae ohne Gehweg als

Splelstrafe.
Die ErschlieRungsstrafe ist verkehrsgerecht an die Strafe an der Kurhessenhalle anzubinden. Bei den

StraBenplanungen werden die Verlegungen von Versorgungsleitungen und die Errichtung der

Stratenbeleuchtungen berlicksichtigt.

Da der Anschiuss der privaten StraRe an den sffentlichen Wendeplatz nur tber das Grundstiick An der

Kurhessenhalle moglich ist, erfolgt hier ein Grundstiickstausch entsprechend des Anlageplanes zum
Durchfiihrungsvertrag ber den Ausbau des Anschlusses der privaten Erschileliungsstralle an die
sffentliche Strake ,An der Kurhessenhalle®, Dieser Durchfiihrungsvertrag zwischen der Stadt Kassel
und dem Vorhabentréger regelt des weiteren die Herrichtung des 6ffentlichen Wendeplatzes, die damit
verbundenen MaRnahmen zur Verkehrssicherheit, Bauvorbereitung und Baudurchfithrung sowie Punkie

2ur Gewahrleistung und zu Sicherheitsteistungen.
Des Weiteren wird die DIN 14090 Ausfiihrung der Zufahrten fiir Feuerwehr angewendet.

vater Bewohnerstellplatz bzw. Garage/Carport auf dem jeweiligen Grundstiick

Je Wohnung ist ein pri
vater Besucherstellplatz entlang der ErschlieBungssirale vorgesehen.

sowie je Grundstiick 1 pri

Im Bereich des éstlichen Geltungsbereiches (s. Anlageplan) wird ein Geh- und Fahirecht zugunsten des
angrenzenden Grundstiickes, Flur 4 Flurstiick Nr. 15/22 festgesetzt, da eine Zufahrt der dort geplanten

Garage nur (iber die private Grundstiicksfische innerhalb des Geltungsbereiches moglich ist.

dem GVZ (Guterfernverkehrszenirum) ist zukiinflig mit erhdhtem
d der besonderen Lage der Bahntrasse beriihrt der
tzliche SchalischutzmaRnahmen sind nicht erforderlich.

im Zusammenhang mit
Verkehrsaufkommen zu rechnen. Aufgrun
Schallirichter nicht die geplante Bebauung. Zusa

4.3 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser, Strom und Gas erfolgt durch die stadlischen Werke Kassel,
bezishungsweise gleichwertigen Versorgungsunternehmen.

das Sffentliche Kanalsystem der Stadt Kassel.
Is Hebeanlagen und entsprechendem Druckleitungssystem
- zugefithrt werden.

Die Entwasserung der Gebaude erfolgt an

Das anfallende Schmutzwasser soll mitte
dem.vorhandenen Schmutzwasserkanal in der Strafle JAn der Kurhessenhalle




Baugrundstiicke soll in

enwasserzisternen mit Abflussdrossel gesammelt werden. Diese sollen mit dem
rden. Die Retentionsvolumina betragen in Abhéngigkeit der
gen zwischen 0,50 /s und

Das auf den versiegelten Flichen anfaflende Regenwasser im Bereich der

privaten Reg :
Bffentlichen Kanainetz verbunden we
Grundstiicksgroken ca. 4,50 cbm bis ca. 6,50 chm. Die Drosselgréfen lie

0,70 Us.
Die &ffentlichen Verkehrsflachen werden an ein separates Regenrtickhaltebecken mit Abflussdrossel

angebunden und ebenfalls an das sffentliche Kanalnefz angeschlossen. Das Retentionsvolumen betragt,

hier 16,50 chm. Die Drosselgrofe befrdgt ca. 2,00 \fs.
Die Oberflichenentwisserung des Baugebietes wird tber die Anbindung an die Kanaldurchfiihrung der

Bahn erfolgen mit Abstimmung der Bahn AG. Ein entsprechender Gestattungsvertrag zwischen dem
Vorhabentrager und der Deutschen Bahn wird abgeschlossen.

Eine ganzjahrige Regenwassemutzung in den Hausern konate zusitzich freies Rilckhaltevermdgen in

den privaten Speichern schaffen und aufterdem Trinkwasser einsparen.

4.4 Bodenordnung
Bodenordnerische Mafnahmen in Form einer Umlegung sind nicht erforderlich(§45 BauGB). Private
Grenzen bleihen unberdhrt.

5 Festsefzung zum MaR der baulichen Nutzung

Die Gesamtfliche soll als allgemeines Wohngebiet (WA) eingestuft werden.

auNVO Tankstellen und Gatenbaubefriebe als Ausnahmen nicht

Im WA sind enfgegen §4 Abs. 3 B
kbestimmung des Baugebietes zu wahren und einen hohen

zulgssig, um die allgemeine Zwec
Schutzgrad fiir das Wohnen zu gewahrletsien.

0.6

0,4

fi

Firsthohe 11,00 m

GeschoBffachenzahl:
Grundfiachenzaht einschl. Nebengeb&ude:

Zahl der Vollgeschosse:
Hshe der bautichen Anlage:

Die Grundfldchenzahl von 0,4 begrilndet sich in einer hoéheren Ausnutzung der geplanten bebaubaren
Grundstiicksflachen, da 50 % der gesamten Geltungsbereichsflache in ihrem nattrlichen Zustand

belassen, bzw. durch weitere Streuobstbaume aufgewertet werden,

Als Firsthdhe gilt die Hohe des Schnittpunkies der Ver#ngerung der AuRenwandil&che mit der
Oberkante der Dachfidche bis zum Anschnitt des nattirlichen Gelandes an der Auftenwand nach
Abschluss der ErschlieRungsmafnahmen.

Im WA sind max. 2 Wohnungen je Wohngebaude zulassig, damit die stadtebautiche Funktion bzw.
Eigenart des Gebletes nicht beaintrichtigt wird.

Festsetzungen zur Gestaltung des Baukdrpers:

Dacher sind als Satteldacher oder Pultdicher auszufiihren. Die Dachneigung bei Satteldéchemn
soll 32 Grad - 42 Grad, bei Pultdachern mindestens 15 Grad betragen.

Rechteckfenster sind als stehende Formate auszubilden. Bei Putzfarben sollen gedeckte Tone
Verwendung finden.

Baugrenzen sind dort festgesstzt worden, wo der Bauabstand zur Strae nicht unterschritten werden

soll. Im Ubrigen gelten die Regeln der HBO.

Es gilt die Stellplatzsatzung der jeweils gliltigen Fassung.




Vorhabenhezogener Bebauungsplan der Stadt Kasset Nr. VI 4,

6 Bestand und Analyse der vorhandenen Landschafts- und Nutzungsstrukturen

6.1 Lage und Abgrenzung des Planungsgebigtes

Das Planungsgebiet liegt im Sidosten der Stadt Kassel im Stadtteil Niederzwehren, in der Gemarkung
Niederzwehren, Flur 4.

Abbildung 1:  Ubersichtsplan {(Auszug aus der topographischen Karte, M 1 :25.000)

Topographische Karte 1; 25000, Blatt 4722 Niederzwehren




det sich am nordlichen Ende der Strafe An der Kurhessenhalle' in
ft wur Trasse der Main-Weser-Bahn. Im Westen schlieRen .sich

Das Planungsgebiet befin
unmittelbarer Nachbarscha
wohnungsferne Gérten und ene Kleingartenanlage an das
sin Wohngebiet, das durch Einfamilienhauser mit Hausgérten

Gewerbegebiet an das Planungsgebiet heran.
e 15/21 sowie einen Teil der Parzelle 15/4 (offentliche

Planungsgebiet an. [m Stden grenzt es an
gepragt wird. Von Osten her reichi ein

Das Planungsgehiet umfasst die Parzel
Wegeflache).

Der Geltungsbereich betragt insgesamt ca. 8.054 .

5.2. Naturrdumiiche Gliederung / Relief

Bestand:
Der Geltungsbereich gehdrt nach Kiausing, O. (1988) folgenden naturcaumlichen Einheiten an:
Westhessisches Berg- und Senkenland

Haupteinheitengruppe 34
343 Westhessische Senke

Haupteinheit
Untereinheit 343.3 Kasseler Becken
Grundeinheit 343.31 Kasseler Graben

Das Planungsgebiet ist leicht nach Norden geneigt. Die Héhenlage betrégt ca, 166 — 161 m 0. NN.

Bewertung

Das vorhandene Relief entspricht weligahend den nattirfichen Gegebenheiten.

6.3 Gesfein / Boden

6.3 Gesteln / DoUE]
Bestand:
Die geologische Formation des Planungsge

beziehungsweise Loklehm gepragt. Der LOB is
feinsandig (Bundesanstalt fir Geowissenschaften und Rohstoffe

Geologischen Landesamiern der Bundesrepublik Deutschland, 1879, Gea
200 000, CC4718 Kassel).

bietes stammt aus dem Pleistozdn und wird durch LAB

t zu charakterisieren als Schiuff, schwach tonig, schwach
in Zusammgnarbeit mit den
logische Ubersichtskarte, 1:

Aus dem basenreichen Ausgangssubstrat haben sich Parabraunerden mit hohem Basengehalt und
Tschernoseme  sowie Parabraunerden mit  mittierem Basengehalt und orilich Pseudogley-
Parabraunerden entwickelt {Hessisches Landesamt fir Bodenforschung, 1 2989).

h lehmigen Schiuff bis tonigen Lehm und schwach

Bei der Bodenart handelt es sich um schwadc
vereinzelt skeletthaltig (Hessisches Landesamt flr

lehimigen Schiuff bis schluffig-tonigem Lehm,
Bodenforschung, 1989).

Bewertung:
Aufgrund des mittleren bis hohen Basengehalte
Planungsgebiet fir acker- hezlehungsweise gartenbauliche Nutzuhg besonders wertvoll. Aufgrund der

ehemals gartenbaulichen Nutzung beziehungsweise der Nutzungsaufgabe sind die wertvollen Boden
erhalten und kaum versiegelt. Eine landwirtschaftliche Nuizung ist bei der geringen Flachengrofe

jedoch nicht rentabel.

s und der weitgehend ebenen Lage ist das

eise Tschernoseme aus LoR sind lokal verbreitete Bodentypen mit hoher

Parabraunerden beziehungsw
doch keine besendere I ehensraumfunktion {ibernehmen.

natiirlicher Fruchibarkeit, die je

6.4 Oberflachenwasser

Bestand:
Das Planungsgebiet gehort zum Einzugsbereich der Fulda. Der Abstand zur Fulda betragt ca. 1.500 m.

Oberfiachengewisser innerhalb des Planungsgebietes sind nicht vorhanden.

Bewerfung:
Das Planungsgebiet ist fiir die Fulda als nachstgslegenes Oberflachengewdsser unbedeutend.




5.5 Grundwasser

Bestand: .
Aufgrund des geringen Versiegelungsgrades und der Nutzungsaufgabe leistet das Planungsgebiet
einen wichtigen Beitrag zur Grundwassereubildung und zur Abflutregulation. Aufgrund des dichten

Vegetationsbestandes wird anfallendes Niederschlagswasser zuriickgehalten und versickert mit
seitlicher Verzdgerung. Aufgrund des hohen Anteils Brachflachen, die frei von Gehdlzen sind, ist die
Rate der Grundwasserneubildung hoch. Da die Nutzung aufgegeben wurde, ist auch hinsichtlich der
Grundwasserqualitat von ginstigen Voraussetzungen auszugehen. Mit zunehmender Verbuschung ist
dabei jedoch von einer Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate auszugehen.

Bewerfung:
Fiir das Planungsgebiet ist aufgrund des gerin

einem weitgehend ungestorten Wassarkreisiau
as daher von besonderer Bedeutung.

gen Versiegelungsgrades und der Nutzungsaufgabe von
f auszugehen. Flr den natitrlichen Wasser-haushalt ist

6.6 Gelandeklima

Bestand:
Hinsichilich des Gelandeklimas wurden zwel Quellen a

1. Klimagutachten fiir das Gebiet des Zweckverban
Raum Kassel, 1:25 000, Klimabestandsanalyse und Kiimad

usgewertet.
des Raum Kassel, Herausgeber Zweckverband

kologischer Sanierungsplan, 1991)

Laut Kiimabestandsanalyse wird der zentrale Bereich des Siedlungsgebietes ,An der Kurhessenhalle’,
das sich {iberwiegend aus Wohnhausern mit Hausgarten zusammensetzt; als Uberwarmungsgebiet der

Kategorie ,mafig’ eingestuft. Das Planungsgebiet ist Bestandteil dieser Zone.

mungsgebiet an, das aufgrund des hohen

fungiert. In ostlicher Richtung nimmt die
in die Kategorie

Von Westen her grenzt ein Gebiet an das Uberwér
Grinflachenanteiles als klimatischer Ausgleichsraum
Uberwarmungstendenz  dagegen  zu. Hier erfolgt bereits die Einstufung
Uberwarmungsgebiet - hoch.

stuft den Groftell des Planungsgebietes (ca. 70 %) als
Klimapufferzone (Austauschraum)’ ein. Als Planungshinweis wird darauf verwiesen, dass eine lokale
Nachverdichiung nur unier Beriicksichtigung der Klimadynamik vertretbar ist. Der &siliche Abschnitt des
Planungsraumes {ca. 30%), in dem sich auch die vorhandene Bebauung befindet, wird bereits dem
klimaodkologischen Belastungsraum zugeordnet. In  diesem Rereich sind  mikroklimatischen
Verbesserungen notwendig, 50 dass eine Baultickenschlieung im Einzelfall zu priifen ist.

Der Klimaskologische Sanierungsplan

2. Fortschrelbung und verfiefende Klimauntersuchung M 1 @ 10 000, Abschlussbericht. 1999,

Zweckverband Raum Kassel

Grundstiick der ehemaligen Gartnerei sowie die im Westen
Mischklimate' eingestuft. Aufgrund der relativ hohen
Gehdlze kann das Planungsgebiet  hinsichtiich
ktiv eingestuft werden. Aufgrund des vorhandenen
Filterfunktion auszugehen. Auferdem erftlit das
Garten die Funkiion eines siedlungsnahen
ildeten Kaltluft ist jedoch aufgrund der

Nach der Klimafunktionskarte werden das
angrenzenden Freizeit- und Kleingarten als ,aktive
Rauhigkeit durch Obstbaume und andere

Kaltluftproduktion und —_abfluss nur als makig a
Gehdlzbestandes st jedoch von einer gewissen
Planungsgebiet zusammen mit den angrenzenden
Frischluftgebietes. Ein nennenswerter Transport der geb

Barrierewirkung im Osten des Planungsgebietes nicht zu erwarten.
Das Planungsgebiet befindet sich am Rand einer Kaltiuft- und Frischiuffleitbahn, die sich aus den

Flachen der Bahntrasse, den westlich des Planungsgebietes und nordlich der Bahnirasse liegenden
Freizeit- und Kleingérten und dem Park Schonfeld susammensetzt. Die Luftleitbahn selbst ist von
unterschiedlichem thermischem Niveau und ohne lufthygienische Vorbelastung. Wirksam ist sie vor

allem bei Schwachwindlagen.

nd des Planungsgebietes an der Bahntrasse in die

Laut Klimabewertungskarte wird der nérdliche Ra
den hin erfolgt die Einstufung in Zone

Klimaékologische Werligkeit Stufe 1 und 2 eingeordnet. Nach Si
4,




Die Klimadkologische Wertigkeit Stufe 1 wird vor allem den Teilen des Luftieitbahnsystems zugeordnet,

die eine sehr hohe Ausgleichsleistung hesitzen. Flachen dieser Zone sind von hochster
Kiimadkologischer Wertigkeit. Fir diese Zonen wird empfohlen, gine Erhdhung der Rauhigkeit durch
Neubauten auszuschiiefien. Als Stufe 2 werden Teile des Luftieitbahnsystems mit hoher
Ausgleichsleistung und Kalt-/Frischluftentstehungsgebiete mit berwiegend hoher Aklivitat eingestuft.
Umnutzungen in diesem Bereich sollen nur ermdglicht werden, wenn fiber Detailuntersuchungen bzw.
entsprechende Auflagen aus Klimafunktionaler Sicht die Klimavertraglichkeit des Vorhabens festgestellt
werden kann. In der Zone der Stufe 4, in die die hoch aktiven Kalt—!Frisch[uftentstehungsgebietes
eingeordnet werden, werden Unnutzungen fr grundsafzlich mbglich erachtet. Eine Berlicksichiigung
klimafunkiionaler Belange solite jedoch dann erfolgen, wenn sich klimadkologische Belastunigsbereiche
oder Flachen mit sehr noher Ausgleichswirkung (Stufe 1 und 2) in unmittelbarer Nachbarschaft

befinden.

Fine flachen- bzw. parzellenscharfe Ubertragung der Aussagen der Klimagutachten auf das

Planungsgebiet ist nicht maglich. susammenfassend [dsst sich feststellen, dass das Planungsgebiet in
einem Ubergangsbereich zwischen einem Ka|t—lFrEschluftentstehungsgebiet bzw. einer Luffleitbahn und
einem Uberwarmungsgebiet liegt. Dabel ist eine Abstufung von Norden nach Sitiden parallet der

Rahntrasse hin erkennbar.

Bewerung: )
Gemal den vorliegenden Gutachten liegt das Planungsgebiet im {Ibergangsbereich zwischen

Mischklima und Kaltluftbahn. In unmitielbarer Nachbharschaft zu ,Ubem'érmungsgebieten’ der Stufe
mittel’ und Jhoch’ ist es daher von hesonderer klimaokologischer Bedeutung.

Bej einer differenzierten Betrachtung ist jedoch festzustellen, dass die Effektivitat der Flache durch den
insgesamt hohen Gehélzanteil und die Rauhigkeit der Oberfidche im Vergleich zu offenen Grinflachen
bereits eingeschrankt ist. Die Kaltiuftproduktion und der Transport der gebildeten Kaltluft werden durch
die zunehmende Verbuschung weiter vermindert. Der hohe Gehtlzanteil ist im Hinblick auf die
Erischluftprodukiion und Filterwirkung vor allem fur das angrenzende Wohngebiet von Bedeuiung.

6.7 Reale Vegetation f Biotoptypen
(siehe Plan Bestand, Blatt 1)

Bestand: .
Das Planungsgebiet ist als Brachfldche in unterschiedlichen Entwicklungsstadien zu charakteristeren.
Der westliche Teil des Planungsgebietes wird durch die vorhandenen Obst- und Laubbdume gepragt,

wihrend im Osten offene, wiesenartige Fiachen dominieren, die teilweise ruderalisiert sind.

stwiese ist am Westrand des Planungsgebietes eine Reihe mit 8 alten,
erwiegend Pyrus communis (Birne) und Malus domestica (Apfel),
vorhanden. Auffaflend ist eine weitere Obstbaumreihe aus ca. 6 — 7 Stiick Prunus avium (StBkirsche).
Dabei handelt es nicht um hochstammige, sondern itherwiegend um von Grund an mehrstimmige
Exemplare. Die (ibrigen Obstbaume lassen alte Reihen erkennen, die inzwischen jedoch grof3e Liicken

aufweisen.

Als Relikt einer typischen Streuob
hochstammigen Obsibadumen, b

achbarten Wohngebauden hefindet sich darliber

An der Grundstiicksgrenze im Siiden zu den ben
groften Exemplaren Salix caprea (Sal-Weide)

hinaus eine Baumveihe (B1), die sich aus 8
zusammensetzt (ca. 470 m?).

Die vorhandenen Baume wurden seif Jahren nicht gepflegt und sind zum Teil tberattert. Ca. 50 %

dieses Bereiches sind mit Rubus fruticosus (Brombeere) bis zU 9 m Hohe vollig tGberwuchert. Im
nordiichen  Randbereich dominiert Urtica dioica {Brennnesset). Der Bereich zwischen der
Kirschbaumreihe und den Salix caprea (Salweide) ist relativ vegetationsarm. Infolge der ehemaligen
Nutzung als Huhneraustauf haben sich in diesem Bereich nur Moose mit geringem Deckungsgrad

angesiedeit,

in der Mitte des Planungsgebietes befindet sich eine raumbildende Geholzgruppe (B3), die sich
ausschlieRlich aus Koniferen susammensetzt. Diese Baumgruppe markiert eine ehemalige
Nutzungsgrenze. Abgesehen von oinar weiteren Nadelgeholzgruppe (B2) und einem groRen Exemplar
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chemaligen Gew#chshauser
hen wiecsenartige Flachen vor, die allmahlich von jungen

Prunus aviund (Sitkirsche) feblen #stlich dieser Grenze Im Bereich der

Gehilze und Baume. Hier herrsc
Pioniergeholzen besiedelt werden.

e entlang des Bahn-Dammes wird das gesamte Planungsgebiet durch eine Hecke aus

An der Nordgrenz
schirmt, die vllig verwildert ist.

Ligustrum vulgare (Liguster) (G1) abge

Bewertung:

Hinsichtlich des Vegetationsbestandes sind vor allem die alten Obstbaumhochstamme und die grofien
Exemplare Salix caprea (Salweide) dkologisch wertvoll. Aufgrund der starken Ruderalisierung sind bei
Grasern und Krautern keine wertvolten Arten zu erwarten. Auch wenn die vorhandenen Nadelbaurme als
nicht heimisch und standortfremd sinzustufen sind, sind sie ormithologisch von Bedeutung.

ehenden Unzuginglichkeit und Ungestortheit des
tadtischer Lebensraum filr Insekten,
d Laubbiumen kelhe

Aufgrund  der Nutzungsaufgabe und der weitg
Planungsgebistes tibernimmt es eine wichtige Funktion als inners
Végel und kleine Saugetiere, obwohl abgesehen von den grofen Obst- un

bemerkenswerten Arten zu erwarten sind.

6.8 Oris- und Landschaftshild f Erholung

Bestand:
Das Planungsgebiet wirkt

als siedlungsnahe Griinflache mit naturnahem Charakter belebend und
gliedernd fiir das Orts- und Landschaftshild. Die positive Wirkung ist vor allem auf die zahlreichen
Obstbaume und die grofen Exemplare Salix caprea (Salweide) zurilckzufihren, Die Gehdlzgruppen mit
den hohen Nadelgehdizen sind dagegen als nicht standortgerecht einzustufen.

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Planungsgebiet werden jedoch Nachieile der vollstindigen
die dem Verfall unterfiegen, fiihren zur

Nutzungsaufgabe deudlich. Alte Schuppen und Untersténde,
Beeinfrachtigung der Wohn- und I:ebensqualitét fiir die unmittelbare Nachbarschaft. Der Charakter einer
Streuobstwiese ist aufgrund der (Jberwucherung nicht mehr erlebbar. Von der wuchernden Vegetation

{(v.a. Rubus fruticosus (Brombeere)) sind inshesondere auch die im Westen angrenzenden
Freizeitgértner betroffen.

Planungsgebietes besteht nicht. Am Nordrand des

Eine direkte Erhofungsnutzung innerhalb des
die jedoch weitgehend zugewachsen und nicht mehr

Planungsgebietes vertiuft eine Wegeverbindung,
benutzbar isf.

Beweartung:
Aufgrund des hohen Anteils an Gehblzen mit raumbildender Wirkung leistet das Planungsgebiet einen

wichtigen Beitrag zur Gliederung und Belebung des Orts- und Landschaftsbildes. Fir die unmittelbar
betroffenen Nachbarn bestehen teilweise Beeintrachiigungen durch die Nutzungsaufgabe und den
vollstindigen Wegfall von Pflegearbeiten. Das Planungsgebiet hat keine Bedeutung fir eine direkle

Erhofungsnufzung.

6.9 Vorhandene Schutzkategorien
Das Planungsgebiet befindet sich vollsténdig im Landschaftsschutzgebiet, Zone 1. Seit ca. 2 Jahven

liegt beim RP ein Antrag vor, die Flache aus der Schutzgebietsverordnung herauszunehmen. die
Entlassung aus dem Schutzgebiet soll bis Ende dieses Jahres erfolgen.

&.10 Nutzungstypen

(siehe Plan Bestand’, Blatt 1)

Das Planungsgebiet ist Teil einer Flache, die bis vor kurzem gewerblich als Gartenbaubetrisb genutzt
wurde. Zu dem Gartenbaubetrieb gehdrten Wohnhaus, Glasgewichshéuser und Schwimmbad. Die
Freifiaichen wurden gérinerisch oder als Wiese genuizt. Auf dem waestlichen Bereich befand sich eine

Streuobstwiese, die tellwetse zur Kleintierhaltung herangezogen wurde.
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wurde im Jahr 1998 vollstandig aufgegeben und das Grundstiick

Die Nuizung des Gartenbaubetriebes
geteilt und tellweise verkauft.

Das Planungsgebiet umfasst im wesentlichen die vorhandenen Wiesenflachen und die Streuohstwiese
sowie einen Grofteil der vorhandenen Gewdachshauser und das Schwimmbad. Die vorhandene
Wohnbebauung liegt mit Ausnahme einer der Garagen auRerhalb des Planungsgebietes.

hr 2000 die vorhandenen Glasgewachshauser riickgebaut

Nach dem Verkauf der Flachen wurden im Ja
Aufstellung eines Vorhabenbhezogenen Bebauungsplanes

und die geplante Nutzungsanderung mit der
eingeleitet.

Seit Beginn des Planungsverfahren liegt das Planungsgebiet brach.

7 Beschreibung und Bewertung des geplanten Eingriffs

7.1 Eingriffsvermeidung und Kenfliktminderung
ft zu minimieren, wird nur die stdliche Halfte des

Um die Eingriffe in Natur und Landscha

Planungsgebietes fir die geplante Nutzungsénderung herangezogen. Der nordliche Bereich wird vor
allem aus klimadkologischen Grilnden von der Nuizungsédnderung ausgenommen. Dieser Bereich wird
als [Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enfwicklung von Boden, Natur und
Landschaft’ ausgewiesen. Zum Schulz und Zzur Entwicklung werden entsprechende textliche
‘Festsetzungen  getroffen (siehe Planzeichenerkiarung |  textliche Festsetzungen zum

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan).

auung und Erschlietung erfolgt darliber hinaus Uberwiegend auf
d mit Ausnahme der Geholze kurz- bis mittelfristig durch
{ Durch eine mafvolie Verdichtung innerhalb des

Die Abwicklung der geplanten Beh
Flachen, deren Vegetationsbestan
entsprechende MaRnahmen auszugleichen is
Baugebletes wird die Flacheninanspruchnahme hegrenzt.

rung werden im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan entsprechende Festselzungen

Zur Eingriffsminimie
wtliche Festsetzungen zum Vorhabenbezogenen

getroffen  (siehe Planzeichenerkldrung / te
Bebauungsplan).

es ist ein Anschluss an die Kanaldurchfiihrung der Bahn
n ca. 30 m die Ruderalfldche durchquert werden. Da dic
Anbindung an die tffentliche Kanalisation als offener Graben ausgefithrt wird, ist eine Beeintrichtigung
nur wahrend der Bauphase zu erwarten. Durch natiitliche Sukzession kann von einem kurzfristigen
Ausgleich der Beeintrachtigungen nach Beendigung der Bauarbeiten ausgegangen werden.

Fiir die Entwasserung des Planungsgebiet
erforderlich. Dazu muss auf einer Lange voO

7.2 Unvermeidbare Beeintréchtigungen
ffe in Natur und Landschaft sind im Plan Konfliktanalyse'

Die zu erwartenden unvermeidbaren Eingri
Plan erfolgt anhand einer beispiethaften Bebauung.

susammenfassend dargestellt. Die Darstellung iin
Der zu erwartende Fiachenverbrauch ergibt sich gem3fi den textlichen Festsetzungen wie in Tabelle 1

berechnet (siehe Anlage).

7.3 Umwelivertraglichkeitspriifung
Die berschizgige Prifung des Bebauungsp!

an- Entwurfs nach der Liste ,UVP- pfiichtige Vorhaben® in
Anlage 1 (Anderung des Geselzes (ber die Umweltvertraglichkeitspriifung), hat ergeben, dass keines
der Vorhaben, das durch den Bebauungsplan zulassig werden soll, UVP- pflichtig und auch keine
,aligemeine Vorpriifung des Einzelfalles erforderlich ist. Die unteren Schwellenwerte, nach deren
Erreichen oder Uberschreiten Vorpriifung bzw. UVP erforderlich Ist, werden durch die Vorhaben nicht

efreicht.
Eine UVP ist daher nicht erforderlich und soll nicht durchgefihrt werden.
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8 Beschreibung der AusgleichsmaBnahmen
Zum Ausgleich der unvermeidbaren Beeintrachtigungen
festgesetzt (siche Plan und Planzeichenerkiarung / texiliche Festsetzungen zt

Bebauungsplan).

werden nachfolgende Ausgleichs-mafinahmen
m Vorhabenbezogenen

8.1 Ausgleichsmanahme At

Als ,Mafinahme zum Schuiz zur Pflege un
Bereich der verbleibenden Ruderalffédche
pftanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhaiten.

d zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft’ sind im
14 Stilck hochstdmmige Obstbiume in alten Sorten zu

8.2 AusgleichsmaBnahtne A2
Als ,MaRnahme zum Schutz zur P

flege und zur Eniwicklung von Roden, Natur und Landschaft’ Ist

enttang der geplanten ErschlieRungsstrale ein ca. 7 m brefter Streifen heckenartig mit
standortgerechten, heimischen Gehdtzen zu bepfltanzen {ca. 630 m?). Zusatzlich sind 2 weitere Geholze

an der Garagenzufahrt (Geh-/ Fahrrechf) mit insgesamt 93 m* anzulegen.

8.3 AusgleichsmmaBnahme A3

Um den Vegetationsverlust unmittetbar vor Ort auszugleichen, sind die privaten Garlen als

strukturreiche Hausgérten gemil den textlichen Festsetzungen anzulegen (ca. 1.888 m?). Intensiv

genutzte Flachen, wie Sitzbereiche, Rasenflichen und Nutzgérten nehmen efnen Flachenanteil von

maximal 30 % der gérfnerisch angelegten Freiffachen ein. Die Strukturvielfalt wird durch folgende
Pflanzung von 1 heimischen Laubbdumen pro

Bestandteile erzielt: Strauch- und Staudenpflanzungen,
150 m* angefangens Grundstiicksfliche, Fassadenbegriinung, Wasserstellen. Je nach GréRe sind 3 — 4
Baume pro Grundstiick zu pflanzen. Davon ist ein Baum im Vorgarten zu verwenden.

Die Struklurvielfalt wird mit einem Freiftachenpian nachgewlesen, der vom Bauherrn mit deny Bauanirag

einzureichen ist.

8.4 Ausqleichsﬁa[&nahme Ad
Die Anlage eines naturnahen Grabens von ca. 1,0 m Breite zur Ableitung von Oberflachenwasser tragt
lege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft’ zu

als’ Mafinahme zum Schutz, zur Pf
Erhshung der Strukiurvielfalt bef und leistat damit eine gewisse Ausgleichsfunktion (ca. 90 m3).

g Eingriffs-AusgIeichsbewertung
Die Bewertung wird verbal-argumentiv durch die Gegeniiberstellung von Eingriff, Minimierung und

Ausgleich fiir die verschiedenen Landschaftsfakforen durchgefihrt.

9.1 Relief
Das vorhandene, weitgehend natirliche Relief wird durch die geplante Bebauung und Erschliefung

nicht nennenswert beeintrachtigt.

9.2 Boden
Als Eingriff in den Bodenhaushalt wird der Verust von natilrlich gewachsenem, vegetationsfahigem
Boden gewertet, der durch Versiegelung beziehungswelse Behauung der vorhandenen

Vegetationsilachen verursacht wird.
NDurch Erschlieftung und Bebauung st cin Veriust von ca. 2.977 m? natlrlich gewachsenem,
vegetationsfahigem Boden zu erwarten (siehe Anlage, Tabelle 3).

Durch die teilweise Abwicklung der Erschliefiung auf bereits befestigten und versiegelten Flachen kann
der zu erwartende Elngriff um 60 m® minimiert werden. Ein geringfiigiger Ausgleich ergibt sich dariiber
hinaus durch Mafnahmen zur Enisiegelung und Begrtinung im Bereich der vorhandenen Garage mit

Zufahrt (ca. 23 m?).
Nas verhleibende Defizit von 2.894 n kann innerhalb des Planungsgebietes nicht
werden.

ausgeglichen
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9.3 Wasserhaushalt '
Der Eingriff in den Wasserhaushalt wird tber den Verlust an vel
Durch die geplante

Anspruch genommen.

rsickerungsfahigen Fléchen ermittelt.

Bebauung und offentliche ErschiieRung wird eine Flache von ca. 2417 m? In

Durch die teilweise Abwicklung der Erschiieflung im Bereich der versiegelten Garagenzufahrt wird der
su erwartende Eingriff geringfugig minimiert (10 m?). Ein Keinflachiger Ausgleich wird durch den

Riickbau der Garage mit versiegelter Zufahrt erzielt (23 m?).
2384 m? wird durch Mafnahinen zur naturnahen

Der rechnerisch verbleibende Eingriff von ca.

Bewirtschaftung des anfallenden Regenwassers fast volistandig minimiert, indem anfallendes
Regenwasser Von den Dachilachen in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser pder zur
Gartenbewdsserung genutzt wird. Nicht gebrauchtes Dachftachenwasser und Wasser aus der
Strafenentwasserung st dariiber hinaus zu speichern und gedrosselt ber einen Graben an den

sffentlichen Kanal abzugeben.

Dadurch wird der natiirtiche Wasserkreislauf weitgehend geschiossen und der zu erwartende Eingriff

weitgehend ausgeglichen.

2.4 Lokalklima
Die zu erwarfenden Beeintrachtigungen fiir das 1 okalklima werden anhand des Verlustes an Kaltleeft

produzierenden Fiachen quantifiziert. Vereinfachend werden diese mit dem Verlust an
versickerungsfahigen Flachen von Tabelle 3 gleichgeselzt.

der als wertvolle klimadkologische Zone im Randbereich

Der nordliche Bereich des Planungsgebietes,
2). Hier sind

einer Kattluftleitbahn liegt, bleibt von der Nutzungsénderung ausgenommen (ca. 3.088 m
keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Ein Eingriff in das Lokalklima wird im stidlichen Planungsgebiet durch den Verlust Kaltluft
produzierender Fiachen durch Bebauung (1.507 m?) und dffentiiche ErschlieBung (ca. 910 m?) sowie die
Wiarmekapazitat der verwendeten Baumaterialien verdrsacht.

2417 m? Kaitluft produzierenden Flachen im stdlichen Bereich des

durch Abwicklung der ErschlieRung auf bereils versiegelten Fl&chen nur
leich tragen lediglich der Riickbau der Garage (18 m?}

Der Verlust von ca.
Planungsgebietes kann
Wleinflachig minimiert werden {10 m?®. Zum Ausg
und die Entsiegelung der Garagenzufahrt {ca. & m3bei.

Als Ergebnis der Fizchenbilanzierung ist durch die geplante Bebauung und Erschiiefung ein Verlust von
ca. 2.384 m? Kaltluft produzierenden Flachen zu erwarten, der innerhaib des Planungsgebietes nicht

ausgeglichen werden kann.

Besintrichtigungen des Planungsgebietes und der unmittelbar
da aufgrund der Gelandemorphologie, der Rauhigkeit der Oberfléache
nnenswerter Abiransport der gebildeten Kaltluft nicht zu

erwarten ist. Hinsichflich der Qualitat und Quantitat der Kalttuftprodukfion sind die geplanten

strukiurreichen Hausgérten mit der bestehenden Situation vergleichbar. Die fur die Frischluftproduktion
und Filterwirkung wertvollen groken Geholze hleiben weltgehend erhalten. Durch die Warmekapazitat

der verwendeten Baumaterialien kommt ist im stdlichen Tell des Planungsgebietes, das bistang noch
als Ausgleichsraum einzustufen war, eine geringfiigige Erwarmung ZU erwarten. Diese kann durch elne
Fassadenbegriinung an der Stidseite der Gebdude minimiert werden.

Dies fiihrt zu gevingflgigen
angrenzenden Wohnbebauung,
und der angrenzenden Bebauung gin ne

Wohngebiet, das als ,Uberwérmungsgebiet‘ der Stufe ,maRig* einzustufen ist, ist

Fiir das angrenzende
gewisse Verscharfung der Klimasituation 2u

durch die zu erwartende geringfiigige Erwarmung eine
arwarten. Von einer exiremen Veranderung st jedoch nicht auszugehen, da das Planungsgebiet Teil

gines groferen Komplexes ist, der von der Nufzungsanderung nicht betroffen ist. Die weiter entfernt
liegenden ,Uberwérmungsgebiete’ der Stufe ,hoch' profitieren aufgrund dsr Gelandemorphologie und
der Bebauungsdichte ohnehin kaum von der im Planungsgebiet derzeit produzierten Kaitluft,
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nder Flachen kann innerhalb des Planungsgebietes nicht ausgeglichen
fwarmung auf ein vertretbares Minimum reduziert,

Der Verlust Kaltluft produziere
werden, jedoch wird die zu erwartende zuséizliche Au

9.5 Biotopwert/Flora und Fauna
Bei der Bewertung des zu erwartenden Eingriffs in Flora und Fauna werden zusatzlich zur Flachenbilanz

in Tabelle 2 die Geholzbesténde laut Tabelle 5 (5. Anlage) berticksichtigt.

den Eingriffe ist in Tabelle 6 ftir die verschiedenen Vegetationslypen
o Beeintrichtigungen zu erwarten:

Die Ermittiung der zu erwarten
dargestellt (s. Anlage). Insgesamt sind folgend

Verlust von Vegetation mit hoher Skologlscher Werligkeit: ca. 14 Stiick / 453 m? Kronentraufe

Obstbiume; 14 Stiick /453 me

Der ermittelte Verlust von 14 Stiick Obstbaumen kann durch die Neupflanzung von 14 hochstammigen
Obstbaumen in alten Sorten quanfitativ kurzfristiy ausgeglichen. Unter Beriicksichtigung der
Kronentraufe ist der Ausgleich jedoch erst mittel- his langfristig zu erreichen.

Verlust von Vegetation mit mittlerer tkologischer Wertigkeit: ca. 1.519 m?

Ligustrum vulgare (Liguster): 45 m*
Rubus fruticosus: 1.123 m?

Baumgruppen, nicht heimisch, nicht standortgerecht: 350 m*

Durch die Anlage der privaten Griinflachen als strukturreiche Hausgarten (ca. 1.886 m?) kann der oben
Durch die entsprechenden textlichen

beschriebene Eingriff vollstandig ausgeglichen werden. )
Festsetzungen wird eine hohe Struktur- und Artenvielfalt erzieft. Rechnerisch verbleibt ein Uberschtiss
~ von ca. 368 m?, der als weltere Ausgleichsmatnahme herangezogen werden Kann.

Verlust von Vegetation mit geringer skologischer Wertigkeil: ca. 3.706m*

Ruderalftur: 2.196 m?
Vegetationsarme Fléchen: 1,439 m?

durch den Uberschuss aus der Neuanlage strukturreicher Hausgarien

Der Verlust an Ruderalflur kamn
lichen werden. Es verbleibt ein Defizit von ca. 1.828 m?,

(ca. 368 m?) nur teilweise ausgey

rch die Skologische Aufwerfung der verbleibenden Flachen durch die
heimischer Gehdlze auf einer Fische von ca. 723 m? und die Anlage des

as Defizit vermindert sich dadurch auf 1.015 m?,

Der weitere Ausgleich erfolgt du
Anpflanzung standorigerechter,
naturnahen Grabens (90 m?). D

Fliachen (ehemaliger Hithnerauslauf) ca. 1.438 m?) fthrt aufgrund des

Der Verlust an vegetationsarmen
werfen Vegetationsverlusten.

geringen Deckungsgrades ZU keinen nennens

9.6 Orts- und Landschaftsbild
Fiir das Orts- und Landschaftsbild ist durch die geplante Nutzungsénderung keine nennenswerte

Veranderung zu erwarien, Durch die teilweise Erhaltung der Brachitachen und der raumbildenden
gaume und Gehdlze bleibt die glhedernde und helebende Wirkung bestehen. Die geplante

Wohnbebauung mit ihren Hausgérten passt sich durch die Begrenzung der bautichen Nutzung und der
nmittelbar betroffenen Nachbarn fithrt die

Firsththe an die vorhandene Siediungsstruktur an. Fir die u
geregelte Nutzung und Pflege des Planungsgebietes vielmehr zur Aufwertung der Wohn- und

{ ebensqualitat.

Aufgrund der ebenen Lage und der zu erhaltenden Béume und Baumgruppen ist durch die geplante

Bebauung keine nennenswerte Fernwirkung zu erwarten.
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Unter Berficksichtigung der bei Flora und Fauna aufgefilhrten AusgleichsmaBnahmen besteht hinsichtiich
des Orts- und Landschaftsbildes kein weiterer Ausgleichsbedarf,

9.7 Zusammenfassende Bewertung :
Wihrend fir den Wasserhaushalt, das Lokalklima und das Landschaftsbitld von einem weitgehenden

Ausgleich der zu erwartenden Beeintrdchtigungen auszugehen ist, ergibt sich fiir die Landschaftsfaktoren
Boden und Flora / Fauna ein Ausgleichsdefizit.

Zur Quantifizierung des zu erwartenden Defizits und als Basis fiir die Festlegung von Kompensations-
maRnahmen wird anschlielend als zusammenfassende Bewertung die Bilanzierung gemaR AAV durch-

gefiihrt.

Dabei wird beriicksichtigt, dass die Aufgabe der gartenbaufichen Nutzung zunéchst zu einer 6kologischen
Aufwertung des Planungsgebietes gefiihrt und einen Ausgleichsiiberschuss erzeugt hat. Das unter den
heutigen Bedingungen zu erwartende Eingriffsdefizit vermindert sich daher um den durch die Nutzungs-

aufgabe erzielten Ausgleichsliberschuss.
Das Ergebnis der Bilanzierung ist in Tabelle 7 zusammenfassend dargestellt.

Es verbleibt ein Biotopwertdefizit von 49.379 Punkten, das innerhalb des Planungsgebietes nicht aus-
zugleichen ist.

10 Kompensationsmafinahmen
Zum volistandigen Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe sind zusétzlich Kompensationsmalinahmen er-

forderlich.

In Abstimmung mit dem Umwelt- und Gartenamt und dem Liegenschaftsamnt der Stadt Kassel stehen im
Stadtteil Nordshausen, wie im Ubersichtsplan dargestellf, Grundstiicke fiir einen Ausgleich zur Veril-
gung. Diese Flichen umfassen insgesamt 10.578 qm, werden derzeit ackerbaulich genutzt und sollen in
Griinland umgewandelt werden. Die anfallenden Kosten filr die Herstellung incl. Fertigstefiungs- und
Entwicklungspfiege betragen incl. Mehrwertsteuer ca. 10.980 €. Die Inanspruchnahme stadtischer
Grundstiicke fiir die AusgleichsmaBnahmen wird mit 28,369 € angeseizi.

Diese Gesamtsumme von 40.349 € bewertet den vollsténdigen Ausgteich. In Anbetracht der aufgegebe-
nen erwerbsgértnerischen Nutzung des damit zur Brache gefallenen Grundsiiicks, der sehr guten vor-
handenen Infrastruktur und Vermeidung weiterer Zersiedlung an Ortsréndern, wird ein 100%iger Aus-

gleich als unangemessen beurtgit.

Stidtisches Ziel ist, in vorhandenem Siedlungsgebiet, eine angemessen Nachverdichtung zuzulassen.
Deshalb ist in der Abwagung eine Reduzierung der fiir den Ausgleich zur Verfligung zu stellenden
Grundstiicksflichen sowie der Kosten fiir die darauf vorzunehmen AusgleichsmaRnahmen um 50 % ge-
rechitfertigt.

Der neue Betrag von 20.175 € ergibt, umgelegt auf das Nettobauland von 3648 gm, einen Preis von 5,53
€ / gm und liegt damit unter der maximalen Belastung fiir naturschutzrechtliche Ausgleichszahlen von

7,60 €/ qm.

Die Durchfilhrung und Finanzierung der Manahme wird {iber den stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Dieser Stidtebauliche Vertrag zwischen dem Vorhabentrger und der Stadt Kassel wird Bestandteil der
Begriindung des Bebauungsplanes.
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11 Anhang

11.1 Tabelle 1: Be

11.2 Tabelle 2: Flachenbilanz

Gebiischpflanzung TGA

Hecken-/
Ausdauemnde Ruderalfiur meist frischer Standorte
[ Gebtische, Hecken, Saume, frocken bis frisch,

basenreich
Garage, Dachflache nicht begrint

Durch Nutzung dausrnd vegetationsarme
Flache {ehemaliger Hihnerauslauf
Wasserdurchiissig befastigie Wegefliche
Garagenzufahrt, nahezu versiegelt
Versiegelte Flache {offentliche Frschlisiung)
Private Stelipiatze mit wassergebundensr
Decke
Garagenzufahrt mit wassergebundener
Decke (Geh—lFahrrecht)
Wasserdurchldssig pefestigte Freifldchen
innerhalb der privaten Baugrundsiiicke .
Wohnbebauung /Garage, Dachflache

nicht begriint

he Hausgirien

Strukt

Entsiegelie Flache

rechnung des Flachenverbrauchs durch Bebauung

. 345 5
09.210 3.380 1.684 5196
02.200 2.262 1.139 1423

I A R
16.710 18 0 18
10.600 1439 0 T1.439

[ A B
10.530 50 0 50
10.520 15 0 15
10.510 0 910 910
10.530 0 136 136
10.530 0 49 49
10.530 0 375 375
10.710 0 1507 1.507
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fisfaktor Boden

11.3 Tabelle 3: Ermittiung des Eingriffs ftir den Landscha

Eingriff: Verlust von natiirlich gewachsenemm, vegetationsféihigem Boden

1. Offentliche ErschlieBung

2, Garagenzufahrt (Geh—lFahrrecht)

3. Bebauung / (Jberbaubare Grundstlicksfidche

4. Private Stellplétze auRerhalb der Baugrundstiicke

5. Wasserdurchldssige Befestiqung privater Freifidchen '

Minimierung:
Erhaltung des natirlich gewachsenen, fahigen Bodens:
- nordliches Planungsgebiet

- Hausgéiten
Teilwelse Abwicklung der Erschlieffung auf bereits bafestigter Wegeflidche

Teilweaise Abwicklung der Erschilehung auf versiegelter Garagenzufahrt

vegetations

2,977 m?

910 m?
48 m?
1.507 m?
136 m?
375 m?

-60m?

{3.168} m®
(1.886) m?*
- 50 m?
- 10 m?
-23 m?

b

- 23 m?

Summe:

11.4 Tabelle 4 Ermittiung des Eingriffs fir den Landschaftsfakior Wasserhaushalt

lust von versickerungsféhigen Fidchen

Eingriff: Ver

Minimierung:
Erhaltung des versickerungs
- nordiiches Planungsgebiet

- Hausgdrien
Erhaltung der Versickerungsféhigkeit durch wasserdurch

in angrenzende Grinflichen:

- Stellplétze
- Privale Freifidchen (Stellplitze, Zufahrter, Wege, Terrassen)

Garagenzufahit ( Geh- / Fahirechi)

fahigen Bodens:

jssige Befestigung hzw. Entwisserung

Summe.
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Ausgleich:
Riickbau bafestigler Flachen (GaragelZufahrt), Umwandiung in Griinfliche

1. Offentliche Erschliebung
2. Bebauung / Uberbaubare Grundsticksitache

Teilwelse Abwicklung der Erschlisftung auf versiegelter Garagenzufaht
Ausgleich:
Entsiegelung befestigier Flachen (GarageiZufahrt), Umwandlung in Griinflache
-2.384 my

-2.894 n¥?

5 A4 w2 |
2.417 m*

910 m?
1.507 m*
=10 m?

(3.168 m?)
(1.886 07

(136 m?}
{376 )
{49 nr®)
-10m?
-23 m?

i |

-23 m#




11.5 Tabelle &: Gehdlzbilanz

e I
Bestand | Erhaltung
Stammdurch- Kronendurch- | Kronen- Stiick | Kronen- Stiick | Kronen-
imesser messer fraufe fraufe traufe
’ in m? in m® . in m*

incm

Pyrus communis 38
10 79
a0 8 80
Malus domestica 25 5 20
30 5] 28
35 i) 28 2
40 6 25 0 0
60 8 50 0 0
50 6 28 0] 0]
3] 28 1 28
4 13 1 13
8 0

-
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| 235t /887 m? |

16 St /483 m?

inimierung: Erhaltung von Obst- und Laubbdumen
Eingriff: Verlust von alten Obstbéumnen
Offentliche Erschliefiung

Bebauung / Hausgérten J Freiflichen

14 St ] 453 m*
4 St/ 148 m?
10 St/ 305 m*
14 St 42 m?

Ausgleich: :
Anpflapzung v 1 nstammigen Obstbdumen in aften Sorten ‘_

ke im ndrdlichen Planung‘ég-ébiet

4 Minimierung: Erha uﬁg ‘dé“erec
Hecken, Saumen (G1 Ligustru

Eingriff; Verlust von Gebtischen,
Aftentliche ErschlieBun

‘ Minimierung: Erhaltun de—‘rﬁGebusche des nor‘c_iiiahé'n Planungsgebietes

Eingriff: Verlust von Gebilschen,

Offentiiche Erschiiefung
Private Steliptatze auBerhalb der Baugrundstiicke
Bebauung / Uberbaubare Grundsticksfldche
Befestigung privater Freiftéichen

i Granflachen

14 8t/42 m?

NMinimierung:
Eingriff; Verlust von Baumgru en (B2, B3)
Offentliche Erschiiefung

Bebauung / Hausgdrten / Freiflichen

CAusgleich: o
An i Grunfiachen als strukturreiche Haus arten

B gete = 3.880 m”
Minimierung: Erhaltung der Ruderalvegetation des nordlichen Planungsgebietes 1.684 m*
Erhaltung der Ruderalvegetation des nordlichen Planungsgebietes 1614 m?
Erhaltung der Ruderalvegetation im Bereich der Garagenzufahrt Geh-fFahrrechi) 70 m?
Eingriff: Verlust von Ruderalflur 2196 m?
Offentliche ErschlieRung 375 m?
Garagenzufahrt (Geh-/Fahrrecht) 49 m?
Bebauung / Uberbaubare Grundstiicksfidche 668 m?
Private Stellpliize auBerhalb der Baugrundstticke 102 m?
Befestiguny privater Freiflachen 167 m?
Private Gritnflachen 835 m?
Ausgleich: -1.181 m*
Neuanlage der privaten Grinflachen als strukturreiche Hausgarien -368 m*
Aufwertung durch Anpflanzung standortgerechter Gehtlze 723 m*

2

Anlage des naturnahen
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Fortsetzung Tabelle 6: Ermitdung des Eingriffs in Flora und Fauna
' 1.439 m?
: 1.439 m*
Offentliche Erschifeffiung 20 m?
Bebauung / Uberbaubare Grundstiicksfldche 567 m?
Befestigung privater Fraiflachen 142 m?
private Griinfiichen 710 m?

21




11.7 Tabelle 7: EingrifFS«AusgleichsbiIanzierung

11.7.1 Aufgabe der
BESTAND
02.000 Geblische, Hecken, Siume
02.400  Hecken-, Gehiischpflanzung 27 2,206 2.262 59.562 61.074
heimisch, standortgerecht
02,500  Hecken-, Gebiischpflanzung 23 390 390 8.970 8.970
slandortiremd, Ziergehdlze
04.000  Einzelbdume und Baumgruppen, Feldgehdlze
| -
04110  Einzelbaum, einheimisch, 31 936 936 29.016 29.016
standorigerecht, Obstbaum
04210 Baumgruppe, einhelmisch, 33 470 470 15510 15,510
standorigerecht (B1)
Baumgruppe, nicht
04220  helmisch, 28 350 350 9.800 9.800
nicht standorigerecht (B2,
B3) .
10.000  Vegetationsarme und kahle Fldchent
10510/ Sehrstark oder villig ver- 3 15 15 45 45
stegelte Flachen
(Erschliefung)
10530  Schotter-, Kies- und Sand- 6 50 50 300 300
fiachen, -wege
10.600  Durch Nutzung dauernd 20 1.439 1.439 28.780 28.780
vegetationsarme Flachen
{(ghem, Hithneraustauf)
40,710  Uberbaute Flache, 3 518 18 1.554 54
Dachflzche nicht begréint
41.000  Acker und Gdrten
11.225 Wisse Im besiadelten 1 21 3.436 0 72.158 0
Bereich }
AUSGLEICH
09.000 Ruderalfiurenund Brachen
Ausdauernde Ruderalfluren 36 1] 3.880 0 §39.680
frischer bis frockener
Standorte
293,229
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BESTAND
02.000 Gehlische, Hecken, Sdume
02.400 Hecken- Geblischpflanzung 2.262 784 61.074 1 21.168
heimisch, standortgerecht
02500  Hecken-, Gebilschpflanzung 390 345 8.970 7.935
standortiremd, Ziergeholze
{1, G2, G3)
04.000  Einzelbdume und Baumgruppen, Feldaehtlze
04.410  Einzelbaum, einheimisch, 31 936 483 20016 | 14.973
standorfgerecht, Cbstbaum
04.210  Baumgruppe, einheimisch, 33 470 470 15.510 | 15.510
standorigerecht (B1)
04.220  Baumgruppe, nicht helimisch, 28 350 0 9.800 0
nicht standortgerecht (B2, B3)
10.000 Vegetationsarme und kahle Flachen
10.5107 Sehr stark oder villig ver- 3 15 0 45 0
siegelte Fldchen
(Erschlfe[lung)
10,530  Schotier-, Kies- und Sand- 6 50 0 300 0
flichen, -wege
10,600  Durch Nutzung dauernd vege- 20 1.439 ¢ 28,780 0
tationsarme Flachen (ehem.
Hiihnerauslauf)
10.710  Uberbaute Fliche, 3 18 0 54 0
Pachfiche nicht begriint
09.000 Ruderalflurenund Brachen
Ausdauernde Ruderaliluren 36 3.880 1.249 130.680 1 44.954
fiischer bis frockener Standorie
AUSGLEICH
02.000 Gebische, Hecken, Sdums
02.400  Hecken/ Gebilschpflanzung 27 i} 723 0 19.521
einhelrmisch, standorigerecht
04.000  Einzelbiume und Baumgruppen, Feldgehdlze
04.110  Einzelbaum, einhefmisch, 31 0 42 0 1,302
standortgerecht, Obstbaum
05.000 Gewisser, Ufer, Stmpfe
05.242  Neue naturnah angelegte 28 4] an 0 2.610
Gredben
40.000 Vegetationsatrine und kahle Flichen
10.510/ Sehr stark oder villig ver- 3 0 910 0 2,730
siegelte Fldchen
{ErschifeBung)
40.530  Schotter, Kles- und Sand- 6 8] 560 a 3.360
ftachen, -wege
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Fortsetzung 11.7.2: Geplante Wohnbebauung
10,710  Uberbaute Fléche, 3 0 1,507 0 4,521
Dachflache hicht begriin
44.200  Gértnerisch gepflegte Anlagen und Hausg arten, Kieingérien und Grabeland
14.223  Neuanlage strukturrelcher 20 ¢ 1.886 ¢ 37.720
© Hausgdrten :
Summe 8.054 8.054 203.229 | 176.314

11.7.3_Zusammenfassende Eingriffs-Ausgleic

hshilanzierung

Biotopwertdifferenz durch Aufgabe der gartenbaul. Nutzung

-67.536

11.8 Ermittlung der Kosten fir die Aus

MaRnahme

]
Pfliigen des Ackerlandes auf

Krumentiefe
Saatbetivorbereitung mit
Kreiselegge

Aussaat mit Drillkombination
Kreiselegge/ Samaschine
Grassamenmischung;

200 kgiha

Anwalzen der Aussaat pach
Bedarf

Mahen des Aufwuchses,

5 Jahre, 2 x jahtlich

Abfuhr des gemahien
Aufwuchses und Venwertun
Sicherungsmaknahmen

pauschal

]
]

I

T Tt tow ]
Menge in ha
1,0661

11,0861

]

1,0061
T 1,0861 |
1,066
1,0661

1,0661

' - e ———

Kosteni/ ha

150,00 €
110,00 €|
| 130,00€ |
[ T1.000,00 € |
80,00 €

T 1.000,00€ |

5.000,00 €

\ -

insgesamt
inch Mwst.

gleichsmalnahmen auRerhalb des Geltungsbereiches

Kosten

15992 €
727 €
138,59 € |
|~ 1.066,10€ |
~ 8529¢€]
- T1.066,10 € |
" 5.330,50 €
" 1.500,00€ |

0.463,77 €

10.977,97 €

| et Mwsh T
Ca. 10.980,00 €

- - -
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st

aufgestellt;

Kassel, den QQ GRCDS

Stadtplanung und | Schifer-HEIWA Planungs KG
Bauaufsicht Stadt Kassel Britder- Grimm Str. 7

36266 Heringen
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