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“Der Fluchtlinienplan Nz. 60 sieht die Anbindung der
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Anlage

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr, VIII/41 fiir das
Gebiet zwischen Frankfurter Strafe, Bingestraﬁe,
Am Schiitzenhof .

Begrindun 4
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Lage und réumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Niederzwehren inner-
halb der Fluren 17 und 20, .

Der raumliche Geltungsbereich wird begrenzt:

im Norden durch die Frankfurter Strafe,

im Osten durch die Bingestrafe, '

im Siiden durch die StraBe "Am Schiitzenhof", .

im Westen durch die Frankfurter Strafe. -
Das Gelidnde hat eine GroBe von etwa 5,9 ha,

Rechtsverhﬁitnisse

Im Fléchennutzungsplan der Stadt Kassel, genehmigt am

18. 1, 1974, ist das Gesamtgebiet als Wohnbaufliche :
dargestellt, mit Ausnahme des Grundstiicks Ernteweg 11, ‘
das als Flédche fiir Gemeinbedarf (Post) ausgewiesen ist.

Im Bebauungsplan i. M. 1: 5000 fiir-das Gebiet der Stadt
Kassel vom 18. 11, 1972 ist das Gebiet als allgemeines

Wohngebiet (WA-g-TIT1, WA-0-I1I), sowie ein Streifen von

ca. 10 m im Bereich des Grundstiicks Frankfurter Strafe

317 als Griinfliche entlang der Straﬂenbegrenzungslinie

festgesetzt. T

Im Geltungsbereich sind bisher die Fluchtlinienpline

Nz. 21 festgestellt am 7« 6. 1905 .

Nz. 54 festgestellt am 2, 10. 1914 (Anderung am 30. 9. 1922)
Nz. 60 festgestellt am 30. 9., 1922 (Anderung am 21. 11. 1927}
rechtsverbindlich. :

Ludwig-Massie-Strafie an die Frankfurter Strafe mit einer
Breite von 5 m vor. Co

Planungsabsichten

Allgemein

Das Plangebiet ist bereits weitgehend bebaut. Mit Auf-
stellung eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 BBauG
01l nunmehr die REChtsgrundlage fiir die vollstﬁndige

*

ErschlieBung des Gebietes geschaffen werden.
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Neue Gemeinbedarfs- und Versorgungseinrichtungen -
sind im Plangebiet nicht vorgesehen, es ist in dieser

"Hinsicht auf den Ortskern Niederzwehren orientiert.

Bauliche und sonstige Nutzung

Aufier fiir ein Gemeinbedarfsgrundstiick (Post - Vermitt-
lungsstelle) ist als Nutzungsart "Allgemeines Wohngebiet?!
in 2~ und 3geschossiger, vorwiegend offener Bauweise
festgesetzt. Im Bereich des Eckgrundstiickes Frankfurter
Strafle 317 (Gdrtnerei) ist, abgeleitet aus der Festset-
zung des Bebauungsplanes i. M. 1:, 5000, eine Teil-Grund-
stiicksfliche von Bebauung freizuhalten (an der hohen Stiitz-
mauer im Kreuzungsbereich). Hier diirfen auch keine Neben-
gebdude oder nur anzeigepflichtige Bauwerke errichtet
werden. ’ o

Erschliefung

FufRginger, ONV
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Im Kreuzungsbereich Frankfurter-/Briider-Grimm~- und
Altenbaunaer Strafile sind Fufigéngeriiberwege entsprechend
dem fesigestellten Ausbauplan mit Anbindung der Strafien-
bahn - Halte-Inseln vorgesehen.

Aufler den Fullwegen entlang den Erschlieflungsstrafien
innerhalb des Plangebietes ist im Zuge der Ludwig-Massie-
Strafle eine FuBgingerverbindung zwischen Ernteweg und )
Frankfurter Sirafie geplant. Sie ist von Siiden her zum
Teil fiir Anlieger befahrbar und wird iiber eine Treppe

"mit Kinderwagenrampe an der Frankfurter Siraflle angeschlos- - -

sen. Dieser geplante Fuflweg ist eine dringend erforder-’
liche Verbindung aus dem Einzugsbereich Schiitzenhof-Sied-
lung und Gebiet Ernteweg/Ludwig-Massie-Strafe zur Frank-
furter Strafie mit der kiinftig auf der Ostseite der Kreu-
zung liegenden Stirafenbahnhaltestelle. Im Zuge des geplan-
ten FuBweges liegt eine {iir die Bundespost wichtige
Kabeltrasse. '

Fahrverkehr

Die direkte 7ufahrt sowohl von der Bingestrafie als auch
von dem Ernteweg zur Frankfurter Strafle werden entspre-
chend dem festgestellten Ausbauplan der Frankfurter

Strafle abgebunden. Die Anbindung des Gebietes an das iiber-
geordnete, Strafennetz erfolgt damit kiinftig liber die wvor-
handenen StraBen Am Schiitzenhof und Wartekuppe. Die Wohn-
straflen Ernteweg und Ludwig-Massie-Strafle miissen z. T.
noch ausgebaut werden.
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Ordnung des Grund und Bodens

Fiir die Verbreiterung des Ernteweges und der Ludwig-
Massie-Strafle bzw. fiir den neuen Fufiweg im Zuge der
Ludwig-Massie-Strafie ist Grunderwerb erforderlich.

Strukturdaten

Wohngebiet , etwa 4,69 ha

Gemeinbedarfsgrundstiick ‘ n 0,09 ha

Verkehrsfliche oo 1,19 ha

Gesamifliche ) etwa 5,97 ha

vorhanden mﬁgl.lZuwachs Summe

Wohnungen, etwa 20

Einwohner, etwa - 300 50 350

Wohndichte, netto Y -—— 75
E/ha

Wohndichte, brutto 50 -— 61

Uberschlﬁgig ermittelfe Kosten
. - ~ ] b
Grunderwerb etwa 150,000, ~~ bM *

. Strafienbau L etwa - 260.000,-~ © DM
Kanalbau ) etwa 70.0D0, -~ DM
Gesamtkosten : . etwa LBo.opo,-~ DM
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* enthelten sind darin rund 35.000,~~ DM
firt Wertminde ~ung des Betriebes,

gez, Hiréch
Oberbaurat

Die Ubercinstimmung der Abschriff
rif dev Urschriit wird hiermil
beglaubigt:

Kassel, den 4 3. 197/-
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