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1 AnlaB der Planung

2 Lage und rdumlicher
Geltungsbereich

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel hat be-
schlossen fiir die beiden Ortsteile Ober- und Niederzwehren ei-
nen Bebauungsplan aufzustelien. Mit dem Plan wird fiir das ca.
8,9 ha grof3e Plangebiet Baurecht geschaffen werden mit dem
Ziel der Sicherung des vorhandenen Griinzuges und der Schaf-
fung von zusétzlichen Wohnbaufidchen.

In einer Situation, in der bei einer hohen Nachfrage nach Fla-
chen zum Wohnen kaum mehr Entwicklungsgebiete innerhalb
des Stadtgebietes von Kassel zu Verfligung stehen, bietet der
Bebauungsplan die Méglichkeit einer maBvollen und vertragli-
chen Erganzung vorhandener Wohnbaustrukturen. Eine Akti-
vierung vorhandener Baufidchenpotentiale als dkologisch und
dkonomisch sinnvolle MaBnahme der Innenentwickiung der
Stadt kann hier einhergehen mit erforderlichen funktionellen
und stadtrdumlichen Verbesserungen innerhalb des Plange-
bietes. Im Vordergrund stehen dabei die stéddtebauliche Struk-
turierung und Herausbildung raumlich wirksamer Ortsrander
sowie die Umgestaltung des landwirtschaftlich genutzten Gold-
bach-Grlinzuges zu einem insbesondere klimatisch und dkolo-
gisch wertvollen Siedlungspark mit Naherholungsfunktionen.
Insgesamt kann ein hochwertiger und integrierter Wohnstand-
ort flir Kassel entstehen, mit einem guten Angebot an differen-
zierten offentlichen Freiflachen.

Das Plangebist liegtim Siiden von Kassel zwischen den beiden
Staditeilen Ober- und Niederzwehren. Der raumliche Geltungs-
bereich wird begrenzt:

im Norden: durch die nérdlichen Grenzen der Flursticke 28/5,
28/4, 28/3, 28/1,177/28, 176/28 und die dstliche Begrenzung
des Flurstiickes 176/28 sowie durch die nordliche Begrenzung
der auszubauenden StraBe "Im Ahrenfeld" im Bereich der bis-
herigen Wegeparzelle 86.

im Osteri: durch die dstlichen Begrenzungen der Wegeparzel-
len der Stra3e "Am Goldbach”.

im Siden: durch die slidliche Begrenzung der auszubauenden
Wintertalstra3e im Bereich der bisherigen Wegeparzellen 89/1

und 123/3.

im Westen: durch die westliche Grenze des Flurstlickes 96/1,
durch Teile der nérdlichen Begrenzung des Lidersweges, die
westlichen Grenzen der Flurstlicke 64/1,87/6, 87/4, 413/32,
411/32, durch Teile der slidlichen Begrenzung der StraBe "Im
Ahrenfeld" und die 8stliche Grenze des Flurstlickes 28/5.
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3 Rechtsverhéltnisse 3.1 Regionalplanung

Der Regionale Raumordnungsplan 2000 fiir die Region Nord-
hessen vom 13.08.2001 sieht fir den Geltungsbereich beider-
seits eines Gebietes fiir Landschaftsnuizung und Pflege Sied-
lungsflachen vor. Es besteht somit kein Widerspruch zur Pla-

nung.

3.2, Entwicklungsplanungen

3.2.1 Entwicklungsplanung Einzelhandel

Der Entwicklungsplan Einzelhandel und Dienstleistung des
Zweckverbandes Raum Kassel (KEP-Zentren, Stand 4/98 mit
Ergadnzungen 8/2000) ist beachtet. Die Planung verweist auf die
Notwendigkeit zur Beibehaitung der értlichen Abgrenzung der
zentralen Bereiche fiir die beiden Ortsteile Ober- und Nieder-
zwehren, Aufgrund dervorgesehenen Nutzungen im Planungs-
gebiet besteht hierzu kein Widerspruch.

3.2.2 Siedlungsrahmenkonzept

Innerhalb des Siedlungsrahmenkonzeptes (SRK)} des Zweck-
verbandes Raum Kassel sind die geplanten Siedlungsflachen
bislang nicht dargestellt. Entsprechende Anderungsverfahren

werden betrieben.

3.2.3 Fachplan Landschaft

Der Fachplan Landschaft des Zweckverbandes Raum Kassel
flr das Gebiet der Stadt Kassel (Entwurf im Maf3stab 1:15.000
vom September 2000).

Der Entwurf des Landschaftsplanes vom September 2000 sieht
die gesamte Flache des Goldbachgriinzuges als Flache mit Re-
gelungen und MaB3nahmen und einen von Nord nach Sid
durchgehenden Streifen einer freizuhaltenden Flache vor.
Der Bebauungsplan beriicksichtigt mit dem Goldbachgriinzug
und den AusgleichsmaBnahmen auf den Grundstlicken diese

Forderung.

3.2.4 Klimagutachten des Zweckverbandes Raum Kassel
Das Klimagutachten des Zweckverbandes Raum Kassel ver-
weist auf die klimatische Bedeutung des Goldbachgriinzuges
als topographisch bedingter Abflussbereich von Kali- und
Frischluft, der als Zustrombereich des Luftleitbahnsystems der
Stadt Kassel fungiert. Aufgrund dieser klimatischen Bedeutung
des Goldbachgriinzuges konzentriert sich die geplante
Neubebauung entlang der Orsrdnder von Ober- und
Niederzwehren. Die Klima-Funktion des Grilnzuges wird ge-
mank den Aussagen des Klimagutachtens in der Planung zur
Grinordnung gesichert.
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3 Rechtsverhélinisse 3.2.5 Gesamtverkehrsplan (GVP 2002)

GeméB GVP des Zweckverbandes Raum Kassel ist entspre-
chend dem Beschluss der Verbandsversammlung vom
10.12.2003 die im Flachennutzungsplan dargestelite Verkehrs-
flache im Geltungsbereich des Bebauungslanes herauszuneh-
men.,

3.3 Flachennutzungsplanung

Der FNP des Zweckverbandes Raum Kassel vom 06.03.1974,
Stand Oktober 1994 stellt flir das Planungsgebiet garnterisch
genutzte Flachen, einen Spielplatz im Norden des Bearbei-
tungsgebietes und im Griinflachen-Korridor eine Verkehrsfla-
che flr die Trassenfthrung einer méglichen Westtangente dar.
GemaB dem Beschluss der Verbandsversammiung vom
10.12.2003 war die im Flachennutzungsplan dargestellie Ver-
kehrsfliche (im Geltungsbereich des vorliegenden Bebau-
ungsplanes) herauszunehmen. 5

Der Flachennutzungsplan wurde entsprechend geéndert (An-
derungsverfahren: Kassel-75 "Wohnbaufldche/Goldbach") und
von der Verbandsversammlung am 01.03.2005 beschlossen.

3.4 Bebauungsplan gem. § 30 BauGB

Der Geltungsbereich des BPlanes betrifft keine Geltungsberei-
che anderer rechtsverbindlicher BPlane

3.5 Griinordnungsplan gem. § 4 HENatG

Die wesentlichen Festsetzungen des Griinordnungsplanes-
Goldbachgriinzug werden als Festsetzungen nach § 9(1) 20
und 25 BauGB in den Bebauungsplan Plan Nr, VIii/42
"Goldbach” Ubernommen.

3.6 Vorgezogene Biirgerbeteiligung

Die vorgezogene Blirgerbeteiligung gem. § 3 BauGB fand nach
Ankiindigung in der HNA Nr. 131 vom 07.06.2000 in Form eines
14-tagigen Aushanges im Amt (13.06.-28.06.2000 ) und einer
dffentlichen Versammiung am 20.06.2000 im Ortsteil statt.
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4 Heutige Situation

4.1 Das Plangebiet und seine Umgebung

Das Plangebiet ist geprégt durch groSrdumige Freifldchen, die
sich nach Sliden und Norden Gber den Geltungsbereich hinaus
fortsetzen. Die Freiflachen sind hauptsachlich landwirtschaft-
lich genutzt und présentieren sich als offene Bereiche, die in
sich nicht durch Griinstrukturen gegliedert sind.

Andiese als Griinzug definierten Freiflachen grenzen die Sied-
fungrénder von Ober- und Niederzwehren an.

Im Westen existiert eine eher offene Baustruktur mit markanten
Gehdizen als Randstrukturen.

Ostlich entlang der SiedlungsrandstraBe "Am Goldbach” be-
steht eine ausgeprigte bauliche Siedlungskante des Nieder-
zwehrener Siedlungsgebietes .

Die an das Plangebiet angrenzenden Baugebiete sind haupt-
séchlich durch gewachsene altere Baustrukturen geprégt mit
gréBtenteils zweigeschossigen Einzelhdusern, die haufig auch
in einer verdichteten Form mit beidseitiger Grenzbebauung an-
zutreffen sind. Im Siidwesten schlieBt ein ausgedehntes Wohn-
gebiet mit 3-4 geschossigen Geschof3wohnungsbauten (Keils-
bergsiedlung) an. In jlingerer Vergangenheit wurde stidlich der
Altenbaunaer StraBe ein Baugebiet mit verdichteter, zweige-
schossiger Reihen- und Doppelhausbebauung entwickelt.

Die Zufahrt zum gesamten Oberzwehrener Baugebiet 6stlich
der Bahntrasse flihrt von der Altenbaunaer Straf3e Uber die
KeilsbergstraBe und weiter nach Siiden (iber die StraBe "Hinter
der Briicke". Von diesen StraBen zweigen drei StichstraBen
hach Osten ab, die das zum Griinzug hin orientierte Baugebiet
erschlieBen und als FahrerschlieBung innerhalb des Plange-
bietes enden. Der Simmedenweg weist davon als einziger eine
Wendeanlage auf. Er setzt sich wie die parallel veriaufende
StraBe "Im Ahrenfeld" als wassergebundener FuB3-,Rad- und
Wirtschaftsweg Uber die landwirtschaftlichen Flachen bis zur
StraBe am "Goldbach" fort. Die StraBe "Im Ahrenfeld" und der
Liidersweg sind minimal ausgebaute Mischverkehrsflachen.

In Niederzwehren besteht eine Anbindung von der Altenbau-
naer StraBe an die am Griinzug entlang verlaufende Siedlungs-
randstraBe "Am Goldbach", die sich an ihrem stdlichen End-
punkt als Wirtschaftweg in die Landschaft fortsetzt. Sie ist auf-
grund ihrer nur einseitigen ErschlieBungsfunktion im Ausbau
reduziert mit einem einseitig gefiihrten Gehweg. Im Norden gibt
es straBenbegleitende Baumpflanzungen (Beuys-Eichen).
Mehrere, die dstlich gelegenen Siedlungsgebiete erschlieBen-
de QuerstraBen miinden auf die StraBe "Am Goldbach" und
schaffen Verbindung zur Frankfurter Straf3e.

Ober- und Niederzwehren besitzen Uiber den Goldbachgriinzug
hinweg keine Verbindung fir den Kfz-Verkehr.
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4.2 Realnutzung )

Den gréBten Anteilim Plangebiet haben die als Acker genutzten
fandwirtschaftlichen Flachen. Im nérdlichen und westlichen Be-
reich vorhandene Grlinflichen sind vor allem als Gartenfla-
chen, Obstgartenbrachen und Sukzessionsflachen ausgebil-
det. Eine Kleingartenanlage ist bereits aufgeldst, eine Nutzung
der Freiflachen und Anlagen findet nicht mehr statt. Wohnnut-
zungen sind gegenwdértig im Plangebiet nicht angesiedelt.

Realnutzungen ha BPl.-Anteile
Verkehrsilachen 0,64 7,1%
Garen 0,96 10,7%
Landwirtschafisfldchen 6,27 69,8%
Grinflachen 1,11 12,4%
%, B.-Plan Nr, VIIl/42 "Goldbach" 8,98 100,0%
innerhalb des Piangebietes findet gegenwdértig keine Wohnnutzung statt

Anteile im Plangebiet

Landwirtschaftsflachen
Gérten Griinflachen

4.3 Landschaft und Freiraum

Nérdlich des Geltungsbereiches setzen sich die Goldbach-Frei-
flachen bis zur Altenbaunaer StraBe fort und haben dort einen
direkten Bezug zu den strukiurreichen Grinflachen am Grun-
nelbach. In diesem Bereich sind die Flachen nicht mehr land-
wirtschaftlich genutzt; es haben sich Ackerbrachen entwickelt.
Entlang der die Flachen im Osten begrenzenden Straf3e "Am
Goldbach" ist eine durchgehende Reihe von "Beuys-Eichen”
gepflanzt, die aufgrund ihrer bereits erreichten Wuchshéhe ei-
he gut gestaltete raumliche Begrenzung des StraBenraumes
und der Freifiachen darstelien.

Nach Siiden setzen sich die offenen Freiflachenbereiche als
Ackerflachen in Richtung freier Landschaft fort. Sie werden ein-
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gerahmt durch den begriinten La&rmschutzwall vom Autobahn-
anschiu3 Niederzwehren (A49) und die Randeingriinungen der
sldlichen Keilsbergsiedlung.

Die Funktion der Freiflachen fir die Kaltfuftentstehung und den
KaltluftabfluB ist relativ gering, da die erforderlichen zusam-
menhangenden FlachengréBen flr eine relevante Kaltluftent-
stehung weder im Plangebiet noch in den héher gelegenen Ge-
bieten im s(idlichen AnschluB vorhanden sind. Von Bedeutung
ist allerdings die Luftleitfunktion der Freiflachen, weil sie im Zu-
sammenhang mit den nérdlich angrenzenden Freiflachen einen
Belliftungskorridor fir Kassel darstellen.

Im folgenden werden zusammenfassend die Potentiale der Bio-
toptypen, der Fauna, der Erholung, des Klimas sowie des Bo-
dens und Wassers in ihrer jewells gebietsbezogenen Auspra-
gungen beschrieben . Darliberhinaus erfolgt eine Bewertung in
Hinblick auf Gefahrdungen bzw. Beeintrachtigungen bestehen-
der Qualitaten durch Nutzungsénderung. Die Aussagen stehen
in Ubereinstimmung mit dem parallel zum B.-Plan entwickelten
Grinordnungsplan “Goldbachgriinzug”, der neben dem Gel-
tungsbereich des B.-Planes weitere Flachen im siidlichen und

nordlichen AnschluB betrachtet. Dem Griinordnungsplan sind
weitergehende Aussagen zur Bewetiung der Potentiale sowie
zur_raumlichen Vertellung aus potentialbezogenen Bewer-

tungskarten zu entnehmen.

Potential der Biotoptypen: Die Biotope im Bearbeitungsge-
biet sind stark anthropogen beeinflu3t, urspringliche (primér)
Biotope sind nicht vorhanden. Die Biotoptypen im Bearbei-
tungsgebiet weisen vom Biotopwert keine grof3e Eingriffsemp-
findlichkeit auf, da sie keinen ausreichenden Entwicklungszei-
traum zur Ausbildung besonders schiitzenswerter Arten hatten
und stark vom Menschen Uberformt sind. Das generalisierte Bi-
otoptypenpotential ist als mittel bis gering einzustufen (sh. hier-
zu auch die Bilanzierung der vorhandenen Biotoptypen nach
dem Grinordnungsplan unter Pkt. 7).

Fauna: Zusammenfassend kann man feststellen ,daB das Be-
arbeitungsgebist auch aufgrund der grof3en zusammenhén-
genden Flachennutzungen von mittlerer bis hoher faunistischer
Bedeutung ist. Im Vordergrund stehen hierbei die verbuschten
Sukzessionsflachen zwischen dem Lildersweg und der Winter-
talstrafe mit einem sehr hohen faunistischen Potential und ei-
ner sehr hohen Eingriffsempfindlichkeit. Sie sind Brutgebiet flir
Végel und Lebensraum fir Kleinsduger und Reptilien.

Erholung: Als Freirdume mit sehr hohem Erholungspotential
sind die offentlich zuganglichen Parkflachen éstlich der Stra3e
"Hinter der Briicke" zu bewerten. Insgesamt verfligt das Bear-
beitungsgebiet (iber ein mittleres bis hohes Erholungspotential.

Klima: Als topografisch bedingter Zuflussbereich von Frisch-
luft fur die Siedlungsbereiche kommt dem Bearbeitungsgebiet
eine klimatische Funktion zu. Von Bedeutung sind dabei die
freien, landwirtschaftlich genutzten Flachen (Luftleitbahn). Ein
Lufttransport und -austausch kann bei Wind-Wetterlagen Giber




oy

Begriindung gem. § 9 (8) BauGB zum P o,

BPlan Nr. VIlI/42 "Goldbach",

STADTR KASSEL
S.8

den Goldbachgriinzug in den Stadtraum hinein stattfinden. Be-
hindert wird dies allerdings durch die sehr hohen und sich tiber-
lagernden Aufschiittungen fir die Autobahn und die ICE-Tras-
se, sie riegeln den Griinzug im Siiden von den klimarelevanten
Landschaftsbereichen ab.

Vom angrenzenden und hochwirksamen Kaitluftentstehungs-
gebiet "Langes Feld" kann der Goldbach-Griinzug in Hinsicht
auf den Luftaustausch nurwenig profitieren. Die dort entstehen-
de Kaltluft flie3t -dem Relief folgend- parallel zur Trasse der A49
in nordostlicher Richtung ab (sh. ZRK-Klimagutachten).

Die Flache des Goldbachgriinzuges selbst hat mit seiner Grif3e
von ca. 20 ha (im gegenwértigen Zustand) als Kaltluftentste-
hungsgebiet nur eine untergeordnete Bedeutung. Nach den
Untersuchungen von Alexander, Schmidt und Steinriicke
(Quelie: Landesdkologische Erfassungsstandards - Ein Metho-
denbuch. 8. 202 ff. In: Forschung zur Deutschen Landeskunde,
Band 244, 1999) muss eine Flache mindestens 300 ha betra-
gen, um die Mindestanforderungen an einen Kaltluitmassen-
strom, der in bebauten Gebieten eine Durchliftung und damit
eine klimatische Austauschwirkung erzielen kann, zu errei-

chen.

Den zusammenhéngenden, unversiegelten Flachen innerhalb
des Geltungsbereiches kommen im wesentlichen klimatische
Ausgleichsfunktionen fiir die unmittelbar angrenzenden bebau-
ten und klimatisch defizitaren Bereiche zu. Klimatische Aus-
gleichsfunktionen fir weiter entfernt liegende Defizitrdume des
Kasseler Stadtgebietes kann der Goldbachgriinzug aufgrund
seiner geringen Flache nicht entwickeln.

Boden und Wasser: Im Plangebiet besteht aufgrund des gerin-
gen Versiegelungsgrades und des grof3en Anteils an landwirt-
schaftlichen Flachen ein hohes Potential an Versickerung, ein
niedriger Oberflachenwasserabfluss und eine hohe Grundwas-
serneubildung. Insgesamt |4Bt sich das Potential fiir Boden und
Wasser im Bearbeitungsgebiet als mittel bis hoch einstufen.

4.5 Belastungen

Die siidéstlich des Plangebietes gelegene A49 ist durch Schall-
schutzanlagen abgeschirmt. In den letzten Jahren ist die Ver-
kehrsbelegung der Autobahn gestiegen und somit auch die Be-
lastung der angrenzenden Siedlungsbereiche. Insgesamt ist
mit einer erhdhten Larm- und Schadstoffbelastung in diesem
Ann&herungsbereich an die Bundesautobahn zu rechnen. Die
durch den B-Plan vorgesehenen Siedlungserweiterungen
riicken in keinem Bereich néher an die A49 heran, als bereits
vorhandene Wohnnutzungen.

Bei Grenzwertiiberschreitungen innerhalb der an die Autobahn
angrenzenden Siedlungsbereiche von Ober- und Niederzweh-
ren, ist es sowohl aus stadtebaulichen als auch aus schall-
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schutztechnischen Gesichtspunkten sinnvoll, entsprechende
MaBnahmen entlang den Verkehrswegen zu ergreifen bzw.
diese zu verbessern. Nur so lasst sich eine grundsétzliche Lé-

sung flir alle betroffenen Wohngebiete herbeiflihren. '

4.6 Denkmalschutz

Die Belange des Denkmalschutzes werden im Plangebiet nicht
berihrt.

4.7 Zusammenfassende Bewertung

Die strukturarmen, groBraumigen landwitischaftlichen Fléachen
stellen innerhalb des stidtebaulichen Kontextes ein Nutz-
zungs- und Gestaltungsdefizit dar. Die angestrebte Aufwertung
der Goldbach-Freiflichen als klimatisch/6kologisch und stad-
traumlich wirksamer Griinzug mit Naherholungsfunktionen
kann mit diesem Nutzungstyp nicht erreicht werden. Esist erfor-
detrlich, die Flachennutzungen neu zu definieren.

Die groBfiachige "Gehodlzinsel" im Sidwesten soll als gebiet-
spragendes Grinelement und visifaltig nutzbarer Wohnumfeld-
bereich vor allem fiir die angrenzenden GeschoBwohnungs-
bauten gesichert und entwickelt werden. Das gilt auch f(ir die
Gbrigen Geholzstrukturen im westlichen Plangebiet auf den an-
grenzenden privaten Gartenflachen, die als Gesamtdurchgru-
nung des Gebietes wirken.

Im Bereich der Siedlungsrander bestehen stidtebauliche Deti-
zite. Dem offenen Siedlungsrand im Westen fehlt eine klare
bauliche Struktur. Dariiber hinaus ist die verkehtliche Erschlie-
Bung der Flachen nicht mehr ausreichend. Aufgrund der weiten
Maschen des 6ffentlichen ErschlieBungsnetzes hat sich ein zu-
satzliches System privater und halbéffentlicher Wohnwege ent-
wickelt. Eine Neuordnung muB hier Verbesserungen bringen.
Im &stlichen Bersich ist auigrund der nur einseitigen Erschlie-
Bungsfunktion der StraBe "Am Goldbach" eine ergénzende
bauliche Entwicklung sinnvoll.
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5 Planungsziele und
stadtebaul. Leitkonzept

Zu dem grundlegenden Bebau-
ungs- und Freiflaichenkonzept sind
zwel Varianten entwickelt worden,
die im Rahmen der vorgezogenen
Blirgerbeteiligungen vorgestslit
und diskutiert sowie mit stadti-
schen Amtern abgestimmt wurden.
Vartante A, die den Griinzug durch
Verengungen und Aufwsitungen
gestalterisch wirkungsvoller aus-
pragt und im Sitdwesten die beste-
hende Gehéblzinsel in den Griinzug
miteinbezieht, wurde aligemein be-
vorzugt.

Bauleitplanerisch umgesetzt
wird die Variante A des stad-
tebaulichen Vorkonzeptes
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5.1 Einordnung in die Stadtentwicklungsplanung

Die mit dem Bebauungsplan angestrebte stédtebauliche Nach-
verdichtung innerhalb des Stadtgebietes entsprichtin besonde-
rem MaBe den Forderungen der Stadtentwickiungsplanung
nach sparsamem Umgang mit der nicht vermehrbaren Res-
source Boden. Der Bebauungsplan leistet so einen wichtigen
Beitrag fiir eine haushéiterische Bodenpolitik und eine an Nach-
haltigkeitskriterien orientierte Stadtentwicklung.

Neben der erforderlichen Aktivierung bebaubarer Flachen hat
die Verflechtung von Stadt- und Landschaftsraum im Zuge
des Aufbaus eines internen Freiraumsystems flr Kassel eine
groBe Bedeutung. Die Freiflachenentwicklung innerhalb des
Planungsgebietes soll hierzu einen wesentlichen Beitrag lei-
sten. Die Weiterentwicklung des Systems vernetzter Freirau-
me im Stadtgebiet sichert einen vielfaltigen Lebensraum flr
Pilanzen und Tiere und schafft verbesserte Bedingungen fiir die
Freizeit- und Erholungsanspriiche der Bewohner. Nicht zuletzt
durch die erreichbaren stadtgestalterischen Verbesserungen
ergeben sich positive Auswirkungen fiir das gesamte Stadtge-
biet.

5.2.1 Stidtebau

Aus den Besonderheiten der Bestandssituation und den Erfor-
dernissen der Stadtentwicklung sind folgende allgemeine stéd-
tebauliche Zielsetzungen abgeleitet worden:

¢ Entwickiung von Baufldchen im Einklang mit der Siche-
rung/Aufwertung des Griinzuges in seiner Funktion als
stadtraumliches Gliederungselement zwischen den Ortsteilen
und innerhalb des innerstédtischen Freiflachensystems;

+ Stadtebauliche Abrundung und Entwicklung der Siediungs-
rander von Ober- und Niederzwehren;

+ Gestaltung der Grilnzuges zur Verbesserung der Aufent-
halts- und Naherholungsqualitaten sowie zur Sicherung klimati-
scher Funktionen.

* Sicherung der groBeren zusammenhéngenden Gehoiz-

strukturen durch Einbeziehung in das planerisches Konzept.

Die vorgesehene Baustruktur wird in ihrer Verdichtung und
Struktur deutliche Bezlige zu den angrenzenden Siedlungsbe-
reichen entwickein, insbesondere zu den gewachsenen Struk-
turen z.B. an der Straf3e "Am Goldbach". Darliber hinaus soll die
vorgesehene Mischung aus Einzelhdusern, Doppelhdusem
und Hausgruppen gut vermarktbare Bebauungsformen sicher-
stellen. Durch die Verteilung der Bautypen im Gebiet kann eine
ausgewogene Durchmischung und eine den unterschiedlichen
Standort und Lagebedingungen (z.B. Belichtung/Besonnung)
entsprechende Verdichtung erreicht werden. Das neue Sied-
lungbild soll durch eine tiberwiegend zweigeschossige Bauwei-
se gepragt werden,
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Der gegenwdrtigen Situation am Wohnungsmarkt entspre-
chend werden keine Strukturen flir GeschoBwohnungsbau vor-
gesehen.

Entlang der westlichen Seite der StraBe "Am Goldbach" soll in
einer Bautiefe eine durchlassige Baustruktur mit Einzel- und
Doppelhdusern ergénzt werden. Sie wird sich nicht durchgan-
gig nach Norden erstrecken, um dort eine zu starke Einengung
des Grilnzuges zwischen westlicher und éstlicher Bebauung zu
vermeiden. Die Bebauung entlang der oOstlichen Seite des
Griinzuges wird damit auf das durch die bestehende Erschlie-
Bung sehr wirtschaftlich realisierbare Minimum reduziert.

Auf der westlichen Seite wird ein gréBerer Flachenbereich zur
Erganzung der vorhandenen Baustrukturen genutzt. Hierbei ist
besonders wichtig, vielfaltige Wechselwirkungen zwischen
Siedlung und Griinflachen zu entwickeln. Mit der vorgeschlage-
nen kammartigen Baustruktur kann eine entsprechend offene
und durchldssige Siedlungsstruktur erreicht werden, die visuel-
le, raumliche und funktionelle Beziehungen zu den &ffentlichen
Freiflachen erméglicht. Fiir eine gréBimaogliche Anzah! der neu-
en Gebaude kann eine Orientierung zu den hochwertigen Frei-
flachen gewéhrleistet werden.

Die Offnung der Freiflichen und Gartenbereiche zum Grlnzug
hin bewirkt eine Verzahnung zwischen offentlichen und priva-
ten Grinstrukturen, die weit in die Siedlungskorper hineingreift
und so eine zusammenhéngende Durchgriinung des Gebietes

gewahrleistet.

5.2.2 Verkehr

Die vorhandenen drei ErschlieBungsstiche im westlichen Plan-
gebiet (Im Ahrenfeld, Simmedenweg, Liidersweg) werdeninih-
ren Endpunkien durch neue StraBen (PlanstraBe B und C) in
Nord-Sid-Richtung zusammengebunden. An die so entsie-
henden Ringschliisse werden StichstraBen zur weiteren Er-
schlieBung der éstlichen Bauflachen angeschlossen. Der zu-
kiinftige Verkehr soll in diesem Bereich vorrangig Uber den gut
ausgebauten Simmeden Weg zur KeilsbergstraBe flieBen, die
auf Grund ihres verkehrstechnischen Ausbaues (Querschnitts-
breite, Knoten mit der Altenbaunaer StraBe ) flr eine hdhere
Verkehrsbelastung ausreichend leistungsfahig ist.

Auf der dstlichen Seite muss die StraBe "Am Goldbach” durch
geringe Fahrbahnverbreiterungen und einen zusétzlichen Geh-
weg an ihre gestiegene Erschliessungsfunktion angepasst wer-
den.

Querverbindungen durch den Griinzug fir den Fahrverkehr
zwischen den dstlich und westlich gelegenen Siedlungsberei-
chen bleiben reduziert, um unnotige Belastungen durch
Schleichverkehre auszuschlieBen. Der verlédngerte Ausbau der
StraBen"Am Ahrenfeld" und des Simmedenweges bis zur Stra-
Be "Am Goldbach" erfolgen nur als befestigte FuB- und Radwe-
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Eine neue Verbindung entsteht allerdings im Siiden in der Ver-

l&ngerung der WintertalstraBe bis zum AnschluB3 an die StraBe
"Hinter der Briicke". Diese MaBnahme ermdglicht eine Optimie-
rung des Linienbussystemes durch: Verkniipfung der Sied-
lungsbereiche von Ober- und Niederzwehren an dieser Stelle.

Ein Schwerpunkt der Planung ist die Entwicklung eines dichten
ErschlieBungsnetzes fiir den Fu3- und Radverkehr nicht nurin-
nerhalb des Gebietes. Wichtige Zielpunkte sind vor allem die
Verbindungsstellen zum 6ffentlichen Nahverkehr (KVG-Halte-
stelle an der Altenbauner Straf3e sowie Bahnhof Oberzwehren).
Das "Ruckgrat’ dieses Systems bildet der den Griinzug zentral
von Siden nach Norden durchlaufende FuB3- und Radweg mit
Anbindungen an die vorgesehenen Stichstra3en und seine
Querverbindungen zu den gstlichen Siedlungsteilen.

5.3 Landschaft und Freiraum

Die Kontur des zukiinftigen Griinzuges wurde im Hinblick auf
seine wichtige Funktion als raumlich wirksame Zasur und als
Naherholungsbereich zwischen den beiden Staditeilen festge-
legt. Mit einem vorgesehenen Abstand von durchschnittlich 75-
95 m zwischen méglichen Baukérpern auf der westlichen und
der dstlichen Seite kann dieser Funktion ausreichend entspro-
chen werden. Besonders beachtet ist die gute Wahrehmbar-
keit des Grinzuges von Norden her (Einblick von der Altenbau-
ner StraBe): Hier wurden Engstellen vermieden, um einen gro-
Ben Teil seines Verlaufes sichtbar zu machen.

Zur verbesserten Gestaltung und Gliederung des Griinzuges
wurden nachfolgende planerische Grundziige entwickelt:

« Freihaltung einer mittleren Zone von hochwiichsigen Baum-
und Gehélzpflanzungen und sonstiger Querriegeln zur Ge-
wahrleistung der Durchitiftungsfunktion in Nord-Stdrichtung.
Die Flachen werden als Parkanlagen gestaitet.

« In den Randbereichen und Ubergéngen zu den Bauflachen
erfolgt eine Gliederung und Einfassung des Grlinzuges durch
Baumgruppen und Gehélzpflanzungen, was insbesondere im
Waesten deutlich als begriinter Siedlungsrand in Erscheinung
treten soll, der sich in die Gartenzonen der Baugebiete fortsetzt.

« Integration eines FuB- und Radwegesystems, das die Frei-
flachen von den Siedlungen aus leicht zugéangig macht; damitin
Verbindung werden Aufenthalts- und Spielbereiche gestaltet,
Das Wegesystem verkniipft die in die Freifldchen integrierten
Spielstationen und platzartigen Bereiche in den Kreuzungs-
punkten von Wegen. Ein gréReres Spielgelinde entstehtim Su-
den, wo ohne Belastungen fiir die Wohnnutzungen (ausrei-
chende Absténde) auch intensivere Freizeit- und Spielnutzun-
gen nachgewiesen werden kdnnen.
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e Entwicklung eines offenen Grabensystems zur Riickhaltung
und Versickerung von Oberflachenwasser als &kologisch
orientierte MaBnahme zur Entlastung des stéadtischen Entsor
gungssystemes. Die haturnah gestalteten und in die Frischwie-
sen des Siedlungsparkes integrierten Grében, Mulden und Re-
tentionsflachen tragen zusétzlich zur Gliederung und Erho-
lungsqualitat des Griinzuges bei und nehmen das unbelastete
Wasser aus den Bauflachen auf. Das Entwasserungssystem
setzt sich nach Norden auf den an das Plangebiet angrenzen-
den Flachen (sh. Grinordnungsplan) mit weiteren Riickhalte-
und Versickerungsflachen fort.

Innerhalb des gesamten Gebiets wird der weitgehende Erhalt
vorhandener Grlnelemente angestrebt. Insbesondere die
raumlich wirksame grofB3flachige Gehdlzstruktur im Stidwesten
wird beibehalten und funktionell sowie gestalterisch in die Pla-
nung eingebunden. Der besonders im westlichen Plangebiet
vorhandene hohe Anteil an GroBgriin auf den privaten Garten-
und Freiflachen soll nach Méglichkeit erhalten bleiben. Als Bau-
struktur ist hier eine lockere Bebauung vorgesehen.

6 Inhalte des  Art und MaB der baulichen Nutzung

Be%auuntgsmarées Im Plangebiet werden ausschlieBlich Reine Wohngebiete (WR)
(Umse Zung aer festgesetzt. Die Gliederung der Bauftdchen entwickelt sich so-
Planungsziele im i s konkrekten Nutzungsanspriichen sowie im starken Ma-
Bebauungsplan) e aus den bestehenden bzw. geplanten Rahmenbedingungen
innerhalb des Geltungsbereiches. Umnicht gewlinschte groe-

re Geschosswohnungsbauten auszuschlief3en, aber auch um

den erforderlichen Stellplatznachweis auf den jewsiligen

Grundstiicksflachen abzusichern, sind begrenzende Festset-

zungen getroffen worden. So sind in den festgesetzten reinen

Wohngebieten fiir Doppelhauser und Hausgruppen (WR2) je

Wohngebaude nur eine Wohnung zuléssig. Inallen anderenrei-

nen Wohngebieten sind je Wohngebdude maximal zwei

Wohnungen zulassig.

Mobilfunkanlagen, die von ihrer GréBenordnung und Positio-
nierung nhicht untergeordnet sind, werden innerhalb der reinen
Wohngebiete, aufgrund ihrer stiadiebaulichen Relevanz, aus-
geschlossen. Vermieden werden sollen hierdurch vorallem ge-
stalterische und visuelle Beeintrachtigungen der mdglichst ho-
mogenen Wohngebiete und der offentlichen Parkanlagen
(Griinzug) durch technische Anlagen und Installationen.

Die Festsetzung bezieht sich auch auf den Beschlusses des
Hessischen VGH (2000), in dem festgestelit wurde, daf3 Mobil-
funkanlagen in reinen Wohngebieten als eigenstandige ge-
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werbliche Anlage zu definieren sind und damit Vorhaben im Sin-
ne des § 29 BauGB entsprechen. Somit kénnen in einem reinen
Wohngebiet, in dem gewerbliche Anlagen grundsétzlich unzu-
lassig sind, Mobilfunkaniagen ausgeschlossen werden, sofern
sie nicht unter die Regelung des § 14 Abs. 2 BauNVO fallen.

Die Festsetzung der méglichen Ausnutzung orientiert sich vor-
allem an der Bestandssituation im gewachsenen stadtebauli-
chen Umfeld des Plangebietes, mit der Zielsetzung einer har-
monischen Integration und Abrundung der vorhandenen bauli-
chen Strukturen. Fiir die Baustrukturen werden deshalb haupt-
sachlich 2 Vollgeschosse als HochstmalB festgesetzt.

Dariibsrhinaus werden Trauf- und Firsthohen festgesetzt, die
sich auf die vorhandenen Héhenwerte der bestehenden Be-
bauung beziehen und somit eine harmonische stédtebauliche
Einbindung gewé&hrleisten. Das Maf der baulichen Nutzung
wird durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) und
der Geschossflachenzahi (GFZ) geregelt.

Die vorherrschende Festsetzung der GRZ von 0,25 stellt eine
angemessene Ausnutzung und Bebaubarkeit der Grundstlcke

sicher.

Bauweise: Es wird eine offenen Bauweise (o) festgesetzt, in-
nerhalb der in bestimmten Gebieten nur Einzelhauser, Einzel-
hauser und Doppelhéduser oder Doppelhéuser und Hausgrup-
pren zulassig sind.

Mit der Verteilung dieser Bautypen entstehen Bereiche mit un-
terschiedlichen Verdichtungen. Verdichtete Strukturen entste-
hen z.B. in den Baugebieten mit Sidorientierung, indenen auch
giinstige Bedingungen fiir ékologisch orientierte Bauformen
vorfindbar sind. Einzelhduser werden vor allem dort angesie-
delt, wo aufgrund der Anforderungen an die Belichtung oder
groBflachiger Gehdlzbestéande eine lockere Bebauung sinnvol-
ler ist.

Durch die Festsetzung der (iberbaubaren und nicht Uberbauba-
ren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen werden Mindestab-
stande zu angrenzenden Flachen auBerhalb des Geltungsbe-
reiches, teilweise zwischen den Baugebieten sowie zu &ffentli-
chen Verkehrsflachen und Grinstrukturen im Plangebiet si-
chergestelit.

Damit wirksame Grlinstrukturen erhalten werden kénnen, sind
Garagen, Stellplatze und Carporis nur innerhalb der tiberbau-
baren Grundstiicksflaichen und der fiir Nebenanlagen und
Stellplatze gewidmeten Flachen zulassig. Aushahmsweise
kénnen Stellplatze auch in der nicht (berbaubaren Grund-
stlicksflache zugelassen werden, wenn als Ausgleich zusatzli-
che PflanzmaBnahmen und geringere Versiegelungen garan-
tiert werden.
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6.1.1
Bebauungsplan ha BPIl.-Anteile
Verkehrsiléchen, Stral3en 1,17 13,0%
Verkehrsfidchen, sep.FuB3-Radwege 0,17 1,9%
Wohnbaufldchen 3,74 41,6%)
Grinflichen 3,90 43,4%)
2. B.-Plan Nr. VIll/42 "Goldbach" 8,98 100,0%
Mit dem Bebauungskonzept kénnen ca. 90 Wohneinheiten errichiet werden.
Anteile im Plangebiet
o \1 L]
, “ l » l:l-:ilﬁl:'I Eptr I Il
AT LI
R 6% OSSN S 2
“‘\ “s‘x.»o N Lt by ey o
: 3% AT T D)
% Verkehrsflachen, StraBen
Verkehrsflachen, sep.FuB-Radwege
Wohnbaufidchen
Granflachen
6.2 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung
Die vorhandenen StraB3enrdume im Plangebiet werden beibe-
halten und gegebenenfalls in den Fahrbahnbreiten den ver-
kehrlichen Anforderungen angepasst, darlber hinaus werden
straBenbegleitende Baumpflanzungen erganzt.
Anmerkung: Zur ErschlieBung der geplanten Baufelder im westlichen Plan-

Die Erordernis flir eine erneute &f-
fentliche Auslegung entstand vor
allem durch die Anderungen von
VerkehrserschlieBungen, insbe-
sondere durch die Verlegung der
Planstrafe B zwischen der Strafle
"Im Ahrenfeld” und dem Simme-
denweg. An die in der Ausbaubrei-
te und Lage gering veranderte
WintertalstrafBe musste die stdli-
che Grenze des Geliungsherei-
ches des B-Planes angepasst wer-
den.

gebiet werden Verlangerungen der bestehenden StraB3en als
StichstraBen vorgesehen. Die festgelegten Verldngerungen
sowie vier zusétzliche ErschlieBungsstiche (Planstr. A, D, E und
F) sollen als Mischverkehrsflachen gestaltet werden (5,50m
Ausbaubreite), um eine Reduzierung von ErschlieBungsfia-
chen zu erreichen.

Die Endpunkie der StraBen Im Ahrenfeld, Simmedenweg und
Lidersweg werden als platzartige Aufweitungen gestaltet
(Wendeschleife). Sie sind wichtige Kreuzungspunkte innerhalb
des Systems der FuB- Radwege. Die Gestaltung der Flachen
mit Baumrondellen integriert sie in die Grinflachen und heben




Begriindung gem. § 9 (8) BauGB zum P e

S
mn

BPlan Nr. VIli/42 "Goldbach", &
April 2005; STADT & K\A—SEE/L
S.17 -

sie als Bezugspunkte und wichtige Verbindungsstellen zwi-
schen Siedlung und Freiflachen gestalterisch hervor. Aufgrund
der zu erwartenden geringen Frequentierung durch Fahrver-
kehrsind die Bereiche als multifunktionale Mischflachen (Spiel-
flache, Treffpunkt usw.) nutzbar.

Das innerhalb der éffentlichen Griinflachen separat gefihite
FuB- und Radwegenetz verbessert die Durchldssigkeit des Ge-
bietes und starkt die Verknlpfung der einzelnen Stadt- und
Landschaftsbereiche, Ziel ist die Ausbildung einer attraktiven
Griin- und Wegebeziehung, die den Grlinzug gliedert und un-
terschiedliche Grinflachen verbindet.

Die FuB- und Radwege in den éffentlichen Grinflichen werden
nicht konkret in ihrer Lage und Ausbaubreite als Verkehrsfla-
chen festgesetzt, sondern nur in ihrer vorgesehenen Linienfth-
rung dargestellt. Dies ermdglicht ggf. Anpassungen, die im
Rahmen der Objektplanung der Parkanlage und des Ausbaues
der Entwéasserungssysteme erforderlich werden konnen.

Besondere Flachen fiir dffentliche Stellplatze sind nicht vorge-
sehen. Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass der jeweilige
Stellplatzbedarf auf dem eigenen Grundstlck abzudecken ist.
In begrenztem Umfang lassen die vorgesehenen Ausbauquer-
schnitte der StraBen aber auch die Aufnahme von ruhendem

Verkehr zu.

Im Plangebiet nérdlich der StraBe "Im Ahrenfeld" wird die Um-
setzung eines Bebauungskonzeptes geplant, das sich gestaite-
risch an die bereits realisierte Bebauung im nérdlichen An-
schluB anlehnt {an der Altenbaunaer Strafe, Hausgruppen mit
Steliplatzanlagen und Wohnwegen). Der B-Plan ermdglicht
durch die festgesetzte ErschlieBung der Flachen dieses Kon-
zept und sichert (iber die Festsetzung von Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten eine erfordetliche offentliche Nutzbarkeit ab. In
diesem Bereich wird ebenfalls eine vorhandene Fernwarmelei-
tung durch ein Leitungsrecht gesichert.

Die Entwasserung des Plangebietes istim Trennsystem vorge-
sehen, Hierbei soll das Regenwasser an das innerhalb der &f-
fentlichen Griinflachen vorgesehene System der offenen Gra-
benentwasserung angeschlossenwerden. Damit eine friihzeiti-
ge Ausmiindung in das Grabensystem méglich ist und die Re-
genwasserkandéle in der Nahe des Griinzugs mit moglichst ge-
ringer Uberdeckung gebaut werden kénnen, dilrfen die Regen-
wasserkandle der Grundstiicksentwésserung nicht unter der
Kellersohle des Gebéudes liegen.

Zur vollstéandigen Realisierung des Grabenentwasserungssy-
stems sind MaBnahmen auch auBerhalb des Plangebietes zur
Sicherung der Vorflut erforderlich.

Die ibrige Medienversorgung des Plangebietes muss mit dem
Ausbau der ErschiieBung hergestelit und an die vorhandenen
Anschllisse angebunden werden.
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Zur Stromversorgung der neuen Siedlungsbereiche ist im Rah-
men ErschlieBungsplanung eine 10kV Transformatoren-Sta-
tion in Kompakibauweise einzuordnen.

Ein Teilstiick einer vorhandenen Gasleitung entlang des stidli-
chen Abschnitts der StraBe "Am Goldbach" steht im Konflikt mit
der geplanten StraBengestaltung (Unterschreitung des Schuiz-
abstandes durch Baumstandorte). Die Gestaltung des StraBen-
raumes "Am Goldbach" mit Baumen als konsequente Weiter-
entwicklung der im nérdlichen Teil der Stra3e bereits realisier-
ten straBenbegleitenden Begriinung ("Beuys-Baume") macht
hier eine Umverlegung der Leitung an eine unkritische Stelle in-
nerhalb der &ffentlichen Verkehrsflache erfordetlich.

Eine bestehende Kanaltrasse quert den Griinzug in der Verléan-
gerung des Liidersweges, sie verlauftim Bereich von geplanten
Baugebieten. Um die Aufteilung der Baugebiete nicht erheblich
verandern zu miissen, wird ein Teilstlick des Kanales in den Be-
reich des vorgesehnen FuB3- und Radweg innerhalb der 6ffentli-
chen Grinflachen des Griinzuges verlegt. Der Weg ist deshalb
in einer Breite von 3,50 m vorzusehen.

Fiir den Ausbau des ErschlieBungssystems wird nach § 9 Abs.1
Nr. 13 festgesetzt, dass alle flir die Medienversorgung des Plan-
gebietes erforderlichen Leitungen unterirdisch zu verlegen
sind. Dies ist erforderlich, um die vorgesehene Gestaltung des
StraBenraumes, insbesondere der Baumpfianzungen, zu reali-
sieren. Darliber hinaus ist die unterirdische Verlegung der Ver-
sorgungslinien im Stadtteil und im gesamten Stadtgebiet seit
Jahrzehnten Ublich und als Stand der Technik anzusehen. Im
Weiteren muss die Stadt als Wegebaulastirdgerin Sorge tra-
gen, dass keine zusatzlichen und vermeidbaren Gefahren im
StraBenraum entstehen. Die flir die oberirdischen Leitungen er-
forderlichen Masten sind Gefahrenpunkte, die nicht nur bei Ver-
kehrsunfallen als zusatzliches Risiko zu betrachten sind.

6.3 Griinstrukturen/Freiraumkonzept/Naturschutzbelange

Wichtigste Ziele sind:

« Die Erhaltung bzw. Entwicklung eines verbindenden Grln-
zuges

 Flachen / Objekte mit Pflanzbindung und Pflanzgeboten
Durchariinung

Zur Durchgriinung des Plangebietes, aber auch als Lebens-
raum ftir Tiere, sollen an méglichst vielen Stellen der Erschlie-
BungsstraBen, der KfZ-Stellplatzflachen sowie auf den nicht
tiberbaubaren Grundstiicksfreifiaichen Baume gepflanzt wer-
den (je 200 m2 Grundstiicksfreiflaiche ein mittelhoher heimi-
scher Laubbaum).

Als besondere MaBnhahme soll eine mdglichst durchgéngige
Baumbepflanzung entlang der westlichen Seite der StraBe
"Am Goldbach" als Fortsetzung der im Norden vorhandenen
Reihe von Beuys-Eichen vorgenommen werden. Die StraBe
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soll zukiinftig als raumlich wirksame "Griinachse" erlebbar wer-
den.

Die standortgerechten, 6kologisch hochwertigen Vegetations-
bestande im s{idwestlichen Plangebiet, sudiich des Liderswe-
ges, werden gesichert und in neue Entwicklungsziele einge-
bunden (Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft ). Hierzu werden nachfolgende
Bewirtschaftungsregeln und PflegemaBnahmen festgesetzt:
Fir die Gehdlz- und Sukzessionsflache ist zur Entwicklung
einer natiirlichen Gehdlzinsel mit Waldchencharakter ein
sukzessives Freischneiden der standortgerechten Baume und
Strauchgruppen vorgesehen. Die Flachen sind dauerhaft zu er-
halten und die Gehdlze bei Abgang zu ersetzten. Somit bleibt ei-
ne bedeutende vorhandene Grinstruktur mitsamt ihren Le-
bensraumfunktionen erhalten.

Die éffentlichen Parkanlagen sind als groBe, intensiv genutzte
Frischwiesen zu gestalten. Der mittlere Bereich ist von hoch-
wiichsigen Bepflanzungen freizuhalten.

Entlang der Achse des nordsudlich verlaufenden FuB- und Rad-
weges werden zwei Spielflachen eingeordnet. Eine groBere
Fiache am sidlichen Rand des Plangebietes flr eine Spiel-
platzanlage, fiir die ein Bolzplatz, ein Basket-und Streetbalifeld
sowie weitere Ausstattungen fiir Spiel- und Bewegungsaktivita-
ten (auch fir Kleinkinder) vorgesehen sind. Eine weitere, klei-
nere Spielstation ist am weiter Verlauf des Weges nach Norden

vorgesehen.

Zwischen dem FuB- und Radwegesystem und dem dorthin
orientierten Rand der westlichen Baugebiete wird eine Grinfla-
che mit der MaBgabe "Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern" ausgewiesen. Sie dient der griinordnerischen Strukiu-
fierung, dem stadtischen Klima, der Schaffung von Lebens-
raum fir eine standortangepafBte Flora und Fauna sowie der
Gestaltung des Stadtbildes. Darliberhinaus entsteht eine "Puf-
ferzone" und visuelle Abschirmung zwischen den schutzbe-
dirftigen Wohnnutzungen und den éffentlich zugéngigen Wege
und Parkanlagen.

Das anfallende Dach- und Oberflaichenwasser aus dem Bauge-
bieten wird in Graben durch die Frischwiesen der Parkfldchen
geleitet, in mehreren Retentionsflachen gesammelt und ver-
sickert. Die Bepflanzung der Wasserflachen und Grében erfolgt
im Uferbereich mit standortgerechten Laubgehoizen, Schilf-
und Réhrichtanpflanzungen, Ufer- und GroBstaudenfluren, die
extensiv zu pflegen sind. Die detaillierte Gestaltung und Dimen-
sionierung der Anlagen wird im Griinordnungsplan bzw. in wei-
tergehenden Realisierungsplanungen festgelegt.

Oberfiachengestaliung
+Um die Ressourcen Wasser und Boden so weit als méglich zu

schonen, soll die Versiegelung der Grundstiicke auf das un-
umganglich notwendige MaR beschrankt werden. Deshalb sol-
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len auf den von der ErschlieBung abgewandten nicht Uberbau-
baren Grundstlcksflachen keine Stellplatze und nur aus-
nahmsweise Nebenanlagen errichtet werden.
Wege/Hofflachen auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksfia-
chen diirfen nur als wassergebundene Decken oder offenfugi-
ge Oberflachenbelage ausgefithrt werden.

*Alle nicht Uberbauten/nicht versiegelten/nicht der inneren Er-
schlieBung dienenden/das zuldssige MaB der baulichen Nut-
zung Ubersteigenden Grundstiicksflachen sollen standortge-
recht begriint und/oder als Nutzgérten gepflegt und dauerhaft
unterhalten werden. Dies dient ebenfalls der Schonung der
Ressourcen Wasser und Boden.

Griinordnung

sAlle zu pflanzenden Gehélize miissen heimische, standortan-
gepaBte Laubgehdize sein (auch Zitchtungen).

*Baume entlang von StraBen miissen einen Stammumfang
zwischen 16 und 18 cm haben. Im StraBenraum entlang der
StraBe "Am Goldbach" sind als ErgAnzungen zu den geschlifz-
ten Beuys-Baumen hochstammige Eichenbdume zu pflanzen.
Im Bereich der Wendehdmmer der StichstraBen sind hoch-
stimmige Winterlinden (Tilia cordata) festgesetzt. Fir die
Baumscheiben der StraBenbiume miissen Flachen von wenig-
stens 2x2 m eingeplant werden.

«Baume auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen mis-
sen einen Stammumfang von 12-14 ecm haben.

+Die Pflanzscheiben der Baume (auch auf den nicht Gberbauba-
ren Grundstiicksflachen) diirfen nicht befahren oder als Abstell-
/Lagerflache genutzt werden. Alle Geholzpflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten und vor Beschédigungen zu bewahren,
notfalls sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
*PflegemaBnahmen an B&umen (Ausnahme: Baume entlang
von ErschlieBungsstraBen) sind nuraus 6kologischen Grinden
(z.B. Verjlingungsschnitt) zuléssig.

«Die Griinflache mit der MaBgabe "Anpflanzen von Baumen
und Strauchem" wird nach der Anpftanzung von Baumen mit ei-
ner gebietstypischen Gebrauchsrasen-Mischung eingesat. Der
Rasen auf der Flache wird 2 mal im Jahr geméht.

«Die straBenbeglsitenden Griinstreifen werden mit einer stand-
ortangepaften Gebrauchsrasenmischung eingesat,

*Bei den gartnerisch gestalteten Flachen der einzelnen Bau-
grundstiicke darf der Anteil nicht heimischer Gehdlzpflanzen
und Nadelhdlzer 20 % nicht iiberschreiten (bezogen auf alle
Geholzpflanzen des jeweil. Grundst.).

*Das Umwelt- und Gartenamt der Stadt Kassel sollte als Fach-
amt bei allen PflanzmaBnahmen auf 6ffentlichen Flachen recht-
zeitig hinzugezogen werden.




Begrindung gem. § 9 (8) BauGB zum P
BPlan Nr. VIII/42 "Goldbach", N
April 2005; STAD Ty @ L

S. 21

6.4 Darstellung und Bewertung der Eingriffe

Nachfolgend werden die Auswirkungen der Planung auf den Bi-
otop- und Artenschutz, den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild beschrieben und bewenrtet. Gegenstand der Unter-
suchung sind dabei die Potentiale: Biotoptypen, Fauna,
Erholung, Klima, Boden und Wasser {vgl. auch Grinordnungs-
plan}

Die Umsetzung der Planung wird dann als Eingriff in Natur und
Landschaft im Sinne des § 8, Abs.1 BNatSchG bewertet, wenn
sie mit "Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfla-
chen" verbunden sind, die die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig
beeintrachtigen.” Da die Entwickiung der geplanten Baufelder
und Infrastruktur in enger Zusammenarbeit zwischen allen Pla-
nungsbeteiligten  erfolgte, wurden schon im Vorfeld
vermeidbare Eingriffe unterlassen.

Bewertung der Eingriffe fiir Flora und Fauna

Das Bestandspotential der Fauna stlitzt sich im wesentlichen
auf die strukturreiche, eingewachsene "Gehdlzinsel" im
siidwestlichen Planbereich. Sie ist Brutgebist fir Vogel und
Lebensraum fir Kleinsduger und Reptilien. Der Bebauungs-
plan und der Griinordnungspian sehen den Schutz und den Er-
halt dieses faunistisch bedeutsamen Lebensraum vor. In Abwé-
gung mit den Zielen einer stadtwirtschaftlich vertretbaren, mog-
fichst zusammenhangenden Siedlungsentwicklung soil einklei-
nerer, durch bestehende StraBen bereits erschlossener Teilbe-
reich flir Baugebiete in Anspruch genommen werden.

Die Festsetzungen von Neubaufidchen und ErschlieBungsstra-
Ben wirken sich insgesamt negativ auf die Lebensrdume der
Fauna aus. Ausgleich hierfiir leistet die geplante Nutzungséan-
derung der ackerbaulich genutzten Flachen in intensive Fri-
schwiesen. Eine Steigerung des faunistischen Potentials ist
insbesondere durch die geplanten Graben und die Retentions-
flachen zu erwarten.

Die Auswirkungen der Planung auf die Fauna sind aufgrund der
umfassenden Nutzungsanderungen der Freiflachen in faunisti-
sche bedeutsamere Lebensraume positiv zu bewerten.

Die gegenwartig noch starker vorhandenen Offenlandbereiche
sind auch innerhalb der dicht besiedelten Zonen von Bedeutung
fur bestimmie Tierarten, insbesondere fiir die artenreich vor-
handene Vogelwelt. Eine ausreichende Entfaltung der vorhan-
denen Tierarten kann auf den auch weiterhin in bedeutender
GroBe verbleibenden und durch die Planung nun wesentlich
vielfaltiger strukturierten Grinflachen erméglicht werden. Um
weitere Lebensraume abzusichern, sind durch entsprechende
Festsetzungen, eine strukturreiche Bepflanzung der privaten
Freiflachen und Gérten, gewahrleistet worden. Der Zugang flr
alle Arten zu den angrenzenden grofBfléchigen Freiflachenbe-
reichen ist nicht verbaut, so dass reviernahe Offenlandbereiche
auch weiterhin zur Verfligung stehen.
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Eine Wanderung von bestimmten Tieren in Nord-Stidrichtung
wird durch die vorgesehene Reduzierung der Griinzugfléachen
unter Umstanden beeintrachtigt aber nicht verhindert. Auf dem
moglichen Weg in Richtung Park Schénfeld sind ebenfalls Ein-
engungen und Barrieren (vorallem vielbefahrene StraBBen) vor-
handen, die auch bisher Wanderbewegungen der Fauna nicht
unterbunden haben.

Bewertung der Eingriffe fiir die Erholung:

Das mittlere bis hohe Erholungspotential des Bearbeitungsge-
hietes stiltzt sich auf die éffentlich zuganglichen Parkflachen
dstlich der StraBe "Hinter der Briicke", auf gartnerisch genutzte
Grunflachen, vereinzelte Hausgérten, das Grabeland und die
Feldwege ohne Verkehrsbelastung. Mit Aushahme einiger gart-
nerisch genutzter Griinflachen und des Grabelandes im Norden
des Bearbeitungsgebietes sehen der Bebauungsplan und der
Grinordnungsplan den Erhalt der Flachen und die Stérkung der
Erholungsnutzung vor.

Die Ausweisung der Neubaufléchen und ErschlieBungsstraBen
wirkt sich nur bedingt verschlechiernd auf das Erholungspoten-
tial aus, da in diesem Zusammenhang zusétzliche, private und
dffentliche Erholungsflachen entstehen.

Eine Aufwertung des Erholungspotentials erfahrt das Bearbei-
tungsgebiet insbesondere durch die Verbesserung des Fuf3-
und Radwegenetzes, die Neuanlage von Spielplatzen, durch
die Nutzungsanderung der ackerbaulich genutzten Flachen in
intensiv genutzte Frischwiesen sowie durch die Ortsrandbegru-
nung und die damit einhergehende Landschaftsbildsverbesse-
rung.

Die Auswirkungen der Planung auf die Erholungshutzungen im
Bearbeitungsgebiet kdnnen als positiv bewertet werden. Der
Eingriff durch zusétzliche Versiegelung und Bebauung wird
durch das Neuangebot von Freizeit- und Erholungsflachen

ausgeglichen.

Bewertung der Eingriffe flir das Klima

Das klimatische Potential des Bearbeitungsgebietes beruht auf
dem geringen Versiegelungsgrad und der besonderen klimati-
schen Funktion als topographisch bedingter ZufluBbereich von
Kalt- und Frischluft fiir angrenzende Stadtgebiete. Von grof3er
Bedeutung sind dabei die zusammenhéngenden Freiflachen
des Grlinzuges.

Der Bebauungsplan sieht fir diese klimatisch bedeuisamen
Freiflachen den weitestgehenden Erhalt vor.

Der unversiegelte, von Bebauung freigehaltene Bereich des
Grinzuges (6ffentliche Griinflachen aber auch nicht Uberbau-
baren, privaten Grundstiicksflachen) bleibt in einer Breite von
55-75m erhalten. Dies entspricht auch der Breite des Griinzu-
ges, wie sie auch im zukinftigen LP vorgesehen ist.

Die Bebauungen entlang der Randbereiche des nordiichen
Teiles des Goldbach-Griinzuges sind als offene Baustrukiuren
(nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig) vorgesehen, die den
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Anmerkung: .

In der vorliegenden Uberarbeitung des
B-Planes sind die Bestandssituation
sowie die vorgesehenen Eingriffe neu-
bewertet worden. Das bisherige Ergeb-
nis der Eingriffs- und Ausgleichsbewer-
tung, wonach das Bestandspotential
der Biotope durch Realisierung der
Planungsziele verbessernt und die Ein-
griffe im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes auszugleichen waren,
stellt sich dadurch anders dar. in der
vorliegenden Entwurfs-Fassung des B-
Planes werden zusitzliche Ausgleich-
smafBnahmen auBerhalb des Gel-
tungsbereiches festgesetzt.

Luftaustausch und -transport in allen Richtungen erméglichen,
um auch weiterhin die Belliftung der besteshenden Bebauung
abzusichern. Von den 8,9 ha des Bebauungsplanes wird
insgesamt nur ca. 1 ha durch Bebauung versiegelt. Die
klimatischen Auswirkungen sind somit insgesamt gering.
Bezogen auf diese mikroklimatische Verschlechterungen auf-
grund der Einengung des Griinzuges und der zunehmenden
Flachenversiegelung kann jedoch davon ausgegangen wet-
den, daB3 das Makroklima die negativen Veranderungen
kompensieren wird. Wesentlich flir das Makroklima ist, das
durch die Beibehaltung des Griinzuges als zusammenhéngen-
de, freie Grinflache die wichtige stadtklimatische Funktion, als
topographisch bedingter Zuflussbereich von Kalt- und Frischluft
fir angrenzende Stadigebiete weiterhin sichergestelit wird.
Einen gewissen klimatischen Ausgleich zu den mikroklimati-
schen Veranderungen leisten die geplanten Graben und
Retentionsflachen sowie die Baumpflanzungen an den Sied-
lungsréndern.

Bewertung der Eingriffe fiir Boden und Wasser

Die vorhandenen Potentiale von Boden und Wasser im Bear-
beitungsgebiet stliizen sich im wesentlichen auf den geringen
Versiegelungsgrad und den groBen Anteil landwirtschaftlich
genutzter Flachen.

Der Bebauungsplan und der Griinordnungsplan sehen fur die-
se bedeutsamen Freiflichen den weitestgehenden Erhalt vor.
Die Planwerke berufen sich bei der angestrebten stadtebauli-
chen Nachverdichtung auf einen sparsamen Umgang mit der
nicht vermehrbaren Ressource Boden. Die geplanten flachen-
sparenden Baufelder an den Ortsrandem von Obetr- und Nie-
derzwehren und die zunehmende Flachenversiegelung in die-
sem Bersich stellen jedoch gegentiber dem Bestand fir die Po-
tentiale Boden und Wasser ein Verschlechterung dar.
Ausgleich hierzu leistet das geplante System aus Grében und
Retentionsflachen zur Oberflachenwasserversickerung der
Neubaugebiete in den Parkflachen des Grinzuges.

Zusammenfassung

Die Planungsziele des Bebauungsplanes Nr. VIl / 42 und des
Grinordnungsplanes "Goldbachgriinzug” ergeben im Ver-
gleich zur Bestandssituation fiir die Potentiale Fora und Erho-
fung durchaus eine Verbesserung. Fiir die Potentiale Fauna
Klima, Boden und Wasser ergeben sich punktuelle Verschlech-
terungen, die allerdings bezogen auf das Bearbeitungsgebiet
des Griinordnungsplanes kompensiert werden kdnnen.

Nach Gegeniiberstellung von geplanten Eingriffen und Maf3-
nahmenim B-Plan und auf den zuséatzlichen Ausgleichsfléchen
im Geltungsbereich des GOP ist festzustellen, dass ein hinrei-
chender Ausgleich aus dkologischer Sicht und eine deutliche
stadtgestalterische Aufwertung des Planungsbereiches er-
reicht wird.
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7 Ubernahme aus
Fachplanen

7.1 Ubernahme aus dem Griinordnungsplan

Neben dem Bebauungsplan wird zur angemessenen Berlick-
sichtigung der Entwicklungsziele fUr Natur und Landschatft der
Griinordnungsplan "Goldbachgrinzug" aufgestelit.

In den bisherigen Planungsschritten wurden die planerischen
Ziele und Leitbilder zwischen allen Planungsbeteiligten abge-
stimmt und somit eine gemeinsame Grundlage fir beide Pla-
nungen geschaifen.

Der vom Umwelt-und Gartenamt der Stadt Kassel aufgestelite
Griinordnungsplan sichert und entwickelt den Goldbachgrin-
zug unter Beriicksichtigung aller anderen Planungsziele ab. Es
werden dabei neben dem Geltungsbereich des B.-Planes wei-
tere Fliachen im siidlichen und nérdlichen AnschiuB3 in eine Ge-
samtkonzept einbezogen.

Erganzend zu den bereits in die vorstehenden Kapitel einge-
flossenen Aussagen werden nachfolgend die Eingriffs- und
Ausgleichsbewertung, die Bilanzierung der Biotoptypen und die
Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen aus dem Grlinord-
nungsplan wiedergegeben. Der Griinordnungsplan und der Be-
standsplan sind im Anhang dieses Begrindungstextes darge-
stellt,

7.1.1 Eingriffs- und Ausgleichsbewertung

Die Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschatt erfolgte auf
Grundlage der Biotopwertermittiung geman der Wertliste nach
dem Hessischen Standort- und Nutzungsschllissel der Aus-
gleichsabgabenverordnung (AAV) vom 09.02.1995.

In den nachfolgenden Bilanz-Tabellen sind die Bewertungser-
gebnisse differenziert dargestelt.

Bestand: GemanB der Bestandsaufnahme der Biotopwerttypen
wurden im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. VIil / 42
vor dem Eingriff 1.624.654 Biotopwertpunkte nachgewiesen.

Planung: Nach Erreichen der im Bebauungsplan Nr. VIII/42
und im Griinordnungsplan dargesteliten Planungsziele besitzt
die Flache innerhalb des Geltungsbereiches 1.505.649 Bio-
topwertpunkte. Gegeniiber dem Bestand ergibt sich durch die
Planung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein Defizit
von 119.005 Biotopwertpunkten.

Die im Bebauungsplan Nr. VIIl / 42 und im Griinordnungsplan
festgesetzten Planungsziele lassen sich geméan der Eingriffs-
und Ausgleichsbewertung im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes nicht vollstédndig ausgleichen.

GemaR § 1a Abs. 3 BauGB werden MaBnahmen zum Ausgleich
von Eingriffen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs
vorgesehen, Dazu werden Flachen im direkten ndrdlichen und
nordéstlichen Anschluss an das Piangebiet des B-Planes her-
angezogen und entwickelt. Hier wird eine 11.140 m2 groBe Fl&-
che mit ackerbaulicher Nutzung zu einer differenziert geglie-
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derten éffentlichen Griinflache (Parkflache, Flachen zum An-
pflanzen, naturnah gestaltete Entwasserungsgrében) aufge-
wertet. Da sich diese externen Ausgleichsfléchen im Geltungs-
bereich des GOP-Goldbachgriinzug befinden und somit im Zu-
sammenhang mit den im Geltungsbereich des B-Planes liegen-
den Flachen griinordnerisch Uberplant sind, wird eine geordne-
ten stadtebaulichen Entwicklung abgesichert. Der Griinzug
wird in seiner vorgesehenen Strukturierung (sh. Darstellung
des Griinordnungsplan-Goldbachgriinzug im Anhang) bis zur
Altenbaunaer Straf3e weitergefiihrt und mit dem im Norden an-
grenzenden Griinflichensystem der Stadt vernetzt. Hiermit
wird ein wichtiges libergeordnetes Planungsziel erreicht und
den Belangen des Naturschuizes und der Landespflege Rech-

nung getragen.

Bewertung: Durch die Festsetzung zusatzlicher Ausgleichs-
flachen auBerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. VI-
II/42 "Goldbach" kann eine Biotopwert-Verbesserung von
119.009 Biotopwertpunkten erreicht werden, die dem Defizit
durch die Planung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
von 119.005 Biotopwertpunkten gegenubersteht. Der Eingriff

ist somit insgesamt ausgedlichen.
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Eingriffs- /Ausgleichsbilanz fiir das Plangebiet
Nutzungs-/Biotoptyp wert| Flichenant. (m2) je Biotopwert Bemerkungen
nach Biotopwertliste pkt.e Biotop-/Nutzungstyp | Sp.2xSp.3 | Sp.2xSp.4
jem2| wvorher nachher vorher nachher
Zolle Sp. 1 Sp. 2 Sp. 3 Sp. 4 Sp.5 Sp. 6
Bestand
Acker, intensiv genutzt
1 (11.191) 13 62.716 0 815.308 o
Arten- und strukiurreiche Garien
2 (11.222B) 25 9.636 0 240.900 0
g |Hochstaudenflur 39 4.950 41798] 193.050] 162981
(09.2108) : . ‘ '
Feldgehdlz
4 (04.6008) 56 6.105 4.641 341.880 253.896
Feldwege, unbefestigt oder teilver-
5 |siogelt (10.530) 6 1.094 0 6.564 0
Verkehrsgriin
6 (11.221) 14 996 3.317 13.944 46.438
AnlisgerstraBe, versiegelte sonstige
7 Wege (10.510) 3 4,336 11.690 13.008 35.070
Planung
Bebauung, GRZ 0,5 Baugrundstiicke ge-
8 1(10.710) 3 0 9.350 0l 28.050)5,mt 37.404 m2
Nicht Gberbaubat/ teilweise versie-
9 |gelt (11.530) 6 0 4,675 o 28.050
Vegetationsflachen auf Baugrund-
10 stiicken (11.221) 14 0 23.379 0 3827.306
Fiachen mit Pilanzbindung
11 (02.400) 27 0 3.429 0 92.583
Geowasser/Graben
12 (05.242) 29 0 7.000 0 203.000
29 Baume
13 (04.110) 3 0 0 0 899
FuB- und Radwege
14 (10.530) 6 0 1.863 0 11.178
Parkilachen
15 (11.225) 21 0 11.694 0 245.6574
Spielplatze/Spielstationen
16 (11.221) 14 0 4.616 0 64.624
Summe 89.833 80.833| 1.624.654] 1.505.649
Biotopwertdifferenz der GesamimaBnahme im Plangebiet -119.005
Ausgleichsbilanz fiir Flachen auBerhalb des Plangebietes
Nutzungs-/Biotoptyp wert-| FlAchenant. (m2) je Biotopwert Bemerkungen
nach Biotopwertliste pkte Biotop-/Nutzungstyp | Sp.2xSp.3 | Sp.2xSp.4
jem2] vorher nachher vorher nachher
Zelle 5p. 1 Sp. 2 Sp.3 Sp. 4 Sp. 5 Sp. 6
Bestand
Acker, intensiv genuizt
1 (11.191) 13 11.141 0 144.833 0
keh i)
2 :’f{ oopy 14 303 4.242 0
Planuny
Flachen mit Pflanzbindung
3 {02.400) 27 0 1.000 0 27.000
Gewdisser/Graben
4 (05.242) 29 0 3.620 0 104.980
5 E”&ggf Radwege 6 0 480 0 2.880
6 Z‘ﬁ”g’za;he“ 21 0 6.344 o 153224
Summe 11.444 11.444 149.075 268.084
Blotopwertverbesserung durch Ausglelchsflichen auBerhalb des Plangebietes 119.009
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Fachplanen

Die nebenstshende Karte verdeutiich
die im B-Plan festgesetzte Zuordnung
der geplanten Ausgleichs- und Ersalz-
fidichen zu den Eingriffen in den ge-
planten Baugebieten und durch die er-
forderlichen ErschlieBungsmaRnah-
men. Die Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen werden als Parkfla-
chen, Fidchen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern, naturnah
angelegte Graben auf ffentlichen
Grinflachen innerhalb und auBerhalb
des Plangebietes festgesetzt. Die fié-
chenhafte Zuordnung der einzelnen
geplanten Biotoptypen ist der Grlnord-
nungsplanung zu entnehmen (sh. An-
hang). Bei der Aufteilung der Kosten
fiir die Ausgleichs- und ErsatzmaBnah-
men ist die Kostenerstattungssatzung

der Stadt Kassel zu berlicksichtigen.

» Als Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen fir die
Eingriffe in den Baugebieten
wird die mit F1 definierte Fla-
che mit einer Gréf3e von
20.935 m2 zugeordnet.

+ Als Ausgleichs- und Ersatz-

mafRnahmen flr die Eingriffe
durch separate Ful3- und

Radwege wird die mit F2
definierte Flache mit einer
GroBe von 3.131 m2 zuge-
ordnet.

« Als Ausgleichs- und
Ersatzmafnahmen fir die
Eingriffe durch Erschiie-
BungsstraBen wird die mit F3
definierte Flache mit einer
Grof3e von 8.313 m2 zuge-
ordnet.

Legende

Flachen fir AusgleichsmaBnah-
men fir die Eingriffe durch:

die Baugebiete

die Fuf3- und Radwege

die ErschlieBungsstraB3en

Hintar dor Briicke

berzwehrg
flL7

Weg
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Nachstehende Tabelle verdeutlicht die Zuordnung von Fla-
chengroéfBBen fir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zu den je-
weiligen Eingriffen. Die zugeordneten FlachengrdBen entspre-
chen in etwa dem Anteil an Flachenversiegelung der unter-
schiedlichen Eingiffe.

GroBe der Anteil an der |Anteil an der |zugeordneten
Eingriff versiegelten jversiegelten [Ausgleichs- | Ausgleichs-
Flache in m2 |Flache in % |fldche in % |fldche in m2
Baugebiete 14026 60 64 20935
Anlieger- 7354 32 26 8313
stralBen
FuB- und 1863 8 10 3131
Radwege
Summe 23243 100 100 32379

8. Umweltbericht

Gemafl § 2a Abs. 1 BauGB ist bei Bebauungsplénen fur
Vorhaben, fir die nach dem Gesetz (iber die Umweltvertréglich-
keitsprifung (UVPG) eine Umwelivertraglichkeitsprifung
durchzufihren ist, in die Begriindung ein Umweltbericht aufzu-
nehmen.

Bei Bebauungsplanen "greift" das UVPG (hier § 3, Anwen-
dungsbereich) ab einer zuldssigen Grundflache im Sinne des §
19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder einer festgesetzten
GroBe der Grundflache von insgesamt mindestens 20.000 m2.
Mit einer Grundflache von insgesamt 10.000 m2 innerhalb des
vorliegenden BPlan Nr. VIII/42 "Goldbach" wird dieser Wert
deutlich unterschritten. Damit ist das Vorhaben weder UVP-

pflichtig (§3 a/b UVPG) noch muf eine allgemeine Vorprifung
des Einzelfalles (§ 3c UVPG) durchgefiihrt werden.
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Hinweise zur nebenstehender Tabelle:

Die dargesieliten Kosten sind Investive
Kosten, die Kosten f0r den Grunderwerb
sind nicht ber{icksichtigt,

Bei der Zusammaensteliung der geschétz-
ten Kosten wurden Erhebungen des Sira-

Benverkehrsamtes, der Kassoler Entwas-
serungsbetiebe und des Umwelt- und
Gartenamtes zugrunde gelegt, Die Daten

wurdsn entsErec end den Abwégungsser-
gebnissen akiualisiert.

*Kosten beinhalten Beleuchtung, Stra-
Benbau und Entwésserung (kein Kanal).
**Kosten belnhalten Ausgleichsmafnah-
men flr den Bau der ErschlisBungsstra-

3an (F3) und der separaten Fuf3- und
Radwege (F2).

9. Bodenordnung

Zur Realisierung der Ziele des Bebauungsplans ist die Durch-
fihrung eines Umlegungsverfahrens nach den Bestimmungen
der §§ 45 ff BauGB erforderlich. Durch Beschluss der Stadtver-
ordnetenversammlung vom 13.12.1999 wurde flir das Gebiet
zwischen den StraBen Im Ahrenfeld / Am Goldbach / Wintertal-
straBe und dem dstlichen Ortsrand von Oberzwehren eine Um-
legung nach § 46 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) angeordnet.
Als Umlegungssteile wurde der Magistrat eingesetzt. Die Umle-
gung fir das Gebiet "Am Goldbach" wurde mit Beschluss vom
31.01.2001, gemaB § 47 BauGB, eingelsitet. Das Liegen-
schaftsamt wurde beauftragt die Umlegung gemén der §§ 45
bis 79 des BauGB durchzufihren.

10. Kostenschatzung

Die Kosten der ErschlieBungs- und Ausgleichsmafnahmen,
die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes alsbald verwirk-
licht werden sollen, werden Uberschlagig wie folgt veran-
schlagt:

EURO

1|StraBenbau* 1.430.000

Fuf3- und Radwege in 6ffentlichen Grin-
2|flachen 67.200
3|Kanalisation 1.033.000
4|Entwasserung/Regenwasserfuhrung 521.000
5|Spielplétze, groBe Anlage+Spielstation 176.000
6[Ausgleichsmaf3nahmen

fur ErschlieBungsmaBnahmen** (F2/F3) 60.000

fur Eingriffe auf den Grundstiicken (F1) 282.000

Summe 3.569.200
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Anhang:

Grinordnungsplan - Goldbachgriinzug
Textfestsetzungen

1.2 Festsefrungen durch Text gam, § 8 BauGR und § 178 BauGB

1.2.1 $telipiatze und Garagen (§9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)

Stefpidize und Garegen sind nur innerhath der iberbaubaran Grundsticksfldchen ung der flz Nebenanlagen
und Stekpistze gawidmeten Flachen zuldsslg. Ausnahmewelss kiinren Stefplitze auch in der nicht
iiberbaubaren Gnundsticksidcha rugelassen werden, wenn S als wassargebundena Decke oder bn
breitfug'ger Plastenung ausgafihrt werdsn und fir jaden Steliplatz aln grolironiger, standorigarechter
Laubbaum gepfanzt und dauarhaft unlerhalten wird,

1.2.2 Verkehrsfiichen und deren Anschiuss an andere Flichen (§ 8 Abs. + 2. 11 BauG8)

Die Verkehrsfiaehen giedam Sch anlsprachand der Planzelchnung In Fahrstralen, Geh- und Radwege soalo
Verkshrefidchen besonderer Zueckbastmmung, do als "Glefchberechtgungsstralten” (Verkehrsberuhigla
Berelcha) ziz gestalien sind, Die Abarenzung der elnzeinen VerkehrsBichen unlerelnander und thre MaBain
der Planzelchrurg kannen im Rahmen des Stralenausbaus und In Anpassung an dia Anschiussbedinisse
gerngtiglg gesnder werden.

1.2.3 GrinBachen (§ @ Abs, t My, 15 BauGB)
Dis Granfidchan giedem sich n dffentiche und privals Grintachen, Dis privatsn Grinfichen sind als
Flichen filr Hausgarten fasigaschrieben. Die éfentichen Grlinfachen giedem sich i Parkantagen dis als
Irdenslv genutzta Frischwiesen susgeatasen sind, elnen Sport+f Botrpialz, Spieiplatze, Flachen das
Nerkefirsgdns. in die dfentichen Gninfidchan sind de Ky die Oberftdchanantadssenng und “wersickerung
erforderfichen Vasserfldchen und Graben {Mitdensyslem f Spelcherkaskaden) zu integrisren

.24 Wasserfiachea und Flichen f0r dle Wasserwirischalt und fiir die Regefungen des
Wassarabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Hr. 25 BauGB)

Im Pianungsgeblet £nd Wassarflchan (Nr. £ bis Nr. £) und Gr3ben (Muldensystem / Speicherkaskaden) zur
Regerwasssmickhaltung und versickerung feslgeschrisben welche das Nederschlagswasser der Dacher,
der Snndstickszufahiien, der Verkehrsfidchen und dar BSschungsitchen der A 49 sufhehmen und
varsickem. DMa Pllanzung der fesigeschrisbenen Wasserifchen und Graben edolgh {gem. §9 Abs.§ Nr. 25
BauG8) im Ularberelch mit standorgarechien Lavbgehdben, Schsf- und Rohrichianphianzungsn, Eer und
GroBslsudenfiuren. Gz Pllanzungen sind dauerhalt zu erhalten und bel Abgang zu erssbeten. Dia Fifchan
sind exensiy rupfiegsn,

1.2.5 Fichen 2um S¢hudz 2ur Plzge und 2ur Entwicklung der Landschalt (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGh)

im Planungsgeblet werden Fidchan fir Malnahmen zum Schutz, zur PRege und zur Entwicidung der
Landschal sowia Flchen mit besondarer Bedeutung fir Maturschutz und Lendaspliega fastgeschrieben, dis
kelnes Bodennuizung unlerisgen, Bie aufgsfihrian Bewidschaflungsregeln und PRegamalinahman
baschreiben di Pllega und Un'srhaitung der Fladhen tnd Jegan o'e Entvicdungszisle der elnzeinen Flachen
{ast Déa Fldchan sind dauerhafl zw erhaten und bel Abgang der Pflanzung zu efsatzien.

2.6 Anpliznzungen von Bdumen und Striuchiam (§9 Abs. Hr, 26a PauGB)

Durch Planzalchrimg werden Fldchan zum AnpRanzen von Biumen tnd Strducherm festgasetzt Alle Baum-
und Streuchplianzungen sind mi, standortgerachien Lautbiumen und - Sirduchen vorzunehmen Im
StraBanraum ertlang der Strafla "Am Geoldbach” sind als Erganzung zu den geschitzien Betiys-Baumen
hochstimmiga Elchenbiuma festgaschriaben, Im Bearelth der ¥ mer des neven Baugeb sind
hochstammige Winterfierdon {Tika cordata) fostgeschricben Die Batmaslardarie im G h
SlraRanraum sind der Ausfilinngsplznung entsprechend anzupassen. Dla PRanzmgen sind daverhaftzu
erhatten oder bef Abgang 7u ersstien.

1.2.7 Erhaltongsgebot {§ 8 Abs. 1 Nr. 260 BauGB)

Déa im GOP gekannzelthneten Enzedbaume und der gekennzeichnete Gehtizbastand il dauerhalt zu
arhalten und wivend Bauarbaen gernd @ DIN 18920 i schitzen, Das Baum- tnd Sirauchiiligabot Istzu
heachten. Sobile efner der Elnzetbiuma oder deor gekennzelchneta GehSlzbestinda wegan Krankheit, aus
Sicherhailsgrinden 0.8, gefalt werden milssen, 0 fs| disser durch die Nadhpfianzung enas entsprechendsn
Leubbaumas innertha’r des Gelungsbereich des GOP's zu ersetzlan.

1.2.8 z¢ltlicha Festsetzungen {§178 BauGR)

Dia Umsetnng der grimordnedschen MaGnaZ‘u‘n&n <ind In direldem zeftbchen Zusammenhang mit der
1y des Bawyarhak T In der suf die Bauferfigstethumg folgenden

Vege'aﬁonspeﬁode Dig grnnordnadsc.hen Maﬂnahmen zum Sehulz, zuf Pilegas Lmd o Entwicidung des

Landschal sind unmitathac nach Inkraftieefon des Grimoca mecelanas tenmisatzan J81TR RantiRy

2, FestsuRiifehiach ABO g8 §'9 {4} BaUGB 1T Ve iihd I mit §87 HOE™ -

2.1 Einfriedungen {§ 87 Abs. 1 Nr. 3HBO)
Elnfizcungan aus lebenden Pllanzan {Hecken) sind bis zu elnar Hahe von max, 1.2m zuldss’y. Sonstige
Efn'riadungen sind bis zu elner H3he von max, 1,20m auldssig

2.2 VarkehesfiZchen (§ 87 Abs, 1 Ns, 3und Nr, § HEQ}
Dia Verkehrsflachen sofen ja nach Funkfion aus unlarschiadEchan Malerdafen hamestaR werdan,
Glelehbereichigungsstrafien solien aus Balon-f Nahursieinpfiaster hergastelt werden, Goh- und Radwoge
Ihaerhath cer Bebauung zus Belensteinptiasier, Dis Geh-und Redwega In den §Tsntfchen GrinfiZchen shd
elnheltich aus wassergabundenen Wegedecken herzusielen,
Dig Asp cke das Simmed: st Im Berelch der intensly ganulzlen Fristieiasen zu entslegein und als
Wwassergeburdena Wegadecka fasigaschieben
Dia Ervedenung det "WintedalstraBe® bis aur Stratts "Hinter der Brlcks”, Istin bumndssr Bauwelze
ausaithren, sle dentausschioQich dem Fuldgangar-, Radfahrer- und Linkenbusvackedy, Sleliplstze und
Garagen sind rur innerhath des Oherbaubaren Grundsticksfischen und der fir Nebenanfagan und Steliplatza
gewidmelen Flache zuidssly.
Ausnahmswelsa kdnnen Siefptitze auchin der micht Tterbasbaren Grunds¥icksfisicha Zugelassenwerden,
wenn e aswssergebwﬂen Decks oder in breitfugiger PEasterung ausgafihed werden und Rireden

platz ein gr ger, I Laubbs geptiamt vnd davarhat wnterhaien vwid,

2.2 Gemelnschafizanlagen {§ 67 Abs. 1 Nr. 3 und Nr. 5 HEO)

Dfa &ffentichan Parkanlagen sind ek bespleibare, groGe, infensty penutrte Fraciralasen mt Bepfanzungen
von Biumen und Striuchem in dan Randberelehan und d2n Tbergangen zun den privaten
Grundstivekstachen zu gaslalten. Der mitfiers Bereich lstvon hm‘mﬂcﬁsigen Bepfianzungen frefnshaten. Der
Sporiptalz st als Rasenbolzplate festpaschrieben, Dis den sich am Rand derintensiv
genidzien Frischrafasen und erstecken sich entfang des Ful- und Redwegas.

2.3 Gmndslﬁchsﬁeiﬁzchan{fj 87 Abs. 1 Nr. 3und Nr. 5 HBO)
und ur Grundstilc %n §nd isch enzulegan und daverhatt zu

:.mlema;‘en Deor Grinfachenanle} halca. 20% zubeuagen Der Antell an Nadelgehdlizen darf 20% aler
Gehszpfianzen engs Grnndstickes nicht herstelgan.

2.4 Nladasschlagswasser {§ B7 Abs. 2 Nr, HEQ)

Dig Entwdssenng des Planlngsgatieles erfolotim Trennsystem. Die Innsrhaie dar Verkehrsfischan und der
privalen Gamdsticksaudahran gefihren Regenwassedaiungen sind an das nnedhalb dey 6ffentichen
GrinfiEchen vorgesehen System elner offenen Grabenenhwisserung anzuschiaan.

3.0 Rechisgrundlage

2.8 Baugesetzbuch

{BauGR}in dar Fassing der Bekanntmadhung vom 27, August 1997 (BGEL S.2141}

3.1 Verordoung fiber die bavilche Nulzung der GrundsiGeka

{Baunulzungsverordnung _BauNVO) In der Fassung det Bekanntmachung vom 23.Januar $990 (BGBLI
S123%

auletet gednder durch AL 3 IrvesTtionsanialchtarungs- und WohnbaltandG vom 22.04.1993 (BGBL. | S 455)
3,2 Verorcnung Ober dle Ausarbaltung der Baudel{pling und dfe Darsteliund des Planinkalls
{Planzelchenverordnung 1990-PlanV 60) vom 18, Doz 1990 (BEBL L5 68)

3.3 Bundesnaturschutzgesetlz

(BnatschG}in der Fassung der Bekannimachung vom 21, Sep. 1928 (BGBL 18, 2094)

3.4 Hessisches Naturschutzgesetz

(HENatG) I der Mewfassing vom 16, April 1996 {GVRY, 1 88117 5. 145)

3.5 Hesslscha Bavordnung

{HB0) In der Fassung vom 20,02z §993 (GVBL. | 5, 655) nviekzt geandert am 27.Feb. 1893 (GVEL L S. 34}
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