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Begriindung fiir den Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIIi/44
»Alfred-Delp-Stralle“

1. AnlaB zur Planung

Am 27. Sept. 1999 hat die Stadtverordnetenversammlung beschiossen einen
Bebauungspian fir das Gebiet ,Alfred-Delp-StraBe” in KS-Oberzwehren aufzustellen.
Mit dem Plan sollen Wohnbauflachen, die Lebensraum fir verschiedene
Generationen und Lebensstile bietet, geschaffen werden.

2. l.age und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Oberzwehren.

Der raumliche Geltungsbereich wird begrenzt:

Im Norden durch die Verléngerung der Unteren BornwiesenstraBe;

im Osten durch den Ddnchebach;

im Slden durch die KVG Trasse;

im Westen durch die riickwartigen Grundstliicksgrenzen der 8stlichen Parzellen an
der Briickenhofstraf3e.

3. Rechtsverhiltnisse

3.1 Regionalplanung

Der regionale Raumordungsplan fiir dse Region Nordhessen, sachlicher Teil Siedlung
und Landschaft von 1995 sieht fir das Plangebiet Siedlungsflache vor.

3.2 Entwicklungsplanung

3.2.1 Entwicklungsplanung Einzelhande!

Der vorliegende Entwickiungsplan Einzelhandel und Dienstleistungen des
Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK) von 1998 (KEP-Zentren) weist fiir den Bereich
Briickenhofsiedlung, zu dem das Planungsgebiet raumlich zugeordnet werden kann,
ein Nahversorgungszentrum aus.

3.2.2 Entwickiungsplanung Landschaft

Im kommunalen Entwicklungsplan — Teil Landschaft — fiir den Zweckverband Raum
Kassel (Entwurf 2000/ Band 1 ~1998 / Band 2 - 1983) sind folgende Ziele formuliert:
-Weiterentwicklung, als durch unterschiedliche Siedlungsformen gepragtes
stadtisches Siedlungsgebiet mit guter wohnungsnaher Freiraumversorgung

-wichtige FlieBgewdasser wie Ddnchebach und Heisebach sind zu erhalten und
naturnah auszubauen

-bachbegleitend sind Griinverbindungen zwischen LSG — Dénche und Griinzug
Heisebach zum Ortskern Oberzwehren zu erhalten und zu sichern

-Kalt- bzw. Frischiuftbahnen sind insbesondere begleitend am Dénchebach zu

erhalten,




3.2.3 Generalverkehrsplan
Der Generalverkehrsplan (GVP) vom 05.02.1990 sieht fur das Planungsgebiet sine

Tempo — 30 — Zone vor.

3.3 Flachennutzungsplanung

Im Flachennutzungsplan der Stadt Kassel vom Méarz 1974 sind fir den Planungs-
raum folgende Nutzungen ausgewiesen.

-Wohnbauflachen in den Bereichen der heutigen Hausgéarten, Obstgarten an der Al-
fred-Delp-SiraBe und an den rlickwartigen Flachen der Bebauung an der Briicken-
hofstral3e

-Flachen flir den Gemeinbedarf mit Nutzung als Kindergarten im Bereich verléngerte
BornwiesenstraBBe — Dénchebach

-Grinflachen zwischen vorhandener KVG-Trasse und altem Oriskern, wie auch im
Teilbereich zwischen den Grabelandparzellen und KVG-Trasse mit dem Bestandteil

eines Kinderspielplatzes,

3.4 Fluchtlinienplanung
Im Geltungsbereich des BPL sind keine Fluchtlinienplane vorhanden.

3.5 Bebauungsplan gem. § 30 BauGB

Far den Bebauungsplan B VIli/43, des Teilbereichs nérdlich der verlangerten Born-
wiesenstraBe ist ein AufstellungsbeschluB gefaBt. Der aufgestellte Entwurf hat keine
rechtsverbindliche Glltigkeit, da das Verfahren nach der ersten Oifenlegung
Nov./Dez. 1975 nicht weitergeflihrt wurde.

3.6 Landschaftsschutzverordnung der Stadt Kassel (16.8.1995)

Der Planungsraum gehért zu ca. 75% zum Landschaftsschutzgebiet ,Stadt Kassel®.
Nicht als LSG sind ca. 25% am Nordwestrand der Flache ausgewiesen.

Die Landschaftsschutzverordnung muf geéndert werden.

3.7 Vorgezogene Biirgerbeteiligung

Die vorgezogene Blrgerbeteiligung gem. § 3 BauGB fand nach Ankiindigung in der
HNA Nr. 87 vom 12.04.2000 in Form eines 14-tagigen Aushanges im Amt (17.04. —
02.05.2000) und einer dffentlichen Versammiung am 18.04.2000 im Ortsteil statt. Im
Protokoll vom 09.05.2000 sind die Tagesordnungspunkte zum Bebauungsplan fest-

gehalten.

4. Heutige Situation

4.1 Das Plangebiet und seine Umgebung

Das Planungsgebiet zeichnet sich durch seine Lage am Stadtrand aus. Die beplante
Flache befindet sich am Sudrand der Brickenhofsiedlung, in Richtung des alten
Ortskerns Oberzwehren, im Stiden des Stadtgebietes Kassel.

Die Flache wird zur Zeit anteilig als Grabelindereien bzw. als Pferdekoppeln / Grin-

land genutzt,




4.2 Realnutzung

Das Planungsgebiet hat eine Gesamtflache von 2,32ha. Sie gliedert sich in:
Grinflachen (Kleingérten, private Flachen) — 2,26ha / 97,4% und sonstige Flachen
(Wasser) 0,06ha / 2,6%.

4.3 Stadtebau und Verkehr

In den angrenzenden nordlichen und westlichen Bereichen befindet sich bereits
Wohnbebauung, die mit dem neu geplanten Wohngebiet einen Abschiuss findet und
mit der KVG-Trasse im Stiden und der offentlichen Griinflache im Osten eine Grenze
zu unbebauten und als Luftschneise erhaltenswerten Bereichen bildet. Die
Topografie ist hinsichilich der Erschliessung und Bebauung problemlos.

Im Shden befindet sich die StraBenbahntrasse mit einer Haltestelle an der
Brickenhofstrasse. Dadurch ist eine gute Anbindung mit &ffentlichen Verkehrsmitteln
sowohl an die Innenstadt als auch an das Stadtteilzentrum Oberzwehren
gewdhrleistet,

Die Grundversorgung mit Dingen des taglichen Bedarfs ist fuBlaufig {(ca 350m bis
zum Nahversorgungszentrum Briickenhof) sichergestellt.

In fusslaufiger Entfernung befinden sich Grundschulen und weiterfiihrende Schulen
(200m bzw. 600m).

Fur den Individualverkehr wird das Gebiet von der Alfred-Delp-StraBe im Norden
erschlossen.

4.4 Belastungen

4.4.1 Altlasten, Altablagerungen

Es sind keine Altlasten oder Altlastablagerungen bekannt.

4.4.2 immissionen

Das Planungsgebiet befindet sich in einer Ventilationsbahn aus Richtung Donche
und Heisebachtal und erfiillt damit eine wichtige klimatische Funktion.

Die Larmimmision ist bis auf die im siidlichen Bereich fahrenden Strassenbahnen (in
Spitzenzeiten alle 2 Minuten) gering.

4.5 Denkmalschutz _

Das stadtebauliche Ensemble des alten Dortkerns Oberzwehrens befindet sich in
unmittelbarer Nachbarschaft. Im Sinne des stédtebaulichen Denkmalschutzes sind
Neuplanungen auf Ihre visuellen Wechselbeziehungen zu priifen und ein dauerhatter
Bestand der Wiesen- und Weidenflachen im Stiden des Planungsbereiches
sicherzustellen..

4.6 Zusammenfassende Bewertung
Das Planungsgebiet ,Alfred-Delp-StraBe* zeichnet sich durch die Stadtrandlage, bei
gleichzeitig sehr guter infrastrukturelier Ausstattung, aus.

5 Planungsziel

5.1 Einordnung in Stadtentwicklungsplanung

Im Jahre 1991 wurden Untersuchungen zur Stadtentwicklung und dem
»Flachenbedarf der Stadt Kassel bis 2000“ vorgenommen,

Im Rahmen dieser Untersuchungen wurde u. a. ein Fehlbedarf von ca. 8.500
Wohneinheiten prognostiziert. Diesen Fehlbedarf zum AnlaB, erfolgten iiber das
gesamte Stadtgebiet Erhebungen bezligiich potentiell geeigneter Bauflachen.




In diesem Kontext ist auch die beabsichtigte Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
VHi/44, Alfred-Delp-StraBe” zu sehen.

Da eine erhebliche Nachirage, vor allem nach Einfamilienhausgrundstiicken besteht,
ist die Ausweisung einos Neubaugebietes im Stadtteil Oberzwehren fiir die Stadt
Kassel notwendig, um den Bauwilligen geeignete Baupléatze anbieten zu kénnen und
deren Abwanderung in andere Umlandgemeinden und damit einer Zersiediung
enigegen zu wirken.,

5.2 Stadtebau und Verkehr ,

Grundsatzlich ist die Weiterentwicklung in einem infrastrukturell gut eingebundenen
Bereich innerhalb des Stadtgebietes dem Bauen »auf der griinen Wiese®, in den
Umlandgemeinden, vorzuziehen. ,

Durch die Pianung wird eine raumliche Grenze der Briickenhofsiediung definiert, Der
Bestand der Wiesen- und Weidenflachen als unbebauter Bereich zwischen dem
Dorfensemble Oberzwehrens und der Brickenhofsiediung wird manifestiert. Visuelle
Wechselbeziehungen ergeben sich aus der Abfolge und Begrenzung von
unbebauten und bebauten Bereichen.

Die Planung sieht eine paarweise Kopplung der Baufelder vor. Dadurch entseht eine
charakteristische stadtebauliche Struktur und ein einheitliches Bild des neuen
Baugebiets. Die ErschlieBungsflache wird durch diese Anordnung minimiert und der
Obstbaum- bzw. Heckenbestand weitestgehend erhaiten.

Durch die Art und das MaB der Nutzung passt sich das Gebiet in die vorhandene
Struktur ein, durch die stadtebauliche Typologie erhalt das Baugebiet einen eigenen
Charakter.

Da das gesamte Quartier durch mehrere Bus- und StraBenbahniinien gut an die
Innenstadt und andere Stadtteile angebunden ist, kann die Notwendigkeit des
motorisierten Individualverkehrs als gering eingestuft werden.

Das geplante ,Baugebiet wird (ber die Alfred-Delp-StraBe im Norden durch eine
RingstraBe an das 6rtliche StraBennetz angeschiossen. Der verkehrsberuhigte
Ausbau dieser RingstraBe wird den Verkehr reibungslos bewaltigen kénnen, da nur
Binnenverkehr zu erwarten ist,




6. Inhalte des Bebauungsplanes

6.1 Art der baulichen Nutzung
Das Flachen des Planungsgebietes gliedern sich wie folgt auf:

Gesamtflache: 2,32 ha 100%
Reines Wohngebiet (WR): 1,14 ha 49,14%
Verkehrsflache: 0,45ha 19,39%
Grinflachen: 0,65ha 28,02%
Sonst. Flachen: 0,08ha 3,45%

Aufgrund der zu erwartenden Bebauung wird das Baugebiet ,Alfred-Delp-StraBe” als
reines Wohngebiet (WR, nach §3 BauNVO) ausgewiesen.
Ausnahmen nach §3 Abs.3 werden ausgeschiossen.

6.2 Maf der baulichen Nutzung _

Das MaB der baufichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl, die
GeschoBflachenzahl, die Zahl der Vollgeschosse und die zulassige Firsthohe
bestimmt. Diese Festsetzungen gewdhrleisten eine optimale Ausnutzug der
Grundstiicke in Verbindung mit einem méglichst geringem Baulandverbrauch.

6.3 Baugrenzen

Die Festlegungen fir die (iberbaubaren Bereiche der Grundstticke ermdglichen einen
grosstmoglichen Erhalt des Obstbaumbestandes und minimieren die
ErschlieBungsfldche auf den Grundstiicken. Nebenanlagen kénnen nach §14
BauNVO auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

6.4 Begrenzung der Wohnungszahl in Gebiuden

Das Baugebiet ist in seiner Gesamtkonzeption auf die Errichtung von
Einfamilienhdusern ausgelegt. Es ist jedoch unter Berlcksichtigung dieser Struktur
moglich, Zweifamilienhauser zu realisieren.

Die Beschrankung auf zwei Wohneinheiten pro Gebaude soll die ‘gewachsene
Struktur stérken und den dorflichen Charakter unterstiitzen.

Durch die Begrenzung der Wohnungszahl je Geb#ude sollen Voraussetzungen fir
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung geschaffen werden.

6.5 Hohe der baulichen Anlagen

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird auf 9m festgesetzt und ergibt sich
aus der zuléssigen maximalen Firsthohe. Als Bezugspunkte fir die Bemessung der
Firsthéhe dient die Gelandeoberkante der RingstraBe, jeweils im Bereich der
GrundstlickserschlieBung. _

6.6 Dachneigung
Die zulassige Dachneigung betragt bei Satteldachern mind. 32°.

6.7 Dachbegriinung
Flachdacher mit einer Neigung bis zu 20° sind zu begriinen




7.  Landschaftsplanung

7.1. Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Mit der baulichen Umsetzung sind folgende grundsétzliche Auswirkungen verbunden:
Verlust vegetationsfahiger Boden durch Versiegelung

Verlust raumpragender Gehdlzstrukturen

Verdichtung des Bodens durch Maschinen/Gerite

Larm und Schadstoffemissionen durch den Baubetrieb

Visuelle Veranderung des Landschaftsbildes

Kleinklimatische Verénderungen _

Verlust von oberflachennahem Abflu® durch reduzierte Versickerungsfahigkeit, Drainagen,
Kanale

7.2, Strukturdaten

Quantitativ werden sich die Flachenanteile wie folgt veréndern (die Flachenangaben
kénnen von Punkt 6.1 zu 7.2 differieren, da der Bearbeitungsraum der
Landschaftsplanung geringfligig groer als der B-Plan Bersich gefaRt ist.
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Die rein quantitative Gegenlibersteliung von Bestand zu Planung zeigt bereits, daft sich
der Charakter der Flache nachhaltig verandern wird.

Neben der rein optischen Verdnderung steht eine erhebliche Zunahme an versiegelten
Flachen durch Stralen, Gebaude, Nebenanlagen und Wege.

Weiterhin erfolgen umfangereiche Eingriffe in die vorhandenen Gehdlzbestinde.




8.  Landschaftsplanerische Festsetzungen, AusgleichsmaBinahmen

Mittels der landschaftsplanerischen Festsetzungen soll einerseits eine Eingriffsminderung
erzielt werden, andererseits eine Grundstruktur als Gemeinsames und verbindendes
Element geschaffen werden.

Die landschaftsplanerischen Festsetzungen sind hierbei bewuRt weit gefait, so daf eine
individuelle, nutzerorientierte Gestaltung méglich und erwiinscht ist. Trotz jeweiliger
Interpretation und Auswahl pragen wiederkehrende Elemente die Homogenitat des
Quartiers und verbinden somit private und &ffentliche Bereiche.

8.1. Offentliche Freirdume

Die offentliche Freifliche (F 1) im Osten dient der hausnahen Erholung und der
Erhaltung traditionelier und bildpragender Gehélzstrukturen. Festgesetzt werden neben
dem Erhaltungsgebot der Hecken und zwei Birnbdumen eine extensive Wiesenflache, die
locker mit Hochstdmmen Uberstelit ist. Als Richtwert sind ein Baum pro ca. 250 m?2
anzusetzen. Die Anordnung / Pflanzung solite als lockere Gruppen erfolgen, so daf
zwischen diesen Gruppen auch gréfere Wiesenflichen entstehen.

In Bezug auf die Artenauswahl (siehe Pflanzliste 1) sind zwei Alternativen moglich, die
beide charakteristisch fiir die Situation vor Ort sind. Alternativ bietet sich die Bepflanzung
mit Quercus robur (Stieleiche) und Fraxinus excelsior (Esche) an, oder mit
Obsthochstammen.

Am Ostrand der Fldche ist parallel zum Ddnchebach eine Retentionsfliche vorgesehen,
die ab einer bestimmten Wasserspiegelhdhe anspringt und den Dénchebach anteilig
entlastet. Die so entstehenden wechselfeuchten Strukturen ergénzen den ,Lebensraum
Bach.”

Erschlossen wird die Flache (iber einen FuRweg mit wassergebundener Decke, der
gleichzeitig der Wartung der hier verlaufenden Kanalisation dient. Die Lage des Fullweges
ist veranderbar und sollte sich an den ortlichen Erfordernissen orientieren. Zwischen
Fulweg und Ostgrenze der Privatgrundstlicke sind zur rdumlichen Gliederung
Gehdlzinseln vorzusehen (siehe Pfianzenlisten 1 und 5), die in Verbindung mit den
Pflanzungen auf den Privatgrundstiicken eine groRrahmige Abpflanzung entstehen lassen.

Die sld0stlich gelegene keilférmige Flache ist zu den Privatgrundstiicken hin dicht mit
Baumen und Strauchern zu bepflanzen (siehe Pflanzenlisten 1 und 5). Neben dem so kiar
definierten Ortsabschiuf® kann hierdurch ein (subjektiver) Schalischutz erzielt werden.

Flache 2 (F 2) beinhaltet die Gewésserparzelle des Dénchebachs im Planbereich. Zum
Ausgleich des baulichen Eingriffs wird der naturnahe Riickbau des Gewéssers festgesetzt,
Dies beinhaltet die Entnahme der Betonsohlschalen, die Ausbildung differenzierter
Uferprofile und Bepflanzung mit bachtypischer Vegetation. Neben der Verbesserung der
gewasserdkologischen Situation wird gleichzeitig ein intensiv genutzter Freiraum
aufgewertet. :

In den Straflenfreirdumen werden Baumscheiben vorgesehen, die, soweit méglich,
seitlich der Grundstiickszufahrten anzuordnen sind. Neben einer Strukturierung des
Strafienraumes erhalten die Privatgrundstlicke somit quasi ihren Hausbaum. Vorgesehen
sind Arten mit mittlerer Kronenausbildung (siehe Pflanzenliste 2).




8.2, Private Flachen

Niederschlagswasser

Zur Kompensation der reduzierten Versickerungsfihigkeit durch Flachen-
versiegelung wird festgesetzt, daB befestigte private Flichen wie Zufahiten, Gehwe-
ge, Steliplatze und Hofflachen aus wasserdurchlassigen Materialien zu erstellen sind.
Niederschlage von Dachfldchen sind in Zisternen zu sammeln. UberflieRendes Was-
-ser ist an das Kanalnetz anzuschlie3en.

Grundstlicksfreiftachen

Im Rahmen der rechtlich zuldssigen Uberschreitung der festgesetzten GRZ von 0,25
konnen maximal bis 37,5 % der Grundstlicksflache lberbaut werden. Der hieraus
resultierende Verlust an Gehdlzen wird durch entsprechende Festsetzungen anteilig
ausgeglichen. Festgesetzt wird, dal® mindestens 19 % der Grundstiicksflachen als
Gehodlzflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten sind. Weiterhin sind je ange-
fangener 200 m_ Grundstiicksflache ein standortgerechter, heimischer Laubbaum zu
pflanzen (siehe Pflanzenliste Nr. 3). Vorrangig wird die Verwendung von Obstgehdl-
zen empfohlen. Der Koniferenanteil wird, ausgenommen Taxus baccata (Eibe), auf
maximal 10 % beschrankt.

Einfriedungen

Grundstickseinfriedungen verdeutlichen Grenzen zwischen éffentlichen und privaten
Grundsticken, sowie zwischen privaten untereinander. Weiterhin pragen Einfriedun-
gen malgeblich das Strallenbild und den ,&ufleren Rand" eines Quartiers. Festge-
setzt wird daher, dald Grundstiicke zu 6ffentlichen Verkehrsflachen mit Schnitthecken
(siehe Pflanzenliste 4) und zur Flache 1 sowie zur KVG-Trasse mit freiwachsenden
Hecken (siehe Pflanzenliste 5) einzufrieden und dauerhaft zu unterhalten sind. Die
Integration eines Zaunes aus Holz oder Draht in die Hecken ist zuldssig, wobei eine
Hohe von 1,20 m nicht zu Gberschreiten und ein Abstand zum Boden von 0,10 m
einzuhalten ist, Die am Silid-Westrand vorhandenen Laubholzhecken sind zu erhal-
ten. Die bestehenden Llicken sind mit heimischen Laubhélzern zu ergénzen. Konife-
ren sind ausdriicklich nicht zugelassen.

Abfallbehalter

Die Standorte fur Abfallbehalter sind durch Hecken oder begriinte Rankhilfen einzu-
fassen. Dle bauliche integration ist mdglich.

Dachbegrunung

Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 20° sind zu begr'unen.
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8.3. Pflanzlisten

Pflanzenliste 1, Offeniliche Griinfliche

Fraxinus excelsior, Esche, H, 3 x v m Db., StU 16-18
Quercus robur, Stieleiche, H, 3 x v m Db., StU 16-18
alternativ Obsthochstamme

Apfel: Berlepsch
Jacob Lebel
Roter Boskop
Birnen: Gellerts Butterbirne
Gute Luise

Kirschen: Grole Schwarze Knorpelkirsche
Morellenfeuer

Pflanzenliste 2, Stralenbidume

Acer campestre, Feldahorn, H, 3 x v m B., StU 16-18
alternativ

Carpinus betulus, Hainbuche, H, 3 x v m B., StU 16-18

Pflanzenliste 3, Laubbdume Privatgrundstiicke
(Hochstamm, mindestens 2 x v, StU mind. 12-14)
Obstgehdlze der Liste 1 '

Acer campestre, Feldahorn

Acer pseudoplatanus, Bergahorn

Aesculus hippocastanum, Kastanie

Betula pendula, Birke

Carpinus betulus, Hainbuche

Fraxinus excelsior, Esche

Juglans regia, Walnufd

Prunus avium, Vogelkirsche

Quercus robur, Stieleiche

Salix alba, Weil-Weide

Sorbus aucuparia, Eberesche

Tilia cordata, Winterlinde

Pflanzenliste 4, Schnitthecken

(Heckenpilanzen, mindestens 2 x v, Héhe 100-125)
Acer campestre, Feldahorn

Carpinus betulus, Hainbuche

Crataegus monogyna, Weilldorn

Fagus sylvatica, Buche

Ligustrum vulgare, Liguster

11
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Symphoricarpos racemosa, Schneebeere
Taxus baccata, Eibe

Pflanzenliste 5, freiwachsende Hecken
(Straucher mindestens 2 x v, Hohe 100-125, mindestens
10% Heister/Solitérstraucher)

Acer campestre, Feldahorn

Amelanchier lamarckii, Felsenbirne
Berberis vulgaris, Berberitze

Buddleia i. S., Sommerflieder

Carpinus betulus, Hainbuche

Cornus mas, Kornelkirsche

Corylus aveilana, HaselnuR

Crataegus monogyna, Weilldorn -
Euonymus europaeus, Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare, Liguster

Lonicera xylosteum, GeiRbiatt
Philadelphus coronarius, Pfeifenstrauch
Prunus padus, Traubenkirsche

Rhamrius frangula, Faulbaum

Ribes alpinum, Alpen-Johannisbeere
Sambucus nigra, Holunder
Symphoricarpos x chenaultii, Schneebeere
Syringa vulgaris, Flieder

Taxus baccata, Eibe

Viburnum opulus, Schneeball

Weigela i. S., Weigelie

Pflanzenliste 6, Ranker

Aristolochia i. S., Pfeifenwinde

Hedera helix, Efeu

Hydrangea petiolaris, Kletterhortensie

Lonicera caprifolium, Geillblatt

Parthenocissus fricuspidata "Veitchii*, Wilder Wein
Wisteria floribunda, Blauregen
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9.0 Zusammenfassende Bewertung, Bilanz

In der nachfolgenden Tabelle erfolgt eine Gegeniiberstellung des heutigen Zustandes und
der anzunehmenden Situation nach Umsetzung. Hierbei erfolgt die Gegeniiberstellung
beider Situationen jeweils potentialbezogen und bericksichtigt die
landschaftsplanerischen Festsetzungen i. S. der Eingriffsminimierung. Ziel ist zu ermitteln,
ob bzw. wie weit ein Ausgleich des Eingriffs erzieit werden kann.

Die Gegenlberstellung zeigt, dafl die zu erwartenden Eingriffe / Veranderungen durch die
vorgesehenen landschaftsplanerischen und stadtebaulichen Festsetzungen nur in Teilen
ausgeglichen werden kdnnen.

Der Verlust an Vegetationsbestanden ist temporér. Die festgesetzten Flachenanteile
entsprechen weitestgehend denen des Bestandes, so daft nach 15 — 20 Jahren ein
vergleichbares Volumen zu erwarten ist. Nicht vergleichbar ist das im Bestand vorhandene
differenzierte Altersspektrum,

Die nachhaltigsten Beeintrachtigungen gehen von der Flachenversiegelung aus. Einer
momentan versjegelten Fldche von ca. 3.737 gm steht eine zu erwartende
Flachenversiegelung von ca. 7.943 gm gegeniiber, somit eine Zunahme von ca, 4.206 qm.

Hieraus resultieren insbesondere weiter negative Veranderungen der klimadkologischen
Situation. Der Kaltluftabflu wird durch als Querriegel wirkende Gebsude verzogert und
durch Aufheizung und Abstrahlung von Gebauden und Verkehrsflachen reduziert.

Weiterhin vermindert die Flachenversiegelung die Grundwasserneubildung im
unmittelbaren Einzugsgebiet des Donchebaches. Der vorgeschlagene Teilriickbau nach
ingenieurbiologischen Anforderungen kann als Teilausgleich angesehen werden. Die
Verbesserung der Durchlassigkeit des Quartiers durch Wegeneubauten bzw. —ausbauten
sind nicht als Ausgleich zu werten, da hiermit trotz qualitativer Aufwertung der
Durchgéngigkeit weitere bauliche Eingriffe verbunden sind.

Den auf das Geltungsgebiet beschrankten landschaftsplanerischen Aspekten stehen die in
Punkt 5 genannten Planungsziele der Stadt Kassel gegeniiber, wonach die Bebauung
dieses infrastrukturell gut eingebundenen Gebietes einer Zersiedelung entgegenwirkt.

Somit ist abschliefend festzustellen, daf der zu erwartende Eingriff innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nicht auszugleichen ist, jedoch unter dem
Aspekt einer nachhaltigen Stadtentwicklung sinnvoll erscheint.
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10. Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung

Die nachfolgende Flachenbilanzierung differenziert und bewertet die aus den éffentlichen
und privaten Vorhaben resultierenden Veranderungen.

Als Ausgleich fir die aus den &ffentlichen ErschlieBungen (RingstralRe, FuRwege)
entstehenden Beeintrachtigungen, werden qualitativ aufwertende Ma3nahmen auf der
Flache 1 festgesetzt. Diese beinhalten im wesentlichen die Umwidmung’ von
Grabelandfiachen in extensive Wiesenflachen, Pflanzung von Hochstdmmen und die
Anlage einer wechselfeuchten Grabenparzelle. Weiterhin erfolgen Baum- und
Strauchpflanzungen an der Ost- und Stidgrenze der Privatgrundstiicke.

Zur anteiligen Kompensation der aus den privaten BaumaRnahmen resultierenden
Beeintrachtigungen erfolgt, neben umfangreichen Pflanzungen auf den Grundstiicken
selbst, ein naturnaher Riickbau des Donchebaches auf ca. 150 Ifdm. Vorzusehen ist die
Entfernung der Betonsohlschalen und eine im Rahmen der engen Gewésserparzelle
mogliche Ausbildung differenzierter Uferprofile. Die Notwendigkeit einer Steinschiittung
zur Sohl- und Ufersicherung ist durch eine fachplanerische Untersuchung / Berechnung zu
prifen,

Die rechnerische Bilanzierung ergibt unter Berlicksichtigung aller Festsetzungen ein
Gesamtdefizit von 88.007 Punkten innerhalb des Geltungsbereiches (durch dffentliche
Malnahmen 34.410 Punkte, durch private Mafinahmen 53.597 Punkte).

Die Biotopwertberechnung berlicksichtigt nicht, dass das Plangebiet innerhalb des
gewachsenen Siedlungsgebietes liegt und die vorhandene Infrastruktur ausgenutzt
werden kann. Strallenbahn, ausgebaute Stralen, Einkaufszentren und die Oriskerne von
Oberzwehren und Briickenhof sind in unmittelbarer N&he. Viele Wege kénnen zu Fuf
bzw. mit dem OPNV erledigt werden.

Die Renaturierung des Donchebaches, die sich mit der angrenzenden, geplanten
Parkanlage in ihrer Wirkung erganzt und verstarkt, ist zu 100% anzurechnen, da sie auch
erhebliche positive Auswirkung auf den Erholungswert hat.

Unter Beriicksichtigung dieser Kriterien der Infrastruktur, der Verbesserungen des
Bachlaufes, der Landschaft und des Erholungswertes sind die Eingriffe bei weitem
ausgeglichen.
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11.Weitergehende Empfehlungen fir ErsatzmaBnahmen

Zur Kompensation o. g. Defizits soll der Dénchebach ab Austritt aus der Verrohrung
Korbacher StraB3e bis zum Einlaufbauwerk unterhalb der KVG-Trasse innerhalb der
Gewasserparzelle naturnah zurlickgebaut werden .

In Anbetracht der Konsequenzen des Eingriffs auf die Naturgiiter Klima und Bo-
den/Wasser bietet sich hiermit die Mdglichkeit eines inhalifichen und raumlichen

Ausgleichs.

12. Bodenordnung

Aufgrund § 46 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), wird zur Verwirklichung der Ziele des Bebau-
ungsplans die Umlegung fir den Geltungsbereichs des vg. Bebauungsplanes ange-
ordnet. Als Umlegungsstelle ist der Magistrat eingesetzt.

13. Mobilfunk

Vor dem Hintergrund des Beschiusses des Hessischen VGH vom 19.12.2000, bei
dem im WR Mobilfunkanlagen als eigenstandige gewerbliche Anlage definiert wur-
den, und damit Vorhaben im Sinne des § 29 Baugesetzbuch sind, kénnen im WR in
dem gewerbliche Anlagen grundsétzlich unzuldssig sind, Mobilfunkanlagen mit ihren
Basisstationen ausgeschlossen werden, sofern sie nicht unter die Regelungen des §
14 Abs. 2 BauNVO fallen.

Damit sind im WR Mobilfunkanlagen, die von ihrer GréBenordnung und Positionie-
rung nicht untergeordnet sind, aufgrund ihrer stadtebaulichen Relevanz auszu-

schlieBen.

14. Umweltbericht

GemdaB § 2a Abs. 1 Baugesetzbuch ist bei Bebauungsplanen fiir Vorhaben, fiir die
nach dem Gesetz (iber die Umweltvertéglichkeitsprifung (UVPG) eine Umweltver-
traglichkeitsprifung durchzufiihren ist, in die Begriindung ein Umweltbericht aufzu-

nehmen.

Bei Bebauungsplanen ,greift* das UVPG (hier § 3 Anwendungsbereich) ab einer zu-
lassigen Grundilache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder
einer festgesetzten GroBe der Grundflache von insgesamt mindestens 20.000 m?. Mit
einer Grundfléche von ca. 3500 m® innerhalb des vorliegenden Bebauungsplanes der
Stadt Kassel Nr. VlIi/44 ,Alfred-Delp-StraBe” wird dieser Wert deutlich unterschritten.
Damit ist das Vorhaben weder UVP-pflichtig (§3a/b UVPG) noch muB eine allgemei-
ne Vorprifung des Einzelfalles (§ 3¢ UVPG) durchgefithrt werden.
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15. Kosten

14.1 Kanalbau

It. Kostenschétzung KEB fur den Geitungsbereich 400.000 DM
14.2 ErschlieBung

it. Kostenschéatzung StraBenverkehrsamt 900.000 DM

14.2 AusgleichsmaBnahmen It. Kostenschatzung Umwelt- und Gartenamt
(Zuordnung geman §9 Abs, 1a BauGB)

Flachen F1 — fiir éffentliche ErschlieBung 68.846 DM
Ffachen F2 — private BaumaBnahmen 104.400 DM
Gesamtherstellungssumme 173.246 DM

Der Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr, ViII/44  Alfred- -Delp-StraBe” wird nach § 10

Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung beschlossen.

ﬁ‘ L {i. Kamsch) W&M& Januar 2003
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