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Planungsamti Anlage 73f
Betr.: Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/AL5 fiir das

Gebiel Oberzwehrener Strafe Noqdost

Begrindungeg

Lage des rdumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Oberzwehren. Der rdum-
liche Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes wird
begrenzt: '

im Norden von den siidlichen Flurstiicksgrenzen der Flur-
stiicke 420/115 und 84 der Flur 4, Gemarkung
Oberzwehren '

im Westen von der Oberzwehrener Strafle o

im Siiden von der Strafenbahntrasse Kassel - Baunatal

im Osten von der Main-Weser-Bahn. C'

{

Rechtsverhiéiltnisse

Im Flichenmntrungsplan fiir das Gebiet der Stadt Kassel

vom £.3.1974, ist der Geltungsbereich bis auf einen
Streifen im Siliden des Plangebietes, der als Griinflache
dargestellt ist, als Wohnbauflidche (W) dargestellt.

Im Bebauungsplan fiir das Gebiet dexr Stadt Kassel i.M. 1:5000
vom 18.11.1972 ist der ndrdliche Teil des Plangebietes und
ein kleines Gebiet im Silidwesten des Plangebietes als Reines
Wohngebiet (WR-0-II) festgesetzt, wihrend der iibrige Teil des
Plangebietes als von der Bebauung freizuhaltende Fléhe fest-

‘gesetzt ist; zur Aufnahme der Umgehungsstrafie Oberzwehren,

der Westtangente und der AnschluBbauwerke zwischen Umgehungs-

_strafie und Westtangente.

Planungsabsichien

K]lgemein

Nachdem sich die Fﬁhrung der Westtangente, wie im Fléchen-

.nutzungsplan dargestellt, geidndert hat, und die Umgehungs-

straBe Oberzwehren, wie noch im Bebauungsplan fiir das Gebiet
der Stadt Kassel i.M, 1 : 5000 vom 18. 11, 1972 dargestellt,
entfdllt, ist die Lage des Plangebietes am Rande des ge-
wachsenen Ortskerns von Oberzwehren mit den vorhandenen
Infrastruktureinrichtungen und mit einer guten Verbindung
zur Innenstadt sehr gut fiir Wohnbebauung geeignet.

Den vorhandenen Initiativen privater Investoren soll durch
die Aufstellung eines Bebauungsplanes ein baurechtlicher
Rahmen gegeben werden, der zugleich auch Grundlage fir
bodenordnende MaBnahmen und ErschlieBungsmafinahmen ist.
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3.2 Bauliche und sonstlge Nutzung
3.21  Wohnen

3.21.1 Art der baulichen Nutzung

Die Wohnbauflicha innerhalb des Plangebieies werden als
Allgermeine Wohngebiete (entsprechend BauNUD § 4) in offener

Bauweise festgesetzt.

3.21.2 MaB der baulichen Nutzung

Fiir die als Allgemeines Wohngebiet festgesetzien Fldchen des -
Plangebietes niirdlich der projektiertien StraBe © ist ent-
sprechend BauNVD § 17 das HochstmaB der baulichen Nutzung

mit GRZ = 0,4 und GFZ = 0,8 festoesetzt.

Die ubrigen als Rllgemeines Wohnpebiet festgesetzten Flichen des
Plangebietes sind mit BRZ = 0,3 und GFZ = 0,75 festgesetzt.

3.22 Grinflichen

Der siidliche Teil des Planbereiches mit cs. D 36 ha iqt als
Griinflache festgesetzt.

Entlang der Oberzwehrener StraBe siidlich der WendelstaditstralBe
und entlang der projektierten StraBie D nordlich der Wencelstadt-
straBe ist -ein mit BBumen bepflanzter Seitenstreifen (Verkehrs-

griin) vorgesehen.

3.3 _ErschlieBung

3.31 Fahrverkehr ) N

Das Plangebiet wird von der Oberzwehrener StraBe, den von

der Oberzwehrener StraBe abzweipenden StreBen C und der
UendelstadtstiraBe sowie den parsllel zur Oberzwehrener '
S5traBe projektierten StraBen A und D aus erschlossen. Einzelne
Grundstiicke werden Uber befahrbare lWiohnwege erschlossen.

3.32 Ruhender Verkehr

Die privaten Stellplétze bzw. Baragen sind im VerhBltnis
1 ¢ 1 zu den Wohneinheiten auf den Privatgrundstiicken zu
errichten. Garagen sind nur innerhealb der dafiir festgesetzien
Fls#chen bzu. innerhalb der Baugrenzen zulsssig. Gemeinschaftis=-
stellplétze sind nur auf den dafir festgesetzten Fl8chen zu-

- 18ssig. Entlang der projektierten StraBe D nérdlich der Ein-
miindung der Wendelstadtstrale knnen unter den dort vorgese-
henen Bsumen ca. 12 PKW's geparkt werden (Bffentliche Stellpl&tze).

3.33 FuBpgnger

Gehwege fiir FuBgdnger sind entlang der FshrstraBen vorge-
sehen., Die Wohnwege sind sls befahrbare FuBwege auszubilden.
FuBwege sind als Verbindung zwischen der projektierten
StraBe D und der Oberzwehrener StraBe sowie der StraBenbahn
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vorgesehen. Ein weiterer FuBweg verbindet das Baugebiet
am Fule der Bundesbahnbdschung mit der Korbacher Strafle
im Zuge der vorhandenen Strafenparzelle (verliéngerter
Glocknerpfad).,

Offentlicher Personennahverkehr

Die vorhandene Strafenbahnirasse zwischen Kassel Stadtmitte
und Baunatal fiihrt iilber den siidlichen Teil des Pleangebietes,
Hier befindet sich eine Strafenbahnhaltestelle, die aus dem
Wohngebiet iiber die unter 3.33 beschriebenen Fuflwege zu
erreichen ist.

Ordnung des Grund iind Bodens

Fiir das Plangebiet, bis auf Flurstiicke 183/29, 184/29,
113/29 und 114/29, Flur 4, Gemarkung Oberzwehren, ist eine
Umlegung notwendig. Die hrundstucke sind in der Jjetzigen
Form nicht bebaubar. Sie sind

‘a) nicht erschlossen und

b) in ihrem Zuschnitt, in ihrer Form und Gr&Be fiir eine
bauliche oder sonstige Nutzung nicht zweckmidfig
gestaltet.

Die riickwidrtigen Grundstiicksteile der Grundstiicke Ober-
zwehrener Strafe 34 - 44 sind bedingt durch ihren Grund-
stiickszuschnitt nur z.T. bebaubar. Im Norden und Siiden
entstehen nicht bebaubare Restgrundstiicke. . ,

Im Gebiet, das die Flurstiicke 30, 31, 189/33, 190/33 und

. 116/33, Flur 4, Gemarkung Oberzwehren umfafit, entstehen o
nach Abzug der Strafilenfldche micht baulich verwertbare

Restgrundstiicke (Flurstiick 116/33 und Teile des Flurstucks
189/33, Flur 4, Gemarkung Oberzwehren). :

Das F1urstuck 38, -Flur 4, Gemarkung Oberzwehren ist un-
wirtschaftlich geteilt und in der geteilten Form nicht
zweckmifNig bebaubar (z.T. nicht von 6ffentlichen Wegen
aus zu erschlieflen, schlechter Grundstiickszuschnitt).

Die Flurstiicke 128/39, 129/39 und 40, Flur 4, Gemarkung
Oberzwehren sind so groB, daB sie nach Abzug der Stirafien-
fldchen parzelliert werden miissen. Dabei miissen die Flur-
stiicke zusammengelegt werden, damit entsprechend den
Baugrenzen aus den drei Flurstiickstiefen zwei bebaubare
Grundstiickstiefen entstehen.

Die Flurstiicke nodrdlich der projektierten Strafie C sind

nach Abzug der Strafenfldche so grofl, daf sie entsprechend

den Baugrenzen parzelliert werden miissen. T
Die Erschlieffung des Geldndes ist aufl absehbare Zeit nur

durch Abtretung der dazu bendtigten Grundstiicksfl&chen
moglich.
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Da =sich die Flichen fast ausschliefilich in Privatbesitz
befinden, werden die StraBen- und Wegetirassen im Zuge der
Umlegung freigelegt und der Stadt Kassel zugeteilt.

Strukturdaten
Wohnbauflache etwa 4,17 ha = 72,8 %
Verkehrsfliche etwa 1,20 ha = 20,9 %
Griinfldche : etwa 0,36 ha = 6,3 %
~ - h o
Gesamt f1sche etwa._5,73.he_2100,0 %
Wohnungen vorhanden etwa 15
Wohnungen Zuwachs etwa ~ 82
1 : ; ’
Wohnungen insges, §§§2====2Z
Einwohner vorhanden etwa 40
Einwohner Zuwachs "etwa 220
'Einwohner insges. etwa 260

At -3 4

¥Wohndichtie netto 62'EW/ha, das entspricht 160 mz/EW
Wohndichte brutto 38 EW/ha, das entspricht 220 m2/EW

Uberschlidgig ermittelte Kosten

‘Grunderwerb S ST 7-;'300’;, DM
Strafenbau ' . B870.000,~~ DM
Entwdsserung , : _725.000,~- DM
Grﬁnfléchg 43.000,-- - DM
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Gesamtkbsten , - l.645.,000,~~ DM

gez. Hoffmann
Baudirektor.




