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1 ALLGEMEINES

1.1 Planungsaniass

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Kassel hat in ihrer Sitzung am 27.09.1998 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. VIN/46 ,Obere BornwiesenstraBBe®, Stadtteil Nordshausen, im Sinne des § 2
(1) Baugesetzbuch (BauGB) mit Festsetzungen nach § @ BauGB, beschlossen.

In der Stadt Kassel besteht eine groRe Nachfrage nach Wohnbaufldchen. Um dem Bedarf an Fléchen
fur den privaten Wohnungsbau im stidlichen Stadtteil nachzukommen, ist die Ausweisung von Wohn-
bautand im Stadtteil Nordshausen vorgesehen.

Das Planungsbiiro pwf, Kassel wurde im Oktober 1999 vom Magistrat der Stadt Kassel mit der Auf-
stellung des Bebauungsplanes beauftragt. Durch die Verknlipfung stadtplanerischer und freiraumpla-
nerischer Kriterien sowie durch die Einarbeitung landschafisplanerischer und naturschutzfachlicher
Forderungen wurde ein Konzept entwickelt, welches die Gelegenheit bietet einen Wohnstandort mit
hoher Lebensqualitdt im Stadtteil Nordshausen zu realisieren.

1.2 Lage im Raum / Geltungshereich

Das Plangebiet liegt am siddstiichen Ortsrand des Staditeiles Nordshausen. Der rdumliche Geltungs-
bereich wird begrenzt

im Nordosten: von der Oberen Bornwiesenstralte

im Osten: von der Heinrich-Plett-Strale und deren Verldngerung

im Siiden: von den Flachen des Jugendzentrums und der Schule am Heisebach

im Siidwesten: von dem ErschlieBungsweg Am Kirchgarten

im Nordwesten: von der Bahntrasse der Naumburger Kleinbahn.

Die Stralenparzelle der Oberen Bornwiesenstrafe liegt nicht im Geltungsbereich,

Insgesamt ist das Plangebiet ca. 3,0 ha grofi.
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2 RECHTSVERHALTNISSE UND VERFAHREN

2.1 Regionaler Raumordnungsplan Nordhessen (RROPN) von 1995

Im Regionalen Raumordnungsplan Nordhessen sind die Flachen des Geliungsbereiches als Gebiet
der Landschaftsnutzung und Pflege dargestelit. Aufgrund der geringen Gride des Geltungsbereiches
von ca. 3,0 ha ist ein Abweichungsverfahren nicht erforderlich {vgl. RROPN Kap. 2.5.1 Siedlungsfl3-
chen).

Das Gesamtgebiet liegt innerhalb des geplanten Heilqusllenschutzgebietes Wilhelmshohe.
Benachbarie Ausweisungen: Die im Si{iden angrenzenden Bereiche (siidlich des Nordhduser Mihlba-
ches) sind als freizuhaliende Flache, Regicnaler Gritnzug und Landschafts- bzw. Naturschutzgebiete
{Oberes Heisebachtal) ausgewiesen, Die ndrdlich, 8silich und westlich angrenzenden Gebiete sind als
vorhandene Siedlungsfichen dargestelit.

2.2 Kommunaler Entwicklungspfan, Siedlungsrahimenkonzept: Wohnen und Gewerbe, 1993

Die Flachen des Geltungsbereiches sind im Siedlungsrahmenkonzept (SRK) des Zweckverbandes
Raum Kassel als Siedlungsbestand ausgewiesen; entlang der Oberen Bornwiesenstrafle ist eine Stra-
Renbahntrasse {geplant) vorgesshen.

Der ca. 3,0 ha umfassende Geltungsbereich ist im SRK nicht als ,Rotflache” (Stedlungsentwicklungs-
flache) dargestellt und ist somit auch nicht Gegenstand des aktuellen Siedlungsrahmenplanes. Hier ist
eine Anderung notwendig, die parailel mit der Anderung des Fldchennutzungsplanes vorgenommen
werden sollte.

2.3 Kommunaler Entwicklungsplan (KEP), Zentren, 4/98

Der westlich, jenseits der Bahntrasse gelegene alte Dorfkern von Nordshausen weist It. KEP Zeniren
kein bzw. ein nur liickenhaftes Einzelhandelsangebot auf; der Bereich wird bzgl. der Nahversorgung
als gefahrdet eingestuft.

Der Bereich nordlich/norddstlich des Planungsgebistes (Briickenhof) ist als Nahversorgungszentrum
dargestellt.

2.4 Fliachennutzungsplan des Zweckverbandes Raum Kassel (FNP), 1974

Im genehmigten Fidchennuizungsplan des Zweckverbandes Raum Kassel ist der nordliche Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes als Wohngebiet ausgewiesen und der siidliche (der grofite Teil des
Geltungsbereiches) als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbastimmung Schule bzw. Kinder-
gartenn. Zwischen dem ndrdlichen und slidlichen Teilgebiet ist eine Strafle (Verkehrsfldiche — geplant)
dargestellt, die in westlicher Verlangerung der Heinrich-Plett-Strae (iber die Bahnlinie Kassel-Naum-
burg hinweg fuhrt und dort auf die Obere BornwiesenstraBe trifft. Im westlichen Bereich dieser Ver-
kehrsfidchen zeigt der FNP zwei kleinere Griinfiichen.

Die erforderliche FNP-Anderung wird vom Zweckverband Raum Kassel zeitgleich mit dem Verfahren
zum Bebauungsplan durchgefiihrt (Parallelverfahren geméaf § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

2.5 Kommunaler Entwicklungsplan — Tell Landschaft, 1999

Im Entwurf des Landschaftsplanes (Zweckverband Raum Kassel) Stand September 2000 wird der

Geltungsbereich als "freizuhaltende Flache aus klimatischen oder aus landschaftsgestalterischen

Griinden” gem. § 3 (2) Ziff. 7 HENatG dargestellf.

In der bisherigen Fassung des Kommunalen Entwickiungsplanes - Teil Landschaft werden folgende

Zisle fiir das Planungsgebiet und dessen ndhere Umgebung formuliert:

- Entwickiung einer Grinverbindung entlang des Nordshiuser Milhlbaches zwischen Nordshausen
und Oberzwehren

- Grinflachen und Freirdume in den bisher nichi bebauten Flachen siiddstlich des Ortskernes von
Nordshausen.

Als Probleme werden fiir diesen Bereich Konflikte zwischen Erholung und Naturschutz genannt, insbe-

sondere durch den Ausbau von Sportanlagen im Bereich des Heisebachtales.

Der erforderliche Landschaftsplan zum Bebauungsplan wird im Auftrag des Umwelt- und Gartenamtes

der Stadt Kassel getrennt zur Aufstellung des Bebauungsplanes bearbeitet und in den Bebauungsplan

integriert; die bebauungsplanrelevanten Inhalte werden in den Bebauungsplan thsrnomimen (vgl. Pkt.

3,54 ffundB.1).
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2,6 Bombenabwurfgebiet

innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich im westlichen Teil des Flurstlickes Nr. 48/2, benachbart
zur Grabenparzelle 87/2, ein Bombentrichter. Eine systematische Nachsuche nach eventuell noch
vorhandenen Kampfmitteln aus dem il. Weitkrieg wurde erfolgreich durchgefiihrt. Die Verdachtsfld-
chen wurden in der Zeit vom 27.08.2001 bis 06.09.2001 untersucht und bereinigt, so dass die Grund-
stiicke durch die Stadt Kassel saniert und kampfmiitelfrei ibergeben werden kénnen.

27 Safzungen

2.7.1 Stellplatzsatzung
Es gilt die Satzung zur Herstellung, Abltsung und Gestaliung von Stellplatzen oder Garagen fir das

Gebiet der Stadt Kassel in ihrer jeweils gliltigen Fassung.

2.7.2 Baumschutzsatzung
Schutzwiirdige Baume, die der Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Kassel zugeordnet
warden kdnnen, sind im Geltungsbereich vorhanden (Beuys-Eichen). Dle Satzung ist in ihrer jeweils

gliltigen Fassung anzuwenden.

2.8 Fachplanung

2.8.1 Immission
Nach dem Luftreinhalteplan Kassel, Teil 1, der Hessischen Landesanstalt fir Umwelt (HLFU) von 1984

liegt der Geltungsbereich in einem férmlich festgestellten Belastungsraum.

2.9 Vorgezogene Biirgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB

Nach Ankiindigung in der drilichen Presse am 11.05.2000 bestand in der Zeit vom 15.05.2000 bis
einschiieftlich 26.05.2000 fir alle Biirgerinnen und Blirger die Moglichkeit, im Planungsamt die Ziele
und Zwecke der Planung kennenzulernen und sich zu der Planung zu duern. Wahrend der Auslegung
wurden weder Anregungen noch Bedenken zur Planung gedufiert.

Dieser Biirgerbeteiligung war am 09.03.2000 eine gemeinsame &ffentliche Sitzung der Ortsbeiréte
Nordshausen und Oberzwehren vorausgegangen, wahrend der den Ortsbeiréten und den anwesenden
Birgern und Blrgerinnen drei Varianten des Stidtebaulichen Vorentwurfs vorgesteflt wurden. Die
Ortsbeirate sprachen sich fir die Erarbeitung einer Alternative aus der Variante 2 (baulich geringe
Dichte — 7 Baugrundstiicke) und Variante 3 (hthere bauliche Dichte — 26 Grundstiicke) aus. Variante 1
wurde aufgrund der hohen baulichen Dichte {37 Baugrundstiicke) abgelehnt. .

3 SITUATIONSANALYSE

3.1 Realnutzung

Mit Ausnahme eines an der Oberen Bornwiesenstrale liegenden bebauten Wohnbaugrundstiickes
{ca. 1.000 m?), werden die Flichen des Geltungsbereiches zur Zeit als Grinland bewirtschaftet.
Grundstiickseigentiimerin dieser Flachen ist die Stadt Kassel. Als ortsbildprégendes lineares Vegetati-
onselement sind Baumreihen (Beuys-Eichen) entlang von Erschlisungswegen zu nennen.

Siidlich des Geliungsbereiches erstreckt sich der Heisebachgriinzug mit markanten dichten Ufergehdl-
zen und anschlieRenden Weidefldchen (Landschaftsschuizgebiet).

Entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereiches verlduft die Trasse der Naumburger Kieinbahn,
an die jenseits ein grofier mit alten markanten Laubbdumen bestandener Kinderspielplatz angrenzt.

3.2 Stédtebau und Verkehr

Stadtebaulich treffen vier Gebietstypen auf den Geltungsbereich: Im Westen der Ortskern von Nords-
hausen mit Mischnutzungen, aiter und neuer vorwiegend zwei- bis dreigeschossiger Bebauung sowie
dem im 13. Jahrhundert erbauten Kloster mit romanisch-gotischen Kilosterkirche; im Norden ein
Wohngebiet des Stadtteils Briickenhof mit verdichteter bis lockerer Ein- bis Zweifamilienhausbebau-
ung und im Osten die stark verdichtete Bebauung der Briickenhofsiedlung. Im Siiden befinden sich
dagegen grofflachige Infrastrukiureinrichtungen in lockerer Bauweise wie Hallenbad Siid, Heisebach-
schule, Kindertagesstatte und Jugendzentrum Brlickenhof..

Der Geltungsbereich wird im Norden durch die Obere Bornwiesenstrafte und im Osten von der Hein-
rich-Plett-Stralle erschlossen. Ein Ful-/Radweg verl&uft von der Oberen Bornwiesenstralie bis zum
Schulgelande und in westliche bzw. sildwestliche Richtung bis zum Weg ,Am Kirchgarten®, der parallel
zum Heisebach verlduft. Weiter sind quer (ber die Griinlandflichen zur Schule hin zwei Trampelpfade
vorhanden, die vermutlich ven den Schulkindern als Abk{irzung genuizt werden.

In unmittelbarer Nahe zum Geltungsbereich sind zwei Bushaltestellen der Buslinie 12 vorhanden; Hein-
rich-Plett-Straie: Haltestelle Hallenbad Sid, Obere Bornwiesenstrae: Haltestelie Wallensteinsiralle.
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3.3 Okologie/Landschaft und Freiraum
3.3.1 Boden- und Wasserhaushalt

Boden

Das Geldnde féllt von Nordwesten nach Siidosten leicht ab. Der hichste Punkt fiegt im Bereich des
Bahniberganges in der Oberen Bornwiesenstralle (177 m 1.LNN), der tiefste Punkt am westlichen En-
de der Heinrich-Plett-Strale (168 m (i.NN). Der Ortskern und das Kloster Nordshausen lisgen auf el-
nem flachen Geldnderiicken zwischen zwei kieinen Bachtélchen (Ganseweide und Nordshduser Miihl-
bach). Die Gelandestufe ist zwar durch den Bahndamm bzw. Einschnitt der Kassel-Naumburger Ei-
senbahn tiberformt, jedoch noch deutlich wahrnehmbar.

GeméaMR der Standortkarte von Hessen weisen die Boden des Planungsgebietes eine gute Eignung flr
Grinlandnuizung auf (G1-Standorte).

Die natiirlichen Standortverhidlinisse - insbesondere der Boden-Wasserhaushalt - wurden im Pla-
nungsgebiet und dessen naherer Umgebung durch Verlegung und Verrohrung von FlieRgewdssern,
Anlage von Entwésserungsgrdben und Auffiillungen bzw. Abgrabungen stark verdndert. Die natiirli-
chen Bodenfunktionen blieben jedoch weitgehend erhalten. Versiegeite bzw. Giberbaufe Flachen haben
bisher einen sehr geringen Fldchenanteil und beschridnken sich auf die vorhandenen Wege und ein
einzelnes Haus an der Oberen BornwlesenstralBe. Im Gegensatz dazu sind in unmittetbarer Nachbar-
schaft des Planungsgebietes - insbesondere im sildlich angrenzenden Schulgeléinde - Bereiche mit
hohem Versiegelungsgrad vorhanden.

Bewertung

Hinsichtlich der Bodenfruchibarkeit wird das gesamte Planungsgebiet hoch bewertet.

Hinsichtlich des Natiirlichkeitsgrades der Boden wird der gréfte Teil des Planungsgebietes der mittle-
ren Werlstufe zugeordnet, da der Boden-/ Wasserhaushalt infolge von Eingriffen in das Gewdéssersy-
stemn stark verdndert wurde, die natlrlichen Bodenfunktionen jedoch weitgehend erhalten blieben.
Versiegelte bzw. liberbaute Flachen, die bisher nur einen sehr kleinen Anteil im Planungsgebiet haben
{befestigte Wege und ein sinzelnes Haus) werden gering bewertet.

Oberflachengewdsser

Am Sildrand auflerhalb des Planungsgebistes vertduft der Nordsh&user Miihlbach, der direkt am
Parkplatz Konrad-Adenauer-Strafte beginnt, da er dort mit dern Uberlaufwasser aus dem Nordshiuser
Mihlbach gespeist wird. Der Nordshduser Mithlbach ist - wie aus dem Namen bereits erkennbar - kein
natiirlich entstandenes Gewdsser, auch wenn er tellweise natlirliche Gewésser aus dem Nahbereich
aufnimmt. Dies ist auch am Sldrand des Planungsgebietes deutlich erkennbar, wo der Bach nicht in
der Talsohle verlauft, sondern auf einem flachen Gelénderlicken. Slidstlich des Planungsgebietes
wurde der Nordshduser Miihlbach fiir den Bau des Sportplatzes verlegt und fithrt nun in einem weiten
Bogen sidlich um den Sportplatz herum. In diesem neu angelegien Bachabschnitt wird ein Hohen-
sprung von ca. 5 m {iber Kaskaden aus rechteckigen Betonhalbschalen lberwunden. Ansonsten weist
das Bett des Nordshduser Milhlbaches unbefestigte, teilweise steinige Ufer auf, die von einem Uferge-
holzsaum auf der Suidseite des Baches begleitet werden. Auf der Nordseite des Baches wurden zwi-
schen Uferbtschung und begleitendem Weg einzelne Eschen angepflanzt. Die Wasserqualitat des
Nordshduser Miihlbaches ist in der Gewésserglitekarte von Hessen der Gutektasse Il {méRig belastet)
zugeordnet.

Eine ehemalige Bachparzelle - die Ganseweide - durchquert das Planungsgebiet von Nordwesten
nach Sildosten. Der Bach wurde im Ortsbereich von Nordshausen verrohit und direkt in den Nords-
hauser Mhlbach im Bereich slidlich des Bahnitherganges eingeleitet. Das ehemalige Bachbett ist als
Mulde im mittleren Teil des Planungsgebietes noch vorhanden, jedoch nicht mehr wasserfiihrend und
aufierhalb des Geltungsbereiches im Bereich des Jugendzentrums und des Hallenbades Siid teliweise
verrohrt. Ostlich des Hallenbades fiihrt das Bachbett in offenem Lauf nach Osten und miindet westlich
der Brandgasse in den Heisebach. Dieser Abschnitt der Génseweide fihrt jedoch nur Oberflachen-
wasser aus den angrenzenden Flachen. Eine Verbindung zur oberen Ganseweide besteht nicht mehr.

Grundwasser

Das Planungsgebiet liegt in einer Senke im Nahbereich des Zusammenflusses mehrerer Zufliisse des
Heisebaches. Diese facherfdrmige Aufweitung des Talbodens ist durch oberflichennahes Grundwas-
ser bzw. Stauwasser gekennzeichnet. Auch die Flurbezeichnungen wie ‘Das Bruch’ oder ‘Die Bornwie-
sen’ weisen auf die feuchten Standortverhéltnisse bzw. auf queliige Standorte hin. Dabei handelt es
sich jedoch nur um lokale oberflichennahe Grundwasser- bzw. Stauwasserschichten, die durch um-
fangreiche Eingriffe in das Gewdassernetz und durch Drainagen im Bereich der vorhandenen Bebauung
beeinflusst und verandert wurden. Das Hauptgrundwasserstockwerk liegt wesentlich tiefer im Bereich
des Mittleren Buntsandsteins. GemaR Standortkarte von Hessen / Hydrogeologische Karte ist die
Grundwasserergiebigkeit in diesem Bereich gefing. Wegen méchtiger, wenig bis undurchldssiger
Deckschichten ist die Verschmutzungsempfindlichkeit des Hauptgrundwasserstockwerkes gering.
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Im Bereich des Planungsgebietes sind keine Trinkwasserschutzgebiete und keine Uberschwem-
mungsbereiche fesigesetzt. Das Gebiet liegt in der Zone 1V des Heilquellenschutzgebietes Kassel-Wil-
helmshéhe.

Abgesehen von den Wegen und einem Haus in der Oberen Bornwiesenstrafie sind bisher innerhalb
des Planungsgebietes keine versiegelten Flichen vorhanden, so dass das anfallende Niederschlags-
wasser ungehindert vom Boden aufgenommen werden kann,

Bewertung

Wegen der guten Wasserqualitdt (Wasserglitestufe 1) und des im Nahbereich des Planungsgebietes
unbefestigten, von Ufergehtizen begleiteten Bachbettes wird der Nordshauser Miithibach hoch bewer-
tet.

Hinsichtlich des Natiirlichkeitsgrades der Grundwassersituation wird das gesamte Planungsgebiet der
mittleren Wertstufe zugeordnet, da im Zuge umfangreicher Verdnderungen des Gewissernetzes (Ver-
rohrungen, Gewdsserverlegungen) und Drainagen fUr vorhandene Gebdude die Grundwasserverhilt-
nisse stark veréndert wurden, Die Aufnahmeféhigkeit des Bodens fiir Niederschlagswasser blieb je-
doch fast uneingeschrankt erhalten. :

3.3.2 Klima/Immissionen

Das Planungsgebiet liegt am Rand einer groflen, zusammenhidngenden unbebauten Flache zwischen
Habichtswald (Baunsberg) und dem slidwestlichen Stadtrand von Kassel {Oberzwehren / Nordshau-
sen). Diese Freifiichen sind im Kommunalen Entwickiungsplan des Zweckverbandes Raum Kassel
und dem Eniwurf des Landschaftsplanes des Zweckverbandes Raum Kassel als Kaltiuftentstehungs-
und Abflussbahn dargestellt, die eine wichtige Ausgleichsfunktion fiir die angrenzenden feilweise dicht
bebauten Siedlungsfiéchen erflllt.

FUr das Gebiet des Zweckverbandes Raum Kassel wurden 1990 thermografische Luftaufnahmen her-
gestellt, die das Planungsgebiet als Bereich mit ‘Kaltluftflachenklima’ mit relativ geringen Lufttempera-
turschwankungen charakterisieren. Das ‘Kaltlufiflichenklima’ erkiart sich aus der relativ geringen Er-
wérmung der frischen bis feuchten Griinlandflichen bei Sonneneinstrahiung aufgrund der gleichméfi-
gen Verdunstung und die geringe néchtliche Warmeabstrahlung der geschlossenen Vegstationsdecke.
In der Kiimafunkiionskarte des Zweckverbandes Raum Kassel {1999) ist das Planungsgebiet als
‘hochaktives Kaltluftentstehungsgebiet mit hohem Luftleitpotential ausgewiesen (hohe klimatkologi-
sche Wertigkeit, Stufe 2 der 8-stufigen Skala).

Im Gegensatz dazu sind die dicht bebauten Bereiche des Ortskernes von Nordshausen, des Schut-
zentrums Briickenhof, des Gewerbegebietes Brilckenhof und Teile der Briickenhofsiediung deutlich
ausgepragte ‘Warmeinseln', die sich tagslber bei Sonneneinstrahlung stark aufwérmen, und nachts
aufgrund der Abstrahlung der gespeicherten Warme deutlich weniger oder zumindest zeitlich verztégert
abkthlen als die Vegetationsflichen. Fir diese ‘Wéarmeinsein’ haben die angrenzenden Bereiche mit
‘Kaitluftfidchenklima’ kleinklimatische Ausgleichsfunkiionen.

Das Kaltluftfiichenkliima bedeutet fir das Planungsgebiet selbst eine erhéhte Nebelhdufigkeit und
erhéhtes Aufireten von Bodenfrost.

Im Kasseler Becken herrschen Windrichtungen aus Slidwesten, Nordwesten und Siiden vor. Das Pla-
nungsgebiet liegt also in einer der Hauptwindrichtungen bezogen auf die Kasseler innenstadt.

Am Nordwestrand des Planungsgebietes verlduft die Kassel-Naumburger Eisenbahn, die zugleich den
Gleisanschluss zum YW-Werk in Baunatal herstelit. Der Glterzugverkehr bewirkt Schallimmissionen
und Vibrationen, die im gesamten Planungsgebiet deutlich wahrnehmbar sind. Weitere Beeintréchti-
gungen entstehen durch akustische Warnsignale der Ziige an den beiden ungesicherten Bahniber-
gangen am Nordwesirand des Planungsgebietes (‘Am Klosterhof' und Obere Bornwiesenstrafie).
Ansonsten sind innerhalb des Planungsgebietes bisher keine besonderen Belastungen durch Immis-
sionen angrenzender Hauptverkshrswege oder sonstiger Anlagen zu verzeichnen.

Bewertung
Wegen seiner kleinklimatischen Ausgleichsfunktionen fir nahe gelegene dicht bebaute Bereiche
{(Warmeinseln) wird das gesamte Pianungsgebiet aus klimatischer Sicht hoch bewertet.

3.3.3 Arten und Lebensrdume

Das Planungsgebiet liegt im natiidichen Verbreitungsgebiet von Stieleichen-Hainbuchenwald mit Uber-
gangen zu Erlen-Weiden-Uferwald bzw. Erlensumpfwald in bachnahen Feuchizonen. Das Gebiet wird
seit vielen Jahrhunderten landwirtschaftlich genutzt, so dass heute im Planungsgebist nur Reste der
potentiellen natiirfichen Vegetation anzutreffen sind. Auch im néheren Umnfeld des Pianungsgebistes
sind seclche Biotoptypen allenfalls kleinflichig im Nahbereich von Gewéssern vorhanden.

Gegenwirtig wird fast das gesamte Planungsgebiet von frischen his wechselfeuchten Grinlandflachen
(Fuchsschwanz-Glatthaferwiesen) eingencmmen, die ein- bis zweimal jéhtlich gemaht werden. In den
Randbereichen entlang der Kassel-Naumburger Eisenbahn und teilweise auch an den Wegréandern
‘Am Kirchgarten’ haben sich in nur selten geméhten Abschnitten Gras- und Hochstaudenfluren entwik-
kelt, in denen sich bereits einzeline Gehdize ansiedeln konnten (Eschen, Salweiden, Ahorn). Entlang
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der Oberen Bornwigsensiralke und entiang des Weges von der Schule Richtung ‘Am Kirchgarten® wur-
den Baumreihen angepflanzt, die inzwischen einen Kronendurchmesser von 6 - 8 m erreicht haben.,
Hierbei handelt es sich um Baume aus dem Kunstwerk "7.000 Eichen" von Joseph Beuys.

Im nordwestlichen Tell des Planungsgebietes wurde ein Grundstiick bereits bebaut (Einfamilienhaus
mit Garten). Ansonsten sind bisher innerhalb des Gebietes - abgesehen von den Wegen - keine be-
bauten oder versiegelten Fldchen vorhanden.

Im Sliden grenzt das Landschaftsschutzgebiet ‘Heisebachtal’ unmittelbar an das Planungsgebiet an.
Dieses Schutzgebiet ist gepragt durch feuchte bis frische Griinlandflichen mit einzelnen Feld- und
Ufergehdlzgruppen, kleinen Wassergrédben und einer Teichaniage mit ausgedehnten Rohricht- bzw.
Seggenbestinden sowie feuchten Hochstaudenfiuren.

Entlang des Siidrandes des Pianungsgebietes verlduft der Nordshiuser Mihlbach in einem zwar
kinstlich angelegten aber unbefestigten Bachbelt, das auf der Siidseite von einem Ufergehdizstreifen
begleitet wird.

Bewertung

Hinsichtlich des Natiirlichkeitsgrades und der Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere wer-
den die im Planungsgebiet vorhandenen frischen bis feuchten Grunlandflachen der mittleren Wertstufe
zugeordnet, da sie zwar sinen im Stadtgebiet relativ seltenen, jedoch hier durch Erholungsnutzungen
und Verdnderungen des Wasserhaushaltes (Bachverlegung und -verrohrung sowie Drainage) stark
besintrdchtigten Lebensraum darstellen.

3.3.4 Stadt-/Landschaftsbild

Das Stadt- / Landschaftsbild im Bereich des Planungsgebietes ist bestimmt durch seine Stadfrandiage

zwischen heterogener Stadirandbebauung und landwirtschaftlich geprégter offener Landschaft. Die

letztgenannten Bereiche enthalten noch viele Elemente des naturraumtypischen Kulturhistorisch ge-

prégien Landschaftsbildes im Ortsrandbereich:

- woeltrdumige (Feucht-) Grinlandflichen mit einzelnen Gehdlzgruppen und Einzelb&umen

- kleine FlieRgewdsser bzw. Entwdsserungsgraben mit begleitenden Réhrichtbesténden und Ufer-
gehdlzgruppen.

Die offenen Wiesenflichen des Planungsgebietes entsprechen diesem Landschaftsbildlyp. Jedoch ist

der Gesamicharakter des Erscheinungsbildes in diesem Bereich durch die an drei Seiten angren-

Zende, sehr heterogene Bebauung beeinflusst:

- groflvolumige Einzelbauwerke im Silden und Sidosten (Schule, Schwimmbad) mit inzwischen
dichtem Gehdélzbestand in den Randbereichen

- Geschosswohnungsbauten (ilberwiegend 8 Stockwerke, Einzelgebdude mit bis zu 20 Stockwer-
ken) im Osten, ebenfalls mit teilweise dichtem und hohem Gehélzbestand an den Randern

- Ein- und Zweifamilienhausbebauung im Norden

- Oriskern von Nordshausen mit Klosterkirche und Resten der Klostermauer im Westen.

Besonders hervorhebenswert ist der letztgenannte Randbereich des Ortskernes von Nordshausen mit

dem bisher freien Blick auf die Klosterkirche und die bewaldeten Bergkuppen des Habichtswaldes im

Hintergrund. in umgekehrter Richtung &ffnet sich der Blick im Bereich der Stralle ‘Am Klosterhof aus

den eng bebauten Bereichen des Criskernes dber den Siidieil des Planungsgebietes auf die tiefer

liegenden weitrdumigen Grinlandfléichen der Heisebachniederung siidéstlich des Ortskernes.

Innerhalb des Planungsgebietes selbst entwickeln sich die Baumreihen entlang der Wege und Straften

zunehmend zu einem raumbildenden Element in den sonst eher weitrdumigen, frelen Griinlandberei-

chen des Oberen Heisehachtales, wodurch die Ausblicke auf die angrenzenden Flichen zunehmend

eingeschrénkt werden, und in sich geschlossen wirkende Flachen mit parkartigem Erscheinungsbild

entstehen.

Bewertung

Die dem naturraumtypischen, kulturhistorisch gepragten Charakter einer weiten Bachniederung mit

Griinlandnutzung entsprechenden Elemente des Landschaftsbildes werden hoch bewertet. Dies sind

insbesondere die noch vorhandenen Frischwiesen, der Nordshduser Mithlbach mit Ufergehdlzsaum,

die Feuchtbrachfidchen mit einzelnen Gehélzgruppen stidlich des Hallenbades sowie die Teichanlage

miit umgebendem Rohricht und feuchien Staudenfluren siidostlich des Planungsgebistes.

Die Grilnantagen im Bereich der Schule, des Hallenbades, der Kindertagesstatte und des Jugendzen-

trums mit grofen Rasenflachen und dichtem randlichen Gehdlzbestand (2. T. standortuntypische Na-

delgehdlze und Zierstraucher) entsprechen dem oben beschriebenen Landschaftsbildtyp nur ansatz-

weise und werden deshalb der mittieren Werlstufe zugeordnet.

Die grofivolumigen Gebdude {Schule, Hallenbad), die groBen ungegliederten Asphait- und Pflasterfld-

chen (Schulhof, Parkpldtze) nehmen kaum Bezug zur landschaftlichen Situation dieses Bereiches und

werden daher gering bewertet.
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3.3.8 Frefraumbezogene Erholung
Das Planungsgebiet ist Teil eines Grinzuges im Heisebachtal zwischen Oberzwehren und Nordshau-

sen mit Anbindung an weitere landschaftliche Freirdume siidlich und westlich von Nordshausen. We-

gen seiner Lage im Ubergangsbereich zur freien Landschaft in unmittelbarer Nachbarschaft zu dicht

bebauten Siedlungsflachen ist das Gebiet von groer Bedeutung flir die Naherholung der Bewohner

der angrenzenden Siedlungsftdchen und hat wichtige Verbindungsfunktionen zwischen Siedlung und

fandschaftlichen Erholungsgebieten. Von besonderer Bedeutung ist der Rad-/ FuBweg entlang des

Nordsh#user Mihlbaches, der zugleich eine wichtige Radwegeverbindung zwischen Nordshausen und

Oberzwshren bzw. Mattenberg herstelit. Dieser Weg wird im wsstlichen Teil zwischen ‘Am Kiosterhof’

und Briickenhofschule zugleich als Pkw-Zufahrt zum Schulparkplatz auf der Slidseite des Schulge-

b&udes genutzt. Dadurch wird die Naherholungsfunktion dieses Griinzuges beeintrachtigt.

Innerhalb des Geltungsbereiches bestehen bisher zwei weitere befestigte Fult- bzw. Ful3-/ Radwege:

- von der Oberen Bornwiesenstralle zur Briickenhofschule

- vom westlichen Ende der Heinrich-Plett-Stralle nach Westen / S{idwesten zum Weg ‘Am Kirch-
garten’.

Dariiber hinaus sind innerhaib der Wiesenfidchen westlich der Briickenhofschule zwei Trampelpfade

vorhanden, die eine direkte Verbindung vom vorhandenen Weg nordwestlich der Schule zu den beiden

Bahniihergdngen {(Obere Bornwissenstrale und ‘Am Kirchgarten’) herstellen.

Im Umfeld des Planungsgebietes sind folgende weitere Fut- und Radwegeverbindungen zu erwéhnen,

die fir die freiraumbezogene Erholung bzw. als Verbindungswege in die Freifiichen entlang des

Nordshduser Mihibaches von Bedeutung sind:

- unbefestigter Verbindungsweg vom Parkplatz ¢stlich der Kindertagesstitte zum Weg 'Am Kirch-
garten’

- Verbindungsweg von der Heinrich-Plett-Stral3e entlang der Ostseite des Schwimmbades Richiung
Silden

- Verbindungsweg vom &stlichen Ende der Oberen Bornwiesenstralle Richtung Dietrich-Bonhoeffer-
StraBe

- Weg von "Am Kirchgarten’ iiber den Nordshduser Mithlbach nach Siiden

- Weg entlang der Kassel - Naumburger Bahn nordostlich der Oberen Bornwiesenstrafle.

Die Wiesenflache ndrdlich des Jugendzentrums wird derzeit als Bolzplatz genuizi,

Im Landschaftsplan des Zweckverbandes Raum Kassel (Vorentwurf 1998, S. 148 / 149) werden ftr die

Ostlich an das Pianungsgebiet angrenzende Briickenhofsiedlung deutliche Defizite an nutzbaren woh-

nungsnahen Freirdumen ermittelt. Im Umfeld der Briickenhofsiedlung wird die ‘Herstellung kompen-

satorischer Freirdume und Weiterentwicklung der Grimverbindung entlang des Heisebaches’ als Ziel

genannt. Fir den Staditeil Nordshausen, in dem gemaR Landschaftsplan eine gute Freiraumausstat-

tung und gute Erreichbarkeit von Naherholungsgebieten bestehen, wird als Ziel die “Absicherung der

Durchldssigkeit der Siedlungsrander bei geplanten Siedlungserweiterungen” und “langerfristig Absiche-

rung von Sffentlichen Freirdumen im Nahbereich des Zentrums als Ersatz flr sich vergréfernde Di-

stanz zum Siedlungsrand” formuliert.

Bewertung

Hinsichtiich ihrer Bedeutung fir die freiraumbezogene Erholung werden folgende Bereiche hoch be-

wertet:
- @Grinzug entlang des Nordshiuser Mihlbaches als staditeilverbindender Weg zwischen

Oberzwehren / Mattenberg sowie als Zugang zu den landschafilichen Freirfiumen slddstlich von

Nordshausen
- Wegeverbindungen durch das Planungsgebiet in Verldngerung der Heinrich-Plett-Strae nach
Westen und vom Schulgeldnde zur Oberen Bornwiesenstrafie
- Bolzplatz nordlich des Jugendzentrums.
Alle librigen bisher unbebauten Freiflichen des Planungsgebietes sind fiir die freiraumbezogene Er-
holung nicht oder nur eingeschrénkt nutzbar. Wegen ihrer hohen Wertigkeit fiir das Landschafts- /
Stadtbild (s. Pki. 3.3.4) haben sie jedoch auch entsprechende Bedeutung fir die freiraumbezogene
Erholung in Verbindung mit dem vorhandenen Wegenetz.
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3.3.6 Fldchen mit besonderer Bedeutung fiir Naturschutz und Landschaftspflege entspre-

chend § 3 (2} Nr. 1-9 HENatG

Ergdnzend zu der verausgegangenen Bestandsaufnabme und Bewertung und als Grundiage fir die

Zielformulierung (Pkt. 4.2) werden nachfolgend 'Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir Naturschutz

und Landschafispflege’ entsprechend § 3 {2) Nr. 1-9 HENaiG im Bereich des Planungsgebietes auf-

gefihrt:

1. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind bisher keine Schutzgebiete geméan
HENatG ausgewiesen. Im Stidwesten grenzt das Landschaftsschutzgebiet ‘Heisebachtal’ unmitiel-
bar an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes an. Die Schutzgebietsgrenze verlduft entlang
des Weges ‘Am Kirchgarten'.

Der Bereich siidlich des Hallenbades einschlieRlich der Sportanlagen im Heisebachtal ist Be-
standteil des Landschaftsschutzgebietes der Stadt Kassel (VO vom 16.08.1995).

Die Eichen {(Beuys-Baume) entlang der Oberen Bornwiesenstralle, am Weg in westlicher Verlan-
gerung der Heinrich-Plett-Strae und am Verbindungsweg von der Schule nach Norden zur Obe-
ren BornwiesenstraRe haben inzwischen grofienteils einen Stammumfang von mehr als 80 cm er-
reicht, so dass sie unter dem Schutz der Baumschutzsatzung der Stadt Kassel (vom 27.01.1995)
stehen. Dasselbe gilt fiir die Lindengruppe auf der Nordseite des Schulhofes.

Die oben genannten Beuys-Eichen stehen als Alleebdume auch unter dem Schutz des § 23 (1) Nr.
3 HENatG (Schutz bestimmter Lebensrdume und Landschaftsbestandteile).

Auflerhalb des Geltungsbersiches des Bebauungsplanas ist der Nordshduser Miihlbach mit seinen
begleitenden Ufergehélzen ebenfalls durch § 23 (1) Nr. 1 und 3 und durch § 23 a HENatG ge-
schitzt.

Dariiber hinaus stehen die FlieRgewisser und deren Uferzone (10 m beidseitig) unter dem beson-
deren Schutz des Hessischen Wassergesetzes (§ 68). Die geschiitzte Uferzone des Nordshéuser
Muhibaches reicht am Siidrand in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes hinein.

Der gesamte Geltungshereich des Bebauungsplanes liegt in dem in Ausweisung befindlichen Heil-
quellenschutzgebiet von Withelmshéhe.

2. Als Bereiche, die wegen ihres Zustandes, ihrer Lage oder ihrer natitrlichen Entwicklungsméglich-
keiten fir Mallnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonders geeignet sind,
sind die Uferbereiche des Nordshduser Mihtbaches und das shemalige Bachbett der Génseweide
Zu nenhnen.

3. Als Bereiche mit Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes, die beseitigt, verringert oder ausgegli-
chen werden sollen, sind die Verrohrungsstrecken der Génseweide Ostlich des Geltungsbereiches,
die naturfern ausgebauten Abschnitte des Nordshduser Miihlibaches (Betonkaskaden) sliddstiich
aulterhalb des Geltungshereiches sowie Bereiche mit hohem Versiegelungsgrad in den Gemein-
bedarfsfiichen &stlich des Geltungsbersiches aufzuftihren.

4. Die vorgenannten Uferbereiche des Neordshduser Mihlbaches und der Ganseweide sollten zum
Schutz der Gewdasser und seiner Ufer in einer Breite von 10 m von baulichen und gértnerischen
Nutzungen freigehalten werden (§ 68 HWG).

5. Flachen, die in Abstimmung mit der forstiichen Rahmenplanung fir die Anlage von Wald geeignet
sind, kommen in dem Untersuchungsgebiet nicht vor.

6. Der Griinzug entlang des Nordshéduser Milhibaches dient in besonderem MalRe der Erholung und
der Freizeitnutzung. Dasselbe gilt fiir die Verbindungswege aus den Siedlungsflachen zu diesemn
Griinzug.

7. Die unbebauten Flichen im Bereich des Nordshduser Mithlbaches und des oberen Heisebachta-
les haben stadtklimatische Ausgleichsfunktionen (Kaltiuftbildung und Kaltluftleitung) fir angren-
zende dicht bebaute Siediungsfidchen und sind Teil einer aus klimatischen Griinden freizuhalten-
den Fidche gemalh Regionalem Raumordnungsplan. Sie sind deshalb von nicht standortgebunde-
nen baulichen Anlagen frefzuhalten.

8. Die Griinlandflichen stidostlich der Klosteranlage von Nordshausen sind wegen ihrer besonderen
Bedeutung filr das Stadt-f Landschaftsbild (Freihaltung der Blickbszishungen und des kulturhisto-
risch geprégten landschaftlichen Zusammenhanges im Nahbereich des ehemaligen Klosters) zu
schilizen und zu entwickeln. Dasselbe gilt wegen ihrer Bedeutung fiir die Naherholung fiir die Be-
reiche des Griinzuges entlang des Nordshduser Mithlbaches.

9. Als Fliachen, die fir den Ausgleich bzw. Ersatz fir geplante oder absehbare Eingriffe geeignet sind,
kommen das ehemalige Bachbett der unteren Génsewelde, der naturfern ausgebaute Abschnitt des
Miihlbaches stiddstlich des Planungsgebietes (Betonkaskaden) sowie die bisher unzureichend be-
griinten Fldchen im Bereich der Schule und des Hallenbades in Betracht.

3.3.7 Altlasten
Aufgrund bisheriger Abfragen sind Altlasten oder Altablagerungen innerhatb des Planungsgebietes

nicht bekannt.
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3.4 Umweltbericht

GemdaB § 2a Abs. 1 Baugesetzbuch ist bel Bebauungspidnen fiir Vorhaben, flir die nach dem Gaesetz
Uber die Umwelivertraglichkeitspritfung (UVPG) eine Umwellvertrdglichkeitspriffung (UVP) durchzufiih-
ren ist, in die Begriindung ein Umweltbericht aufzunehmen.

Bei Bebauungsplanen "greift” das UVPG (hier § 3, Anwendungsbereich) ab einer zuldssigen Grundfia-
che im Sinne des § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung oder einer festgesetzten Grofle der Grundfla-
che von insgesamt mindestens 20.000 m2. Mit einer Bruttogrundstiicksfliche von 16.260 m? innerhalb
des vorliegenden Bebauungsplanes der Stadt Kassel Nr. Viii/46 "Obere Bornwiesensirale” wird dieser
Wert unterschritten. Damit ist das Vorhaben weder UVP-pfiichtig (§ 3 a/b UVPG) noch muss eine ail-
gemeine Vorpriifung des Einzelfails (§ 3 ¢ UVPG) durchgefiihrt werden.

4 PLANUNGSZIEL (STADTEBAULICHES LEITKONZEPT)

Der Bebauungsplan "Obere Bornwiesenstrale" dient mit den Wohnbauflachen zur Deckung der Bau-
landnachfrage in der Stadt Kassel. Er trigt dazu bei, die bestehenden und kiinftig zu erwartenden
Engpésse auf dem Wohnbaugrundstiicksmarkt abzuschwéchen.

Ziel der Planung ist, durch die Ausweisung von Wohnbauland, die im sGidlichen Stadtgebiet vorhande-
nen groBe Nachfrage nach Fidchen flir den privaten Wohnungsbau erfiillen zu kénnen und durch die
Ausweisung von Griinfiichen ein sinnvolles Verhalinis von Uberbauung und Freifliche sowie eine
Griinverbindung vom bebauten Raum in den angrenzenden Landschaftsraum herzustellsn und damit
die strukturellen Grundlagen flr einen qualitativ hochwertigen Wohn- und Lebensort zu schaffen.

Der Bebauungsplan hat den Zweck, flir seinen Geltungsbereich die rechisverbindiichen Festsetzungen
fur die stédtebautiche Ordnung zu schaffen. Er bildet die Grundlage flir den Vollzug weiterer Malinah-
men, wie die Vermessung, die Erschiielung und die Uberbauung des Gebietes.

4.1 Stddtebauliches Entwicklungsziel

Geplant ist die Neuausweisung eines Reinen und Allgemeinen Wohngebistes nach § 3 und 4 Baunut-
zungsverodnung (BauNVO) sowie die Ausweisung von Gffentlichen und privaten Griin- und Freiftd-
chen.
Ziel der Planung ist, durch baulich-rdumliche Strukturen einen Rahmen zu schaffen, innerhalb dessen
sich eln gebrauchs- und alterungsféhiger Wohn-/Lebensort entwickeln kann. Dieser Rahmen wird
durch die Bau- und ErschlieBungsstrukiur des Neubaugebietes vorgegeben und durch das &ffentliche
und private Freiflichennetz ergénzt,
Entsprechend dem unterschiedlichen Bedarf wurden verschieden groRe Grundstlcke geplant, auf
denen differenzierie Wohn- und Bauformen realisierbar sind. Durch die Parzellierungsempfehiung des
Bebauungsplanes stehen innerhalb des Geltungsbereiches 25 Baugrundstiicke zur VerfOgung, mit
Grundstiicksgréfen zwischen ca. 390 m? und 900 m2.
Grundsitzlich sieht das stédtebauliche Konzept entlang einer verkehrsberuhigten neuen Erschlie-
Rungsstralle eine zweigeschossige Bebauung vor, die im slidlichen Anschluss in eine eingeschossige
Bauweise (ibergeht. Nur in dem Einmiindungsbereich der Verlangerung der Heinrich-Pleit-Stra8e in
die Obere Bornwiesensirafle ist aufgrund der stddtebaulichen Situation eine bis dreigeschossige Be-
bauung geplant.
Neben stadtebaulichen Kriterien wie
« angemessene Ausgewogenheit zwischen stadtebaulich hoher und dkologisch verniinf-
tiger Ausnutzung und Ausstattung der Baugrundstilcke
« hohe Durchldssigkeit durch den Ausbau von durchgéngigen und eine der Grilte des
Wohngebietes angemessenen Anzahl von Erschlieungswegen sowie
- hohe Wohnqualitdf durch die Ausweisung von d&ffentlichen und privaten Griin- und
Freiflichen
wurden im Konzept auch die durch den Landschaftsplan vorgegebenen wesentlichen Anforderungen
umgesetzt (Freihalten der Blickbeziehung zum Kloster, ausreichender Abstand zum Heisebach, Erhalt
und Schutz der vorhandenen Beuys-Eichen, reduzierte Versiegelung etc.).
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4.2

Zjele der Landschaftsplanung

Arien und Lebensraume
Ziel der Landschafisplanung ist es:

die naturraumtypischen Lebensrdume im Nahbereich des Planungsgebistes durch die Neube-
bauung so wenig wie moglich zu beeintrichtigen, d.h. die Uferzonen des Nordsh&user Milhibaches
von baulichen und gértnerischen Nutzungen freizuhalten und das Grundwasser nicht weiter abzu-
senken

das ehemalige Bachbett der Ganseweide innerhalb des Planungsgebietes durch Einleitung von
Oberflichenwasser wiederzubeleben, naturnah zu gestalten und mit dermn Nordshéuser Mihlbach
bzw. mit dem Heisebach zu vernetzen

innerhalb der geplanten Bebauung eine Mindestbegriinung der Grundstiicke mit standortgerechten
Arten sicherzustellen

den durch naturfernen Ausbau gestéirien Lebensraumzusammenhang im Verlauf des Nordshduser
Muhlbaches sliddstlich des Planungsgebietes wiederherzustellen als Ausgleich fiir nicht vermeid-
bare Eingriffe innerhaib des Planungsgebietes

den vorhandenen Baumbestand (Beuys-Eichen) zu erhalten und Schédigungen durch bauliche
MaRnahmen im Nahbereich auszuschlieRen, d.h. keine Eingriffe im Kronen-, Stamm- und Wurzel-
raum zuzulassen (ca. 10 m Kronenradius).

Landschafisbild, freiraumbezogene Erholung
Ziel der Landschaftsplanung ist es:

den Charakter der Landschaft im denkmalgeschiitzten Umfeld des ehemaligen Klosters Nords-
hausen zu sichern, d.h. offene Wiesenflachen im Ortsrandbereich vor dem Kloster zu erhatien

die Sichtachsen auf die Klosterkirche von Bebauung und sichtbehindernden Pflanzungen freizu-
halten

den Griinzug entlang des Nordshduser Miihlbaches zu sichern, d.h. ausreichend breite Freirdume
entlang des bachbegleitenden Weges als offene Wiesenflachen mit freiem Blick auf den Oriskern
von Nordshausen zu erhalten

die Beeintrachtigungen des Grinzuges durch den Zufahrisverkehr zum Parkplatz siidiich der
Schule zu reduzieren

die Verbindungswege aus den Siedlungsftachen durch das Planungsgebiet zum Griinzug entfang
des Nordshauser Mihlbaches zu erhalten und teilweise durch Gestaltungs- und Pllanzmalinah-
men aufzuwerten

vorhandene gestalterische Mangel und Begriinungsdefizite im Bereich der Schule und des
Schwimmbades zu verringern

vorhandene Beeiniréchtigungen des Landschafisbildes durch frilhere Eingriffe in das Gewassersy-
stem abzumildern bzw. zu beseitigen

den vorhandenen Baumbestand (Beuys-Biume) zu erhalten, d.h. Bebauung und Erschliellungs-
mafnahmen im Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich zu vermeiden {(ca. 10 m Kronenradius).

Boden | Wasser
Ziel der Landschaftsplanung ist es:

die natiirlichen Bodenfunktionen innerhalb der geplanten Bebauung so weit wie mdglich zu erhal-
ten, d.h. die Flichenversiegelung zu minimieren

bachnahe Feuchtzonen in geeigneten Bereichen (z.B. entlang des ehemaligen Bachbettes der
Ganseweide und Nahbereiche des Nordshéduser Milhibaches) durch Zufithrung von Oberflachen-
wasser aus den geplanten Bauflichen und durch Renaturierungsmalinahmen am Gewdsser wie-
der zu entwickeln.

den naturnah ausgebauten Abschnitt des Nordshduser Mihlbaches einschlieilich seiner Ufer-
zonen (10 m beidseitig) zu sichern und von baulichen und garinerischen Nutzungen freizuhalten
den naturfern ausgebauten Abschnift sitdéstlich des Planungsgebietes (Betonkaskaden) zu rena-
turieren als Ausgleich fiir nicht vermeidbare Eingriffe innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes

die Reste des ehemaligen Bachbettes der Ganseweide fir die Rickhaltung und Ableitung des im
Baugebiet anfallenden Oberfiichenwassers zu nuizen

den verrohrien Abschnitt des ehemaligen Bachbettes der Génseweide im Bereich des Jugend-
zentrums und des Hallenbades durch einen offen gefihrten Graben mit naturnah gestalteten Ufer-
zonen zu ersetzen und an den Nordshéduser Muhlbach anzuschliefien

Eingriffe in den Grundwasserkorper innerhalb des Planungsgebistes zu vermeiden (Verzicht auf
Kellergeschosse und Drainagen)

den Oberflachenwasseranfall innerhalb des Baugebietes zu minimieren (durchldssige Befestigun-
gen, Dachbegrinung, Regenwassernutzung).
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Klima

Ziel der Landschafisplanung ist es, die stadtklimatischen Ausgleichsfunktionen so weit wie méglich zu

erhalten bzw. durch die Neubebauung so wenig wie méglich einzuschranken:

- Erhaltung offener Griinlandbereiche entlang des Nordhduser Mithlbaches und der Ganseweide als
Kaltluftentstehungs- und -abflussflichen

- Minimierung der versiegelten Fléchen innerhalb des Baugebistes

- Begriinung von Dachern und Fassaden

- Beschattung versiegelter Fldchen durch grofikronige Laubbiume

- Festsetzung umweltschonender Heizanlagen.

5 INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

5.1 Art und MaRl der baulichen Nutzung, Gestaltunyg

Die Fidchen des Geltungshereiches entlang der Oberen Bornwiesenstralle werden als WA — Allge-
meines Wohngebiet gemall § 4 BauNVO festgesetzt und die Flichen slidlich der neuen Erschiie-
Rungsstrafie aufgrund der Ortsrandlage als WR — Reines Wohngebiet geméa § 3 BauNVO; sie sollen
vorwiegend dem Wohnen dienen. Der Gebietscharakter entspricht dem WR und WA,

Die in § 4 Abs. 2 BauNVO aufgefiihrten zuldssigen Nutzungen sind im Gebiet zuldssig, um die Ansie-
delung gebietsversorgender Einrichtungen zu ermdglichen.

Das Maf} der baulichen Nutzung wird durch die Grundfldchenzahl 0,25 bis 0,35 und die Geschossfld-
chenzahl 0,25 bis 0,9 festgelegt. Es wird eine offene Bauwsise vorgesehen, die jedoch auf maximal
25 m bzw. 35 m Bauliinge begrenzt wird. Weiter sind fiir die ein- und zweigeschossige Bebauung je
Gebdude zwei Wohneinheiten und fiir die dreigeschossige Behauung sieben Wohneinheiten festge-
setzt. Diese Einschrdnkungen sollen insgesamt standortangepasste Gebdudegrien und angemesse-
ne Wohnungsgréfien sicherstelien.

Durch die Vorgaben, die Geb#udegestaltung betreffend, wird die Bebauung in die Ortlichkeit integriert
(Dachform, Dachneigung, Gauben ...) und durch die Festsetzung unterschiedlicher First- und Trauth&-
hen wird eine der Topographie und der Ortsrandlage angepasste Hhenentwickiung der Geb&ude er-
reicht.

Bei der Festlegung der Baufenster wurde auf Strallenorientisrung geachtet, um so groRere riickwér-
tige Gérten auf den Grundstlicken zu schaffen. Durch diese Strukturierung entstehen innerhalb des
Baugebietes grofle zusammenhéngende Gartenzonen, die in Verbindung mit den &ffentlichen Grinfla-
chen Lebensqualitit ins Wohngebiet bringen.

5.2 ErschlieBung/Versorgung

5.2.1 Verkehrsfldchen / Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Die Erschlieffung des Neubaugebletes erfolgt ausnahmslos durch verkehrsberuhigte neu anzulegende
Straften: eine 7,50 m breite Durchgangsstrafte mit Anschluss an die Obere Bornwiesenstralle sowie
eine 6,50 m breite Stichsiralle im siidwestlichen Bereich. Eine durchgéingige StralBe in stidwestliche
Richtung mit Anschluss an den Weg Am Kirchgarten konnte beim Ortsbeirat Nordshausen und beim
Garten- und Umweltamt aus Griinden wie Beibehaltung der Verkehrsberuhigung im Bereich der Klo-
sterkirche und Erhaltung des Ortsbildes keine Zustimmung finden.

5.2.2 Ruhender Verkehr
Auf den Wohngrundstiicken sind Stellpldtze geméf der gliitigen Stellplatzsatzung nachzuweisen. Die
Ftachen fir Stellpldtze und Carports sind nahe der Erschlieungssiralie anzuordnen, um langere Zu-

fahrten auf den Grundstiicken zu vermeiden.

$.23 Fufl- und Fahrradwege

Im Geltungsbereich veriduft in Nord-Siid-Richtung ein ausgebauter Full- und Radweg. Er spielt fir die
Naherholung eine bedeutende Rolle und wurde in seiner Ausstattung und Linienfiihrung vollsténdig in
die Planung integriert. Ebenso wurde ein zur Zeit als Abkiirzung genutzter Trampelpfad als FulRweg in
die Planung iibernommen. Durch das Angebot an Full- und Radwegen wird in Verbindung mit den
Gehwegen der Erschlielungsstralen das neue Wohngebiet fuldufig durchldssig gestaltet und kurze
Wege innerhalb des Neubaugebietes sowie zum angrenzenden Landschaftsraum angeboten.
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524 Ver-und Entsorgung

Die fir das Wohngebiet erfordertichen Ver- und Enisorgungseinrichtungen (Wasser, Kanal, Strom,
Gas u.a.m.) kénnen in den dffentlichen Verkehrsfldchen untergebracht werden. Ein im westlichen Be-
reich bereits vorhandener Kanal kann innerhalb der geplanten 6ffentlichen Griinfliche verlegt und von
da in die neue Straflenparzelle gebracht werden.

Die Versorgung des geplanten Wohngebietes mit Trinkwasser kann durch Anschiuss an die offentli-
chen Versorgungsanlagen sichergestellt werden.
Die Ableitung des entstehenden Schmuizwassers wird Ulber einen Anschluss an die angrenzenden
Mischwasserkanalisation gewéhrleistet. Anfallendes Oberfiichenwasser kann dber Griinflichen, die
als Fl&chen fir die Regelung des Wasserabfiusses ausgewiesen sind, dem im Bereich der Schule
vorhandenen offenen Graben zugeleitet werden.

Die Entwasserung des Planungsgebietes erfolgt im Trennsystem.

Aus landschafistkologischer Sicht ist es wilnschenswert, eine mdéglichst weilgehende Rickhaltung
und Versickerung von Oberflachenwasser im Planungsgebiet zu erreichen. Dies hat sine Verminde-
rung von Hochwasserspitzen bei Starkregen, einen gleichméfigeren Wasserabfluss und eine Erhd-
hung des Grundwasserdargebotes zur Folge. Entwasserungseinrichtungen kénnten damit teilweise
entlastet werden. Da innerhalb des Geltungsbereiches jedoch oberflichennahes Grundwasser zumin-
dest partiell anstehi, wurde entgegen der Forderungen des Landschaftsplanes zum Bebauungsplan
auf die Festsetzung von Versickerungsmafinahmen verzichtet.

Die Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie ist durch den Anschluss an das Verbundnetz
der Preag sichergestelit.

5.3 Griinstrukturen und Freiraumkonzept

Um die durch Bebauung und Versiegelung bedingten Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft so
gering wie moglich zu halten, formuliert der Landschaftsplan zum Bebauungsplan eine Reihe von
grinordnerischen MaRnahmen und Festsetzungen, die weitestgehend im Bebauungsplan beriicksich-
tigt sind.

Innerhalb des Geltungsbersiches wurden umfangreiche private und Gffenttiche Griinflachen mit Laub-
baumen bzw. Strauchern ausgewiesen. Die Griinfldchen sind ein Beitrag zum Erhalt und zur Weiter-
entwicklung des Heisebach-Grilnzuges und sie sind als Spiel- und Aufenthaltsort sowie als Ort fir die
Naherhoiung zu verstehen. Zusétzlich bilden sie in Verbindung mit den privaten Griinflichen das Frei-
raumneiz innerhalb des Wohngebietes und sind Komponenten der struktureflen Malnahmen, die zur
Steigerung der Lebensqualitat in Wohnorten beitragen. Weiter verbindet der dffentliche Griinzug die
beiden Staditeile Nordshausen und Oberzwehren. Auch wurde innerhatb der im Sidteil des Geltungs-
bereiches ausgewiesene Griinfliche ein neuer Bolzplatz, als Ersatz fiir den in Anspruch genommenen

Bolzplatz, vorgesehen.

Erhaltung des Baumbestandes

Um die vorhandenen Laubbaumreihen aus dem Kunstwerk "7.000 Eichen" von Joseph Beuys vor Be-
eintrdchtigungen zu schiitzen, wird auf eine straflenorientierte Bebauung entlang der Oberen Bornwie-
senstralte verzichtet, und das gesamte Baugebiet tiber eine neue Stralle stdlich parallel zur Oberen
Bornwiesenstrafle erschlossen. Dadurch werden Beschédigungen der Bdume durch Zufahrten und
Leitungsgrdben fir Hausanschliisse vermieden. Lediglich am Ostrand des Planungsgebietes muss
das Eckgrundstlick Heinrich-Plett-Stralte/Obere Bornwiesenstrafie (ber eine Zufahrt zwischen den
Baumen erschlossen werden.

Im Bereich der vorhandenen Beuys-Baum-Reihe im Sidteil des Geltungsbereiches werden ebenfalls
Grinflichen ausgewiesen, so dass keine Eingriffe im Kronen- und Wurzelraum der Baume erfolgen.
Wahrend der Bauzeit miissen die Baumstandorte geschiitzt werden.

Anpflanzung von Baumen und Striuchern

in der neuen ErschlieBungsstrai®e wurden vier StraRenbdume und in der Stichstrale zwei Straflen-
bdume geplant. Die wenigen Baumstandorte sind der Kompromiss zwischen keinen Stralenbdumen
{Forderung des Landschaftsplanes zum Bebauungsplan) und einer strallenbegleitenden Baumreihe
{Gkologisch-stddtebauliches Ziel). Somit ist durch die sechs Laubbdume zumindest eine gewisse Ver-
besserung des Kleinkiimas durch Erhalt vegetationsfahigen Oberbodens (Baumscheiben) und durch
die Abpufferung von Klimaextremen {Schattenwurf der Bdume) innerhalb des ansonsten voliversie-
gelten Strallenraumes bei relativ geringen Unterhaltungs-/Pftegekosien zu erreichen.

An stédtebaulich und freiraumplanerisch sinnvolien Stellen wurden die vorhandenen Baumreihen er-
ganzt {Ersatz fir die drei entfallenden Beuys-Eichen) sowie innerhalb der éffentlichen Griinfldchen
Laubbaume und Laubstraucher afs flachenstrukturierende Elemente vorgesehen.




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. VHI/46 "Obere Bornwiesensirale™ der Stadt Kassel, Staditeil Nordshausen Seite 16

Freihaltung von Griinziigen

Die fiir die Naherholung wichtigen fuliaufigen Wegeverbindungen werden alle erhalten und im Bebau-
ungsplan als Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung Fuf- und Radweg bzw. Fullweg
ausgewiesen. Die Attraktivitdt der Wege wird durch Freihaltung begleitender Griinstreifen gesichert.

Freihaltung von Sichtachsen auf die Klosterkirche

Wegen der herausragenden Bedeutung der ehemaligen Klosterkirche von Nordshausen fiir das Stadt-
und Landschaftsbild werden die durch den Landschaftsplan zum Bebauungsplan ermittelten Sichtach-
sen von den Wegen auf das Kulturdenkmal von Bebauung frelgehalten. Dies betrifft den Weg entlang
des Nordshéiuser Miihlbaches {'Im Kirchgarten’) und den Rad-/Fultweg in westiicher Verléngerung der
Heinrich-Flett-Strale.

Minimierung der Fldchenversiegelung

Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes wird fir die interne
WegeerschlieBung der Grundstiicke und die Platzflichen ein wasserdurchidssiger Aufbau festgesetzt.
Zum Schutz des Bodens werden die Stellplatzflachen hiervon ausgenommen. Durch die reduzierte
Versiegelung wird der Oberflachenwasserabfluss reduziert und verlangsamt.

Versickerung bzw. Verwendung des Niederschlagswassers von Dachfldchen

Aufgrund der im Plangebiet vorkommenden Grundwasser- sowie Untergrundverhéltnisse (vgl. auch
Pkt. 3.3.1 Boden- und Wasserhaushalt, Grundwasser) wird auf eine Festsetzung von Versickerungs-
mafinahmen innerhalb der Privatgrundstiicke verzichtet. Statt dessen erfolgt ein Hinweis auf die Not-
wendigkeit einer Baugrunduntersuchung einschliellich Versickerungsgutachten sowie entsprechende
Empfehlungen {vgl. Pkt. 7).

Weiter wurde die Herstellung von Drainagen im Gebiet untersagt, um Eingriffe in lokale oberfidchen-
nahe Grundwasservorkommen zu vermsiden.

5.4 Darstellung und Bewertung der Eingriffe

Im Folgenden werden die durch den Bebauungsplan ermdglichten Eingriffe ermittelt. Dabei wird die
gemald den stadtebaulichen Festsetzungen maximal mégliche Ausnutzung der Grundstilicke ange-
nommen.

Boden
im Bebauungsplan sind insgesarmt 16.260 m? Wohnbauland ausgewiesen, davon ¢a.14.560 m? mit
GRZ 0,25 und c¢a.1.700 m? mit GRZ 0,35. Daraus ergibt sich folgende maximale iiberbaubare Fi&che:

14.560 m? x 0,25 3.640 m#*
1.700 m? x 0,35 595 m*
Summe 4235 m?

GemaR § 19 BauNVO kann die maximal zuldssige Grundfiachenzahl fur den Bau von Garagen, Stell-
platzen und Zufahrten um maximal 50 % (50 % von 4.235 m* = 2.117 m?} Uberschritten werden, so
dass insgesamt ca. 6.352 m? Uberbaut oder versiegelt werden kénnen.

Hinzu kommen die Verkehrsfldchen mit insgesamt ca. 3.430 m>. Daraus ergibt sich fir das Planungs-
gebiet eine maximale Versiegelungsflache:

Wohnbauflachen und Nebenanlagen 6.352 m?

ErschlieBung, Wege 3.430 m?
9.782 m?

Folgende Flachen sind bereits versiegelt bzw. {iberbaut:

Vorhandene Stralen und Wege 1.430 m?

Vorhandenes Wohngrundstiick, Obere Bornwiesenstrafie Nr. 83 300 m?
1,730 m?

Im unglinstigsten Fall ist also bei maximaler Ausnutzung der Grundstiicke eine zusatzliche Fléchen-
versiegelung von 8.052 m? (2.782 m*- 1.730 m?) zu erwarten.

Dafiir werden bisher weitgehend ungestérte, bewachsene Bdden in Anspruch genommen und deren
nattirliche Bodenfunktionen eingeschrinkt bzw. aufgehoben. Weitere Beeintrachtigungen der natiirli-
chen Bodenverhéltnisse sind durch Eingriffe in das Relief mit Auswirkungen auf den Bodenwasser-
haushalt zu erwarten, die filr die Erstellung der Baugruben, Fundamente und Versorgungsleitungen
erforderlich werden und iendenziell trockenere Standortverhiltinisse zur Folge haben.

Bewertung

Durch die geplante Bebauung und Erschlielung werden ca. 8.052 m? bisher der mittleren Wertstufe
zugeordnete Flachen versiegelt (geringe Wertstufe). Alle tbrigen Fldchen (geplante Griinflachen und
Privatgérien abzlglich Garagen, Stellplitze und Zufahrien) verbleiben in der mittleren Wertstufe.
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Wasser

Die ermittelte zusatzliche Versiegelungsfliche von ca. 8.052 m? hat negative Auswirkungen auf den

Wasserhaushatt durch

-~ Erhthung und Beschleunigung des Oberflaichenwasserabflusses, Erhthung der Hochwasserspit-
zen der davon betroffenen FlieRgewssser

- Verringerung der Versickerungsrate und der Grundwassemeubildung,

Auf den zusétzlichen Versiegelungsflachen ist mit einer Niederschlagsmenge von ca. 4.000 bis 5.000

m?® jahrlich zu rechnen (bei 600 bis 650 mm Jahresniederschiag), die im ungiinstigsten Fall Gber die

Kanalisation abgefiihrt werden, und somit dem Wasserhaushalt des Gebietes verloren gehen.

Die nicht tiberbaubaren bzw. nicht versiegelten Fl&chen sind als Privatgérten oder als éffentliche Griin-

flachen vorgesehen, so dass dort keine Besintréchtigungen hinsichtlich des Wasserhaushaltes zu er-

warten sind.

Bewertung

Nach Umsetzung des Bebauungsplanes sind max. 8.052 m? zusiétzliche Versiegelungsfidchen (bisher

mitlere Wertstufe) zu erwarten, die dann gering zu bewerten sind. Durch Eingriffe in oberflachennahe

Grundwasservorkommen kénnten evil. noch weitere Fldchen hinsichtlich des natlirlichen Wasser-

haushaltes abgewertet werden. Dies wird jedoch durch Schutzvorkehrungen (Unzuléssigkeit von Drai-

nagen) vermieden, so dass alle Gartenflachen (ohne Garagen, Stellpldtze und Zufahrten) in der mittle-

ren Wertstufe verbleiben.

In den als Griinflichen vorgesehenen Bereichen sind keine Eingriffe bzw. Beeintrdchtigungen des

Wasserhaushaltes zu erwarten. Diese Flachen verbleiben in der mittleren Wertstufe bzw. werden teil-

weise durch Zufiihrung von Regenwasser aufgewertet.

Klima

Die ermittelte Zunahme versiegelter bzw. tiberbauter Fldchen von ca. 8.052 m? hat ungiinstige Auswir-
kungen auf die bisherigen klimatischen Funktionen des Gebietes. Die durchschnittlichen Oberfléchen-
temperaturen der im Klimagutachten des ZRK als ‘hochaktive Kaltlufientstehungsgebiete’ charakieri-
sierten Fléchen werden dadurch deutlich erhéht und die Kaltluftentstehung entsprechend vermindert
bzw. verzdgert. Dadurch néhern sich die klimatischen Verhaltnisse innerhalb des Planungsgebietes
den nérdlich und nordwestlich angrenzenden Siedlungsfiichen an (‘Uberwdrmungsgebiete Stufe 1'
gemaR Klimauntersuchung ZRK).

Durch die geplante Bebauung und die Anlage von Garten mit Hecken- und Baumpflanzungen erhoht
sich die Oberflichenrauhigkeit des Gebietes gegeniiber der bisherigen Nutzung als Griinland bzw.
Rasen, so dass das bisher ‘hohe Luftleitpoiential’ (Klimauntersuchung ZRK) geringer wird.

Bewertung

Durch die oben beschriebenen Verdnderungen der Oberflachenstruktur und Oberflichentemperaturen
infolge der Bebauung / Flachenversiegelung werden die bisherigen klimatischen Ausgieichsfunktionen
des Gebietes (hohe Wertstufe) abgeschwicht.

Die zu erwartenden versiegelten Fléchen {max. 8.052 m?) werden gering bewertet, die verbleibenden
Grinflachen werden der mittleren Wertstufe zugeordnet, da sie die bisherigen Ausgleichsfunktionen
nur noch eihgeschrankt und abgeschwécht leisten kénnen.

Arten und Lebensrdume
Durch den Bebauungsplan wird bei maximaler Ausnutzung der Grundstiicke die Bebauung bzw. Ver-

siegelung von 8.052 m? bisher als Griinland bzw. Rasenfliche (Bolzplatz) genutzter Fléichen ermig-

licht, die dadurch als Vegetationsstandorte aufgehoben werden. Weitere 8.130 m? Griinland werden in

Gartenflidichen umgewandelt, die im ungiinstigsten Fali als artenarme Ziergérten angelegt werden, und

somit einen deutich geringeren Natiirlichkeitsgrad bzw. geringeren Biotopwert aufweisen als die bishe-

rigen Grinlandfldchen.

Ca. 9.700 m? der vorhandenen Griinfandfléichen bleiben erhalten und werden als Griinflichen festge-

setzt. In Teilbereichen entlang des ehemaligen Bachbettes der Géanseweide werden die Standortver-

héltnisse durch Zuflihrung von Oberflichenwasser teilweise verdndert, so dass sich dort wieder

Feuchtwiesenarten ansiedeln kdnnen und somit der Biotopwert der Fliche erhésht wird.

Fir die Anlage der ErschlieRungssirallen miissen 3 Beuys-Baume geféllt werden:

- an der Anbindung der Erschlieffungsstrale an die Obere Bornwiesensiralle im Nordwesten des
Planungsgebietes

- an der Anbindung der Erschlieftungsstraiie an die Heinrich-Plett-Stralte im Osten des Planungs-
gebietes

- an der Kreuzung der ErschlieBungsstraBe mit dem vorhandenen Weg von der Oberen Bornwie-
senstrafte zum Schulgelénde.
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Alle (ibrigen Beuys-Biume bleiben erhalten und werden durch entsprechende Anordnung der Bebau-
ung und ErschlieBung vor Beeintrdchtigungen geschitzt,

Bewertung

Durch die geplante Bebauung und Erschiielung gehen max. 8.052 m? bisher der mittleren Wertstufe
zugeordneten Grinlandfliichen als Vegetationsstandort verloren {geringe Wertstufe). Im Bereich der
Wohngrundstéicke ist damit zu rechnen, dass artenarme Ziergérten entstehen, so dass auch diese bis-
her der mittteren Wertstufe zugeordneten Flachen abgewertet wilrden. Dies ist jedoch durch entspre-
chende Gestaltung zu vermeiden.

Die als Grinflichen ausgewiesenen Bereiche bleiben unverdndert in der mittleren Wertstufe. In Teilbe-
reichen ist durch zusatzliche Regenwassereinieitung und entsprechende Entwickiung von Feuchive-
getation eine Aufwertung in die hohe Wertstufe méglich.

Stadt- / Landschafisbild, freiraumbezogene Erholung

Fiir die geplante Bebauung werden Griiniand- bzw. Rasenflachen im Nahbereich des Klosters und des
Ortskernes von Nordshausen beansprucht, deren Bedeutung fir das Stadt- und Landschaftsbild hoch
bewertet wird. Durch die geplante Bebauung wird der Blick auf die Klosterkirche und den Ortskern
eingeschrénkt und das bisher ansatzweise noch naturraumiypische, kulturhistorisch geprégte Land-
schaftsbild einer Bachniederung verandert.

Fiir den Bau der geplanten Erschliefungsstrae miissen die vorhandenen Beuys-Baum-Reihen an
drei Stellen gequert werden (Verlust von drei Bdumen). Der Gesamtcharakter der geschlossenen
Baumreihen wird dadurch jedoch nicht zerstort.

Die fir die Naherholung wichtigen Wegeverbindungen aus den Siedlungsfiachen in die siidlich an-
grenzenden landschaftlichen Freirdume bleiben von der geplanten Bebauung unberiihrt.

Der vorhandene Bolzplatz nérdlich des Jugendzentrums wird Gberbaut; ein Ersatzstandort ist innerhalb
der ffentlichen Griinflache westlich der Schule ausgewiesen.

Bewertung

Durch die geplante Bebauung und ErschlieBung wird die bisher insgesamt hoch bewertete Flache in
Abhéngigkeit von der Gestaltung der Gebaude und Freifiichen teilweise abgewertet. Im unglinstigsten
Fall entstehen auBer den Uberbauten und versiegelten Flachen ausschiiefilich artenarme Ziergarten
ohne Bezug zum Naturraum, so dass diese Flachen gering bewertet werden,

Die verbleibenden Griinflichen entlang der ehemaligen Bachparzelle der Génseweide sowie im Be-
reich der Beuys-Baum-Reihen (insgesamt ca. 9.700 m?) werden in ihrem gegenwdrtigern Zustand
erhalten und verbleiben somit in der hohen Wertstufe. Durch diese Grilnfléchen werden die Sichtach-
seh von den Wegen auf das Kloster Nordshausen gesichert.

5.4.1 Bilanz

Flachenlbersicht
In der folgenden Tabelie werden die gegenwértigen und die nach Umsetzung des Bebauungsplanes zu

erwartenden Flachentypen gegeniibergestelit:
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Funktionaie Bilanz
In der folgenden Tabelle wird die Bewertung des gegenwirtigen Zustandes von Natur und Landschaft

und der bei Umselzung des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe den vorgesehenen land-
schaitspflegerischen MaBnahmen und Festsetzungen gegeniibergestelll, um zu ermitteln inwieweit
dadurch ein Ausgleich erzielt wird.

Gegenwdrliger Zustand | zu erwartende Eingriffe [ landschaftspl. Festsetzungen | Bewertung

- 700 m? Hausgarten {(oh-
ne befestigte und Gber-
baute Flache)

- 1730 m* versiegelte

Flachen (StraBen, Ge-
baude, Wege)
- Beeintrdchtigung der

Bodenverhilinisse im ge-
samten Gebiet durch fra-
here Bachverlegung und

8.130 m? bisheriger Grin-
landfldchen in Hausgérien
(ohne Bebauung und Ne-
benanlagen)

- Erhallung von ca. 9.700
m? vorhandener Griinland-
fiachen als  dffentliche
Griinflache

- mogliche Eingriffe in zu
vermutende  oberflichen-

auf den Grundsticken und
Begrinung der Flachdécher
von Nebengebéduden, insge-
samt ca. 1.778 m? Teilver-
siegelung

Boden

- 26,000 m? dauerhaft | - Neuversiegelung von ca. | - Minimierung der Neuver- | - Eingriffe teil-
bewachsener Boden 8.062 m? siegelung durch Festsetzung | weise vermeidbar
(Grinland} - Umwandiung von ca. | durchidssiger  Befestigung | bzw. wminimierbar,

kein vollstandiger
Ausgleich for Neu-
versiegelung mog-
tich.

fahigkeit der Bdden und
geringem Oberfidchenwas-
serabfluss

- ca. 1.730 m? versiegelte
bzw. (berbaute Flachen,

Ableitung des  Nieder-
schlagswassers

- beeintrichtigte  Grund-
wasserverhdlinisse  durch

frithere Bachverlegung und
Grundwasserabsenkung

gelung von 8.052 m?

- migliche weitere Beein-
trachtigungen zu vermu-
tender  oberflachennaher
Grundwasservorkommen
durch Bau von Kellerge-
schossen

der Grundstiicke in die ehe-
malige Bachparzelle der
Géanseweide

- Revitalisierung und Wie-
derverndssung von Teilfla-
chen im Bereich der ehema-
ligen Bachparzelle der Gén-
seweide

- Festsetzungen zur Ver-
meidung von Eingriffen (2.B.
Verbot von Drainagen)

Grundwasserabsenkung nahe Grundwasservorkom-

men durch Leitungsirassen

und Kellergeschosse
Wasser
- ca. 26.000 m? Grinland | - Verminderung der Ver- | - Minimierung der Flachen- | - Eingriffe teil-
und ca. 700 m* Hausgarten | sickerungsrate u.  Be- | versiegelung {s. Boden) weise  ausgegli-
{ohne Gebdude und Ne- | schleunigung des Oberfld- | - Rickhaltung und verzd- | chen
benanlagen} mit uneinge- | chenwasserabflusses gerte Ableitung des Nieder- | - Verbesserung
schrankter Versickerungs- | durch zusatzliche Versie- | schlagswassers eines Teils | gegentiber der

heutigen Situation
im Bereich des
ehemaligen Bach-
bettes der Gén-
seweide

Klima

- Uberwiegend offene
Grinlandfidchen mit hoher
Kallluftproduktion und
hohemn Luftleitpotential

- angrenzend dicht be-
baute Flache (‘Uberwar-
mungsgebiete’) mit Klein-
klimatischem Ausgleichsbe-
darf

- Erhthung der Oberfla-
chentemperaturen  durch
Flachenversiegelung bzw.
Uberbauung von 8.052 m?
- Erhéhung der Oberfla-
chenrauvhigkeit / Vermin-
dern des Luftleitpotentials
durch Bebauung und An-
lage von Garten

- Minimierung der Flichen-
versiegelung (s. Boden)

- Durchgriinung der Baufl4-
che, Beschafiung versiegel-
ter Flichen durch Anpflan-
zung von Baumen {neue
Stralenbdume, Baum- und
Strauchpflanzungen auf den
Privatgrundsticken geméaRk
textichen Feslsetzungen)

- Anordnung der Bauzeilen
in Fliefrichtung der Kaltluft

- verbieibende
Minderung der
klginkiimatischen
Ausgleichsfunk-
tionen der Flache

Arten und Lehensrdume

- ¢ca. 26.000 m? extensiv
genutztes Grinland (mittle-
rer Biotopwert)

- ca. 2.030 m* mit gerin-
gem Biotopwert (versie-
gelie / tberbaute Flachen,
artenarme Ziergérten)

- Neuversiegelung / Uber-
bauung von max. ca. 8.052
m2

- Anlage von ca. 8130 m?
Hausgérten auf bisherigen
Griinlandfidchen

- Verlust von drei Beuys-
Eichen

- Minimierung der Flichen-
versiegelung (s. Boden)

- Mindestbegriinung der
Hausgasten mit standoritypi-
schen Laubgehdlzen (s.
textliche Festsetzungen)

- Entwicklung von Feuchi-
vegetation im Bereich der
ehemaligen Bachparzelle der
Gianseweide

- Neupflanzung von grof-
kronigen Laubbdumen

- keine  verblei-
benden  erhebli-
chen Beeintrach-
tigungen des
Schutzgutes
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Gegenwériiger Zustand | zu erwartende Eingriffe [ landschaftspl. Festsetzungen | Bewertung

Landschafts- / Stadthild, freiraumbezogene Erholung

- naturraumtypische  Ele- | - Verlust von Griinland - Erhaltung offener Griin- | - keine  verblei-
mente des Landschaflsbil- { - Verlust von drei Beuys- | landfiichen entlang der | benden  erhebli-
des: Eichen Wege chen Beeintrach-
offene Griinlandildchen mit | - Einschrankung der Sicht | - Freihaltung der Blickbezie- | tigungen des
Baumreihen auf die Klosterkirche hung von den Wegen auf die | Schutzgules

- Beeintriichtigung durch | - Uberbauung des Bolz- | Klosterkirche

benachbarte Bebauung | platzes - MNeupflanzung von grof-

ohne naturrdumlichen kronigen Laubbdumen

Bezug - Mindestbegriinung der

~ freier Blick auf den Oris- Garten mit standorttypischen

kem von Gehdlzen

(s. textliche Festsetzungen)
- Wiederherstellung des

Nordshausen mit Kloster-
kirche (Kulturdenkmal)

- fiir die Naherholung ehemaligen Bachbettes der
wichtiges Wegenetz im Ganseweide, Entwicklung
Nahbereich dicht bebauter von Feuchtvegetation
Wohngebiete - Wiederherstellung des
- Offentlich nutzbarer Bolzplalzes

Bolzpiatz  ndrdlich des

Jugendzentrums

5.5 Zusétzliche AusgleichsmaBnahmen

Die tabellarische Gegeniiberstellung zeigt, dass nicht alle Eingriffe durch die im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes vorgesehenen Festsetzungen kompensiert werden kdnnen. Kompensationsdefizite
verbleiben insbesondere hinsichilich der Schutzgiiter Boden und Klima. Um die verbleibenden Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft auszugleichen, werden im Landschaftsplan zum Bebauungs-
pfan Kempensationsmafinahmen zur Verbesserung der Schutzgiiter Klima und Boden vorgesshen, die
in den Bebauungsplan tbernommen wurden.

Im sfidlichen Plangebiet wurde der Geltungsbereich um die Flachen des Parkplatzes am Hallenbad
Siad (ca. 2.350 m?) erweitert. In diesem Bereich werden ca. 350 m? Flache entsiegelt und ca. 2.000 m?
tellentsiegelt sowie 50 Laubbaum-Hochstdmme (StU 12/14) neu angepfianzt,

Fir die Zuordnung dieser Ausgleichsmanahmen wurden die Anteile der Neuversiegelung als Grund-
lage eines Verteilungsschiiissels herangezogen, so dass sich daraus ergibt:

Neuversiegelung
davor;

7.500 m? (100 %)

Ausgleichsfldche
davon werden:

2.350 m? / 50 Bdume {100 %)

fur ErschlieRung

auf Wohn-

2.000 m? (26,7 %)

5.500 m? (73,3 %)

offentlichen Eingriffen zugeord-
net

privaten Eingriffen zugeordnet

627 m? /13 Baume (26,7 %)

1.723 m? / 37 Baume (73,3 %)

grundstilcken

Zur Deckung des Aufwandes flir MalRnahmen zum Ausgleich erhebt die Stadt Kasse! gem. § 135 a
Abs. 3 BauGB einen Kostenerstattungsbetrag. Die Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungshetrs-
gen nach § 8 a BNatSch(G vom 22.09.1997 ist entsprechend anzuwenden.

5.6 Mobilfunk

Vor dem Hintergrund des Beschiusses des Hessischen Verwaltungsgerichtshofs vom 19.12.2000, bei
dem im Reinen Wohngebiet (WR) Mabilfunkanlagen als eigensténdige gewerbliche Anlagen definiert
wurden, und damit Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB sind, k6nnen im WR in dem gewerbliche An-
lagen grundsétzlich unzuidssig sind, Mobilfunkaniagen mit thren Basisstationen ausgeschlossen wer-
den, sofern sie nicht unter die Regelungen des § 14 Abs. 2 BauNVO fallen.

Damit sind im WR Mobilfunkanlagen, die von ihrer GréRenordnung und Positionierung nicht unterge-
ordnet sind, aufgrund ihrer stadtebaulichen Relevanz auszuschiieBen,
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6 UBERNAHME AUS FACHPLANEN

6.1 Fachplan Landschaft gemadll § 4 HENalG

Die Forderungen des Landschaftsplanes zum Bebauungsplan wurden fast vollstidndig (ibernommen.
Empfehlungen des Landschaftsplanes zum Bebauungsplan zur Vermeidung bzw. zum Ausgleich von
Eingriffen, wie z.B. Empfehlungen zur Versickerung des Oberflichenwassers bzw. Einleitung in die
Gansewelde, Renaturierung und Wiederbelebung der Oberen Génseweide und Verzicht auf Kellerge-
schosse wurden nicht als Festsetzungen in den Bebauungsplan libernommen. Statt dessen wurde die
unter Pkt. 5.5 aufgefihrte AusgleichsmaRnahme in den Bebauungsplan aufgenommen,

6.2 Gesamitabwigung

Unter Pkt. 5.4 ff wurde ein Kompensationsdefizit bei den Schutzgtitern Boden und Klima sowie eine
Verbesserung gegeniiber der gegenwértigen Situation beim Schutzgut Wasser ermittelf. Um einen
Ausgleich herzustelien, wurde als geeignete Kompensationsmalnahme die Entsiegelung und Bepflan-
zung der Parkplatzfiiche des Hallenbad S0d im Landschafisplan zum Bebauungsplan vorgeschlagen
und in den Bebauungsplan ibernommen (vgl. Pkt. 5.5).

Damit sind die durch Uberbauung und Versiegelung entstehenden Eingriffe in die Naturschutzgiiter mit
den geplanten Minimierungs-, Ausgleichs- und Kompensationsmafnahmen (Beschreibung vgl. Pkt.
5.3 und 5.4) im Geltungsbereich des Bebauungsplanes als ausreichend ausgeglichen anzusehen.

7 EMPFEHLUNGEN UND HINWEISE

Die nachfelgend genannten Empfehlungen und Hinweise richten sich an die zukiinftigen Bauherren
und Baufrauen. Sie sfellen einen nicht abschlieRenden Katalog an umweltrelevanten Mallnahmen dar,
die beim Bauen berlicksichtigt werden sollten.

Boden

Unbelasteter Erdaushub sollte innerhalb des Baugebietes verwertet werden, so dass bereits im Vorfeld
der Planungen Mdglichkeiten in Befracht zu ziehen sind, durch die ein Anfall unbelasteten Materials
minimiert wird bzw. eine sinnvolle Verweriung gewahrleistet ist (z.B. im Garten- und Landschaftsbau

bei der Gartengestaltung).

Brauchwassernutzung
Fir alle Grundstiicke wird die Nutzung von Niederschlagswasser, das von den Dachflichen abfiiefit,
fiir Toilette, Waschmaschine und Gartenbewiisserung empfohlen. Die erforderliche Speichergréfie

sollte mindestens 2 m?® betragen.

Sonnenenergienutzung

Zur Minimierung des Fremdenergieverbrauches und der damit verbundenen Emissionen solite beim
Bau der Hauser die Nutzung der Sonnenenergie eingeplant werden. Da ein groRer Teil der geplarten
Gebdude sldexponierte Dachflachen erhélt, ist die Installation von Sonnenkollektoren besonders ef-
fektiv.

Vermeidung / Minimierung von Eingriffen in lokale Grundwasserhorizonte

im Planungsgebiet sind oberfliichennahe Grundwasservorkommen zu eywarten. Um eine Beeintrachti-
gung dieser Grundwasserhorizonte zu vermeiden, wird auf die Notwendigkeit einer Baugrunduntersu-

chung hingewiesen.

Pflanzlisten

Zur Orientierung und Anregung ist nachfolgend eine Auswahl an Gehblzen aufgefihr, die sich zur
Gestaltung der Privatgérten eignen.

Laubbaumarten und Grof3strducher Gehdlzarten fir Laubholzhecken

- Eberesche {Sorbus aucuparia) - Feldahorn (Acer campestre)

- Hainbuche (Carpinus betulus) - Hainbuche {Carpinus betulus)

- Haselnuss (Corylus avellana) - Liguster {Ligustrum vulgare)

- Holunder {Sambucus nigra) - Weilidorn (Crataegus monogyna)

- Spitzahorn (Acer platanoides) Diese Arten kénnen auch flir geschnittene

- Obstbéume Hecken verwendet werden.
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Fassadenbegriinung

Die Fassadenbegrinungen weisen durch den Bewuchs folgende Vorteile auf:

= Die Oberftdche von Pflanzen heizt sich nicht so stark auf wie die von Puiz oder Stein und kiihit
nachis erheblich schnelier ab;

= die Pflanzen filtern einen Teil der Schmutzpartikel aus der Luft;

= ein dichter Pflanzmantel wirkt an Gebduden als Dadmmschicht; besteht er aus Immergriinen, kén-

nen im Winter Warmeverluste vermindert werden;

sie schiiizen die Fassaden vor Witterungsschéden;

Fassadenbegriinungen sind dariiber hinaus als positives gestalterisches Element anzusehen, das

zudem noch wichtigen Lebensraum fiir Tiere in besiedelten Bereichen biefet (Insekten, Vogel).

Derartige Begriinungen ersetzen natiirlich keine Baumalleen, Feldgehéize 0.4., dennach sind sie

als wichtige, tkologische Ergénzung anzusehen. Fassadenbegriinungen kénnen als ékologischer

Ausgleich angerechnet werden.

43

Baumaterialien
Es wird empfohlen als Baumaterialien grundsétzlich einheimische, orts- und regicnaltypische Materiali-
en zu verwenden. Insbesondere sollten biclogische und umweltfreundliche Baustoffe fir die Fassaden-

und Dachgestaltung gewahlt werden.

8 FLACHENVERTEILUNG

Die Gesamtfliche des Bebauungsplanes umfasst ca. 3,0 ha, wovon ca. 1.060 m? als bebautes Grund-
stiick im Bestand vorhanden ist. Die verbleibenden ca. 2,9 ha sind wie folgt zu unterteilen:

- Allgemeines Wohngebist ca. 7.510 m?

- Reines Wohngebiet ca. 8750m?
- Offentliche Grunflichen  ca. 8.700 m?
- Verkehrsfldchen ca. 3130 m?
Gesamt-Bruttobauland ca. 29.090 m?
Wohneinheiten

Bei Realisierung der Parzellierungsempfehliung im Bebauungsplan werden insgesamt 61,5 Wohnein-
heiten (WE) erreicht, durch die Ausweisung von

- 2 Grundstiicken mit dreigeschossiger Bebauung (Faktor 8) = 16,0 WE
- 11 Grundstiicken mit zweigeschossiger Bebauung (Fakior 2,5) =27,5WE
- 12 Grundstiicken mit eingeschossiger Bebauung {Faktor 1,5) = 18,0 WE
Bruttowohndichte

Bei 61,5 Wohneinheiten (WE) errechnet sich eine Wohnungsdichte (Wohneinhsit/Hektar) von 21,2
bezogen auf das Bruttobauland.

Siedlungsdichte
Bei siner Belegungsziffer von 2,4 Einwohnerlnnen je WE errechnst sich eins Siedlungsdichte (Ein-

wehnerinnen/Hektar) von 51.

9 BODENORDNUNG

Mit Ausnahme eines an der Cberen Bornwiesenstrafie liegenden bebauten Wohnbaugrundstiickes
befinden sich die Fldchen des Geitungsbereiches im Eigentum der Stadt Kassel, so dass bodenord-
nende MaRnahmen nicht erfordetlich sind.
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10 KOSTEN DER MASSNAHMEN

10.1 Kostenschitzung Strallenbau

Haupterschliefung 1.860 m? 520.800,00 DM 266.280,81 EUR
Stichweg {(West) 658 m? 184.240,00 DM 94.200,42 EUR
Heinrich-Plett-Str. 345 m? £65.550,00 DM 33.5615,18 EUR
Riickbau alte Fahrbahn 345 m? 10.350,00 DM 5.291,87 EUR
Heinrich-Plstt-Str. Gehweg 140 m? 39.200,00 DM 20.042,64 EUR
Fulweg {West) 150 m? 37.500,00 DM 19.173,45 EUR
F+R-Anpassungen 30.000,00 DM 16.338,76 EUR
StraBenbau, brutto 887.640,00 DM 453.843,13 EUR

Stralenbau, rund
{einschi. Beleuchlung, Entwésserung,
sten und MWS1.)

Nebenko-

900.000,80 DM

460.163,00 EUR

10.2

Kostenschitzung AusgleichsmaBnahmen

Entsiegelung/Teilentsiegelung 2.350 m? 23.000,00 DM 11.759,71 EUR
Aufbau und Pflasterung 2.000 m? 126.250,00 DM 64.550,60 EUR
Baumpflanzung und Pflege 50 Stck. 20.000,00 DM 10.225,84 EUR
Bodendeckerpflanzung und Pflege 350 m? 3.500,00 DM 1.789,62 EUR
Ausgleichsmalinahme, netto 172.750,00 DM 88.325,67 EUR
16 % MWSL 27.640,00 DM 12.132,11 EUR
Ausgleichsmallnahme, brutto 200.390,00 DM 102.457,78 EUR

Stand 16. Mai 2003
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