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Begriindung zum Seite 3
Bebauungsplan Nr. VIS0 B "Kronenackerstrafie”

1 Lage und GréRe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Kasseler Stadtteil Oberzwehren, westlich der Altenbaunaer Strafle,
zwischen Kronenackerstralie und MattenbergstraBe.

An den Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt im Nordwesten Wohnbebauung
(Mehifamilienhzuser), im Stdwesten das Geldnde der katholischen Kirche und des Pfarram-
tes St. Nikolaus von Fliie, im Stden die Kronenackerstraie und die Altenbaunaer Strafle, im
- Slidosten das Geldnde eines Kinderhauses, im &stlich und nordéstlich Bereich der Schulkom-
plex der Georg-August-Zinn-Schule und im Norden die MatfenbergsiraSe. Das Plangebiet
umfasst die Flurstiicke Nr. 54/41 und Nr. 54/22, der Flur 9 in der Gemarkung Oberzwehren

und ist ca. 17.360 m? grof3.

2  Planungsanlass und -erfordernis

Der im Bereich Mattenberg - Oberzwehren bestehende REWE - Lebensmittelmarkt wird mit
Ablauf des Jahres 2007 geschlossen, wodurch sich die Nahversorgungssituation im Staditeil
erheblich verschlechtern wird. Eine Erweiterung des vorhandenen Marktes lst It. Untersuchung
der REWE am Altstandort nicht méglich. -

Aufgrund eines Einzelhandels-Gutachtens zur Versorgung der Bewohnerlnnen der Bereiche
Briickenhof, Oberzwehren und Mattenberg mit Lebensmittel ist es geboten, dass die Stadt-
Kassel eine ausreichende Versorgung gewéhrleistet.

GemaR Gutachten ist ein Zuwachs von 200 m? Verkaufsflache (VK) vertraglich. Bisher sind
am Altstandort 800 m? VK vorhanden flir Lebensmittel und 200 m? VK im Getrankemarkt,

Fir den Neubau eines Vollsortimenters inkl. Getrénkemarkt mit der flr den wirtschaftlichen
Betrieb eines Lebensmittelmarktes erforderfichen Anzahl von Stellplatzen, bietet sich hinsicht-
lich der benétigten FlachengréRe, zentralen Lage und Verflgbarkeit in Oberzwehren lediglich
das stidtische Grundst{ick an der Kronenackerstraf3e zur Bebauung an.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. VIII/50
"Mattenbergstralie/ Altenbaunaer Stralle / Kronenackerstralle" der Stadt Kassel und ist voll-
standig als Griinanlage festgesetzt. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan muss gedndert

bzw. neu aufgestellt werden.

3  Ziele und Zwecke der Planung

a) Festsetzung eines Sondergebietes "Nahversorgung” mit der Festschreibung "Lebensmit-
tel-Vollsortimenter mit Getrankemarkt" mit einer maximalen Verkaufsfiache von 1.800 m?
zur Sicherung der Nahversorgung im Staditteil.

b) Ausweisung Offentliche Griinfliche "Spielplatz' und "Grlinanlage" zur Sicherung und Er-
halt des vorhandenen Kinderspielplatzes und der Griinanlage. :

Der Bebauungsplan schafft fiir das konkrete Bauvorhaben mittels rechtsverbindlicher Festset-

zungen eine stddtebauliche Ordnung und bildet die Grundlage fir den Voilzug weiterer Maf3-

nahmen, wie die Vermessung, die ErschlieRung und die Uberbauung des Gebietes.

4 Verfahren

Im September 2005 wurden die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB sowie die frithzeitige Beteiligung der Behérden gemall § 4 Abs. 1 BauGB durchge-
fuhrt, gefolgt von Abstimmungsgespréchen mit Amtern und Tragern offentlicher Belange. Als
weiterer Verfahrensschritt werden die Uberarbeiteten Planunterlagen in die Beteiligung der

Behdrden gemahk § 4 Abs. 2 BauGB gegeben
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Begrilndung zum Seite 4

Bebauungsplan Nr. VIS0 B "Kronsnackersiralle”

5 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet besteht aus zwei 6ffentlichen Griinflachen, die als Spielplatz und als Hunde-
auslauffiiche genutzt werden. Auf den Flachen gibt es zum Teil alten Baumbestand sowie
dichte Abpflanzungen mit Laubstrduchern entlang der Grundstiicksgrenzen. (Siehe Bestands-
plan umseitig.) .

In direkter Benachbarung befinden sich dreigeschossige Wohngebéude, die Georg-August-
Zinn-Schule mit mehreren ein- bis zweigeschossigen Schulgebduden, ein Kinderhaus mit
Freifliche sowie ein Kirchengeldnde mit Kirche und Pfarrhaus.

Das Plangebiet wird Gber die Alfenbaunaer Strafle, die Kronenackersiralle und die Matten-
bergstrafle erschlossen. Ein 2,30 breiter, beleuchteter FulRweg verbindet die o&ffentlichen
Grinflachen miteinander und schlie’t an die Kronenacker- und Mattenbergstralle an.

Durch die in unmittelbarer Nahe des Geltungsbhereiches vorhandenen Bus- und Stralenbahn-
haltestellen ist das Plangebiet sehr gut an das OPNV-Netz angeschlossen.

Entlang der éstlichen und westlichen Grundstiicksgrenze der Hundeauslauffliche (Flurstiick

54/41) sind Versorgungsleitungen vorhanden.

6  Planerische Grundlagen

PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die Flachen des Geltungsbereiches sind im Reglonalplan Nordhessen 2000 als Siediungs-
bereich - Bestand ausgewiesen. Damit ist das geplante Sondergebiet Nahversorgung in die-
sem Bereich zuldssig. '

Der rechtskraftige Flichennutzungsplan des Zweckverbandes Raum Kassel, Gebiet Stadt
Kassel, vom 02.03.1974 weist den gesamten Geltungsbereich als Grinfliche aus. Der
Zweckverband Raum Kassel fihrt auf Antrag der Stadt Kassel das Flachennutzungsplan-An-
derungsverfahren Kassel-96 "SO-Nahversorgung / Kronenackerstrale" durch. Der Aufstel-
lungsbeschluss wurde am 15.03.2006 gefasst.

Die Flachen des Geltungsbereiches !iegén innerhalb des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes Nr. VIII/50 "Mattenbergstraie / Altenbaunaer StraRe / Kronenackerstrae" der Stadt
Kassel und sind vollstdndig als Grilnanlage festgesetzt. Die im rechtskréftigen Bebauungsplan
genannten Festsetzungen und zeichnerischen Darstellungen werden mit Inkraftireten des hier
vorliegenden Bebauungsplanes Nr, VIII/50 B "Kronenackerstrale" in dessen Geltungsbereich

unwirksam.,

SONSTIGE PLANUNGEN
Laut Kommunaler Entwicklungsplanung KEP-Zentren 1998 liegt der Geltungsbereich am

Rande eines an der Altenbaunaer Strafle ausgewiesenen Nahversorgungszentrums. Die im
KEP-Zentren genannten Kriterien zur Ausweisung eines Sondergebietes "Nahversorgung”
werden erfllit - am Standort ist eine maximale Verkaufsflache von 1.800 m? realisierbar.

Der Landschaftsplan-Entwurf des Zweckverbandes Raum Kassel vom Dezember 2004
weist den Geltungsbereich des Bebauungsplanes in der Bestandskarte - Realnutzung als
Spielplatz / Parkanlage aus.
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Begrindung zun: Seie 5

Bebauungsplan Nr. VIIl/50 B "Kronenackerstralte”

7 Umweltbericht

7.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes

Im Kasseler Stadtteil Oberzwehren ist die Ausweisung eines ca. 8.150 m? groflen Sonderge-
bietes 'Nahversorgung' auf einer dffentlichen Grunflidche vorgesehen. Der geplante Lebens-
mittelmarkt dient der Versorgung des Gebietes. Es handelt sich im Prinzip um die Umsiede-
lung eines REWE - Lebensmittelmarktes aus der Alfenbaunaer Strafle an diesen Standort.
‘Der Altstandort ist fir eine erforderlich Erweiterung des Marktes und der notwendigen Stell-

platze ungeeignet (vgl. Kap. 2).

7.2 Standort des Vorhabens

‘Das Planungsvorhaben jiegt im Staditeil Oberzwehren zwischen Altenbaunaer Stralle, Kro-
nenackerstrafie und Mattenbergstraf3e. Der insgesamt ca. 17.360 m? groRe Geltungsbereich
des Bebauungsplanes umfasst eine ca. 9.656 m? gro3e Hundeauslauffidche (Flurstiick 54/41)
und einen ca. 7.704 m? grofden Spielplatz (Flurstiick 54/22).

Stadt; Kassel

Ortsteil: Oberzwehren
Gemarkung: Oberzwehren
Flu: 9

Flurstiicke: 54/41 und 54/22

Abb. 1 Ubersichtsplan {ohne Mafstab)

Der gréfite Teil des Untersuchungsgebietes soll als éffentliche Griinflache erhaiten bleiben, so
dass der Spielplatz und der nérdliche Bereich der Hundeauslauffldche von dem geplanten

‘Vorhaben weitestgehend unberihrt bleiben.
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Begriindung zum Seile 6

Bebauungsplan Nr. VIIE0 B "Kronenackerstralie”

An den Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt:

¢ im Nordwesten Wohnbebauung (Mehrfamilienhauser)

o im Sidwesten das Geldnde der katholischen Kirche und des Pfarramtes St. Nikolaus v.d.
Flte _

o im Siiden die Kronenackerstrae und die Alfenbaunaer Strafie

e im Siidosten das Geldnde eines Kinderhauses

e im éstlich und nordéstlich Bereich (jenseits der Matfenbergstraf3e) der Schulkomplex der
Georg-August-Zinnschule und

o im Norden die Mattenbergstralie.

Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Einheit 343 Westhessische Senke und hier in der
Untereinheit 343.3 Kasseler Becken.' \

7.3 Festsetzungen des Planes sowie Umfang und Bedarf an Grund und Boden

Gemaf Bebauungsplan wird auf dem Flurstiick 54/41 ein ca. 8.150 m® grolles Sondergebiet
fir die Errichtung eines Vollsortimenters inkl. Getrankemarkt mit einer Gesamtverkaufsflache

von max. 1.800 m? ausgewiesen.

Die Geschossflachenzahl ist auf 0,4 festgesetzt, das entspricht einer Fléche von maximal
3.260 m2. Die zulassige Grundflachenzahl von 0,6 darf fir Stellplétze und deren Zufahrten
“sowie Nebenanlagen bis zu einer Grundflédchenzahl von maximal 0,8 Uberschritten werden;
das bedeutet eine berbau- bzw. versiegelbare Flache von maximal 6.520 m2 Somit verblei-
ben auf dem Marktgeldnde rund 1.630 m 2 fir Griin- bzw. Gehdlzfiéchen.

Fur den Markt ist eine Gebdudehshe von 6,00 m als Hochstmall und eine Dachbegriinung
festgesetzt. Die fensterlose Fassade an der Ostseite des Marktes ist geméaR Festsetzung zu
begriinen. Neben dem Erhalt einer alten mehrstdmmigen Esche ist die Neupflanzung von 30
Laubbdumen (Hochstamme mit mind. 16 - 18 cm StU, innerhalb einer 4 m? groRen unbefes-
tigten Baumscheibe) und rund 380 m? Laubholzhecke entlang der éstlichen und nérdlichen
Grundstiicksgrenze vorgesehen. Auf diese Weise werden die baulichen Anlagen gestalterisch
eingebunden und es entsteht eine "Pufferzone" zu dem &stlich angrenzenden Schulkomplex

bzw. Kinderhaus.

in den nérdlichen Teilbereich des Flurstiickes 54/41 Offentliche Grunfliche "Grinanlage™ wird
im Prinzip nicht eingegriffen; die Fléche wird durch griinordnerische und Naturschutzmal-
nahmen aufgewertet (vgl. textliche Festsetzung Pkt. 1.5). Die Flachen bleiben &ffentliche
Griinflichen. Die durchgehende Wegeverbindung zwischen Kronenackerstraf3e und Matten-

bergstrafle wird erhalten.

Da das Planungsvorhaben vorwiegend das Flurstiick 54/41 betrifft, das Flursttick 54/22
(Spielplatz) und der Pflanzstreifen entlang der Spielplatz-Ostseite jedoch nicht berlhrt werden,
wurde die Darstellung im Bestandsplan (vgl. Kap. 5) im Wesentlichen auf den tatséchlichen
Eingriffsbereich beschrénkt. Der Umweltbericht berlicksichtigt ansonsten den gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes und die Wirkungen iiber dessen Grenzen hinaus.

¥ Hessisches Landesamt fiir Umwelt und Geo!ogre Umweitaﬂas Hessen, Nalurrdumiiche Ghederung von
KLAUSING Wiesbaden 1988. :

22, Okt 2007




Begrindung zum Saite 7
Bebauungsplan Nr. VIlI50 B "Kronenackerstrafie”

7.4 Planerische Rahmenbedmgungenl Fachplidne mit festgelegten Zielen des Um--
weltschutzes

Regionalplan Nordhessen 2000
Im Regionalplan Nordhessen 2000 ist das Gebiet als bestehender Siedlungsbereich ausge-
wiesen.

Landschaftsplanentwurf

Der Landschaftsplanentwurf des Zeckverbandes Raum Kassel* weist den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes in der Bestandskarte - Realnutzung als Spielplatz / Parkanlage aus.

Als Konflikte sind der hohe Versiegelungsgrad im Bereich des Schulkomplexes der Georg -
August-Zinn-Schule ndrdlich und éstlich des Geltungsbereichs und die Schadstoff- und Larm-
emissionen entlang der Alfenbaunaer Straf3e dargestellt.

Der Landschaftsplanentwurf weist den sidlichen Teil des Geltungsbereichs als Klimafunkti-

onsflache (Stufe 2) aus. Geschiitzte Bereiche, Biotopkomplexe oder EntwicklungsmaRnahmen
sind im Geltungsbereichs des Bebauungsplanes und in unmittelbarer Ndhe nicht dargestellt.

Fortschreibung und vertiefende Klimauntersuchung Zweckverband Raum Kassel

Zum Thema Klima wurde die Studie “Fortschreibung und vertiefende Klimauntersuchung
Zweckverband Raum Kassel" fur das Planungsgebiet ausgewertet. Die detaillierten Aussagen
werden in Kap. 7.5.1 Schutzgtter Kii_ma und Luft behandelf.

Stellplatzsatzung

Als weitere Grundlage der Bewertung der Umweltbelange werden die Vorgaben der Satzung
zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung von Stellpldtzen und zur Herstellung von Abstell-
platzen fUr Fahrrader fur das Gebiet der Stadt Kassel vom 01.03.2004 berlcksichtigt.

Baumschutzsatzung

Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kassel vom 18. Juli 2005 tritt am
16. September 2005 in Kraft. Der Bereich Kronenackerstrafle liegt nach Aussage des Um-
weltamtes Kassel nicht im raumlichen Geltungsbereich der Baumschutzsatzung.

2 Landschaftsp[an des Zweckverbandes Raum Kassel — Entwurf-, Stand Dez. 2004
3 Studie »Fortschreibung und vertiefende Klimauntersuchung Zweckverband Raum Kassel« TARAXACUM AG

Klimadkologie, Kassel, Juli 1999
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Begrilndung zum Seite 8

Bebauungspian Nr. VIIFED B "Krensnackerstrafie”

7.5 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden

7.5.1 Bestandsaufnahme der Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes, einschlieBlich
der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst wer-

den

SCHUTZGUTER BODEN UND WASSER

Oberfldchenbeschaffenheit

Der (iberwiegende Teil des Geltungsbereiches sind Rasenfldchen (Spielplatz und Hundeaus-
laufflache). Nur ein geringer Flachenanteil (ca. 8 %) ist durch Wege und Pldtze (im Bereich
des Spielplatzes) versiegeit.

Relief

Das Gebiet liegt unmittelbar an der Kronenackerstrafle auf einer Héhe von 167 m 0. NN. und
fallt hier um ca. 2 m in Richtung Norden ab, so dass eine flache Béschung entsteht. Das Ge-
lande falit vom Béschungsfu® (165 m (. NN.) in nordliche Richtung auf einer Lénge von 170
. laufenden Metern nur noch leicht ab (162,8 m G. NN). .

Schadstoffbelastung des Bodens

Schadstoffbelastungen des Bodens, Altablagerungen oder sonstige Verunreinigungen des
Bodens sind gemaR des Landschaftsplanentwurfs nicht bekannt. Aktuelie Information Uber
eine Altlastenabfrage liegen derzeit noch nicht vor.

Oberflichengewdsser

Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Auerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplanes, im Bereich des westlich gelegenen Kieingartengeléndes Mat-
tenberg, fliet der aus dem Bereich der A 44 kommende Heisebach — unter der Kronenacker-
strae verrohrt — Richtung Feuchtbiotop Heisebach. Der Heisebach wird an keiner Stelle

durch das geplante Vorhaben bertihrt.

Grundwasser
Der Grundwasserflurabstand im Untersuchungsgebiet ist nicht bekannt.

Abwasserkanal

Entlang der ostlichen Grenze des Flurstlicks 54/41 verlduft ein Abwasserkanal der Kasseler
Entwésserungsbetriebe, entlang der westlichen Grenze verlduft ein Abwasserkanal der katho-
lischen Kirchengemeinde St. Nikolaus von Flie. Entsprechende Abstadnde zur Vermeidung
von Schéden durch Bau- und Pflanzmanahmen werden im Bebauungsplan berlicksichtigt.

55Okt 2007




Begriindung zum Selte 8

Bsbauungsplan Nr. VIIE0 B "Kronenackerstraie”

SCHUTZGUTER KLIMA UND LUFT

Der Landschaftsplanentwurf weist den sudlichen Teil des Geltungsbereichs als Klimafunkti-
onsfléache (Stufe 2) aus.

In der Klimafunktionskarte® wird der Geltungsbereich im Wesentlichen als aktives Kaltluftent-
stehungsgebiet mit hohem Luftleitpotential dargestellt. Der Grund der Ausweisung ist u.a. die-
 Tatsache, dass der sudliche Teilbereich gemeinsam mit der s(dlich der Kronenackerstrasse
gelegenen Griinfliche an der Fafkensteinstrasse Ecke Julius-Leber Strasse ein Gebiet mit
einem hohen Luftleitpotential ist und im Wirkungszusammenhang mit der breiten Julius-Leber
Strasse steht, die eine Kaltiuftbahn® darstellt. Ein kleiner Bereich im Norden des Geltungsbe-
reichs ist als Uberwdrmungsgebiet 1. Stufe gekennzeichnet. Es handelt sich somit nicht um
_eine homogene Bewertung der Grinfldche; der nérdliche Teil ist bereits durch vorhandene
Bauwerke und Uberwérmung gekennzeichnet.

Der nérdliche Bereich ist laut Klimabewertungskarte mit Stufe 6, der zentrale Bereich mit
Stufe 5 und der stidliche Bereich mit Stufe 2 bewertet. Im noérdlichen und zentralen Bereich
sind Umnutzungen von geringerer Relevanz. Um die klimadkologische Ist-Situation zu erhal-
ten bzw. nicht zu verschlechtern sind laut der Studie entsprechende klimafunktionale Eigen-
schaften zu ber(icksichtigen und in die Planung zu integrieren.

Die Stufe 2 kennzeichnet:

e Teilbereiche des Luftleitbahnsystems mit hoher Ausgleichsleistung

o Kalt-/Frischiuftentstehungsgebiete (iberwiegend hoher Aktivitat)

o innerstadtische Griinbereiche von jeweils auBerordentlicher Bedeutung fir klimadkologi-

sche Defizitbereiche.

Fur solche Gebiete wird — wie fur alle innerstadtischen Verdichtungsbereiche - empfohlen, die
Oberflachenrauhigkeit nicht zu erhdhen, lufthygienische Beeintréchtigungen und Uberwér-
mung der Fldchen zu vermeiden.’ Das Gutachten sagt aber auch, dass Umnutzungen in Aus-
nahmefillen ermdglicht werden kénnen, d.h. wenn durch entsprechende Auflagen aus klima-
funktionaler Sicht die Kiimavertraglichkeit des Vorhabens fesigestelit werden kann (vgl. hierzu

Kap. 7.5.2 Klima/Luft).

SCHUTZGUTER PFLANZEN UND TIERE

Der Geltungsbereich stellt sich heute als innerstédtische &ffentliche Grinflache zwischen der
MattenbergstraBe, der KronenackerstraBe und der Altenbaunaer StraBe dar. Paraliel der
westlichen Flurstiicksgrenze bildet ein ca. 2,30 m breiter FuRweg aus Verbundsteinpflaster
eine Verbindung zwischen, der Mattenbergstrae und der Kronenackerstrale.

Die gartnerisch gepflegte 6ffentliche Anlage ist als Hundeausiaufflache ausgewiesenen (Flur
9, Flst. 54/41). Westlich dieser Flache liegt eine ausgedehnte Spielplatzfiiche mit Laubbaum-
bestand. Die Rasenfliche des Spielplatzgeldndes ist intensiv gepflegt. Neben Laubbiumen
strukturieren leichte Gelandemodellierungen den Spielplatz.

4 Studie »Fortschreibung und vertiefende Klimauntersuchung Zweckverband Raum Kassel«,a.a.0.
5 | uftfeitbahn von unterschiedlichem lufthygienischen Niveau, iiber die Luftmassen slreichen, die immer kélter als
. die untere Stadtatmosphdre sind; insbesondere bei Schwachwindlagen akiiv.
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Abgrenzung des Eingriffsbereichs

- Der Eingriffsbereich beschrinkt sich auf das Flst. 54/41. Im stdlichen Bereich nahe der Kro-
nenackerstrale ist die Grinfldche durch drei Eichen und eine alte mehrstdmmige Esche ge-
pragt (vgl. Bestandsplan). '
Gemaf der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist die Esche zu erhaiten. Die drei Eichen

liegen im Zufahrtsbereich und entfailen bzw. sind gemaR Bebauungsplan nicht zwingend zu
erhalten. Hier ist zu priifen, ob die dstlich der Zufahrt stehende Eiche (Quercus rubra) erhalten

werden kann.

Stammumfang Hohe
Stiel-Eiche Quercus robur ~0,70m ~10m
Stiel-Eiche Quercus robur ~0,48m ~6m
Rot-Eiche Quercus rubra ~ 0,48 m ~8m
Gemeine Esche Fraxinus excelsior mehrst. />1,00 m ~10 m

Im nérdlichen Bereich des Flst. 54/41, nahe der Mattenbergsirae stehen zwei Stiel-Eichen
und entlang der Maftenbergstrafle zwei Linden {vgl. Bestandsplan). Die Linden sind Teil einer
straflenbegleitenden Lindenbaumreihe (Beuys-Baume mit Basaltblocken). In diesen Bereich
und den gesamten Baumbestand wird durch den Bebauungsplan nicht eingegriffen.

Fauna

Bei einer Begehung im Juli 2005 wurden im Plangebiet keine Vorkommen geschiitzier
und/oder gefdhrdeter Pflanzen oder Tierarten festgestellt. Der Landschaftsplanentwurf weist
ebenfalls keine schiitzenswerten Pflanzen oder Tierarten aus. Von einer detaillierten Auf-
nahme der vorhandenen Tierwelt wurde abgesehen, da auigrund der innerstadtischen Lage,
der vorhandenen Biotop- und Nutzungsstruktur (Hundeauslauffliche) von einem typischen,
allgemeinen Tierbesatz ausgegangen werden kann.

Durch Zufallsbeobachtungen wurden lediglich die Vogelarten Amsel, Kohlmeise, Haus-/ Rin-
geltaube, Rotkehlchen, Hausrotschwanz und Haussperling im Randbereich des Gebietes fest-
gestellt. Lt. Stellungnahme des Umwelt- und Gartenamtes der Stadt Kassel vom Oktober
2005 sind weitergehende faunistische oder floristische Erhebungen nicht erforderlich.

SCHUTZGUTER KULTUR- UND SACHGUTER, STADTGESTALT, MENSCH, WOHNUMFELD

Kultur- und Sachgiiter

Der Geltungsbereich umfasst neben der als Hundeauslauffiiche ausgewiesenen Griinflache
(Flur 9, Fist. 54/41) einen Spielplatz (Flur 9, Fist. 54/22) mit diversen Spielgeraten, bemalten
Steinblécken und Sitzgelegenheiten. Die Mdéblierung des Spielplatzes wird erhalten.

Entlang der Ostlichen Grenze des Flurstlcks 54/41 verlauft ein Abwasserkanal der Kasseler
Entwasserungsbetriebe entlang der westlichen Grenze verlduft ein Abwasserkanal der katholi-
schen Kirchengemeinde St. Nikolaus von Flite. Die Kanale werden nicht Uberbaut, somit ist
eine Zugédnglichkeit gewdhrleistet (Leitungsrechte sind im Bebauungsplan ber{icksichtigt).
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Entsprechende Abstiande zum Kanal zur Vermeidung von Schéden durch Bau- und Pflanz-
maRnahmen werden ebenfalls berlicksichtigt.

Im Stdosten grenzt der Geltungsbereich an das Gelénde der katholischen Kirche St. Nikolaus
von Flie. Neben der Kirche mit Kirchturm stehen hier diverse Nebengeb&ude u.a. ein Wohn-
haus. Mit Schaden an der Kirche ist bei fachgerechter Ausfithrung der Bauarbeiten nicht zu

rechnen. |
Entlang der Mattenbergsirafie steht eine straBenbegleitende Baumreihe aus Linden (Beuys-
Biume mit Basaltblécken). Die Linden inklusive der Basaltbiécke werden durch die Arbeiten
nicht bertihrt oder beeintréchtigt.

Auf dem Fist. 54/41 nahe der Kronenackerstralie steht eine Werbetafel, die voraussichtlich
nicht erhalten werden kann.

Die auf dem Fist. 54/41 an der Ecke Alfenbaunaer StraRe/Kronenackerstrale stehende Tafel
des Planetenweges muss privatrechtlich gesichert oder in die benachbarte &ffentliche Ver-

kehrsflache verlagert werden.

Stadtgestalt

Das Planungsgebiet ist umgeben von einem ausgedehnten Schulkomplex (ein- bis zweige-
schossige Bebauung teils mit Flachdach, tberwiegend mit Satteldéchern) sowie einem Kin-
derhaus und einer Kirche. Lediglich im Nordwesten grenzt dreigeschossiger Wohnungsbau
(Mehrfamilienhéuser) an den Geltungsbereich. Im Umfeld (jenseits der Mattenbergstralie) sind
weitere groRfldchige Einzelhandelsflichen vorhanden (z. B. Lebensmittel-Discounter etc.).

Das Angebot an Freiflichen und Freizeiteinrichtungen im nahen Umfeld des’Plangebietes ist
als sehr gut zu bezeichnen (siehe nachfolgend: Mensch / Wohnumfeld).

Mensch / Wohnumteld

Die Freiraumversorgung im Untersuchungsraum durch Spielpldtze, kleinere offentliche Grin-
flachen und das Kieingartengebiet am Heisebach ist gut. Die Erreichbarkeit des nérdlichen
und westlichen Siedlungsrandes mit Naherholungseignung ist durch den nahen Zugang zur
Heisebachniederung und (stwas entfernter) zur Dénche gegeben. Sportpldtze (Tennisanlage
Mattenbergstraf3e, Sporthalle Heisebach, FuBballplétze etc.) ergénzen das Angebot.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine &ffentliche Griinfliche mit Spielplatz
(die durch das Planungsvorhaben nicht beriihrt wird) und eine offentliche Grunflache, die ak-
tuell als Hundeauslauffldche dient und zum gréfiten Teil durch das Bauvorhaben Uberplant
wird. Bereits heute ist die Hundeauslaufflache als Griinfléche fir Freizeitzwecke nur sehr ein-
geschrénkt nutzbar, dennoch erhdht sie in Verbindung mit dem Spielplatz die Wohnumfeld-
qualitst. Als wohnungsnaher éffentlicher Freiraum, als griine Insel mit Blick bis zum Herkules,
ist das Gebiet mit den vereinzelten Sitzgelegenheiten (Steinen, Bénken etc.) ein Treffpunkt fur

verschiedene soziale Gruppen.

Verkehrsauftkommen

Aktuelle Daten zum Verkehrsaufkommen liegen derzeit nicht vor. Im Landschaftsplanentwurf
(Dez. 2004) des Zweckverbandes Raum Kassel wird auf Daten des Gesamtverkehrsplanes
des ZRK verwiesen. Danach wurde gemdafR einer Analyse von 1995 auf der Altenbaunaer
Strale ein Verkehrsaufkommen von 12.500 - 17.700 Kfz / 24 h ermittelt.
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7.5.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweitzustandes bei Durchflihrung der Pla-
nung und geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

‘der nachteiligen Auswirkungen

Durch die Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption kann folgende Entwicklung des Um-
weltzustandes eintreten: )

Boden / Wasser
Bei Durchfilhrung der Planung ist in Teilbereichen des Geltungsbereichs mit einer
e dauerhaften Versiegelung von Bodenoberfidchen durch Uberbauung

¢ baubedingt mit Bodenverdichtungen
 Verringerung der Niederschlagsversickerung durch Versiegelung / Uberbauung

zu rechnen. |
Geplante Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteifigen
Auswirkungen fiir Boden / Wasser :

Eingriffsminimierend wirkt sich fur die Schutzgiiter Boden und Wasser die Begrenzung der

Bodenversiegelung aus durch

- o Beschrankung der Grundfldchenzahl auf 0.6

Begrenzung der Verkaufsflachen (indirekte Wirkung auf Gebédudegrolie)
die Festsetzung wasserdurchldssiger Oberflachenmaterialien fur Stellplédize

Grin- und Pflanzflachenausweisung.
Die Festsetzung einer Dachbegrinung hat einen positiven Effekt fur die Ruckhaltung und Ver-

dunstung von Niederschlagswasser und fithrt somit die Verringerung des Abflusses: Die fest-
‘gesetzten Griin- und Pilanzfléchen tragen als Versickerungsfiéichen fiir Niederschlagswasser

zur Grundwasserneubildung bei.

Zu erwartende Beeintrdchtigungen infolge des Baubelriebs

Durch den Baubetrieb wird es zu Bodenverdichtungen kommen. Es wird empfohien, auf den -
nordlichen Flachen im Bereich zwischen Schule und Mehrfamilienhaus und im Spielplatzbe-
reich auf die Lagerung von Baustoffen etc. wahrend des Baubetriebs zu verzichten.

Klima/ Luft

Die geplante Bebauung stellt durch den Verlust der Rasen- bzw. Wiesenfldche und die Bo-

denversiegelung eine negative Beeinflussung der bereits bestehenden umliegenden klimati-

schen Uberwarmungssituation dar. Dies ist eine generelle Folge von BaumaBnahmen auf

Freifldchen im innerstadtischen Bereich. Ziel muss es sein, durch geeignete Mainahmen eine

weitere Uberwarmung zu minimieren. Durch folgende Auflagen bzw. Festsetzungen kann aus

klimafunktionaler Sicht die Vertraglichkeit des Vorhabens erreicht werden: '

o Beriicksichtigung der Geb&udestellung im Bezug auf die bestehende Durchitftungsbahn

s Reduzierung der Gebaudehdhe

¢ Dachbegriinung

¢ Fassadenbegrinung

¢ Festsetzungen von Gehdlzpflanzungen zur Aufwertung/Verbreiterung der vorhandenen
linearen Geholzstrukturen

e Beschattung von Steliplétzen durch Baumpflanzungen und

¢ Wahl heller Oberfldichenmaterialien.
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Geplante Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteifigen
Auswirkungen auf das Klima

Berticksichtigung der Gebdudestellung
Der Bebauungsplan beriicksichtigt diese Auflagen, in dem das Gebéude nicht an der Kronen-
ackerstrasse steht (bestehende Luftleitbahn), sondern nach Norden verschoben ist.

Reduzierung der Gebé&udehthe
Die Geb#udehhe ist mit maximal 6,00 m gering gehalten. Eine Erhhung der Oberflachen-
rauhigkeit, die sich klimatisch negativ auswirken kénnte, wird durch das festgesetzte Flach-

dach minimiert.

Dach- und Fassadenbegriinung sowie Gehdlzpflanzungen

Durch die Festsetzung einer Dach- und Fassadenbegriinung und die entsprechend festge-
setzten Gehélzpflanzungen innerhalb und auRerhalb des Sondergebietes (30 Hochstamme
und ca. 510 m? Laubgehdize) kann der Eingriff in die Schutzglter Klima / Luft weiter reduziert
werden. Der positive Effekt einer Dach- und Fassadenbegriinung wie z.B. verzégerte Ver-
dunstung, Luftverbesserung, Verminderung der Abstrahlung, Beschaitung braucht hier nicht
weiter erldutert werden.

Durch die Festsetzung von Baumstandorten und ,Fl&chen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern....“ werden neue Gehdlzstrukturen ins Gebiet gebracht sowie der auf den angren-
zenden Flachen (Schule, Kindergarten) bereits vorhandene Gehtlzbestand weiter verbreitert,
so dass hier ein flachiger Gehélzbestand entsteht, der ein ausgeglichenes ,Innenklima® entwi-
ckeln wird. .

Im Bereich der Stellpldtze tragen die Laubbdume zur Beschattung der Stellpldtze bei, auf
diese Weise wird die Erwdrmung der Flache reduziert.

Helle Oberfldchenmaterialien

Bezuglich der Stellplatzgestaltung werden (geman Festsetzung) die Vorgaben der Stellplatz-
satzung der Stadt Kassel eingehalten. Es wird empfohien, dort wo die Anforderung an die
. Tragfahigkeit von Fldchen dies zuldsst (z.B. im Bereich der Stellplétze) auf eine bitumindse
dunkle Oberflachengestaltung zu verzichten und stattdessen graues Pflaster einzubauen. Die
hellen Pflasterfidchen heizen sich weniger stark auf, als z.B. dunkler Asphalt. Auf diese Weise
kann durch die Wahl heller Oberflachenmaterialien in gewissem Umfang die Aufheizung redu-
ziert werden. '

Zusammenfassend ldsst sich feststellen, dass - unter dem Aspekt, dass ein Lebensmittelmarkt
der Versorgung des Gebietes dienen soll und somit ein innerstédtischer Standort notwendig ist
- alle vertretbaren Moglichkeiten der Vermeidung, Minimierung und des Ausgleichs nachteili-
ger klimatischer Auswirkungen durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan be-
ritcksichtigt sind.

Positiv wirkt sich auBerdem die Situation aus, dass der geplante Markistandort optimal er-
schiossen ist. Die Lage an der Altenbaunaer StrafBe bzw. Kronenackerstrasse mit entsprech-
ender Anbindung an das OPNV - Netz (Bushaltenstelle und StraRenbahn in unmitielbarer
N#he) macht neue ErschlieBungsstraen unnotig. Zusétzliche Flachenversiegelungen und
Klimabelastungen durch lange Anfahrtswege (Kfz - Emissionen) werden vermieden. Somit
kann die Klimavertréglichkeit des Vorhabens festgestelit werden.

Zu erwartende Beeintréchtigungen infolge des Baubetriebs

Gewisse Staub- und Abgasbelastungen sind wahrend der Bauphase im Plangebiet und in der
Kronenackerstrafe durch Baustellenverkehr unvermeidbar.

22. Okt 2007




Begriindung zum Seita 14
Bebauungsplan Ny, V50 B "Krongnackerstrafie"

Pflanzen- und Tierwelt

Bei Durchfuhrung der Planung ist mit einem
o Veriust von maximal ca. 6.500 m? Griinfldche und einem

« Verlust von drei Baumen

zu rechnen.

Positiv wirkt sich die Situation aus, dass der geplante Marktstandort optimal erschlossen ist.
Somit sind keine zusé&tzlichen Eféchenversiegelungen fur den Bau von ErschlieRungsstraen
notwendig.

Geplante Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachfeiligen
Auswirkungen fiir Pilanzen und Tiere :

Durch die geplanten Gehdlzpflanzungen innerhalb und auBerhalb des Sondergebietes (30
Hochstdmme, ca. 510 m? Laubgehdlze) sowie die geplante Dachbegriinung (ca. 2.680 m?
und Fassadenbegriinung (ca. 45 m?) sowie die Baumpftanzungen im Bereich der Stellplatze
ist eine Entwicklung von umfangreichen Ersatzlebensrdumen sichergestellt. Eine Vernetzung
vorhandener Gehéizstrukiuren mit Bestdnden der Umgebung ist durch die Festsetzungen des

Bebauungsplanes geschaffen.

Zu_ erwartende Beeintrdchtigungen infolge des Baubelriebs

Der Hinweis, dass in Ausschreibung und Bauausftthrung auf den Schutz von Baumen und Ve-
getationsflachen im Bereich der festgesetzten Griinflachen geméf der entsprechenden DIN
18920 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau. Schutz von B&umen, Pflanzenbesténden und
Vegetationsfidchen bei BaumafBinahmen, 2002) zu achten ist, wurde in den Bebauungsplan

aufgenommen.

Stadtgestalt

Bei Durchfiihrung der Planung ist eine Flacheneinschrankung bezogen auf wohnungsnahe
Freiflichen unvermeidbar. Neben dem ausgedehnten Spielplatz mit Sitzgelegenheiten und
einem umfangreichen Laubbaumbestand bleibt im nérdlichen Bereich des Flurstiicks 54/41
eine ca. 1.506 m2 groflle, zusammenhingende offentliche Grinfiache erhalten, die entspre-
chend der Festsetzungen des Bebauungsplan gestaltet und qualitativ aufgewertet wird.

Die Freiraumversorgung im nahen Umfeld des Plangebietes ist auch nach Realisierung des

Vorhabens noch als sehr gut zu bezeichnen,

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachieiligen
Auswirkungen auf die Stadiqestalt

Die Einbindung des geplanten Bauvorhabens in die Griinanlage und das Stadtbild ist durch
die niedrige Bebauung mit Flachdach und Dachbegriinung sowie die im Bebauungsplan fest-
gesetzten Baum- und Gehdlzpflanzungen sichergestelit.

Die Wegeverbindung zwischen KronenackerstrafSe und Mattenbergstrafie bleibt ebenso er-
halten wie die Verbindung zwischen der Spielplatzfliche (FIst. 54/22) und der verbleibenden
offentlichen Grinflidche im Norden des Flurstiicks 54/41, |

Der Blick von der Kronenackerstralle zum Herkules bleibt erhaiten.
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Zu erwartende Beeintrdchtiqungen infolge des Baubetriebs

Die bestehende Wegeverbindung zwischen Kronenackersirae und Maftenbergstrae wird
voraussichtlich wahrend des Baubetriebs kurzzeitig unterbrochen, Hier wird empfohlen, im
Rahmen der AusfUhrungsplanung auch wéhrend des gesamten Baubetriebs eine Ersatzwege-
verbindung durch das Gebiet zu erhalten (Wegeverbindung von OPNV zur Schule, zu den

Wohngebauden etc.).

Menschliche Gesundheit

Das Angebot an wohnungsnahen Freifldchen ist aufgrund der bereits beschriebenen guten
bestehenden Versorgung auch nach Umsetzung des Vorhabens gesichert. Durch die Gebau-
deanordnung wird eine Beeintrachtigung des Schulbetriebes weitesigehend vermieden. Je
- nach gewshiter Stellplatzanordnung sollten in sensiblen Bereichen, z.B. im Bereich der
Grenze zum Kinderhaus gegebenenfalls Mitarbeitersteliplatze ausgewiesen werden, um hier
die Anzahl der Fahrzeugbewegungen zu reduzieren,
Es-handeit sich bei dem Planungsgebiet um einen Siedlungsbereich mit gewissen Vorbelas-
tungen (Verkehrsaufkommen, Schulbetrieb, Soziale Randgruppen etc.). Dauerhafte Auswir-
kungen auf die menschliche Gesundheit durch zusétzlichen Larm, Abgase, oder sonshge Be-
eintrachtigungen durch das Planungsvorhaben sind nicht zu erwarten. '

Zu erwartende Beeintréchtigungen infolge des Baubetriehs

Allgemein Ubliche Larm-, Staub- und Abgasbelastungen sind wéhrend der Bauphase im Plan- -
gebiet und der Kronenackerstrafle durch Baustellenverkehr unvermeidbar.

Sachgt"iter

Bushaltestelle
Durch die geplante Grundstiickseinfahrt wird die Verlegung der Bushaltestelle an der Kronen-

ackerstraRe um ca. 10 m in westliche Richtung notwendig.

Kirche

Zwischen dem Gelande der Kirchengemeinde St. Nikolaus von Flile und dem geplanten Zu-
fahrts- bzw. Stellplatzbereich des geplanten Marktes verlduft auch zukinftig der &ffentliche
FuBweg. Die Larmbelastung, die heute in diesem Bereich durch den vorhandenen Verkehr
(der Altenbaunaer Strafie und Kronenackerstraf3e) bereits besteht, wird voraussichtiich keine

wesentliche Verdnderung erfahren. -

7.5.3 Zu erwartende Beeintrdchtigungen der Umwelt infolge des Betriebs der zukiinfti-
gen Gebdéude _

Neben dem Kfz-Verkehr durch Kunden und Anlieferung ist mdglicherweise mit Larmemissio-
nen z.B. durch den Betrieb einer Kalteanlage oder sonstiger Einrichtungen im Bereich des
zuklinftigen Marktes zu rechnen. Es wird vorausgesetzt, dass die Immissions-Richtwerte nach
TA-Larm durch geeignete Mafnahmen (D&mmung, Einhausung) eingehalten werden. Dies-
beziiglich wird vom Vorhabentréger ein schalitechnisches Gutachten in Auftrag gegeben (vgl.

Kap. 8.8).
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7.5.4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung

Fur den Fall, dass fiir den bestehenden Markt in der Alfenbaunaer Strafle kein neuer gréfierer
.Standort im Gebiet erschlossen werden kann, reduziert sich das Angebot in diesem Gebiet im
Bereich Lebensmittel auf einen Discounter und einen kleinen tiurkischen Laden in der Kronen-
ackerstra3e. Der bestehende Bedarf kann in unmittelbarer Ndhe nicht mehr gedeckt werden,
was ggf. zu einem erhdhten Verkehrsaufkommen und einer Verlagerung fuhrt, da die Guter
des téglichen Bedarfs an anderen Standorten im Stadtgebiet eingekauft werden mlssen.

7.5.5 Darstellung der wichtigsten gepriiften anderweitigen Lésungsvorschlédge

Standortalternativen

Alternativstandorte, die bzgl. der Flichengréfie, zentralen Lage oder fuBlaufigen Erreichbar- -
keit fir den geplanten Lebensmittelmarkt geeignet wéren, sind im Stadtteil Oberzwehren nicht
vorhanden bzw. nicht verflgbar.

Alternativen innerhalb des Geltungsbereiches

Wenn vorausgesetzt wird, dass die bestehende Wegeverbindung und die dffentliche zusam-
menhangende Grinflache mdglichst weitestgehend erhaiten werden soll, wére innerhalb des
Geltungsbereiches nur eine anderweitige Planungsmdglichkeit denkbar; ein Verschieben des
Marktgebdudes in Richtung Kronenackerstrafe und eine Anordnung der Parkplédtze nérdlich
des Marktes ggf. mit einer weiteren Zufahrt von der Mattenbergstralie.

Gegen diese Losung spricht, dass:

+ Emissionen, Larm, Abgase in das Gebiet verlagert werden wirden, statt diese im ohnehin
belasteten Bereich der Altenbaunaer- / Kronenackerstrae zu belassen. Die Wohnbebau-
ung und der Spielplatz / 6ffentliche Grinflache wilrden somit mehr belastet.

¢ Der sudliche Bereich als kiimarelevante Fiache von Bebauung freigehalten werden soll,

¢ Eine Verlagerung des Verkehrs in die Mattenbergstralie statifinden wlirde. Dies wlrde zu-
satzlichen Verkehr in den Bereich des Schulkomplexes mit sich bringen.

7.6 Verwendete technische Verfahren der Umweltpriifung / Hinweise auf
Schwierigkeiten, Liicken

Uber das Verkehrsaufkommen im Gebiet liegen zum gegenwsaitigen Zeitpunkt noch keine ak-
tuellen Zahten vor (Datenbasis Gesamtverkehrsplan des ZRK / Analyse von 1995).

Angaben zu méglichen Léarmemissionen z.B. durch den Betrieb einer Kélteanlage oder sonsti-
ger Einrichtungen im Bereich des zukiinftigen Marktes liegen derzeit nicht vor.

7.7 MaBnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen

MaRnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen die lber das tibliche Mal der bauaufsichtli-
chen Kontrolle hinausgehen, sind aufgrund der nicht zu erwartenden erheblichen Auswirkun-

gen nicht notwendig.
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7.8 Zusammenfassung

Im Kasseler Stadtteil Oberzwehren zwischen Altenbaunaer Strafle, Kronenackerstrafle und
Mattenbergstraf3e ist im Bereich einer ca. 1,73 ha groRen &ffentlichen Grinfldche die Auswei-
sung eines ca. 0,8 ha groRen Sondergebietes 'Nahversorgung', mit einer Verkaufsfléiche von
maximal 1.800 m2, beabsichtigt. Der geplante Lebensmittelmarkt ersetzt einen bestehenden
Markt in der Affenbaunaer Strafle, der aufgrund des zu geringen Platzangebotes am aiten

Standort keine Zukunft hat,

Durch den Bau des Marktes, inklusive Stellplatze, entsteht im Wesentlichen der Verlust von
maximal 6.500 m? innerstidtischer Griinflache (Hundeauslauffiiche) und drei Baumen.

Der bestehende Spielplatz und die Wegeverbindung zwischen Mattenbergstralle und Kronen-
ackerstrafle bleiben erhalten. Die zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens werden die
derzeitige Situation flr die Bereiche Klima/Luft, Boden/Wasser, Tiere/Pflanzen, Stadigestait
und menschliche Gesundheit nicht wesentlich veréndern, sofern die Festsetzungen des Be- -
bauungsplanes sowie die vorgeschlagenen Manahmen zur Verbesserung bzw. dem Erhalt
der Umweltqualitdt umgesetzt werden. Mit erheblichen Auswirkungen ist nicht zu rechnen.

Durch die Festsetzung einer niedrigen Bebauung mit Dachbegriinung und Fassadenbegri-
nung sowie durch umfangreiche Gehélzanpflanzungen und durch die Aufwertung der verblei-
benden nérdlichen Grinfiache wird der Eingriff in Naturhaushalt und Landschaftsbild minimiert

und weitestgehend ausgeglichen.
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7.9 Flachenbiianz / Biotopwert

(60)

Nutzungs-/Biotoptyp Wert- Fidchenanteii (m?) Biotopwert
nach Biotopwertiiste punkte je Biotop-/Nutzungstyp
jem?
vor nach vorher nachher
MalRnahme {MaBnahme [Sp.2xSp.3 |Sp.2xSp4
Sp.1 Sp.2 Sp 3 Sp.4 Sp.5 Sp.6
‘Hundeauslauffiiche (FIst. 54/41) |- (9.656) =
Griunflache 14 - ) 226 - 129.164 -
FuBweg, gepflastert 6 430 - 2.580 -
- 1.860 -

3 Eichen (é 20 mz)

153.880 |

Laubgehdlze

‘Grunﬂéche inkl. Wege u. Geholze 20 7694 151.280
Zugang, asphattiert 3 10 10 30 30
57 - -

3.510

Flst.’ 54141)

Grﬁnﬂache"

Fultweg, gepflastert

30 Laubbgume (& 3 m?)

_Sondergeb

Uberbaut/versiegelt - 2.210 -

befestigt 6 - 1.630 - 9.780

Dachbegriinung (extensiv) 19 - 2.680 - 50.920

Fassadenbegrinung” 13 - (45) 3 585

Grinflache/Rasenflache 14 - 1.250 - 17.500

Laubgeholze” 27 3 380 - 10.260
31 - 2.790

Biotopwertdifferenz

2 Neuanpflanzungen bis 2u 10 Jahre, die ihre Funktionsfahigkeit noch nicht voll entwickelt haben, Mindestfiefe

der Flache 2 m.

2 Aufwertung der Griinflache durch Struktur- und Artenvielfalt entsprechend der Vorgabe des Umwelt- und
Gartenamles Stadt Kassel; angenommener intensiv genutzter Bereich (wie Sitzbereiche) von max. 30 % der
Flache nachzuweisen durch Vorlage eines qualifizierfen Freifldchenplanes.

) Errechnet aus Dicke der Begrinung x Gebdudeliinge; es wird eine nach drei Jahren erreichte Dicke von

0,50 m angenommen.
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8 Planinhalt und Festsetzungen nach BauGB und HBO

8.1 Gliederung des Plangebietes
Der Geitungsbereich ist unterteilt in Sondergebiet "Nahversorgung” (8.150 m? von Flurstiick

54/41) gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO sowie in Offentliche Grinflichen mit der Zweckbestim-
mung Spielpfatz (Flurstiick 54/22) und Griinanlage (ca. 1.506 m? von Flurstlick 54/41).

8.2 Bebauung
Auf der ca. 8.150 m? groflen Fliche des Sondergebietes wird ein Lebensmittelvollsortimenter

als eingeschossiges Gebédude (Gebdudehshe max. ca. 6,00 m) mit einem extensiv begriinten
Flachdach vorgesehen. Der l.ebensmittelmarkt mit integriertem Getrankemarkt hat eme maxi-
male Verkaufsfidche von insgesamt 1.800 m2.

Als maximale Grundfldchenzahl wird 0,6 und Geschossflachenzahl 0,4 zugelassen. Um eine
zweckentsprechende Grundstiicksnutzung zu gewdhrleisten, ist eine Uberschreitung der GRZ
durch die Flachen der Stellpldtze, Zufahrten und Nebenanlagen bis zu einer maximalen

Grundflachenzahi von 0,8 zuldssig.

8.3 ErschlieBung
Die ErschlieBung der Grundstlcke erfolgt von der Kronenackerstrale aus, die im Stdosten in

die Alfenbaunaer StrafSe miindet. Der Einfahrisbereich wurde soweit als méglich von dem vor-
handenen Kreuzungsbereich abgeriickt, um eventuelle Riickstaus im Kreuzungsbereich zu
vermeiden. Der Markt wird von der Kronenackerstra8e Uber einen Parkplatz mit einer 10 m
breiten Zufahrt erschlossen. Insgesamt werden héchstens 120 ebenerdige Stellpldize errich-
tet, wovon zwei als behindertengerechte Stellpldize und siebzehn Fahrradabstellplatze herge-
stellt werden. Die Vorgaben der Stellplatzsatzung der Stadt Kassel werden eingehalten.

Die Parkplatzzufahrt und die Stellplatzanlage sind private Erschlie3ungsflachen.

Die Herstellung der Zufahrt bzw. der Uberfahrt {iber den &ffentlichen Gehweg erfolgt in Ab-

stimmung mit dem Stralenverkehrsamt der Stadt Kassel.

FuRweg
Der vorhandene Fullweg bleibt erhalten und ist im Bebauungsplan durch Geh-, Fahr- und

Leistungsrecht gesichert. Eine geringfiigige Abweichung wird in Abstimmung mit dem Umwelt-
und Gartenamt zugelassen. Hierdurch wird die fuBlldufige Durchldssigkeit erhalten und die

Fulwegeerschlielfung gesichert.

8.4 Geh-, Fahr- und Leifungsrecht
Der vorab genannten FuRweg sowie die im westlichen und &stlichen Sondergebiet vorhande-

nen Versorgungsleitungen werden mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gesichert und zuguns-
ten der Allgemeinheit festgesetzt. Zur Gewahrleistung der Begehbarkeit und zum Schutz vor
Beschadigung ist eine Uberbauung bzw. Uberpflanzung der Versorgungsleltungen nicht zu-

lassig.

8.5 OPNV
AuBerhalb des Geltungsbereiches befindet sich vor der geplanten Einfahrt eine Bushaltestelle,

die in Abstimmung mit der Kasseler Verkehrsgesellschaft um ca. 10 m weiter nach Westen
verschoben wird. Die dadurch entstehende langere Wegstrecke flir Umsteiger ist zumutbar.

8.6 Ver- und Entsorgung
In den vorhandenen Erschilersungsstraisen sind die erforderllchen Ver- und Entsorgungsein-

richtungen (Wasser, Kanal, Strom, Gas u.a.m.) vorhanden; das SO-Gebiet wird entsprechend
angeschlossen. o :
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Die Entwasserung erfolgt im Mischverfahren. Die innere ErschlieBung des Gebietes entwéas-
sert in den 8stlich vorhandenen Kanal bzw. in die Kronenackerstralle. .

Im Bebauungsplan wird die unterirdische Verlegung von Kommunikationsieitungen verbindlich
festgeschrieben. Hierdurch sollen oberirdische Leitungeh { Telefonmasten, durch die das
Ortsbild unzumutbar beeintrachtigt wird, vermieden werden.

Ein 8ffentlicher Wertstoffbehélter wird auerhalb des Geltungsbereiches in der Kronenacker-
strafle, im Bereich der Grundstiickszufahrt, untergebracht. '

8.7 Anlagen zur Energiegewinnung und Einsatz von Brennstoffen

Durch Festlegung zur Dachgestaltung soll die férderungswiirdige Sonnenenergienutzung nicht
behindert werden, deshalb sind im Geltungsbereich Solaranlagen zuldssig.

Zum Schutz vor und Minderung von schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes werden im Geltungsbereich Aussagen zum Einsatz von Brenn-

stoffen getroffen.

8.8 Immissionsschutz
Wie im Umweltbericht hingewiesen, ist neben dem Kfz-Verkehr durch Kunden und Anlieferung

mdglicherweise mit Larmemissionen z.B. durch den Betrieb einer Kéilteanlage oder sonstiger
Einrichtungen im Bereich des zukiinftigen Marktes zu rechnen. Diesbezliglich wird vom
Vorhabentréiger ein schalitechnisches Gutachten in Auftrag gegeben.

8.9 Griinordnung ' _
Als grinordnerische und naturschutzrelevante Festsetzungen werden innerhalb des Sonder-

gebietes die Anlage von Griin- und Gehdlzflachen, die Begriinung des geplanten Flachdaches
sowie der Ostfassade vorgegeben. Zusatzlich enthalt der Bebauungsplan weitere Aus-
gleichsmafnahmen innerhalb der Offentlichen Griinflache 'Griinanlage' und 'Spielplatz’, die
per Festsetzung den privaten Eingriffen zugeordnet sind.

Die Vorgaben der Stellplatzsatzung der Stadt Kassel, je sechs Stellplatze einen grofikronigen
Laubbaumhochstamm zu pflanzen, kénnen umgesetzt werden. _

Um die Nutzung von Sonnenenergie nicht zu behindern, gilt die Festsetzung zur Dachbegri-
nung hicht, wenn die Anordriung entsprechender Anlagen beabsichtigt ist.

Laubbdume / Laubstriucher
Zwecks innerer Durchgriinung und Abpuiferung von Klimaextremen auf versiegelten Fl&chen

wurde im Bebauungsplan die Pflanzung von insgesamt 30 Laubbaumhochstdmmen vorgege-
‘ben. Die Baumart ist aus den nachfolgend genannten Arten auszuwahlen (Gewdhnliche Esche
- Fraxinus excelsior 'Geessink’, Feld-Ahorn - Acer campestre 'Elsrijk', Spitz-Ahorn — Acer pla-
tanoides ‘Cleveland’, Saulen-Eiche — Quercus robur 'Fastigiata Koster’, Spiegelrinden-Kirsche
~ Prunus Schmittii). Die Baume sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 16 -
18 cm (3 x verpflanzt) zu pflanzen. Je Laubbaum ist eine 4 m? grole unbefestigte Baum-
scheibe herzustellen. ‘
Zur Einbindung und Abgrenzung werden innerhalb des Sondergebietes entlang der Ost- und
Nordgrenze sowie entlang der Ostseite des Spielplatzes Baum- und Strauchpflanzfldchen
festgesetzt.

Die im Geltungsbereich erhaltenswerten Laubbdume, inshesondere auch die Esche innerhalb
des Sondergebietes, werden als zu erhalten festgesetzt und gesichert. Die beiden Laubbdaume
am sidlichen Eingangsbereich zum Spielplatz werden durch die Festsetzungen des Bebau-
ungspianes nicht berihrf. Weiterhin sind vorhandene B&ume bei der Durchflihrung von Bau-
mafRnahmen entsprechend der DIN 18920 zu schiitzen.
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Kletterpflanzen (fiir Fassadenbegriinung)

Als Beitrag zur Verbesserung der Geb&udeoptik und des Kleinklimas wurde im Bebauungs-
plan die Bepflanzung der Ostfassade festgesetzt. Als Pflanzenart kann aus den nachfolgen-
den Arten ausgewdhlt werden: Wilder Wein - Parthenocissus quinquefolia oder Parthenocis-

sus tricuspidata "Veitchii®, Efeu - Hedera helix.

8.10 Gestaltungsfestsetzungen

Die im Bebauungsplan getroffenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen (zur duReren
Gestaltung der baulichen Anlagen wie Dachform, Dachgestaitung, Dach- und Fassadenbe-
grinung) gemanl § 81 HBO sind flr die Einbindung des Vorhabens und damit fur die positive
Gestaitung des Stadtbildes / Ortsbildes erforderlich. Mit Hilfe dieser Festsetzungen wird ein
Rahmen vorgegeben, innerhalb dessen die Gebaudegestaltung positiv beeinflusst wird, ohne
die Wirtschaftlichkeit des Vorhabens unméig einzuschrénken.

8.11 Barrierefreie Gestaltung
Bei der Ausfuhrungsplanung wird auf die barrierefreie Gestaltung der Bebauung einschliefilich

der Freiflachen geachtet.

-9 Bodenordnung
Die Flachen des Geltungsbereiches (Gemarkung Oberzwehren, Flur 9, Flurstiicke Nr. 54/22

und 54/41) befinden sich in stédtischem Eigentum.

10 Kosten

Die entstehenden Kosten fiir die Umgestaifung der Griinanlage (ca. 1.500 m?) und die Wie-
derherstellung des FuBweges zwischen KronenackerstraBe und Mattenbergstrae werden
vom Investor der Baumalnahme bernommen. Dies wird im Grundstiickskaufvertrag zwi-

schen der Stadt Kassel und dem Investor gesichert.

Bearbeitung: . Aufstellung:
' : Stadt Kassel
Stadtplanung und Bauaufsicht

Landschafts- & Stidtebauarchitektur
Fahrmeler » Rikling ¢« Woeiland

HerkulessiraRe 38 «+ 34119 Kassel
Fon:0661-33232 » Fax:0561-7386666
HE e-Mail: into@pwf-kassel.de

Kassel, den 22. Okt. 2007
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Stadtplanung und Bauaufs:cht Anlage 1
Zverklar0o1 '

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/50 B ,KronenackerstraRe®
(Behandiung der Anregungen und Beschlussfassung als Satzung)

Zusammenfassende Erklarung geman § 10 (4) Baugesetzbuch

1. Anlass der Planung

1.1 Bestandsanalyse

Die REWE - Gruppe wird am Altstandort in der Altenbaunaer Straf3e den bestehenden Mietver-
trag mit Ablauf des Jahres 2007 nicht verldngern. Damit wird die Lebensmittelversorgung im
Bereich Mattenberg - Oberzwehren nicht weiter gesichert.

Untersuchungen der REWE am Altstandort haben ergeben, dass eine Erweiterung der Ge- -
béaude bzw. ein Nachweis von fir den wirtschaftlichen Betrieb eines Lebensmttteimarktes erfor-

derlichen Stellplatzen ntcht mdglich ist.

Auf Grund eines Einzelhandels Gutachtens zur Versorgung der Bewohner der Bereiche Brii-
ckenhof, Oberzwehren und Maitenberg mit Lebensmitteln ist es erforderlich, dass die Stadt ei-
ne ausreichende Lebensmittelversorgung erméglicht. Gemal Gutachten ist ein Zuwachs von

200 m? Verkaufsfliche vertraglich.

Am Altstandort sind bisher vorhandan 800 m? Verkaufsfiache fur Lebensmittel und 200 m2 Ver-
kaufsfidche im Getrankemarkt.

Im Hinblick auf den Neubau eines Vollsortimenters mit Getrankemarkt ist in Oberzwehren ledig-
lich das stadtische Grundstiick an der KronenackerstraRe geelgnet

1.2 Planungsrechtliche Situation

Das Grundsttick liegt innerhalb des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes der Stadt Kassel Nr.
VIII/50 und ist volistdndig als Griinanlage festgesetzt. Der Bebauungsplan muss gedndert bzw.

neu aufgestellt werden.

Zur Zeit wird die gesamte Flache als Spielflache, Grinflache und Hundeauslauf genutzt. Es. be-
steht ein Verbindungsweg zwischen der Mattenbergstrale und der Kronenackerstralle.

2, Ziel und Zweck der Planung

Inhalt des Bebauungsplanes ist neben der Sicherung verschiedener Grinfldchen im Nahbe-
reich die Festsetzung eines Sondergebietes ,Nahverscorgung” mit der Festschreibung ,Voliver-
sorger” und ,Getrankemarkt” mit max. 1.800 m? Verkaufsfidche.
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Folgende stddtebauliche Rahmenbedingungen werden festgesefzt:

o Ausrichtung der Gebaude und Anlieferung so, dass der Schulbetrieb der benachbarten Ge-
org-August-Zinn-Schuie nicht gestort wird, )

¢ ErschlieBung fir die Stellpldtze und die Andienung nur Gber die Kronenackerstrafie,

¢ Schaffung eines gemeinsamen Haupteingangs von Lebensmittel- und Getrénkemarkt,

e Entwicklung eines Konzeptes zur Durchwegung und Durchgriinung ‘des Gebietes von der
MattenbergstraBe zur Kronenackerstraie,

o Einplanung einer Griinfldche zur Mattenbergstralle mit der Méglichkeit Aufenthaltsqualita-
ten fur besondere Zislgruppen Erwachsener zu schaffen,

e Entwickiung einer Grinfidche westlich anschlieend mit Wegen und Spielplatz fir Jugendli-
che und Kinder (Entzerrung sozialer Misssténde).

Die frihzeitige Blirgerbeteiligung gemaR § 3 (1) Baugesetzbuch fand nach Ankiindigung in der
HNA Nr. 213 vom 13.09.2005 in der Zeit vom 19.09.2005 bis 30.09.2005 durch Aushang im

Amt Stadtplanung und Bauaufsicht statt.
Anregungen von Blrgern wurden in dieser Zeit nicht gedullert.

Die frt’jhzeitige Amter- und Behordenbeteiligung gemaf § 4 (1) Baugesetzbuch mit der Bitte um
Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforderiichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung entsprechend § 2 (4) Baugesetzbuch wurde gleichzeitig durchgefiihrt.

Im Sinne des § 4 (1)} Baugesetzbuch haben verschiedene Institutionen Forderungen an den In-
halt des' Umweltberichtes erhoben:

Der Zweckverband Raum Kassel verwies auf den Landschaftspian des Zweckverbandes fiir
den Planungsraum Kassel und forderte eine Detailuntersuchung aus klimafunktionaler Sicht zur

Vertraglichkeit des Vorhabens.

Der Fidchennutzungsplan muss entsprechend gedndert werden. Die Anderung wurde inzwi-
schen beantragt und wird zur Zeit beim Zweckverband Raum Kassel bearbeitet.

Die Untere Naturschutzbehérde forderte ebenfalls eine vertiefende klimatische Untersuchung.
Der in der Begriindung integrierte Umweltbericht wurde dementsprechend Uberarbeitet,

Nach der Beteiligung geman § 4 (1) Baugesetzbuch WUrde der Vorentwurf mit Umweltbericht
erarbeitet.

3. Zusammenfassung des Umweltberichtes

Im Kasseler Stadtteil Oberzwehren zwischen Altenbaunaer Stralle, Kronenackerstrae und
Mattenbergstralle ist im Bereich einer ca. 1,73 ha groRen &ffentiichen Griinfliche die Auswei-
sung eines ca. 0,8 ha groflen Sondergebietes ,Nahversorgung”, mit einer Verkaufsflache von
maximal 1.800 m?, beabsichtigt. Der geplante Lebensmittelmarkt ersetzt einen bestehenden
Markt in der Altenbaunaer StralRe, der aufgrund des zu geringen Platzangebotes am alten

Standort keine Zukunft hat.

Durch den Bau-des Marktes, inklusive Steflp!éitzé, entsteht im Wesentlichen der Verlust von
maximal 6.500 m? innerstadtischer Grunflache (Hundeauslaufflache) und drei Béumen.
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Der bestehende Spielplatz und die Wegeverbindung zwischen Mattenbergstrafte und Kronen-
ackerstrafle bleiben erhalten. Die zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens werden die
derzeitige Situation fur die Bereiche Klima/Luft, Boden/Wasser, T|ereleIanzen Stadtgestalt
und menschiiche Gesundheit nicht wesentlich veréndern, sofern die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes sowie die vorgéschlagenen MalRnahmen zur Verbesserung bzw. dem Erhalt der
Umweltqualitdt umgesetzt werden. Mit erheblichen Auswirkungen ist nicht zu rechnen.

Durch die Festsetzung einer niedrigen Bebauung mit Dachbegriinung und Fassadenbegrinung
sowie durch umfangreiche Gehélzanpflanzungen und durch die Aufwertung der verbleibenden
nérdiichen Griinfldche wird der Eingriff in Naturhaushait und Landschaftsblld minimiert und wei-

testgehend ausgeglichen.

4, Ergebnis der Tragerbeteiligung gemin § 4 (2) Baugesetzbuch

Die Amter- und Tragerbeteiligung gemaR § 4 (2) Baugesetzbuch wurde im April 2006 durchge-
fihrt. Die Amter und Behdrden wurden fristgerecht informiert und um Stellungnahme gebeten.

Ein Trager offentlicher Belange hat angeregt, auf die Ausweisung eines Sondergebietes fiir die
Nahversorgung zu verzichten und die Griinflache beizubehaltén. Begriindet wurde diese Anre-
gung damit, dass im Oristeil z. B. in der Mattenbergstralle ausreichend Gebéude und Flidchen
fur einen Lebensmltteimarkt zur Verfluigung stehen. Den Anregungen wurde nicht entsprochen,
da im Vorfeld bereits abgeklart wurde, dass Alternativen aufgrund der Lage (Randlage) oder
GrundstiicksgréRe nicht in Betracht kommen. Da auch die Erweiterung am jeizigen Standort
nach einer detaillierten Priifung nicht mogiich ist, musste die Stadt zur Sicherung der Versor-
gung der Bevdlkerung von Oberzwehren das Grundstick fur die geplante Nutzung zur Verfi-

gung stellen.

Der aus den Anregungen des Beteiligungsverfahrens erarbeitete Bebauungsplanentwurf wurde
vom Ortsbeirat Oberzwehren in seiner Sitzung am 25.10.2008 zustimmend zur Kenntnis ge-
nommen. Die Stadtverordnetenversammiung hat den Bebauungsplanentwurf am 13.11.2006
zur Offeniage beschlossen und die Anregung, auf die Bebauung zu verzichten, abgelehnt.

Der Bebauungsplanentwurf hat mit seiner Begriindung und dem integrierten Umweithericht
nach Ankindigung in der HNA Nr. 273 vom 23.11.2006 vom 04.12.2008 bis zum 05.01.2007

offentlich ausgelegen.

5, Abwidgung gemiR § 1 (7) Baugesetzbuch und weiteres Verfahren

in dieser Zeit wurden von einem Tréger 6ffentlicher Belange Anregungen vorgetragen, die teil-
weise bereits in dem Verfahren nach § 4 (2) Baugesetzbuch geduRert wurden.

Im laufenden Baugenehmigungsverfahren fir den Lebensmitteimarkt haben sich seitens der
Investoren verschiedene Anderungen ergeben. Danach ist die Verlegung des vorhandenen
Fuflweges zwischen der Kronenackerstraite und der Mattenbergstralle Uber den Spielplatz

nicht mehr erforderlich.

Das hat zur Folge, dass der Bebauungsplan als auch die Begriindung gesndert werden miis-

sen. Da hier die Grundzlige der Planung nicht betroffen sind, sondern es sich um eine Veran-
derung handelt, die mit den betroffenen Eigentiimern und Amtern abgestimmt ist, soll auf eine
erneute Offentliche Auslegung verzichtet werden.
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Der festgesetzte Baum im Sondergebiet ,Nahversorgung® kann aufgrund der notwendigen
Fahrbeziehungen fiir die Anlieferung und den Kundenverkehr trotz intensiver Priifung nicht er-
halten werden. Als Ersatz sollen funf Baume im- Spielplatzbereich zusétzlich gepflanzt werden.
Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes werden entsprechend ergénzt, Da von der
Anderung Dritte nicht betroffen sind, wird auf eine erneute éffentiiche Auslegung des Planes

verzichtet,

Die Anderungen werden nach dem Satzungsbeschluss in den Bebauungsplan eingearbeitet.

gez.
Spangenberg

Kassel, 15.09.2006/19.06.2007




