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Bebavungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/S2 A fiir das Gebjet
Briickenhof Siid - Carlo-Mierendorff-Strafle
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Be griindung

Lage des raumlichen Geltungsbereichs

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Oberzwehren. Der rgumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs wird begrenzt durch:

im Norden: die Carlo-Mierendorff-Strafle,

im Westen: den 6ffentlichen FuBlweg iiber die Flurstiicke
' 56/32 und 55/2, Flur 3, Gemarkung Oberzwehren,

im Siiden: der Bachtrasse der Génseweide, Flurstiick 15/3,
Flur 3, Gemarkung Oberzwehren,

im Osten: - der vwestlichen Grenze ‘der Flurstiicke 150/50
~und 49/2, Flur 3, Gemarkung Oberzwehren.

Rechtsverhsiltnisse

Im Fldchennutzungsplan des Zweckverbandes Raum Kassel vom
06.03.1974 ist das Plangebiet bis auf einen Streifen im Siiden
des Plangebietes, der als Grunflache dargestellt ist, als

- Wohnbaufldche (W) dargestellt.

Im Bebauungsplan fiir das Gebiet der Stadt Kassel im Mafstadb
1 : 5000 vom 18.11.1972 ist der nordliche Teil des Plangebietes
als Reines Wohngebiet (WR-0-1V) festgesetzt, widhrend der siid-

‘liche Teil des Plangebietes als von der Bebauung freizuhaltende

Flache festgesetzt ist -~ zur Aufnahme der Umgehungsstrale
Oberzwehren., ‘

Planungsabsichten

- we e w wm —

Der Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/52 A ist als ein
Teil aus der Teilung des Bebauungsplanes der Stadt Kassel

Nr. VIII/52 hervorgegangen. Er umfafit den Teil des Bebauungs-~
planes, ‘der als Wohngebiet siidlich der Carlo-Mierendorff-Strale
festgesetzt ist.

Der Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/52 fiir das Gebiet
Briickenhof Siid ist am 6. Oktober 1975 im Entwurf von der
Stadtverordnetenversammlung beschlossen worden und hat nach
Bekanntgabe in Nr. 45 des Kasseler Wochenblattes vom 7. November
1975 vom 17. November 1975 bis einschliefllich 18. Dezember 1975
mit seiner Begriindung 6ffentlich ausgelegen.




3.2

walnrend des Verfahrens wurde der geplante Adusbau der
Briickenhofstralie mit Strafenbalhnirasse durch das Dekannt-
werden des Zwischenberichtes zur Systemunierysuchung iibeyr

den Gffentlichen Personennahverkehr in Staedt und Haum

hass<cl von der Fa., F.ll, Kocks kfi, Heratende Ingenieure,
Koblenz 1976 (ersiellt im Aufiraygy der Stadt Kassel, finan-
zieri vom Land Hessen) und von Anliegern der Briickenhof-
strafle im Bereich des Bebauungsplanes VI11/%3, der nérdlich
angrenzend vom 3. November 1975 his ecinschlieBlich 4., Dezember
1975 8ffentlich ausgelegen hat, im Rahmen der Bedenken und
Anregungen in Frage gestellt. Vor Abschluf des Gutachtens
sind die Bedenken und. Anregungen, die sich auf den Ausbau

der Briickenhofstrafle und der Strafienbahntrasse beziehen,
nicht endgiiltig abzukladren. Um die Bauvorhalen, die nicht

im unmittelbaren Zusammenhang mit der Stirafienbaumafnahme
stehen, nicht zu behindern, wird empfohlen, den Bebauungsplan
zu teilen und den westlichen Teil vorab dem Regierungsprési-
denten zur Genehmigung vorzulegen (gem. § 11 Satz 2 BBauG) .

Das Plangebiet liegt glinstig zu den Freizeit-, Erholungs-

und Griinflachen am Heisebach mit geplantem Stausee, Bade-
anstalt und Sportanlagen, der Sekundarstufenschule I Ober-
zwehren (ca. 300 m) und der Sonderschule Oberzwehren (ca.

300 m). Zur Deckung des tédglichen Bedarfs mit Dienstleistungen
und Giitern kann das Einkaufszentrum Briickenhof (ca. 200 m),
das geplante Einkaufs- und Dienstleistungsgebiude an der
BriickenhofstraBe/Ecke Heinrich-Plett-Strafie {(ca. 150 m) und
im alten Ortskern Oberzwehren die Altenbaunaer Strafie {(csa.

500 m) mit dem vielfdltigen Angebot alternativ aufgesucht

"werden.

Durch den §ffentlichen Personennahverkehr ist die Innenstadt
gut erreichbar (Fahrtzeit ca. 15 Min. mit 7-miniitigen Zug-
folgen). :

Nach den vorgenannten Kriterien ist das Plangebiet fir
Wohnbebauung sehr gut geeignet. '

In Erganzung des GeschoBwohnungsbaues der Briickenhofsiedlung

sollen Einfamilienhiuser in verdichteter Bauweise im FPlan-
gebiet erstellt werden.

- e i E - [ T

3.21 Wohnen

3.211Art der baulichen Nutzung

Die Wohnbaufldchen sind als Reine Wohngebiete (entspr. BauNvVOo § 3)
festgesetzt, in denen nur Hausgruppen mit einer Linge bis
zu 50 m zulassig sind.




3.21.2 MaR der baulichen Nutzung
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Fiir die als Reine Wohngebiete festgesetzten Flédchen ist
entsprechend des Bebauungsplanes fiir das Gebiet der Stadt
Kassel im Mafistab 1 : 5000 vom 18.11.1972 eine zweige-
schossige Bauweise {(GRZ = 0,4, GFZ = 0,7) festgesetzt,

Griinflachen
Im Bebauungsplanentwurf ist ein ca. 50 m breiter Streifen

als Griinflidche festgesetzt, dem Freizeit- una Erholungs -
gebiet Heisebach zugehorig,
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:Fahrverkehr

Das Plangebiet:wird erschlossen durch die Carlo-Mierendorff-
Strafe, :

Ruhender Verkehr .

Garagen sind nur innerhalb der dafiir festgesetzten Fl&chen
bzw. innerhaldb der Baulinien zulidsgig.

Fuligdnger

Bankette fiir Fufigédnger sind entlang der Carlo-Mierendorff-
Strafie vorgesehen. :

Als westliche Begrenzung des Plangebietes besteht siidlich

der Carlo-Mierendorff-Strafe ein 6ffentlicher FuBweg, der

die Brﬁckenhofsiedlung mit dem Ortskern Oberzwehren verbindet.

Ordnung des Grund und Bodens

Die Fldchen befinden sich fast ausschliefilich in Privathesitz.
Zur Durchfiihrung der StraBenbaumafinahmen und damit zur Siche-
rung der 6ffentlichen ErschlieBung im Bereich der Carlo-
Mierendorff-Strafe miissen Grundstiicksteile von der Stadt
erworben werden.

Strukturdaten
Wohnbaufldche WR etwa | 1,23 ha
Verkehrsflidche etwa 7 0,07 ha
Griinfl&che _ etwa 1,21 ha
Gesamtfliache S etwa 2,51 ha
Wohnungen Zuwachs etwa 35°
'Einwohner Zuwachs etwa © 90 _
Wohndichte netto . 79 EW/ha, das entspricht 138 m2/pw
Wohndichte brutto 73 EW/ha, das entspricht 145 m2/BW




6.0 Uberschlégig ermittelte Kosten

6.1 Grunderwerb (Verkehrsfldche u.
6ffentl. Griinfliche)

642  StraBenbau

6.3 Entwdsserung
6.4 Griinfléche (Herstellungskosten)
Gesamtkosten

gez. Hoffmann
Baudirektor

.o~

Kassel, den 23. November 1976
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224,000,-~- DM

85. 500"“" DM
entfillt DM

73.000,=~ pNM
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