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Bebauungsplan Nr. VHIE2 B "Carlo-Mierendorf-Strafie", Kassel-Gherzwehren Begriindung

1 Allgemeines

1.1 Planungsanlass

In der Stadt Kassel besteht eine groBe Nachfrage nach Wohnbaufldchen, Die Gemeinnit-
zige Wohnungsbaugesellschaft der Stadt Kassel (GWG) plant die Herstellung von 16 Dop-
pelhdusern in der Carfo-Mierendorff-StraBe im Stadtteil Oberzwehren. Um dem Bedarf an
Flachen fir den privaten Wohnungsbau im Stadtgebiet nachzukommen, ist die Ausweisung

von Wohnbauland vorgesehen.

1.2 Bisheriges Verfahren

Auf dem Grundstlck in der Carfo-Mierendorff-Stralle wurde von der Gemeinnitzigen Woh-
nungsbaugesellschaft der Stadt Kassel mbH (GWG) als Grundstiickseigentiimerin ein Bau-
projekt entwickelt, welches als Bauzeile bestehend aus acht Doppelhdusern entlang der
Carlo-Mierendorff-Strafle nach § 34 BauGB genehmigungsfahig wére. Durch die Absicht der
GWG, das gesamte Grundstiick zu bebauen, wurde zur Wahrung der stédtebaulichen Ord-

nung die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Am 14.07.2003 wurde von der Stadtverordnetenversammiung der Stadt Kassel der Aufstel-
lungsbeschluss gefasst und damit das Verfahren zum Bebauungsplan Nr. VIli/52 B im
Stadtteil Oberzwehren eingeleitet.

Am 09.10.2003 wurde die Planung in der Ortsbeiratssitzung vorgestellt.

Die vorgezogene Burgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB wurde ebenfalls im Oktober 2003
durchgefuihrt. Nach Anklindigung in der értlichen Presse bestand in der Zeit vom 13.10.2003
bis einschi. 24.10.2003 durch Planaushang im Planungsamt fur alle Blrgerinnen und Btirger
die Moglichkeit, die Ziele und Zwecke der Planung kennen zuiernen und sich zu der Planung
zu aufern. Wahrend der Zeit des Planaushanges wurden keine Anregungen vorgebracht.

2 Rechtsverhéltnisse / Vorgaben

2.1 Regionalplan Nordhessen (ROP), 2000

Die Flachen des Geltungsbereiches sind im Regionalplan Nordhessen 2000 als Siedlungs-
bereich — Bestand ausgewiesen.

2.2 Kommunaler Entwicklungsplan (KEP), Siedlungsrahmenkonzept, 1993
Das vorliegende Siediungsrahmenkonzept 'Wohnen und Gewerbe, 1993' des Zweckverban-
des Raum Kassel (ZRK) weist die Flachen des Geltungsbereiches als Siedlungsbestand

aus, GemaR Siedlungsrahmenkonzept entspricht die Planung der Nachverdichtung.
Der auBerhalb des Geltungsbereiches verlaufende Heisebachgriinzug ist als wichtige freizu-

haltende Griinverbindung dargestellt.

2.3 Kommunaler Entwicklungsplan (KEP), Zentren, 1998

Der vorliegende Entwickiungsplan 'Einzelhandel und Dienstleistungen' des ZRK (KEP-Zent-
ren, 1998) weist das weite Umfeld des Geltungsbereiches als N - Nahversorgungszenirum
aus (Gewahrleistung der wohnnahen Versorgung).

2.4 Fldchennutzungsplan des Zweckverbandes Raum Kassel (FNP), 1974

Im genehmigten Flachennutzungsplan des Zweckverbandes Raum Kassel ist der Geltungs-

hereich als W - Wohnbaufldche ausgewiesen.
Der slidlich an den Geltungsbereich angrenzende Heisebachgriinzug ist als Griinfldche so-

wie als Landschaftsschutzgebiet dargestelit.
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Bebauungsplan Nr, VIll/52 B "Carlo-Mierendorff-StralRe”, Kassel-Oherzwehren Begritndung

2.5 Kommunaler Entwicklungsplan Teil Landschaft, Entwurf 2001

Im Fachplan Landschaft des ZRK (Entwurf 2001) sind die Fldchen des Geltungsbereiches
nicht mit landschaftsplanerischen Inhalten belegt. Als wesentliche Leitbilder / Handiungs-
leitlinien / Leitziele werden fur den Landschaftsraum Nr. 143 "Siedlungsgebiet Oberzweh-
ren / Nordshausen”, in dem der Geltungsbereich liegt, Folgendes formuliert:

o Die Weiterentwicklung als tGberwiegend gut durchgrintes, vorwiegend durch gartenge-
pragte Siedlungsformen bestimmtes stédtisches Wohngebiet mit guter wohnungsnaher

Freiraumversorgung.
e Die Siedlungsraume querende FlieRgewasser mit ihren Randzonen sind als besondere

Eigenart stiftende Elemente und Erlebniszonen in die siediungsinternen Freiraumstruktu-
ren integriert und erfiillen gleichzeitig Funktionen als besondere Lebensrdume und Ver-

bindungszonen im Sinne des Biotop- und Artenschutzes.

e Soweit als méglich durchiassige Bodenoberfldchen, begriinte Dicher sowie Einrichtun-
gen zur Regenwasserriickhaltung, -nutzung und -versickerung begrenzen / mildern Be-
eintrdchtigungen des Kleinkiimas und des lokalen Wasserhaushaltes in den verdichteten

Bereichen auf ein Mindestmal.

2.6 Satzungen

Stellplatzsatzung
Es gilt die Satzung zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung von-Stellpldtzen oder Garagen
flr das Gebiet der Stadt Kassel in ihrer jeweils giiltigen Fassung.

Baumschutzsatzung

An Baumen, die der Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Kassel zugeordnet
werden kénnen, sind im Geltungsbereich zwei Weiden mit einem Stammumfang von 1,20 m
bzw. 1,60 m vorhanden. Die Satzung ist in ihrer jeweils giiltigen Fassung anzuwenden.

2.7 Fachplanung

Immission

Nach dem luftreinhalteplan Kassel, 1. Forischreibung, des Hessischen Landesamtes fiir
Umwelt und Geologie (HLUG) von Dez. 1999 liegt der Geltungsbereich im Untersuchungs-
gebiet.

2.8 Bombenabwurfgebiet
Laut Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt vom Oktober 2003 besteht kein

begriindeter Verdacht, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgéngern zu rechnen ist. Da
auch sonstige Erkenntnisse Uber eine mégliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vor-
liegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich. Soweit entgegen den vor-
fiegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Ge-
genstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelrdumdienst unverzuglich zu verstan-
digen. Dies wurde in den Bebauungsplan als Hinweis aufgenommen.

3 Plangebiet

3.1 Lage des Plangebietes / Realnutzung

Das Planungsgebiet befindet sich im Stadtteil Oberzwehren, stidlich der Carlo-Mierendorff-
Strae und westlich der Briickenhofstrafe. Insgesamt ist das Plangebiet ca. 4.431 m? grof
und weist in Stidost-Richtung zur Carlo-Mierendorff-StrafZe hin ein Gefille von ca. 1 % auf.
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Behauungsplan Nr. VIII/52 B "Carfo-Mierendorff-Siraf3e”, Kassel-Oberzwehren Begriindung

Grundstiickseigentimerin der Flachen ist die Gemeinnltzige Wohnungsbhaugeselischaft der
Stadt Kassel mbH.

Die Fi&chen sind im Norden und Osten an die Carfo-Mierendorff-Stralle, eine Wohnerschlie-
Bungsstralle, angebunden. Der Geltungsbereich grenzt im Westen an Wohnbaugrundstiicke
(Reihenhduser), im Sldosten an die StraRenbahnhaltestelle "Oberzwehren Mitte" und im
Siiden an eine Granlandflache mit alten Obstb&umen. Diese Griinlandfldche ist ein Randbe-
reich des sich nach Slidwesten erstreckenden Heisebachgriinzuges.

Der Geltungsbereich umfasst eine ca. 3.475 m? grofle aus der Nutzung gefallene (Garten-)
Flache mit nitrophilen Staudenfiuren / Ruderalfluren, mit Laub- und Obstb&umen und Laub-
strduchern sowie eine ca. 606 m? grolRe Griinlandflache (mehrschilrig) mit Uberwiegend ver-
greisten Obstbaumen.

Die Flachen des Geltungsbereiches sind durchzogen von Trampelpfaden, die als Abkr-
zung von der StralRenbahnhaltestelle "Oberzwehren Mitte" zur Carlo-Mierendorff-Stralle

genutzt werden.

3.2 Stadtebau und Verkehr

Der Geltungsbereich liegt im Stadtteil Oberzwehren, innerhalb eines durch heterogene Be-
bauung gepréagten Bereiches, nérdlich des Heisebachgriinzuges. Vorwiegend sind Einzel
und Reihenhausbebauungen im Nahbereich sowie Geschosswohnungsbau bzw. Zeilenbau
im weiteren Umfeld anzutreffen. Das Quartier ist gepragt durch eine mittlere bis hohe Be-
bauungsdichte und Versiegelungsgrad. Der Geltungsbereich selbst stellt sich als ein aus
der Nutzung genommenes Gartengrundstiick dar, welches optisch als Fortsetzung des
Heisebachgriinzuges in die bebaute Umwelt erscheint. Der Heisebachgriinzug mit seiner
kleinteitigen Grinstruktur verlduft in Stidwest-Richtung als "Griiner Siedlungsrand” entlang
der Wohnbaugrundstlicke der Carfo-Mierendorff-Stral3e.

Neben Wohngeb&uden sind im néheren Umfeld zum Geltungsbereich auch Dienstleis-
tungseinrichtungen und Gewerbe vorhanden.

Der Geltungsbereich wird durch die Caro-Mierendorff-StralRe erschlossen, die éstlich in die
Briickenhofstrafie einmindet. Die verkehrliche Situation ist in diesem Bereich durch die
Anhaufung und Kreuzung verschiedener Verkehrsarten {Straenbahnschienen, Stralen,
Uberwege, AnliegerstraRen, FuBwege) sehr unlbersichtlich und schwierig organisiert.
Trotzdem sind die positiven Aspekte einer OPNV-ErschlieRung im Gebiet zu nennen.
Durch die in unmittelbarer Nahe des Geltungsbereiches gelegene Haltestelle Oberzwehren
Mitte ist das Planungsgebiet sehr gut an das stadtische StralRenbahn- und Busliniennetz

angeschliossen.

3.3 Okologie / Landschaft und Freiraum

Boden- und Wasserhaushalt

Das Geldnde féllt von Nordwesten nach Siidosten leicht (ca. 1 %) ab. Der héchste Punkt
liegt im Bereich der Carfo-Mierendorff-Strafe (ca. 161 m 1.NN), der tiefste Punkt im siidést-
lichen Bereich Hohe der Stralenbahnhaltestelle (ca. 159 m (.NN.). Das Relief ist leicht be-
wegt und weist auf Bodenbewegungen hin.

Gemal der Standortkarte von Hessen (Nafiirliche Standorteignung fiir landbaulfiche Nutzung
— L 4722 Kassel, Wiesbaden 1979) haben die Béden des Planungsgebietes eine gute Eig-
nung fir Grinlandnutzung (G1-Standorte). In der Hydrogeologischen Karte (L 4722 Kassel,
Wiesbaden 1995} liegen die Filichen des Geltungsbereiches innerhalb eines Gebietes mit
anstehenden Schichtgliedern des Unferen Buntsandsteines, die aufgrund tonreicher Lagen
weniger Kliftig und daher weniger durchldssig sind, was eine geringe Grundwasserergiebig-
keit zur Folge hat. Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers ist aufgrund der
Deckschichten als gering eingestuft. Die Eignung des Untergrundes zur Versickerung von
Niederschlagswasser ist aufgrund tonreicher Lagen als méRig bis gering einzustufen.
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Bebauungsplan Nr. VIIU52 B "Carlo-Mierendorff-Strafle”, Kassel-Oharzwehren Begriindung

Die natlrlichen Standortverhéltnisse wurden im Planungsgebiet durch Bodenbewegungen
sowie durch die vorherige Gartennutzung verandert. Die nattrlichen Bodenfunktionen blie-
ben jedoch weitgehend erhalten. Versiegelte bzw. iberbaute Flachen sind im Pianungsge-
biet nicht vorhanden.

Oberflachenwasser wird im Plangebiet nur im Strallenraum gefasst und abgefiihrt.

Neben den Immissionen aus dem Stralenverkehr und dem Hausbrand gibt es gegenwaértig
keine Hinweise auf andere Eintrage, die Boden und Wasser beeintrachtigen kénnten.

AuBlerhalb des Geltungsbereiches sind die an das Plangebiet angrenzenden Fldchen durch
mittlere bis hohe Uberbauung und Versiegelung gekennzeichnet.

In sidlicher Benachbarung verlduft in Stidwest-Richtung der Heisebachgriinzug mit dem
Heisebach und seinen Nebengraben, mit Grinlandstandorten, Sukzessionsfldchen, Laub-
und Obstgehdizen und z.T. mit begleitendem Gehdlzbestand und Ufersdumen.

Klima und Lufthygiene

In der Klimafunktionskarte des Zweckverbandes Raum Kassel (Juli 1999} liegen die Flachen
des Geltungsbereiches in einem Gebiet aktiver Mischklimate mit hohem Luftleitpotential.
Unter Beachtung der raumlichen Situation {Randbereich bebauter Gebiete) stellen die Fl&-
chen des Geltungsbereiches eine Pufferzone zwischen Uberwérmungsraumen (iiberbaute
und versiegelte Flachen angrenzender Bereiche slidlich, ¢stlich und westlich) und kalthift-
produzierenden Flachen (Heisebachgriinzug im SUdwesten) dar.

In der Klimabewertungskarte des Zweckverbandes Raum Kassel (Juli 1999) sind die Fla-
chen des Plangebietes Teil eines gréferen Bereiches, der der klimadkologischen Wertigkeit
Stufe 2 (u.a. innerstadtische Grimbereiche mit auRerordentlicher Bedeutung fur klimadkolo-

gische Defizitbereiche) zugeordnet ist.

Die Freifldchen des slidwestlich an den Geltungsbereich angrenzenden Heisebachgriinzii-
ges sind als aktives Kaltluftentstehungsgebiet mit hohem Luftleitpotential dargestellt und
werden der klimadkologischen Wertigkeit Stufe 1 (Teile des Luftleitbahnsystems, die eine
sehr hohe Ausgleichsleistung fir klimadkologische Defizitbereiche besitzen) zugeordnet. Die
bebauten Bereiche (Ortslage) sind entsprechend der Stufe 6 (Bereiche geringer bis hoher
Uberwirmung, schwach ausgepragte Defizitbereiche) zugeordnet.

Arten- und Lebensraum

Das Planungsgebiet liegt im natirlichen Verbreitungsgebiet von Stieleichen-Hainbuchenwald
mit Ubergéngen zu Erlen-Weiden-Uferwald. Vermutlich wurden die Fidchen des Plangebie-
tes als Garten bewirtschaftet. Heute sind im Planungsgebiet nur Reste der potentiellen na-
tlirlichen Vegetation anzutreffen. Auch im ndheren Umfeld des Planungsgebietes sind sol-
che Biotoptypen allenfalls kleinflachig im Nahbereich von Gewdassern vorhanden.

Die heutige Vegetationsausstatiung des Geltungsbereiches setzt sich zusammen aus:

- Grinland (mehrschilrig) mit Wiesenarten wie Knaulgras, Schafsgarbe, Honiggras, ge-
meine Rispe, Rot- und Wiesenschwingel, Spitzwegerich, Ampfer und Scherrasenarten
wie WeilRklee, kriechender Hahnenfufs und Weidelgras

- nitrophile Staudenfluren / Ruderalfluren mit Arten wie Brennessel, Ackerkratzdistel und
Goidrute

- Obstb&ume ((iberwiegend vergreist) wie Birne, Apfel, Kirsche

- Laubbdume (Weide, Birke)

- Laubstrducher mit durchgewachsenen Baumarten (Esche, Hainbuche, Hasel, Liguster,
Holunder)

- Nadelbdume (Fichten).

Hinsichtliich des Natirlichkeitsgrades und der Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und
Tiere werden die im Planungsgebiet vorhandenen Griinland- und Ruderalflachen als beein-
tréchtigter Lebensraum eingestuft.

im Stiden grenzt eine Grunlandflache mit Obstbaumen an den Geltungsbereich. Diese
Grinlandfldche ist der nordwestliche Rand des Hejsebachgrinzuges {Landschaftsschutzge-
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biet). Dieses sich nach Silidwesten ausdehnende Schutzgebiet ist gepragt durch deutlichen
Griinlandanteil, hohen Strukturreichtum sowie héheren Anteilen an verschiedenen Gehdéliz-
strukturen, kleinen Brachen, Hecken und Feldrainen etc..

Stadt- und Landschaftsbild, Freiraumnutzung und Erholung

Das Umfeld des Planungsgebietes ist bestimmt durch die bebaute Ortslage mit einer hete-
rogenen Bebauung und versiegelten Verkehrsflachen sowie durch die Griinbereiche des
Heisebachgriinzuges.

Das Erscheinungsbild des Planungsgebietes ist im Bereich der Carlo-Mierendorff-Strafie
gepragt durch Laubbdume und Koniferen bis zu 12 m Hohe, durch Laubstraucher und
Hochstauden sowie im s(diichen Bereich durch eine offene Grinlandfliche mit Obstbéu-
men. Der Geltungsbereich wirkt wie ein "vernachlassigtes" Grundstlck, welches scheinbar
keiner Nutzung unterliegt. Dieser Eindruck wird unterstiitzt durch vorhandene Gartenzaun-
reste, Abiagerungen (Baumschnitt) und den fiir solche Flachen Ublichen Kleinmull.

Fir die Freiraumnutzung und Naherholung spielen die Flachen eine wichtige Rolle. Dies wird
erkennbar an den vielen, die Flache durchquerende Trampelpfade, die auf eine rege Nut-
zung hinweisen (Verbindung von der Ostlich gelegenen Straflenbahnhaltestelle zur Carlo-

Mierendorff-Stral3e; Bespielung der Fiache durch Kinder).

Der stidwestlich an das Plangebiet angrenzende Heisebachgrilinzug mit seiner kleinteiligen
Struktur und Vegetationsausstattung hat aufgrund seiner Weitidufigkeit und Nahe zum
Siedlungsbereich eine hohe Wertigkeit hinsichtlich des Stadt- und Landschaftsbildes, als

auch fiir die Freiraumnutzung und Erholung.

3.4 Umweltbericht

Gemall § 2a Abs. 1 Baugesetzbuch ist bei Bebauungsplanen fiir Vorhaben, fir die nach
dem Gesetz Giber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) eine Umweltvertraglichkeits-
prifung (UVP} durchzuflhren ist, in die Begriindung ein Umweltbericht aufzunehmen.

Bei Bebauungspldnen "greift" das UVPG (hier § 3, Anwendungsbereich) ab einer zulissigen
Grundfiache im Sinne des § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung oder einer festgesetzten
GroRke der Grundflache von insgesamt mindestens 20.000 m?. Mit einer Bruttogrundstiicks-
flache von 4.431 m? innerhalb des vorliegenden Bebauungsplanes der Stadt Kassel Nr.
VINI/52 B "Carlo-Mierendorff-Strafle” wird dieser Wert unterschritten. Damit ist das Vorhaben
weder UVP-pflichtig (§ 3 a/b UVPG) noch muss eine aligemeine Vorpriifung des Einzelfalls
(§ 3 ¢ UVPG) durchgefithrt werden.

4 Planungsziele

4.1 Stidtebauliche Entwicklungsziele

Geplant ist die Ausweisung von 16 Wohnbaugrundstiicken mit zweigeschossigen Einzel-
und Doppelhdusern als Allgemeines Wohngebist nach § 4 BauNVO.

Aufgrund der &rilichen Rahmenbedingungen (z.B. benachbarte Bebauung, randliche Lage
zum Landschaftsschutzgebiet) ist ein sensibler Umgang bzgl. der éffentlichen und privaten
Belange und der Art und des MalRes der Bebauung erforderlich.

Die geplante Bebauung ist stadtebaulich als Forisetzung der westlich und nérdlich vorhan-
denen Wohnbebauung mit berwiegend Ein- bis Zweifamilienhdusern auf kieinen bis mittel-
groRen Grundstiicken zu sehen. Die geplanten GrundstiicksgréRRen liegen zwischen 216 m?
und 406 m? und sind damit an die vorhandene Struktur angepasst.

Die Einzel- bzw. Doppelhduser sind entlang der Carlo-Mierendorff-Stralle angeordnet und
werden auch UOber diese erschlossen. Um eine der stadtischen Lage entsprechende
Grundstlicksausnutzung zu erméglichen, ist der Bau einer PrivatstraRe zur ErschlieRung
von Grundstlicken im stidlichen Grundstlicksbereich beabsichtigt. Die Gebdude sollen
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auch hier strallenorientiert angeordnet werden, damit die Garten zum Hefsebachgriinzug
liegen.
Neben den genannten Entwicklungszielen enthéit der Bebauungsplan weitere stadtebauliche

und landschaftsplanerische Festsetzungen und Empfehlungen, durch die ein guter Wohn-
standort sowie die weitgehende Erhaltung und Sicherung der natiirlichen Lebensgrundlagen

(wie Wasser, Boden, Vegetation...) ermdglicht werden.

4.2 Ziele der Landschaftsplanung

Die unter Pkt. 2.5 aufgeflihrien Leitbilder / Handlungsleitlinien / Leitziele des Kommunalen
Entwicklungsplan Teil Landschaft (Entwurf 2001) fir den Landschaftsraum Nr. 143 "Sied-
lungsgebiet Oberzwehren / Nordshausen"” wurden bei der Erarbeitung der nachfolgend ge-
nannten Ziele der Landschaftsplanung zu Grunde gelegt.

Ziele der Landschaftsplanung, die im Bebauungsplan Nr. VIil/52 B zu beachten sind:
Innerhalb der geplanten Bebauung ist eine Mindestbegriinung der Grundstiicke mit
standorigerechten Arten sicherzustellen.

Die natlrlichen Bodenfunktionen innerhalb der geplanten Bebauung ist so weit wie mdg-
lich zut erhalten, d.h. die Flachenversiegelung zu minimieren.

Der Oberfldchenwasseranfall innerhalb des Baugebietes ist zu minimieren (durchidssige
Befestigungen, Dachbegriinung).

Herstellung von zusammenhéngenden Gartenbereichen, die mdéglichst von Bebauung
freizuhalten sind.

- Begrlinung von flachgeneigten Dachern.

Die Lebensrdume im sldwestlichen Nahbereich des Planungsgebietes (Heisebachgriin-
zug) sind durch die Neubebauung so wenig wie moglich zu beeintrachtigen, z.B. durch
Orientierung der Bauzone zur Strafle und Ausrichtung der Garten zum Griinzug,

Schutzmalnahmen wahrend der Bautatigkeiten.

5 Inhalte des Bebauungsplanes

5.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Gestaltung

Die Flachen des Geltungsbereiches werden als WA — Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4
BauNVO festgesetzt. Der Gehietscharakier entspricht dem WA.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird bei einer zuldssigen maximalen Zweigeschossigkeit
durch die Grundflachenzahl 0.4 und die Geschossflachenzahi 0,7 festgelegt, wodurch sich
bei Ausnutzung der zul&ssigen Uberschreitung durch Flachen der Nebenanlagen von 50 %
gine maximal mégliche Uberbaubarkeit pro Grundstiick von ca. 130 m? bis ca. 244 m? ergibt.
Aus stédtebaulichen und klimatischen Aspekten wird eine offene Bauweise sowie eine ma-
ximale Gebédudehohe festgesetzt,

Fur die zweigeschossige Bebauung sind je Gebaude zwei Wohneinheiten zuléssig. Diese
Einschrénkung soli in Verbindung mit den vorgenannten Festsetzungen standortangepasste
GebaudegréRen und angemessene WohnungsgréRen sicherstelien.

Durch die Festsetzungen zur Geb&udehdhe und baulichen Nutzung sowie durch die Gestal-
tungsfestsetzungen gemal HBO wird die Bebauung in die Ortlichkeit integriert und eine der
Topographie angepasste Hohenentwicklung der Geb&ude erreicht.

Die Festsetzung zur Begrlinung von flachgeneigten Déchern der Nebenanlagen und Gara-
gen / Carports ab einer Dachflache von 15 m? dient neben dem Naturschutz auch der land-
schaftlichen Einbindung.
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6.2 ErschlieBung und Versorgung

Anliegerverkehr

Erschlossen werden die Grundstiicke Uber die Carfo-Mierendorff-Stral3e sowie Uber eine als
StichstralRe ausgebaute Privatstrale, die als Pflasterfidche ausgefihrt werden soli. Eine
Zonierung und Strukturierung des Stralenraumes der Privatstrae mittels differenzierter
Oberflachenmaterialien und Verlegearten sollte angestrebt werden.

FOr den verkehrstechnischen Anschluss der Privatstrale an die Sffentliche Strafe ist eine
Umgestaltung der angrenzenden stidtischen Verkehrs- und Griinfliche erforderlich. Die
Herstellung der Zufahrt zum neuen Wohngebiet Uber diese éffentlichen Fldchen wird durch
einen entsprechenden Verirag (ErschlieBungsvertrag) mit der GWG geregelt.

Ruhender Verkehr

Auf den Wohngrundstiicken sind Stellplatze gemaR der glitigen Stellplatzsatzung der Stadt
Kassel von 1996 nachzuweisen. Die Flachen fir Stellpldtze und Carporis wurden nahe der
Erschillefungsstralle angeordnet, um langere Zufahrten auf den Grundstiicken zu vermei-
den. Geschlossene Garagen sind nur innerhalb der (iberbaubaren Flachen zulassig, um das

Straenbild nicht durch Garagenwande zu beeintrachtigen.

Ver- und Entsorgung
Die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen fiir Gas, Wasser, Strom und Telefon sind
im vorhandenen StralRenraum der Carlo-Mierendorff-StrafSe verflgbar.

Die Entwasserung erfolgt Uber neu zu verlegende Privatkanale .im Mischverfahren.

5.3 Griinstrukturen und Freiraumkonzept

Um die durch Bebauung und Versiegelung bedingten Eingriffe in Naturhaushait und Land-
schaft so gering wie méglich zu halten, werden aus landschaftsplanerischer und natur-
schutzfachlicher Sicht gritnordnerischen Manahmen und Festsetzungen formuliert, die in
den Bebauungspian integriert sind.

Grundsatzlich soll auf den Grundstiicken der Versiegelungsgrad gering gehalten und die
privaten Freifiichen durchgriint werden. Um dieses zu gewahrleisten sind Pflanzbindungen
und Pflanzgebote, Festsetzungen zum Garten-/Griinanteil, zu Oberflachenbefestigungen

und zur Uberbauung und Versiegelung getroffen.

Anpflanzung von Baumen und Strduchern

innerhalb der privaten Freiflachen ist die Anpflanzung von Laubbsumen bzw. Obstbaumen
und Laubstréucher vorgesehen. Festgesetzt wurden Baum- und Strauchstandorte entlang
der stdlichen Grundstiicksgrenzen als flachenstrukturierende Elemente sowie entlang der
Privatstrafte, um den StraRenraum optisch einzubinden und eine gewisse Verbesserung des
Kieinklimas durch die Abpufferung von Kiimaextremen (Schattenwurf der Baume) innerhalb

des Strallenraumes zu errsichen.

Minimierung der Flichenversiegelung

Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes wird fur
die interne WegeerschlieRung der Grundstiicke und die Platzflichen ein wasserdurchliéssi-
ger Aufbau festgesetzt. Durch die reduzierte Versiegelung wird der Oberflachenwasserab-

fiuss vermindert und verlangsamt.

Versickerung bzw. Verwendung des Niederschlagswassers von Dachflachen

Aufgrund der vorhandenen Untergrundverhélinisse (vgl. Pkt. 3.3 Boden- und Wasserhaus-
halt) sowie wegen fehlender Baugrunduntersuchungen werden keine VersickerungsmaR-
nahmen innerhalb der Privatgrundstiicke festgesetzt. Statt dessen erfolgt im Bebauungsplan
ein Hinweis auf die Notwendigkeit einer Baugrunduntersuchung einschlieBlich Versi-
ckerungsgutachten sowie entsprechende Empfehlungen.
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Dachhegriinung

Als weitere naturschutzrelevante Mallnahme wurde die Begrinung von flachgeneigten Di-
chern von Nebenanlagen und Carports fesigesetzt. Dies giit fir Dachfidchen, die gréRer als
15 m? sind. Neben der optischen Einbindung und der Einbringung eines neuen Biotoptyps
dient die Dachbegriinung auch der Reduzierung und Verlangsamung des Niederschlagwas-

serabfiusses.

5.4 Darstellung und Bewertung der Eingriffe

Im Folgenden werden die durch den Bebauungsplan ermdglichten Eingriffe ermittelt. Dabei
wird die gemaR den stidtebaulichen Festsetzungen maximal mégliche Ausnutzung der
Grundsticke angenommen. Auf Anregung des Umweltamtes wahrend der Tragerbeteili-
gung nach § 4 BauGB werden die nach § 34 BauGB genehmigungsfahigen Baugrundsti-
cke entlang der Carlo-Mierendorff-Strale als Bestand bilanziert. Dies bedeutet, dass ca.
1.867 m? Flache als bereits bebaute Grundstiicke zu bewertet sind. Werden diese Flachen
vom gesamten Geltungsbereich (ca. 4.431 m?) abgezogen, verbleiben noch ca. 2.464 m?,
die als Wohnbauland (ca. 2.174 m?) und als Privatstralke (ca. 290 m?) ausgewiesen sind.

Boden- und Wasserhaushalit

Bei einer festgesetzten GRZ von 0,4, zuzliglich der nach BauNVO zuldssigen Uberschrei-
tung liegt die maximale Uberbauung/Versiegelung bei ca. 1.304 m2 Zuziiglich der Flichen
der PrivatstraBe ist von einer maximalen Uberbauung bzw. Versiegelung von insgesamt ca.
1.595 m? auszugehen.

Daflr werden bisher landwirtschaftlich / gértnerisch bearbeitete und mit einer dauerhaften
Vegetation bedeckte Béden in Anspruch genommen und deren natlrliche Bodenfunktionen

eingeschrankt bzw. aufgehoben.

Weitere Beeintrachtigungen der natlirlichen Bodenverhaitnisse sind durch Eingriffe in das
Relief mit Auswirkungen auf den Bodenwasserhaushalt zu erwarten, die fir die Erstellung
der Baugruben, Fundamente und Versorgungsleitungen erforderlich werden und téndenziell
trockenere Standortverhaltnisse zur Folge haben.

Beweriung
Durch die geplante Bebauung und ErschlieBung werden ca. 1.595 m? offener, vegetations-

bedeckter Boden in Anspruch genommen. Weiter geht unversiegelte Flache als mégliche
Versickerungsfldche verloren (Reduzierung der Grundwasserneubildung). Im Bereich der
neu anzulegenden Garten sind keine wesentlichen Beeintrachtigungen des Wasserhaus-
haltes zu erwarten.

Zur Minimierung des Eingriffs gilt per Gesetz der sparsame Umgang mit Grund und Boden,
d.h. Uberbauung und Versiegelung sind auf das unbedingt notwendige MaR zu beschran-
ken. Zur Eingrenzung der negativen Folgen sind Festsetzungen bezlglich der Uberbau-
ung/Versiegelung auf den privaten Grundstiicken und der Verwendung von wasser- und
luftdurchléssigen Materialien getroffen worden.

Als Mafinahmen zur Férderung der Versickerung und zur Riickhaltung des Oberflichenab-
flusses sowohl im bebauten Bereich wie auf den Freifischen, werden Festsetzungen zur
Verwendung von wasserdurchidssigen Oberflachenmaterialien, die Anpflanzung von Gehdl-
zen sowie die Begriinung von flachgeneigten Déchern vorgesehen.

Klima und Lufthygiene

Die ermittelte Zunahme versiegelter bzw. Uberbauter Flachen von ca. 1.595 m? hat unglins-
tige Auswirkungen auf die bisherigen klimatischen Funktionen des Gebietes. Durch die U-
berstellung mit Hochbauten werden die Flachen im Geltungsbereich eine kleinklimatische
Verénderung erfahren (z.B. Temperaturanstieg durch Versiegelung, geringere Verdunstung,
Luftverwirbelungen, Luftstau). Als Minimierung dieser Beeintrichtigung wurden Festsetzun-
gen zur Bauweise, zur Reduzierung des Versiegelungsgrades und zur Erhdhung des Antei-
les an vegetationsbedeckten Oberflichen getroffen. Um die Lage der Flachen am Rande
des Heisebachgriinzuges zu berlicksichtigen und um die klimarelevanten Eigenschaften
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entsprechend des Kiimagutachtens (vgl. Pkt. 3.3) in der Planung zu beachten, wurde eine
offene Bauweise ausschliellich mit Einzel- und Doppelhdusern fesigesetzt und die Uber-
baubaren Fléchen zur Strafle hin ausgerichtet, damit zusammenhéangende Griinflachen in-
nerhalb und am slidiichen Rande des Geltungsbereiches entstehen.

Bewertung
Durch die oben beschriebenen Veradnderungen der Oberflichenstruktur und Oberfidchen-

temperaturen infolge der Bebauung / Flachenversiegelung werden die bisherigen kiimati-
schen Ausgleichsfunktionen des Gebietes (hohe Weristufe) abgeschwécht.

Die kiinftig versiegelten und Uberbauten Fidchen (max. 1.595 m?) werden gering bewertet,
die Ubrigen privaten Griin-/Gartenflachen werden der mittieren Wertstufe zugeordnet, da sie
die bisherigen Ausgleichsfunktionen nur noch eingeschrankt und abgeschwiécht leisten kén-
nen. Das bisher hohe Luftieitpotential wird durch die kiinftig mdglichen Gebaudekdrper in
seiner Wirkung eingeschrankt, durch die Anpassung der maximalen Gebaudehéhen an die
benachbarte Baustruktur sowie durch die Ausweisung einer offenen Bauweise kdnnen die
nachteiligen Wirkungen abgeschwéicht werden.

Arten- und Lebensraum

Bei den fiir Wohnbauland in Anspruch genommenen Fldchen handelt es sich um ca. 606 m?
Grinlandflachen (mehrschiirig) mit vier Obstbdumen (Uberwiegend vergreist) sowie um ca.
1.508 m? nitrophile Staudenfluren bzw. Ruderalfluren mit vier Nadelbaumen und ca. 350 m?
Laubstraucher. Von den vorhandenen Gehblzen werden voraussichtlich alle Gehélze durch -
Bebauung in Anspruch genommen. Durch das vorgegebene Pflanzgebot (je 250 m? Grund-
stlicksflache Pflanzung eines Laubbaum- bzw. Obstbaumhochstammes sowie Neuanlage
von Laubstraucher) wird dieser Verlust ausgeglichen. Weiter werden zur Férderung von Bi-
otopstrukturen Festsetzungen zum Begrinungsanteil und zur Dachbegriinung getroffen und
zur Steigerung des dkologischen Wertes auf die Verwendung der Gehélze und Pflanzen Ein-

fluss genommen.

Bewertung
Durch die geplante Bebauung und Erschliefung gehen max. 1.585 m? Grinlandflachen und

Staudenflurenstandorte als Vegetationsstandort verloren. Durch die griinordnerischen Fest-
setzungen werden im Bereich der Wohngrundstiicke ca. 869 m? Griin- bzw. Rasenfléchen
neu angelegt sowie 11 Laub- und Obstbaume und ca. 119 m? Laubgehdélzen neu gepflanzt.
Von einer nachhaltigen Beeintréchtigung des Schutzgutes ist nicht auszugehen.

Stadt- und Landschaftsbild, Freiraumnutzung und Erholung

Durch die geplante Bebauung wird eine durch die bisherige Griinlandnutzung und durch
nachlassende Pflege bestimmte Ubergangszone in ihrer Nutzbarkeit und vor allem in ihrem
Erscheinungsbild verdndert. Der Siedlungsrand wird entsprechend der Nachbarbebauung
weiter an den Heisebachgriinzug verlagert. Durch die Anpassung der Gebiudehdhen und
die offene Bauweise sowie durch die vorgegebenen Baum- / Strauchpflanzungen und Dach-
begrinungen kdnnen nachteilige Auswirkungen auf das Stadt- und Landschaftsbild begrenzt

werden.

Bewertung
Durch die geplante Bebauung und ErschlieBung wird eine bisher fir das Stadt- und Land-

schaftsbild sowie fir die Freiraumnutzung und Erholung positiv bewertete Flache teilweise
abgewertet. Durch griinordnerische MaRnahmen wie Reduzierung der Gebdudehéhen,
Dachbegriinung, Baum- und Strauchpflanzungen kénnen diese Eingriffe minimiert werden.
Im glnstigsten Fall entstehen neben den Uberbauten und versiegelten Flachen arten- und
strukturreiche Gérten mit Bezug zum Naturraum.
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Bebauungsplan Nr. VIE2 B "Caro-Mierendorfi-Strafie”, Kassel-Oberzwehren Begriéindung

5.6 Griinordnerische MaRnahmen und Festsetzungen

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen

MINIMIERUNG VON FLACHENVERSIEGELUNGEN

Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrdchtigungen des Wasserhaushaltes sollten
far die notwendige ErschlieBung der Geb&aude und Gebéudezuwegung sowie fir die Ter-
rassen, Wege und Platzfldchen wasserdurchlédssige Oberflachenbefestigungen festgesetzt
werden. Befestigte Flichen innerhaib der Grundstiicke sollten soweit als méglich so ange-
legt werden, dass anfallendes Regenwasser in den angrenzenden Flachen versickern kann.
Dadurch kann ein Teil des Oberflachenwassers versickern und der Oberflachenwasserab-

fluss reduziert werden.

VERRINGERUNG DES NIEDERSCHLAGWASSERABFLUSSES

Eine zusaizliche Verringerung des Niederschlagswasserabflusses wird durch die Begriinung
von Dachflachen erwirkt.

BEGRENZUNG DER BAUHOHEN
Um die Beeintrachtigung des Stadt- und Landschaftsbildes zu mindern und die nachteiligen
Auswirkungen der klimatischen Situation zu begrenzen, sind die festgesetzten Gebaudehs-
hen an dem angrenzenden Gebaudebestand orientiert.

Ausgleichsmalnahmen

PFLANZUNG VON LAUB- UND OBSTGEHOLZEN

Zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitét und zur Einbindung des Baugebietes wird die An-
pflanzung von Laubbd&umen, Obstbdumen und Laubstriuchern innerhalb der privaten
Grundstiicke vorgesehen. Gleichzeitig werden die kiimatischen Bedingungen giinstig beein-
flusst,

Zur inneren Durchgriinung und zur Erhdhung des Biotopwertes auf den privaten Grundstu-
cken ist je 250 m? privater Grundstiicksfldche mind. ein hochstammiger Laubbaum oder
Obstbaum aus den angegebenen Pflanzlisten mit einem Mindeststammumfang von 12 cm -
14 om zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Mindestens 80% der verwendeten Gehélze missen standortgerechte Laub- bzw. Obstge-
hoize sein. Der Koniferenanteil darf 10 % der gesamten Gehéizpflanzungen nicht tberstei-

gen.

GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN

Insgesamt sind mindestens 40% der privaten Grundstiicksflachen als Griin- / Gartenflache
anzulegen und zu unterhalten.

Realisierung der Mafinahmen

Um eine mdglichst zeitnahe Realisierung der festgesetzten grliinordnerischen Mafinahmen
zu bewirken, ist in den Bebauungsplan aufzunehmen, dass die gesamten Pflanzmafnah-
men im zeitlichen Zusammenhang mit der BaumaRnahme durchzufihren sind, d.h. spates-
tens in der nach Abschluss der Bautatigkeit folgenden Vegetationsperiode. Die Einhaltung
der Festsetzungen ist durch einen qualifizierten Freifidchenplan nachzuweisen bzw. durch
entsprechende Aufiagen bei der Erteilung der Baugenehmigung sicherzustellen.
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Bebatungsplan Nr. VIII/52 B "Carlo-Mierendorfi-Stralie”, Kassel-Oberzwehren Begriindung

Pflanzlisten
Zur Orientierung und Anregung ist nachfolgend eine Auswahl an Gehélzen aufgefihrt, die
sich zur Gestaltung der Privatgarten eignen.

Kleinb&ume

Apfeldorn (Crataegus x lavallei 'Carrieref)

Rotdorn (Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet’)
Pflaumenblattr. Weitdorn (Crat. x prunifolia 'Splendens')
Zierapfel (Malus Hybriden)

Vogelkirsche {Prunus avium 'Plena’)

Laubbidume und Laubstrducher

Winter-Linde (Tilia cordata)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Hainbuche {Carpinus betulus)
WeiRdorn {Crataegus laevigata)
Traubenkirsche ( Prunus padus)
Salweide (Salix caprea)
Haselnu (Corylus avellana)
Schwarzer Holunder {(Sambucus nigra)
Heckenrose (Rosa canina)

Schnitthecken

Hainbuche (Carpinus betulus)
Feldahorn (Acer campestre)
Liguster {Ligustrum vulgare)

Obsthdume

Als Obstbaume (Halb- oder Hochstamm) werden starkwiichsige, méglichst wenig krank-
heitsanféilige lokale Sorten wie z.B. Hauszwetschge, Apfel, Birne und Kirsche empfohlen.
Alte Lokalsorten haben vielfach besondere Vorziige in bezug auf Geschmack, Verwertbar-
keit, Lagerung, Standortanpassung und Widerstandsfahigkeit gegen Krankhsiten und
Schadlinge. Zudem erfordern alte robuste Sorten keine gréReren Pflegeaufwendungen.

Als Sorten kommen in Frage, z.B.:

Apfel: Bohnapfel, Brettacher, Gelber Edelapfel, Boskoop

Birne: Gute Graue, Schweizer Wasserbirne, Grafin von Paris

Zwetschgen / Pflaumen: Hauszwetschge, Wagenheims Frithzwetschge, Zimmers Frilh-
zwetschge, Nancy Mirabelle

StBkirsche: Blitners Rote Knorpel, Teickners Schwarze, GroRe Schwarze Knorpel

5.6 Eilanz

Fldcheniibersicht

In der folgenden Ubersicht werden die gegenwértigen und die nach Umsetzung des Bebau-
ungsplanes zu erwartenden Flachentypen gegeniibergestellt. Auf Anregung des Umwelt-
amtes werden die nach § 34 BauGB genshmigungsfahigen Baugrundstiicke entlang der
Carlo-Mierendorff-Stralle mit insgesamt ca. 1.967 m? Fliche als Bestand bilanziert.

bebaute Wohnbaugrundstiicke . 1.967 0
Uberbaute/versiegelte Fiache - 1.595 + 1,595
Rasenflache - 750 + 750
Griiniand 606 - - 606
nitrophile Staudenfiur 1.508 - - 1.508
Laubstréucher 350 119 231

oumm
Baume 4 Qbsthdume 11 Laubbdume + 7 Stek.
Nadelbdume 4 Stck, -
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Bebatiungsplan Nr. VIIH52 B "Carfo-Mierendorff-Strafie", Kassel-Oborzwehren

Begriindung

Funktionale Bilanz

In der folgenden Tabelle wird die Bewertung des gegenwértigen Zustandes von Natur und
Landschaft und der bei Umsetzung des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe den
vorgesehenen landschaftspflegerischen Mafinahmen und Festsetzungen gegentibergestellt,
um zu ermitteln inwieweit dadurch ein Ausgleich erzielt wird. Die zuvor als Bestand bewer-
teten genehmigungsféhigen Grundstiicke entlang der Carlo-Mierendorff-StraRe werden

nachfolgend nicht mehr aufgefihrt,

Boden  Wasser

ca. 1.508 m? nitrophile
Staudenflur / Rude-
ralflur

ca. 806 m? Grinland
ca. 350 m? Laubstrau-
cher
Beeintrachtigung
Bodenverhéltnisse
durch Bewirtschaftung,
Bodenbewegungen

der

Neuversiegelung  von
ca. 1.595 m? und damit
Verlust von offenem
Boden
Verminderung
Versickerungsrate
durch Bebauung und
Versiegelung

der

Minimierung der Neuver-
siegelung durch Festset-
zung durchidssiger Befes-
tigungen auf den Grundst{l-
cken

Begriinung der Flachdacher
von Nebengebduden
Anpflanzung von Gehdlzen

- Eingriffe teilweise
vermeidbar bzw.

minimierbar
- kein volistdndiger
Ausglsich fur

Neuversiegelung
mdglich

Klima

Mischkiima mit Aus-
gleichsfunktionen und
hohem Luftleitpotential

Erhdhung der Oberfls-
chentemperaturen
durch  Fiachenversie-

Minimierung der Flachen-
versiegelung (s. Boden)

Durchgriinung der Baufli-
che, Beschattung versiegel-

- verbleibende Min-
derung der klein-
klimatischen Aus-
gleichsfunktionen

- angrenzende  versie- gelung bzw. Uberbau-
gelte und Uberbaute ung von ca, 1.595 m? ter Flachen durch Anpflan- der Fldche
Flachen (Uberwér- | - Erhshung der Oberfia- zung von Baum- und
mungsgebiete) mit chenrauhigkeit / Ver- Strauchpflanzungen
kleinklimatischem Aus- mindern des Luftleit- | - Fesiselzung einer offenen
gleichsbedarf potentials durch Bau- Bauweise
kdroer - Begriinung der Flachdacher
von Nebengebduden
Arten und Lebensriume
- ca. 1.508 m? nifrophile | - Neuversiegelung und | - Minimierung der Flachen- | - keine verblei-
Staudenflur / Rude- Uberbauung von ca. versiegefung (s. Boden) benden erhebli-
ralflur 1.595 m* Vegetations- { - Anlage von ca. 750 m? chen Beeinirdch-
- ca. 606 m? Griintand flache Grinfldchen figungen des
(mehrschiirig) - Verlust von Laubgehdl- | - Pflanzung von ca. 119 m? Schutzgutes
- 350 m® Laubstréucher zen Laubstrducher
- 3 Apfelbdume, 1 Birn- | - Verlust von Griinland- | - Pflanzung von 11 Laub- bzw.
baum, 4 Fichten und  Staudenfiurenfié- Obstbaumen
chen
- Verlagerung von Le-
bensrdumen der Fauna
Landschafts- / Stadtbild, freiraumbezogene Erholung
- wohnraumergénzende |- Verlust einer unbe- |- Neuanpflanzung von Laub- | - keine verblei-
Funktionen der Griin- bauten Grinflache bdumen und Laubstrdu- benden erhebli-
landftdche und Stau- i - Verlust von Gehélzbe- chern chen Beeinirach-
denfluren ) sténden - Neuanlage von Hausgérten figungen des
- Gritnflache als Uber- | - Veranderung des mit standoritypischen Ge- Schutzgutes
gangszone vom he- Stadt- und Land- htizen {s. texiliche Festset-
bauten Bereich zum schaftsbildes durch ;- zungen)
Heisebachgriinzug Baukérper - Dachbegriinung
- Begrenzung der Geb&u-
dehdhen

offene Bauweise

Stand 18.02.2004
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Bebauungsplan Nr. VIilf52 B "Carlo-Mierendonff-Stralle", Kassel-Oherzwehren Begriindung

6  Ubernahme aus Fachplinen

6.1 Fachplan Landschaft gem&R § 4 HENatG

Die formulierten Ziele aus dem Landschaftsplan sind im Entwurf des Bebauungsplanes be-
riicksichtigt bzw. wurden eingearbeitet. Die Festsetzungen zu den Bauflichen ber{icksichti-
gen die Flachenminimierung der Oberflachenbefestigung, sie bestimmen die Quantitat und
Qualitat der Grundstiicksfreiflichen und regeln das MaR der Dachfischengestaltung durch
Begriinung.

Weitere grinordnerischen MaBnahmen, wie Laubbaum- und Laubstriucheranpflanzungen,
sind durch textliche und zeichnerische Festsetzungen im Bebauungsplan festgeschrieben.

Durch die Festsetzung der Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen tragen die zukiinfti-
gen Bewohner und Bewohnerinnen zum Ausgleich des durch Uberbauung und Versiege-
lung bewirkten Eingriffes in Natur und Landschaft bereits ausreichend bei.

Stand 19. Februar 2004

Bearbeitung: Aufstellung:
pwf Planungsbiro Fahrmeier Ruhling Weiland Planungsamt Stadt Kassel

Kassel, den_/{ IxZe 6 . ooy
200 -

(Dipl. Ing. S. Riihling) {(Amtsleitung)
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