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Beogrflindung

Lage des rBumlichen Geltungsbereiches

Des Plesngebiet liept in den Gemarkungen Oberzwehren und Niederzwehren,
westlich der Helnrich-Schiitz-Allee und nBrdlich der Naumburger Klein-
behn am Rande der Ddnche. Die Spitze des dreieckigen Beugebietes liepgt
an der Heinrich-Schlitz-Allee etwa suf HBhe der Einmindung An der Turne
helle,

Der r#umliche Geltungsbereinh uird begrenzt:

im Nordosten und Daten ) .
von der 8stlichen Grenze der Heinrich—Schutz—Allee, Flurstick 131 bis
zur Verbindungslinie der *Slduestecke : des Fluretlcks 212/107 mit der
Slidostecke des flurstiicke 193/95, Flur 24, Gem. Niederzwehren;

im Slden

von.tder Nordgrenze des Flurstlicks 171/92, Flur 2L, Gemerkung Nieder-

zwehren, den Nordgrenzen der Flurstiicke 129/22, 150/22 77/6 und der
SGdgrenze des Flurstiicks 251/11, ®lle’ Flur 2 Gemerkung Oberzuehren;

im Westen

von den Westgrenzen der Fluratncke 251/11 16/2, Flur 2, Gemarkung

Oberzwehren;

im Norduwesten
von der Nordwestgrenze der Flurstlicke 75/2, 77, 78, 80, 81, 82, 83/1,
Flur 24, Gemarkung Niederzwehren, bis zur Heinrich-Schitz-Allee.

Rechtsverh8ltniese

Reginnaler Raumordnungsplan flir die Region Nordhessen

Die Lendesregierung Hessen het sm 28.11.1878 den 'Regionalen Raumordnungs-
plen filr die Region Nordhessen « sachlicher Teilplen' gem. § 7 Abs. 3 des
Hess. Lendesplanungsgesetzes festgestellt. Darin ist der Eeltungsbereich des
Bebauungsplanes mls 'SiedlungsflBchenzuwachs' susgewlesen.

FlEchennutzungsplan des Zweckverbendes Reum Kessel fir des Gebiet der
Stadt Kassel .

Im Fl8chennutzungseplen des Zweckverbsndes Reum Kassel flr das Gebiet
der Stedt Kessel vom 24.06.1976 ist der Geltungsbereich des Bebeuungs-
plenes sls Wohnbaufléche dargestellt.
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Lendschaftesschutzverordnung der Stedi Kessel vom 08.11.1976

bas Flangebiet llegt im 'Lendschefteschutzgebiet Ksssgel, Hr. 9 Dbnche'.
Der vorliegende Bebmuungeplen nech § 30 BBauG setzt die Vorschriften

der Lendechafteschutzverordnung auBer Kraft, Die Belange dee Lendschafta-
schutzes werden qualifiziert gesichert durch einen Landscheftieplan, der
fir die Gesamtdinche sufgeetellt wird.

PlsnfeststellungsbeschluB zum Ausbau der Heinrich-Scthz-Allla (L 3217)
von DruseltelstraBe bis Korbacher Strefe vom 20.09.4577

Im Beltungsbereich des Bebauungsplenes eind die BuBeren Fehrbehnbe-

grenzungslinien und Profile des plenfestgestellten Entwurfs der Heinrich="

Schlitz=Allee (L 3217) 8bernommen.
FluchtlinlenplEne

Innerheld des rEumlichen Geltungsbereichee dieses SBebauungsplenes gelten
bishear die Festartzungen der nach § 173 (3) BBaul els Bebauungsplan
weitergelienden Teile des Fluchtlinienplanes 29 Niederzwzhren vom
27.02.1509.

Lege des Plangebietes in aeinér riumlichen Umgebung

. Der Plesnbereich ist ala Teil der DBnchersndbebauung wle ¥ohnstandort :if"

hohem Fralzelt=- und Erholungswert enzusehen,

Die Versorgung des Gebietes mit 8ffentlichen und privaten Einrichtungen
erfolgt im Stedttei) Niederzwehren und HellebBhn. Haltestellen flir den
8ffentlichen Kshverkehr sind in der H:inrich-Scthz-Allee (Roeengarten)
und in der LeuschnerstraBe.

Allgemaina Flsnungsgrundlagen

_ Bedurf

. Der Bederf mn thnblufllchen.in Neubsugebieten in Kessel (zur Verhinderung

weiterer BevBlkerungssbwenderungen) ist, bis muf geringe Ausnzheen, mit
der Nachfrage nech EinfamilienhBusern {dentiech. Als vorrangig zu ent-
wickelndes Bsugebiet gilt debei nunmehr der Bultunglber!ich des vor-
liegenden Bebsuvungsplenes.

8augrung

Die Bebauberkeit wurde im Herbst 1379 durch Sondierungsbohrungen gepri@ft.
Entsprechend den Bohrergebnissen wurden die Grenzen der Baufl¥chan und
die Bauweise festgesetzt. Im Gutachten vom 24.09.1980 des Hees. Lendes-
sntes fir Bodenforschung sind Auflegen fOr die Bebsuung formuliert, die
im Bsugenehmigungsverfshren zu beachten eind.

Lendschaft/Klime
Im Landscheftisgutechten fOr die DSnche vom Dezember 4977/Jenusr 1978
(EGL~Planung) iat das Baugebiet DBncherain als EiedlungeflEche derge-
stellt. Lediglich 4n ifhren Randbereichen sind gewisse Bkologische Aufe
lsgen erforderlich. Dieae Auflagen betreffen die gestalterieche Ein-
bindung der Bebsuung in des Lendecheftsbild.




5.2

5.3

Zu erreichen ist diee durch die vorgesehene waximele 2-geschossige Ein-
familienhausbebauung, die vom Rend der AufechOttung sm DBncherain durch
gine Bffentliche Bronfliche und 15 m tiefe Heusgirien sbgerlcktist.

Dem Charskter des Bswuchses der DBnchelsndechaft nicht entsprechende
Pflanzensrten (Koniferen) sollen an diesem Obergeng zur Lendscheft
nicht angepflenzt werden, Durch ein Pflanzgebot kann erreicht werden,
deB die Bebauung nicht els herter Siedlungsrand in Erscheinung tritt.
KeltluftstrBre werden durch die Bebsuung nicht behindert,

In dem BrungsstzbeschluB® und BeachluB filber den ersten Teilsbechnitt
Lendschaftsplanung ‘O8nche’ beigefOgten Plsn st der rEumliche Geltungs-
bereich dieses Bebmuungsplenes als Siedlungserweiterung dargestellt. Die
Plenungs=- und Baukormiesion hat diesen BeschluB em 25.03,.1380, der
HMegistrat der Stedt Ksseel am 16.06. 1980 gefaBt.

Planungaziele

Allgemelne Zielsetzung

Aufgrund der in &,1 beschriebenen Bitustion mlssen stadtwirtscheftliche
und snzielpolitische Zimleetzungen berfcksichtigt werden. Es ergibt sich
die Wotwendigkeit, 'zu belegen, daB der Bedarf nach wendlungsfEhiges und
freizeitgerechtem Wohnraum befriedigt werden kann. Ex sollen deshelb
EinfeailienhBuser entatehen, die such zu Hsusgruppen bzw. Relhen zusemmen-
gefaBt werden kBnnen,

Ableitung eus der Stedtentwicklungsplanung

Im- Stadtentwicklungsplen der Stadt Kassel, Teilbereich kohnen, vom Mal 1976
ie} der Geltungsbereich des Bebsuungsplsnes als potentielle Siedlungs-
fl&che der Stedi entsprechend der Dsrstellung des FlEchennutzungsplanes
susgewienen,

Im Siedlungekonzept der Stedt Keseel 1578 (Plen 5.2/6) ist der Geltungs=-
bereich der Bzbmuungeplenes als FlEche f@r Erpinzungsgebiete vorgesehen,
die mit Wohnbebauung bebsut werden sollte, um die Soll-Einwohnerzahl fdr
HellebBhn 1985 zu srreichen,

Entwicklungsplanung DBnche

In der Karte ‘Empfehlung zur Beeledlung' der Entwicklungsplsnung DBnche

ist der Beltungsbereich des Bebauungsplenes als Erpginzung zum Siadlunga-
gebiet 'Rosengerten' dergestellt.

Pie Verwaltungssusschilase hsben sich 4in folgenden Sitzungen mit der Ent-
wicklungsplanung Dbncht beschliftigt und eine entaprechende St:llungnahne
sbgegeben:

-

- 12,04L.1978 VerwaltungseusschuB Brasselsgberg

- 07.06,1978 VerweltungssusaschuB EilhelmshBhe zusemmen mit
VerwaltungssusschuB Brasselsberg

- 30,D05,1978 VerwsltungssusschuB HellebBhn/Slsterfeld

- 14 ,06,1978 VerwsltyngssusschuB Niederzwshren

- 21.06.1878 VerweltungesueachuB Oberzwehren

Am 25,10.1978 het die Plenungs-und Bauvkommission, e= 21,05.1979 der
Maglstrst der Gtedt Kessel, em 11.06,1579 die Stedtvercrdnetenverssmmlung
der Stmdt Mszssel der Entuicklungsplanung zugestimmt,
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BOrgerbeteiligung nach § 2a BBauG

Die Entwicklungsplenong DBnche ist am 12,04,1978 in HellebBhn, em
26.06.1978 im AVZ, sm 28.,04,1978 in Brasselsberg und em 11,05, 1978 1n
fiordsheusen Bffentlich diskutiert worden.

Am 11.01.1980 erschisn in der 'Kesseler Woche'! und sm 945.01.1380 in dzr
HNA ein Artikel, der zwei erarbeitete Planungsslternativen fir den '
Geltungebereich des Bebauungaplenes beschrieb und suf die Informations-
mBglichkeiten im Plaenungsemt hinwles. Bip Mitte Februar heben etws 50
Personen dieses Angebot genutzt und im wesentlichen folgende Fregen ge-
gtellt: Vorgesehene Bebeuung; Realislerungszeitpunkt; Grundstlcksprels;
Verfshren zur BrundetUcksevergsabe,

Aus den vorgelegten Alternsiiven wurde wegen der besseren Besonnunge=
miglichkeiten und Grundstlickszuschnitte die dem vorliegenden Entwurf zue
grundeliegende Alternative susgewlihlt. Auf Anregung des Brundstlicks-
eigentlmers wurde die in der HMitte dee Beugebletes vorgesehene Etich=-
streBe bis en die Grenze des zum Haus Kr. 3 DBnchersin geh8renden Grund=
stlickes verlingert, so deB dieses -Grundstlick in zwel erechlessene Bau-
grundstlcke getellt werden kaenn.

Durchflhrung

Bebmuung

Vorgesehen ist eine Einfemilienhsusbebsuung, freietehand und sle Reihen-

hausbebauung.
Die Gberbsubaren FlEchen sind in 3 Bsuzonen gegliedert

- ein- bise zueigeuchasaige Hauptbeuk8rper

~ an die HeuptbsukBrper gnachlieBende #ingeschossige Erueittrungszunen
mit 3 m Brutiefe zur EtreBe bzw. bia Zu 4 m Beutiefe zum Gerten.

Du?ch diese besondere Bauwelee soll) srreicht werden

= FlexibilitEt in der GrundriB- und BsukBrpergestaltung
(differenzierte StraBenrBume)

-~ Vereinfeschung der Baugenehmigungeverfshren im Hinblick suf Basulseten

- Exflllung der Vorschriften zum BErmeschutz in jedem EinzelgebEude.

Durch die vorgesshenen Erueitgrungsiunen werden folgende Forderungen
erfBllt:

- AnpaBbarkelt der EohnungegrBBen und =zuschnitte sn sich verkndernde
Bedfirfniase

- Erkennbarkeit des HichstezBes der kOnftiy zu erwsrtenden Bebmuung
fir EigentBmer und Nachbarn (Rechtasicherheit)

~ Bicherung diffenrezierter privater, nicht einsehberer FreiflEchen
durch die Beschrinkung der Oberbeubmren BrundstlcksflEche in den
Erwelterungezonen suf 60 ¥ und die Auflage, die Di¥cher in den Er-
welterungszonen nur dann ale Belkon oder Terraase zu nutzen, wenn
die Sicht suf benachharte Freiflichen vermieden wird,

;Im Geblet mit der Feeteetzung WR-o-II sollen eals Wettbewerbebeitrag

3 EnergiesparhEuser mit besonderen baulichen Vorkshrungen zur Energie-
eineparung im Rehmen sines bundeswelten Forschungsvorhabens errichtiet

. werden. Die Vorschriften fber die Dschausbildung, Meterisl, Sockelemus-

bildung und Einfriedigungen gelten deshslb in diesem Tellgeblet nicht.
Der Stendort flir diese HEuser wurde wegen der ginstigen Exposition und
der MBglichkeiten der Abschirmung gegen Einsicht durch die Wasumburger

Kleinbshn und die groBe GrundstOckstiefe gewEhlt.
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Gestaltung

tm einen einheitlichen Quertierscherekter zu erhalten und in Kessel
vorherrschende Msterielien und Bauformen sufzunehmen souwle dem Erschei=
nungsbild der Lendschaft entsprechende Bsuformen und Ferben zu erhalten,
wird ein Ordnungsrahmen vorgegeben, der die Dachform und ~farben ein-
grenzi.

Zur Verhinderung stBrender AntennenwBlder, die bei der dichten Einfemi- _
lienhausbebsuung entstehen kdnnten, eind auf den DEchern montierte Rund- ..
funk~ und Fernsehantennen nicht zul#esig. Es 18t beantragt, das Baugebiet *
an des fiir den Kesseler SO0dwesten vorgesehene Breiibsndkabelnetz mnzu-
echlieBen. Demit ist, zusBtzlich zu unter den DEchern montierten Antennen,
eine Einrichtung flir optimelen Rundfunk- und Fernsehempfang gegeben,

Frivete Freifl&chen

Die privaten FreiflEchen gliedern sich in einen dem Bffentlichen StraBen-
und Wegereum zugeordneten Vorgarienbereich mit vielf&ltigen Nutzunge=
mbglichkeiten (Wirtschefishof, Autosbstellplatz, Begrlindung, Spiel, Aufent-
halt zu Gesprich mit Nechbern u.e.m.) und einen sbgeschirmten Gartenbe=
relch (grlnes Zimmer). _ ' SR
Mit den Festsetzungen durch Text (Vor-, Riick- und HGhenspriinge, Sicht- °
schutzelinde) wird erreicht, deB ein wesentlicher Teil der Freizelt in
FreiflBchen auf privatem Grung individuell und ebgeschirmt verbracht
werden kenn, euch wenn die GebHude eng nebeneinender estehen.

Um zur Neumburger Kleinbahn und der Korbecher StraBe eine Abschirmung .
durch Bepflenzung oder asuch Gel&ndemodellierungen zu ermglichen, wurden
die Grundstlckstiefen im slidlichen Tell des Baugebietes mit mehr ale 3o
bis Ober 50 m festgesetzt., Zur landechafisbezogenen Gesteltung des west-
lichen Siedlungsrandes ist durch Pflenzbindung festgesetzt, daB in dem

von der frelen Landscheft sus sichtberen Gsrtenbereich keine Koniferen-
gewbchse sngepflanzt werden diirfen, weil solche in der DBnchelandschaft

‘wesgnsfremd wiren. Um zu verhindern, dsB die Bebsuvung ®1lzu messiv den

Siediungsrand markiert, ist dort eine Pflenzbindung (mindestens 1 Leubbeum
pro Brundstlck) festgesetzt. '

Befentliche FreiflBchen

Die Bffentlichen FreiflBchen bestehen mus den ErschlieBungsflichen und den
FuBwegen sowle sus dem innerhelb des Planbereiches liegenden Teil der
D8nchelendechaft.

Die ErschlieBungsfl8chen werden, unter Verzicht suf eine Trennung zwischen
Fahrbehn und Bilrgersteig, so gestaltet, deB sie ®ls Spielfllchen und flir
endere Frelzeltnutzungen geeignet sind. Merkierungen und Einbsuten werden
80 eangelegt, daB ein verkehrsberuhigter Bereich entsprechend den Be-
stimmungen der StVD entsteht.

Ein Teil der zur DBnchelendscheft gehSrenden Freiflﬁche laet als Kinder-
spielpletz festgesetzt.

Ergﬁnit wird das Freifl#ichenangebot durch die suBerhslb des Planberéichég‘
liegenden Erholungsfl8chen in der DBnchelandschaft. . '

-

ErschlieBung

Individualverkehr S

Die ErschlieBung des Planbereiches erfolgt von der Helnr.-Schitz-Allee
aus. Der AnschluB an die Korbacher StraBe, der bisher mls Unlei tungs-
strecke genutzt wurde, wird fiir den dsuernden Fahrzeugverkehr gesperrt.
Ruf privete Sammelgaregen oder StellplBtze wird verzichtet. Die einzelnen
privaten StellplEtze sind Ober Bffentliche ErschlieBungsfléichen anfehrbar.

-6 =

P i T




(o

6.5

6.6

6.7

6.8

-6 =

Die innere ErschlieBung erfolgt nach dem Prinzip der Uberlngerung von
FuBglnger- und Fehrzeugverkehr. Durch diese Miechung der Verkehrsarten

und die Geesteltung der Fléche soll eine Verlengsamung des Fehrzeugverkehrs
innerhzlb des Gebietes erreicht werden. Durch dle geringe Anzahl von ca.
50 Brundeticken und die Verhinderung van Durchgangsverkehr durch die
Sperrung des Anschlusses an die Morbscher StraBe tet auf den Wohnwegen so
geringer Fehrverkehr zu erwarten, deB die Mischung der Verkehrearten den -
sicheren Verkehrssblauf nicht beeintrBchtigt. Die festgesetzte Wohneeg-
breite von 6,50 m wurde zur Aufnahme von Kfz.-5tellplétzen und zur mbg-
lichen Bepflanzung von BEumen teilweise suf 7,25 m erhBht.

Das Plangebiet wird in der Heinr.-Schiitz-Allee (Haltestelle Rosengsrten)
von der Buslinie 21 mit UnsteigemBglichkeit zur City am Bahnhof Wilhelms-

. hBhe direkt engefshren (Fregquenz elle 15 Min./tegsiber, reine Fahrzeit

zur City ce, 25 Min,). :

Zur Zelt wird vom Zweckverbend Raum Kassel die Optimierung und ErgBnzung

des StreBenbahnnetzes in Kessel diskutiert. Eine der untersuchten Trassen
liegt am westlichen Rand des Bebauungsplenes in der dort festgesetzten Bffent-
lichen Eriinfléche, Spbald eine Entecheldung fir diese Trassenflhrung getrof-
fen ist, wird fir den westlichen Teilbereich des Bebauungsplanes ein Ande-
rungeverfahren durchgefihrt, o .

FuB=/Reduege
FuB- und Radwege liegen im &ffentlichen StraBenraum,

Technische Verssrgung/Entsorgung

Des Gebiet wird im Trennverfahren entwlssert. Flr des Schmutzuseser ist der
Kangl 4n der Korbacher StreBe (Heus Nr. 95), flir das Regenwasser in der Ver-
léngerung der StraBe em Rosengarten vorhenden.

Die eingetragenen Leitungsrechte sind fiir die FGhrung geplsnter Bffentlicher
Kenelleltungen, einer vorhandenen Wasserdrucklei tung der Stldt, Werke und
eines vorhsndenen Fernmeldekebels erforderlich,

Eine zentrale WHrmeenergieversorgung $st nech Auskunft der S5tEdt. Werke sus
wirtschaftlichen Grinden nicht zu empfehlen. Dee Geblet wird mit Bas und Stram
versorgt.

Gffentliche und privete Versorgungseinrichtungen

Der Kindergarten &am ksth. Gemeindezentrum HellebBhn ist ca, 359 - koo m, die
Brundschule Niederzwehren ce. 1 km, die Schule mit Sekunderstufe 1 in Nieder-
zwehren ca. %00 - looco m vom Plangebiet entfernt. LEden zur Deckung des t8g-
lichen Bedsrfs sind in der LeuschnerstreBe (Entfernung cs. 556 « 650 m) und
in Niederzwehren (Entfernung ce. 1 km) vorhanden. ’

FlEche fir Versorgungsenlagen

Die Fliche for Versorgungsanlagen bezeichnet ein Grundstlick mit einem in
Betrieb befindlichen Umspannwerk der StEdt. Werke AG,

. -

LErmbelegtete Zone

Zur Minderung der Immissionsbelastungen sind ‘sn der Helnrich=-Schiitz-Allee
bel WohngebBuden besondere bauliche MsBnehmen (LErmschutzfenster, GrundriB-
gesteltung) erforderlich, Der Bereich, in dem diese Festeetzungen gelten,
1st gekennzeichnet. ‘

An der Korbacher StraBe werden die Grenzwerte nech dem Entwurf zum Vere
kehrellrmschutzgesetz fiir WohnbeuflBchen degegen nicht Uberschritten,

. ""“h
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Im FlBchennutzungsplen dee Zweckverbandes Reum Kessel fir des Gebiet .

der Stedt ¥essel ist am westlichen Rend des Baugebletes eine neue
Strefentrasse flir die B 520 darpestellt. Sollten wegen dieser Trasse
L&rmgchutzmeBnahmen notwendig werden, kdnnen diese auf der Bffentlichen

Griinfliche vorgesehen werden.

Im Rehmen der Verkehrsuntersuchung und ihrer Auswertung besteht der
Ruftrag zu GOberpriifen, ob diese Trasee noch notwendig ist.

Strukturdaten
FlBchen bisher gegiant‘
Wohnbauf 1¥che: ca. 0,12 ha ca. 3,7 ..hn
Umepennwerk: ca, 6,21 ha CB. 0,21 he
dffentl. Verkehrsfléche ce. 6,71 ha . cH. 1,09 he .
{devon Hch.-Schlitz-Allee): (ce. 0,51 he (ca. 0,51 he)
KleingErten {priv. Grundstlcke): ca. 1,35 ha '
bffentl. Griinenlage: ce. 3,88 ha ca. 1,27 he

. ca. 6,27 ha ce,. 6,27 ha
neue Wohneinheiten: ca. 75 (bei 1,5 WE/Grundstiick)
Mosten _ :
StraBenbau ce., 1,5 Mio. DM
Henal ce. 0,5 Mio. DM
&ffentliches Grin ca. 30.000,-- DM
nynderuerb entféllt durch Umlegung .. -

gez. Pessclt
Baupberrat

Kessel, 13.10.15980/23.03.1981/21.09.1981




