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Planungsamt o , Anlage72

Bebauungsplan der Stadt Kessel Nr. VIll/6h, Keilsberg

1.0

2.0

2.1

2.2

Begriindunag

Besghreibung der Lsge und des r¥umlichen Geltungsbereiches

Des Plangebiet liegt zwischen der Bundesbahnneubsustrecke und dep
BA3-AnschluBstelle Kassel-Niederzwehren (Sidtangente).

Oer réumliche Geltunpsbereich wird begrenzt:

- im Norden von der Wegparzelle Flurstiick 107/22, 107/23, Flur 7,
Gemarkung Oberzwehren und der WintertalstraBe,

- im Dsten von der Bundesautobahnabfahrt Niederzwehren und der A 49,

- im Siden von der Kreuzung der A 42 mit dor Bundesbahn-Neubzustrecke
(Main-Weser-Bahn)

= im Westen von der Bundesbahnneubsustrecke und der Wepeparzelle Flur-
stick 91, Flur 16, Bemarkung Niederzwehren.

Die GriBe des Plangebietes betrfigt ca. 9 ha. Das Gel#nde steigt von
Norden nach BUden wn etwa 8 m an (166 NN - 174 NN),

Rechtsgrundianen

Im Fl&chennutzungsplan der Stadt Kassel vom 06.03.1974 sind im Weetan

des Plangebietes Wohnbaufl&chen, im Osten gkrinerisch genutzte GrinflZchen
stwie von Nord nsch Siid verlsufende HauptverkehrsstraBen (Westtangente)
dargestellt. ' '

Die Stadiverordnetenversamnlung hat am 01.06.81 beschlossen, beim Zwecke
verband die Herausnshme der Westtsngente aus dem Flachennutzungsplan zu
beantragen.

Landschaftisplanung nsch § & Hess., Neturschutzoesetz (HeNatB)
‘Vom Zweckverband Raum Kassel wird ein Landschaftsplan sufpestellt. Zur

Zeit liegen Teilgutachten sowie der Entwurf eines Kommunalen Entwicklungs-
planes (Teil Lendschaft) vor, jedoch keine beschlpssenen PlEne. Auf die
Inhaltie dieser taterislien wird in den Erl&uterungen zur Lendschafispla-

-'nung (Anlage 2), die zur Begrindung dieses Behauungsplanes gehiiren, ein-

gegangen.

Vorgezooene Bﬂrgérbeteiligung

Nach Anklngdigung in der Brilichen Presse wurde am 06.09.1983 eine Bffent-
liche Veransialtung durchgefiihrt, in der die Ziele und Zwecke der Plsnung
dargelegt wurden. Zusstzlich bestand fir slie Biirger die Miglichkeit zurp
AuBerung uwnd Erbrierung im Planungssmi in der Zeit vom 05.09.1983 bis
16.09.1983 (Bericht siehe Anlage 4).




3.0

3.1
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3.2.1

Planunnsziel

nllgemeines

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes soll die Grundlsge fir die
landschaftsgestalierische Neuordnung entlang der UWesiseite der 5iid-
tangente, insbesondere die Einfilgung von Rufschittungsfléchen, die dem
L&rmschutz diemen, geschaffen werden.

fhweichend vom noch gelienden Flichennuizungsplan werden entsprechend der
BeschluBfassung der Stadtverprdnetienversammlung vom 01.06.1981 keine neuen
VerkehrestraRen fesigesetzt. Etwaige Einwendungen dagegen kdnnen kein pla-
nungsrechiliches Hindernis gegen den Bebsuunpsplsn sein, da selbst bel Bei-
behaltung der Tangentenplsnung in der iiberschaubsren Zeit eine Realisierung
nichi snsténde, jedech zum Schutz bestehender Wohngebiete und Erholungs-~
flschen die Verminderung der L&rmbelastiung umgehend gringend erforderlich
ist. Abweichende Plsnungsvorstellungen miBten zu pegebener Zeit gurch Plan-
#nderung geregelt werden, wiirden jedoch sehr wshrscheinlich nur zu verh&li-
nismiBig gedngfinigen Anderungen en den neu zu schaffenden LErmschutzan-
isgen (Aufschittungsfléche) fihren.

Nutzungen im Flsnoebiet

Wpohngebiet

Der Siidabschnitt der StreBe Hinter der Briicke mit Einfamilienhaus-aebauung
ist in den Beltungsbereich des Bebasuungsplanes einbezogen worden, um den
Abschlu® der Bebsuung in diesem belasteten GBebiet zu regeln. Besponders in

‘dipsem Gebiet sollen die Aufschiittungen eine Besserung der L&rmbelsstung

" ergeben. :

3.2.2

3.2.3
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Flichen flir die Landwirtschalt

In der Mitie des Plangebietes soll die derzeitige Nutzung als landuwirt-
schaftliche Flsche im Bebsuungsplan festpesetzt werden, wobel such Barien-
bau berlicksichtigt ist. : : :

Offentliche Griinflschen
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In sllen Randgebieten des Beltungsbereiches ist Bffentliche Brunflsche
festgesetzt mit der Bindung sls Flsche fiir Aufschittungen. Im Ost- und
Stidabschnitt der Grinfl#che sollen etwa 280.000.- cbm Boden eingebaut
werden, den die Bundesbahn liefert. :

Die GriinflEchen wie such die landwirtschaftlichen Fldchen sind nach den
besonderen Anforderungen an Fl&chen zum Schutz der Landschaft herzurichien
bzw. sind diesen Anforderungen nicht entsprechende Nutzungen susgeschlossens

Frivate Briunfliche / Grabeland
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Dii Fliche zwischen den Anlagen der Bundeshshn (L&rmschutzwall) und dem
Allgemeinen Wohngebiet werden els private Griinfl&che/Grabeland mit be-
tonenden rendlichen Gehiilzpflsnzungen festgeseizt. Bsuliche Anlagen
(z.8. Lauben) sollen nicht zugelassen werden.




3.2.5

3.2.6

3.3.2

3.,3.3

AufschilttungsTlEchen

Die Rufschiltiungsfléchen werden zugleich sls Flichen festgesetzt, in
denen "MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege wnd Entwicklung der Landschafid
zu ergreifen sind. Hierzu sind lsndschaftsplanerische Anforderungen als
Festsetzungen in den Bebauungsplan ibernommen. Sie bezishen sich suf

gie Gel&ndemodellierung und Pflenzbindung. Die fl&chendeckende Bepflan-
zung mit heimischen LaubgehBlzen ist in Pflanzgruppentypen vorzusehen,
die der Verwirklichung Bkologischer landscheftsgestalterischer ZaelsetZung
dienen. Sie sind in einem Pflsnzplan darzusiellen. FlBchen flir besonders
hochwachsende Gehdilzgruppen werden gesondert festgesetzt.

Ziel der Landschafisplanung bei der Gestaltung der Aufschilttungsflschen
und deren trstsusstatiung gem. der beigefligten Pflanzliste. ist es, eine
Entwicklung zu ermiglichen, bei der nur geringer Pfleoesufwand Erfarﬁerh
lieh ist.

Lermschut zwinde
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Im Bebasuungsplan wurden slle im Zuge der ﬂutabahncbscharmung planfestge-
stellten L&rmschutzwBnde als nachrichtliche Ubernshmen mit sufpenommen.
Diese Winde bieten noch keinen peschlossenen L¥rmschutz, so daB trotz
der geplanten Winde der in der Flsche fiir Rufschiittungen zu errichtende
L&rmschutzwall fiir die Minderung der LErmbelastung erforderlich bleibi,
Soweit durch die Aufschiittung der L&rmschutz gewshrleistet wird, kenn suf
Teile der im Planfeststellungsbes:hluB v. 26.04,1982 festgestellten L&rm-
schutzmand verzichtet werden.

Erschlieﬂung
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Der Nuizung des Gebietes entsprechend wird suf StreBen (mit Ausnashme der
StichstiraBe Hinter der HBriicke und der Wintertaslstr., die susgebsut sind)
verzichtet, jedoch sind der nirdliche Randwey riir die Lesndwirtschaft und
der Bstliche Randweg fiUr die Pflege der Wsllfliche befahrbar suszubsuen.
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Vom Elnfamlllenhaus-Eebiet Hinter der Bricke fihrt ein Weg zur Winterial-
siraBe, der such einen Schutz fir die lsndwirtschaftlichen FlBchen im Be-
reich der GeschoBuwohnungen darstellt. Nach Westen ist das Wegenetz Gber

einen von der Bundesbahn zu bsuenden Behnilbergang als FuBgingeritberfihrung

suBerhalb des Beltunpsbereiches des Bebauungsplunes an den Stsditeil
Oberzwehren angeschlossen.

Am FuB des L&rmschutzwslles an der der Autobshn abgekehrien Seite ist
ein durchgehender Full- und Radweg, der such els Wirtschaftswen genutzt
werden kann, festpesetzt, der im nirdl. Teilbereich vom Wall abriickt
und westllch ges Regenluckhaltebenkens entlang fohrt.

Wegen der umfangreichen Ver&nderungen der Topographie durch die Auf-
schiittungen ist die Vorflut neu einzurichten. Das Beit des Bolobaches

ist umzulegen und mit einem Teil des Grabensysiems am FuB der LErmschutz-
anlage zu Oberlspern.

Am BBschungsfuB der Wallschiittung sind jeweils Briben vorgesehen, die in
einem Regenriickhalteteich zusammengefiihrt werden.

Schmutzwasserleitungen sind vorhenden bzw. nicht erforderllch Desselbe
oilt fir ELT- ung Post- ~ErschlieBungsmalnahmen.
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4.0 Ordrang von Grund und Boden

‘Die tiir die vorgesehene Schiittung erforderlichen Fléchen werden
von der DB im Namen der Stadt erworberi und vor Schiittungsbeginn
an sie {ibereignet. Weitere bodenordnende MzaRnzhmen sind nicht

vorgesehen.
5.0 | Strukturdaten
5.1 tidchen fur Versorgungsanlagen-

(Abwasser) : 0,3 ha
5.2 Griinfl&che ‘ 4,9 ha
5.3 Wohngebiet 1,5 ha
5.4 Fldche 1. d. landwirtschaft 2,3 ha’
5.5 Verkehrsfiichen . : 0,7 ha
5.6 Bahnanlage | 1,1 ha

ges. 10,8 ha

6.0 ‘Uberschligig ermittelte Xosten und Finanzierung

Die Schittung der Bodenmassen erfolgt nach den
PiZnen der Stadt Kassel durch die Deutsche Bundes-
bahn. Die Bepflanzung wird von der. Stadt Kassel und
dem Autobahnami gemeinsam vorgenommen.

Die fiir dieses Projekt der Stadt.Kassel noch entste-
henden Kosten in Hthe-von 350 000,-~ DM werden durch
Finanzmittel der Deutschen Bundesbzhn und des Auto.
bahnamtes gedeckt.

gez. i. V. Schulte
Bauoberrat

Kassel, den 15,10.1684731.10.1984 /29.11.1985




