Amt far Stédtp?anuhg ' AnTage e
und Stadternheusrung

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/66, Knorr-
straBe/Credéstraie

BeogriUmdung

o Anlaf zur Planung

Mit der Aufste11ung das BebauunQSp]anes ist elne 1angfr1st1g abge—-
sicherte Integration des DEZ-Einkaufszentrums baulich; varkehrlich
als auch grinplanerisch in den Stadtteil vorgesehen, sowie die Ab-
sicherung der vielfdltigen Nutzungen und deren Erwe1terung im ge-
sannten Quartier.

A Lage und rdumlicher Geltungsbereich

Das Rtangebiet liegt im Stadtteil Niederzwehren zwischen dem Sud-

tangenten-Zubringser und der Frankfurter Strafie. Der Geltungsbe-

reich wird begrenzt '

im Norden: . | von der StraBenmitte der CredéstraBe und der
nérdiichen Grenze der KnorrstraBe,

im Osten: s . von der dstlichen Grenze der Waldkappler Bahn-
linie und der westlichen Grenze des Sudtangen—,
ten Zubringers, _ '

im Slden: von der nérdilichean Grenze der StraBe Krappgar~
‘ten, T
im Westen: = durch die westliche Gréhié'de? Neuen'stféﬁe'

durch die stdéstliche Grenze der KnorrstraBe -
unhdg die sudweet11che Grenze der Frankfurter

- StraBe.
2 : Rech£SVGrhalﬁgisse
2.1 _ Regidnalplanudg ' _; _ S 3' 1 S

Der Regionale Raumordnungsplan Siedlung und Landschaft von 1988
stelit die Fliachen als Stedlungsflsche und 6stlich der Kraftwerks—

“bahn als regionaien Grinzug dar er mui angepaft werdenh.




2.2 EntwicﬁlungSQIahung
2.2.1 Entwiok]ungsp]anung Einze]hénde?_

Die vor11egende Entwicklungsplanung ETnze1hande1 und Dienstlei-
stuhgen des Zweckverbandes Raum Kassel von 1982 (KEP-Zentran) ist
Zu beachten. Diese Plahung weist die Frankfurter StraBe zwischen
Crede’ straﬁe/LeuschnerstraBe und Dennhduser StraBe als zentra]en
Bareich und das DEZ als Eankaufszentrum aus mit dem Ziel, das
Stadtteilzentrum. zu starken.

2. 2 2 Entw1ck1ungsp?anung LandSChaft

Die Entw1ck1ungsp1anung Landschaft des Zweckverbandes verweist auf
-die Griundefizite im Bereich das QEZ ,

2.2.3 Genera]verkehrsp?an

Im Generalverkehrsplan (GVP) vom 05, Februar 1990 (m1tte1fr1st1ges
Investitionspreogramm) ist die Verléingerung der Crede’straBe zwi-
gchen KhorrstraBe und Sudtangenten-Zubringer a]s MaBnahme zur
Netzveranderung Ktz~-Verkehr ausgewiesen.

. 2.3 . Flachannutzungsplan

Im F?achennutzuﬂgsp1an der Stadt Kassel vom 06.03.1974 ist das
Plangebiet als Wohnbauflache, Sonderbaufliche Laden, Mischgebiets—
‘fldache und Gewerbegebiet ausgewiesen., Eine Flachennutzungsplan—An-
derung fir den Bereich zwischeh KnorrstrafRe und Frankfurter Straﬁe
und fir den S0-Mdbel Bereich ist hotwendig. _

2.4 Bebaunngsplan gqm.'g 30 BauGR

Im Geltungsbereich ist der Bebauungsplan Nr. VIII/47 rechtsver-
b1nd]1ch Dieser Plan soll mit der Aufstei]ung des Bebauungsp]anes
VII]/66 aufgehoben werden (s. a. Punkt 4.1). Nach dem alten
Bebauungspian Nr. VIII/47 ist ein Teil des Planbereichs als allge-
nmeines WOhngebiet (WA), der uberwuegende Teil’ ais 50- Einkaufszen-.
trum.mit einer -Baumassenzahl von 3,0 festgesetzt Danach waren: ca.

‘:u_63 000" gm: Bruttogeschoﬁf?&ch& (BGF) zulédssig. In einen Verg?e1ch

ifzw1schen der. Stadt und dem DEZ~ ~Management von 1982 wurden. diese
Baumagsen bereits: begrenzt (s'. a. Punkt 3. 1) E1ne»FestSChre1bung
auf max1ma1 38 000 -gm- BGF 1st stadtebau11ches Z1e1 ’ _

2.8 Landschaftsplanung

_Fur den Ge]tungsoere1ch 1st ein Landschaftsp1an gem. § 4 HeNatG i.
S M. 1000 aufgestel1t worden (Inha1te siehe Punkt 5 ff).




2.6 Vorgezogene Biirgerbeteiligung

Die vorgezogene Blrgerbeteiligung gem. § 3 BauGB fahd qin Form ei-
ner &ffentlichen Veranstaltung am 16. Februar 1989 1im Stadtte11
und in der Zeit vom 30.01.1989 bis 24.02.19889 durch Aushang Zurs
O6ffentlichen Einsichtnhahme statt.

Ergebnis:

Da ein Ziel des Planes 1ist, die verkehrliche S1tuat1on fur die be— "

nachbarte Wohnbevdélkerung durch einen VollanschluB an den Sudtan-
- gentenzubringer erheblich zu verpessern, werden gegen die Aufstel-
tung des Bebauungsplanes 1in der offent11chen Sitzung keine Ein-
wende erhoben. Darlber hinaus gibt es eine klare Entsche1dung dor.
BUrger und der GrundstickseigentUmer fiUr die Ausweisung einés
Kleinteiligen stadtteilbezogenen Gewerbegeb1etes zw1schen DEZ “und
dem Suadtangenten-Zubringer.

Wahrend der offentliichen Auslegung der Planalternativen wufaeh-An*_
regunden und Bedenken vorgebracht vom Finanzamt Kassel-Spohr- ‘
straBe, von der Fa, Mdbel Schaumann und Herrn Michael Fahlbusch.

Die Bedenken des Finanzamtes richten saoh gegen die Nutzung des
landeseigenen Grundstickes fir die ErschlieungsstraBe zum Sidtan-
‘genten-Zubringer, da beabsichtigt ist, auf diesen Grundsticken ein
Behdrdenzentrum einzurichten. Das seit Jahren erklidrte bisher aber
‘nicht verwirklichte Ziel des lLandes, dort Verwaltungsgebiude zu

' errachten, wird durch den Bau der Ersch11e6ungsstraﬁe zum Sldtan-—
genten—-Zubringer zu ca. 40 % tangiert Nach Einsichtnahme in die

. Planungsunterlagen erscheint eine Umorganisation der geplanten Ge-

baude auf dem Grundstick méglich. Beide Nutzungen (StraBe und Ver-
waltung) waren dadurch mdglich., Weitere Einzelheiten werden in dem:
fur den AnschliuB notwendigen P]anfestste11ungsverfahren geklart

D1e folgenden Anregungen der Fa. Mobel Sohaumann wurden Zum Te}l
.1n den Plan eingearbeiet: : -

uf'Zum Nachweas notwendiger Ste]?p]atze so?len auch Tiefgaragen zu~ .
' f1ass1g sein: RN ST

f:Der Naohwe%s von notwendzgen Steilp]atzen 1st auch 1m MI Geb1et -
1;gzw1schen KnorrstraBe und Frankfurter StraBe 1n Form von TTefga—-
: ragen. zu1a381g . Lo S

- Auf eine Unterbredhung der Knorrqtraﬁe 8011 verzichtet werdeh*
':Dle Sperrung der KnorrstraBe 1$L ein unahdingbares 2131 der P1aw

nung. Detailiplanungen evil. Fahrversuche mit Lieferwagen miissen
.be1 der weiteren Ausbaup1dnung berucks1cht1gt werden




o

-Die Grundflichenzahl (0,4) und GésphoBf1échenzah1.(1,6) sihd zu

gering angesetzt und sollien mit (0,5) bzw. (1,7) festdesetzt
werden: a : '

Anregungen und Bedenken richten sich gegen Art (ausschlieBlich
50+-Mbbel) und MaB der baulichen Nytzung., Eine Erhdhung der GRZ
und GFZ ist nicht beabsichtigt, da die GFZ bereits erhebltich ho- -
her vorgeséhen ist, als in der unmittelbaren Nachbarschaft. Die
festgesetzte GFZ st mit der Art der Nutzung SO-Mébel gerecht-

fertigt. Sie 14Bt eine Festsetzung SO-Einkaufszentrum nicht zu.

Im SO-Mbbel sqll der Verkauf von zugehdrigen Sortimenten zulés-
sig sein. _ '

- Bei der Planung der ErschlieBungsstraie (Anb1ndung an den Sud~
. tangenten- Zubr1nger) soll auf die Inanspruchnahme von Grund~
- stlicksteilen der Fa. Schaumann verzichtet werden

Ndheres wird das P1anfestste11ungsyerfahren ergeben.
Ein BUrger regt ah, zur besseren Erreighbarkeit des DEZ mit 6Ff-
fentlichem Personennahverkehr eine Buslinie durch die Knorrstraie
zu fldbren. Diese Anregung ist ohne Einfluf auf die Festsetzungen
des Bebauungsplanes und wird an die KVG weitergeleitet.
3 Heutige Situation
3.1  Bisherige Nutzung
Der uberw1egende Teil des P1angeb1etes wird genutzt und geprigt

durch das DEZ+Einkaufzentrum, dessen angegliederte Nutzungen und
durch Lagerhallen. Zur Zeit s1nd 1 259 Ste11p1atze und eine Uber-

: baute FIaohe von 37 000, am vorhanden

Im Jahr 1982 wurdé”mit BeschluB der Stadt&ékordnetenvérsamm1uhg‘

zwischen der Stadt und der Fihrung des DEZ: (Alster ‘GmbH/ECE Ham-
S burg) ein Verg1eloh geschldssen, der die. Zah] der Stellplatze (1
300) als auch die baulichen Erwe1terungsmog11chke1ten festsetzt,

”% ‘ohne - jedoch Aussagen Ober die Nutzung vorhandener Gebaude wie z.

B, die Lagerhal]en slidlich des DEZ zu treffen . Tatbestand ist, daB
bere1ts heute €ine Anzahl von 9Qtelliplatzen’ (1 259) vorhanden ist,
‘die~eine gualitativ héhere Nutzung der vorhandenen Geb&ude zu- .
lief3e. Fur den Stellplatznachweis samtlicher: heute auf dem DEZ-Ge-
\1dihde zugelassener Nutzungen sihd nach der Ste?]piatzsatzung der
" Stadt Kassel lediglich 1 102 Ste]ip?atze erforderlich. Die so mbg-
1iche Erweiterung des DEZ 4n Richtung Lagerha?]e kKann nicht stad-
tebauliches Ziel sein und w1derspr1cht dem Bestreben nach Anbin-
dung des DEZ an den Ortsteil. ‘ :




Darither hinaus hatte sich die Stadt verpflichtet, Planungsrecht
Tir Stellplidtze auf dem DE7-eigenen Geldnde "Auf dem Frohen Holz"
zu schaffen. Die ErschlieBung zus&tzlicher Personalstellpldtze war
AnlaB fir die Stadt als auch des Mahagements des DEZ, nheu Uber
kiinTtige Entwicklungsmibglichkeiten nachzudenken und den vorhan-
denen Bebauungsplan zu d&ndern, um einen Zustand grioBter Rechtssi-
cherheit zu schaffen.

Entiang der Frankfurter Strafe hat sich ein Gebiet mit unter-
schiedlichsten Nutzungen von Wohnen Uber Verwaltung/Schule bis hin
zu intensiver gewérblicher Nutzunhg entwickelt mit einer parkdhn-
lich angelegten Verbindung zum DEZ.

Westlich des DEZ~Einkaufszentrums schlieft sich ein Wohngebiet
{Neue Straf3e) an.

Die Flachen 6stlich des DEZ-Einkaufszentrums und der Kraftwerks-
bann werden z. Z. ais Garten {(Obstbau) und als Lagerfliidchen fir
Baumatdrialien genutzt. Ein Teil ist ungeordnete Grinfléache auf
einer Aufschittung. Die Fldche zwischen Knorrstrafe, Crede’straBe
und Waldkappler Bahn ist mit einer Lagerhalle fir Mdobel bebaut und
wird ausschlieBlich dafir genutzt, Der Rest ist Rasenflédche,

An den Geltungsbereich sthilieflen an

im Nordsn: gewerbliche Flichen Schrottplatz, Lager und
Fidchen fir den Gemeinbedarf - Verwaltung,

im Osten: 8stlich des SUdbangenten-Zubringers die grof3-
zligige Landschaftsflache der Fuldaniederung,

im Suden: entwickelt sich ein Einfamilienhausgebiet ne-
ben dem Grunnelbachgrinzug,

im Westen: waestlich der Neuen Strafle ein wWohngebiel aus
den 60er. und 70er Jahren. Westlich der Frank-
furter Strafie dem Charakter eines kleinen
Ortsteilzentrums entsprechende Nutzungen La-
deh/Wohnungen/Gartnereien.

3.2 Stadtebauliche Situation

Die stidtebauliche Situation wird ebenfalls bestimmt durch das Er-
scheinungsbild des DEZ-Einkaufszentrums. Ein flacher undifferen-
zierter 26 000 gm groBer, grauer Gebiudekomplex mit vorgelagerter,
bituminds versicgelter Stelliplatzfiiache., Die 36 auf dem DEZ-Park-
platz gepflanzten Bdume treten zwischen geparkten Kfz kaum in Er-
scheinung,

Eing architektonisch gebildete Anbindung an den Stadtteil ist
nicht vorhanden. Der erhaltenswerte parkahniiche Eingang zZum Sin-
kaufszentrum an der Frankfurter StraBe wird gestalterisch nicht
bis zum DEZ-Gebiude durchgefihrt.




3.3 Erschliefung

Das Gebiet wird heute ausschlieBlich Gber die Frankfurter StraBe
erschlossen. Zufahrten zum DEZ verlaufen durch die Crede’strafBe
und die KnorrstrafBe entlang der Wohnbebauung. Durch das hohe Ziel-
und Quellverkehrsaufkommen werden die Anwohner der KnorrstraBe und
die Anlieger der Frankfurter StraBe erheblich belastet. Der Knoten
Frankfurter StraBe/KnorrstrafBe/Crede’strafe ist in den Spitzenzei-
ten (berlastet; lange Staus sind die Folge.

4 Planungsziele und stidtebauliche MaBnahmen
1.1 Allgemeine Ziele und 2wecke der Planung

Mit dem Bebauungsplan Nr, VIII/686 fir den Bereijch des DEZ-Ein-
kaufszentrums und die angrenzendeh Gebiete sollen Nutzungsstruktu-
ren, ErschlieBung, ruhender Verkehr und Grinplanhung sowie geringe
bauliche Verdnderungen bzw. Nutzungserweiterungen fur vorhandene
bauliche Anlagen im fur den Stadtteil vertrdglichen MaR festge-
schrieban werden, um gleichzeitig die vorhandenen Verkehrs— und
Grinordnungsprobleme zu 1dsen.

4.2 Bauliche und sonstige Nutzung
4.2.1 Sondergebiet Einkaufszentrum

Das MaB dessen, was aufgrund des alten Bebauungsplanes an bauli-
chen Erweiterungen méglich war (ca. 63 000 gm BGF), wird im Ein-
vernehmen mit dem EigentUmer erheblich reduziert und auf eine ma-
ximale BruttogeschaoBflidche von 38 000 gm fur das SO-Einkaufszen-
trum festgelegt. Unter Beriicksichtigung eingeplanter Abrisse von
Gebaudeteilen ergibt sich eine tatsdchliche bauliche Erweiterung
von ca. 6 000 agm BGF.

Flachenbilanzierung:

Auf der Flache des zukinftigen SO-Einkaufszentrums

sollen 38 000 gm BGF zugelassen werden.
Vorhanden sind ca. 34 000 agm BGF.
Burch Abrifl entfallen ca. 2 000 gm BGF.
Zulidssige Erweaiterung max. 6 000 gm BGF.

e e e e e ey e e ek e e = e e e e e e n m . — et — o an

= 38 000 gm BGF.

Die bisher als Lager genutzten Hallen sidlich des DEZ werden in
threr Nutzung festgeschrieben und stehen einer Nutzung im Rahmen
SO-Einkaufszentrum nicht mehr zur Verfiigung.




Neubauten sollen ostlich an das vorhandene Gebdude anschlieBen und
im Bereich der unter Denkmalschutz stehenden Musikakademie im Rah-
men der 38 000 am BGF zugelassen werden.

Um Spielraume flr die bauliche Erweiterung des DEZ-Einkaufszen-
trums sowoh'l im Bereich der Musikakademie als auch 6stlich an das
DEZ~Geb&ude anschlieBend zu ermdglichen, sind die durch Baugrenzen
umschlossenen Flidchen groBer ausgewiesen. Erweiterungen sind in-
nerhalb der zuldssigen 38 000 gm BGF und damit im Ganzen oder auch
in Teilen moglich.

Nutzungserweiterung sind unter Berlcksichtigung der Obergrenze fiur
die Stelliplatze (1 400 St.) méglich,

Neben der Nutzung Einkaufszentrum sollen auch

- Geschafts—, Blro- und Verwaltuhgshutzungen,

~ 8chank- und Speisewirtschaften (keihe Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes und Vergnigungsstatten),

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe (Anmerkung: Damit werden
auch die derzeit in dem Gebaude genehmigten gewerblichen Nutzun-—
gen abgesichert. )},

- Wohnungen fir Aufsichts—- und Bereitschaftspersonen,

- Nutzung fur freiberuflich Tadtige und Arzte bis max. 1000 agm BGF

- Anlagen fuUr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke

méglich sein, um das DEZ 1in den Stadtteil auch funktional besser
einzubinden.

Die Erweiterungen im SO-Einkaufszentrum sind in vollem Umfang erst
nach der Anbindung der CredéstraBe an den Sidtangentenzubringer
méglich.

4.2.2 Sondergebiet Mbhel

Das Grundstilck zwischen Crede’strafBe, KnorrstraBe und Waldkappeler
Bahn wird als S0-Mobel festgesetzt. In dem S0-Mébel sind auBer
Verkaufs~ und Ausstellungsflichen fir Mohel auch Verkaufsftlachen
fiir Randsortimente, die in ehger Beziehung zum Verkauf von Mdbeln
stehen, wie z. B. Accessoires, Geschenke, Non-Food-Artikel bis zu
ainer maximalen Verkaufsflidache von 10 % der Bruttogeschof3fldche
zulassig,

4.2.53 Mischgebiet

Pas Quartier Frankfurter StraBe/Crede’straBe und KnorrstraBe soll

aufgrund seiner tatsdchlichen Nutzung als Mischyebiet festgesetzt

waerden., Die fiir das Eckgrundstiick KnorrstraBe/Crede’straBe im al-

ten Bebauungsplan Nr. VIII/47 féstgesetzte 10geschossige Bebauung

wird im Einvernehmen mit dem Eigentumer auf mind, 2, maximal 4 Ge-
schosse reduziert. Die GRZ wird auf 0,6 und die GFZ auf 1,86 fest-

gelegt,




Die GRZ und GFZ werden flr das Eckgrundstick
Crede’straBe/KnorrstraBe hdher als die in der BauNVQ dargelegten
Nutzungsziffern festgesetzt, da die Griunflache
Crede’straBe/Frankfurter Strafie mit ihrem erhaltenswerten Baumbe-
stand als solche erhalten bleiben soll und siner Mischnutzung ent-
zogen wird. Das MaB dessen was an baulicher Nutzung auf dieser
Grinfldche méglich ware, wird dem Eckgrundstick Knorr-
straBe/Crede’straBe zugeschlagen. So ergibt sich die GRZ (0,6) und
die GFZ (1,6).

Zuldssig sind Nutzungen entsprechend des Mischgebietscharakters
nach Baunutzungsverordnung, Einzelhandel bis 400 gm und Wohnnut-
zung ab dem 3, Vollgeschol3.

4.2.4 Allgemeines Wohngebiet WA

Das Wohngebiet entlang der Neuen Strafle wird durch die Festsetzung
WA im Bestand gesichert. Durch Festsetzung der Baugrenzen sihd ge-
ringfuigige Erweiterungen mdglich.

4.2.5 Gewerbegebiet

Entsprechend dem Fldchennutzungsptan der Stadt Kassel und den An-
forderungen auf stadtteilbezogene Gewerbegsbiete werden die Fld-
chen zwischen Kraftwerksbahn und dem StOdtangenten-Zubringer als
Gewerbegebiet fastgesetzt.

Aufgrund der Anforderungen aus dem Landschaftsplan zum Ubergang
der bebauten Fldchen in die Fuldaaue wird nur eine kleinteilige in
Nord-Sud-Richtung ausgerichtete Bebauung zugelassen. Zwischen funf
und sieben Gewerbebetrieben kdnnen angesiedelt werden.

Die im Bebauungsplan besonders gekennzeichnete Flache ist voriber-
gehend auch als Stellptatzfliche zum Nachweis von Steliplatzen im

S$0-Einkaufszentrum nutzbar, bis die erforderlichen Stelliplitze z.

B. auch in Form einer Tiefgarage unter dem DEZ-Neubau nachgewiesen
werden.

4.2.86 Gewerbegebiet Ge-em

Die siUdlich des DEZ gelegenen Hallen werden als Gewerbegebiet
emissionsarm festyesetzt. Zuldssig sind Gewerbebetriebe aller Art,
Lagerhduser und offentliche Betriebe, soweit diese Anlagen die
stidliche und westlich anschlieBende Wohnumgebung nicht wesentlich
storen.




4.3 Griinfl4chen

Die privaten Grunfliachen im Bereich zwischen Knorrstrafle und
Frankfurter StraBe werden erhalten und als solche fastgegetzt. Die
5ffentliche Purchlassigkeit mull gewahrt bleiben. Die zusatzliche
Behauung der Griinflidchen dstlich der Kraftwerksbahn wird ausgegli-
chen. Entsprechende MaBnahmen nennt der Landschaftsplan (Punkt b
der Begrindung).

Die Ruderal-Grinfldchen siUdlich der Hallen und zwischen Kraft-
werksbhahn und DEZ-Gelidnde werden als schitzens— und erhaltenswert
festgesstzt.

4.4 ErschliefBuhg
4.4.,1 Fahrverkehr

Mit seinem BeschluB zum Verkehrskonzept Niederzwehren vom
21.03.1888 hat der Magistrat auch die Rahmenbedingungen fir die
ErschlieBung des DEZ-Bereiches fir den Kfz-Verkehr festgelegt:

~ Verlangerung der CredéstraBe zwischen KnorrstrafBe und Umgehungs-
strafe Miederzwehren mit der Prifung eines Vollanschlusses an
den Sldtangentenzubringer.

- Verkehrslenkung in der Neuen Strafe an der Einmindung Krappgar-
ten.

- SchlieBung der KnorrstraRe nérdlich der Neuen Straie.

Zur Realisierung dieses Konzeptes sind neben dem Bebauungsplanver-
fahren ein Planfeststellungsverfahren Tur den Bereich der Anbin-
dung an die uUmgehungsstraBe und ein Genehmigungsverfahren zur
Kreuzung der Gleise zum Kraftwerk Kassel erforderiich
(Rechtsgrundlage fur diese Verfahren sind das Hessische StraBenge-
setz ung das Eisenbahnkreuzungsgesetz).

4.4.2 Ruhaender Verkehr

Die flar die unterschiedlichen Nutzundgsarten notwendigen Stell-
platze sind auf den Grundstlcken nachzuweisen.

Fiir das SO-Einkaufszentrum wird die maximal zulidssige Stetlliplatz-
zahl auf 1 400 Stellplatze festgesetzt. Ein Teil dieser Stell-
platze kann auch auf dem der Alster gehdrdenden Gewerbegrundstlck
dstlich der Kraftwerksbahn nachgewiesen werden.

Stellplétze fUr Angestelilte im S0-Mobel kénnen im Gewerbegebiet -~
GF nachgewiesen werden.

Dariber hinaus ist ein Nachweis von Stellplédtzen fir alle im Be-
bauungsplan festgesetzte Gebiete im Gewerbegebiet, ausgsnommen Ei-
genbedarf, nicht zuldassig.




4.4.3 FuB- und Radwege

Dia vorhandenen FuBgingerbeziehungen von und zum Einkaufszentrum
aus dem Stadtteil blieiben erhalten.

Darilber hinaus werden FuB- und Radwege festgesetzt, die den Bezug
zum Grunhnelbachgrinzug und zur Fuldaniederung herstellien.

4.4.4 GPNV

Das Plangebiet wird tangiert von den StraBenbahnlinien 5 und 7 mit
Haltestelle an der Crede’straBe. Erreichbar ist es auch Uber die
Buslinie 24 mit einer Haltestelle am T&pfenhofweg. Darlber hinaus
verkehren in der Frankfurter StraBe Busse der Kassel-Naumburger-
Eisenbahn und der Regionalverkehr-Kurhessen GmbH (ehemals Bahn-
bus), Linien 5231/6250/5253. Die Haltestellen befinden sich in der
Nahe der StraBenbahnhaltestellen. Die KVG plant zus&tzlich eine
Busverbindung Uber die Crede’straBe mit Haltestelle an der Musika-
kademie.

4,4.5 Ver—- und Entsorgung

Das Plangebiet ist bis auf das Gewerbegebiet vollsténdig erschlos-
seh. FUr die Entwdsserung ist ein Kanal zur Crede’straBe notwen-
dig.

5 Landschaftsplanung

Zu dem Bebauungsplan wurde ein Landschafisplian gem. § 4 HeNatG er-
arbejtet. Die Aussagen des Landeschaftsplanes werden Teil, seine
planungsrechtlich relevanten Bestandteile werden Festsetzungen des
Behauungsplanes,

5.1 Aufgabe des Landschaftsplanes

Die Aufgabe des Landschaftsplanes ist es unter Bericksichtigung
der heutigen Situation {(Bestand) die Eingriffe bzw. Auswirkungen
der stadtebaulichen Zielsetzungen {(Rlanungsziele)

- Erweiterung des Binkaufszentrums

- Parkplatzerweiterung

~ Gewerbegebiet 8stlich des Kraftwerksgleises

AnschluB der CredéstraBe an den Sltdtangenten-Zubringer
- Ergéinzung der Bebauung KnorrstraBe/Credéstralle

im Hinblick auf Klima, Boden, Wasser, Vegetation, Erholungswert

und Landschaftsbild zu bewerten, AusgleichsmaBnahmen zur Minimie-
rung der Fingriffe vorzuschlagen und in der abschlieBenden Bilan-
zierung zu zeiden, inwieweit die Planungsziele realisierbar sind.




5.2 Heutige S8ituation aus Sicht des Landschaftsplanes
5.2.1 Naturraumliche Gegebenheiten

Das Untersuchungsgebiet befindet sich auf einer Talterrasse der
Fulda im Bereich der Einmindung der Grunnelbachsenke in die
Fuldaniederung. Das Geladnde Tiegt im Bereich der LOBbOden des Kas-
seler Beckens. Das Gebiet ist jedoch durch Bebauung, Versiegelung
und Auffidllungen fTast vollstdndig verindert.

5.2.2 Gegenwidrtige Nutzungeén

Der groBte Teil des Bebauungsplangebistes wird vom Einkaufszentrum
mit Parkplatz, Zufahrten und Nebengebauden eingenommen. Die vor-
handenen GebAude des Einkaufszentrums umfassen ca., 37 000 gm.
Hinzu kommen 52 000 gm fir Stellplatze und Zufahrten. Diese F1d-
chen sind abgesehen von Einzelbdumen im Stel¥platzbereich (22 neu
gepflanzte Platanen) vollstdndig versiegelt. Lediglich im Randbe-
reich des Geladndes befinden sich schmale Grunflichenstreifen von
insgesamt 4 300 am.

Der Bereich zwischen Frankfurter StrafBe und KnorrstraBe wird der-
zeit als Mischgebiet (Wohnungen, Laden, Tankstelle) genutzt. An
der Kreuzung KnorrstraBe/Crede’strafle sind noch unbebaute Grund-
stlicke vorhanden, die derzeit als Ausstellungsgelidnde Tir Garten-
hauser genutzi werden.

Stdlich anschlieBend befindet sich eine kleine Grimnanlage mit
schonem alten Baumbestand, durch die der Verbindungsweg von der
FrankTurter StrafBe (StraBenbahnhaltestelle) zum Einkaufzentrum
fuhrt.

Das Gelande des Einkaufszentrums wird im Osten von einem Bahngleis
begrenzt, das von der Bahnlinie Kassel-Eschwege am Nordrand des
Plangebietes zum Kasseler Kraftwerk (Dennhiuser StraBe) abzweigt.

Ostlich des Bahngleises sind bisher kKeine Baulichen Nutzungen vor-
handen. Im nérdlichen Bereich bhefindet sich eine ca. 5 m hohe AlL-
ablagerung im Sinne des Hessischen Abfallwirtschafts- und Altla-
stengesetztes, die unter der Nr. 811000000035 im Altablagerungska-
taster der Hessischen Landesanstalt fUr Umwelt registriert ist.
Aufarund der zeitlichen Entstehung der Ablagerung, ist zu vermu-
ten, daB es sich um eine Bauschuttablagerung handelt, die im Zu-
sammenhang mit dem Abbruch der Waggonfabrik Crede steht. Beim Bau
dar UmgehungsstraBe Niederzwehren wurde die Altablagerung vermut-
lich durch Erdaushub erganzt.

Bie Flache wird im Bebauungsplan gem. §8%8 5 Abs., 3 und 9 Abs. & des
BauGB als Verdachtsfldache gekennzeichnet. Die Bdschung und der
Ostrand der Verdachtsfliche sind bereits weitgehend verbuscht. Der
{itbrige Teil wurde mit einer Saatgutmischung begrint.

Siidlich an die VerdachtsfTlache schlieBen sich Gartengrunstiicke und
egine Brachflache an.




Der Bereich &stlich des Kraftwerksgleises hat gewisse Bedeutung
fur die Erholung, da er die Verbindung zwischenh den Wohngebieten
um die LeuschnerstraBe zur Fuldaaue hergestellt. Der fir die Erho-
lung wichtigste Bereich am Rand des Plangebietes ist jedoch der
Grunnelbachgriinzug. Ein bachbegleitender FuB-/Radweg flUhrt vom
Ortskern Niederzwehren zur Fulda.

Die KnorrstraBe hat Bedeutung fiir den Fahrradverkehr als Alternn-—
tivroute zur stark befahrenen Frankfurter StraBe Richtung Innen-
stadt. Jedoch wird die Verbindung durch den starken Verkehr zum
Einkaufszentrum und die engen Sperrgitter am Bahniibergang der
KnorrstraBe Uber die Bahnlinie Kassel-Eschwege beeintriachtigt.

5.2.3 Vegetation

Das Bebauungsplangebiet ist Uber 90 % bebaut, versiegelt bzw. als
Gartenfldache genutzt. Lediglich im slUdlichen und dstlichen Randbe-
reich befinden sich noch naturndhere Flachen. Dabei handelt es
sich im wesentlichen um ruderale Vegetationstypen feuchter bis
trockener und teilweise besonders wirmebegiinstigter Standorte. Zu
den feuchteren Bereichen gehdren die bereits in der Fuldaaue gele-
genen Brachfldchen 1im Sidosten in der Ndhe des Grunnelbaches sowie
in den Graben entlang des Kraftwerksgleises. Weniger Feucht bis
Trocken und durch hohere Sonneneinstrahlung meist starker erwdrmt
sind die std- und sldostexponierten Béschungen an der Deponiefli-
che und entlang des Bahngleises. Die groBfliachigen Fassaden bieten
Windschutz und fordern die FErwarmung durch Reflexion und Wiarmeab-
gabe.

5.2.4 Kl1ima, Boden, Wasser

Das Plangebiet liegt 1in der Hauptwindrichtung bezogen auf die Kas-
seler Innenstadt. Dies wird auch durch die Windmessungen fir den
Luftreinhalteplan Kassel bestdtigt. Das bedeutet, daB die im Ge-
biet entstehenden Emissionen - insbesondetre durch den Kfz—-Verkehr
- Richtung Innenstadt transportiert werden, da innerhalb des Plan-
gebietes Keine emissionsfilternde bzw. staubbindende Vegetation
vornanden ist.

Daruber hinaus bildet das DEZ-Gelande einen Querriegel fiUr die lo-
kalen, termisch bedingten Luftzirkulationen zwischen Fuldaaue und
Niederzwehren, die vor allem hinsichtlich der Beliftung des Berei-
ches Frankfurter StrafBe wichtig sind. Die Riegelwirkung wird ei-
nerseits durch die Baustruktur guer zur Bewegungsrichtung verur-—
sacht, andererseits aber auch durch die extremen Temperaturver-—
hdltnisse der groBen versiegelten Flachen im Plangebiet.

Zusadtzlich werden durch den hohen Versiegelungsgrad dem Naturhaus-
hait jahriich ca. 40 000 bis 50 000 cbm Wasser entzogen und Uber
die Kanalisation abgefihrt (ca. 90 000 gm versiegelte Fliache, 630
mm Jjéhrlicher Niederschlag). Ein Teil der Niederschlidge kann di-
rekt an der Oberfl&che wieder verdunsten,




Durch eine entsprechende Begrinung und Entsiegelung des Geldndes
kénnte eine erheblich hoéhere Verdunstung zur Klimaverbesserung
beitragen,

5.3 Planungszisle, Eindriffe und AusdleighsmaBnahmen
5.3.1 Planungszieis

Die Planungsziele sind in der Begrindung unter Punkt 4. ff hinrei-
chend heschrieben und sollen hier nur noch einmal stichwortartig
zusammengefalBt werden:

- bauliche Erweiteruyng des FEinkaufszentrums um ca. 3 000 gm BGF

—~ zus8tzliche 150 Stellplatze

- Ausweisung einéds Gewerbegebietes ostlich der Kraftwerksbahn mit
zusdtzlich 13 000 gm versiagelter Fidche

- zusétzliiche ErschliaBungsmaBnahmen {(AnschluB der CrédéstraBe
an den Sidtangenten-Zubringer)

- Ergdnzung der Bebauung KnortrstraBe/CredéstraBe

5,3.2 Eingriffe und AusgleichsmaBnahmen
5.3.2.1 Erweiterung Einkaufgzentrum

Durch die bauliche Erweiterung auf dem bereits bebauten bzw. zu
fast 100 % versiegelten DEZ-Geldnde, entstehen keine zus&tzlichen
Verluste an biolagisch aktiver Oberflidche, der Wasserhaushalt wird
nicht zusatzlich beeintrichtigt.

Dia Auswirkungen auf das Stadtklima sind ebenfalls gering, da die
Riegelwirkung der vorhandenen Gebidude nicht wesentlich verstérkt
witrd.

Der Erweiterungsbau bietet nun die Chance, durch Festsetzungen von
Dach~ und Fassadenbegrinung die gegenwartigen Verhdltnisse deut-
tich zu verbessern. Dazu Kann durch eine begrinte, untergliederte
und zuriickhaltend gestaltete Ostfassade des Neubaues die negative
Auswirkung auf das Landschaftsbild in dieser exponierten von weit-
her einsehbaren Stadtrandlage erheblich reduziert werden.

5.3.2.2 Stellplatzzuwachs und ErschlieBungsstrale

Mit der baulichen Erweiterung des DEZ-Einkaufszentrums ist ein Zu-
wachs an Stellpléatzen (max. 1 400 Steliplatze) erforderlich. Ein
zusdtzliches Verkehrsaufkommern ist durch die Bauvorhaben an der
Kreuzung KnorrstraBe/Crede’straBe und die Ausweisung des Gewerbe-
gebietes dstlich des Kraftwerksgleises zu erwarten. Die durch den
erhédhten Kraftfahrzeugverkehr verursachten Beeintrdchtigungen fur
den Stadtteil werden zum einen durch die Anbindung der
Crede’straBe an den Zubringer zur Sudtangente, zum anderen durch
intensive Eingrinung und Entsiegelung der vorhanden und ned zu
schaffenden Stellplatzflachen sowie einer straBenbegleitenden Be-
grinung minimiert.




5.3.2.3 Gewerbegebiet

Den wohl groBten Eingriff in vorhandene Naturriume bedeutet die
Ausweisung des fir den Stadtteil notwendigen kleinteiligen Gewer-—
begebietes &stlich der Kraftwerksbahn. Es ist vorgesehen, durch
Bauwaerke und Erschliefung ca. 13 000 gm Fliche zu vergiegeln, ca.
11 Garten - teilweise als Obstgérten genutzt - missen verlegt bzw.
aufgegeben werden. Bereiche mmit Spontanvegetation werden entfal-
lan.

Dém gegeniber stehen AusgleichsmaBnahmen in Form eines intensiv
pegrunten, 30 m breiten Vegetationsstreifens zwischen dem Zubrin-
gar zur Sudtangente und der Bebauung und eines Walleg im siddostli-
chen Randbereich, mit dem eine wesentliche gréfiere neue Vegetati-
onsfiache mit Platz flUr Sponhtanvegetationsentwicklung entstsht.
Dariber hinaus k&nnen die Negativauswirkuhgen der Versiesgelung
durch Fassaden und Dachbegrinung, durchlissige Befestigung der
Steliplatzfidchen und Bepflanzung mit groBkronigen Biaumen soWwie
durch Verwendung der Dach- und Oberflachenentwidsserung als Brauch-
wasser minimiert werden.

5.3.2.4 Ergdnzung der Bebauung Knorrstrafie/Crede’strale

Auf den flr eihe bis zu viergesdchossigen Bebauung vorgesehene Fié-
chen sind wertvoile Gehélzbestdnde nicht vorhanden., Die Neubebau-
ung bietet die Chance, der Crede’strafe einen geschiossenen Cha-
rakter zu verleihen, vorhandene Gebdude in bauliche Zusammenhidnge
zUu stellen und gestalterisch aufzuwerten.

Die Festsetzung von Baumstandorten und 50 % begrinte Vorflachen
{Vorgarten) gleichen die Eingriffe griBtenteils aus.

5.3.2.5 Ralhmen—-Artenliste flir die landschaftspflegerischen
MaBnahmen

Fir Baumpflianzungen 1im Bereich von StraBer und Steliplatzen werden
folgende Baumarten empfohien:

Acer platanoides Spitzahorn
Fraxinus excelsior Fsche
Platanus acerifolia Platane
Quercus robur Stielleiche
Tilia cordata Winterlinde

Fiar schmale StraBen werden folgende kleinkronigen Baumarten
ampfohien:

Crataeagus coccinea Rotdorn
Robinia pseudaccacia
“"Umbraculifera” Kugelakazie

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbesare




Filr die Gehdlzpflanzungen entlang der Waldkappeler Bahn und auf
dem geplanten Schutzwall &ntlang des SUdtangenten-Zubringers wer-

den folgende Arten empfohien:

Acer campbestre
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Cratasgus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Populus tremula
Prunus spinhosa
Rosa canina

Salix capres
Sambucus nigra
Sarbus aucuparia

Feldahorn
Hainbruche
Hartriegel
Hasel
WeiBdorn
Liguster
Heckenkirsche
Zitterpappel
Schiehe
Hundsrose
Salweide
Holunder
Eberesche

Fir die Fassadenbegrinung werden folgende Arten empfohlen:

Selbstklimmer:

Hedera helix

Hydrangea peticlaris
Parthenocissus tricuspidata
"Veitschii”

Efeu
Kiletterhortensie

Wilder Wein

Flir die Bepflanzung von Rankkonstruktionen:

Aristoliochia durior
Celastrus orbiculatus
Clematis vitalka

Lonicera Caprifolium
Parthenocissus quinqgquefolia
Polygohum aubertii
Wilsteria sinensis

5.4 Bilanzierung

Pfeifenwinde
Baumwlrger
Waldrebe
Geisblatt
Wilder Wein
Kndterich
Blauregeh

Da einerseits das DEZ-Geldnde fast vollstéandig versiegelt ist, an-
dererseits das Garten- und Gringebiet dstlich der Kraftwérksbahn
als Gewerbegebiet ausgewiesen und damit zusatzlich versiegelt
wird, kommt der Landschaftsplan mit HilfTe der vorgeschlagenen Aus-
gleichsmaBnahmen zu folgender Gesamtbilanz:

Unter Berlcksichtigung der Entsiegelung auf dem DEZ-Parkplatz wer-
den innerhalb des Bebauungsplangebietes durch samtliche zuldssigen

Mafinahmen zusammen ca. 13 500 gm zusadtzlich versiegelt, und zwar:
~ Gewarbegebiet 13 0O0 am
- Bebauung Crede’strale 2 500 gm
- Verlidngerunyg Crede’strafe 2 300 agm




17 800 gm
- Entsiegelung im Bereich DEZ 4 360 gm
12 440 gm

Der Zunahme der Versiegelungsflidche steht neben den gestalteri-
schen Verbesserungen eine deutliche Zunahme des Griinvolumens von
insgesamt mindestens 63 000 m3 gegenlber:

~ PflanzmaBnahmen im Bereich DEZ + 17 000 m3

- PflanzmaBnahmen im gepl. Gewerbegebiet + 35 000 m3

~ brige PflanzmafBnahmen + 11 000 m3
63 000 m3

5.5 Bewertung

5.5.1 Ktima

Die Bilanzierung der Grinvolumen zeigt, daB Beeintridchtigungen des
Klimas weitgeshend ausgeglichen werden,

5,.5,2 Wasserhaushalt

Der Wasserhaushalt wird durch die vorgeschliagene MaBnahme nicht
ausgeglichen. Durch MaBnahmen der Regenwasserversickerung bzw. -
ridckhattung sollte ein weitgehender Ausglieich angestrebt werden,
d. h. konkret Entsiegelung der gesamten Parkplatzfldche, gezieltes
Versickern von Dachflachenwasser.

5.5.3 Boden

Ein Ausgleich wird nicht erzielt. Bodenverunreinigunhgen missen bei
Erdaushub untersucht werden, bevor der Boden an anderer Stelle
wieder eingebaut wird. Dies gilt insbesonder auch fUr die Ver-—
dachtsflache 8stlich der Kraftwerksbahn (s. Punkt 5.2.2 der Be-
grindung).

5.5.4 Landschaftsbild

Mit den Forderungen von BegrinungsmaBnahmen und den Gestaltungsan-
forderungen an die Gebidudekdrper werden Beeintrichtigungen des
Landschaftsbildes vermieden. Das. dem DEZ-Einkaufszentrum vorgela-
gerte Gewerbegebiet mit seiner untergliederten Bebauung und den
geforderten BegrinungsmaBnahmen gewdhrleistet einen der markanten
Fernwirkung dieses Standortes entsprechenden Ubergang der Land-
schaft in die Fuldaaue,

5.5.5 Erholungswert

Der Erhoiungswert der Gérten, die zum grofien Teil als Obstgérten
oder als Lagerfldchen fiir Baumaterialien genutzt werden, wird ge-
ring eingeschatzt. Schon allein deshalb, da die Grundstiicke nicht
der Offentiichkeit zugidnglich sind, und die Eigentimer die Auswei-
sung GE winschen. Ein Ausgleich ist daher nicht erforderlich.




5.5.6 Lebensraumfunktion fir die Tierwelt

Mach Einschdtzung der Landschaftsplaner hat der Bereich &stlich
des DEZ-Einkaufszentrums wegen seiner Nidhe zu dem vérkehrsreichen
Zubringer der Siddtangenteé Keine wichtige Lebensraumfunktion fir
die Tierwelt. Ein Ausgleich arscheint daher nicht erforderlich.

5.6 Zusammenfassung/Abwigung

Das Kapitel 5.4 "Bilanzierung” hat gezeigt, daf durch die Forde-
rungen aus dem Landschaftsplan sich dise kilimatischen und dkologi-
schen Verhdltnisse fur den Stadtteil erhebliich verbessern. Allein
die Zunahme des Grinvolumens um 63 000 cbm zeigt, da@ mit der Auf-
steltung des Bebaguungspianes und den darin enthaltenen baulichen
Erweiterungsméglichkeiten die Chance verbunden ist, das DEZ-Ein-~
kaufszentrum und die Randnutzungen nicht nur verkehrlich und stéd-
tebautich, sondern auch grinplanerisch in den Stadtteil einzubin-
den.

Gleichwohl zeigt das Kapitel 5.5 "Bewertung”, daB - auch im Zusam-
menhnang mit einer ausfihrlichen Stellungnahme durch die bntere Na-
turschutzbehorde (UNB) und dem Maturschutzbeirat - eine Reihe von
Punkten, z. B. die faunistische Bedeutung des Gebietes und der Er-
holungswert der Garten, aus ihrer Sicht unbeantwortet blieben.

Eine der wichtigsten Forderungen der UNB ist die Herausnahme des
stadtteilbezogenen, kleinteiligen Gewerbegebietes 8stlich der
Kraftwerksbahn aus dem Bebauungsplan und statt dessen die Festget-~
zung der jetzigen Garten bzw. Grinnutzung wegen deren Erholungs-
wert und Bedeutung flUr die Fauna.

Die Flache soll waiterhin als Gewerbegebiet ausgewiesen werden,
denn es ist erklartes Ziel der Stadt, in jedem Stadtteil Kleintei-
tige Gewerbegebiete zu schaffen, um ortsansdssigen Unternehmen,
Handwerksbetriebe die MOglichkeit zu geben, ihre meist in Orts-
mitte zwischen Wohngebduden andesiedeliten Betriebe zwar ortsnah,
aber dennoch inh geeigneter Entfernung zur Wohnbebauung neu anzu-
siedein. FGr Niederzwehren bleibt nur noch die Flache zwischen dem
Zubringer zur SOdiangente und dem Kraftwerksgleis, da andere eben-
falls im Flachennutzungsplan der Stadt Kassel vorgesehens Stand-
orte wegen ErschlieBungsproblemen oder Unbebaubarkeit {(z. B. MUO11-
deponie Dittershiuser Strafie) entfallen muBBten. Wasserschutzrecht-
Tiche Bestimmungen entsprechen Zone I1II, wie sie das Wasserwiri-
schaftsamt fordert, miissen beachtet werden.

Dariiber ninaus werden die Nutzungsziffern mit GRZ 0,3 und GFZ 0,6
sehr gering angesetzi, die wichtigen natlrlich und chine Eingriffe
gewachsenen Grinflichen bleiben erhalten.

Der Gewerbestandort &stlich des DEZ hat aus unserer S5icht folgende
Vortetle:




Durch die Anbindung dag DEZ-Einkaufszentrums und des Gewerbegebie~
tes an den Sudtangentenzubringer wird der notwendige Transportver-—
kehr aus den benachbarten Wohngebieten herausgehaiten. Eine wie in
dem Landschaftsplan dargestelite Anordnung der Gebaude
{(gisbelstéandig zur Kraftwerksbahn), die festgesetzte Fassadenbe-
grinung, die Durchgrinuhng der Stelliplidtze und der 30 m breite mit
heimischen Gehdlzen zu bepflanzende Grinstreifen zu dem Slidtangen-
tenzubringer und des sddlich anschlieBenden Grunnelbachgrunzuges
schaffen einen behutsamen Ubergang zur Landschaft der Fuldaaue.
Die Bilanzierung zeigt trotz zus#tzlicher Versiegelung durch Ge-~
baude und ErschliefBungswege eine Zunahme des Grinvolumens auch in
diesem Bereich.

Der Erholungswert der Garten wird nicht so hoch bewertet, da zum
einen die neist als Obstwiese genutzten Gdrten in Privatbesitz
sind (kein Erholungswert fur die Offentlichkeit), zum anderen die
Blrgerbeteiligung gezeigt hat, dafl die EigentUmer (ber das stadte—~
bauiiche und wirtschaftliche Erfordernis hinaus mit einer Umnut-
zung der Grundstiicke einverstanden sind. Die fir den Ortsteil
wichtige fuBlaufige Erreichbarkeit der Fuldaaue wird nicht beein-
trédchtigt. Die Ausweisung eines Fufi- und Radweges ldngs des Kraft-
werksgleises ist im Bebauungsplian eingearbeitet,

Die faunistische Bedeutung, wie sie in der Stellungnahme der UNB
herausgehoben wird, wird nicht gesehen. Anzeichen dafir sind auch
von den Landschaftsplanern nicht dargestellt worden, Nach erneuter
Ricksprache mit Fachleuten wird bezweifelt, daB der Standort zwi-
schen dem DEZ-Einkaufszentrum und dem stark befahrenen Sidtangen-
tenzubringer allein schon wegen des permahenten Larms keine Brut-
gegend TUr seltene Vogelarten (z. B. Wendehals) sein kann. Mogli-
che Brutstdtten in dem sidlich anschlieBenden Grunnelbachgrinzug
werden durch den 30 m breiten Gringidrtel von dem Gewerbegebielt ab-
geschirmt.

Die abschlieBende Bewertung zeigt, daf bei Berlcksichtigung aller
Belange des Landschaftsplanes und Festschreibung im Bebauungsplan
die Ausweisung des Gewerbegebietes erforderlich und vertretbar
ist, da durch die landschaftsplanerischen Auflagen die Eingriffe
minimiert werden.

6 Bodenordnung
Zur Durchfihrung des Bebauungsplanes im Bereich des Gewerbegebhie-

tes und des SUdtangenten-Zubringeranschiusses sind Bodenordnungs-—
malBhahmen notwendig.




7 Strukturdaten

Gesamtfléche des Plangebietes ca. ib ha
SO~Einkaufszentrum ca. 7,6 ha
WA-Allgemeines Wohngebiet ca. 0,8 ha
Mi~Mischgebiet ca. 1,6 ha
GE-Gewerbegehiat ca. 2,4 ha
GE~em Gewerbegebiet ca. 1,0 ha
S0-Mbhel ca. 0,4 ha
Grunflachen privat festgesetzt ca. 0,86 ha
Varkehrsfidchen ca. 0,6 ha
8 Kogten (tiberschligig ermittelt)
Grunderwerb ca. 180 000,00 DM

StraBsenbaukosten (geschéitzt)
flr die Verlangerung der Credéstrale ca. 3,9 Mio. DM
Zur Anbindung Sidtangenten—-Zubringer

9 Finanzierung

Es wird angestrebt, fUr die StraBenbaumaBnahme Zuschiisse aus Mit-
teln des Gemeindefinahzierungsgesetzies zu erhalten, die Anlieger
sind nach Baugesetzbuch bzw. kommunalem Abgabengesetz beitrags-
pflichtig.
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