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Babauungsplan My, VRI7) Siidlich der Herz-Jssu-Kirche" Begriindung
Kassel-Niederzwehren

1  ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG.

Ziel und Zweck der Planung ist die geordnete stadtebauliche Entwicklung innerdrtlicher Fl&-
chen sowie die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung zur Bebauung der Grund-
stitcksflachen mit Wohngebiuden, unter besonderer Beriicksichtigung der ortlichen Gege-
benheiten und der Vorbelastungen des Bereiches durch Larm zur gezielten Integration in
den Stadtteil Niederzwehren. Zudem besteht ein stadtebauliches Erfordernis zur Entwicklung
und Ordnung des ca. 1,1 ha grofen Bereichs inshesondere vor dem Hintergrund der stadte-

baulichen Zielsetzung der Innenentwickiung.

2 VERFAHREN

= Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Die Stadtverordnetenversammiung hat am 12.07.2004 den Aufstellungsbeschiuss fir den
Bebauungsplan Nr. Viil/70 mit der damaligen Bezeichnung ,Leuschnerstrafte Siid" gefasst.

' Friihzeltige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Die Biirgerinnen und Biirger wurden friihzeitig vom 11.10. bis 22.10.2004 durch Aushang

der Planunterlagen im Rathaus beteiligt.

» Beteiligung der Behdrden und Tréger &ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Die Behorden und Triger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 19.04.2005 betel-

fligt.
= Bateiligung der Offentlichkeit — 6ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die formiiche Beteiligung der C')ffentlichkeit erfolgte durch Auslegung der Planunterlagen
vom 12.06. bis einschl. 14.07.2006 {Offentage).

» Anderung des Geitungsbereiches und Fortfilhren des Bebauungsplanverfahrens
mit gednderten Planungsinhalten :

Im Anschluss an die Offenlage wird das Planverfahren aufgrund der Larmbelange mit einem

reduzierten Geltungshersich und veranderten Planinhalten fortgesetzt. Mit der Reduzierung

des Geltungsbereichs erhalt der Bebauungsplan VII/70 anstelle der urspringlichen Be-

zeichnung ,Leuschnerstrafte Siid" die neue Bezeichnung ,Siidlich der Herz-Jesu-Kirche”,

Da das Bebauungsplanverfahren nicht bis zum 20. Juli 2006 abgeschlossen werden konnte,
wird es entsprechend § 244 Abs. 1 BauGB nach den geénderten Vorschriften zu Ende ge-
fohrt. : ‘

» Erneute offentliche Auslegung mit paralleler Tragerbeteiligung
Der Bebauungsplan-Entwurf wurde in der Zeit vom 22.09.2008 bis einschl. 24.10.2008 er-
neut dffentlich ausgelegt. Parallel erfolgte eine erneute Betelligung der Behdrden und der

Trager offentlicher Belange.

= Satzungsheschiuss und Bekanntmachung
Der Bebauungsplan Nr. VIII/70 mit Begriindung wurde in der Sitzung am 04.05.2009 von der

Stadtverordnetenversammiung der Stadt Kassel als Satzung beschlossen und am
25.05.2009 in der HNA Nr. 119 offentlich bekannt gemacht.
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3 UVYP- BELANGE

Bebauungsplane fallen grundsétzlich — unabhéngig von der Umweltprifung geman § 2 Abs.
4 BauGB - ab bestimmien Gréflen und bei bestimmten Nutzungen unter das UVPG (Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung). Nach Anlage 1 Pkt. 18.8 besteht dann eine Prif-
pilicht, wenn die fir Neubauvorhaben festgesstzte Uberbaubare Grundfléche irh Sinne des §
19 Abs. 2 BauNVO den Wert von 20.000 m? nicht erreicht. Der Geltungsbereich des vorlie-
genden Bebauungsplan-Entwurf umfasst ca. 1,1 ha, so dass mit einer max. GRZ von 0,3 der
vorgenannte Wert nicht erreicht wird und somit die zuldssigen Vorhaben weder elner UVP-
Pflicht unterliegen, noch eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls erforderlich ist.

4 BEBAUUNGSPLAN DER INNENENTWICKLUNG § 13a BAUGE

Um den Bebauungspian Nr. VIII/70 ,Stdlich der Herz-Jesu-Kirche" (bisher ,Leuschnerstralle
Sid") zligig zum Abschluss zu bringen, wird die vom Gesetzgeber vorgesehene Verfahrens-
beschleunigung angewandt und vom Regelverfahren ins beschleunigte Verfahren gemal §

13a Abs. 2 BauGB gewechsaelt.

Die im § 13a BauGB genannten Voraussetzungen fur einen Bebauungsplan der Innenent-
wicklung sowie zur Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens sind erflllt:

« Mit dem Bebauungsplan wird einem Bedarf an Investitionen zur Versorgung der Bevolke-
rung mit Wohnraum in angemessener Weise Rechnung getragen.

« Das Plangebiet befindet sich im innerdrilichen Bereich.

. Die Ausweisung der Flachen als Wohnbauflachen stelit eine Nachverdlchtung bzw. an-
dere MaBnahmen der Innenentwicklung dar.

. Die Flache die bei Durchflhrung des Bebauungspianes voraussichtlich versnagelt wird

(festgesetzte max. zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BaulNVO) betragt

weit weniger als 20.000 m?.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertrag—

lichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder

nach Landesrecht unterliegen, wird nicht vorbereitet oder begriindet.

» Anhaltspunkte fUr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe b) BauGB ge-
nannten Schutzglter (FFH-Gebiete und Europalsche Vogelschutzgebiete) bestehen

nicht.

Bei der Anwendung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13a BauGB kann u.a. auf 'den
Umweltbericht (§ 2a BauGB), die Abarbeitung der Eingriffsregelung und auf die zusammen-
fassende Erklarung gemafR § 10 Abs. 4 BauGB verzichiet werden. Dennoch verlangt der
Gesetzgeber die entsprechenden Umweltbelange zu ermittein und in die AbWégung einzu-
stellen. Die erheblichen Umweltauswirkungen sind also auch im beschleunigten Verfahren
ohne férmliche Umweltpriifung zu ermitteln und in der P'ianbegfl'jndung darzulegen. (Vgl.‘ '

Kap. 7.2)

Stand: 14. November 2008 . . Seite 4 von 23




Bebauungsplan Nr. V70 ,,Siidlich der Herz-Jesu-Kirche* Begriindung
Kassel-Miederzwehren :

5 DAS PLANGEBIET

5.1 Abgrenzung und GréfRe des Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. VIII/70 ,Stdlich der Herz-Jesu-Kirche* befin-
det sich im Stadtteil Niederzwehren. Er umfasst die Flurstlcke 8/19, 8/22, 8/24, 8/25, 8/26,
8/27, 8/28 und 10/14 sowie die Wegeparzelle Nr. 186 -teilweise- (alle Flur 22), Gemarkung
Niederzwehren. Im Osten grenzt die Brider-Grimm-Stralle, im Westen die Bahnanlage
(Hannover-Wurzburg), im Norden das Grundstiick der Herz-Jesu-Kirche und im Siiden die
privaten Wohnbaugrundstiicke der Leimbornstrafte und die Fullwegverléngerung der Leim-
pornstrale an. '

Der Geltungsbereich ist nach Abschluss der ersten Offeniage von urspringlich 3,7 ha auf
die heutige Flache von 1,1 ha reduziert worden.

Die exakte Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs ist dem nachfolgend dargestellten
Lageplan zu entnehmen.
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5.2 Realnutzung

Das Planungsgebiet ist Uber die Hauptverkehrsstrale Leuschnerstra’e und die Anlieger-
strafle (Tempo-30-Zone) Brider-Grimm-StralRe sowie lber den westlich verlaufenden, stadt-
teilverbindenden Fufy- und Radweg gut an das stadtische Strallen- / Wegenetz angebunden.
Auch befindet sich in knapp 200 m Entfernung an der Leuschnerstrafe eine Bushaltestelle.

Die ndhere Umgebung des Plangebietes wird durch Wohngebiete, liberwiegend mit Mehr-
familienhausern und Ein- bis Zweifamilienhduser mit z.T. gehdlzreichen Hausgéarten gepragt.
Ortshildbestimmend ist im Westen die zuvor erwdhnte dichtbewachsene Bdschung der
Bahnlinie sowie auch die parallel zum Fu3- und Radweg vorhandenen Kleingarten. Im Nor-
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Bebauungsplan i\h Yilf70 ,,Sucd’cn der Herz-Jssu-Kirche" - - Begriindung
Hassal-Niederzwehien

. den grenzt das Grundstiick der Herz-Jesu-Kirche mit markantem Kirchengebéude, Gemein-
~ dezentrum und einer westlich gelegenen gréReren Gartenfliche mit Laub- und Nadelgehs!-

zen an.
Die Fiachen des Geltungsbereichs sind eben und liegen ca. 180 m {.NN.

Im éstlichen Geltungsbereich befinden sich angrenzend an die Brider-Grimm-Strafte zweli
bebaute Grundstiicke mit bis zu 20 m von der Stralle enifernter Bebauung (zweigeschossige
Wohngebadude) und dadurch bedingten langen Zuwegungen sowie straRenorientierten gro-
Ren Ziergarten. Nach Westen erstrecken sich die riickwartigen Hausgarten (Nutz- und Zier-
garien) mit z.T. Geholzbestand. [nsbesondere der Hausgarten von Haus Nr. 117 weist ei-
nen dichien Gehofzbestand vorwiegend hohe Nadelgehoize enitlang der Grundstiicks-

grenzen, auf.

Der grofite Teil des Geltungsbereichs ist unbebaut und wird von einer hochwiichsigen mehr-
jahrigen Ruderalflur mit nitrophilem Charakter gebildet. Der erhéhte N&hrstoffgehalt ist durch
die Siedlungsnéhe und die damit verbundene Nutzung (Durchgangsbereich von der Brider-
Grimm-Strate zum Fuf- und Radweg sowie Einirag von Gartenabfallen) zu erkldren. Die
Nutzung dieses unbebauten Bereichs als informelle fuf&lauﬂge Woest- Ost -Verbindung ist
durch den vorhandenen Trampelpfad erkennbar.

Entiang der westlichen Geitungsbere:chsgrenze verlauft in Nord-Std- Richtung, parallei zur
(auRerhalb liegenden) dicht bewachsenen Béschung der Bahnlinie Hannover-Kassel-Wiirz-
burg, ein gut ausgebauter FuR- und Radweg mit wegbegleitenden periodisch gemahten
" Grasrandern. Der Weg miindet nérdfich in die Leuschnerstrae.

5.3 Ilmmissionen - Bestandssituation Lirm

Das Plangebiet ist aufgrund seiner tinmittelbaren Néhe zur westlich vorhandenen Bahnan-
lage durch Bahinidrm belastet, der insbesondere nachts hohe Werte erreicht. ’

« Gutachten o
Als fachliche Analyse liegt ein ,Schalltechnisches Gutachten {(Nr. 05413) zum Entwurf des

Bebauungsplans VIII/70 ,Leuschnerstraie Sud" in Kassel" vom 03. Juni 2005 vor. Verfasser
ist das Akustikbiro Géttingen, Sachverstandige fir Raum- und Bauakustik, Schallimmissi-
onsschutz, Gerduschbeurteilung, Messstelle nach §26 BimSchG (Dipl.-Phys. Rosler). Das
Gutachten umfasst den gesamten urspringlich geplanten Geltungsbereich des Bebauungs-
planes bis zur Leuschnerstrale. Die L&rmbelastung ist durch Berechnungen fir den Prog-

nosefall 2015 ermittelt. ‘

Ausgehend von der gutachterlichen Bewertung: ,Es liegen insgesamt Hinweise dafiir vor,
dass eine messtechnische Uberpr[_ffung der Gerduschsituation eine deutlich geringere Im-
missionsbelastung des Plangebiets als hier berechnet ergeben kénnte® (Résler 2005, S. 34),
hat die Stadt 2007 die DurchiUhrung erg&nzender Messungen beauftragt. Diese liegen als
1. Erganzung zum schailtechnischen Gutachten *, 11. Mai 2007, Akustikbm’o Géttingen,
Hr. Résler, vor.

Zusitzlich liegt als vergleichende Erhebung die Dokumentation ,,Entwmkiungsprogramm
Wohnbauland -Fldchenuntersuchung-, Teil 1: Bestandsanalyse und schalltechnische Unter-
suchung®, April 2006, vom Ing.-Biro PGN — Planungsgruppe Nord Kassel vor. Die PGN hat
die Bestandslarmsituation flr die unmittelbar stidlich und nérdlich angrenzenden Entwick-
Iungsf!achen ermittelt und benennt vergleichend den Prognosefall
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Bebauungsplan Nr. VIH/70 ,Siidlich der Herz-Jesu-Kirche” Begriindung
Kassel-Miederzwehren

= Bahnldrm
Die ermittelten néchtlichen Bahniarmbelastungen liegen im neuven Plangebiet zwischen

68 dB(A) am westlichen (Bahndamm), 60 dB(A) am geplanten westlichen Siedlungsrand
(Erdgeschoss) und 56 dB(A) am &stlichen Gebietsrand (Briider-Grimm-StraRe). Damit wird
im Plangebiet nachts erheblich der Orientierungswert der DIN 18005 von 45 dB(A) tber-
schritten. An der Westgrenze der geplanten Bebauung wird der Sanierungsgrenzwert der
VLarmSchR 97 fir Aligemeine Wohngebiste von 60 dB(A) im Erdgeschoss erreicht und im
Obergeschoss um 1 dB(A) Uberschritten.

Die Tagesbelastungen liegen um 9 dB(A) niedriger und erreichen eine Spanne von 59 dB(A)
am Bahndamm Uber 52 dB(A) am geplanten westlichen Wohngebistsrand bis 47 dB(A) im
Osten. Diese Werte unterschreiten im geplanten Wchngebiet den Orlentlerungswert fur all-
gemeine Wohngebiete von 55 dB(A).

Die ergdnzend durchgefithrte Ermittiung der Beurteilungspegel auf Grundlage von Messun-
gen ergibt ein niedrigeres Belastungsniveau: ,Aufgrund der durchgefiihrten Erhebungen
wurde festgestelit, dass die nach der maflgeblichen Berechnungsvorschrift ,Schall03" er-
mittelten Beurteilungspegel fiir Schienenverkehrsgeréusche 5 dB(A) héher als die tatsdchli-
chen (gemessenen) ausfallen." (Prognosesituation). (Résler 2007, S. 7)

Aus der Analyse des Biros PGN kann abgeleitet werden, dass die heute im Bestand vor-
handenen Pegel um 4 dB(A) unter den Prognosewerten liegen: ,Wéhrend am Tag der Emis-
sionspegel (...} im Prognosefail 2015 in der Summe um 0,5 dB(A} abnimmt, erhoht er sich in
der Nacht um 4,0 dB(A).“ (PGN 20086, 8.33)
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Beba 'rgs;}’an Nr, VilF70 |, Shidlch der Herz-Jesu-Kirche" Bagriindung
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Bmder-enmm-Strafse und Herz-Jesu-Kirche
Die {ibrigen Larmquellen haben fiir das Plangebiet keine mit dem néchtlichen Bahnlarm ver-

gleichbare Belastungswirkung. Die Laérmwerte der Brider-Grimm-Stralle liegen in einem
5-m-Abstand zur Verkehrsflache (Vorgartenzone) bei 57 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der
Nacht. Weitere n#chtlich wahrnehmbare Larmbelastungen kénnen durch Veranstaltungen
der Herz-Jesu-Kirche auftreten. Hier sind im nordgstlichen Abschnitt des Plangebietes im
Bereich des Bestandsgebdudes ebenfalls Larmwerte bis 49 dB(A) mdéglich (Résler 2005, S.

23 u. Anlage 6 Blatt 1).
In beiden Failen werden die Orientierungswerte der DIN 18005 (55/45 dB(A)) fur Allgemeine

Wohngebiete Uberschritten, nicht aber die Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV (59/49
dB(A)) und die Orientierungswerte fur em Mischgebiet (60/50 dB(A). -

" Bewertung
Die Bewertung durch den Gutachter ohne Elnbezehung der Messungen lautet; ,/nsgesamt

ist festzustellen, dass in der Nachizeit das Plangebiet teilweise mehr als erheblich durch ‘
Schienenverkehrsgeréusche vorbelastet ist” und ,In Bereichen, in denen der Sanierungs-

grenzwert (iberschritten wird, ist das Ausweisen von in der Nachizeit schutzwurdfger Wohn-

bebauung u.E. nicht méglich” (Rosler 2005, S. 33 u. 34).

For die tibrigen Flachen empfiehlt der Gutachter ,im Bebauungsplan (...) den Grundsatz des

passiven Larmschutzes sowie den entsprechenden Lérmpegelbereich zu fixieren und dar-

(iber hinaus auf die Bestimmuingen der DIN 4109 zu verweisen” (Résler 2005, S. 29).

Ausgehend von den ergénzenden Messungen empfiehlt der Gutachter, nach einem Sicher-
heitszuschlag von 2 dB(A) von um 3 dB(A) reduzierten Prognqéewerten auszugehen.

Die vergleichende Betrachtung der von der PGN fir nérdlich und stidlich angrenzende Fla-
chen errechneten Werte zeigt eine Ubereinstimmung bei den Tag-Werten, wéhrend die
Nachtwerte hier um etwa 2 dB(A) niedriger Iiegen (PGN 2006, S.58 u. 33) :

insgesamt ist das Plangebtet durch eine au[&ergewohnhche Larmsituation gekennzeichnet,
die nachts deutlich hthere Belastungen als am Tag aufweist. Wahrend am Tag die Grund-
stlicke und AuRenwohnbereiche ohne besondere Einschrénkungen genutzt werden kénnen,
ist zur Gewdhrleistung néachtlicher Wohnruhe bauilchen Schallschutz an den Geb&uden er-

forderlich.

6 UERGEORDNETE'PLANUNGEN / PLANERISCHE GRUNDLAGEN

6.1 Regionalpian Nordhessen 2000

Die Flichen des Ge[tungsberelches sind im Regzonaiplan Nordhessen 2000 a!s 'Siedlungs-
bereich — Bestand' ausgewiesen. >

6.2 Flichennutzungsplan des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK)

Der Flachennutzungsplan (FNP) 2007 des ZRK stellt das Plangebiet als ,Wohnbaufldche®
“dar. Ein ca. 30 m breiter westlicher Streifen ist als Grinflache ausgewiesen.

Die Verbandsversammlung des Zweckverbandes Raum Kassel hat in ihrer Sitzung am
26.August 2008 den Plan endgtiitig beschlossen. Der FNP 2007 liegt zur Zeit der Genehmi-
gungsbehdrde (Regielrungsprésidium Kassel) vor.. Mit dem Bescheid der Genehmigungsbe-
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Bebauungsplan Nr. VIIH70 ,,Stidlich der Herz-Jesu—Kirche“ . ' : Begriindung
Kassel-Niederzwehren

horde ist bis Ende 2008 zu rechnen, mit der Rechtswirksamkeit des FNP 2007 im 1. Quartal
2009. Der derzeit noch gliltige FNP trifft die gleiche Aussage, aufer dass der westliche
Grinstreifen hier lediglich eine Breite von etwa 10 m hat und die verbleibenden 20 m noch
als parallel zur Bahnlinie nord-stid-verlaufende geplante Autobahn (Westtangente) darge-

stellt sind.

Der vorliegende Bebauungspian ist aus dem derzeit noch gliltigen FNP entwickelt und ent-
spricht auch dem FNP 2007, ‘

6.3 Landschaftsplan des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK) 2007

im Landschaftsplan des Zweckverbandes Raum Kassel (wirksam seit 19.10.2007) befindet
sich der Planbereich im Landschaftsraum Nr. 141 ,Siedlungsgebiet Niederzwehren” und ist,
mit Ausnahme einer kleinen Flache fur Ein- und Mehrfamilienhduser, als Landwirtschaftsfla-
che — Acker dargestelit. Im Landschaftsplan wird folgende Aussage zu den Flachen éstlich
der DB-Neubaustrecke, sidlich an der Leuschnerstrae getroffen: ,Der Untersuchungsbe-
reich ist weitgehend bebaut. Lediglich im sidlichen Bereich befindet sich eine zusammen-
héngende Ackerfidche. Einige wenige Géarlen befinden sich entlang der Bahn. Nach novel-
lierfem Baugesetzbuch 2006 wird die Flédche im vereinfachten Verfahren gemdf § 13a
BauGB behandelt. Hierzu ist keine Umwellprifung mehr erforderlich. Begriindung: Die vor-
aussichtlich versiegelte Fldche wird geringer als 20000 gm sein und es wird kein Vorhaben
realisiert, welches der Anlage 1 des UVPG (Umwellvertréglichkeitsgesetz) unterliegt. Die
Vorpriifung ergab keine Anhaltspunkte fir eine Beeintréchtigung der im BauGB § 1 Abs. 6
Nr.7 Buchstabe b genannten Schutzgilter (Natura 2000-Gebiete)."

6.4 Aktueliler Luftreinhalfe- und Aktionsplan Kassel

Nach dem aktuellen Luftreinhalte- und Aktionsplan fir den Ballungsraum Kassel liegt der
Geltungsbereich in dessen Untersuchungsgebiet.

6.5 Bombenabwurfgebiet

Der Geltungsbereich liegt in einem Bombenabwurfgebiet. Vom Vorhandensein von Kampf—‘ :
mitteln auf solchen Flachen muss grundsétzlich ausgegangen werden. Eine systematische
Uberpriifung ist daher vor Baubeginn der geplanten BaumaRnahmen erforderlich. Dies wur-
de in den Bebauungsplan als Hinweis aufgenommen.

6.6 Immissionen - Larmbelastung und geplante stédtebauliche Entwicklung

Die vorhandene hohe Larmbelastung ist ein zentraler Faktor fir die grundséatziiche Entwick-
lungsentscheidung _und die raumliche Abgrenzung der Baufldchen im Plangebiet. (Vgl. hier-
zu im Kap. 5.3 die Darstellung der Larmpegelbereiche im Geltungsbereich.)

= Larm belastet
Es steht auler Frage, dass Larm das Wohibefinden beeintrachtigt und die Gesundheit be-

lastet. Dauerhafter Larm ist ein Stressfaktor, der zu langfristigen Gesundheitsschiden fih-
ren kann. Tagesiadrmbelastungen beeintrichtigen vor allem die Erholungsfunktion von Au-
Renwohnbereichen, wie Balkonen, Terrassen und Gérten. Néchtliche Larmbelastungen kon-
nen in erheblichem MaR die Nachtruhe beeintréchtigen. Zur unteren Schweile der Belastung
fuhrt der interdisziplindre Arbeitskreis fiir LA&rmwirkungsfragen beim Umweltbundesamt (im
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folgenden: IAK-UBA) aus: ,Im allgemeinen sind bei Mittelungspegel Las innerhalb von Won-
nungeh, die nachis unter 25 — 30 dB(A) und tags unter 30 - 35 dB(A) liegen, keine wesentli-
chen Beldstigungen zu erwarten.” (Zeitschrift fur Larmbekampfung 37, 1990, Aufsatz: Belas-
tigung durch Larm: Psychische und kérperliche Reaktionen, S. 5)

Gleichzeitig ist zu ‘beriicksichtigen, dass die individuelle Bewertung von L&rm sehr unter-
schiedlich und stark subjektiv gepragt ist. ,Die Léstigkeit hangt aber auch stark von situati-
onsspezifischen Einfliissen, Personlichkeitsfaktoren und Einstellungen der Betroffenen ab.”
(IAG-UBA, wie vor) Insbesondere L&rm, der freiwillig in Kauf genommen wird (z.B. im Rah-
men einer selbstbestimmten Wohnstandortentscheidung) wird deutlich positiver aufge-
nommen, als aufgezwungener Larm, z.B. nach einem Stralenausbau. ,Im Bereich hoherer
Belastungsstufen liegen die Beléstigungsbefunde im allgémeinen bei Wohn-, Gewerbe- und
Fluglarm (...) vergleichsweise hoher und bei Schienenverkehrstarm relativ niedriger als bei
Straflenverkehrslarm gleicher Mittelungspegel.” (IAG-UBA, wie vor) Der eher gleichférmige
Bahnlarm wird positiver wahrgenommen als L&rm mit hohem Informationsgehalt, wie z.B.
Sportiarm. Die Bahn geht davon aus, dass der positivere Effekt des Bahnlarms tber den in
die Berechnung eingeflossenen ,Schienenbonus” von 5 dB(A) hinausgeht: , Hierzu stellt der
IAK-UBA fest: ,Beim Schienenverkehrsldrm fihren deutlich hohere Mittelungspegel zum
gleichen Anteil wesentlich Gestorter. Nach den vorliegenden Untersuchungen (...) betragt

~ der Unterschied im Belastungsbereich zwischen 50 und 70 dB(A) etwa 10 dB. Die Ursache

fur die glinstigere Beurteilung des Schienenverkehrslérms ist noch nicht erforscht. Man ver-
mutet, dass zum einen die Zeitstruktur der Gerdusche, zum anderen die Einstellung gege-
niber der Larmquelle mit dazu beitragen.” (IAG-UBA, Zeitschrift fir Larmbekampfung 28,
1982, Aufsatz: Beeintrichtigung des Schiafes durch L&rm*, 8. 15)

= Schiafen bei gedifnetem Fenster

Zu den subjektiven Aspekten der L&rmdiskussion gehdrt die Frage, ob es mogllch sein
muss, bei getfinetem Fenster zu schlafen. Ein allgemeines Grundbedurfnis. nach Schiaf bei
gedifnetem Fenster gibt es allerdings nicht. Das Spektrum der Interessen reicht von volltger
Offnung bis zum vollsténdig geschiossenen Fenster einschiieRlich Rollladen. Die bautechni-
sche Entwicklung geht derzeit unter dem Energieaspekt hin zu hochgeddmmten Gebauden,
die dann mit automatischer Liflungstechnik ausgestattet sind. Nachtlich gedifnete Fenster
sind hier ausdriicklich unerwiinscht. Auch die Zunahme von Umwelterkrankungen wie Aller-
dien oder Héuschnupfen fithrt Menschen dazu, bei geschiossenen Fenstern zu schiafen.
Das Bundesverwaltungsgericht Leipzig fihrt in einem aktuellen Urteil aus, dass der Innen-
l&rmpegel mafsgeblich ist (BVerwG 4 CN 2/06 vom 22.03.2007).

a Fiirsorgepflicht und UbermaBverbot
Es ist Aufgabe der Kommune, im Rahmen der Bauleitplanung sowohl Ldie allgemeinen An-

forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhélinisse” als auch ,die Wohnbediirfnisse der
Bevélkerung” zu beriicksichtigen (§1(6) 1..u. 2. BauGB). Die Kommune ist aiso verpflichtet,
dort eine Grenze zu ziehen, wo eine objektive Gesundheitsgefahrdung durch L&rm gegeben '
ist. Gleichzeitig darf sie diese Grenze aber nicht so frlih ziehen, dass die Entscheidungsirei-
heit der BUrgerinnen und Birger unveriretbar eingeschrankt wird. Dem Grundsatz des
Ubermaliverbotes entsprechend sollie die- Larmrisikoabschatzung bei der Auswahl gines
Wohnstandortes soweit wie méglich in der Hand der Burger liegen.

Dem Vorsorgeprinzip entsprechend ist es gleichwohi Ziel der Stadt, nach Méglichkeit Wohn-
standorte zu entwickeln, die geringen Larm- und anderen Belastungen ausgesetzt sind. In
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dem durch eine eng bhegrenzte Stadtfliche gekennzeichneten Oberzentrum Kassel ent-
spricht dies aber nur begrenzt den vorhandenen Flachenpotentialen, deckt sich nicht mit
dem Gebot und Ziel der Innenentwicklung und spiegelt auch nicht das gesamte Spektrum
der unterschiedlichen Standortwiinsche der Bauwilligen wieder.

» Gehot der mnenentwicklung

Das g'rundsétzliche gesetzliche Gebot der Innenentwicklung gem. § 1a(2) BauGB dient un-

mittelbar der Verminderung der AufRenentwicklung und dem Schutz der natlrlichen Lebens-

grundlagen. Innenentwicklung ist aber zugleich notwendig, um die vorhandene technische

und sonstige Infrastruktur der Stadt auszulasten, die zentralen Versorgungsbereiche der

Stadt zu starken und die Nutzung umweltfreundlicher Verkehrsmittel zu erleichtern. Jedes

Projekt zur Innenentwicklung ist ein Beitrag zur Reduzierung der Gesamtverkehrsbelastung -
in der Stadt — mit entsprechender |&rm- und schadstoffreduzierender Wirkung. Das Gebot

der Innenentwicklung kann aber nur bei Inkaufnahme von Larmbelastungen erflllt werden —

Larm gehort zur ,Grundausstattung® des urbanen Raumes.

= Bauliickensituation und einseitige Larmqueile

Das vorliegende Baugebiet liegt im beliebten Stadtteil Niederzwehren in guter stadtraumlich
integrierter Lage. Die nur 1,1 ha grofle Flache ist eine innerstadtische Baullicke zwischen
dem Standort der Herz-Jesu-Kirche im Norden und der siidlich angrenzenden Bebauung an
der Leimbornstrale. Es ist stadtebaulich geboten, hier eine der Nachbarschaft entspre-
chende Bebauung zu erméglichen. Die neue Bebauung riickt nicht ndher an die Bahn heran,
als die vorhandene Wohnbebauung an der Leimbornstrafe.

Die fur die Frage der Gebietsentwicklung mafigebliche Larmquelle liegt linear an der West-
~ seite des Plangebietes, die Larmeinwirkung erfolgt damit einseitig von Westen, so dass an

den Ostfassaden der Gebdude Larmschattenbereiche entstehen. Da sich das Plangebiet
~ linear von Ost nach West entwickeit, sind nur die drei westlichen Grundstlicke den Héchst-

belastungen ausgesetzt.

» Nachfrage und Angebot

Konkreter Entwicklungsanlass fUr das Plangebiet ist der Bauwunsch eines Flacheneigent(-
mers, der auf einem der am starksten larmexponierten geplanten Grundstlicke selbstge-
nutztes Wohneigentum errichten will. Auch dariiber hinaus ist bereits Nachfrage erkennbar,
bisher sind vor allem Anfragen aus dem Stadtteil bekannt.

Das Baugebiet siidlich der Herz-Jesu-Kirche umfasst lediglich 8 — 9 Bauplétze.. Es richtet
sich an Bauherren fir Einfamilienhduser. Das Bodenpreisniveau liegt mit 135,- € / m? auf
einem mittleren Preisniveau und um 15,- € (iber dem Preisniveau im Neubaugebiet Wolfsan-
ger im (ruhiger) Stadtrandlage(120,- € / m?). Das Baugebiet Wolfsanger wird absehbar auch
noch in den néchsten 3-4 Jahren Bauplétze bieten. Es ist daher kein Bauherr wegen fehlen-
der Alternativen gezwungen oder wegen extrem niedriger Grundstlickspreise verlockt, an
diesem Standort bauen zu missen. Die hier in Frage kommenden Bauherren smd in der
Lage, eine bewusste und selbstbestimmte Standortentscheidung zu treffen.

» Fldchenpotenzial der Stadt

Trotz der regional rtcklaufigen- Bevdikerungsentwicklung ist im Oberzentrum Kassel in den
letzten Jahren eine stabile Nachfrage nach Wohnbauflachen, insbesondere Einfamilienhaus-
Grundstliicken gegeben, die auch einen deutlichen Anteil von Zuwanderungsbewegungen
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aus der Region umfasst. Die Stadt bemiiht sich — auch mit. dem vorliegenden Bebauungs-
plan - ihrer Pflicht zur Daseinsfirsorge durch Angebote von Wohnbauflachen in unterschied-

lichen Stadtteilen sowohl in Stadtrand- als auch in Innenstadtlagen gerechi zu werden. Tai-

sachlich ist derzeit nur das Stadtrand-Neubaugebiet in Wolfsanger mit verfligharen Bauplat-
zen am Markt.

Mit dem vom Magistrat am 20. Juni 2005 beschiossenen ,Eniwicklungsprogramm Wohn-
bauland" liegt ein Rahmenkonzept der vorgesehenen Flachenentwicklung in Kassel vor, dem
auch mit dem vorliegenden Bebauungsplan gefolgt wird. Die im Entwicklungsprogramm
identifizierten Flachen sollen und miissen so vollsténdig wie méglich entwickelt werden, da

' sle die ,Grenzen fiir die weitere Baulandentwickiung der Stadt Kassel' darstellen. (Entwick-

lt._lngsprogramm Wohnbauland, Mérz 2005, 8. 3). Die Stadt kann in diesem Rahmen nicht
darauf verzichten, auch stérker mit Larm belastete innerstédtische Flachen in die Entwick-

lung einzubeziehen.

= Rechtliche Einordnung — DIN 18005

Stadtebaulicher Mafstab fir die Lé&rmbewertung im Plangebiet sind die Orientierungswerte
der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®. Die Tagesl&rmpegel erreichen auf den geplan-
ten Baugrundsticken einen Prognosewert von maximal 52 dB(A) und liegen damit unter
dem Orientierungswert fir ein Allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A).”

Die nachtlichen Larmpegei berschreiten dagegen in Bestand und Prognose die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 deutlich. Fur die drei am stérksten ldrmexponierten Grundstiicke
kénnen in der Prognose nachts bis zu 60 dB(A) am Gebdude im EG / 61 dB(A) im OG er-
reicht werden. Der Nacht-Orientierungswert fir ein Allgemeines Wohngebiet liegt bei 45

dB(A).

In der Bewertung ist zu berlicksichtigen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 nach

breiter Fachmeinung und Rechtssprechung flr innerstadtische Gebiete nur eingeschrankt -
aussagefahig sind. Sie sind als Vorsorgewerte zu verstehen, bei deren Einhaltung in der

Regel kein wesentliches Belastungsrisiko zu erwarten ist. Bei der in innerstadtischen Berei-

chen Ublicherweise anzutreffenden Uberschreitung dieser Werte steigt das Belastungsrisiko,

ohne das damit aber bereits eine unmittelbare Gesundheitsgefahr verbunden ist.

o Rechtliche Einordnung — VLarmSchR 97 und Bundesverwaltungsgericht

Mit den ,Richtlinien fiir den Verkehrsi&rmschutz an Bundesfernstraffien® (VL&rmSchR 97)
liegt eine weitere Grenzwert-Orientierung vor, die fur die stadtebauliche Planung zwar nicht
unmittelbar giit, aber zur Beurteilung analog herangezogen werden kann. Die VLarmSchR
97 gibt den Eigentlimern von bestehenden Wohngeb&uden an bestehenden Bundesfern-
stralen einen Rechtsanspruch auf La&rmschutzmaflnahmen, wenn der ,Sanierungsgrenz-
wert" (berschritien wird. Dieser Grenzwert liegt nachts im Altgememen Wohngeblet bei 80

dB(A) und im Mischgebiet bei 62 dB(A).

Das Bundesvenvaltungsgerscht LelpZIg sieht {erst) im Bereich der Grenzwerte der
vLarmSchR 97 den Ubergang zum stédtebauiichen Missstand: ,Die Schwelle zur Gesund-
heitsgefahrdung wird vom Bundesverwaltungsgericht und vom Bundesgerichtshof bei Ge- .
bieten, die auch zum Wohnen bestimmt sind, mit 70 bis 75 dB(A) tagsiiber und 60 bis
65 dB(A) nachts markiert." (BVerwG 4 B 75.04 vom 22.12.2004). In einem weiteren Urteil
fiuhrt das BVerwG 2007 aus: ,Welche Lidrmbelastung einem Wohngebiet unterhalb der
Grenze zu Gesundheitsgefahren zugemutet werden darf, richtet sich nach den Umsténden
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des Einzelfalls". Dies gilt, ,wenn im Innern der Gebéude (...) angemessener Ldrmschutz
gewéhrleistet wird." (BVerwG 4 CN 2/06 vom 22.03.2007).

Im vorliegenden Bebauungspian stellt die Stadt durch konkrete Festsetzungen zum bauli-
chen Schallschutz an den zukiinftigen Neubauten sicher, dass im Innern der Gebaude an-
gemessener Larmschutz gewahrleistet wird und damit trotz der hohen 4ufleren Belas-
tungswerte die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse gewahrt bleiben.

= Bestand, Prognose und Messung

Im Plangebiet fallt auf, dass die heutigen néchtlichen Larmwerte um etwa 4 dB(A) niedriger
liegen, als die aus der Streckenprognose der Bahn resultierenden Werte. Trotz der von der
Bahn geplanten Kapazitdtssteigerungen im Guterverkehr kann bezweifelt werden, ob die
Prognose-Beiastungen jemals erreicht werden. Die zunehmende Larmschutzdiskussion in
Gesellschaft und Politik geht auch bei der Bahn einher mit erkennbaren Larmschutzaktivitg-
ten. Diese werden zukiinftig vor allem an der Quelle, also beim Fahrzeugpark ansetzen. Die
Bahn hat sich in ihrem Umweltprogramm ein konkretes Ziel der Larmreduzierung gesetzt:
Bis zum Jahr 2020 soll der Schienenverkshrslarm mit Bezug auf das Jahr 2000 halbiert wer-
den.{www.db.defsite/bahn/de/unternehmen/verantwortung/umwelt/laermminderung/
mobil__gegen__laerm/mobil__gegen__laerm.html). Somit kann durchaus damit gerechnet
werden, dass zukiinftige Mengensteigerungen im Guterverkehr nicht unmittelbar zu L&rm-
steigerungen flhren.

Aus der 2007 ergénzend durchgefhrten Prognose-Ermittiung auf Grundlage von Messun-
gen vor Ort leitet der Gutachter um 3 dB(A) reduzierte Prognosewerte ab.

Die Abgrenzung der Bauflichen und die L&rmschutz-Festsetzungen sind dennoch aus-
schlieflich aus der Prognose des gerechneten Gutachtens 2005 abgeleitet.

= Zusammenfassende Beweriung Lirm

Das Plangebiet weist im gesamten Gebiet in unterschiedlicher Starke sowohl heute als auch
in der Prognose eine Belastung durch Bahnidrm auf.. Die Larmbelastung im Plangebiet ist
nachts hdher als am Tag. Diese besondere Larmsituation erlaubt trotz der hohen Nacht-
larmbelastung die stadtebauliche Entwicklung im Piangebiet.

Die Tagesbelastungen bleiben auch auf den am stérksten belasteten Grundstiicken unter-
halb des Orientierungswértes der DIN 18005 fur ein Allgemeines Wohngebiet, so dass die
Aulenwohnbereiche gefahrdungsfrei genutzt werden kénnen. Die hohen Nachtwerte kénnen
mit passiven SchallschutzmalRnahmen bewdltigt werden, da nachts die Innenraumbelastung

entscheidend fir die Wohngesundheit ist.

Durch die besondere stidtebauliche Situation einer [Innenentwicklungs-Bauliicke, ein sich an
private Bauherren richtendes Einfamilienhauskonzept in Verbindung mit konkreter Nach-
frage und dem gesamtstédtischen Mangel an entwicklungsfahigen Flachen ist es trotz der
Belastung geboten, den Standort zu entwickeln. Die Stadt stellt durch die Bebauungsplan-
Festsetzungen auf Grundlage der Prognosewerte sicher, dass die Anforderungen an ge-
sunde Wohnverhéaitnisse gewahrt bleiben. Bauwillige, die sich fir die Inkaufnahme der
Larmbelastung an diesem Standort entscheiden, miissen passive bauliche Larmschutzmaf-
nahmen an ihren Geb&duden herstellen.
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6.7 Entwicklungsintsrne Belange und Anlieger-Belange

Fur das vorliegende Plangebiet besteht dem Gebot der Innenentwickiung und dem Ziel einer
nachhaltigen Stadtentwicklung folgend ein erhebliches &ifentliches Entwickiungsinteresse. -
Die riickwértige Entwicklung kann hier nur mit einer StichstraRe und einer daraus resuitie-
renden Hausgruppe erfolgen. Eine alternativ geprifie rilckwértige Grundsticksbebauung
als ,Hinterlieger" der vorhandenen Grundstiicke an der Briider-Grimm-Strafie ist aufgrund
der sehr tief auf den Grundstiicken stehenden Gebadude nicht méglich. Die daraus resuliie-
_renden riickwartigen Zufahrten von Uber 50 m Tiefe sind im Interesse der Andienung und
Erreichbarkeit fir Rettungsfahrzeuge nicht akzeptabel. Zudem wilrden dabei lediglich drei
neue Bauplatze méglich. ' ’
Das &ffentliche Entwickiungsinteresse deckt sich mit dem Wunsch eines Flécheneigentii-
mers, hier selbst ein Eigenheim zu bauen und weitere Grundstlicke zu vermarkten. Da die
beiden anderen Eigentimer im Plangebiet kein Interesse an einer aktiven Mitwirkung haben,
stellt der andere Eigentiimer die Erschlieftung volisténdig auf eigenem Grundstiick her. Die
beiden Nachbarn werden dadurch weder mit einem Fl&chenbeitrag (wie bei einer Umlegung)
noch durch ErschlieRungsbeitrage belastet. Im Bebauungsplan wird durch die Festsetzun-
gen aber sichergestelit, dass fir die riickwértigen Grundstiicke Baurecht mit Erschliefiung
{iber die Privatstrale entsteht. In einem stédtebaulichen Vertrag hat sich der bauwillige Bau-
herr der Stadt gegentiber verpfhchtet dieses Erschhel&ungsrecht der Nachbarn grund-
buchlich zu sichern. .
~ Die Anlieger kénnen ihre rickwartigen Parzellen damit weiterhin als Griinflachen nutzen, zu
. einem spéateren Zeitpunkt aber einer Bebauung zufihren. Insgesamt entstehen den Anlie-
gern durch die Neupianung nur geringe vertragliche Belastungen durch die Bauphase, durch
neue Nachbarbebauungen und durch die Anliegerstraite mit geringer Verkehrsbelegung.

7 UMWELTSCHUTZ/ NATURSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

7.1 Naturschutzfachliche Ausgleichsregelung, férmliche Umweltpriifung

Bei der Anwendung des beschleunigten Verfahrens gelten entsprechend § 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB Eingriffe in den Féllen des Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 (Grundfl&che weniger als 20.000 m?),
die auf Grund der Aufsteliung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a
Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Die naturschutz-
rechtliche Eingriffsregelung ist also in dieser Hinsicht ausgesetzt. Ebenso entfallt, da keine
formliche Umweltpriifung durchgefihrt wird, der Umweltbericht nach § 2a BauGB, die zu-
sammenfassende Erkidrung nach § 10 Abs. 4 BauGB und die Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz
2 BauGB, weiche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind.

Dennoch verlangt der Gesetzgeber die entsprechenden Umweltbelange zu priifen und in die
Abwigung einzustelien. Die erheblichen Umweltauswirkungen sind also auch im beschleu-
nigten Verfahren ohne férmliche Umweltpriifung zu ermittein und in der Planbegrindung

darzulegen.

7.2 Untersuchung der Umweltbelange

Zum Entwurf des Bebauungspians Nr. VIII/70 ,,Leuschnérstraf&e Sud” (alt) wurde im Rahmen
des durchgeflhrten Regeiverfahrens 2004 ein Umweltbericht erstellt, dessen bebauungs-
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planrelevanten Empfehlungen in den damaligen Entwurfsplan bereits Ubernommen wurden.
Da auch im beschieunigten Verfahren (wie weiter oben ausgefiihrt) die Belange des Um-
weltschutzes, des Naturschutzes und der Landschafispflege in die Abwigung einzustellen
sind, werden im Folgenden die wesentlichen Auswirkungen der Planung auf die Umweltbe-

lange dargestelit;

Boden
Die nattirlichen Bodenfunktionen sind aufgrund der Landwirtschaftsnutzung und bereits

existierenden Besiedlung Oberformt bzw. beeintrachtigt. Zukiinftige. Belastungen des Bo-
denpotenzials entstehen durch Versiegelung und Verdichtung. Im Bebauungsplan wurde
eine reduzierte Grundflichenzahl und damit Uberbaubarkeit festgesetzt. Max. 5.493 m?
des Plangebietes werden tberbaut bzw. versiegelt; davon sind bereits ca. 350 m? Uber-
baut. Weiter wurden Festsetzungen zur Verwendung von Oberflachenmaterialien getrof-
fen und 50 % der Grundstlicksflichen als Gartenflaichen ausgewiesen.

Wasser :
Das Plangebiet liegt nicht im Bereich einer gliltigen Wasserschutzzone; Oberfldchenge-

wésser sind im Plangebiet nicht vorhand_en, Aufgrund fehlender Bodenuntersuchungen
kann keine Aussage zur Versickerungsfahigkeit des Bodens getroffen werden. Eine Ver-
sickerung des Niederschlagswassers wird deshaib empfohlen.

Klima / Luft
Der groRte Teil des Plangebietes ist in der Klimafunktionskarte als ,hoch aktives Kaltiuft-

entstehungsgebiet” (westlicher Geltungsbereich) bzw. ,aktives Kaitluftentstehungsgebiet’
dargestellt (s. Fortschreibende und vertiefende Klimauntersuchung, AG-Klimadkologie
Taraxacum). Im Bebauungsplan ist der als ,hoch aktives Kaltluftentstehungsgebiet” ein-
gestufte Bereich als Grunflache festgesetzt. Durch die Festsetzungen eines hohen Anteils
an Grin-/Gartenflachen innerhalb des neuen Wohngebietes sind die Beeintrachtigungen
in dem als ,aktives Kaitluftentstehungsgebiet” eingestuften Bereich minimiert.

Durch die neue Bebauung werden kieinklimatische Veranderungen eintreten, die durch
Festsetzungen zur Bauweise, zur Begrenzung des Versiegelungsgrades und zur Siche-
rung des Anteils an vegetationsbedeckten Oberfldchen sowie zur Ergénzung der Vegeta-
tionsausstattung gemindert bis ausgeglichen werden. Die lufthygienische Situation hinge-
gen muss — wie im gesamten Stadigebiet Kassel — als belastet eingeschétzt werden
(Kassel ist ,Ballungsraum® gem. § 44 BImSchG). Diesbezlglich wurde die Festsetzung
zur Verwendung von Brennstoffen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Arten und Lebensrdaume

Das Planungsgebiet mit der grof3en, teilweise geméhten Ruderalfliche sowie den Laub-
und Obstgehoizen, Rasenfldchen und auch Nadelgehéizen innerhalb der Hausgérten bil-
det in Verbindung mit den angrenzenden Grlin-, Gehdlz- und Gartenfidchen einen Teille-
bensraum vor allem flr die Avifauna und Bodenlebewesen. Als Manahmen zur Minimie-
rung der Beeintrachtigungen und zum Ausgleich werden die griinordnerischen Festset-
zungen im Plangebiet gewertet. Hierdurch werden ca. 3.505 m? Hausgérten, ca. 2.205
m? privates Gartenland und ca. 915 m? éffentliche Grinflache hergestellt. Damit sind in
etwa 60 % des Planungsgebietes auch zukiinftig als Garten- und Vegetationsfidchen ge-
sichert. Zuséatzlich mussen innerhalb des Neubaugebietes 28 neue Laub- / Obstbdume

gepflanzt werden.
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n S{adi- und Landschaftsbild
Das Plangebiet tritt heute als Baullicke im Siediungsbild in Erscheinung. Die Umgebung
weist eine regelmagige, offene, durchgriinte Siediungsstruktur auf. Die kleinteilige Wohn-
bebauung wird nur von wenigen groReren offentlichen Gebauden unterbrochen (Herz-
Jesu-Kirche, Leimbornschule), die sich in Gestalt und Nutzung einfiigen. Aufgrund Ober-
holten.Planungsrechts (Freihaltezone fir Westtangente) hat sich keine stédtebaulich kia-
re ‘Freiraumstruktur entwickelt. Die baumlose Ruderalflache wirkt als zuf4llig verbliebene
Baullicke. Durch die Festsetzungen zu den baulichen Anlagen (z.B. Geb&udehthe, Ge-
staltungsfesisetzungen) sowie zu Griin- und Gehdlzstrukturen wird das Neubaugebiet in
die vorhandene Stadtstruktur sowie in den_ Nord-Siid-Griinzug entlang der Bahnlinie gut

eingebunden.

v Freiraumnutzung / Erholung '
Der die Bahnanlage begieitende Ful3- und Radweg am Westrand des Geltungsbereiches -

erméglicht mit seinen offenen und réumlich geschlossenen Abschnitten ein besonderes
Stadterlebnis und ist wichtiger Bestandteil der stadtischen Naherholung. Als Teil einer
durchgehenden Wegeverbindung vom Bahnhof Wilhelmshéhe bis Baunatal ist er von lo-
kaler und stadiweiter Bedeutung fir die Freiraumnutzung und Erholung. Mittels Festset-
zung wird der Fufl- und Radweg gesichert sowie durch die neue. parallel verlaufende &f-
fentliche Grinflache mit Baum- und Strauchbepflanzungen und punktuellen Aufenthalts-

orten in seiner Attraktivitat gesteigert.

= Lirmschutz
Die Flachen des Geltungsbereichs sind durch Bahnlarm belastet. Entsprechende Gut-
achten wurden erstelilt und deren Ergebnisse durch Festsetzung differenzierter Larmpe-
gelbereiche und bauliche Vorkehrungen in den Bebauungsplan aufgenommen. Durch
zeichnerische Darstellung und Hinweise im Bebauungsplan werden zuklinftige Bauwillige
auf die Larmsituation vor Ort aufmerksam gemacht.

s Alflasten
Altlasten und Altablagerungen sind im Geltungsbereich derzeit nicht bekannt oder zu

vermuten.
¢ - Bombenabwurigebist
Der Geltungsbereich liegt in einem Bombenabwuﬁgeblet 's0 dass grundsatzhch vom Vor-
handensein von ‘Kampfmtttein aus dem 2. Weltkrieg ausgegangen werden muss. Ein ent-
- sprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Kuiturguter o
Eingetragene Denkmaler oder Ensembles bzw. bedeutende oder geschiiizte Landschai-

ten sind im Plangeblet nicht vorhanden.

e Eingriffsregelung

© GemaRk § 13a Abs. 2 Nr, 4 gelten bei Bebauungspianen der Innenentwickiung Emgnffe in
Boden, Natur und Landschaft als zulassig bzw. vor der planerischen Entwicklung erfoigt.
Eine Emgnffs-Ausglelchsbllan2|erung ist daher nicht erforderhch

Mit der Entscheidung zugunsten einer Bebauung ‘auf bisher unbebauten Flachen sind nach-
teilige Umweltauswirkungen grundsitziich nicht zu vermeiden. Im vorliegenden Fall kdnnen
diese Auswirkungen aber gering eingeschétzt werden. Durch die benannten MaRnahmen
und die entsprechenden Festsetzungen werden die nachteiligen Auswirkungen zudem er-

kennbar minimiert.
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8 INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

8.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Gestaltung, Bauweise

Die Flachen des Geltungsbereiches werden aufgrund der értlichen stadtebaulichen Situation
als WA - Allgemeines Wohngebiet gemafl § 4 BauNVO und aufgrund der geringen Fla-
chengroéfe und der Lage mit zusétzlichen Einschrénkungen zur Nutzung festgesetzt.

In Anpassung an die stédtebauliche Situation sowie insbesondere aufgrund der vorhande-

" nen Larmimmissionen durch die angrenzende Bahnanlage wird der Geltungsbereich in drei

Teilbereiche gegliedert, deren Festsetzungsdifferenzierungen in direktem Zusammenhang
mit den Larmimmissionen stehen. '

Das Maf} der baulichen Nutzung wird in Anpassung an die benachbarten Siedlungsbereiche
mit GRZ 0,3 und GFZ 0,6 bzw. GFZ 0,5 sowie zwei Vollgeschosse bzw. ein Vollgeschoss

festgesetzt.

Entsprechend des Gebietscharakters wird eine offene Bauweise festgesetzt. Die Abstufung
der Gebéudehthe nach Westen folgt den Larmbelangen (vgl. Kap. 8.5), fuihrt aber gieichzei-
tig dazu, dass zum Griinzug hin eine abgestufte bauliche Gestaltung entstehen wird.

Durch die Festsetzung von Einzelhausern mit maximal 2 Wohnungen wird sichergestellt,
dass an der geplanten privaten SticherschlieRungsstrae keine fur diese minimiert dimensi-
onierte -ErschlieBung unvertrégliche Gebaudemassierung mit entsprechend hohem Ver-
kehrsbedarf entstehen kann. Zudem foigt die Einzelhaus-Festsetzung hier dem Ziel, dass
jedes Gebaude Uber eine ldrmabgewandte AuRenwand mit entsprechendem L&rmschatten
verfligen soll. : ‘

An der Briuder-Grimm-Strafe kann im Interesse einer héheren Verdichtung dem stadtebauli-
chen Umfeld entsprechend eine Anzahl von bis zu 3 Wohnungen je Gebdude zugelassen
werden. Die zwei hier bereits vorhandenen Einfamilienhduser sind im getroffenen Festset-

zungsrahmen zuldssig.

Die Baufelder der beiden Grundstiicke nérdlich des Wendeplatzes werden so gelegt, dass

bei diesen beiden siiderschlossenen Grundstiicken mindestens 10 m tiefe unverschattete
Gartenbereiche gesichert werden.

Nach Westen bildet die neus Bebauung den zukinftigen Siedlungsrand zum Griinzug ent-
lang der Bahn. Hier sind die Baufelder so begrenzt, dass mit 5 m und 8 m breiten Grund-
stlicksfreiftachen ausreichende Flachen flr eine Randeingrinung der Grundstlicke zu Ver-

fugung stehen.

8.2 ErschlieBung

» Private Verkehrsfldche :

Erschlossen wird das Plangebiet mit einer privaten Verkehrsflache mit Wendeflache, die an
die auferhalb des Geltungsbereiches liegende Briider-Grimm-Strafle anschiief3t. Durch text-
liche Festsetzung wird sichergestellt, dass alle anliegenden zukilinftigen Baugrundsticke
Uber diese PrivatstraRe erschlossen werden. Im Interesse einer &Sffentlich zuganglichen
Stadt soll die Strae auch fUr den ailgemeinen Fulverkehr offen sein. Mit den textlichen und
zeichnerischen Festsetzungen werden die erforderlichen Belange der Verkehrssicherheit
(Sichtflachen) und der Erreichbarkeit fir die Andienung mit Miill und Feuerwehr (Parkverbot,
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Freihalteflachen) sowohi auf der ErschlieBungsflache selbst als auch auf den anliegenden
‘Grundstiicken gesichert. Die Privatstrale entspricht in ihrer Dimensionierung auf Wunsch
des Bauherren lediglich den mihimalen verkehrlichen Anforderungen (Breite der Verkehrs-
flache, Wendehammer-Abmessungen). Da fir diese SiichsiraRe angesichts der zu erwar-
tenden geringen Nutzungsdichte mit wenigen Einfamilienhaus-Grundstiicken kein erhéhier
offentlicher Nutzungsbedarf besteht, ist diese Losung hier st&dtebaulich und verkehrlich ak-
zeptabel. Um Stérungen im Verkehrsablauf zu vermeiden, empﬁéhlt.die Stadt dem Bau-

herren allerdings eine Aushaubreite von 5,00 m. :
Die StraRe wird mit Eckabschragungen, die den Belangen der Verkehrssacherhe:t Rechnung

tragen, an die Briider-Grimm-Stralle angesch[ossen Der Straﬁenanschluss ist als (ber-

fuhrte Einmindung herzustellen. :
.Um die SticherschlieRung in das Wegenetz der &ffentlichen Stadt einzubinden, wird eine

Flache mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit als westliche Verldngerung der Wendefl&-
che und mit Anschluss an den-vorhandenen Ful- und Radweg fesigesetzt. Auch ohne bauli-
che Mafnahmen kann damit der vorhandene Trampelpfad zwischen der Brlder-Grimm-
StraRe und dem Weg am Bahndamm aufrecht erhalten werden. |

= Ruhender Verkehr ,
Auf den Baugrundstiicken sind Stellpldize gemaR der gliitigen Stellplatzsatzung nachzuwei-
sen.

n  Offentlicher Fuft- und Radweg
Der vorhandene Fuf3- und Radweg am westlichen Gebietsrand wird durch Zeichnerische

Festsetzung gesichert und durch begleitende MaBnahmen in seiner Attraktivitat gesteigert
(vgl. Offentliche Grinflachen). -

8.3 Verund Entsorgung

bie erforderiichen Ver- und Entsorgungsleitungen fir Gas, WaSser, Strom und Telefon sind
in den vorhandenen offentfichen Stratenflachen verflgbar. ' )
Die Entwasserung des Baugebietes erfolgt im Mischverfahren.

8.4 Griinordnerische Maftnahmen und Fesisetzungen

8.4.1 Mafnahmen innerhalb der privaten Grundsticksildchen

Innerhalb der privaten Grundstiicksflachen wurden entsprechend des festgesetzten Maftes
der baulichen Nutzung sowie zur Reduzierung des Versiegelungsgrades Griin- bzw. Garten-
anteile vorgegeben. Weiter sind zwecks innerer Durchgrinung grundstlicksbezogen Laub-/

Obstbdume anzupﬂanzen , : , .

8.4.2 Oﬁentllche und Private Grinflachen

Aufgrund der &rtlichen Larmsituation ist ein weiteres Heranrl{icken von Wohnbebauung an
die Bahnanlage nicht mdglich. Aus diesem Grunde werden Sstlich des 6ffentlichen Grin-
streifens private Griinflichen festgesetzt, so dass insgesamt ein Grunzug von 30 - 40 m bis
zum FulR- und Radweg entsteht. . '

' Die 8 m bzw. 10 m breite mit Gehélzen und Aufenthaltserten ausgestattete dffentliche Grinf-
|lache sichert die lineare Fortsetzung der wegbegleitenden Griinfldchen in Nord- / Sidrich-
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tung und trégt zur Steigerung der Naherholungsfunktion des stadtteilverbindenden Fuf- und
Radweges bei. '

Die privaten_Grinflachen werden als Gartenland festgesetzt, da sie trotz der Larmsituation,
da nicht zur Wohnnutzung legitimiert, genutzt werden kénnen. Um eine sinnvolle Gartennut-
zung auch zu ermdglichen, wurden kleine bauliche Anlagen zugelassen.

8.4.3 Minimierung der Flichenversiegelung

Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes werden
fur die notwendige ErschlieBung der Gebéude und Gebdudezuwegung sowie flr die Ter-
rassen, Wege und Platzflachen wasserdurchlassige Oberfldchenbefestigungen festgesetzt.
Befestigte Fldchen innerhalb der Grundstlicke sind soweit als mdoglich so anzulegen, dass
anfallendes Regenwasser in den angrenzenden Fléchen versickern kann. Dadurch kann ein
Teil des Oberflachenwassers versickern und der Oberflichenwasserabfluss reduziert wer-

den.

8.6 Festsetzungen zum Lirmschutz

» Abgrenzung und sichtbare Information

Das urspringliche Konzept einer baulichen Entwicklung bis an die vorhandene Bahnbo-
schung heran wurde im Verfahren zugunsten des jetzigen deutlich reduzierten Konzeptes
" aufgegeben. Die Bauflachen sind heute so begrenzt, dass an den Westfassaden der drei am
weitesten an die Bahn heranriickenden Gebaude maximal 60 dB(A) nachts erreicht werden
kénnen — im Dachgeschoss bis 62 dB(A). Die zukinftigen Hausgartenbereiche sind so be-
grenzt, dass hier maximal 52 dB(A) tags erreicht werden. Alle weiteren Baugrundstiicke im
Plangebiet haben niedrigere Larmwerte. Westlich angrenzend verbleiben Grinflachen bis

zur Bahn.

Zur Ermittlung des mafgeblichen Auenldrmpegels fUr die Bebauungsplan-Festsetzung sind
gem. DIN 4109 die errechneten Larmwerte um 3 dB(A) erhéht worden. '

Insgesamt wird durch die zeichnerische Darstellung der Larmpegelbereiche im Planteil,
durch den ausfiihriichen Festsetzungs-Katalog und durch einen gesonderten ausfiihrlichen
textlichen Hinweis auf dem Planbiatt sichergestellt, dass auch bei oberfidchiicher Kenntnis-
nahme des Bebauungspfaries Bauwillige deutlich auf die bestehende Larmbelastung hinge-
wiesen werden und diesen Faktor in ihre Standortentscheidung einbeziehen k&nnen.

Die nachfolgend erléuterten baulichen Larmschutzfestsetzungen sind fir die Bauwilligen nur
mit geringem Kostenaufwand verbunden. Fenster der geforderten Schallschutzklasse 3 fiih-
ren zu Mehrkosten von wenigen Hundert Euro pro Wohnung. Die geforderte Schalil-
dammliiftung der Fenster wird je Wohnung zwischen ein- und zweitausend Euro kosten, so
dass insgesamt mit geringem Kostenaufwand die Wohngesundheit sichergestellt werden

kann.

Von der Festsetzung aktiver Larmschutzma®nahmen (z.B. Schallschutzwand) wird im Be-
bauungsplan abgesehen. Der wirischaftliche Aufwand dirfte — so technisch unter den zur
Verflgung stehenden Flachen Gberhaupt sinnvoll durchfiihrbar — aufler Verhaltnis zum an-
gestrebten Nutzungszweck stehen. Stattdessen werden im Bebauungsplan konkrete stadte-
bauliche Festsetzungen und Festsetzungen zum baulichen Schallschutz an den zukinftigen |
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Neubauten getroffen. Durch diese passiven L srmschutzmaBnahmen kénnen die Anforde-
rungen an gesunde Wohnverhélinisse gewahrt bleiben.

r Westlicher und mittlerer Lirmpegelbereich

Fir die drei westlichen Grundstlicke werden der Belastungssatuatlon entsprechend eine ein-
geschossige Bauweise und ein Larmpegelberezch festgesetzt, der schallschiiizende Aulien-
bauteile geméss DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" -~ Larmpegelbereich [l fordert. Soll
trotz der eingeschossigen Bauweise das Dachgeschoss zum Wohnen genutzt werden, mis-
sen hier hohere L&rmpegelwerte eingehalten werden. Die Festsetzung wird entsprechend
geschossweise differenziert, um Bauwilligen eine bedarfsgerechte Bau- und Kostenkalkula-
tion zu erméglichen. Die Festsetzung der Einzelhausbebauung mit maximal 2 Wohnungen je
Gebaude foigt dem Ziel, fur alle Wohnungen Ost-ausgerichtete Raume zu ermégiichen.

Mit diesen Festsetzungen wird sichergestellt, dass in den larmzugewandten EG-Raumen bei
geschiossenem Fenster Larminnenpegel von maximal 25 dB(A) erreicht werden kbnnen (im
Dachgeschoss 26 dB(A)). Rdume mit Ostausrichtung erreichen im Dachgeschoss maximai
21 dB(A), im Erdgeschoss 20 dB(A). Diese Werie liegen héher, als sie mit gleichen Larm-
schutzmafnahmen in einem Gebiet mit einer Tagesbelastung im Bereich von 80 dB(A), aber
- niedrigeren Nachtwerten, liegen wirden. Die festgesetzten Larmpegelbereiche sind dennoch
ausreichend, um veriragliche nachtliche Innenraumpegel deutlich unter 30 dB(A) zu ge-
wiahrleisten (vgl. Kap. 6.6). :

Fur aile zum Schlafen vorgesehenen Rdume werden schallgedammite Lt‘thLingsanlagen ver-
langt. Dies kann z.B. mit in den Festerrahmen integrierten Schalldammiiiftern erfolgen. Da-
durch wird sichergestellt, dass Schiafrdume auch chne Offnen der Fester jederzeit beliiftet

werden kénnen.

Da die Tagesbelastung mit maximal 52 dB(A) unter dem Orientierungswert fir allgemeine
Wohngebiete (55 dB(A)) liegt, sind hier fir die Aufenwohnbereiche gesonderte Larm-
schutzfestsetzungen nicht erforderlich.

Im mittleren Larmpegelbereich werden die Festsetzungen in gleicher Weise - angepasst an
die etwas geringere Larmbelastung - fortgeschrieben. -

Ostlicher Larmpegeibereich

Auch im 8stlichen Larmpegelbereich wird die Larmschutzfestsetzung fortgeschr[eben Ab-
weichend zu den beiden westiichen Pegelbereichen kann hier.aber auf die Forderung nach
Fensterliftungsanlagen verzichtet werden, da in diesem Bereich die Belastungswerte bereits
niedriger liegen und auch eine Iarmabschlrmende erkung der westlichen Bebauung zu er-

warten ist.

Im stlichen Lérmpegefbereich ist bei eingeschossiger Bebauung bereits ein Larmniveau
erreicht, bei dem die erforderlichen Schallschutzmafinahmen dem heute Ublichen Stand der
Baupraxis entsprechen (Larmpegelbereich Il mit 60 dB(A)). :
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8.6 Einsatz von Brennstoffen und Heizungsarten

Nach dem aktueilen Luftreinhalte- und Aktionsplan fiir den Ballungsraum Kassel liegt der
Geltungsbereich in dessen Untersuchungsgebiet. Dies wurde im Bebauungsplan-Entwurf

beriicksichtigt, in dem zum Schutz vor und Minderung von schédlichen Umwelteinwirkungen
auf der Grundlage der Landesbauordnung (gem. § 81 Abs.2 HBO) der Einsatz von Brenn-
stoffen und Uber die Festsetzung der Heizungsarten die Qualitdt der Aniagentechnik gere-
gelt wird. Es wird nur Aniagentechnik zugelassen, die den Forderungen des Umweltzeichens
,Blauer Engel“ und damit hohen Umweltanforderungen geniigt. Neben Brennwertkesseln
sind auch moderne Niedertemperaturantagen zugelassen. Beide Heizsysteme werden vom
"Land Hessen als zukunftsfahige und energiesparende Helzungsformen beworben. ,,lst kein
Gasanschiuss vorhanden, stellt ein Olbrennwert-, bzw. Niedertemperaturkessel oder ein
Holzpelletkessel eine gute Alternative zum Gas-Brennwertkessel dar.” (Broschire ,Nieder-
temperatur- und Brennwertkesssl, Hrsg: Hessisches Ministerium flr Wirtschaft, Verkehr und
Landesentwicklung, Wiesbaden 2005, S. 5). Brennwertkessel sind dabei die technisch ho-
‘herwertige Anfagenform, aber auch die Niedertemperaturtechnik ist heute umweltvertragiich.
Moderne Niedertemperaturkessel sind einfach, preiswert und haben eine hohe Brenn-

stoffausnutzung von 91 — 94 %.

9 BODENORDNUNG UND FLACHENB!LANZ

Mafinahmen der Bodenordnung sind nicht vorgesehen

Die private Erschlieffung wird durch die Bauherren vollsténdig auf eigenen Grundstlicksfl&-
chen hergestelit. Bis auf zwei sind alle Grundstiicke sofort bebaubar, im Planteil sind geeig-

nete Teilungsvorschlége dargestellt.

Die Stadt hat mit dem Flacheneigentiimer, der die Plangebietserschliefung privat durchfiih-
ren wird, einen stadtebauiichen Vertrag abgeschiossen, in dem dieser sich zur Herstellung
und Finanzierung der privaten Erschiieung verpflichtet, das Anschiussrecht der nicht in
seinem Eigentum befindlichen zuklinftigen Baugrundstiicke garantiert und der Stadt den
geplanten &ffentlichen Grinstreifen Gbertrégt, soweit sich diese Fldchen in seinem Eigentum
befinden.

Fur die beiden nordwestlichen Baugrundstiicke ist vor einer Bebauung eine private Grund-
stiicksneuordnung durch die zwei berithrien Eigentimer erforderlich, die derzeit parallei zum
Bebauungsplan-Verfahren erfolgt.

Um den geplanten &ffentlichen Griinstreifen am westlichen Gebietsrand vervollstdndigen zu
kénnen, will die Stadt hier perspektivisch noch eine private Teilfiaiche von ca. 185 m? (ber-
nehmen, die vorlaufig aber noch vom Eigentiimer genutzt wird.

- Stand: 14. November 2008 _ Seite 21 von 23




Ecaaumgs;ean Ny, VHIIT8 |, 80dlich dey Herz-Jesu-Kirchs" Bagrindung
Kassel-Miederzwehren :

Die Gesamtflache des Bebauungsplanes umfasst ca. 1,1 ha, die sich wie folgt zusammen-
setzen: '

Baugebiete . . | eal 7.010m?
WA1 ' : cal] 2.581m?
WA2 , _ ‘ ca. 2718 m? |
WA3 . cal ~ 1.711m?
Verkehrsflichen = <~ - o0 7 eal 1440 m?
Private Verkehrsflache mit Wendeflache ‘ cal 610 m*
Offentliche Verkehrsflache (Fufs- und Radweg) ca| 530 m?
Grinfldchen - - - - 1 cal -3120m2
Offentliche Griinfléiche ' ~ ca, 915 m?
Private Grinfldche Gartenland ' ca. 2 205 m2

10 KOSTEN DER MASSNAHMEN

Durch die private Herstellung der Erschlieiung werden von der Stadt keine ErschlieBungs-
mafnahmen durchgeflihrt und keine ErschiieRungsbeitrage erhoben.

Der bei &ffentlichen ErschlieBungen anfallende stidtische Antei! von i.d.R. 10.% der Er- -
schiieltungskosten entféllt in diesem Fall.

Geringe Kosten entstehen der Stadt fir die Gestaltung des é.ffentlichen Griinstreifens (ca.
915 m?). Hier liegt aber noch kein die Kosten darstellendes Planungskonzept vor.

11  AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Mit diesem Bebauungsplan o
entstehen 8 - 9 neue Bauplatze - Uberwiegend fur eine Emfamlllenhausbebauung
attraktiver innerstédtischer Lage;
- wird eine vorhandene Baullicke stadtebaulich angemessen geschiossen; _
bleibt die wichtige griine Nord-Slid-Wegeverbindung entlang der Bahn erhaiten und wird
durch einen neuen &ffentlichen Griinstreifen und die begieitenden privaten Gartenfldchen
" gestérkt und als griines Band in der Stadt gesichert;

- w:rd der vorhandene Trampelpfad-als kleine Zwischenverbindung gesu:hert
entsteht nur eine geringe, fir die Brider-Grimm-Stralte nicht wesentlich ins Gewicht fa!—
lende zusétzliche Kfz-VerkehrsbeIastung,

haben die zukiinftigen Bewohnerinnen und Bewohner aufgrund der integriérten Lage, .
des vieifaltigen Wegenetzes und des OPNV-Anschiusses Leuschnersirale die Moglich-
keit, auf eine standige Kiz-Nutzung zu verzichten.
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Durch das private Erschliefungskonzept werden die vorhandenen Anlieger weder finanziell
noch durch einen Flachenbeitrag belastet, erhalten aber dennoch fir ihre riickwartigen
Grundstiicksfldchen Baurecht. Wahrend der Bauphase entsteht eine zeitlich begrenzte Be-

lastungsphase fur die Anlieger.

Mit der neuen Anliegerstrafle erhélt das Grundstiick Brﬂder—Grimm-StraBe 113 an der Nord-
seite eine neue private Erschliefung mit einer geringen Verkehrsfrequenz.
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