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Zusamrmenfassende Erkldrung Behauungsplan Mr. VIIY/71 "Am Kranichholz"” Stadt Kassel

1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Im Jahr 2006 hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel beschlossen, flir das Gebiet
zwischen der Korbacher Strafie, der Neubautrasse der Deutschen Bahn, der Strale Am Kranichholz
und bis zur Altenbaunaer StrafSe, im Stadtteil Niederzwehren einen Bebauungsplan aufzustellen. Der
Uberwiegende Teil der Flichen sollte als Wohnbauland entwickelt werden. Aufgrund der
vorhandenen Larmsituation (Bahnldrm) wurde ein Ldrmgutachten in Auftrag gegeben mit dem
Ergebnis, dass wegen zu hoher Lirmwerte, insbesondere in den Nachtzeiten, eine Wohnbebauung
auf den gesamten Flachen nicht ausgewiesen werden kann. Der Aufstellungsbeschluss wurde daher
im Dezember 2008 wieder aufgehoben.

Die StraBe Am Kranichholz erschlieBt das Wohngebiet "Im Lambert" und "In der Hofstatt". Bis zur
Haus Nr. 22A ist die StraRe beidseitig angebaut. Die siidlich anschlieBenden Grundstiicke liegen im
AuBenbereich gemaR § 35 Baugesetzbuch (BauGB) und sind zurzeit nicht bebaubar.

Nach den Planungen des StraBenverkehrsamtes soll die StraRe Am Kranichholz ausgebaut werden.
Eine beidseitige Bebauung ist aus wirtschaftlichen und auch stddtebaulichen Grinden wiin-
schenswert, auch sollen die Umlegungskosten fiir die jetzt noch wenigen Anlieger dadurch reduziert
werden.

Da aufgrund neuerer Rechtsprechung die Ausweisung von Wohnbauland in larmbelasteten Bereichen
unter bestimmten Voraussetzungen moglich ist, wurde im September 2010 von der
Stadtverordnetenversammlung die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. Vill/71 "Am Kranichholz"
mit einem verkleinerten Geltungsbereich beschlossen.

Ziel und Zweck der Planung ist die geordnete stddtebauliche Entwicklung innerdrtlicher Flachen
sowie die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung zur Bebauung der Grundstiicksflachen
mit Wohngebduden, unter besonderer Beriicksichtigung der &rtlichen Gegebenheiten und der Vor-
belastungen des Bereiches durch Ldrm zur gezielten Integration in den Stadtteil Niederzwehren.

2 Das Planvorhaben

Mit den Bauleitplanverfahren zum Bebauungsplanes Nr. VIlI/71 "Am Kranichholz" werden zur Ar-
rondierung des bestehenden Wohngebietes im Kasseler Stadtteil Niederzwehren insgesamt ca. 1,5
ha Flache Gberplant. Mit dem Bebauungsplan wird die einseitig angebaute ErschlieBungsstrafie "Am
Kranichholz" stadtebaulich und Gkonomisch angemessen ergénzt, ohne dass eine wesentlich ins
Gewicht fallende, zusédtzliche Kfz-Verkehrsbelastung zu erwarten ist. Durch Ausweisung eines ca.
8.400 m? groRen aligemeinen Wohngebietes werden zukiinftig neue Baupldtze fiir Einzel- und
Doppelhduser in innerstadtischer Lage von Kassel zur Verfligung stehen. Aufgrund der Festsetzungen
zum MaR der baulichen Nutzung kénnen neben dem uberplanten Bestand innerhalb des
Geltungsbereiches zukiinftig weitere 1.250 m? Grundfliachen durch Hauptgebdude und 625 m? durch
Nebenanlagen, insgesamt also 1.900 m?, {iberbaut werden.
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3 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. VHII/71 sind im Rahmen der Bauleitplanung die
Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
beriicksichtigen.

Das Plangebiet liegt in ca. 150 m Entfernung zur westlich verlaufenden Bahnlinie Hannover—Wiirz-
burg und der Main-Weser-Bahn, die Teil einer {iberregional bedeutsamen Bahnverbindung fiir den
Schienengliterverkehr ist. Auf Grund der unmittelbar rdumlichen Ndhe zur vorhandenen Bahnanlage
sind die Flachen des Geltungsbereiches sowie der umliegende Nahbereich durch Bahnldrm vorbelas-
tet, der insbesondere nachts erhohte Werte erreicht. Ergdnzend kommt die StralRenverkehrsbelas-
tung auf den innerdrtlichen HaupterschlieBungsstraen Korbacher StrafSe und Altenbaunaer Strafie
hinzu, so dass das Plangebiet insgesamt durch eine auergewdhnliche Larmsituation gekennzeichnet
ist. Zur Einschatzung der Sachlage wurden die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchungen des
im westlichen Nahbereiches liegenden Bebauungsplanes Nr. VIII/72 "Okologische Siedlung
Oberzwehren” als auch jene, die im Zuge der Pianaufstellung zum siidlich der LeuschnerstraRe, im
Stadtteil Niederzwehren liegenden Bebauungsplanes Nr. VIiI/70 "Sidlich der Herz-Jesu-Kirche”
(ehemals Bebauungsplan Nr. VIII/70 "Leuschnerstrafle Sid") erarbeitet wurden, vergleichend
herangezogen, da diese {ibertragbare Rahmenbedingungen (durch Ldrm vorbelastetes Plangebiet; im
raumlichen Nahbereich zu Bahnanlagen und Hauptverkehrsstraen) bieten.

Durch die besondere stddtebauliche Situation einer baulichen Ausnutzung bereits erschlieBungsfahi-
ger Flachen, eines sich an der bestehenden Bebauungsstruktur orientierenden Konzeptes sowie
unter Beriicksichtigung dkonomischer Belange und dem gesamtstadtischen Mangel an entwicklungs-
fahigen Fldchen ist es trotz der Belastung geboten, den Standort zu entwickeln. Die Stadt stellt durch
die Bebauungsplan-Festsetzungen auf Grundlage vergleichbarer Erkenntnisse und Prognosewerte
sicher, dass die Anforderungen an gesunde Wohnverhiltnisse gewahrt bleiben kénnen. Die hohen
Nachtwerte sind mit passiven SchallschutzmaRnahmen zu bewidltigen, da nachts die
Innenraumbelastung entscheidend fiir die Wohngesundheit ist.

Durch die planungsrechtlich ermdglichte Bebauung und Versiegelung werden derzeit ca. 1.900 m?
offene Wiesen- und Gartenflachen vollstandig bzw. auch teilversiegelt. Die betroffenen Flachen
verlieren damit ihre natiirlichen Bodenfunktionen fast vollstdndig, so dass die als klimatisch
ausgleichend wirkenden Grinflichen (Wiesen, Giarten) verloren gehen. Im Bereich der
Neuversiegelung und Neuliberbauung wird das anfallende Niederschiagswasser nur noch zu einem
geringen Teil natiirlich verdunsten und versickern. Der groRte Teil wird schnell und unmittelbar der
Kanalisation zugefiihrt.

Die bislang in Privateigentum stehenden Flachen werden weiterhin ausschlielich privat nutzbar sein.
Die Stadtrandsituation wird sich durch Anlage einer Bauzeile im bisherigen AuBenbereich etwas
verlagern. Damit wird der wahrnehmbare Ubergang von der Siedlung in den Bereich der
Grunnelbachniederung, zumindest von der StraSe "Am Kranichholz" her, um ca. 100 m nach Siiden
verschoben.
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4 Kompensations- und Entwicklungsmaf3nahmen

Durch zeichnerische und textliche Festsetzungen sind innerhalb des Geltungsbereiches die
nachfolgend benannten Minimierungs- und Ausgleichmafnahmen vorgesehen, die sich positiv auf
Natur und Landschaft auswirken.

Die durch Uberbauung und Versiegelung bedingten kleinklimatischen Veridnderungen werden durch
gezielte Festsetzungen zu Vegetationsflichen, Baum-/Strauchpflanzungen und Oberflachen-
materialien minimiert. Der zu erwartenden Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird durch
Vorgaben maximaler Gebdudehdhen und Gestaltung der baulichen Anlagen (Dachform /
Dachneigung, Dachbegriinung) sowie durch Vorgaben zur Durchgriinung entgegengewirkt.

Im Baugebiet selbst werden durch Festsetzungen groBe Freiflichenanteile auf den Baugrundstiicken
erhalten, die als Gdrten mit Laub- bzw. Obstbaumpflanzungen gestaltet werden miissen. Dariiber
hinaus sind im westlichen Bereich eine private Griinfliche sowie eine Flache fiir die Kompensation
der vorbereiteten Eingriffe vorgesehen.

Somit werden v.a. neue Baumbestinde etabliert und bestehende Griinstrukturen erhalten, die sich
mittel- und langfristig zu hochwertigen Biotopen entwickeln werden. Die Auswirkungen fiir
Brutvogelarten kénnen durch die Schaffung der neuen Lebensrdume im Zusammenwirken mit den
vorhandenen Biotopen in unmittelbarer Umgebung gering gehalten -werden. Da somit die
Okologische Funktion der betroffenen Lebensstdtten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt
wird, liegt entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG kein Versto gegen das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG vor.

5 Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung und ihre Beriicksichtigung
Offentlichkeitsbeteiligung

Die Offentlichkeit wurde durch die friihzeitige Beteiligung gemiR § 3 Abs. 1 BauGB vom 16.05.2011
bis einschlieRlich 27.05.2011 sowie durch die offentliche Auslegung des Planentwurfes mit
Begriindung (inkl. Umweltbericht) gem3R § 3 Abs. 2 BauGB wiahrend der Zeit vom 07.05.2012 bis
einschlieRlich 08.06.2012 beteiligt. Im Rahmen dieser Offentlichkeitsbeteiligungen wurden keine
Anregungen oder Bedenken vorgebracht. ‘

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemafi § 4 Abs. 1
BauGB erfolgte mit Schreiben vom 27.04.2011 bis einschlieBlich 31.05.2011; die Beteiligung der
Behérden und Trager offentlicher Belange gemafR § 4 Abs. 2 BauGB erfoigte mit Schreiben vom
03.05.2012 bis einschlieBlich 08.06.2012.

Die wahrend der frithzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
vorgebrachten Hinweise wurden in den Bebauungsplanentwurf und dessen Begriindung
eingearbeitet. Als wesentliche planinhaltliche Stellungnahme wurde wéahrend der ersten Beteiligung
(§ 4 Abs. 1 BauGB) vom Regierungsprasidium Kassel Dezernat Regionalplanung sowie von Seiten des
Umwelt- und Gartenamtes der Stadt Kassel Bedenken bzw. Anregungen zur Larmproblematik
vorgetragen. Die Bedenken konnten von Seiten der Stadt Kassel ausgerdumt werden. Die zur
Lirmproblematik hervorgebrachten Anregungen filhrten zu teilweisen Anderungen und
weiterfiihrenden Erganzungen der diesbeziiglich getroffenen Larmschutzfestsetzungen.
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Zusammenfassende Erkldrung Bebauungsplan Nr. VIH/71 "Am Kranichholz" Stadi Kassel

Im Hinblick des Naturschutzes bzw. der Eingriffs-/ Ausgleichsregelungen im Vorentwurf regte die
Obere Naturschutzbehorde des Regierungsprasidiums Kassel an, alte, naturschutzfachlich wertvolle
Obstbdume zundchst zu erhalten und erst bei Notwendigkeit zu entfernen. Der Anregung wurde
durch Festsetzung, dass vorhandene Bdume, im Zuge der zu erbringenden Neuanpflanzungen
anrechenbar sind, entsprochen. Hierdurch wird die Bereitschaft der Bauherr/Innen zum Erhalt alter
Baume geférdert.

Im Zuge der zweiten Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2
BauGB) legte das Gesundheitsamt der Region Kassel in seiner Stellungnahme dar, dass die besondere
Larmsituation im Plangebiet umfassend erértert und durch entsprechende Vorgaben und Hinweise
im Bebauungsplan Beriicksichtigung fand, jedoch die Ausweisung des Plangebietes als aligemeines
Wohngebiet auf Grund der Larmvorbelastung kritisch zu betrachten sei. Dariiber hinaus wurde als
wesentliche planinhaltliche Stellungnahme von Seiten des Umwelt- und Gartenamies erneut
Anregungen und Bedenken zur Larmproblematik vorgetragen. Im Allgemeinen konnten diese jedoch
von Seiten der Stadt Kassel im Zuge der Abwdgung ausgerdumt werden. So ist die durch den
Bebauungsplan beabsichtigte Zuldssigkeit der Bebauung und damit die Ermittlung eines zuldssigen
»Grenzwertes" Ergebnis der Beurteilung des Einzelfalles. Aus den nachfolgenden Griinden ist es trotz
der Larmbelastung stadtebaulich geboten, den Standort zu entwickeln:

e durch die besondere stddtebauliche Situation einer baulichen Ausnutzung bereits
erschlieRungsfahiger Flachen,

e durch eines sich an der bestehenden Bebauungsstruktur orientierenden Konzeptes

e sowie unter Beriicksichtigung 6konomischer Belange und dem gesamtstadtischen Mangel an
entwicklungsfahigen Flachen.

Des weiteren wurde vom Regierungsprasidium Kassel, Dezernat 31.1 Grundwasserschutz,
Wasserversorgung darauf hingewiesen, das gemaR Erlass des Hessischen Ministeriums fiir Umwelt,
Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 02.02.2012 - 1iI5 79g 08.17 - innerhalb
wasserwirtschaftlich ungiinstiger Gebiete - hierzu zdhlt auch die betroffene Schutzzone des
Heilquellenschutzgebietes - vorerst keine weitere Erdwdrmesonde niedergebracht werden darf. Dies
wurde als weiterer Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Zusammenfassende Erklarung Bebauungsplan Nr. VIiI/71 "Am Kranichholz" Stadt Kassel

6 Darlegung der grundsatzlichen Abwagungsentscheidung

Durch die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes werden Eingriffe in Natur und Landschaft
durch den Bebauungsplan vorbereitet. Der Schwerpunkt des Eingriffes liegt im Bereich der
Schutzgiiter Boden/Wasser sowie Flora und Fauna und Kleinklima durch Uberbauung und
Versieglung gegenwdrtig offener vegetationsfahiger Flachen. Im Bereich des Schutzgutes
Landschaftsbild wird durch Bebauung im bisherigen AuRenbereich der wahrnehmbare Ubergang von
der Siedlung in den Bereich der Grunnelbachniederung um ca. 100 m nach Siiden verschoben.

Durch die Bebauungsplan-Festsetzungen stellt die Stadt auf Grundlage vergleichbarer Erkenntnisse
und Prognosewerte sicher, dass die Anforderungen an gesunde Wohnverhdltnisse gewahrt bleiben.
Desweiteren wird im Bebauungsplan durch Festsetzungen und Hinweise, sowie in der Begriindung
ausdriicklich auf die Larmsituation hingewiesen. Damit werden Bauwilligen hinreichende
Informationen als Entscheidungshilfe fiir oder gegen den Standort an die Hand gegeben.
Desweiteren wird die Stadt im Rahmen ihrer Moglichkeiten darauf hinwirken, dass das Thema
Larmproblematik in eventuellen Grundstiicks-Kaufvertragen aufgenommen wird.

Zusammenfassend l3sst sich feststellen, dass im Bebauungsplan Nr. VII/71 alle vertretbaren
Maoglichkeiten der Vermeidung, Minimierung und des Ausgleichs nachteiliger Auswirkungen auf die
Umweltbelange durch entsprechende Festsetzungen beriicksichtigt wurden. Die zu erwartenden
Eingriffe in die naturschutzrelevanten Schutzgiliter werden durch die festgesetzten griinordnerischen
MaRnahmen und NaturschutzmaBnahmen minimiert bis ausgeglichen, so dass keine erheblichen
nachhaltig negativen Auswirkungen verbleiben.

Diese zusammenfassende Erklérung nach § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan Nr. Vill/71 ,,Am
Kranichholz” der Stadt Kassel, beigefiigt.
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Bebauungsplan Nr. VIII/71 ,Am Kranichholz* Begriindung
Kassel-Niederzwehren

1 ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Im Jahr 2006 hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel beschlossen, fiir das Gebiet
zwischen der Korbacher StraRe, der Neubautrasse der Deutschen Bahn, der Stralle Am Kranichholz
und bis zur Altenbaunaer StrafSe, im Stadtteil Niederzwehren einen Bebauungsplan aufzustellen. Der
Uberwiegende Teil der Flache sollte als Wohnbauland entwickelt werden. Aufgrund der vorhandenen
Larmsituation (Bahnldarm) wurde ein Larmgutachten in Auftrag gegeben mit dem Ergebnis, dass we-
gen zu hoher Larmwerte, insbesondere in den Nachtzeiten, eine Wohnbebauung auf der gesamten
Flache nicht ausgewiesen werden kann. Der Aufstellungsbeschluss wurde daher im Dezember 2008
wieder aufgehoben.

Die StralRe Am Kranichholz erschlieBt das Wohngebiet "Im Lambert" und "In der Hofstatt". Bis zur
Haus Nr. 22A ist die StraRe beidseitig angebaut. Die slidlich anschliefenden Grundstiicke liegen im
Aulenbereich gemaR § 35 Baugesetzbuch (BauGB) und sind zurzeit nicht bebaubar.

Nach neueren Planungen des StraBenverkehrsamtes soll die StraRe Am Kranichholz nun ausgebaut
werden. Eine beidseitige Bebauung ist aus wirtschaftlichen und auch stadtebaulichen Griinden wiin-
schenswert, auch sollen die Umlegungskosten fiir die jetzt noch wenigen Anlieger dadurch reduziert
werden.

Da aufgrund neuerer Rechtsprechung die Ausweisung von Wohnbauland in larmbelasteten Berei-
chen unter bestimmten Voraussetzungen moglich ist, wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes
VIII/71 "Am Kranichholz" mit einem kleinen Geltungsbereich von der Stadtverordnetenversammlung
im September 2010 beschlossen.

Ziel und Zweck der Planung ist die geordnete stadtebauliche Entwicklung innerortlicher Flachen so-
wie die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung zur Bebauung der Grundstiicksflachen mit
Wohngebauden, unter besonderer Berlicksichtigung der ortlichen Gegebenheiten und der Vor-
belastungen des Bereiches durch Larm zur gezielten Integration in den Stadtteil Niederzwehren.

2 VERFAHREN

= Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 04.10.2010 den Aufstellungsbeschluss fiir den Be-
bauungsplan Nr. VIII/71 ,Am Kranichholz” gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am
26.10.2010 in der HNA Nr. 249.

* Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Die Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 16.05. bis 27.05.2011 friihzeitig durch Aushang der Planun-
terlagen im Rathaus beteiligt.

= Friihzeitige Beteiligung der Beh6rden und Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)
Die Behorden und Trager offentlicher Belange wurden in der Zeit vom 27.04. bis einschl. 31.05.2011
beteiligt.

= Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Die Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 07.05.2012 bis einschlieBlich 08.06.2012 durch Aushang der
Planunterlagen im Rathaus beteiligt.

= Beteiligung der Behdrden und Tréager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Die Behorden und Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 03.05.2012 bis einschlieR-
lich 08.06.2012beteiligt.
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3 UVP- BELANGE

Bebauungsplane fallen grundsatzlich — unabhangig von der Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB
— ab bestimmten GréRen und bei bestimmten Nutzungen unter das UVPG (Gesetz liber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung). Nach Anlage 1 Pkt. 18.8 besteht dann eine Priifpflicht, wenn die fiir Neu-
bauvorhaben festgesetzte liberbaubare Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO den Schwel-
lenwert von 20.000 m? nicht erreicht. Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes um-
fasst ca. 1,5 ha, so dass mit einer max. GRZ von 0,25 der vorgenannte Wert nicht erreicht wird und
somit die zuldssigen Vorhaben weder einer UVP-Pflicht unterliegen, noch eine allgemeine Vorpri-
fung des Einzelfalls erforderlich ist.

4 DAS PLANGEBIET

4.1 Abgrenzung und GroBe des Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. VIII/71 "Am Kranichholz" befindet sich im Stadtteil
Niederzwehren. Er umfasst die Flurstiicke 45/1, 45/2, 45/3, 45/4, 48, 50/4, 50/5, 52/7 und 52/8 so-
wie teilweise die Flurstiicke 49/1, 49/2, 50/7, 51/3, 51/7, 52/1, 52/4 und 63 (Wegeparzelle), alle Flur
23, Gemarkung Niederzwehren.

Im Osten grenzt die StraBe Am Kranichholz, im Westen die Ostliche Grenze des Garten-Bebauungs-
planes VIII/19-19 und westlich daran angrenzend die Bahnanlage (Hannover-Wirzburg), im Norden
ein Gartengrundstiick (53/14) und bebautes Grundstiick (53/13) und im Siden landwirtschaftliche
Nutzflache (Ackerbau), die sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Stadt Kassel in der Zone |
befindet; die Zone Il schlieRt sich, ebenfalls aulerhalb des Geltungsbereiches, im Osten an.

Die Abgrenzung des rdaumlichen Geltungsbereichs ist dem nachfolgend dargestellten Lageplan zu
entnehmen.

Abb. 1: Luftbild mit Geltungsbereich
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4.2 Realnutzung

Das Planungsgebiet ist Uber die Hauptverkehrsstralle Korbacher Strafie und die ErschlieBungsstralRe
Am Kranichholz sowie lber den sidlich verlaufenden Ful3- und Radweg gut an das stadtische Stra-
Ben- / Wegenetz angebunden. In der Korbacher StraRe befindet sich in knapp 200 m Entfernung eine
Bushaltestelle (Linie 39).

Die ndahere Umgebung des Plangebietes wird durch Wohngebiete, (iberwiegend mit Ein- bis Zweifa-
milienhduser mit z.T. gehodlzreichen Hausgarten gepragt. Ortsbildbestimmend ist im Westen die
dichtbewachsene Bdschung entlang der Bahnlinie Hannover—Wiirzburg und der Main-Weser-Bahn.
Langs der Gleisanlagen befinden sich beidseitig 2,50 m - 3,50 m hohe Larmschutzwande. Entlang der
Bahnlinie verlauft ein gut ausgebauter FuB- und Radweg mit wegbegleitenden periodisch gemahten
Grasrandern. Der Weg miindet nérdlich in die Korbacher Stralle.

Die Flachen des Geltungsbereichs weisen ein leichtes Nord-Sid-Gefalle auf und liegen ca. 160 m
U.NN.

Der nordliche Geltungsbereich ist gepragt durch bebaute Grundstiicke mit zweigeschossigen Wohn-
gebauden und z.T. gehodlzreichen Garten. Mit Ausnahme eines von der StraRe weit abgesetzten mit
Baugenehmigung aus den 50erJahren errichteten Wohnhauses befinden sich die bebauten Grund-
stiicke im Innenbereich (gem. § 34 BauGB). Der sidliche Geltungsbereich wird durch groBe landwirt-
schaftlich genutzte Flachen (Wiesen), z.T. mit flaichigen Gehdlzbestdnden bestimmt, die stdlich an
den Ost-West-verlaufenden FuB- und Radweg angrenzen.

Im silidlichen Nahbereich, auBerhalb des Geltungsbereiches, verlauft innerhalb des Landschafts-
schutzgebietes Stadt Kassel die Grunnelbachaue.

zzzzz

Stand: 12. hipril 2011

Bestandsplan

Stadt Kassel, Niederzwehren
Bebauungsplan Nr, VII/71
“Am Kranichholz"
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Abb. 2: Bestandsplan
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4.3 Immissionen - Bestandssituation Larm

Das Plangebiet liegt in ca. 150 m Entfernung zur westlich verlaufenden Bahnlinie Hannover—Wiirz-
burg und der Main-Weser-Bahn, die Teil einer Gberregional bedeutsamen Bahnverbindung fiir den
Schienengiterverkehr ist. Auf Grund der unmittelbar rdaumlichen Ndhe zur vorhandenen Bahnanlage
sind die Flachen des Geltungsbereiches sowie der umliegende Nahbereich durch Bahnlarm vorbelas-
tet, der insbesondere nachts erhohte Werte erreicht. Ergdnzend kommt die StraRenverkehrsbelas-
tung auf den innerortlichen HaupterschlieBungsstraBen Korbacher Strafie und Altenbaunaer StrafSe
hinzu.

4.3.1 Charakteristik des Bahnldrms

Seit der Einfihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes im Jahre 1974, kann die Bundesregierung
Grenzwerte zur Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen durch Rechtsverordnungen fest-
legen. In Bezug zu den schalltechnischen Auswirkungen von Bahnlarm heil3t es in § 43 ,,... nach Satz 1
ist den Besonderheiten des Schienenverkehrs Rechnung zu tragen”. Hierbei handelt es sich im We-
sentlichen um den Lastigkeitsunterschied zwischen Schienen- und StraRenverkehrslarm bei gleichem
Mittelungspegel. Dieser Lastigkeitsunterschied ergibt sich wiederum daraus, dass fir Schienen- und
StralBenverkehrslarm die gleichen Grenzwerte gelten sollen, obwohl die beiden Gerauscharten eine
unterschiedliche Gerauschcharakteristik aufweisen. Es stellte sich die Frage nach einem "Schienen-
bonus" fiir die Bahn, also einen bei der Bildung des Beurteilungspegels zu bertlicksichtigenden Kor-
rekturfaktors.

In einer interdisziplindren Feldstudie (IF-Studie) wurde 1983 dem vermuteten Lastigkeitsunter-
schieds nachgegangen. Der Schienenbonus wurde fiir den unteren und oberen Schallpegelbereich
sowie flir den Tages- und Nachtzeitraum getrennt untersucht. Demnach lag der Schienenbonus zwi-
schen — 2,9 (unterer Pegelbereich, tags) und + 13 dB(A) (oberer Pegelbereich, nachts). Aus diesen
unterschiedlichen Lastigkeitsdifferenzen wurde durch politische Setzung der Schienenbonus auf 5
dB(A) festgelegt, der noch heute in der Anlage 2 zu § 3 der 16. BImSchV verankert ist. Die SGS — Stu-
dien aus dem Jahr 2001" erbrachten &hnliche Ergebnisse und bestatigen im Wesentlichen die in der
IF-Studie aufgezeigten Lastigkeitsunterschiede. In einer im Auftrag des Umweltbundesamtes erstell-
ten Studie heilSt es zu dem:

"Unabhdngig von den oben genannten Vergleichen der Pegel — Reaktionsbeziehungen weisen auch
die Fensterstellgewohnheiten von Anwohnern von Schienenwegen und VerkehrsstrafSen auf eine ge-
ringere Ldstigkeit des Schienenverkehrsldrms hin: So zeigte sich in der IF Studie, dass beim StrafSen-
verkehrslirm mit zunehmendem Mittelungspegel die Ldrmbeldstigung ansteigt und gleichzeitig mit
zunehmendem Schallpegel die Fenster geschlossen werden. Dagegen erwies sich bei Schienenver-
kehrsldrm der Anteil derer, die das Fenster geschlossen halten, wesentlich geringer. Die Griinde fiir
dieses stark unterschiedliche Verhalten sind sicherlich in den relativ langen Lédrmpausen beim Schie-
nenverkehr aber auch andererseits bei der mit dem Kfz-Verkehr verbundenen Abgasbelastung zu
suchen."

Bei der Beurteilung und Einschatzung von schadlichen Auswirkungen durch Larmbelastungen der
Bahn hat der interdisziplindre Arbeitskreis fir Larmwirkungsfragen beim Umweltbundesamt (im Fol-
genden: IAK-UBA) in einer weiteren Studie darauf hingewiesen, dass die individuelle Bewertung von
Larm sehr unterschiedlich und stark subjektiv gepragt ist. "Die Léstigkeit hdngt aber auch stark von
situationsspezifischen Einfliissen, Persénlichkeitsfaktoren und Einstellungen der Betroffenen ab."
(IAK-UBA).

! Liepert M, Mohler U, Schreckenberg D, Schuemer R 2001: Lastigkeitsunterschied von StraBen- und Schienenverkehrslarm
im Innenraum. AbschluRbericht; Dokumentation. Minchen: SGS.

2 Zentrum fiir angewandte Psychologie, Umwelt- und Sozialforschung, Hagen: Larmbonus bei der Bahn? Ist die Besserstel-
lung der Bahn im Vergleich zu anderen Verkehrstragern noch gerechtfertigt? Im Auftrag des Umweltbundesamtes, Dessau-
RoRlau, April 2010
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Insbesondere Larm, der freiwillig in Kauf genommen wird (z.B. im Rahmen einer selbstbestimmten
Wohnstandortentscheidung) wird deutlich positiver aufgenommen, als aufgezwungener Larm, z.B.
nach einem StralRenausbau. "Im Bereich héherer Belastungsstufen liegen die Beldstigungsbefunde im
Allgemeinen bei Wohn-, Gewerbe- und Flugldrm {(...) vergleichsweise héher und bei Schienenver-
kehrsldrm relativ niedriger als bei Strafsenverkehrsidrm gleicher Mittelungspegel.” (IAG-UBA, wie vor)
Der eher gleichformige Bahnlarm wird positiver wahrgenommen als Larm mit hohem Informations-
gehalt, wie z.B. Sportlarm. Die Bahn geht davon aus, dass der positivere Effekt des Bahnlarms tber
den in die Berechnung eingeflossenen "Schienenbonus" von 5 dB(A) hinausgeht: Hierzu stellt der
IAK-UBA fest: ,,Beim Schienenverkehrsldirm fiihren deutlich héhere Mittelungspegel zum gleichen
Anteil wesentlich Gestérter. Nach den vorliegenden Untersuchungen {(...) betrdgt der Unterschied im
Belastungsbereich zwischen 50 und 70 dB(A) etwa 10 dB. Die Ursache fiir die giinstigere Beurteilung
des Schienenverkehrsldrms ist noch nicht erforscht. Man vermutet, dass zum einen die Zeitstruktur
der Gerdusche, zum anderen die Einstellung gegeniiber der Ldrmquelle mit dazu beitréigt." }

4.3.2 Zur Anwendung des Schienenbonus

Die Anwendung des "Schienenbonus" in der heutigen Praxis steht im harten Diskurs. Die zitierten
Studien beziehen sich in ihren Annahmen auf Verkehrsprognosen aus den 90er Jahren, die ange-
sichts des gestiegenen Gliterverkehrsaufkommens langst tGberholt sind. Darliber hinaus vergleichen
sie zudem nur die durch Befragung ermittelte subjektiv empfundene Lastigkeit des jeweiligen Larms.
Die Beeintrachtigungen der Schlaftiefe und der Schlafstruktur bis hin zur Gesundheitsgefahrdung
durch Einwirkungen auf Herz und Kreislauf wurden nicht ermittelt. Die im Auftrag des Umweltbun-
desamtes erstellte Studie zur Anwendbarkeit eines Larmbonus stellte hierzu jedoch
"...Forschungsdefizite in Hinblick der Bewertung des Nachtschlafes, des tageszeitlichen Verdnderun-
gen in der Beldstigung insbesondere abends sowie in besonderen akustischen Situationen (erhéhter
Gliterzuganteil, Hochgeschwindigkeitsstrecken) ..." fest.

Durch die - politische - Setzung eines Schienenbonus auf 5 dB(A) wurde eine fachlich mogliche Diffe-
renzierung zugunsten einer einfachen Handhabung in der Praxis beschlossen. Aktuellere Untersu-
chungsergebnisse und thematische Auseinandersetzungen deuten darauf hin, dass auf Grund der
inzwischen eingetretenen Veranderungen in der Verkehrszusammensetzung und im Freizeitverhal-
ten der Bevolkerung eine Differenzierung in der Anwendung des Schienenbonus vorgenommen wer-
den muss.

Die 16. BImSchV ist die aktuelle Rechtsgrundlage, wodurch der nach Anlage 2 zu § 3 der Verordnung
vorgegebene Schienenbonus von 5 dB(A) auch im vorliegenden Bauleitplanverfahren Anwendung
findet. Die Bauinteressenten kdnnen daher nur fachlich auf die Vorbelastung des Plangebietes sowie
auf die zu vermuteten Beeintrachtigungen durch Bahnlarm hingewiesen werden

4.3.3 Larmgutachten

Fur die Flachen des Geltungsbereiches zum Bebauungsplan Nr. VIII/71 "Am Kranichholz" stehen kei-
ne fachlichen Gutachten zur Verfligung, die sich im Konkreten mit dem Plangebiet befassen. Jedoch
sind im Zuge der Aufstellung zum westlich der Bahnanlage liegenden Planbereich des Be-
bauungsplanes Nr. VIII/72 "Okologische Siedlung Oberzwehren” als auch im Kontext der Planauf-
stellung zum stdlich der LeuschnerstralRe, im Stadtteil Niederzwehren liegenden Bebauungsplan Nr.
VIIl/70 "Stdlich der Herz-Jesu-Kirche” (ehemals Bebauungsplan Nr. VIII/70 "LeuschnerstraRe Sud")
Larmgutachten in Auftrag gegeben worden, deren Ergebnisse aus den schalltechnischen Untersu-
chungen auch fiir den vorliegenden Bebauungsplan Nr. VIII/71 "Am Kranichholz" auf Grund tber-
tragbarer Rahmenbedingungen (durch Larm vorbelastetes Plangebiet; im rdumlichen Nahbereich zu
Bahnanlagen und HauptverkehrsstraRen) relevant sind (vgl. nachfolgende Ubersichtskarte).

3 IAG-UBA, Zeitschrift fir Larmbekampfung 29, 1982, Aufsatz: Beeintrachtigung des Schlafes durch Larm*“, S. 15
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Abb. 3: Uber5|cht der umliegenden Bebauungsplane mit schalltechnischen Untersuchungen

Als fachliche Analyse liegt ein schalltechnisches Gutachten (Nr. 05413) zum Entwurf des ehemaligen
Bebauungsplans VIII/70 "LeuschnerstraRe Sud" in Kassel vom 03. Juni 2005 vor. Verfasser ist das
Akustikbiro Gottingen, Sachverstandige flir Raum- und Bauakustik, Schallimmissionsschutz, Ge-
rauschbeurteilung, Messstelle nach §26 BImSchG (Dipl.-Phys. Rosler). Das Gutachten umfasst den
gesamten urspriinglich geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplanes bis zur Leuschnerstralle. Die
Larmbelastung ist durch Berechnungen fiir den Prognosefall 2015 ermittelt.

Ausgehend von der gutachterlichen Bewertung: "Es liegen insgesamt Hinweise dafiir vor, dass eine
messtechnische Uberpriifung der Geriduschsituation eine deutlich geringere Immissionsbelastung
des Plangebiets als hier berechnet ergeben kénnte" (Résler 2005, S. 34), hat die Stadt Kassel 2007
die Durchfiihrung ergdnzender Messungen beauftragt. Diese liegen als "1. Ergdnzung zum schall-
technischen Gutachten ...", 11. Mai 2007, Akustikbiliro Goéttingen, Hr. Rosler, mit dem Ergebnis vor,
welches die vorangegangenen Berechnungen weitgehend bestatigte.

Dariber hinaus kann als vergleichende Erhebung auf die Dokumentationen "Entwicklungsprogramm
Wohnbauland —Flachenuntersuchung-, Teil 1: Bestandsanalyse und schalltechnische Untersuchung",
April 2006, und "Schalltechnische Untersuchung Entwicklungsfliche VIIl Wo 01 Oberzwehren - Oko-
logische Siedlung", Februar 2008 vom Ing.-Bliro PGN - Planungsgruppe Nord aus Kassel zurlickgegrif-
fen werden. Die PGN hat die Bestandslarmsituation beider Untersuchungsraume ermittelt und be-
nennt vergleichend den Prognosefall.

Demnach weist die schalltechnische Untersuchung der Planungsgruppe Nord (PGN) fiir das Plange-
biet fiir das Jahr 2005 néachtliche Larmimmissionen von 55-60 dB(A) nach. In dem Gutachten wird
weiter ausgefiihrt, dass nach den Prognosedaten der Bahn bis 2015 die Larmbelastung um weitere 4
dB(A) zunehmen wird.
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4.3.4 Umgebungslarmkartierung des Eisenbahnbundesamtes

Mit der RL 2002/49/EG Uber die Bewertung und Bekampfung von Umgebungslérm (sog. EG-Umge-
bungslarmrichtlinie) vom 25.6.2002 hatte die Europdische Gemeinschaft den Grundstein fiir die fla-
chendeckende Erstellung von Larmkarten sowie die Ausarbeitung von Larmminderungspldnen und
die Durchfiihrung von Larmminderungsmalnahmen in den Mitgliedstaaten gelegt. Die Umsetzung in
deutsches Recht erfolgte mit der Verabschiedung des Gesetzes zur Umsetzung der EG-Richtlinie Gber
die Bewertung und Bekdmpfung von Umgebungslarm vom 24.06.2005 und dessen Eingliederung in
das Bundes-Immissionsschutzgesetz. Am 16.03.2006 trat die Verordnung (iber die Lirmkartierung als
34. Verordnung zum Bundes-Immissionsschutzgesetz in Kraft, welche die praktische Grundlage fir
die Erstellung der geforderten Larmkarten ist.

Im Nachfolgenden werden zusammenfassend die Ergebnisse der Umgebungslarmkartierung des
Eisenbahnbundesamtes an Schienenwegen des Bundes in Form von Larmkarten mit einer flachen-
haften Isophonendarstellung der Larmpegel fiir 24 Stunden (Lgen) bzw. fiir die Nacht (Lygn:) und statis-
tischen Angaben zur Larmbetroffenheit dargestellt. Die Larmbelastungen wurden grundséatzlich
rechnerisch ermittelt. Die Immissionspunkte (Ermittlungspunkte fur die Larmbelastung) am und in
der Ndhe von Gebauden liegen in einer Hohe von 4,0 m {iber dem Geldnde. Zur Beschreibung der
Schallbelastung wurden die Kenngréen Lpey (Tag-Abend-Nacht-Larmindex) und Lyigh: (Nacht-Larmin-
dex) definiert. Bei Lpgy handelt es sich um einen Dauerschallpegel, der einen Indikator fiir die Belasti-
gung darstellt. Der Beurteilungszeitraum betrdgt dabei ein Jahr und die Bestimmungen erfolgen an
allen Tagen in den folgenden Zeitraumen:

*  Lpay =12 Stunden, beginnend um 6.00 Uhr
*  Leyening = 4 Stunden, beginnend um 18.00 Uhr
*  Lyigne = 8 Sunden, beginnend um 22.00 Uhr.

Der Nacht-Larmindex Ly gibt hierbei den Dauerschallpegel, der anhand der gesamten Nachtwerte
eines Jahres ermittelt wird an, Giber dessen Hohe Aussagen Uber Schlafstorungen gemacht werden
konnen. Die Nacht entspricht einem Zeitraum von 8 Stunden.*

{Schienenlarm 8 Stunden - LNIGHT in dB (A)

[i ~60 - 65 dB (A)
Bl -55- 70 B (A}

lm (A)
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* Quelle: http://www.eba.bund.de/
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Die Larmkartierung fir Schienenwege durch das Eisenbahnbundesamt stellt fiir die Flachen des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplan Nr. VIII/71 "Am Kranichholz" fiir den Beurteilungszeitraum Lge, 65
bis 70 dB(A) dar. Fiir den Nachtzeitraum Lyign: Wird eine Larmbelastung von 60 bis 65 dB(A) zu Grunde
gelegt (siehe Abb. 3). Nach Abzug des "Schienenbonus" kann von einer nachtlichen Lirmbelastung
im Plangebiet von 55 bis 60 dB(A) ausgegangen werden.

Die von Stadtplanung und Bauaufsicht beauftragte schalltechnische Untersuchung der Planungs-
gruppe Nord (PGN) vom April 2006 zum "Entwicklungsprogramm Wohnbauflachen" weist fir das
Jahr 2005 néachtliche Larmimmissionen von 55-60 dB(A) nach, und kommt somit zu einer dhnlichen
Einschatzung der Sachlage wie das Eisenbahnbundesamt.

Ubertragt man die Ergebnisse und Einschitzungen der schalltechnischen Untersuchungen auf das
Plangebiet zum Bebauungsplan Nr. VIII/71 "Am Kranichholz" muss davon ausgegangen werden, dass
die Bahnldarmbelastungen die Orientierungswerte der DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" fir
allgemeine Wohngebiete - auch unter Beriicksichtigung des "Schienenbonus" - deutlich tberschrei-
ten.

Nutzung Tag Nacht (Verkehr)
Reines Wohngebiet (WR) 50 40
Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 45
Mischgebiet (Ml) 60 50
Gewerbegebiet (GE) 65 55

Tabelle 1: Orientierungswerte der DIN 18005 , Schallschutz im Stadtebau” in dB(A)

Trotz der von der Bahn geplanten Kapazitatssteigerungen im Guterverkehr kann bezweifelt werden,
ob die Prognose-Belastungen jemals erreicht werden. Die zunehmende Larmschutzdiskussion in Ge-
sellschaft und Politik geht auch bei der Bahn einher mit erkennbaren Larmschutzaktivitdten. Diese
werden zukinftig vor allem an der Quelle, also beim Fahrzeugpark ansetzen. Die Bahn hat sich in
ihrem Umweltprogramm ein konkretes Ziel der Larmreduzierung gesetzt: Bis zum Jahr 2020 soll der
Schienenverkehrsldrm mit Bezug auf das Jahr 2000 halbiert werden.” Somit kann durchaus damit
gerechnet werden, dass zukiinftige Mengensteigerungen im Gilterverkehr nicht unmittelbar zu
Larmsteigerungen fuhren.

4.3.5 "Korbacher Strale" und "Altenbaunaer StrafRe"

Die Ubrigen Larmquellen im Umfeld des Plangebietes haben keine mit dem néachtlichen Bahnlarm
vergleichbare Belastungswirkung. Die innerértlichen HaupterschlieBungsstralen "Korbacher StraRe"
und "Altenbaunaer StraRe" haben entsprechend der Verkehrsuntersuchung eine Verkehrsbelastung
von rd. 12.000 Kfz/24h.6 Konkrete Aussagen zum Larmeintrag auf Grund der Verkehrsbelastung lie-
gen nicht vor. Fir die Flachen des Plangebietes kann jedoch davon ausgegangen werden, dass Larm-
eintrage durch die bestehende Bebauung zerstreut und minimiert (Ldrmschattenbereiche) werden.
Dariber hinaus werden die Larmimmissionen in der Nacht, auf Grund deutlich geringerer Ver-
kehrsaktivitaten spirbar geringer sein.

5 Quelle: http://www.deutschebahn.com/site/bahn/de/nachhaltigkeit/umwelt/laermminderung/db__und__laerm minde-
rung/db__und__laermminderung.html, Zugriff am 11.04.2011.

Quelle: Zweckverband Raum Kassel, Kommunaler Entwicklungsplan, Gesamtverkehrsplan GVP, Kurzfassung, April 2002
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5 UBERGEORDNETE PLANUNGEN / PLANERISCHE GRUNDLAGEN

5.1 Regionalplan Nordhessen 2009

Die Flachen des Geltungsbereiches sind im Regionalplan Nordhessen 2009 ca. zur Halfte als Vorrang-
gebiet Siedlung - Bestand (Nordteil) bzw. als Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft (Slidteil) ausgewie-
sen.

Gemal den Grundsatzen des Regionalplanes 2009 ist u. a. "... ein ausreichender Abstand von stéren-
den Emittenten wie z. B. geplanten bzw. vorhandenen Verkehrswegen (stark befahrene Strafsen, Au-
tobahnen, Bahnstrecken, Flugpldtzen und -wegen), Hochspannungsleitungen, Industrie- und Gewer-
begebieten, kommunalen und industriellen Kldranlagen sowie Aussiedlerhéfen einzuhalten; ausrei-
chend ist der Abstand, der notwendig ist, um Beeintréichtigungen zu vermeiden...". Der geringste Ab-
stand zwischen der hinter einer Larmschutzwand verlaufenden Gleisanlage und dem im Bebauungs-
plan festgesetzten Baufenster liegt bei 110 m der entfernteste 170 m.

Soweit die ausgewiesenen Bauflachen lber die Darstellung des RPN als Vorranggebiet Siedlung Be-
stand hinausgehen, handelt es sich It. Stellungnahme des Dez. 21/2L Regionalplanung, Sied-
lungswesen, Regierungsprasidiums Kassel vom 25.05.2011 um eine aus regionalplanerischer Sicht
unbedenkliche kleinflachige Arrondierung. In gleicher Stellungnahme teilt das Dez. Regionalplanung
mit, dass dem Bebauungsplan keine Ziele des Regionalplans Nordhessen 2009 (RPN) entgegen ste-
hen.

5.2 Flachennutzungsplan des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK)

Der Flachennutzungsplan 2009 des ZRK stellt das Plangebiet als ,Wohnbauflache” dar. Damit ent-
spricht der vorliegende Bebauungsplan dem giiltigen Flachennutzungsplan und gilt als aus diesem
entwickelt.

5.3 Planungsrechtliche Situation / Rechtskriftige Bebauungspline

Die Stralle Am Kranichholz erschliel$t das Wohngebiet "Im Lambert" und "In der Hofstatt". Bis zu
Haus Nr. 22A ist die Stralle beidseitig angebaut. Die slidlich des Haus Nr. 22 anschlieRenden Grund-
stiicke liegen im AuRenbereich gemaR § 35 Baugesetzbuch (BauGB). Im rickwartigen Bereich des
Flurstiicks 49/2 ist ein Wohnhaus aus den 50er Jahren errichtet. Eine Baugenehmigung liegt vor.

Im Nahbereich des vorliegenden Bebauungsplanes sind nachfolgend genannte rechtskraftige Be-
bauungspléne vorhanden:

1. Ostlich der StraRe "Am Kranichholz":
Bebauungsplan Nr. VIII/22 "In der Hofstatt" vom 03.11.1982, 1. Anderung (rechtsverbindlich
seit 25.01.2005). Ausweisung eines reinen Wohngebietes, offene Bebauung, mit ein- bis zwei-
geschossigen Einzel- und Doppelhduser, Grundflachenzahl 0,4, Geschossflachenzahl 0,7.

2. Westlich des Geltungsbereiches:
Bebauungsplan Nr. VIII/19-19/20 "Am Kranichholz" (rechtsverbindlich seit 03.07.2003). Aus-
weisung als Private Griinflachen - Grabeland zur Legalisierung illegaler Kleinbauten im Aul3en-
bereich der Stadt Kassel.

3. Slidostlich des Geltungsbereiches:
Bebauungsplan Nr. VIII/19-21 "Am Grunnelbach" (rechtsverbindlich seit 05.09.2003). Auswei-
sung als Private Grinflachen - Freizeitgarten zur Legalisierung illegaler Kleinbauten im Aul3en-
bereich der Stadt Kassel.

5.4 Landschaftsplan des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK) 2007

Im Entwicklungsteil des Landschaftsplanes (ZRK 2007) wird fiir den Planungsraum und das weitere
Umfeld die Sicherung und Entwicklung der westlichen Siedlungsrandzone entlang der Bahn als sied-

Stand: 31.07.2012 Seite 11 von 36



Bebauungsplan Nr. VIII/71 ,Am Kranichholz* Begriindung
Kassel-Niederzwehren

lungsnaher Freiraum / Naherholungsbereich und stadtteilibergreifende Griinverbindung formuliert.
(vgl. hierzu S. 18, Ziff. 1.3)

5.5 Aktueller Luftreinhalte- und Aktionsplan fiir den Ballungsraum Kassel

Nach dem aktuellen Luftreinhalte- und Aktionsplan fir den Ballungsraum Kassel liegt der Geltungs-
bereich in dessen Untersuchungsgebiet (siehe hierzu detailliert in Kap. 6 "Grinordnungs-
plan/Umweltbericht" Ziff. 3.1 und 3.2.4).

5.6 Bombenabwurfgebiet

Der Geltungsbereich liegt in einem Bombenabwurfgebiet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf
solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden. Eine systematische Uberpriifung ist daher
vor Baubeginn der geplanten BaumaBnahmen erforderlich. Dies wurde in den Bebauungsplan als
Hinweis aufgenommen.

5.7 Altlasten

Lt. Stellungnahme des Regierungsprasidiums Kassel, Dezernat 31.5 Altlasten, Bodenschutz vom
12.05.2011 sind im Planungsbereich sowie in dessen ndaherer Umgebung (100 m) keine Altablage-
rungen, Altstandorte oder Grundwasserschadensfalle bekannt.

5.8 Heilquellenschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. VIII/71 befindet sich innerhalb des mit Datum vom
02.10.2006 (StAnz. 46/2006, S. 2634) amtlich festgesetzten Heilquellenschutzgebietes fir die staat-
lich anerkannte Heilquelle ,TB Wilhelmshohe 3“, Gemarkung Wahlershausen der Stadt Kassel zu
Gunsten der Thermalsolebad Kassel GmbH, Kassel. Die hierzu ergangene Schutzgebietsverordnung
ist zu beachten. Dies wurde als nachrichtliche Ubernahme in den Bebauungsplan aufgenommen.

5.9 Immissionen - Lirmbelastung und geplante stiadtebauliche Entwicklung

Die vorhandene hohe Larmbelastung ist ein zentraler Faktor bei der grundsatzlichen Entwicklungs-
entscheidung und die rdumliche Abgrenzung der Bauflachen im Plangebiet.

AuBer Frage steht, dass Larm das Wohlbefinden beeintrachtigt und die Gesundheit belastet. Dauer-
hafter Larm ist ein Stressfaktor, der zu langfristigen Gesundheitsschaden flihren kann. Tageslarmbe-
lastungen beeintrachtigen vor allem die Erholungsfunktion von AuBenwohnbereichen, wie Balkonen,
Terrassen und Garten. Nachtliche Larmbelastungen kdnnen in erheblichem Mal die Nachtruhe be-
eintrachtigen. Zur unteren Schwelle der Belastung fihrt der IAK-UBA aus: ,Im allgemeinen sind bei
Mittelungspegel L, innerhalb von Wohnungen, die nachts unter 25 - 30 dB(A) und tags unter 30 — 35
dB(A) liegen, keine wesentlichen Beldstigungen zu erwarten." 7

5.9.1 Schlafen bei geéffnetem Fenster

Zu den subjektiven Aspekten der Larmdiskussion gehort die Frage, ob es moglich sein muss, bei ge-
offnetem Fenster zu schlafen. Ein allgemeines Grundbediirfnis nach Schlaf bei ge6ffnetem Fenster
gibt es allerdings nicht. Das Spektrum der Interessen reicht von vélliger Offnung bis zum vollstandig
geschlossenen Fenster einschlieBlich Rollladen. Die bautechnische Entwicklung geht derzeit unter
dem Energieaspekt hin zu hochgedammten Gebduden mit automatischer Liftungstechnik. Nachtlich

7 Quelle: Zeitschrift fir Larmbekampfung 37, 1990, Aufsatz: Beldstigung durch Larm: Psychische und korperliche Reaktionen,
S.5
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geodffnete Fenster sind hier ausdricklich unerwiinscht. Auch die Zunahme von Umwelterkrankungen
wie Allergien fiihrt dazu, dass zunehmend bei geschlossenen Fenstern geschlafen wird.

Das Bundesverwaltungsgericht Leipzig flihrt in einem Urteil aus, dass der Innenlarmpegel mafigeblich
ist (BVerwG 4 CN 2/06 vom 22.03.2007).

5.9.2 Fiirsorgepflicht und UbermaRverbot

Es ist Aufgabe der Kommune, im Rahmen der Bauleitplanung sowohl "die allgemeinen Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse" als auch "die Wohnbedirfnisse der Bevolkerung" zu
bericksichtigen (§1 Abs. 6, Ziff. 1 und 2 BauGB). Die Kommune ist also verpflichtet, dort eine Grenze
zu ziehen, wo eine objektive Gesundheitsgefdhrdung durch Larm gegeben ist. Gleichzeitig darf sie
diese Grenze aber nicht so friih ziehen, dass die Entscheidungsfreiheit der Blirgerinnen und Blrger
unvertretbar eingeschriankt wird. Dem Grundsatz des UbermaRverbotes entsprechend sollte die
Larmrisikoabschatzung bei der Auswahl eines Wohnstandortes soweit wie moglich in der Hand der
Biirger liegen.

Dem Vorsorgeprinzip entsprechend ist es gleichwohl Ziel der Stadt, nach Moéglichkeit Wohnstandorte
zu entwickeln, die geringen Larm- und anderen Belastungen ausgesetzt sind. In dem durch eine eng
begrenzte Stadtflache gekennzeichneten Oberzentrum Kassel entspricht dies aber nur begrenzt den
vorhandenen Flachenpotentialen, deckt sich nicht mit dem Gebot und Ziel der Innenentwicklung und
spiegelt auch nicht das gesamte Spektrum der unterschiedlichen Standortwiinsche der Bauwilligen
wieder.

5.9.3 Gebot der Innenentwicklung

Das grundsatzlich gesetzliche Gebot der Innenentwicklung gem. § 1a Abs. 2 BauGB dient unmittelbar
der Verminderung der AuBenentwicklung und dem Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen. Innen-
entwicklung ist aber zugleich notwendig, um die vorhandene technische und sonstige Infrastruktur
der Stadt auszulasten, die zentralen Versorgungsbereiche der Stadt zu starken und die Nutzung um-
weltfreundlicher Verkehrsmittel zu erleichtern. Jedes Projekt zur Innenentwicklung ist ein Beitrag zur
Reduzierung der Gesamtverkehrsbelastung in der Stadt — mit entsprechender larm- und schadstoff-
reduzierender Wirkung. Das Gebot der Innenentwicklung kann aber nur bei Inkaufnahme von Larm-
belastungen erfiillt werden — Larm gehort zur "Grundausstattung" des urbanen Raumes.

5.9.4 Stadtebauliche Situation und einseitige Lairmquelle

Das vorliegende Baugebiet liegt im beliebten Stadtteil Niederzwehren in guter stadtraumlich inte-
grierter Lage. Der ca. 1,5 ha groBe Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt westlich der StralRe
"Am Kranichholz", Gber die auch das 6Ostlich der StraRe liegende Wohngebiet Im Lambert und In der
Hofstatt angebunden ist. Bis zu Haus Nr. 22 A ist die StralSe beidseitig angebaut. Die slidlich anschlie-
Renden Grundstiicke (teilw. Flurstiicke 45/1, 45/2, 45/3, 45/4, 48, 49/1, 49/2 der Flur 23, Gemar-
kung Niederzwehren) liegen im AulRenbereich gemaR § 35 Baugesetzbuch (BauGB) und sind daher
zur Zeit nicht bebaubar.

Es ist stadtebaulich geboten, hier eine der Nachbarschaft entsprechende Bebauung zu ermdoglichen.
Der Bebauungsplan sieht hierbei vor, dass die neue Bebauung nicht ndher an die Bahn heranriickt,
als die vorhandene Wohnbebauung dies entlang der StraBe "Am Kranichholz" vorgibt. Auch wirt-
schaftlich ist eine bauliche Nutzung der noch unbebauten Flachen sinnvoll, um zum einen die Umle-
gungskosten fir die jetzt noch wenigen Anlieger der StraBe "Am Kranichholz" reduzieren zu kénnen
und um zum anderen Flachenkapazitaten, im Sinne des Gebotes der Innenentwicklung und Nachhal-
tigkeit zu nutzen.
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Die fiir die Frage der Gebietsentwicklung maRgebliche Larmquelle liegt linear an der Westseite des
Plangebietes, die Larmeinwirkung erfolgt damit einseitig von Westen, so dass an den Ostfassaden
der Gebdude Larmschattenbereiche entstehen.

5.9.5 Flachenpotential der Stadt

Trotz der regional ricklaufigen Bevolkerungsentwicklung ist im Oberzentrum Kassel in den letzten
Jahren eine stabile Nachfrage nach Wohnbauflachen, insbesondere Einfamilienhaus-Grundstiicken
gegeben, die auch einen deutlichen Anteil von Zuwanderungsbewegungen aus der Region umfasst.
Die Stadt bemiiht sich - auch mit dem vorliegenden Bebauungsplan - ihrer Pflicht zur Daseinsfiirsorge
durch Angebote von Wohnbauflachen in unterschiedlichen Stadtteilen sowohl in Stadtrand- als auch
in Innenstadtlagen gerecht zu werden. Tatsachlich ist derzeit nur das Stadtrand-Neubaugebiet in
Wolfsanger mit nur noch wenigen verfligbaren Bauplatzen am Markt.

Mit dem vom Magistrat am 20. Juni 2005 beschlossenen "Entwicklungsprogramm Wohnbauland"
liegt ein Rahmenkonzept der vorgesehenen Flachenentwicklung in Kassel vor, dem auch mit dem
vorliegenden Bebauungsplan gefolgt wird. Die im Entwicklungsprogramm identifizierten Flachen
sollen und miissen so vollstandig wie moglich entwickelt werden, da sie die "Grenzen fiir die weitere
Baulandentwicklung der Stadt Kassel" darstellen.® Die Stadt kann in diesem Rahmen nicht darauf
verzichten, auch starker mit Larm belastete innerstadtische Flachen in die Entwicklung einzubezie-
hen.

5.9.6 Rechtliche Einordnung — DIN 18005

Stadtebaulicher MaRstab fiir die Lirmbewertung im Plangebiet sind die Orientierungswerte der DIN
18005 "Schallschutz im Stadtebau". Diese sehen fiir ein Allgemeines Wohngebiet tagsiiber einen
Orientierungswert von 55 dB(A) vor. Der Nacht-Orientierungswert fiir ein Allgemeines Wohngebiet
liegt bei 45 dB(A).

Da fir das Plangebiet keine konkreten schalltechnischen Untersuchungen vorliegen, kénnen fachli-
che Aussagen zur Einschatzung der Larmbelastung nur unter Bezugnahme vorhandener, aktueller
und rdumlich naher Larmgutachten getroffen werden.

Flr den im Osten der Bahnlinie im November 2008 erstellten Bebauungsplan Nr. VIII/70 "Sudlich der
Herz-Jesu-Kirche" (siehe Ubersichtskarte in Kap. 4.3.1) wird auf der Grundlage eines erstellten Lirm-
gutachtens fiir den Tageslarmpegel ein Prognosewert von maximal 52 dB(A) angegeben. Demnach
liegt der Larmpegel tagsiber unter dem Orientierungswert von 55 dB(A). Die nachtlichen Larmpegel
Uberschreiten dagegen in Bestand und Prognose die Orientierungswerte der DIN 18005 deutlich. Fir
einzelne Grundstiicke wurden fiir den Nachtzeitraum bis zu 60 dB(A) an Gebduden im Erdgeschoss
und 61 dB(A) im Obergeschoss prognostiziert.

Fur die Flachen des Plangebietes zum vorliegenden Bebauungsplan Nr. VIII/71 "Am Kranichholz" sind
auf Grund der raumlich vergleichbaren Gegebenheiten dhnliche bzw. aufgrund der hier vorhandenen
Larmschutzwande geringere Larmpegel anzunehmen. Hierbei ist jedoch zu berticksichtigen, dass die
Orientierungswerte der DIN 18005 nach breiter Fachmeinung und Rechtsprechung fir innerstadti-
sche Gebiete nur eingeschrankt aussagefahig sind. Sie sind als Vorsorgewerte zu verstehen, bei de-
ren Einhaltung in der Regel kein wesentliches Belastungsrisiko zu erwarten ist. Bei der in innerstadti-
schen Bereichen {blicherweise anzutreffenden Uberschreitung dieser Werte steigt das Belastungsri-
siko, ohne das damit aber bereits eine unmittelbare Gesundheitsgefahr verbunden ist.

& Quelle: Entwicklungsprogramm Wohnbauland, Marz 2005, S. 3
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5.9.7 Zusammenfassung

Insgesamt ist das Plangebiet durch eine aulergewdhnliche Larmsituation gekennzeichnet, die, Uber-
tragt man die Erkenntnisse aus der schalltechnischen Untersuchung im Kontext des Bebauungsplans
Nr. VIII/70 "Stdlich der Herz-Jesu-Kirche", nachts héhere Belastungen als am Tag aufweist. Die be-
sondere Larmsituation erlaubt trotz der hohen Nachtlarmbelastung die stadtebauliche Entwicklung
im Plangebiet. Die hohen Nachtwerte kdnnen mit passiven SchallschutzmaRBnahmen bewaltigt wer-
den, da nachts die Innenraumbelastung entscheidend fiir die Wohngesundheit ist.

Durch die besondere stadtebauliche Situation einer baulichen Ausnutzung bereits erschlieBungsfahi-
ger Flachen, eines sich an der bestehenden Bebauungsstruktur orientierenden Konzeptes sowie un-
ter Berlicksichtigung 6konomischer Belange und dem gesamtstadtischen Mangel an entwicklungs-
fahigen Flachen ist es trotz der Belastung geboten, den Standort zu entwickeln. Die Stadt stellt durch
die Bebauungsplan-Festsetzungen auf Grundlage vergleichbarer Erkenntnisse und Prognosewerte
sicher, dass die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse gewahrt bleiben. Bauwillige, die sich
fur die Inkaufnahme der Larmbelastung an diesem Standort entscheiden, miissen passive bauliche
LarmschutzmaBnahmen an ihren Gebduden herstellen.
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6 GRUNORDNUNGSPLAN / UMWELTBERICHT - UMWELT + GARTENAMT KASSEL
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Fachbeitrag ,Grin und Umwelt*
zum Bebauungsplan Nr. VIII / 71
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Kassel, Juli 2012
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1. Einleitung

Der vorliegende Umweltbericht dokumentiert die Umweltpriifung gem. 8 2 BauGB fur den
Bebauungsplan. Wegen der weitgehenden inhaltlichen Ubereinstimmungen werden gleich-
zeitig die grunordnerischen sowie fir die Eingriffsregelung relevanten Inhalte des Be-
bauungsplanes dargestellt (daher ,Fachbeitrag Grin und Umwelt").

1.1 Anlass fur den Fachbeitrag

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel beschloss am 04.10.2010, einen Be-
bauungsplan fur den Bereich ,,Am Kranichholz* (B-Plan Nr. VIII / 71) aufzustellen.

Der ,Fachbeitrag Grin und Umwelt" (Grinordnungsplan und Umweltbericht) wird vom Um-
welt- und Gartenamt erarbeitet. Ziel des B-Planes ist es, die Grundstiicke westlich der Stra-
e Am Kranichholz in einer Bautiefe fir Wohnbauland zu erschliel3en.

1.2 Lage und GroRRe des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt am westlichen Rand des Stadtteiles Niederzwehren (siehe Uber-
sichtsplan, S. 31), angrenzend im Westen die Nord-Siud-Strecke der DB. Seine Grol3e be-
tragt ca. 1,5 ha.

1.3 Rechtlicher und planerischer Status

Der sudliche und groRere Teil des Planungsgebietes liegt im AuRenbereich gem. § 35
BauGB. Lediglich der auf3erste nordliche, also bereits bebaute Teil befindet sich im Innenbe-
reich gem. § 34 BauGB. Im Nordwesten grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. VIII / 19-19 ,Am Kranichholz" zur Legalisierung der Garten an. Der Flachennutzungsplan
(ZRK 2009) stellt das Planungsgebiet als Wohnbauflache dar.

Im Entwicklungsteil des Landschaftsplanes (ZRK 2007) wird flr den Planungsraum und das
weitere Umfeld die Sicherung und Entwicklung der westlichen Siedlungsrandzone entlang der
Bahn als siedlungsnaher Freiraum / Naherholungsbereich und stadtteilibergreifende Grinver-
bindung formuliert mit folgenden MalRBhahmen:

« Erhalt vorhandener Gartenflachen als private Freiraume

« Nutzung / Entwicklung verschiedener Rest- und Brachflachen als Gartenflachen oder 6f-
fentliche Grunflache

« Aufwertung des vorhandenen Ful3-/ Radweges entsprechend seiner Bedeutung als stadt-
teilubergreifende Verbindung

« Sicherung der Erreichbarkeit der Randzone aus den Siedlungsbereichen.

Des Weiteren sollen die strukturreichen Feuchtbereiche entlang des Grunnelbaches erhalten
und gepflegt werden, Verhinderung weiterer Verbuschung durch periodische Mahd.

Die Stadt Kassel mit den angrenzenden Stadten und Gemeinden liegt im ,Ballungsraum*

gem. Bundes-Immissionsschutzgesetz. Der Luftreinhalte- und Aktionsplan fir den Ballungs-

raum Kassel (Hess. Ministerium fur Umwelt, landlichen Raum und Verbraucherschutz) trat

im Juli 2006 in Kraft.

Dieser verpflichtet die Kommunen, die Emissionen von Feinstaub und Stickoxiden durch ge-

eignete Malinahmen u.a. durch folgende MalRhahmen zu verringern:

« Verkehr: Umstellung auf schadstoffarme Fahrzeuge, Férderung der offentlichen Ver-

kehrsmittel und des Fahrradverkehrs, verkehrssteuernde MaRRnahmen, Schutzpflan-
zungen an Autobahnen.
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« Bauleitplanung/ Gebaudeheizung: z.B. Ausweisung der noch bebaubaren Gebiete im
Flachennutzungsplan als ,Vorranggebiete fur Luftreinhaltung” gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 6
BauGB, Brennstoffsatzung, Sanierung von Gebauden im Bestand.

Der Planungsraum liegt im Heilguellenschutzgebiet fir die staatlich anerkannte Heilquelle ,TB
Wilhelmshdhe 3%, aul3ere Zone (B 2).

2. Methodik der Umweltprifung

Die Umweltprifung betrachtet auf der Grundlage einer Biotop- und Nutzungskartierung (s.
Karte Bestand, S. 20), vorhandener Umweltinformationen sowie weiterer Gutachten die
Auswirkungen des Planungsvorhabens auf die nachfolgend beschriebenen Naturraumpo-
tenziale/Schutzguter.

Fur die Ableitung der notwendigen KompensationsmalRnahmen (Eingriffsregelung nach Na-
turschutzrecht) wird als Voreingriffszustand die bisherige planungsrechtlich zulassige Nut-
zung (s. 8 1a Abs. 3 letzter Satz BauGB) zugrundegelegt. Es erfolgt in erster Linie eine ar-
gumentative Gegenuberstellung der vorhandenen Situation und des Zustandes nach Reali-
sierung der Planung.

3. Erfassung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes
3.1 Aktuelle Situation / Nutzungen

Das Planungsgebiet wird Uber die Korbacher Strafl3e bzw. ,Am Kranichholz" erschlossen und
ist damit an das stadtische sowie Uber die nahe gelegene Autobahnanschlussstelle auch an
das Uberortliche StraRennetz sehr gut angebunden. Ebenso glnstig gestalten sich die Ful3-
und Radwege-Beziehungen, da es aul3er der Nord / Sud - und Ost / West Verbindung im
Gebiet selbst auf kurzer Distanz auch mehrere Moglichkeiten der Uber- bzw. Unterquerung
der Bahnstrecke gibt. Das Gelande liegt auf ca. 160 m UNN und weist ein leichtes Nord-
Sudgefélle zur Grunnelbachaue hin auf, deren Héhe bei ca. 155 m (NN liegt.

Im Gebiet sind unterschiedliche Nutzungen zu finden. Der noérdliche Bereich ist gepragt
durch Ein- und Zwei- Familienhausbebauung mit relativ grof3en Grundstiicken. Im sidlichen
Teil schlief3t sich landwirtschaftliche Nutzung (Wiesen) an.
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3.2 Naturraumpotentiale/Schutzguter

3.2.1 Boden

Wie einem einschlagigen Gutachten (Ing.-Buro Dr.-Ing. Jirgen Henne, Gutachten betr.
Baugrund- und Grindungsbeurteilung fir eine Kanalbaumaflinahme, Kassel Oberzwehren,
"Am Goldbach", Kassel 2004) in unmittelbarer Néahe des Planungsgebietes zu entnehmen
ist, sind Uber den Schichten des tertiaren Unteroligozéns (Ton, Sand, Kies, Braunkohle) die
quartaren Bachablagerungen des Grunnelbaches mit machtiger LoRauflage (ca. 2 m) Boden
bestimmend. Es durfte sich somit um fruchtbare, gute Boden handeln. Wegen des ebenfalls
festgestellten relativ hohen Grundwasserstandes ist durchaus auch mit pseudovergleyten
oder vergleyten Boden zu rechnen. Dies trifft auch fur das hier i. R. st. Gebiet zu. Die Stand-
ortkarte von Hessen stellt dementsprechend eine Nutzungseignung fir Grunland (G1) fest.
Der Bebauungs- und Versiegelungsgrad im Geltungsbereich des B-Plans ist lediglich in dem
vorhandenen Wohngebiet nennenswert, insgesamt allerdings gering (ca. 25 %). Der ge-
samte sudliche Teil des Planungsgebietes ist unversiegelt. Die natirlichen Bodenfunktionen
sind daher in einem Grol3teil des Gebietes noch - wenn auch anthropogen beeinflusst - weit-
gehend vorhanden. Abgesehen von den vollstandig versiegelten Verkehrsflachen (geringe
Wertigkeit) wird das Wohngebiet einer mittleren Wertigkeitsstufe, alle Gbrigen Bereiche einer
hohen Wertigkeitsstufe zugeordnet.

3.2.2 \Wasser

Im Geltungsbereich selbst gibt es keine stehenden oder flieRenden Gewasser.

Der Grunnelbach, der das sudlich angrenzende LSG durchquert, ist dort ingenieurbiologisch
ausgebaut. Dementsprechend bewertet auch die Gewasserstrukturgitekarte Hessen (1999)
den Zustand des Baches als ,stark verandert®. Gut ausgepragt ist jedoch der Ufergehdlz-
saum mit vorwiegend Weiden und Erlen.

Bezlglich der Grundwasserverhaltnisse kann lediglich das o. g. Gutachten des Ing.-Blros
Henne ausgewertet werden. Hiernach ist davon auszugehen, dass zumindest im angren-
zenden Niederungsbereich des Grunnelbaches der Grundwasserflurabstand relativ niedrig
(ca. 1 m, zeitweise auch weniger) ist.

Wegen der Lage in Zone B 2 des Heilquellenschutzgebietes sind Bohrungen, die tiefer als
Kote 50 m unter NN in den Untergrund eindringen, genehmigungspflichtig.

Das anfallende Niederschlagswasser versickert und verdunstet im Uberwiegenden Teil des
Planungsgebietes auf nattrlichem Wege. Lediglich im Bereich der versiegelten Verkehrsfla-
chen sowie im Wohngebiet flieRt das Niederschlagswasser von den tberbauten und befes-
tigten Flachen schnell ab und wird der Kanalisation zugeftihrt. Analog zur Bewertung des
Potentials ,Boden” werden daher die Verkehrsflachen als geringwertig, die Wohnbauflachen
als mittelwertig, alle Gbrigen - da Vegetationsflachen - als hochwertig eingestuft.

3.2.3 Klima

Das Klimagutachten des ZRK (Fortschreibung 2009) stuft das Wohngebiet in die Kategorie
,Ubergangsklimate" ein. Diese sind gekennzeichnet durch einen geringen Anteil versiegelter
bzw. bebauter Bereiche, gekoppelt an entsprechend ausgepragten Kompensationseinfluss
von auf3en. Eine Durchliftung wie auch nachtliche Abkihlung Uber eindringende Kalt- bzw.
Frischluft sind in ausreichendem Male vorhanden. Dies ist hier der Fall, da in unmittelbarer
Néhe landwirtschaftlich genutzte Flachen liegen, die fur Kaltluftproduktion sorgen (Wiese
und Acker sudlich des Wohngebiets). Diese Kaltluftentstehungsflachen sind nicht Bestand-
teil eines gréReren zusammenhdngenden Systems, sondern in erster Linie fir den engeren
Kernbereich des Stadtteils Niederzwehren von Bedeutung.
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Die sonstigen Flachen sind den ,Mischklimaten“ zugeordnet. Hierunter werden Flachen mit
einer relativ hohen Oberflachenrauhigkeit gefasst, wie z. B. Streuobstwiesen, Feldgeholze
und Kleingarten. Hinsichtlich der Kaltluftproduktion und -abfluss missen sie in der Regel als
mafig aktiv eingestuft werden.

In der Klimabewertungskarte werden dementsprechend die landwirtschaftlichen Nutzflachen
in die hochste Wertigkeitsstufe (Stufe 1 von 8) eingeordnet, der besiedelte Bereich in Stufe
6, die weiteren Flachen in Stufe 3. Grundsatzlich sollten Eingriffe in diese Bereiche vermie-
den werden, v. a. ins Kaltluftentstehungsgebiet. Nachverdichtungen und Neubebauung sind
jedoch mit entsprechenden MinimierungsmafRnahmen mdglich.

3.2.4 Larm/ Luftreinhaltung

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nahe zur hier parallel verlaufenden Bundesbahnneu-
baustrecke Hannover—Wiirzburg und der Main-Weser-Bahn. Die Neubaustrecke verbindet
als Teil der Nord-Sud-Trasse die norddeutschen Seehafen mit Osterreich/Norditalien und
Sudosteuropa. Die Main-Weser-Bahn stellt einen Teil der Verbindung zwischen den Seeha-
fen und dem Rhein-Main-Gebiet und der Rheinschiene dar. Im Zuge der Globalisierung wird
die Bedeutung dieser Strecken fir den Schienenguterverkehr weiter zunehmen. Entspre-
chende Reserven vor allem in der personenverkehrsfreien Zeit also nachts sind vorhanden.
Mit der bevorstehenden Einfuhrung von larmabhéngigen Trassenpreisen in der Schweiz und
dem bevorzugten Einsatz der wenigen vorhandenen larmreduzierten Guterwagons auf der
Rheinschiene, ist anzunehmen, dass der Schienenlarm in Kassel in den néchsten Jahren
noch weiter zunehmen wird. Von Bedeutung sind hierbei neben zunehmenden Zugzahlen
die Verlangerung der Ziige und die auch im Guterverkehr zunehmende Geschwindigkeit.

Im Rahmen der Planfeststellung fur die Neubaustrecke 1984 wurde fur die Gebaude Am
Kranichholz 2 bis 26 unter Berlicksichtigung des Bahnbonus von 5 dB(A) eine nachtliche
Larmbelastung von 54 bis 56 dB(A) ermittelt. Die Eigentiimer der damals vorhandenen Ge-
baude wurden von der Deutschen Bundesbahn entsprechend entschadigt. Die Einzelheiten
der privatrechtlichen Vertrage sind nicht bekannt ebenso nicht, ob die Eigentiimer der nicht
bebauten Grundstiicke ebenfalls Entschadigungen erhalten haben.

Die von Stadtplanung und Bauaufsicht beauftragte schalltechnische Untersuchung der Pla-
nungsgruppe Nord (PGN) vom April 2006 zum ,Entwicklungsprogramm Wohnbauflachen*
weist fir das Plangebiet fir das Jahr 2005 n&chtliche Larmimmissionen von 55-60 dB(A)
nach. In dem Gutachten wird weiter ausgeftihrt, dass nach den Prognosedaten der Bahn bis
2015 die Larmbelastung um 4 dB(A) zunehmen wird.

Auf Grundlage dieser Erkenntnisse wurde 2006 entschieden das B-Plan-Verfahren einzu-
stellen. Es wurde damals festgehalten ,, auch eine einzelne Bauzeile entlang der Straf3e ,Am
Kranichholz" ist larmbedingt nicht vertretbar.”

Bestatigt wurde das PGN-Gutachten durch die Larmkartierung fir Schienenwege durch das
Eisenbahnbundesamt im Rahmen der Larmminderungsplanung, die seit 2008 vorliegt. Nach
Abzug des Bahnbonus betrug die nachtliche LArmbelastung im Plangebiet hiernach eben-
falls 55 bis 60 dB(A). Bei dieser Kartierung ist auch zu erkennen, dass im B-Planbereich
.Okologische Siedlung* westlich der Bahntrasse die Larmbelastung 5 dB(A) niedriger ist.
Diese Planung wurde 2010 eingestellt.

Wie oben dargestellt werden die Pegel weiter zunehmen. Die nachtlichen Orientierungs-
werte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ fir Gewerbegebiete werden auch unter
Berlcksichtigung des ,Schienenbonus” deutlich tUberschritten. Die tatsadchliche Larmbelas-
tung liegt noch 5 dB(A) héher. Eine ,ruhige* Gebaudeseite steht wegen der Larmeinwirkun-
gen durch die Korbacher und die Altenbaunaer Straf3e nicht zur Verfligung.

Stand: 31.07.2012 Seite 22 von 36



Bebauungsplan Nr. VIII/71 ,,Am Kranichholz“ Begriindung
Kassel-Niederzwehren

Gegenuber der Entscheidung von 2006 gibt es somit keine neuen Erkenntnisse, die eine
Wohnbebauung ermdglichen wirde.

Bei den hier auftretenden néachtlichen Schallpegeln sind gesunde Wohnverhéltnisse nicht
mehr zu gewahrleisten. Von einer Ausweisung als Wohnbauland ist deshalb abzusehen.

Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” in dB(A):

Nutzung Tag Nacht (Verkehr*)
WR 50 40
WA 55 45
MI 60 50
GE 65 55

* FUr Gewerbelarm gelten nachts um 5 dB(A) niedrigere Werte.

Die Beckenlage in Verbindung mit einer hohen Emissionsdichte und haufig auftretenden
austauscharmen Wetterlagen erfordert in Kassel eine besondere Vorsorge bei der Vermei-
dung von hohen Luftschadstoffemissionen.

Wegen der dauerhaft problematischen lufthygienischen Situation in Kassel erfolgte deshalb
bereits 1975 auf Grundlage des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) die Festset-
zung des ,Belastungsgebietes Kassel”, seit 1990 ,Untersuchungsgebiet Kassel“ und ab
2002 ,Ballungsraum Kassel“. In der Folge mussten bisher drei Luftreinhalteplane vorgelegt
werden, der vierte wird 2011 in Kraft treten. War in den ersten Jahren Schwefeldioxid der
relevante Luftschadstoff, so sind jetzt Stickstoffdioxid und Feinstaub in den Fokus gertckt.
Schwefeldioxid ist als Luftschadstoff nicht mehr relevant. Fir den aktuell in der Fortschrei-
bung befindlichen Luftreinhalteplan muss der Nachweis erbracht werden, dass die Stick-
stoffdioxid-Grenzwerte im Jahr 2015 eingehalten werden. Im Wesentlichen werden die Fein-
staub- und auch die Stickstoffdioxid-Belastung in Kassel durch den Kfz-Verkehr und die Ge-
baudeheizung verursacht.

Die Berechnung der stadtischen Hintergrundbelastung im Luftreinhalte- und Aktionsplan
(LRP) von 2006 weist fur das Plangebiet sowohl fir Feinstaub als auch fir Stickstoffdioxid
deutliche Belastungen aus.

Im Flachennutzungsplan 2007 (FNP) wurden alle bebauten und bebaubaren Gebiete als
svorranggebiet Luftreinhaltung“ festgelegt. Hieraus folgt die Forderung nach emissionsmin-
dernden Festsetzungen in den Bebauungspléanen.

Der FNP und der aktuelle LRP beschreiben Mindestanforderungen fur Malinahmen zur Luft-
reinhaltung.

In der MalRnahme ,Brennstoffsatzung” des LRP wurden die Stadte und Gemeinden des Bal-
lungsraums aufgefordert, flachendeckende Satzungen nach dem zu diesem Zeitpunkt gel-
tenden 8 81 Abs. 2 der HBO zu beschliel3en. Eine entsprechende Satzung ist nach der letz-
ten Anderung der HBO nicht mehr maglich.

Nach § 9 (1) Nr. 23a BauGB konnen in Bebauungsplanen Festsetzungen zur Beschrankung
von Luft verunreinigenden Stoffen getroffen werden. Diese Mdoglichkeit wird seit Jahren in
Kassel genutzt. In dem B-Plan ist deshalb folgende Festsetzung aufzunehmen:

»Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind fir Neubauvorhaben und Ersatzinves-
titionen nur mit Erdgas oder Heiz6l EL betriebene Feuerungsanlagen mit Brennwert-
nutzung zugelassen, die den aktuellen Forderungen des Umweltzeichens ,Blauer En-
gel“ genligen.”
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Hiermit sollen die besonders stark emittierenden festen Brennstoffe, insbesondere das Ver-
brennen von Holz, ausgeschlossen werden, da aus physikalischen Grinden eine Gleichwer-
tigkeit im Abgasverhalten nicht zu erreichen ist. Die Nutzung von regenerativen Energien wie
Solarenergie und Erdwarme bleibt mdglich. Durch die Anlehnung an das Umweltzeichen ist
eine dynamische Anpassung an den jeweils aktuellen Stand der Technik sichergestellt.

3.2.5 Veqetation / Biotopstrukturen

Die im nordlichen Geltungsbereich liegenden Haus- und Freizeitgarten weisen grof3e Ra-
senflachen auf. Insbesondere in den Hausgarten finden sich viele Ziergehdlze und Konife-
ren, anderseits aber auch einige Obstbaume. Einige Grundstickseinfriedungen wurden
durch geschlossene Hecken hergestellt, in erster Linie haben hier Koniferen, z. B. Thuja,
Verwendung gefunden.

Der gréRere sudliche Teil des Geltungsbereiches wird durch Wiesenflachen mit einigen ran-
dlich stehenden Obstbaumen gepragt.

Fur den Planungsraum liegen keine speziellen faunistischen Untersuchungen vor.

Nach Auswertung des Landschaftsplanes ZRK, aufgrund sporadischer Beobachtungen und
im Analogieschluss kénnen jedoch folgende Aussagen getroffen werden:

Grundsatzlich bieten die vorhandenen Biotopstrukturen recht gute Lebensrdume fir Klein-
saugetiere, Vogel und Insekten weit verbreiteter und wenig spezialisierter Arten. Vorkommen
von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie werden nicht vermutet. Jedoch sind natirlich
verschiedene européische Vogelarten anzutreffen. Diese zahlen zum Spektrum der regula-
ren und weit verbreiteten Brutvogelarten in Hessen, wie Amsel, Meisenarten, Rotkehichen,
Sperling, Grunfink. Andererseits unterliegt das Gebiet aber auch extremen Barriereeinwir-
kungen - im Norden und Siuden jeweils stark befahrene Hauptverkehrsstraf3e (Altenbaunaer
Stralde mit Strallenbahnkdrper), im Westen der Bahndamm der DB-Nord-Sid-Verbindung.
Insofern sind die Ausbreitungsbedingungen fir nicht flugfahige Tierarten eingeschrankt.

Insgesamt wird das Planungsgebiet daher einer mittleren Wertigkeitsstufe zugeordnet. Al-
lerdings unterliegen die bebauten Grundstiicke einer intensiven Nutzung, so dass es nur
wenige echte Rickzugsraume gibt.

3.2.6 Stadt- / Landschaftsbild / Erholung

Der ndrdliche Teil des Planungsgebietes besitzt den Charakter eines Siedlungsrandes mit
privat nutzbaren, grof3en Freirdumen. Die Wiesenflachen sind Bestandteil des sudlich an-
schlielenden grolReren Landschaftsraumes (LSG) mit der Grunnelbachaue. Der Nord-Sid
verlaufende Ful3- und Radweg westlich des Planungsraumes, der Verbindungsweg zwischen
diesem und der Stral3e ,Am Kranichholz* sowie die Altenbaunaer StrafRe erschliel3en den
sudlichen Bereich. Dieser vermittelt aufgrund seiner Strukturvielfalt einen abwechslungsrei-
chen Eindruck. Auch wegen der guten Erreichbarkeit ist die Funktion als Naherholungsraum
in hervorragender Weise gegeben.

3.3 Prognose des Umweltzustandes ohne Durchfihrung d er Planung

Unter Ausnutzung vorhandenen Planungsrechtes kénnte der nérdliche Bereich, der der Sat-
zung gem. 8 34 BauGB unterliegt, entsprechend der umgebenden stadtebaulichen Struktur
mit Ein- bzw. Zweifamilienhdusern bebaut werden. Die Flachen im AufRenbereich kdnnten
wie bisher genutzt werden bzw. auch brachfallen und der natirlichen Sukzession Uberlassen
werden. Die Bebauung Grundstiick Am Kranichholz Nr. 26 genief3t Bestandsschutz. An dem
Umweltzustand wiirden auch mittel- und langfristig keine grundlegenden Anderungen ein-
treten, der Biotopwert kdnnte sich allerdings etwas erhdhen.
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4, Zielkonzept

Auf der Grundlage der Bestandsaufnahme und Bewertung wurden folgende landschaftspla-

nerischen Ziele entwickelt (s. Karte Zielkonzept):

« Die Neubebauung sollte (u.a.) im Sinne einer Arrondierung des Siedlungsgebietes mog-
lichst dicht an die StralRe Am Kranichholz heranrticken.

« Dementsprechend ist nach Westen eine mind. 20 m, nach Stiden mind. 5 m breite Gar-
tenzone als Ubergang zur freien Landschaft (siidlich angrenzend LSG) und land-
schaftsgerechte Einbindung des Wohngebietes vorgesehen.

« Innerhalb des bestehenden Garten- und Wohngebietes sind einige Einzelbdume als er-
haltenswert bewertet aufgrund ihrer Vitalitat, Habitus, Raumwirksamkeit und Bedeutung
fur das Stadtlandschaftsbild.

« Als Kompensationsflache werden die Grundstiicke festgesetzt, die westlich an die neuen
Baugrundstiicke im bisherigen Auf3enbereich angrenzen und mit diesen ein Flurstick bil-
den.
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5. Erfassung und Bewertung der Auswirkungen der Planung
5.1 Beschreibung der Planung

Der Bebauungsplanvorentwurf, Stand 12.04.2011, setzt ein Allgemeines Wohngebiet mit ei-
ner GRZ von 0,25 (zzgl. 50% Uberschreitung gem. § 19 (4) BauNVO) sowie eine GFZ von
0,5 fest.

Das Baufenster ist grof3ziigig bemessen, die Gartenzone im westlichen Bereich wird mit 10
m Breite festgesetzt als private Grinflache. Im stdlichen Randbereich muss eine 5 m Zone
von jeglicher Bebauung freigehalten werden, daran schlie3t sich der bereits bestehende
FuRR- und Radweg an. Im westlichen Bereich wird eine Flache fir die Kompensation der vor-
bereiteten Eingriffe festgesetzt.

5.2 Auswirkungen

Nachfolgend werden die z. Z. absehbaren Auswirkungen der Realisierung des Bebauungs-
planes auf die einzelnen Faktoren beschrieben. Hierflr wird zwar der gesamte Geltungsbe-
reich betrachtet und beschrieben. Fir die rein rechtliche Beurteilung i.S. der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung ist jedoch nur der im Auf3enbereich (§ 35 BauGB) liegende,
nicht bebaute Teil (rd. 5000 m2) der Baugrundstiicke heranzuziehen, da Haus Nr. 26 Be-
standsschutz genief3t und der im bisherigen § 34 Bereich liegende Teil nicht starker als bis-
lang zuldssig ausgenutzt werden kann.

5.2.1 Boden

Durch die planungsrechtlich ermdglichte Bebauung und Versiegelung werden derzeit offene
Bodenflachen vollstdndig bzw. auch teilversiegelt. Die betroffenen Flachen verlieren damit
ihre natlrlichen Bodenfunktionen fast vollstandig. Fur die Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung
relevant betroffen sind ca. 1900 m?2 Wiesen- und Gartenflachen.

5.2.2 \Wasser

Im Bereich der Neuversiegelung und -Uberbauung wird das anfallende Niederschlagswasser
nur noch zu einem geringen Teil natirlich verdunsten und versickern. Der gréfdte Teil wird
schnell und unmittelbar der Kanalisation zugefiihrt. Der natirliche Wasserkreislauf wird da-
mit nachhaltig unterbrochen und beeintrachtigt. Fir die Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung sind
hier ebenfalls ca. 1900 m2 zugrunde zu legen.

5.2.3 Klima
Mit der zusatzlichen Bebauung werden Teile der als klimatisch ausgleichend wirkenden
Griunflachen (Wiesen, Garten) beseitigt. Aufgrund der groReren Warmekapazitat wird damit

die Uberwarmungstendenz des besiedelten Bereiches weiter verstarkt.

5.2.4 Larm/ Luftreinhaltung

Bezlglich Larm werden die Auswirkungen einer Bebauung auf die Umgebung als vernach-
lassigbar eingeschatzt.

In Hinblick auf das Problem der Luftreinhaltung werden die Auswirkungen einer Bebauung
auf die Umgebung bei Ubernahme der vorgeschlagenen Festsetzung als gering einge-
schatzt.
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5.2.5 Vegetation / Biotopstrukturen

Im Bereich der zuklnftigen Gebaude und Nebenanlagen werden Vegetationsbestéande be-
seitigt. Es handelt sich vorwiegend um Wiesenflachen, des Weiteren Nutzgarten, Nadelge-
hdlze und einige Obstbaume. Ihr Biotopwert fur Pflanzen und Tiere wird damit praktisch voll-
standig vernichtet. Die Lebensstatten der o0.g. Brutvogelarten werden betroffen i.S. des § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG. Die verbleibenden Hausgarten werden als Grinflachen mit entspre-
chenden Vegetationsstrukturen gestaltet. Zusatzlich werden im Bereich der Kompensations-
flache Baume gepflanzt und erhalten.

5.2.6 Stadt-/ Landschaftsbild/ Erholung

Die bislang in Privateigentum stehenden Flachen werden weiterhin ausschlieBlich privat
nutzbar sein. Die Stadtrandsituation wird sich durch Anlage einer Bauzeile im bisherigen Au-
Renbereich etwas verlagern. Damit wird der wahrnehmbare Ubergang von der Siedlung in
den Bereich der Grunnelbachniederung, zumindest von der Stralle Am Kranichholz her, um
ca. 100 m nach Suden verschoben.

5.3 Landschaftspflegerische MalRhahmen

5.3.1 Eingriffsvermeidung

Die Vermeidung der mit der Umsetzung des Bebauungsplanes verbundenen Eingriffe ist bei
Abwéagung im Bebauungsplanverfahren zugunsten von Bebauung grundsatzlich nicht még-
lich. Die Abwagung ist in der Begriindung noch darzustellen.

5.3.2 Eingriffsminimierung

Eine Minimierung der ermdglichten Eingriffe wird durch folgende MalRnahmen erreicht:
e Ausbau von Verkehrsflachen nicht bzw. nur in geringem Umfang erforderlich
« Festsetzung einer geringen GRZ
» Grol3er verbleibender Anteil an Grunflachen
* Festsetzung versickerungsfahiger Oberflachenmaterialien
* Flachensparende Anordnung von Garagen und Carports
e Erhaltungsfestsetzung fir vorhandenen Baum.

5.3.3 Kompensations- und EntwicklungsmafRnahmen

Im Baugebiet selbst werden grol3e Freiflachenanteile auf den Baugrundstiicken erhalten, die
als Garten mit Laub- bzw. Obstbaumpflanzungen gestaltet werden. Es werden im Baugebiet
(10.260 m2) pro 200 m2 ein Baum, insgesamt also 51 Baume gepflanzt.

Die unter Ziff. 4 genannten und im Plan ,Zielkonzept" dargestellten Grundstiicke sind als
Kompensationsflache (Grofl3e rd. 4400 m?) in den Geltungsbereich mit aufgenommen. Als
Maflnahmen sind festgesetzt: ,Pro Grundstick sind mind. 6 Obstbaume als Halb- oder
Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind zu ersetzen.
Vorhandene Obst- oder Laubbaume kdnnen angerechnet werden. Es handelt sich um 5
Grundstuicke, daher werden insgesamt 30 Baume gepflanzt. Die Summe der Baumpflan-
zungen belauft sich somit auf 81 Stk..
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5.4 Bilanzierung

Fur das neue Baugebiet werden rd. 5000 m2 Grundflachen, die bislang im Au3enbereich lie-
gen und unbebaut sind, in Anspruch genommen. Bei einer GRZ von 0,25 kénnen 1250 m2
mit Hauptgebauden und weitere 625 m2 mit Nebenanlagen, insgesamt also 1900 m2 bebaut
werden.

Unter Bertcksichtigung der o.g. Minimierungs- und Kompensationsmalinahmen wird bezo-
gen auf die Schutzguter folgende Eingriff-/ Ausgleichsbilanzierung vorgenommen:

« Boden: Die Beeintrachtigungen der natlrlichen Bodenfunktionen kénnen durch die
geplanten Mallnahmen gering gehalten, jedoch funktional nicht ausgeglichen wer-
den.

« Wasser: Die Eingriffe in den natirlichen Wasserhaushalt werden durch die intensive
Pflanzung von Baumen, die zur Wasserrtickhaltung und Verdunstung im Gebiet bei-
tragen, zum Teil kompensiert.

« Klima: Mit dem verstarkten Einsatz von GrolRRvegetation wird die Beschattung und
Verdunstungsleistung im Plangebiet erheblich erhoht. Damit kann die Uberwér-
mungstendenz weitgehend kompensiert werden.

« Vegetation/ Biotopstrukturen: Im Bereich der zukinftigen Hausgérten sowie im an-
grenzenden westlichen Bereich werden v.a. neue Baumbestande etabliert, die sich
mittel- und langfristig zu hochwertigen Biotopen entwickeln werden. Die Auswirkun-
gen flr die o.g. Brutvogelarten kénnen durch die Schaffung der neuen Lebensraume
im Zusammenwirken mit den vorhandenen Biotopen in unmittelbarer Umgebung ge-
ring gehalten werden. Da somit die 6kologische Funktion der betroffenen Lebens-
statten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfllt wird, liegt entsprechend § 44
Abs. 5 BNatSchG kein VerstoR gegen das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
Vor.

e Stadt-/ Landschaftsbild/ Erholung: Die ohnehin geringen Auswirkungen der Bebau-
ung auf den Erholungswert und das Landschaftsbild werden durch die umfangrei-
chen MalRnahmen zur landschaftsgerechten Einbindung optimal kompensiert.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass aufgrund des geringen Eingriffsumfangs,
der vorgesehenen MinimierungsmalBhahmen und der umfangreichen Bepflanzungen diese
Eingriffe zwar nicht funktional vollstandig ausgeglichen, insgesamt aber hinreichend kom-
pensiert werden kénnen.

6. Planungsalternativen

Bereits im Jahr 2006 war ein Bebauungsplan, der allerdings einen wesentlich gréReren Gel-
tungsbereich umfasste, in Bearbeitung. Hier war in zwei Varianten eine Erweiterung des
Baugebietes fiir den gesamten Bereich zwischen der StraBe ,Am Kranichholz“ und dem
Weg am Bahndamm vorgesehen. Aus immissionsschutzrechtlichen Grinden wurde diese
Planung jedoch verworfen. Das Verfahren wurde 2010 wieder aufgenommen mit der Mal3-
gabe, lediglich eine Arrondierung des vorhandenen Wohngebietes an dieser Stelle zu er-
madglichen.

7. Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Planes
Gemal § 4c BauGB uberwachen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen unter

Nutzung der im Umweltbericht anzugebenden UberwachungsmafRnahmen und den Informa-
tionen der Behorden nach § 4 Abs. 3 BauGB. Die Uberwachung dient jedoch nicht der um-
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fassenden Vollzugskontrolle des gesamten Bauleitplanes, vielmehr sind die erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung zu Uberwachen, um u.a. erhebliche unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen der Durchfiihrung der Planung festzustellen und in der Lage zu
sein, geeignete AbhilfemaRnahmen zu ergreifen. Die Uberwachung beginnt mit der Bau-
phase und obliegt in erster Linie der Bauaufsicht der Stadt Kassel als federfihrendes Amt.
Nach Beendigung der Bauphase ist eine einmalige Uberwachung der BegriinungsmafRnah-
men auf den Privatgrundstiicken durch die Bauaufsicht, ggf. in Zusammenarbeit mit dem
Umwelt- und Gartenamt, vorgesehen.

Da die zu erwartenden nachteiligen Umweltauswirkungen nur einen auf3erst geringen Um-
fang erreichen werden (s.0.), wird es im Ubrigen als ausreichend erachtet, entsprechende
Mitteilungen der Behdrden gem. § 4 Abs. 3 BauGB abzuwarten. Falls innerhalb von zwei
Jahren nach Realisierung des Bebauungsplanes keine Meldungen von Fachbehdrden ein-
gehen, sollen diese gezielt nachgefragt werden. Soweit absehbar, ist dies zunéchst die Un-
tere Naturschutzbehdrde.

8. Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan wird ein kleines Baugebiet am Ortsrand von Niederzwehren zur Ar-
rondierung des bestehenden Wohngebietes vorbereitet. Mit der Umsetzung der Planung
werden vorhandene Wiesen- und Gartenflachen bebaut, es bleiben jedoch auch groR3e Frei-
flachen erhalten, die zuklnftig als Hausgarten genutzt werden. Zudem werden bestehende
Wiesenflachen im Rahmen der geplanten Kompensationsmaflinahmen zu héherwertigen Bi-
otopen entwickelt. Die zu erwartenden Umweltbeeintrachtigungen werden auf3erst gering
sein.
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7 INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

7.1 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Die Flachen des Geltungsbereiches werden aufgrund der ortlichen stadtebaulichen Situation als All-
gemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO und aufgrund der geringen GeltungsbereichsgroRe
und der stadtebaulichen Randlage mit zusatzlichen Einschrankungen zur Nutzung festgesetzt.

In Anpassung an die stadtebauliche Situation sowie insbesondere aufgrund der vorhandenen Larm-
immissionen durch die angrenzende Bahnanlage wird ein 40 m tiefes Baufenster (gemessen ab der
StralRe "Am Kranichholz") festgesetzt. Hiermit soll den Bauwilligen die Moglichkeit gegeben werden,
je nach subjektivem Empfinden, das Wohnhaus entweder weiter entfernt zur Larmquelle an der
StralRe oder im Westen des Baufensters zu errichten, wodurch die AuRenflachen im Larmschatten
des Gebaude liegen. (vgl. hierzu Kap. 7.5)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird in Anpassung an die benachbarten Siedlungsbereiche mit einer
Grundflichenzahl von 0,25, zzgl. der nach BauNVO zulissigen Uberschreitung, sowie eine Geschoss-
flachenzahl von 0,5 festgesetzt. Entsprechend der vorhandenen stadtebaulichen Situation und des
Gebietscharakters werden eine offene Bauweise mit max. zweigeschossigen Einzel- und Doppelhau-
sern sowie eine maximale Firsthohe zugelassen.

Durch die Festsetzung von Einzel- und Doppelhdusern mit maximal 2 Wohnungen wird sichergestellt,
dass an der Strafle "Am Kranichholz" keine fiir diese Randlage sowie minimiert dimensionierte Er-
schlieBung unvertragliche Gebdudemassierung mit entsprechend hohem Verkehrsbedarf entstehen
kann. Zudem folgt die Einzel-/Doppelhaus-Festsetzung hier dem Ziel, dass jedes Gebaude Uber eine
larmabgewandte AuBenwand mit entsprechendem Larmschatten verfiigen soll.

7.2  ErschlieBung

Erschlossen wird das Plangebiet Uiber die Strafle "Am Kranichholz", die als StralRenverkehrsflache Teil
des 6stlich angrenzenden rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. VIII/22, 1. Anderung (vgl. Kap. 5.3)
ist.

Das StralRenverkehrs- und Tiefbauamt der Stadt Kassel weist in seiner Stellungnahme vom
18.05.2011 darauf hin, dass im Zuge des zu erwartenden Baustellenverkehres die Belastungsgrenzen
des Briickenbauwerks H 5 Briicke Briider-Grimm-StraRe bis 30 t und H 18 Steg in der Hofstatt / FuR-
gangerbriicke zu bericksichtigen sind.

= Ruhender Verkehr
Auf den Baugrundstiicken sind Stellplatze gemal8 der giiltigen Stellplatzsatzung der Stadt Kassel
nachzuweisen.

= Offentlicher FuR- und Radweg
Der vorhandene Ful3- und Radweg am sidlichen Gebietsrand wird als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung durch zeichnerische Festsetzung gesichert.

7.3 Ver-und Entsorgung

Die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen fiir Gas, Wasser, Strom und Telefon sind in den
vorhandenen offentlichen StraBenflachen verfligbar.

In seiner Stellungnahme vom 29.04.2011 weist der Kasseler Entwéasserungsbetriebes (KEB) darauf
hin, dass sich im Bereich der Stral’e "Am Kranichholz" die Grenze zwischen dem Trennsystem in Rich-
tung Korbacher StralRe und der Entwasserung im Mischverfahren zur Knickhecke hin befindet. Die
unbebauten Grundstiicke in Hohe der Einmiindung "In der Hofstatt" missen im Trennsystem ent-
wassert werden, die lbrigen Flachen im Mischsystem.
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Des Weiteren missen zur Entwésserung der Flurstiicke 45/1 und 45/2 zwei Mischwasserhaltungen
mit Anschluss an den Kanal in der Knickhecke gebaut werden.

Lt. Stellungnahme der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH vom 23.05.2011 ist zur telekom-
munikationstechnischen Versorgung des Plangebietes die Verlegung neuer Telekommunikationsli-
nien erforderlich. Es kann daher in Abhdngigkeit vom Bedarf nicht ausgeschlossen werden, dass Ka-
bel von weiter herangefiihrt und somit bereits versiegelte Flachen wieder aufgebrochen werden
missen. Da die vorhandenen Anlagen der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH auf der Ostsei-
te vom "Am Kranichholz" liegen, miissen im Bedarfsfall Uberwege zur Westseite gebaut werden.
Eine Versorgung ist grundsatzlich unproblematisch und sollte mit der ErschlieRungsmaRnahme koor-
diniert werden.

Im Bereich der Flurstiicke 52/7 und 52/8 befanden sich Versorgungsleitungen der Stadtische Werke
Netz + Service GmbH, die in die Wegeparzelle 60/3 "Am Kranichholz" verlegt wurden. Im Zuge der
Bauausfiihrung sind die bestehenden Leitungen der Stadtischen Werke Netz + Service GmbH zu be-
ricksichtigt.

Der Eigenbetrieb "Die Stadtreiniger Kassel" weist in seiner Stellungnahme vom 03.05.2011 darauf
hin, dass im Zuge eines Strallenausbaus die erforderlichen Ausbauquerschnitte und Radien fiir ein 3-
achsiges Miillfahrzeug zu beriicksichtigen sind.

7.4 Griinordnerische MaBnahmen und Festsetzungen

7.4.1 MaBnahmen innerhalb der privaten Grundstiicksfldchen / Private Griinflichen

Innerhalb der privaten Grundstiicksflichen wurden entsprechend des festgesetzten Males der bau-
lichen Nutzung sowie zur Reduzierung des Versiegelungsgrades Griin- bzw. Gartenanteile vorgege-
ben.

Insbesondere wird durch die Festsetzung der westlichen Grundstlicksflachen als private Griinflachen
die fur die Ermittlung der zulassigen Grundflaichen zugrunde zulegende GrundstiicksgroRe verklei-
nert, und damit die mégliche Uberbauung / Versiegelung von Grund und Boden reduziert. Desweite-
ren wird durch diese Festsetzung eine 10 m tiefen Griinzone entlang des Baugebietes gesichert.

Weiter sind zwecks innerer Durchgriinung grundstiicksbezogen Laub- / Obstbdume anzupflanzen.

Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes werden fir die
notwendige ErschlieBung der Gebdude und Gebaudezuwegung sowie fir die Terrassen, Wege und
Platzflachen wasserdurchlassige Oberflachenbefestigungen festgesetzt. Befestigte Flachen innerhalb
der Grundstiicke sind soweit als moéglich so anzulegen, dass anfallendes Regenwasser in den angren-
zenden Flachen versickern kann. Dadurch kann ein Teil des Oberflaichenwassers versickern und der
Oberflachenwasserabfluss reduziert werden.

7.4.2 KompensationsmaBBnahmen

Im Bebauungsplan sind zum Ausgleich der durch den Bauleitplan vorbereiteten Eingriffe Kompensa-
tionsflachen im Umfang von ca. 4.400 m? sowie PflanzmaBnahmen entsprechend der landschafts-
pflegerischen Zielsetzung (vgl. S. 23 und 24) festgesetzt. Dadurch wird ein weitgehender Ausgleich
innerhalb des Geltungsbereiches erreicht.

7.4.3 Beriicksichtigung der landschaftsplanerischen Zielsetzungen

Die im Griinordnungsplan des Umwelt- und Gartenamtes formulierten Ziele (s. S. 25/26) wurden wie
folgt im Bebauungsplan berlicksichtigt:
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¢ Unter Beachtung der vorhandenen Bebauungsstruktur in Verbindung mit der Larmsituation vor
Ort wurde im Bebauungsplan ein grof3zligiges Baufenster vorgegeben. Die straBenseitig verlau-
fende Baugrenze im Osten des Geltungsbereiches nimmt die Bautiefe der im Norden bereits be-
stehenden Bauten auf und fihrt sie weiter. Das Baufenster bietet mit der festgesetzten Tiefe von
40 m einen groRzlgigen Spielraum fiir Bauinteressenten, ohne den stadtebaulichen Gebietscha-
rakter zu beeintrachtigen und gleichzeitig einen adaquaten Abstand moglicher Bauten zur maR-
geblichen Larmquelle "Bahn" einhalten zu kénnen. Die Bauherren haben lberdies die Wahl mit
der Stellung der Gebaude gezielte Larmschattenbereiche fiir die AuBen- und Gartenanlagen zu
schaffen, oder aber ihr Haus (und somit die Wohninnenbereiche) in gréBtmaogliche Entfernung zur
malgeblichen Larmquelle zu errichten.

¢ Dementsprechend verbleibt nach Westen eine 10 m breite Griinzone, die als private Griinflache
mit Ausschluss jedweder Bebauung festgesetzt ist.

* Nach Siiden ist eine 5 m breite Gartenzone mit Ausschluss von Nebenanlagen, als Ubergang zur
Landschaft (zum sidlich angrenzend Landschaftsschutzgebiet) und landschaftsgerechte Einbin-
dung des Wohngebietes vorgesehen.

¢ Die im Zielkonzept als Kompensationsflachen dargestellten Bereiche wurden mit der empfohle-
nen Festsetzung in den Bebauungsplan (ibernommen.

¢ Von den beiden als zu erhalten dargestellten Einzelbdumen wurde aufgrund der Nachhaltigkeit
der Walnussbaum im Bestand gesichert. Wegen der kiirzeren Lebenserwartung von Obstbaumen
(hier die Kirsche) wurde auf die Festsetzung einer dauerhaften Erhaltung verzichtet.

7.5 Festsetzungen zum Larmschutz

Das Konzept der baulichen Entwicklung zum Standort Am Kranichholz ist stadtebaulich an der umge-
benden Bausubstanz sowie an der besonderen Rahmenbedingung "Larm" orientiert. Die straBensei-
tig verlaufende Baugrenze im Osten des Geltungsbereiches nimmt die Baufluchten der im Norden
bereits bestehenden Gebadude auf und fihrt sie weiter. Das Baufenster bietet mit der festgesetzten
Tiefe von 40 m einen groRziigigen Spielraum flir Bauinteressenten, ohne den stadtebaulichen Ge-
bietscharakter zu beeintrachtigen und gleichzeitig der mafRgeblichen Larmquelle "Bahn" mit einen
adaquaten Abstand moglicher Gebaude Rechnung zu tragen. Die Bauwilligen haben (iberdies die
Wahl mit der Stellung der Gebadude gezielte Larmschattenbereiche fiir die AuBen- und Gartenanla-
gen zu schaffen, oder aber ihr Haus (und somit die Wohninnenbereiche) in groRtmogliche Entfer-
nung zur maRgeblichen Larmquelle zu errichten. Im Allgemeinen kann davon ausgegangen werden,
dass der zu erwartende Verkehrslarm der Stralle "Am Kranichholz" auf Grund ihrer untergeordneten
Bedeutung (nur Anliegerverkehr) gering ausfallt.

Insgesamt wird durch einen gesonderten ausfiihrlichen textlichen Hinweis auf dem Planblatt sicher-
gestellt, dass auch bei oberflachlicher Kenntnisnahme des Bebauungsplanes Bauwillige deutlich auf
die bestehende Larmbelastung hingewiesen werden und diesen Faktor in ihre Standortentscheidung
einbeziehen kdnnen.

Von der Festsetzung aktiver LarmschutzmalRnahmen (z.B. Schallschutzwand) wird im Bebauungsplan
abgesehen.

Zum einem sind entlang der westlich verlaufende Bahntrasse beidseits der Gleisanlagen bereits
Schallschutzwande sowie dicht bepflanzte Boschungen vorhanden, und zum anderen diirfte der wirt-
schaftliche Aufwand — so technisch Uberhaupt sinnvoll durchfiihrbar — aulRer Verhéltnis zum ange-
strebten Nutzungszweck stehen. Stattdessen werden im Bebauungsplan konkrete stadtebauliche
Festsetzungen und Festsetzungen zum baulichen Schallschutz an den zukiinftigen Neubauten getrof-
fen, so dass trotz der hohen dufleren Belastungswerte die Anforderungen an gesunde Wohnverhalt-
nisse gewahrt bleiben.
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7.6 Verwendung luftverunreinigender Stoffe

Nach § 9 (1) Nr. 23a BauGB kénnen in Bebauungspldnen Festsetzungen zur Beschrankung von Luft
verunreinigenden Stoffen getroffen werden. Diese Moglichkeit wird seit Jahren in Kassel genutzt. In
dem B-Plan ist deshalb folgende Festsetzung aufzunehmen:

»Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind fiir Neubauvorhaben und Ersatzinvestitionen nur mit
Erdgas oder Heizol EL betriebene Feuerungsanlagen mit Brennwertnutzung zugelassen, die den ak-
tuellen Forderungen des Umweltzeichens ,Blauer Engel” genligen.”

Hiermit sollen die besonders stark emittierenden festen Brennstoffe, insbesondere das Verbrennen
von Holz, ausgeschlossen werden, da aus physikalischen Griinden eine Gleichwertigkeit im Abgas-
verhalten nicht zu erreichen ist. Die Nutzung von regenerativen Energien wie Solarenergie und Erd-
warme bleibt moglich. Durch die Anlehnung an das Umweltzeichen ist eine dynamische Anpas-
sung an den jeweils aktuellen Stand der Technik sichergestellt.

7.7 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Mit der Aufnahme der auf Landesrecht beruhenden Bauvorschriften in den Bebauungsplan wurden
u. a. die Gestaltung der Dacher und die Art und Hohe der Einfriedungen sowie die Nutzung der
Grundstiicksfreiflachen geregelt. Durch diese bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, soll den gestal-
terischen und landschaftsplanerischen Zielsetzungen, wie vorhandener Gebietscharakter und Anfor-
derungen zur Reduzierung von Uberbauung und Versieglung, Rechnung getragen werden.

7.8 Hinweise

Die im Bebauungsplan aufgefiihrten Hinweise verweisen auf vorzunehmende MaRnahmen im Einzel-
fall (Bodendenkmale) bzw. auf die Beachtung relevanter Richtlinien, Satzungen, etc..

Ausdriicklich wird auf die vorhandene Larmbelastung im Geltungsbereich hingewiesen, um zukinfti-
ge Bauwillige auf die Larmsituation vor Ort aufmerksam zu machen.

8 BRAND- UND KATASTROPHENSCHUTZ

Aus brandschutztechnischer Sicht sind Flachen fiir die Feuerwehr entsprechend der DIN 14090 aus-
zulegen. Zu- und Durchfahrten, Aufstellflachen und Bewegungsflachen sind so zu befestigen, dass sie
von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu 10t und einem zuldssigen Gesamtgewicht bis zu
16t befahren werden kénnen. Decken die befahren werden kénnen missen der DIN 1055-3 (3:2006
Ziffer 6.4.4) entsprechen. Dariiber hinaus miissen die Feuerwehrzufahrten bis zu einer Hohe von
3,50 m von Bewuchs frei gehalten werden. Einrichtungen fiir die Feuerwehr wie Hydranten und Ein-
speisevorrichtungen sind gemaR DVGW Arbeitsblatt W 405 und W 331 auszufiihren und ebenfalls
von Bewuchs frei zu halten.
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Begriindung

9

BODENORDNUNG UND FLACHENBILANZ

Mit Ausnahme der stidlichen Wegeparzelle befinden sich die Flachen des Geltungsbereiches in Pri-
vatbesitz. MaBnahmen der Bodenordnung sind nicht vorgesehen.

Die Gesamtflache des Bebauungsplanes umfasst ca. 1,5 ha, die sich wie folgt zusammensetzen:

Allgemeines Wohngebiet

ca. 8.400 m?

davon:
Oiiberbaut (GZR 0,25, zzgl. Uberschreitung) ca. 3.150 m?
Onicht Gberbaut ca. 210 m?
0Griin-/Gartenflache (60% der Grundstiicksflache) ca. 5.040 m?

Private Griinflache - Gartenflache

ca. 1.860 m?

Baugebiet, gesamt

ca. 10.260 m?

1 Baum / 200 m? Grundstiicksfliche = 51 Baume ‘

Kompensationsflache

ca. 4.400 m?

Offentliche Verkehrsfliche (FuB- und Radweg)

ca. 490 m?

Geltungsbereich, gesamt

ca. 15.150 m?

10 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Mit diesem Bebauungsplan

entstehen neue Bauplatze fir Einzel- und Doppelhduser in innerstadtischer Lage;

wird eine einseitig angebaute Erschliefungsstralle stadtebaulich und 6konomisch angemessen

erganzt;

bleiben die vorhandenen Wegeverbindung erhalten;

entsteht nur eine geringe, fir die StraRe Am Kranichholz nicht wesentlich ins Gewicht fallende

zusatzliche Kfz-Verkehrsbelastung;

bleibt das sudlich vorhandene Landschaftsschutzgebiet unberihrt.
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