Stadt Kassel

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. VIII / 73 ,Langes
Feld®

Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 a BauGB

Anlass und Ziel der Planung

Der Bebauungsplan Nr. VIl / 73 ,Langes Feld” der Stadt Kassel, der die planungs-
rechtliche Grundlage zur Entwicklung des Gewerbeparks Niederzwehren ist, hat im
Jahr 2012 Rechtskraft erlangt. Mittlerweile haben sich im erschlossenen 1. Bauab-
schnitt des Gewerbeparks Niederzwehren Unternehmen angesiedelt. Ein Teilbereich
des 2. Bauabschnittes wird derzeit erschlossen.

Aufgrund der hohen Nachfrage nach Gl-Flachen im Kasseler Stadtgebiet, die derzeit
nicht gedeckt werden kann, war im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.
VIII/ 73 ,Langes Feld® vorgesehen, die Art der baulichen Nutzung fir eine ca. 82.500
mz2 grol3e Teilflache im 1. Bauabschnitt von GE-Gebiet gem. § 8 BauNVO in GI-Gebiet
gem. 8 9 BauNVO zu andern. Weitere Anpassungen an den Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. VIII / 73 ,Langes Feld* waren fir diese Teil-
flache nicht vorgesehen. Nach der Offenlage wurde dieses Planungsziel nicht mehr
weiter verfolgt und deshalb diese Teilflache aus dem Bebauungsplandnderungsver-
fahren herausgenommen.

Zudem wird eine im 2. Bauabschnitt liegende ca. 73.400 m2 groRe zusammenhan-
gende Teilflache im Nordosten des Gewerbeparks Niederzwehren gedndert. Durch
den Erwerb dieser zusammenhéangenden Flache durch ein Unternehmen kann fir die
geplante Gesamtentwicklung der Flache der im rechtskraftigen Bebauungsplan in die-
sem Teilbereich als StraRenverkehrsflache gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festge-
setzte innere Erschlielungsring (Magdeburger StralRe) entfallen. Die fiir die innere
ErschlieRung entfallenen StraRBenverkehrsflachen sollen im Zuge der 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. VIII / 73 ,Langes Feld“ den Gewerbegebietsflachen zuge-
schlagen werden, so dass in diesem Bereich eine zusammenhangende GE-
Gebietsflache entsteht, die von dem Unternehmen sinnvoll nutzbar ist. Die Festset-
zungen der Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden entsprechend angepasst.

Fur den nach der Offenlage unverédndert verbliebenen Teilbereich der Bebauungs-
plan-Anderung konnte auf eine erneute Auslegung verzichtet werden, da sich aus der
Herausnahme der im 1. Bauabschnitt liegenden Teilflache keine Auswirkungen auf
die im 2.Bauabschnitt liegende Teilflache ergeben haben.



Umweltbelange

In der gem. 8§ 2 Abs. 4 BauGB durchgefuhrten Umweltprifung wurden die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und im Umwelt-
bericht beschrieben und bewertet.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. VIl / 73 ,Langes Feld“ werden aus-
schlie3lich Flachen Uberplant, die im rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. VIII / 73 be-
reits als Gewerbegebietsflachen oder StralRenverkehrsflachen festgesetzt sind. Diese
Flachen werden noch nicht gemaf} den Festsetzungen im rechtskraftigen Bebauungs-
plan genutzt. Vor diesem Hintergrund wurden im Rahmen der Umweltprifung fur die
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. VIII / 73 nur die Umweltauswirkungen ermittelt
und bewertet, die sich aus den Anderungen gegeniiber den Festsetzungen des ge-
genwartig rechtskraftigen Bebauungsplans ergeben.

Die Umweltprifung kommt zu dem Ergebnis, dass durch die 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. VIII / 73 ,Langes Feld keine neuen bzw. zusatzlichen Auswirkungen
auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt zu erwarten sind. Aus der
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ergibt sich gegenuber den Festsetzungen des
rechtskréaftigen Bebauungsplans ein Uberschuss von 12.788 Biotopwertpunkten, so
dass mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. VIII / 73 kein zusétzlicher Aus-
gleichsbedarf entsteht.

Fur das Schutzgut Boden, das Schutzgut Wasser, das Schutzgut Luft und Klima und
das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter ergeben sich durch die 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. VIII / 73 keine (zusétzlichen) Auswirkungen.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch die Uberplanung der festgesetzten
inneren ErschlieBungsstralle (Magdeburger Stral3e) und die damit verbundene An-
passung der Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie eine geringfligige Veréande-
rung der zulassigen Hohe baulicher Anlagen am nérdlichen Rand des Anderungsbe-
reiches werden als gering bewertet. Die visuelle Raumwirkung des Gewerbegebietes
von exponierten Stellen im n&heren und weiteren Umfeld des Plangebietes wird sich
dadurch nicht spirbar verandern und zu keinen wesentlichen Veranderungen der
Auswirkungen der Gesamtplanung auf das Orts- und Landschaftsbild fuhren. Dies
belegen 3-D-Modellierungen der Sichtbarkeit des Gewerbegebietes von exponierten
Stellen mit den veranderten Gebaudehdhen gegeniber den bisher festgesetzten Ge-
baudehohen (s. Kap. 6.3.5 und 6.3.6 in der Begriindung zur 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. VIII / 73).

In Bezug auf das Schutzgut Mensch ergeben sich aus der 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. VIII / 73 keine erheblichen Auswirkungen.



Die bisher im Bebauungsplan festgesetzten Regelungen zum Immissionsschutz — die
Gliederung des Plangebietes auf Grundlage des Abstandserlasses NRW in Verbin-
dung mit § 1 Abs. 4 BauNVO — wurde durch ein Ingenieurbiro tberprift und die Be-
standserhebung zu vorhandenen Gewerbebetrieben im Umfeld des Bebauungsplan-
gebietes ,Langes Feld“ aktualisiert. Es ergaben sich im Umfeld Anderungen in der
Gewerbestruktur, die aber keine Auswirkungen auf die Zonierung des Plangebietes
haben. Die mal3geblichen Betriebe, die Vorbelastungen an den Immissionsorten 1
und 2 (Wohngebiet Sandgraben und Ludwig-Noll-Krankenhaus) und am Immissions-
ort 7 (Wohngebiet Karlsbader Strafl3e)verursachen, haben sich nicht geéndert. Vor
diesem Hintergrund wurde die Festsetzung der Gliederung auf Grundlage des Ab-
standserlasses NRW fur die in der Bebauungsplan-Anderung zulassigen Betriebsar-
ten und Anlagen gegeniber dem rechtskraftigen Bebauungsplan nicht verandert. Da-
mit ist planungsrechtlich der Schutz der Nachbarschaft vor moglichen Immissionen
(Luftschadstoffe, Larm und Gertiche) weiterhin sichergestellt.

Zudem ergeben sich keine kumulierenden Wechselwirkungen, die zu erheblichen Be-
eintrachtigungen der Schutzguter fihren konnten.

Insgesamt kommt es durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. VIII / 73 ,Langes
Feld“ damit zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen der Umwelt.

Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB, die
vom 03.09.2018 bis einschlie3lich 14.09.2018 durch Auslegung der Planunterlagen
im Amt fUr Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz, Abteilung Stadtplanung,
Untere Konigsstralle 46, 2. Stock, Zimmer 205 stattgefunden hat, wurden zu der
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. VIII / 73 ,Langes Feld“ keine Anregungen und
Bedenken geéauliert.

Wahrend der im gleichen Zeitraum durchgefiihrten frihzeitige Behordenbeteiligung
gem. 8 4 Abs. 1 BauGB wurden Anregungen und Bedenken vom Regierungsprasi-
dium (RP) Kassel, von der Unteren Wasser- und Bodenschutzbehdrde, von der Un-
teren Naturschutzbehtrde, vom stadtischen Wasserversorgungsunternehmen
KASSELWASSER, sowie von dem stadtischen Eigenbetrieb ,Die Stadtreiniger Kas-
sel“ vorgebracht. Alle im Rahmen der frihzeitigen Behérdenbeteiligung vorgebrach-
ten Anregungen, Bedenken und Hinweise zum Vorentwurf des Bebauungsplans sind
im Planverfahren abgewogen worden. Soweit sich daraus Anderungen oder Anpas-
sungen an den Planunterlagen ergeben haben, sind diese in die Entwurfsfassung
eingearbeitet worden.

Als Regionalplanungsbehdrde bat der RP Kassel, unter Bezugnahme auf das gem.
§ 1 (4) BauGB zu beachtende Ziel im Teilregionalplan Energie Nordhessen zur Dop-



pelnutzung grof3er Dachflachen fiir die solare Energiegewinnung, um eine entspre-
chende Erganzung der textlichen Festsetzungen. Dieser Anregung wurde gefolgt und
eine entsprechende textliche Festsetzung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB in den
Bebauungsplan aufgenommen, dass im Geltungsbereich der 1. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. VIII / 73 auf mindestens der Halfte der neu entstehenden Dachfla-
chen die Installation von Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie zu erfol-
gen hat.

Als Obere Wasser- und Bodenschutzbehdrde wies der RP Kassel auf das zurzeit ru-
hende Neufestsetzungsverfahren fur das Trinkwasserschutzgebiet im Geltungsbe-
reich der Bebauungsplan-Anderung hin. Die im Verordnungsentwurf enthaltenen Ver-
borts- und genehmigungspflichtigen Tatbestdnde sollten in den planerischen und
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans berticksichtigt werden. Dieser Anre-
gung wurde gefolgt und die Festsetzungen des Bebauungsplans fur die innerhalb der
Schutzzone 11l liegenden Teilflachen GE 5 und GE 6 entsprechend der Anregung an-
gepasst.

Die Untere Wasser- und Bodenschutzbehdrde regte an, die Gestaltung der Stellplatze
nicht pauschal als wasserdurchlassig vorzuschreiben und die Formulierungen der
textlichen Festsetzungen gemal den wasserwirtschaftlichen und wasserrechtlichen
Erfordernissen im Anderungsbereich entsprechend anzupassen. Auch dieser Anre-
gung wurde entsprochen.

Der Anregung der Unteren Naturschutzbehdrde einen Hinweis zum Artenschutz in
den Bebauungsplan aufzunehmen wurde gefolgt.

Ebenso wurde der Anregung von KASSELWASSER gefolgt, die Trassenbreite des
Geh-, Fahr und Leitungsrechts (GFL) fur die Ableitung von Niederschlagswasser und
Schmutzwasser von 6 m auf 8 m zu verbreitern und die textliche Festsetzung beziig-
lich des GFL anzupassen.

Die von dem stadtischen Eigenbetrieb ,Die Stadtreiniger Kassel“ vorgebrachten An-
regungen waren fiir die Bebauungsplan-Anderung nicht relevant, da sie sich aus-
schlieBlich auf Anforderungen fir die Ausfuhrungsplanung bezogen.

Von den ubrigen beteiligten Behdrden und Trégern offentlicher Belange wurden keine
weiteren Anregungen oder Bedenken geédul3ert.

Die Offenlage des Entwurfes der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. VIII / 73 ,Lan-
ges Feld“gem. 8§ 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB hat vom 17.12.2018 bis einschliel3-
lich 01.02.2019 stattgefunden. Alle im Rahmen der Offenlage vorgebrachten Anre-
gungen, Bedenken und Hinweise zum Entwurf des Bebauungsplans sind im Planver-
fahren abgewogen worden. Soweit sich daraus Anpassungen an den Planunterlagen
ergeben haben, sind diese eingearbeitet worden.



Ein grofRer Teil der im Rahmen der Offenlage von Birgern vorgebrachten Bedenken
bezog sich auf die urspriinglich im Teilbereich 1 vorgesehene Anderung der Art der
baulichen Nutzung von GE-Gebiet gem. § 8 BauNVO in GI-Gebiet gem. § 9 BauNVO.
Vor dem Hintergrund der nach der Offenlage erfolgten Herausnahme des Teilbe-
reichs 1 aus der Bebauungsplan-Anderung sind die sich auf diesen Teilbereich be-
ziehenden Bedenken und Anregungen gegenstandslos geworden.

In Bezug auf die Festsetzungen im verbliebenen Geltungsbereich der Bebauungs-
plan-Anderung — in der Offenlagefassung des Bebauungsplanentwurfs noch als Teil-
bereich 2 bezeichnet — konzentrierten sich die von Birgern vorgebrachten Bedenken
darauf, dass dort durch die Herausnahme des inneren ErschlielBungsrings (Magde-
burger StralRe) die Kleinteiligkeit des Gewerbegebietes verloren ginge, was sich ne-
gativ auf die Frischluftsituation sowie auf die Gebietskulisse (optischer Eindruck) aus-
wirke. Zudem wirde dadurch die Struktur des Stadtbildes, gerade auch im Hinblick
auf die Blickachse vom Weltkulturerbe Bergpark Wilhelmshéhe bedroht.

Diese Einwande wurden mit Verweis auf die geringfligigen Anderungen der Festset-
zungen gegenuber der rechtskraftigen Fassung des Bebauungsplans zurtickgewie-
sen. Aufgrund der geringen FlachengréRe der Anderungen — die Aufhebung der in-
neren ErschlieBungsstralle umfasst eine Flache von ca. 6.570 m? — und der Festset-
zung von mindestens 60 % Dachbegriinung sowie den zu begriinenden Grundstiicks-
freiflachen innerhalb der GE-Festsetzungen, durch die die bisherige Stral3enver-
kehrsflache Gberplant wird, ergibt sich keine signifikante Verschlechterung der lufthy-
gienischen Verhaltnisse. Durch den grof3ziigigen Abstand ,im Lee der Bebauung® bis
zum nachsten Immissionsort kann sich das Windfeld regenerieren.

Im Anderungsbereich wurden die festgesetzten maximalen Bauhéhen weitgehend
aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ibernommen. Lediglich am nérdlichen Rand
ergibt sich fir eine schmale Teilflache von ca. 8.000 m? eine Erhdhung der zulassigen
Hohe baulicher Anlagen um 2 m. Mit dieser geringfugigen Anderung bleibt die an die
topografischen Verhaltnisse angepasste Begrenzung der Héhenentwicklung im Ge-
werbegebiet ,Langes Feld” erhalten. Die visuelle Raumwirkung des Gewerbegebietes
von exponierten Stellen im ndheren und weiteren Umfeld des Plangebietes wird sich
dadurch nicht spurbar verdndern, was 3-D-Modellierungen der Sichtbarkeit des Ge-
werbegebietes von exponierten Stellen belegen.

Im Hinblick auf die angefiihrte Aussicht vom Bergpark Wilhelmshohe (Weltkulturerbe)
liegt das Plangebiet weit auRerhalb der Sichtachse auf die Stadt Kassel (Wilhelms-
hoher Allee) am Rand des Sichtfeldes in mehr als 5 km Entfernung. Damit kann die
geplante Bebauung im Langen Feld hinsichtlich dieser Blickbeziehung keine stérende
Fernwirkung und Dominanz im Landschafts- und Stadtbild bewirken.

Es wurde auch die Anwendbarkeit des Abstandserlasses NRW zur planungsrechtli-
chen Regelung des Immissionsschutzes aufgrund der topografischen Verhaltnisse im



Langen Feld infrage gestellt. Dieser Einwand wurde mit Verweisen auf einschlagige
Gerichtsurteile sowie auf Berechnungen der Schallausbreitung mit und ohne Bertck-
sichtigung der vorhandenen Geldndetopografie aus dem Gebiet ,Langes Feld®, die
nachweisen, dass die Berechnungen unter Berticksichtigung der vorhandenen Topo-
grafie zu geringeren Larmimmissionen an den betrachteten Immissionsorten fiihren,
zuriickgewiesen. Die Anwendbarkeit des Abstandserlasses NRW steht in der gege-
benen Situation damit aul3er Frage.

Die im Zuge der Offenlage seitens der beteiligten Behtrden und Tréger offentlicher
Belange vorgebrachten Anregungen und Bedenken zu der Bebauungsplan-Anderung
entsprachen inhaltlich zum Teil den Anregungen und Bedenken der Burger. Dies trifft
insbesondere auf die Einwande des BUND Kassel sowie der Stadt Baunatal zu, die
aus den bereits oben dargelegten Griinden zurtickgewiesen wurden. Die Forderung
des BUND zum Ausgleich der planbedingten Eingriffe die Dachflachenbegriinung auf
100 % zu erh6hen wurde zurtuckgewiesen, weil der zu erwartende Eingriff in Natur
und Landschaft durch die Bebauungsplananderung geringer ausfallt als durch die bis-
herige Festsetzung im rechtskraftigen Bebauungsplan, so dass sich fir die 1. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. VIII / 73 kein zusatzlicher Ausgleichsbedarf ergibt.

Da durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. VIII / 73 gegeniiber den Festset-
zungen des rechtwirksamen Bebauungsplans keine zusétzlichen planbedingten Ver-
kehre ausgelost werden, wurden entsprechende Bedenken der ,Botanischen Verei-
nigung fur Naturschutz in Hessen e.V.“ zurickgewiesen. Ebenso wurden Bedenken,
dass durch die Bebauungsplan-Anderung sich der Eingriff in Natur und Landschaft
erhoht und entsprechend auszugleichen wére, zuriickgewiesen, weil der Eingriff in
Natur und Landschaft durch die Bebauungsplandnderung geringer ausfallt als durch
die bisherigen Festsetzungen im rechtskraftigen Bebauungsplan.

Der Anregung des RP Kassel zur Aufnahme von Querverweisen in die textlichen Fest-
setzungen, um Missverstandnissen hinsichtlich der Zulassigkeit von Nutzungen in
den einzelnen Teilflachen entgegenzutreten, wurde gefolgt.

Ebenso wurde der Anregung von KASSELWASSER gefolgt, die Begriindung im Ab-
schnitt ,3.2 Ver- und Entsorgung“ sowie im Abschnitt ,4 Flachenbilanz® geringflgig
anzupassen.

Von den ubrigen beteiligten Behdrden und Trégern offentlicher Belange wurden keine
weiteren Anregungen oder Bedenken geédul3ert.

Prifung maoglicher planerischer Alternativen

Anlass und Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. Nr. VIII / 73 ,Langes Feld*
war die planungsrechtliche Sicherung einer zusammenhangenden Gewerbegebiets-
flache fir die Verlagerung und die damit verbundene Erweiterung eines in Kassel



ortanséassigen Unternehmens, das an seinem gegenwaértigen Standort keine Erweite-
rungsmaoglichkeiten hat. In der fur die Unternehmensentwicklung erforderlichen Gro-
Renordnung stehen zurzeit keine anderen geeigneten Gewerbeflachen im Kasseler
Stadtgebiet zur Verfigung. Vor diesem Hintergrund kommen fiir die Bebauungsplan-
Anderung keine anderen Planungsalternativen in Betracht.

Kassel, 08.04.2019
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1 Einleitung

1.1 Anlass, Ziel und Aufgabenstellung der Anderung des Bebauungsplans
Der Bebauungsplan Nr. VIII / 73 ,Langes Feld®, der die planungsrechtliche Grundlage zur
Entwicklung des Gewerbeparks Niederzwehren ist, wurde im Jahr 2012 rechtswirksam.
Mittlerweile haben sich im erschlossenen 1. Bauabschnitt des Gewerbeparks Nieder-
zwehren Unternehmen angesiedelt. Ein Teilbereich des 2. Bauabschnittes wird derzeit

erschlossen.

Es wird beabsichtigt, eine im 2. Bauabschnitt liegende ca. 73.400 m2 grof3e zusammen-
hangende Teilflache im Nordosten des Gewerbeparks Niederzwehren zu andern. Durch
den Erwerb dieser zusammenhangenden Flache durch ein Unternehmen kann fir die ge-
plante Gesamtentwicklung der Flache der im rechtskraftigen Bebauungsplan in diesem
Teilbereich als StralRenverkehrsflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzte innere
ErschlieBungsring (Magdeburger Stral3e) entfallen. Die fir die innere ErschlieBung entfal-
lenen StralRenverkehrsflachen sollen im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.
VIII/ 73 ,Langes Feld“ den Gewerbegebietsflachen zugeschlagen werden, so dass in die-
sem Bereich eine zusammenhangende GE-Gebietsflache entsteht, die von dem Unter-
nehmen sinnvoll nutzbar ist. Die Festsetzungen der tberbaubaren Grundstiicksflachen

sollen entsprechend angepasst werden.

1.2 Lage und raumlicher Geltungsbereich
Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. VIII / 73 ,Langes Feld“ umfasst eine Flache von
ca. 73.400 m2 im vorgesehenen 2. Bauabschnitt im Nordosten des geplanten Gewerbe-

gebiets (s. Planausschnitt in Abb. 1).

Seite 1
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Abb. 1: Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. VIII / 73 mit abgegrenztem Anderungsbereich

Planverfahren
Die Anderung des Bebauungsplans erfolgte im Normalverfahren gem. § 2 ff. BauGB. Hier-
nach wurde eine friihzeitige Information Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Pla-
nung durchgefiihrt und Gelegenheit zur Stellungnahme auch der Trager 6ffentlicher Be-
lange gegeben. Zum Entwurf des Bebauungsplanes wurde die regelhafte Beteiligung der
Amter, Behorden und Trager offentlicher Belange durchgefiihrt, sowie der Offentlichkeit

durch Auslage der Planung Gelegenheit zu Anregungen gegeben.

Bestandteil der Planung war auch die Durchfiihrung einer Umweltprifung geman § 2 Abs.
4 BauGB, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden. Das Ergebnis der Umweltpri-

fung war in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Zur Offenlage bestand der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. VIII
/ 73 ,Langes Feld“ aus zwei Teilbereichen. Die in der Teilflache 1 des offen gelegten Pla-
nentwurfs vorgesehene Anderung von GE-Gebiet gem. § 8 BauNVO in GI-Gebiet gem.

§ 9 BauNVO wird nun nicht mehr weiter verfolgt. Deshalb wird diese Teilflache aus dem
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Bebauungsplananderungsverfahren herausgenommen. Ausschlaggebend fir die Auf-
gabe dieses Planungsziels sind unternehmerische Griinde. Das betreffende Unterneh-
men hat die Option zur Erweiterung am Standort ,Langes Feld® freigegeben, damit ist die
Betriebsansiedlung innerhalb der dort bestehenden GE-Festsetzungen zuléassig und be-
darf keiner Anderung des Bebauungsplanes und Umwidmung in ein Industriegebiet (GI).
Fur die Nachfrage nach Gl-Flachen im Kasseler Stadtgebiet sollen geeignete Flachen an
anderer Stelle im Stadtgebiet sowie im 3. Bauabschnitt des Gewerbeparks Niederzweh-

ren, der voraussichtlich ab 2025 erschlossen wird, bereitgestellt werden.

Die zur Offenlage vorgesehenen Anderungen im Teilbereich 1 umfassten ausschlieBlich
die Anderung der Art der baulichen Nutzung von GE-Gebiet gem. § 8 BauNVO in GI-
Gebiet gem. § 9 BauNVO. Weitere Anderungen der bestehenden Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. VIII / 73 ,Langes Feld“ waren fur diesen Teilbereich
nicht vorgesehen. Durch die nun erfolgte Abtrennung des im bereits erschlossenen ersten
Bauabschnitts liegenden Teilbereichs 1 und die sich daraus ergebende Verkleinerung des
Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. VIII / 73 ,Langes Feld“ erge-
ben sich keine Auswirkungen auf den im zweiten Bauabschnitt liegenden und vom Teil-
bereich 1 damit sowohl raumlich als auch funktional eindeutig abgetrennten Teilbereich 2
der Bebauungsplan-Anderung. Auch die ErschlieBung des Teilbereichs 2 wird durch die
Abtrennung / Herausnahme des Teilbereichs 1 aus der Bebauungsplan-Anderung nicht
berthrt.

Fur den nach der Offenlage unverandert verbleibenden Teilbereich der Bebauungsplan-

Anderung kann vor diesem Hintergrund auf eine erneute Auslegung verzichtet werden.?

1 Vgl.: Kuschnerus, Ulrich (2010): Der sachgerechte Bebauungsplan. Handreichungen fiir die
kommunale Planung. 4. Auflage. Bonn; S. 498 / 499
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2 Planungsvorgaben

2.1 Ubergeordnete Planungen

2.1.1 Regionalplan

Der Regionalplan Nordhessen (RPN 2009) wurde am 02.07.2009 verabschiedet und am
11.01.2010 durch die hessische Landesregierung genehmigt. Er wurde mit seiner Verof-
fentlichung am 15.03.2010 rechtswirksam. Er weist den geplanten Gewerbestandort "Lan-

ges Feld" als Vorranggebiet fir Industrie und Gewerbe (Planung) aus (vgl. Abb. 2).

Nach Genehmigung und Bekanntmachung des Regionalplanes sind die als Ziele gekenn-
zeichneten Aussagen der textlichen Fassung und die in der Karte als Vorranggebiete aus-
gewiesenen Bereiche fir alle 6ffentlichen Stellen bei ihren Planungen und MalRhahmen
gem. 8 4 Abs. 1 HLPG verbindlich. Gegentuber der kommunalen Bauleitplanung begrin-
den sie gemal § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) eine Anpassungspflicht. Die Vorrang-
gebiete schlielRen entgegenstehende raumbedeutsame Nutzungen aus.

7SS

£ s

Abb. 2: Ausschnitt Regionalplan Nordhessen
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In der Begrindung zu den Zielen wird ausgefihrt: Die "Vorranggebiete Industrie und Ge-
werbe, Planung" in Kassel (Langes Feld) und Niestetal (Sandershduser Berg) sind auf-
grund ihrer Standortqualitaten hervorragend geeignet, das Flachenangebot fur das Ober-
zentrum und den Verdichtungsraum Kassel auch tber den Planungshorizont dieses Re-
gionalplanes zu sichern, sofern sie in das Uberregionale Verkehrsnetz eingebunden sind.
Diese Einbindung ist vor dem Satzungsbeschluss tber einen Bebauungsplan und einer

Vermarktung sicherzustellen.

2.1.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Die Neubekanntmachung des Flachennutzungsplans (FNP) des Zweckverbandes Raum
Kassel (ZRK) vom 10. Dezember 20162 beinhaltet die Darstellungen der urkundlichen
Version des am 08.08.2009 in Kraft getretenen FNP 2007 des ZRK, in die alle 37 rechts-
wirksam gewordenen Anderungen des FNP’s und alle Anpassungen an Planfeststellun-
gen oder Bebauungsplane nach § 13 a (2) Nr. 2 BauGB (beschleunigte Verfahren im In-
nenbereich; 45 Anpassungen) eingearbeitet worden sind. Ebenfalls dargestellt sind Aktu-
alisierungen bei nachrichtlich tbernommenen planungsrelevanten Sachverhalten wie z.B.

Naturschutzgebieten, Uberschwemmungsgebieten etc.

Diese aktuelle Fassung des FNP enthalt fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des

Bebauungsplans Nr. VIII / 73 ,Langes Feld” folgende Darstellungen:

¢ gewerbliche Bauflachen entsprechend den Ausweisungen im Regionalplan Nordhes-

sen, (eine parallele Flachennutzungsplan-Anderung ist deshalb nicht erforderlich),

e der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. VIIl / 73 ,Langes Feld*
wird Uberlagert mit der nachrichtlichen Darstellung ,Schutzgebiet fir Grund- und

Quellwassergewinnung®,

e die nordlich und 6stlich an den Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung an-
grenzenden Flachen sind als Griinflachen Flachen und als Flachen fir die Landwirt-

schaft dargestellt,

¢ durch das Plangebiet verlaufen verschiedene Leitungstrassen (Gas, Wasser, Strom).

2 Diese Fassung des Flachennutzungsplans hat kein formliches Verfahren durchlaufen. Daher hat die Neu-
bekanntmachung des Flachennutzungsplans deklaratorischen Charakter; sie begriindet keinen neuen
Rechtszustand.
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Abb. 3: Ausschnitt aus FNP des ZRK in der Fassung der Neubekanntmachung vom 10.12.2016

2.1.3 Landschaftsplanung

Der Landschaftsplan des Zweckverbandes Raum Kassel aus dem Jahr 2007 stellt in sei-
nem Maflnahmenkonzept den durch das mit dem Bebauungsplan Nr. VIII / 73 ,Langes

Feld“ geplante Gewerbegebiet verursachten Eingriffsbereich dar.
In der Bewertung des planbedingten Eingriffes werden folgende Auswirkungen dargelegt:
e Mensch: Zunahme der Emissionen durch Gewerbebetriebe / Lieferverkehr,
o Pflanzen / Tiere: Verlust eines Brut- und Rastgebietes von regionaler Bedeutung,
e Boden: Verlust wertvoller Ackerbdden durch Bodenversiegelung,
o Wasser: verminderte Grundwasserneubildung,
e Klima / Luft: Verlust eines Kaltluftentstehungsgebietes,
e Landschaft: Verlust eines Naherholungsgebietes, Veranderung des Landschaftsbil-

des,
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o Kultur-/Sachguter: keine negativen Auswirkungen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. VIII / 73 ,Langes Feld“ wurde mit dessen

Inkrafttreten aus dem Landschaftsschutz entlassen.

2.1.4 Sonstige Planungsvorgaben

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. VIII / 73 ,Langes Feld"
liegt innerhalb der aktuellen Abgrenzung der Wasserschutzzone Il des Wasserschutzge-
bietes ,Neue Muhle / Trankeweg“. Diese Schutzbestimmung steht einer gewerblichen Nut-
zung nicht entgegen. Damit sind die aus der Wasserschutzzonen-Verordnung sich fur die
Schutzzone Il ergebenden Restriktionen und Auflagen bei der Ansiedlung von Gewerbe-
betrieben und Nutzungen in diesem Teilbereich des Geltungsbereichs der 1. Anderung

des Bebauungsplans Nr. VIII / 73 ,Langes Feld“ jedoch zu beachten.

Die Abgrenzung der Wasserschutzzone Ill wird gem. 8 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in
den Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung tibernommen und ein entsprechen-

der textlicher Hinweis in den Plan aufgenommen.

Dieses Trinkwasserschutzgebiet befindet sich im Neufestsetzungsverfahren, welches je-
doch aufgrund von geplanten Sanierungs- und Erneuerungsmafinahmen im Gewinnungs-
gebiet zurzeit ruht. Vor diesem Hintergrund werden Regelungen und Auflagen, die auf den
Entwurf der derzeit noch geplanten Anderung der Wasserschutzgebietsverordnung mit
der Wasserschutzzone lll zurlickgehen, als bedingte und befristete Festsetzungen gemalf

8§ 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die bedingten Festsetzungen regeln, dass in diesem Bereich Gewerbebetriebe und Nut-
zungen, bei denen von einem hohen Geféahrdungspotenzial fir das Grundwasser auszu-
gehen ist, nicht zulassig sind, solange die Wasserschutzzonenverordnung fur das Was-
serschutzgebiet ,Neue Muhle / Trankeweg"“ im Bereich der Schutzzone Il in Kraft ist. Dies
betrifft:

o Gewerbebetriebe, in welchen mit Wasser gefahrdenden Stoffen im Sinne des § 62

Wasserhaushaltsgesetz zum unmittelbaren Betriebszweck umgegangen wird.

e Betriebe zur Entsorgung (Verwertung und Beseitigung), Lagerung, Behandlung sowie
zum Umschlagen von Abféllen, Erdaushub, Bauschutt und Stral3enaufbruch, soweit

die Stoffe Wasser gefahrdend sind.

Seite 7



Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII / 73 ,Langes Feld®, 1. Anderung

e Betriebe zur Lagerung und Behandlung von Eisen- und Nichteisenschrott, Auto-

wracks und Altreifen.

Durch eine weitere bedingte Festsetzung gemaf 8§ 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB wird fur
den betroffenen Bereich der Wasserschutzzone 11l geregelt, dass die Aufstellflachen der
Stellplatze wasserdicht zu befestigen und an die stadtische Kanalisation anzuschlieRen
sind, solange die Wasserschutzzonenverordnung fir das Wasserschutzgebiet ,Neue
Muhle / Trankeweg“ im Bereich der Schutzzone Ill in Kraft ist. Eine Befestigung der Auf-
stellflachen, wie auf3erhalb des Wasserschutzgebiets, ist alternativ dann maoglich, wenn
aufgrund der konkret vorgesehenen Nutzung der Stellplatze und der o6rtlichen Bodenver-
haltnisse vorab fachbehdrdlich festgestellt wurde, dass auch bei einer wasserdurchlassi-
gen Befestigung keine Grundwasserverunreinigung zu besorgen ist. Fir die fachbehord-
liche Feststellung sind der zustandigen Wasserbehérde vorab entsprechende Nachweise

Uber die Nutzung und die 6rtlichen Bodenverhéltnisse zur Entscheidung vorzulegen.

2.2 Bestehendes Planungsrecht
Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. VIl / 73 ,Langes Feld* vom 14.07.2012 sind die
Bauflachen in seinem Geltungsbereich Uberwiegend als Gewerbegebiet (GE) gem. § 8
BauNVO festgesetzt. Im siidwestlichen Bereich des Gewerbestandortes sind die Baufla-
chen als Industriegebiet (GI) gem. § 9 BauNVO festgesetzt, um hier Flachen zur Ansied-

lung von Industriebetrieben mit héherem Emissionspotenzial bereitzustellen.

Da die Flachen im ,Langen Feld“ vorrangig fur Betriebe des produzierenden Gewerbes,
Handwerksbetriebe sowie flr Dienstleistungsunternehmen entwickelt und vorgehalten
werden sollen, erfolgt im Bebauungsplan eine dezidierte Regelung der zulassigen, aus-
nahmsweise zulassigen und nicht zuldssigen Vorhaben innerhalb der festgesetzten GE-
und Gl Flachen mittels der Moglichkeiten der Baunutzungsverordnung zur horizontalen
Gliederung der Baugebiete (8 1 Abs. 4 bis 6 BauNVO sowie § 1 Abs. 9 BauNVO).

Deshalb sind im gesamten Plangebiet Einzelhandelsnutzungen (mit Ausnahme des sog.
»-Handwerkerprivilegs®) und Betriebe des Transport- und Speditionsgewerbes als nicht zu-
lassig festgesetzt. Ebenso sind durch entsprechende textliche Festsetzungen Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie Vergnigungs-

statten ausgeschlossen und Tankstellen als nur ausnahmsweise zuléssig festgesetzt.

Aus den gleichen Griinden ist auf der Grundlage von § 1 Abs. 6 BauNVO festgesetzt,
dass die gem. 8 8 Abs. 3 BauNVO in den GE-Gebieten und gem. 8 9 Abs. 3 BauNVO in
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den GI-Gebieten ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonal in den Teilflachen GE 1 bis GE 5 sowie Gl 1 und Gl 2 nicht zulassig sind.
Dies begrundet sich zuséatzlich aus den immissionsschutzrechtlichen Anforderungen, die
solche Wohnnutzungen auch im Gewerbegebiet stellen. Damit sind Betriebswohnungen
nur in den 6stlichen Teilflachen (GE 6 und GE 7) ausnahmsweise zulassig.

Der Bebauungsplan Nr. VIII / 73 ,Langes Feld“ vom 14.07.2012 soll mit diesem Ande-
rungsverfahren auf einer Teilflache von ca. 73.400 m2 im vorgesehenen 2. Bauabschnitt
im Nordosten des geplanten Gewerbegebiets geédndert werden (vgl. Kap. 1.1). Sie besteht
aus kleinteiligeren Bauflachen, die von der sudlich angrenzenden Stuttgarter Straf3e durch
eine festgesetzte ringférmige innere Erschlieungsstralle (Magdeburger Stral3e) er-

schlossen werden.

Die Bauflachen sind als Gewerbegebiet GE 5 (stidwestlich des ErschlieRungsrings) sowie
als Gewerbegebiet GE 6 jeweils mit einer GRZ von 0,8 festgesetzt. Wie im gesamten
Bebauungsplan wird innerhalb der festgesetzten Baufelder das Mal3 der baulichen Nut-
zung durch die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt. Fur die Teil-
flache GE 5 sowie die vom ErschlieRungsring umschlossenen Teilfliche GE 6 betragt die
Hohenfestsetzung 212 m . NHN und fiir die nérdlich und norddstlich des ErschlieBungs-
rings liegenden Teilflichen von GE 6 ist eine zulassige Hohe baulicher Anlagen von 210
m U. NHN festgesetzt. Das vorhandene Gelandeniveau der Teilflache 2 fallt von 200 m Q.
NHN im Studwesten auf 196 m . NHN im Nordosten leicht ab. Damit ergeben sich zulas-

sige Gebaudehothen zwischen 12 und 14 m.

Zum Schutz der Nachbarschaft des Plangebietes vor moglichen Immissionen (Luftschad-
stoffe, Larm, Gerliche) sind die Gewerbe- und Industrieflachen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. VIII / 73 ,Langes Feld“ nach Abstandsklassen auf Grundlage des
Abstandserlasses des Landes NRW? in Verbindung mit § 1 Abs. 4 BauNVO gegliedert. In
der festgesetzten Gewerbegebietsflache GE 5 sind Betriebe der Abstandsklassen | bis IV
(Ifd. Nr. 1 bis 80) sowie Betriebe mit vergleichbarem Emissionsverhalten unzuldssig. Dort
sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse IV ausnahmsweise zuldssig, wenn diese
in ihrem Emissionsverhalten — z. B. durch besondere technische Mal3inhahmen oder Be-

triebsbeschrankungen - den zuléssigen Betrieben und Anlagen entsprechen. In den als

8 Rd.Erl. d. Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz Nordrhein-
Westfalen — V-3 — 8804.25.1 vom 06.06.2007, Abstéande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und
Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fur den Immissionsschutz bedeutsame Ab-
sténde (Abstandserlass NRW)
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GE 6 festgesetzten Teilflachen sind Betriebe der Abstandsklassen | bis V (Ifd. Nr. 1 bis
160) sowie Betriebe mit vergleichbarem Emissionsverhalten unzulassig; hier sind Betriebe
und Anlagen der Abstandsklasse V ausnahmsweise zulassig, wenn diese in inrem Emis-

sionsverhalten den zulassigen Betrieben und Anlagen entsprechen.

Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebietsflache GE 6 ist im Nordosten gem. § 9 (1) Nr.
21 BauGB ein Leitungsrecht zur Sicherung einer Leitungstrasse zur Ableitung des Nie-

derschlagswassers festgesetzt.

3 Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplans

3.1 VerkehrserschlielBung
Die Bebauungsplan-Anderung fiihrt im Teilbereich 2 zu einer Veranderung der inneren
VerkehrserschlieBung im Gewerbepark Niederzwehren. Im Geltungsbereich der 1. Ande-
rung des Bebauungsplans entfallt der im rechtskraftigen Bebauungsplan in diesem Teil-
bereich als StralRenverkehrsflaiche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzte innere
ErschlieBungsring (Magdeburger StralRe), um dort eine zusammenhéngende GE-Gebiets-
flache zu realisieren. Dies geschieht vor dem Hintergrund, dass dieser Teilbereich als zu-
sammenhangende Flache durch ein Unternehmen erworben wurde, das diese Flachen im

Gesamtzusammenhang bebauen und nutzen will.

Die sudlich an die Bebauungsplan-Anderung angrenzende offentliche StraRenverkehrs-
flache ist bereits Uber den Bebauungsplan Nr. VIII/73 gesichert und wird deshalb nicht in

den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans aufgenommen.

3.1.1 Stellplatze

Stellplatze sind auf den Grundstticksflachen nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen

zulassig.

Die Stellplatze sind wie folgt zu gestalten, was durch entsprechende textliche Festsetzun-

gen im Bebauungsplan gesichert wird:
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Bei der Herstellung sind fir die Aufstellflachen wasserdurchlassige, begriinte Befesti-
gungsarten (Schotter- oder Pflasterrasen o. a.) zu verwenden, wenn wasserwirtschaft-

liche Belange nicht entgegenstehen.*

Fur die im Bereich der Wasserschutzzone Il gelegenen mit GE 5 und GE 6 gekenn-
zeichneten Flachen wird durch eine bedingte, zeitlich befristete Festsetzung geman §
9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB geregelt, dass die Aufstellflachen der Stellplatze wasser-
dicht zu befestigen und an die stadtische Kanalisation anzuschliel3en sind, solange
die Wasserschutzzonenverordnung fur das Wasserschutzgebiet ,Neue Muhle / Tran-
keweg"“ im Bereich der Schutzzone Il in Kraft ist. Dies geschieht vor dem Hintergrund
des zurzeit ruhenden Neufestsetzungsverfahrens fir dieses Trinkwasserschutzgebiet
(vgl. Kap. 2.1.4).

Eine Befestigung der Aufstellflachen, wie auRerhalb des Wasserschutzgebiets, ist al-
ternativ dann moglich, wenn aufgrund der konkret vorgesehenen Nutzung der Stell-
platze und der o6rtlichen Bodenverhaltnisse vorab fachbehérdlich festgestellt wurde,
dass auch bei einer wasserdurchlassigen Befestigung keine Grundwasserverunreini-
gung zu besorgen ist. Fur die fachbehdordliche Feststellung sind der zusténdigen Was-
serbehoérde vorab entsprechende Nachweise lber die Nutzung und die drtlichen Bo-

denverhéltnisse zur Entscheidung vorzulegen.

Ebenerdige, nichtunterkellerte Stellplatzanlagen mit mehr als 5 Stellplatzen sind seit-
lich mit einem mindestens 1,50 m breiten Pflanzstreifen intensiv und dauerhaft zu be-

grunen.

Stellplatzanlagen mit mehr als 1.000 m?2 Flache und mehreren parallelen Fahrbahnen
sind zusatzlich durch Gehdlzpflanzungen (Mindestbreite 1,5 m) zwischen den Stell-

platzstreifen, die verschiedenen Fahrbahnen zugeordnet sind, zu unterteilen.

Je angefangene 6 Stellplatze ist zwischen diesen ein stadtklimafester, orts- und land-

schaftstypischer Baum als Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

DarlUber hinaus werden zusatzlich Stellplatze im 6ffentlichen StraRenraum, der an den

Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung angrenzenden 6ffentlichen StralRenver-

kehrsflachen bereitgestellt.

4

Die Versickerung von Niederschlagswasser auf gewerblich genutzten Flachen bedarf der was-
serrechtlichen Erlaubnis durch die Untere Wasser- und Bodenschutzbehdérde. Rechtsgrundlage
ist insbesondere § 9 Abs. 2 Nr. 2 Wasserhaushaltsgesetz.
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3.1.2 OPNV-Anbindung

Fur die OPNV-Anbindung des Gewerbeparks Niederzwehren ist eine neue Buslinie vor-
gesehen, die entweder an der Haltestelle Brider-Grimm-StralRe oder an der Dennhauser
StralRe an das vorhandene Liniennetz ankntipft. Durch die 1. Anderung des Bebauungs-
plans ergibt sich keine Veranderung fur die vorgesehene OPNV-Anbindung des Gewer-

beparks Niederzwehren.

3.2 Ver-und Entsorgung
Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans ergibt sich keine Veranderung fiir die vorge-
sehene leitungsgebundene Versorgung des Gewerbeparks Niederzwehren mit Wasser,

Strom, Gas und Telekommunikation.

Ebenso ergibt sich durch die Bebauungsplan-Anderung keine Veranderung der Entwés-
serung im Gewerbepark Niederzwehren. Die Entwasserung des Gewerbegebietes erfolgt
im Trennsystem. Die innerhalb der festgesetzten Gewerbegebietsflache GE 6 erforderli-
che Leitungstrasse zur Ableitung von Niederschlagswésser sowie von Schmutzwasser
wird durch ein entsprechendes Leitungsrecht zugunsten ,KASSELWASSER* gesichert,
das gem. 8 9 (1) Nr. 21 BauGB festgesetzt wird.

Die Schmutzwasserableitung erfolgt in Richtung der ehemaligen Graf-Haeseler-Kaserne.
Der Schmutzwasserkanal wird dort an die vorhandene Schmutzwasserkanalisation ange-

schlossen.

3.3 Artder baulichen Nutzung
Mit der Bebauungsplan-Anderung wird weiterhin die stadtebauliche Zielsetzung verfolgt,
die Flachen im ,Langen Feld“ vorrangig flr Betriebe des produzierenden Gewerbes,
Handwerksbetriebe sowie flr Dienstleistungsunternehmen zu entwickeln und vorzuhal-
ten. Deshalb werden im Geltungsbereich der 1. Anderung der Bebauungsplans Nr. VIII/73
,Langes Feld” weiterhin Einzelhandelsnutzungen (mit Ausnahme des sog. ,Handwerker-
privilegs®) und Betriebe des Transport- und Speditionsgewerbes als nicht zulassig festge-
setzt. Ebenso bleiben Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke sowie Vergnigungsstatten ausgeschlossen und Tankstellen nur als aus-

nahmsweise zuléssig festgesetzt.

Die gem. 8 8 Abs. 3 BauNVO in GE-Gebieten ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonal werden in der Gewerbegebietsfliche GE 5 nach wie

vor auf der Grundlage von § 1 Abs. 6 BauNVO als nicht zuléssig festgesetzt. Damit bleiben
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Betriebswohnungen im Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung nur in der Gewer-
begebietsflache GE 6 ausnahmsweise zulassig. Die Festsetzungen beziglich der Be-
triebswohnungen wurden fur den Anderungsbereich aus dem rechtsverbindlichen Bebau-

ungsplan tbernommen.

Im Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung beziehen sich die Anderungen im We-
sentlichen auf den Zuschnitt und die Grof3e der festgesetzten GE-Flachen sowie der Uber-
baubaren Grundstiicksflachen. So wird die bisher als 6ffentliche Verkehrsflache festge-
setzte Erschlielungsstral3e (Magdeburger Straf3e) durch eine GE-Festsetzung Uberplant,
um hier eine grofl3e zusammenhangend Uberbaubare GE-Flache fir eine hier vorgese-
hene Gewerbeansiedlung zu schaffen. Im Hinblick auf die Art der baulichen Nutzung und
die Festsetzung der Gliederung auf Grundlage des Abstandserlasses NRW werden die

Festsetzungen aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan tibernommen.

Im Zuge der Anderung des Bebauungsplans wurden die bisher im Bebauungsplan fest-
gesetzten Regelungen zum Immissionsschutz — die Gliederung des Plangebietes auf
Grundlage des Abstandserlasses NRW in Verbindung mit § 1 Abs. 4 BauNVO — durch ein
Ingenieurbtro Uberpruft.> Dabei wurde die Bestandserhebung zu vorhandenen Gewerbe-
betrieben im Umfeld des Bebauungsplangebietes ,Langes Feld“ aktualisiert. Es ergaben
sich Anderungen in der Gewerbestruktur, die aber keine Auswirkungen auf die Zonierung
des Plangebietes haben. Die mal3geblichen Betriebe, die Vorbelastungen an den Immis-
sionsorten 1 und 2 (Wohngebiet Sandgraben und Ludwig-Noll-Krankenhaus) und am Im-

missionsort 7 (Wohngebiet Karlsbader Stral3e) verursachen, haben sich nicht gedndert.

Insofern wird die Festsetzung der Gliederung auf Grundlage des Abstandserlasses NRW
fur die in den Teilflachen GE 5 und GE 6 der Bebauungsplan-Anderung unzuldssigen
Betriebe und Anlagen nicht verandert (s. dazu die Erlauterung der bestehenden Gliede-

rungsfestsetzung in Kap. 2.2).

3.4 Mal der baulichen Nutzung / Gberbaubare Grundsticksflachen
Im Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung erfolgt durch die Herausnahme und
Uberplanung der im rechtskraftigen Bebauungsplan als 6ffentliche Verkehrsflache festge-

setzten inneren ErschlieBungsstralRe (Magdeburger Stral3e) eine Anpassung der tber-

5 vgl. : afi Arno Flérke Ingenieurbiiro fiir Akustik und Umwelttechnik: Schalltechnische Untersuchung zur
1. Anderung Bebauungsplan Nr. VIII/73 ,Langes Feld* in Kassel; Haltern, 21.08.2018
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baubaren Grundstuicksflachen. Die Baugrenzen werden so festgesetzt, dass zwei Baufel-
der entstehen, die durch ein gem. 8§ 9 (1) Nr. 21 BauGB innerhalb der Gewerbegebietsfla-
che GE 6 festgesetztes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fur eine erforderliche Leitungs-
trasse, in denen Kanéle fur die Ableitung von Niederschlagswasser und Schmutzwasser
verlegt sind, getrennt sind. Stidwestlich der Leitungstrasse entsteht so ein gro3es zusam-
menhangendes Baufeld fir eine hier vorgesehene Gewerbeansiedlung, das sich aufgrund
der festgesetzten Gliederung des Gewerbegebiets auf Grundlage des Abstandserlasses
NRW auf die beiden Teilflachen GE 5 und GE 6 erstreckt, die sich hinsichtlich der Ab-
standsklassen der zulassigen Betriebe und Anlagen unterscheiden (s. Kap. 2.2). Zur Si-
cherung einer guten Grundstticksausnutzung wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8
festgesetzt. Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen wird in diesem Baufeld auf
212 m 0. NHN festgesetzt, was bei dem vorhandenen Gelandeniveau Gebaudehthen

zwischen 12 und 15 m Uber Grund zul&sst.

Fur die nordgstlich des festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechts liegende Teilflache
GE 6 werden die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung sowie der tiberbaubaren
Grundstucksflache aus dem rechtkraftigen Bebauungsplan Nr. VIII/73 Gbernommen. Bei
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 wird in diesem Baufeld vor dem Hintergrund des
nach Nordosten abfallenden Gelandes eine maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen

von 210 m 4. NHN festgesetzt, was hier Gebaudehdhen von ca. 13 m tber Grund zul&sst.

3.5 Festsetzungen von drtlichen Bauvorschriften - Werbeanlagen
Die im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. VIII/73 enthaltene Festsetzung einer ortlichen
Bauvorschrift gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. 8§ 91 der Hessischen Bauordnung (HBO),
die die zulassige bauliche Hohe der Werbeanlagen auf die in den Gewerbe- und Indust-
riegebietsflachen jeweils zulassigen Oberkante der baulichen Anlagen begrenzt, wird bei-
behalten. Damit wird eine GbermafRige Fernwirkung durch Gberdimensionierte Werbean-
lagen verhindert, um die Veranderungen des Landschaftsbildes durch das Gewerbegebiet

zu begrenzen.

3.6 Festsetzungen von Solarenergieanlagen auf Dachflachen
Der seit 2017 geltende neue Teilregionalplan Energie Nordhessen legt als Ziel 1 im Kapitel
5.2.2.3 Solarenergie fest, dass bei der Neuausweisung oder Anderung von Bauflachen
zur Errichtung von gewerblichen Gebauden im Zuge der gemeindlichen Bauleitplanung

zu regeln ist, dass auf mindestens der Halfte der neu entstehenden Dachflachen baulich
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3.7

3.8

dafir geeigneter Gebaude die Installation von Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungs-
energie (Fotovoltaik oder Solarthermie) zu erfolgen hat. Da die Bauleitplane gem. § 1 Abs.
4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen sind, wird vor diesem Hintergrund
eine entsprechende textliche Festsetzung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB fir die Ge-
werbegebietsflachen (GE 5 und GE 6) in den Bebauungsplan aufgenommen.

Entsprechend den Vorgaben des Teilregionalplans Energie Nordhessen leistet die 1. An-
derung des Bebauungsplans Nr. VIII/73 damit einen Beitrag zum Klimaschutz und fur die
Umstellung auf erneuerbare Energienutzung. Zudem soll durch einen mdéglichst hohen
Anteil von geb&dudegebundenen Solaranlagen die Inanspruchnahme von Landschaft zur
Solarenergiegewinnung gering gehalten werden und die Energie verbrauchsortnah ge-

wonnen werden.

Festsetzungen von baulichen und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Gewerbegebiet GE 6 der Bebauungsplan-Anderung sind fur Schlafraume, die hier als
Bestandteil von Betriebswohnungen ausnahmsweise zulassig sind, schallgedammte LUf-
tungssysteme festgesetzt, die die Gesamtschallddmmung der AulRenfassade nicht ver-

schlechtern.

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung nachtaktiver Tierarten und stérender optischer
Fernwirkung der baulichen Anlagen durch Lichtimmissionen sind Fassadenbeleuchtun-

gen an den nordlichen und 6stlichen AuRenrandern des Anderungsbereiches nicht zulas-

sig.

Grunordnerische Festsetzungen
Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. VIII/73 tbernimmt innerhalb ihres Geltungsbe-
reiches die Griinordnerischen Festsetzungen aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan,
die sich aus dem Kompensationskonzept fir den Bebauungsplan Nr. VIII / 73 ableiten.
Dies betrifft die Textlichen Festsetzungen zu Begriinungsmafnahmen auf den Gewerbe-

grundstiicken sowie zur Dachbegriinung auf den Flachen im Anderungsbereich.

Zur Griungestaltung der Gewerbeflachen wird gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 91 der
Hessischen Bauordnung (HBO) festgesetzt, dass die Grundstiicksfreiflachen zwischen
der Baugrenze und der StralRenbegrenzungslinie gartnerisch zu gestalten sind. Davon
ausgenommen sind notwendige Grundstiickszufahrten. Auf3en-Lagerflachen innerhalb
der GE-Flachen sind mit einem Baum pro 1.000 m? Flache zu begriinen. Fir die Baum-

pflanzungen sind Hochstamme standortgerechter Arten zu verwenden.
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Stellplatzanlagen auf privaten Grundstiicken sind entsprechend der Stellplatzsatzung der
Stadt Kassel zu begriinen (s. Kap. 3.1.1).

Gemall 8 9 Abs. 1, Nr. 25a BauGB wird flir Gebaude im Bereich der Gewerbegebietsfla-
chen (GE 5 und GE 6) festgesetzt, dass mindestens 60 % der Dachflachen flachenhaft zu
begrinen sind. Die Dachbegriinungen sind als extensive Griundacher herzustellen. Dach-
flachen mehrerer Gebaude oder Gebaudeteile gelten als eine Dachflache, wenn diese als

ein Vorhaben genehmigt oder verwirklicht werden.

Die Dachbegrinung dient der Minderung des Eingriffes der Planung in Natur und Land-
schaft sowie der klimatkologischen Auswirkungen. Mit der Dachbegrinung sind die fol-

genden klima®kologischen Positiveffekte verbunden:

¢ Reduzierung der Luftschadstoffbelastung — insbesondere von Feinstaub — durch Er-
hoéhung der schadstoffspezifischen Depositionsgeschwindigkeiten partikel- und gas-
formiger Spurenstoffe. Durch die geringere Aufheizung der Luft Gber begrinten Da&-
chern ist die vertikale Auftriebsstrémung und somit die Staubaufwirbelung geringer.
Daruber hinaus bilden die Pflanzen einen Filter, in dem sich der in der Luft enthaltene
Staub absetzt.

e Dampfung von Extremwerten der Oberflachentemperaturen.

e Verbesserung der Warmedammung und Schutz der Dachhaut vor Witterungseinflis-
sen.

o Erhdhung der Wasserrtickhaltefahigkeit nach Starkregen mit der dadurch bedingten
Vermeidung von Abflussspitzen in der Kanalisation. Bei Extensivbegrinung betragt
der jahrliche Wasserrlickhalt im Mittel ca. 60 % vom Niederschlag.

o Verbesserung des Erscheinungsbildes der Bauflachen von hdher gelegenen Stand-
orten aus betrachtet.

¢ Wiederherstellung von Vegetationsstandorten, Teilausgleich fur den Verlust von Bo-

denfunktionen.
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4 Flachenbilanz

Fur die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. VIII/73 ergibt sich aus den Festsetzungen

nachfolgende Flachenbilanz:

Gesamtflache der 1.Anderung

Gewerbegebietsflachen (GE 5 u. GE 6) gem. § 8 BauNVO
Davon:

Uberbaubare Flachen

Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

73.370 m?

60.840 m?
1.505 m?

Tab. 1: Flachenbilanz
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5 Umweltbericht

Nach den Vorgaben des Baugesetzbuches ist bei der Anderung von Bebauungsplanen
eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden
(8 2 Abs. 4 BauGB).

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans werden ausschliel3lich Flachen tiberplant, die
im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. VIII / 73 bereits als Gewerbegebietsflachen oder
StralRenverkehrsflachen festgesetzt sind. Diese Flachen werden noch nicht gemaR den
Festsetzungen im rechtskraftigen Bebauungsplan genutzt. Fir den rechtskraftigen Be-
bauungsplan Nr. VIII / 73 ,Langes Feld“ liegt ein Umweltbericht vor, der die Ergebnisse
der im Aufstellungsverfahren gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrten Umweltprifung do-

kumentiert.®

Vor diesem Hintergrund sind im Rahmen der Umweltpriifung fir die 1. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. VIl / 73 ,Langes Feld“ nur die Umweltauswirkungen zu ermitteln und
zu bewerten, die sich aus den Anderungen gegeniber den Festsetzungen des gegenwar-

tig rechtskraftigen Bebauungsplans ergeben.

5.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der 1. Anderung des
Bebauungsplans

Das Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. VIII / 73 ,Langes Feld“ vom 14.07.2012
ist seine Anpassung an die angestrebte Gesamtentwicklung im 2. Bauabschnitt des Ge-
werbeparks Niederzwehren. Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. VIII / 73 ,Langes
Feld“ umfasst eine Flache von ca. 73.400 m2 im vorgesehenen 2. Bauabschnitt im Nord-

osten des geplanten Gewerbegebiets(s. Planausschnitt in Abb. 4).

Die bisher als offentliche Verkehrsflache festgesetzte ErschlieBungsstrale (Magdeburger
Stral3e) wird durch eine GE-Festsetzung tberplant, um hier eine grof3e zusammenhéan-
gend Uberbaubare GE-Flache fir eine hier vorgesehene Gewerbeansiedlung zu schaffen.
Im Hinblick auf die Art der baulichen Nutzung und die Festsetzung der Gliederung auf
Grundlage des Abstandserlasses NRW fiir diesen Teilbereich der Bebauungsplan-Ande-

rung werden die Festsetzungen aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Gbernommen.

6 Vgl. Biro Sollmann Landschafts- und Freiraumplanung: Bebauungsplan der Stadt Kassel
Nr. VIII/73 ,Langes Feld* — Umweltbericht (als Anlage zur Begrindung), Schauenburg,
Nov. 2011
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Festgesetzte unzulassige Vorhaben, wie Einzelhandelsbetriebe, Transport- und Spediti-

onsgewerbe bleiben von der Anderung ebenfalls unberiihrt.
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Abb. 4: Bebauungsplan Nr. VIII / 73 mit abgegrenztem Anderungsbereich

5.2 Fir die 1. Anderung des Bebauungsplans Langes Feld bedeutsame Ziele
des Umweltschutzes aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen

Nachfolgend werden die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bebauungsplan von Bedeutung sind, aufgefuhrt

und ihre Berticksichtigung im Rahmen der Planaufstellung dargestellt.

5.2.1 Bau- und Planungsrecht

Entsprechend dem Baugesetzbuch mussen bei der Aufstellung von Bauleitplanen u. a.
insbesondere die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, beriicksichtigt werden (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

In den 88 1 und 1a BauGB werden explizit zu beriicksichtigende Umweltaspekte genannt.
Dazu gehdren:
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e Sparsamer Umgang mit Grund und Boden;
e Vorrang der Innenentwicklung vor der Auf3enentwicklung;
e Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Luft und das Wirkungsge-
flge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt;
¢ Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung ins-
gesamt;
¢ Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter;
e Erhaltungsziele und Schutzzweck von Fauna — Flora — Habitat (FFH)- Gebieten und
europaischen Vogelschutzgebieten
e Vermeidung von Immissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwas-
sern;
¢ Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Energienutzung;
o Darstellung der Landschaftsplane sowie sonstiger umweltrechtlicher Fachpléne, ins-
besondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes,
¢ Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat,
e Wechselwirkungen zwischen den einzelnen des Umweltschutzes,
e Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen
Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind.
Das Baugesetzbuch schreibt in § 2 Abs. 4 vor, dass fur die 0. g. Belange des Umwelt-
schutzes eine Umweltprifung durchzufiihren ist, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Der Umweltbericht bildet nach § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begrin-

dung.
5.2.2 Naturschutz und Landschaftspflege

Hinsichtlich der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege (Eingriffsregelung
| Artenschutz) sind die entsprechenden Fachgesetze wie das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) und das Hessische Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz

(HAGBNatSchG) in der jeweils neuesten Fassung mafigeblich zu beachten.

5.2.3 Immissionsschutz

Die immissionsschutzrechtlichen Fachgesetze und Vorschriften auf Grundlage des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind im Rahmen der 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. VIII / 73 zu bertcksichtigen. Das BImSchG soll Menschen, Tiere und Pflan-

zen, den Boden, das Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor
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schadlichen Umwelteinwirkungen durch Immissionen schiutzen und dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen durch Immissionen (Gefahren, erhebliche Beeintrachti-
gungen und Bel&stigungen durch Luftverunreinigungen, Gerédusche, Erschitterungen,

Licht, Warme, Strahlen und @hnliche Erscheinungen) vorbeugen.

Die Ziele und Anforderungen des BImSchG werden in dem Bebauungsplanverfahren be-
achtet. Dazu wurde ein Fachgutachten’ im Hinblick auf die mit der 1. Anderung des Be-
bauungsplans zu erwartenden Immissionen in der Umgebung erstellt, deren Ergebnisse
in die Umweltpriifung sowie in die Konzeption und die Festsetzungen der Planung einge-

hen.

6 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

6.1 Bestandsaufnahme der einzelnen Schutzguter
Bei der Bestandsaufnahme der zu betrachtenden Schutzgiter wird fur die Flachen im
Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung auf die im Umweltbericht zum rechtskraf-
tigen Bebauungsplan Nr. VIII / 73 ,Langes Feld“ enthaltenen Aussagen und Ergebnisse

zurtickgegriffen. 8

6.1.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Von der Bebauungsplan-Anderung sind ausschlieRlich Flachen betroffen, die bislang als
Ackerflachen genutzt waren. Sie werden in Bezug auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt mit der unteren Wertstufe bewertet. Diese Bewertung der Biotop- und
Nutzungstypen schlief3t auch deren Bedeutung als Tierlebensraum ein. Abweichend da-
von ist jedoch die offene Hochflache des Langen Feldes von Bedeutung als Brut-, Nah-
rungs- und Rastbiotop verschiedener gemali § 44 (1) BNatSchG geschitzter Vogelarten.

7 Vgl. : afi Arno Flérke Ingenieurbiiro fur Akustik und Umwelttechnik: Schalltechnische Untersu-
chung zur 1. Anderung Bebauungsplan Nr. VIII/73 ,Langes Feld“ in Kassel; Haltern, 21.08.2018
8 Vgl. Biro Sollmann Landschafts- und Freiraumplanung: Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr.
VIII/73 ,Langes Feld* — Umweltbericht (als Anlage zur Begriindung), Schauenburg, Nov. 2011
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6.1.2 Schutzgut Boden

Die von der Bebauungsplan-Anderung betroffenen Flachen sind wie ca. 80 % der Flachen
im Langen Feld mit L6ss bedeckt, auf dem sich Parabraunerden mit hoher Ertragsfahigkeit
(Al-Standorte) entwickelt haben.

Im B-Plan-Anderungsbereich sind wie im gesamten Langen Feld und dessen unmittelba-
rer Nachbarschaft keine Altlasten bzw. Altablagerungen bekannt.

Das Plangebiet liegt in einem Bombenabwurfgebiet des 2. Weltkrieges. Auf der Hochfla-
che im Bereich des ehemaligen Modellflugplatzes war eine Flak-Stellung vorhanden. Es
ist damit zu rechnen, dass im Boden Kampfmittelreste vorhanden sind.® Deshalb ist vor

baulichen Eingriffen eine systematische Untersuchung durchzufihren.

6.1.3 Schutzgut Wasser

Von besonderer Bedeutung sind im Untersuchungsgebiet die fur die Trinkwassergewin-
nung genutzten Grundwasservorkommen. Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Be-
bauungsplans erstreckt sich in den Bereichen des Langen Feldes mit mafig ergiebigen
und weniger verschmutzungsempfindlichen Grundwasservorkommen. Uber dem Haupt-
grundwasserstockwerk im mittleren Buntsandstein sind lokale kleinere Grundwasservor-
kommen vorhanden, die die Quellbereiche des Erkebachs und des Kraftwerksgrabens

speisen.

Die Flachen im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans sind bisher nicht

versiegelt.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung liegt innerhalb der Wasserschutzzone

[Il des Wasserschutzgebietes ,Neue Mihle / Trankeweg".

Die FlieRgewdasser im Langen Feld sind nur mafig belastet, jedoch naturfern ausgebaut

und durch Verrohrungsabschnitte als Lebensraum unterbrochen.
6.1.4 Schutzgut Luft und Klima

Das Lange Feld fungiert bisher als 'Schadgassenke' im Vergleich zur Schadstoffbelastung
im Kasseler Becken. Es hat darliber hinaus die klimatische Funktion eines Kaltluftentste-

hungsgebiets. Die Kaltluftstromung ist in den nordlichen Hangbereichen und entlang des

9 Regierungsprasidium Darmstadt / Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen (2006): Kassel,
Bebauungsplan Nr. VIII/73 "Langes Feld", Kampfmittelbelastung

Seite 22



Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII / 73 ,Langes Feld®, 1. Anderung

Eselsgrabens besonders ausgepragt. Wegen vorhandener Stromungshindernisse - ins-
besondere der Damme und Geholzriegel an der A 49 - kann die Kaltluft aus dem Langen
Feld die benachbarten Siedlungsflachen jedoch nur erreichen, wenn zugleich lokale oder
regionale Hohenwinde die Stromung verstarken. Das Lange Feld untersttitzt die klima-
Okologischen Ausgleichsleistungen der Fuldaaue fiir das stidliche Kasseler Stadtgebiet.

Fur die Kaltluftbildung sind innerhalb des Untersuchungsgebiets vor allem die freie Hoch-

flache und die nordlichen und westlichen Hanglagen von Bedeutung.

6.1.5 Schutzgut Landschaft

Das Lange Feld ist eine weitrdumige von Ackerbau geprégte Kulturlandschaft, die Fern-
blicke Uber das gesamte Kasseler Becken bietet. Entsprechend empfindlich ist das Land-
schaftsbild - insbesondere in den Randlagen der Hochflache.

6.1.6 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung und seiner unmittelbaren Umgebung
sind keine Kultur- und sonstigen Sachguter vorhanden. Im Langen Feld im Jahr 2009 vor-
genommene archdologische Prospektionen kamen zu dem Ergebnis, dass hier keine
Siedlungsaktivitaten oder Bestattungen stattgefunden haben. Das Gebiet wurde seit dem

Mittelalter als landwirtschaftliche Flache genutzt.

6.1.7 Schutzgut Mensch

Die nachstgelegenen Wohngebiete bzw. empfindlichen Nutzungen im Umfeld des Gel-

tungsbereiches der Bebauungsplans Nr. VIl / 73 ,Langes Feld* sind:

e Wohngebiet Sandgraben (Immissionsort 1; Reines Wohngebiet)

e Ludwig-Noll-Krankenhaus Kassel (Immissionsort 2; Klinikgebiet)

¢ Kleingartenanlage sudl. BAB 44 (Immissionsort 3; Aul3enbereich Beurteilung wie
Mischgebiet)

¢ \Wohngebiet Dittershausen (Immissionsort 4; Allgemeines Wohngebiet)

¢ Wohnhaus Am Keilsberg (Immissionsort 5; AuRenbereich Beurteilung wie Mischge-
biet)

e Wohngebiet Wintertalstral3e (Immissionsort 6; Reines Wohngebiet)

e Wohngebiet Karlsbader Straf3e (Immissionsort 7; Reines Wohngebiet)

Zum Schutz der Bevdlkerung vor Gefahren, erheblichen Nachteilen und erheblichen Be-
lastigungen wurde das Plangebiet im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. VIII / 73 ,Langes

Feld“ so gegliedert, dass die Gewerbe- und Industriegebietsflachen einen ausreichenden
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Abstand zu den nachstgelegenen Wohnbebauungen aufweisen. Die Gliederung des Plan-
gebietes erfolgte auf Grundlage des Abstandserlasses des Landes NRW. Durch die Zo-
nierung des Gebietes mit Hilfe des Abstandserlasses ist Vorsorge zum Schutz der Nach-
barschaft des Plangebietes vor mdglichen Immissionen (Luftschadstoffe, Larm, Geri-
che...) getroffen worden, so dass sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplans keine
erheblichen Beeintréachtigungen durch gewerbliche Immissionen in seinem Umfeld erge-

ben.

6.2 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung
Ohne die im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. VIl / 73 vorgesehenen
Anderungen in inrem Geltungsbereich, wiirden dort die bisherigen Festsetzungen des Be-
bauungsplans Nr. VIII / 73 zum Tragen kommen, so dass die Flachen der Bebauungsplan-
Anderung gemaR den Festsetzungen im aktuell rechtskraftigen Bebauungsplan in An-
spruch genommen wirden. Die durch die Umsetzung des Bebauungsplans Nr. VIII / 73
zu erwartenden Umweltauswirkungen sind im Umweltbericht zum rechtskraftigen Bebau-
ungsplan Nr. VIII / 73 ,Langes Feld“ ermittelt und bewertet worden. Zur Kompensation der
mit dieser Planung verbundenen Eingriffe und Beeintrachtigungen der Umweltschutzgiiter
wurde ein umfassendes Kompensationskonzept erstellt, um diese soweit wie moglich zu
mindern bzw. zu vermeiden. Fir die nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen enthalt es

Kompensationsmafnahmen in funktionalem Zusammenhang im Nahbereich.

Das Kompensationskonzept, das sich aus Maflinahmen innerhalb des Gewerbegebietes,
Maflnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplans aul3erhalb des Gewerbegebietes
und MalRnahmen aul3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans zusammensetzt,
wurde in den Bebauungsplan Nr. VIII / 73 ,Langes Feld“ ibernommen und durch entspre-
chende planinterne und planexterne Festsetzungen planungsrechtlich gesichert. Damit
kénnen die durch die Umsetzung des Bebauungsplans Nr. VIII / 73 zu erwartenden Aus-
wirkungen auf die Schutzguter soweit gemindert und kompensiert werden, dass keine er-
heblichen Umweltbeeintrachtigungen verbleiben (vgl. dazu Kap. 9 und Kap. 5.4.1 in: Biro
Sollmann Landschafts- und Freiraumplanung: Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII/73

,Langes Feld“ — Umweltbericht (als Anlage zur Begriindung), Schauenburg, Nov. 2011).
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6.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Nachfolgend werden nur die Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet, die sich aus den
im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. VIl / 73 geplanten Anderungen gegen-
Uber den Festsetzungen des gegenwartig rechtskraftigen Bebauungsplans fur die jeweili-

gen Schutzguter ergeben.

6.3.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Auf den Bauflachen im Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung wird die festge-
setzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 aus den Festsetzungen im rechtskréftigen Bebau-
ungsplan (ibernommen, so dass es durch die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebau-

ungsplans Nr. VIl / 73 zu keiner zusatzlichen Flachenversiegelung kommt.

Zudem ergeben sich aus der Bebauungsplan-Anderung keine Anderungen am Kompen-
sationskonzept des Bebauungsplans Nr. VIII / 73. Im Geltungsbereich der Bebauungs-
plan-Anderung werden die sich aus dem Kompensationskonzept fiir den Bebauungsplan
Nr. VIII / 73 ergebenden Festsetzungen zu Vorkehrungen und Maflinahmen zur Kompen-
sation der zu erwartenden Eingriffe und Beeintrachtigungen auf den Flachen des Ande-
rungsbereiches aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Gbernommen. Entsprechend
werden die textlichen Festsetzungen zur Griingestaltung der Gewerbeflachen und der
Stellplatze sowie zur Dachbegrinung fur Gebaude im Bereich der Gewerbegebietsflachen
(GE 5 und GE 6) in die Bebauungsplan-Anderung aufgenommen (vgl. Kap. 3.8).

Insofern sind durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. VIII / 73 keine neuen bzw.
zusatzlichen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt zu

erwarten.
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Beziiglich der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung kann sich die Betrachtung fiir die 1. An-
derung des Bebauungsplans Nr. VIII / 73 auf die im bisher rechtskraftigen Bebauungsplan
als offentliche Verkehrsflache festgesetzte Teilflache beschranken, weil sich in den Ubri-
gen GE-Flachen gegentber der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung im rechtskraftigen Be-
bauungsplan keine Veranderungen ergeben. Die zu betrachtende Teilfliche hat eine
GroRRe von 6.570 mz2,
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Fur diese Teilflache ergibt sich entsprechend der Kompensationsverordnung fiir Hessen®
die in der nachfolgenden Tabelle dargestellte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung. Demnach
entsteht durch die 1. Anderung des Bebauungsplans gegeniiber den Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplans ein Uberschuss von 12.788 Biotopwertpunkten. Somit

ergibt sich fur die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. VIII / 73 kein zusétzlicher Aus-

gleichsbedarf.

Nutzungstyp Nr. gem. KV  Punkte/m?2 m?2 Punkte

B-Plan bisher

Verkehrsgriin (53 Baume, 6 m?%Baum) 11.221 14 318 4.452

Verkehrsflachen (versiegelt) 10.510 3 6.252 18.756
L

Kronenflachen (zusétzlich zu den

darunter liegenden Flachen berechnet, 3

m2/Baum) 04.100 31 159 4.929
Summe 6.570 28.137

B-Plan-Anderung

zu begriinende Flache (20% bei GRZ 0,8) 11.221 14 1.314 18.396
Gebaude (ca. 35% der Grundstiicksflache) 2.300
Gebaude ohne Grindach (40%) 10.710 3 920 2.759
Gebaude mit Grindach (60%) 10.730 13 788 10.249
sonstige Flachen (versiegelt) (45% der
Grundsttcksflachen) 10.510 3 2.957 8.870

Baumpflanzungen (Kronenflachen;

zusétzlich zu den darunter liegenden

Flachen berechnet) 04.100 31 21 651
Summe 6.570 40.925

Tab. 2: Biotopwertbilanz fur Teilfliche des Anderungsbereiches (bisher 6ffentl. Verkehrsflache)

6.3.2 Schutzgut Boden

Durch die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. VIIl / 73 kommt es
gegeniber den gegenwartigen Festsetzungen im rechtskraftigen Bebauungsplan zu kei-
ner zusatzlichen Flachenversiegelung. Die Festsetzungen zur Dachbegriinung fur Ge-
baude im Bereich der Gewerbegebietsflachen werden gegeniiber den Festsetzungen im
gegenwartigen Bebauungsplan nicht verandert. Dadurch sind keine (zuséatzlichen) plan-
bedingten Auswirkungen durch die Bebauungsplan-Anderung auf das Schutzgut Boden

Zu erwarten.

10 Kompensationsverordnung (Verordnung tber die Durchfiihrung von Kompensationsmal3nah-
men, Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ausgleichsabgaben) vom
1. September 2005 (GVBI. 2005 S. 624)

Seite 26



Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIII / 73 ,Langes Feld®, 1. Anderung

6.3.3 Schutzgut Wasser

Durch die Bebauungsplan-Anderung ergibt sich keine Veranderung der geplanten Ent-
wasserung im Gewerbepark Niederzwehren. Auch die zulassige Flachenversiegelung
bleibt mit der im Geltungsbereich festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 unver-
andert. Die Festsetzung der Dachbegrinung fir Gebaude (60 % der Dachflachen) im Be-
reich der Bauflachen sowie der wasserdurchlassigen Befestigung der Stellflachen, die als
Kompensationsmalnahmen zur Verminderung des Oberflachenabflusses beitragen, blei-
ben erhalten. Zudem werden die aus der Wasserschutzzonenverordnung fur die Wasser-
schutzzone Il und des vorliegenden Verordnungsentwurfs des zurzeit ruhenden Neufest-
setzungsverfahrens fir das Trinkwasserschutzgebiet sich ergebenden Einschrankungen
und Auflagen beachtet und durch entsprechende textliche Festsetzungen und Hinweise
sichergestellt. Damit sind durch die Anderung des Bebauungsplans keine planungsbe-

dingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

6.3.4 Schutzgut Luft und Klima

Im Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung werden die sich aus dem Kompensa-
tionskonzept flr den Bebauungsplan Nr. VIII / 73 ergebenden Festsetzungen zu Vorkeh-
rungen und MalRnahmen zur Kompensation der zu erwartenden Eingriffe und Beeintrach-
tigungen auf den Flachen des Anderungsbereiches aus dem rechtskréaftigen Bebauungs-
plan Ubernommen. Entsprechend werden die textlichen Festsetzungen zur Griingestal-
tung der Gewerbeflachen und der Stellplatze sowie zur Dachbegriinung fir Gebaude im
Bereich der Gewerbegebietsflachen (GE 5 und GE 6) in die Bebauungsplan-Anderung
aufgenommen(vgl. Kap. 3.8). Die mit diesen Griingestaltungsmafnahmen verbundenen
Minderungen der klimatischen Auswirkungen durch Flachenversiegelung und Uberbau-
ung bleiben damit von der Bebauungsplan-Anderung unberiihrt, so dass durch die Ande-
rung des Bebauungsplans keine (zusatzlichen) Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und

Klima zu erwarten sind.

6.3.5 Schutzgut Landschaft

Die Bebauungsplan-Anderung bezieht sich ausschlieRlich auf Flachen, die im rechtskraf-
tigen Bebauungsplan bereits als Gewerbegebietsflachen oder Stral3enverkehrsflachen
festgesetzt sind. Damit bleibt der im Bebauungsplan Nr. VIl / 73 als Bestandteil des Kom-
pensationskonzeptes um die geplante Bebauung festgesetzte Griingirtel aus Feldgeh6l-
zen zur Einbindung der geplanten Bebauung in die umgebende Landschaft, der ihre Fern-

wirkung vermindert, von der Bebauungsplan-Anderung unbertihrt.
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Innerhalb des Anderungsbereiches werden die festgesetzten zuldssigen Bauhohen weit-
gehend aus dem rechtskraftigen Bebauungsplans tibernommen. Lediglich am nérdlichen
Rand des Anderungsbereiches ergibt sich durch die Uberplanung der festgesetzten inne-
ren ErschlieBungsstral3e (Magdeburger Straf3e) und die damit verbundene Anpassung der
Uberbaubaren Grundstiucksflachen eine geringfligige Veranderung der zulassigen Hohe
baulicher Anlagen. Fir das fur eine hier vorgesehene Gewerbeansiedlung festgesetzte
zusammenhangende Baufeld wird eine maximal zulassige Héhe baulicher Anlagen von
212 m U. NHN festgesetzt. Bei dem vorhandenen Geldndeniveau entspricht dies Gebau-
dehdhen zwischen 12 und 15 m tber Grund fur das gesamte Baufeld. Dadurch ergibt sich
fur eine schmale Teilflache der Gewerbegebietsfestsetzung zwischen dem bisher festge-
setzten inneren ErschlieBungsring und dem ndérdlichen Rand eine Erh6hung der zulassi-
gen Hohe baulicher Anlagen um 2 bis 3 m. Angesichts der geringen FlachengroRRe dieser
Teilflache von ca. 8.000 m2 bleibt auch mit dieser Anderung die an die topografischen
Verhéltnisse angepasste Begrenzung der Hohenentwicklung im Gewerbegebiet ,Langes
Feld“ auf Grundlage des Kompensationskonzeptes erhalten. Die visuelle Raumwirkung
des Gewerbegebietes von exponierten Stellen im naheren und weiteren Umfeld des Plan-
gebietes wird sich dadurch nicht spirbar veréandern. Dies belegen 3-D-Modellierungen der
Sichtbarkeit des Gewerbegebietes von exponierten Stellen mit den veranderten Geb&u-
dehohen im Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung (s. Abb. 5. und Abb. 6).

T N Tl s m—— 2
tav

Abb. 5: Blick vom BBZ im Gewerbegebiet Waldau in Richtung Langes Feld (3-D-Modellierung)
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Die Auswirkungen dieser Plananderung auf das Landschaftsbild werden deshalb als ge-
ring bewertet und fiihren zu keinen wesentlichen Verdnderungen der Auswirkungen der

Gesamtplanung auf das Landschaftsbild.

6.3.6 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Hinblick auf das Weltkulturerbe Bergpark Wilhelmshéhe liegt das Plangebiet auf der
Hochflache des Langen Feldes aulRerhalb der Sichtachse auf die Stadt Kassel (Wilhelms-
héher Allee) am Rand des Sichtfeldes in mehr als 5 km Entfernung. Damit kann die ge-
plante Bebauung im Langen Feld hinsichtlich dieser Blickbeziehung keine stérende Fern-
wirkung und Dominanz im Landschafts- und Stadtbild bewirken. Durch die geplante ge-
ringfugige Anderung der zulassigen Gebaudehohe im Geltungsbereich der Bebauungs-
plan-Anderung, die bezuglich der Ansicht vom Bergpark Wilhelmhohe auf die Stadt Kassel
lage- und entfernungsbedingt nicht sichtbar wahrzunehmen sein wird, ist eine Geféahrdung

des Weltkulturerbestatus des Bergparks auszuschlieen.

Abb. 6: Blick von der Besucherterrasse am Herkules in Richtung Langes Feld (3-D-Modellierung)

Da sich im Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung und seiner unmittelbaren Um-
gebung keine Kultur- und sonstigen Sachgiiter befinden, ergeben sich durch die Anderung
des Bebauungsplans auch keine sonstigen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und
sonstige Sachguter.
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6.3.7 Schutzgut Mensch

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. VIl / 73 wird der Schutz der Nachbarschaft
vor méglichen Immissionen (Luftschadstoffe, LA&rm und Gerliche) durch die im Rahmen
der Bebauungsplan-Anderung festgesetzten Gliederung des Plangebietes auf Grundlage
des Abstandserlasses NRW in Verbindung mit § 1 Abs. 4 BauNVO weiterhin sicherge-
stellt, die sich auf eine aktualisierte fachgutachterliche Untersuchung!! stiitzt. Dabei wurde
die Bestandserhebung zu vorhandenen Gewerbebetrieben im Umfeld des Bebauungspl-
angebietes ,Langes Feld“ aktualisiert. Es ergaben sich Anderungen in der Gewerbestruk-
tur, die aber keine Auswirkungen auf die Zonierung des Plangebietes haben. Die maf3-
geblichen Betriebe, die Vorbelastungen an den Immissionsorten 1 und 2 (Wohngebiet
Sandgraben und Ludwig-Noll-Krankenhaus) und am Immissionsort 7 (Wohngebiet Karls-
bader StralRe) verursachen, haben sich nicht geandert (vgl. dazu auch die Ausfihrungen
in Kap. 3.3 sowie die detaillierten Ausfiihrungen in der fachgutachterlichen Untersuchung).
Insofern hat sich die Festsetzung der Gliederung auf Grundlage des Abstandserlasses
NRW fiir die in den Teilflachen GE 5 und GE 6 der Bebauungsplan-Anderung unzulassi-
gen Betriebe und Anlagen gegeniiber dem rechtskréaftigen Bebauungsplans nicht veran-

dert (s. dazu die Erlauterung der bestehenden Gliederungsfestsetzung in Kap. 2.2).

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. VIII / 73 werden gegeniiber den Festset-
zungen des rechtwirksamen Bebauungsplans keine zusatzlichen Verkehre ausgeldst. Da-
mit sind mit der Bebauungsplan-Anderung keine zusétzlichen verkehrsbedingten Immis-

sionen zu erwarten.

Insgesamt ergeben sich aus der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. VIII / 73 keine

erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch.

6.3.8 Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich ge-
genseitig in unterschiedlichem Maf3e. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wir-

kungszusammenhéange unter den Schutzgutern zu betrachten.

11 vgl. : afi Arno Flérke Ingenieurbiiro fir Akustik und Umwelttechnik: Schalltechnische Untersuchung zur
1. Anderung Bebauungsplan Nr. VIII/73 ,Langes Feld® in Kassel; Haltern, 21.08.2018
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Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. VIII / 73 sind keine kumulierenden Wech-
selwirkungen erkennbar, die eventuell zu erheblichen Beeintrachtigungen der betrachte-

ten Schutzguter fihren konnten.

6.4 Alternative Planungsmadglichkeiten
Alternative Planungsmoglichkeiten zur Umsetzung der Ziele der Bebauungsplan-Ande-

rung bestehen nicht.

6.5 MaRnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen (Monitoring)
Da nach der derzeitigen Erkenntnislage davon auszugehen ist, dass von der 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. VIl / 73 keine erheblichen Umweltauswirkungen ausgehen, die
Uber die Umweltauswirkungen des gegenwartig rechtskraftigen Bebauungsplans hinaus-
gehen, sind keine Uber die im Umweltbericht zum rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. VI

/ 73 ,Langes Feld“ in Kap. 8 aufgefiihrten UberwachungsmaRnahmen erforderlich. *2

6.6 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung
Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. VIIl / 73 ,Langes Feld“ werden ausschlie-
lich Flachen Uberplant, die im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. VIII / 73 bereits als Ge-
werbegebietsflachen oder StralRenverkehrsflachen festgesetzt sind. Diese Flachen wer-
den noch nicht geman den Festsetzungen im rechtskraftigen Bebauungsplan genutzt. Vor
diesem Hintergrund wurden im Rahmen der Umweltprufung fir die 1. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. VIl / 73 nur die Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet, die sich
aus den Anderungen gegeniiber den Festsetzungen des gegenwartig rechtskraftigen Be-

bauungsplans ergeben.

Die Umweltpriifung kommt zu dem Ergebnis, dass durch die 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. VIl / 73 ,Langes Feld“ keine neuen bzw. zusatzlichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt zu erwarten sind. Aus der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung ergibt sich gegeniber den Festsetzungen des rechtskraftigen Be-
bauungsplans ein Uberschuss von 12.788 Biotopwertpunkten, so dass mit der 1. Ande-

rung des Bebauungsplans Nr. VIII / 73 kein zuséatzlicher Ausgleichsbedarf entsteht.

12 vgl. Buro Sollmann Landschafts- und Freiraumplanung: Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr.
VIII/73 ,Langes Feld“ — Umweltbericht (als Anlage zur Begriindung), Schauenburg, Nov. 2011
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Fur das Schutzgut Boden, das Schutzgut Wasser, das Schutzgut Luft und Klima und das
Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter ergeben sich durch die 1. Anderung des Be-

bauungsplans Nr. VIII / 73 keine (zusatzlichen) Auswirkungen.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden als gering bewertet und fiihren zu kei-
nen wesentlichen Veranderungen der Auswirkungen der Gesamtplanung auf das Land-
schaftsbild.

In Bezug auf das Schutzgut Mensch ergeben sich aus der 1. Anderung des Bebauungs-

plans Nr. VIl / 73 keine erheblichen Auswirkungen.

Zudem ergeben sich keine kumulierenden Wechselwirkungen, die zu erheblichen Beein-

trachtigungen der Schutzguter fihren konnten.

Insgesamt kommt es durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. VIII / 73 ,Langes

Feld“ damit zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen der Umwelt(schutzgditer).

7 Gesamtabwéagung

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB, die vom
03.09.2018 bis einschlief3lich 14.09.2018 durch Auslegung der Planunterlagen im Amt fur
Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz, Abteilung Stadtplanung, Untere Konigs-
straRe 46, 2. Stock, Zimmer 205 stattgefunden hat, wurden zu der 1. Anderung des Be-

bauungsplans Nr. VIII / 73 ,Langes Feld® keine Anregungen und Bedenken gedullert.

Alle im Rahmen der frilhzeitigen Behordenbeteiligung vorgebrachten Anregungen, Be-
denken und Hinweise zum Vorentwurf des Bebauungsplans sind im Planverfahren abge-
wogen worden. Soweit sich daraus Anderungen oder Anpassungen an den Planunterla-

gen ergeben haben, sind diese in die Entwurfsfassung eingearbeitet worden.

Als Regionalplanungsbehoérde bat der RP Kassel, unter Bezugnahme auf das gem. § 1
(4) BauGB zu beachtende Ziel im Teilregionalplan Energie Nordhessen zur Doppelnut-
zung grofRer Dachflachen fir die solare Energiegewinnung, um eine entsprechende Er-
ganzung der textlichen Festsetzungen. Dieser Anregung wurde gefolgt und eine entspre-
chende textliche Festsetzung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB in den Bebauungsplan
aufgenommen, dass im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. VIII /
73 auf mindestens der Halfte der neu entstehenden Dachflachen die Installation von An-

lagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie zu erfolgen hat.
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Als Obere Wasser- und Bodenschutzbehorde wies der RP Kassel auf das zurzeit ruhende
Neufestsetzungsverfahren fiir das Trinkwasserschutzgebiet im Geltungsbereich der Be-
bauungsplan-Anderung hin. Die im Verordnungsentwurf enthaltenen Verborts- und ge-
nehmigungspflichtigen Tatbestéande sollten in den planerischen und textlichen Festset-
zungen des Bebauungsplans berticksichtigt werden. Dieser Anregung wurde gefolgt und
die Festsetzungen des Bebauungsplans fir die innerhalb der Schutzzone 1l liegenden

Teilflachen GE 5 und GE 6 entsprechend der Anregung angepasst.

Die Untere Wasser- und Bodenschutzbehérde regte an, die Gestaltung der Stellplatze
nicht pauschal als wasserdurchlassig vorzuschreiben und die Formulierungen der textli-
chen Festsetzungen gemal’ den wasserwirtschaftlichen und wasserrechtlichen Erforder-
nissen im Anderungsbereich entsprechend anzupassen. Auch dieser Anregung wurde

entsprochen.

Der Anregung der Unteren Naturschutzbehdrde einen Hinweis zum Artenschutz in den

Bebauungsplan aufzunehmen wurde gefolgt.

Ebenso wurde der Anregung von KASSELWASSER gefolgt, die Trassenbreite des Geh-,
Fahr und Leitungsrechts (GFL) fur die Ableitung von Niederschlagswasser und Schmutz-
wasser von 6 m auf 8 m zu verbreitern und die textliche Festsetzung beziglich des GFL

anzupassen.

Die Offenlage des Entwurfes der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. VIII / 73 ,Langes
Feld“ gem. § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB hat vom 17.12.2018 bis einschlieRlich
01.02.2019 stattgefunden. Alle im Rahmen der Offenlage vorgebrachten Anregungen, Be-
denken und Hinweise zum Entwurf des Bebauungsplans sind im Planverfahren abgewo-
gen worden. Soweit sich daraus Anpassungen an den Planunterlagen ergeben haben,

sind diese eingearbeitet worden.

Ein grofRer Teil der im Rahmen der Offenlage von Birgern vorgebrachten Bedenken be-
zog sich auf die urspriinglich im Teilbereich 1 vorgesehene Anderung der Art der bauli-
chen Nutzung von GE-Gebiet gem. § 8 BauNVO in GI-Gebiet gem. § 9 BauNVO. Vor dem
Hintergrund der nach der Offenlage erfolgten Herausnahme des Teilbereichs 1 aus der
Bebauungsplan-Anderung sind die sich auf diesen Teilbereich beziehenden Bedenken

und Anregungen gegenstandslos geworden.

In Bezug auf die Festsetzungen im verbliebenen Geltungsbereich der Bebauungsplan-
Anderung — in der Offenlagefassung des Bebauungsplanentwurfs noch als Teilbereich 2

bezeichnet — konzentrierten sich die von Birgern vorgebrachten Bedenken darauf, dass
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dort durch die Herausnahme des inneren Erschlielungsrings (Magdeburger Straf3e) die
Kleinteiligkeit des Gewerbegebietes verloren ginge, was sich negativ auf die Frischluftsi-
tuation sowie auf die Gebietskulisse (optischer Eindruck) auswirke. Zudem wirde dadurch
die Struktur des Stadtbildes, gerade auch im Hinblick auf die Blickachse vom Weltkultur-
erbe Bergpark Wilhelmshdhe bedroht.

Diese Einwande wurden mit Verweis auf die geringfiigigen Anderungen der Festsetzun-
gen gegenuber der rechtskraftigen Fassung des Bebauungsplans zuriickgewiesen. Auf-
grund der geringen FlachengroRRe der Anderungen — die Aufhebung der inneren Erschlie-
Bungsstralie umfasst eine Flache von ca. 6.570 m? — und der Festsetzung von mindestens
60 % Dachbegrinung sowie den zu begrinenden Grundsticksfreiflachen innerhalb der
GE-Festsetzungen, durch die die bisherige Stral3enverkehrsflache Uberplant wird, ergibt
sich keine signifikante Verschlechterung der lufthygienischen Verhéltnisse. Durch den
grol3ziigigen Abstand ,im Lee der Bebauung® bis zum nachsten Immissionsort kann sich

das Windfeld regenerieren.

Im Anderungsbereich wurden die festgesetzten maximalen Bauhohen weitgehend aus
dem rechtskraftigen Bebauungsplan Ubernommen. Lediglich am nérdlichen Rand ergibt
sich fur eine schmale Teilflaiche von ca. 8.000 m2 eine Erhdhung der zulassigen Hohe
baulicher Anlagen um 2 m. Mit dieser geringfiigigen Anderung bleibt die an die topografi-
schen Verhaltnisse angepasste Begrenzung der Hohenentwicklung im Gewerbegebiet
,Langes Feld® erhalten. Die visuelle Raumwirkung des Gewerbegebietes von exponierten
Stellen im n&heren und weiteren Umfeld des Plangebietes wird sich dadurch nicht spirbar
verandern, was 3-D-Modellierungen der Sichtbarkeit des Gewerbegebietes von exponier-

ten Stellen belegen.

Im Hinblick auf die angeflihrte Aussicht vom Bergpark Wilhelmshdhe (Weltkulturerbe) liegt
das Plangebiet weit aul3erhalb der Sichtachse auf die Stadt Kassel (Wilhelmshdher Allee)
am Rand des Sichtfeldes in mehr als 5 km Entfernung. Damit kann die geplante Bebauung
im Langen Feld hinsichtlich dieser Blickbeziehung keine stérende Fernwirkung und Domi-
nanz im Landschafts- und Stadtbild bewirken.

Es wurde auch die Anwendbarkeit des Abstandserlasses NRW zur planungsrechtlichen
Regelung des Immissionsschutzes aufgrund der topografischen Verhaltnisse im Langen
Feld infrage gestellt. Dieser Einwand wurde mit Verweisen auf einschlagige Gerichtsur-
teile sowie auf Berechnungen der Schallausbreitung mit und ohne Berlcksichtigung der

vorhandenen Gelandetopografie aus dem Gebiet ,Langes Feld“, die nachweisen, dass die
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Berechnungen unter Bertcksichtigung der vorhandenen Topografie zu geringeren Larm-
immissionen an den betrachteten Immissionsorten fiihren, zuriickgewiesen. Die Anwend-

barkeit des Abstandserlasses NRW steht in der gegebenen Situation damit aul3er Frage.

Die im Zuge der Offenlage seitens der beteiligten Behdrden und Trager 6ffentlicher Be-
lange vorgebrachten Anregungen und Bedenken zu der Bebauungsplan-Anderung ent-
sprachen inhaltlich zum Teil den Anregungen und Bedenken der Birger. Dies trifft insbe-
sondere auf die Einwande des BUND Kassel sowie der Stadt Baunatal zu, die aus den
bereits oben dargelegten Grinden zuriickgewiesen wurden. Die Forderung des BUND
zum Ausgleich der planbedingten Eingriffe die Dachflachenbegrinung auf 100 % zu er-
hohen wurde zuriickgewiesen, weil der zu erwartende Eingriff in Natur und Landschaft
durch die Bebauungsplanadnderung geringer ausféllt als durch die bisherige Festsetzung
im rechtskraftigen Bebauungsplan, so dass sich fir die 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. VIII / 73 kein zusatzlicher Ausgleichsbedarf ergibt.

Da durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. VIIl / 73 gegeniiber den Festsetzun-
gen des rechtwirksamen Bebauungsplans keine zusatzlichen planbedingten Verkehre
ausgelost werden, wurden entsprechende Bedenken der ,Botanischen Vereinigung fur
Naturschutz in Hessen e.V.* zurlickgewiesen. Ebenso wurden Bedenken, dass durch die
Bebauungsplan-Anderung sich der Eingriff in Natur und Landschaft erhéht und entspre-
chend auszugleichen ware, zurtickgewiesen, weil der Eingriff in Natur und Landschaft
durch die Bebauungsplananderung geringer ausfallt als durch die bisherigen Festsetzun-

gen im rechtskraftigen Bebauungsplan.

Der Anregung des RP Kassel zur Aufnahme von Querverweisen in die textlichen Festset-
zungen, um Missverstandnissen hinsichtlich der Zulassigkeit von Nutzungen in den ein-

zelnen Teilflachen entgegenzutreten, wurde gefolgt.

Ebenso wurde der Anregung von KASSELWASSER gefolgt, die Begriindung im Abschnitt

»3.2 Ver- und Entsorgung”“ sowie im Abschnitt ,4 Flachenbilanz® geringfligig anzupassen.
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