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1. Anlass der Planung
Das Gewerbegebiet Waldau-West ist der &lteste Teilbereich im Industriepark Kassel. In den
vergangenen Jahren kam es — als Folge Ublicher Nutzungszyklen - zu Betriebsaufgaben und
Verlagerungen und dadurch zu ersten Ansiedlungen, die in Gewerbe- und Industriegebieten zwar
grundsétzlich zulassig sind, aber nicht dem typischen Nutzungskatalog solcher Gebiete entsprechen.
Die Stadt Kassel verfolgt eine Weiterentwicklung u.a. der Gewerbegebiete auf Grundlage des
Kommunalen Entwicklungsplans (KEP) Zentren.

Um zusammen mit den ansassigen Unternehmen Themen und Handlungsmoglichkeiten fir die
zukunftsfahige Weiterentwicklung des Gewerbegebietes Waldau-West zu erarbeiten und die
Zusammenarbeit von Stadtplanung, Wirtschaftsférderung und dem 6rtlichen ,Netzwerk
Industriepark® im Sinne einer zukunftsfahigen Standortsicherung zu stéarken, hat sich die Stadt Kassel
auf das ExWoSt-Forschungsprogramm ,Nachhaltige Weiterentwicklung von Gewerbegebieten®
beworben. Mit diesem Programm konnten u.a. eine umfassende Analyse der Bestandssituation
erfolgen sowie ein Leitlinienkonzept, PilotmalRnahmen sowie das Bebauungsplanverfahren V11/24
»Gewerbegebiet Waldau-West“ mit der vorliegenden Begriindung angestof3en werden. In der
Programmlaufzeit  (2015-2018) konnten zudem  Handlungsempfehlungen  fir  das
Bebauungsplanverfahren erarbeitet werden, die bspw. zu den Themen Begrinung,
Freiraumgestaltung, stadtebauliche Gliederung und bauliche Entwicklung baugebietsbezogen in den
vorliegenden Bebauungsplan eingeflossen sind.

Da die Zuléssigkeit von Vorhaben bisher stets auf der Grundlage von § 34 Baugesetzbuch (BauGB) zu
prifen und zu beurteilen ist, besteht planungsrechtlich kein umfassend definierter Rahmen zur
Entwicklung des Gebietes. Vor diesem Hintergrund wird stédtebaulich die Notwendigkeit gesehen, fur
den Teilbereich Waldau-West das Entwicklungsziel 'Gewerbe- und Industriegebiet’ durch einen
Bebauungsplan rechtlich festzuschreiben und die gewerblich-industrielle Entwicklung des Areals mit
den vorhandenen Flachenverfiigbarkeiten fir klein- und mittelstandische Gewerbe- und
Industriebetriebe in einer gut erschlossenen Lage langfristig zu gewahrleisten. Eine Veranderung des
Gebietes durch Ansiedlung anderer Nutzungsarten hin zu einer eher kern- bzw.
mischgebietstypischen Struktur soll planungsrechtlich ausgeschlossen werden.

Auch im Hinblick auf die Klimaanpassung besteht aufgrund der Uberwarmungsprognosen des
Zweckverbands Raum Kassel fiir das Gebiet stadtebaulicher Entwicklungsbedarf.

2. Ziel und Zweck der Planung
Ziel und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die planungsrechtliche Sicherung des
Gewerbestandortes unter Beriicksichtigung von Malinahmen fir den Umwelt- und Klimaschutz.

Mit Verweis auf den Bebauungsplan VI11/73 ,Langes Feld“ (rechtskraftig seit 14. Juli 2012) strebt die
Stadt Kassel an, gewerbe- und industriegebietsaffine Nutzungen in den groRR3flachigen bestehenden
bzw. in der ErschlieBung befindlichen Gewerbegebieten anzusiedeln. Hintergrund ist, dass
innerstadtische Flachen regelhaft mit Entwicklungs-, Mobilisierungs- und gesetzlichen Restriktionen
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belegt sind und deshalb fur klassische Gewerbe- und Industriebetriebe keine Alternative darstellen.
Deshalb sollen die Flachen in Gewerbegebieten gerade fur diese Betriebe vorgehalten und somit
Maoglichkeiten zur Umsiedlung von zentralen Standorten bzw. Gemengelagen geschaffen werden.
Nutzungen, die nicht auf eine Verortung in Gewerbegebieten angewiesen sind, sollen vorrangig im
Sinne der Innenentwicklung innerstédtische Standorte reaktivieren. Bei  groleren
Betriebsverlagerungen von zentralen Standorten bzw. Gemengelagen kdnnen diese Flachen wieder
der Stadtentwicklung (bspw. zu Gunsten von Wohnen) zugefihrt werden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll dieser Stadtentwicklungsansatz planungsrechtlich
umgesetzt werden.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange
Das Plangebiet wird gewerblich genutzt. Die Grundstiicksausnutzung ist sehr unterschiedlich. Es gibt
Flachen mit Versiegelungsraten von fast 100%, es gibt aber auch unbebaute oder nur teilweise
bebaute Grundstiicke, die durchaus noch grof3es Potenzial fir bauliche Entwicklung haben. Dieses
Potential liegt sowohl auf versiegelten Flachen als auch auf Vegetationsflachen. Die im Plangebiet
vorhandenen Gehdglzstrukturen sind von grof3er Bedeutung fuir die Biotopvernetzung.

Das Plangebiet wird entlang der L 3460, der A 49 und der Marie-Curie-Stralie von einem Gringurtel
auf 6ffentlichen und privaten Flachen umschlossen. Diese rahmenden Vegetationsflachen sind zum
Teil nur als Rasenflachen gestaltet, teilweise finden sich aber auch geschlossene Gehélzstrukturen,
wodurch das Gewerbegebiet gut in das Ortsbild eingebunden wird. Im Inneren des Plangebietes sind
die HaupterschliefungsstralBen teilweise sehr gut mit StraBenbdumen begriint. Doppelte
Baumreihen, die als Alleen geschiitzt sind, befinden sich an der westlichen und der sidostlichen
Falderbaumstralie, der siidwestlichen Werner-Heisenberg-Stral3e sowie der westlichen und 6stlichen
Gobietstral3e. Einreihige oder lickenhafte Baumpflanzungen befinden sich in den mittleren Bereichen
der FalderbaumstraBe und der GobietstraBe. Die Anliegerstralen sind nur teilweise mit
StralBenbdumen bepflanzt. Die Unterpflanzungen des StralRenbegleitgriins bestehen zum Teil aus
Ansaatflachen, zum Teil aus niedrigem Strauchwerk. Auch wurden im Rahmen des Projektes ExXWoSt
in diesen Grunstreifen im Rahmen einer Pflanzaktion mit den Unternehmen Blumenzwiebeln
ausgelegt.

Die baulich genutzten Grundstiicke sind zum tberwiegenden Teil wenig bepflanzt. Insbesondere die
grolien Grundstiicke mit grof3en Hallenbauten weisen in der Regel sparliche Begriinung — zumeist
lediglich an den Grundstiicksgrenzen — auf. Auch groRflachige Stellplatzanlagen, entsprechen mit
einer spérlichen Bepflanzung oft nicht den aktuellen Anforderungen (Verschattung, Versickerung,
Mikroklima), sie sind aber zum Teil auch vor dem Erlass der ehemaligen Stellplatzsatzung entstanden
und haben in der jetzigen Gestaltung Bestandsschutz.

Die privaten unbebauten Grundstiicke zeigen sich als Ansaatflachen, teilweise mit Ruderalvegetation
und Geholzflachen. Gerade diese Ruderal- und Geholzflachen stellen wertvolle Biotopstrukturen dar.



Bebauungsplan Nr. VII/24 ,,Gewerbegebiet Waldau-West*
Zusammenfassende Erklarung

Bei Umsetzung der Planung kann ein Mindestgrunflachenanteil und eine 6kologisch hochwertige
Freiflachengestaltung auf den privaten Grundstiicken erreicht werden. Mit der Festsetzung von
Dachbegriinung kann ein wichtiger Beitrag zur Klimaanpassung, zum Erhalt der biologischen Vielfallt
und zum Regenwassermanagement erzielt werden. Der Erhalt und die Entwicklung wertvoller
GrUnbestande fur die Biotopvernetzung kénnen im 6ffentlichen und im privaten Bereich gesichert
werden. Die Ergdnzung vorhandener StralRenbdume tragt zur Aufwertung des Offentlichen und
privaten Freiraumes bei. Hierbei ist jedoch zu bericksichtigen, dass von den geplanten 82
Neupflanzungen nur 6 Baéume in Griinflachen, die anderen 76 Badume im vorhandenen Stral3enraum,
der bereits mit Ver- und Entsorgungsleitungen belegt ist, gepflanzt werden sollen. Die Detailprifung
kann nicht auf der Ebene der Bauleitplanung erfolgen. Es zeichnet sich nach tberschlagiger Prufung
jedoch bereits ab, dass aufwandige und kostenintensive Malinahmen zum Leitungsschutz, ggf. auch
Leitungsverlegungen oder Markierungsarbeiten fiir neu zu ordnende Stellplatze erforderlich werden.
Durch die Festsetzungen von Erhalt und Neupflanzung wird die Biotopvernetzung im Gebiet erhalten
bzw. sogar gestarkt. Die bauliche Entwicklung im Plangebiet fihrt zu einem Verlust von
Vegetationsflachen mit eher geringer 6kologischer Wertigkeit oder bereits versiegelter Flache. Durch
die Festsetzung von 60% Dachbegriinung entstehen neue Lebensrdume insbesondere fuir Vogel und
Insekten.

Die Schwere des Eingriffes wird gering bewertet. Es handelt sich um einen Bebauungsplan, der zum
Ziel hat, eine bereits jetzt zuldssige bauliche Entwicklung zu steuern und zu regulieren. Mit den
getroffenen Darstellungen und MalRnhahmen werden vorhandene Grinstrukturen gesichert und neue
Griunstrukturen geschaffen. Die Festsetzung von Dachbegriinung, die Ergdnzung vorhandener
StralRenbdume, der Erhalt und die Weiterentwicklung des Gringirtels sowie die Schaffung von
grinen Vorgartenzonen tragen dazu bei, dass durch die bauliche Entwicklung keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen zu erwarten sind.

Die zu erwartenden Auswirkungen der baulichen Entwicklung kénnen durch die dargestellten
Vorkehrungen und MaRnahmen soweit gemindert oder kompensiert werden, dass keine erheblichen
Beeintrachtigungen verbleiben. Lediglich die Uberbauung der Ackerflache in der Antonius-Raab-
StralBe kann im Hinblick auf das Schutzgut Boden nicht durch Entsiegelung an anderer Stelle
kompensiert werden. In der Bewertung dieses Eingriffes ist zu bertcksichtigen, dass die Flache
vermutlich anthropogen beeinflusst ist und auch ohne den Bebauungsplan nach § 34 BauGB baulich
genutzt werden kdnnte.

4. Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und Trager 6ffentlicher
Belange und deren Berlicksichtigung

4.1. Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) sowie der Behérden und
Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde im Amtsblatt der Stadt

Kassel, 4. Jahrgang, Nr. 050 vom 25. September 2020 bekannt gemacht. Die 6ffentliche Beteiligung

erfolgte als Auslegung im Zeitraum 05.10.2020 bis einschlieBlich 16.11.2020. Die Beteiligung der




Bebauungsplan Nr. VII/24 ,,Gewerbegebiet Waldau-West*
Zusammenfassende Erklarung

Amter, Behorden und Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
05.10.2020 mit Frist bis zum 16.11.2020.

Der Beteiligungsprozess verfolgt im Wesentlichen das Ziel, Informationen und Hinweise tiber Anlass,
Ziel und Zweck der Planung zu erdrtern und Uber die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
offentlich zu unterrichten. Die beteiligten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit dem Fokus beteiligt,
Informationen hinsichtlich des erforderlichen Umfanges und Detaillierungsgrades der
Umweltpriifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB vorzubringen.

4.2. Férmliche Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) sowie der Behdrden und
Trager Offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB und § 4a Abs. 2 BauGB)

Die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde im Amtsblatt der Stadt

Kassel, 6. Jahrgang, Nr. 057 vom 16. Dezember 2022 bekannt gemacht. Die 6ffentliche Beteiligung

erfolgte als Auslegung im Zeitraum 27.12.2022 bis einschlief3lich 03.02.2023.

Im Zuge der Beteiligung wurden Anregungen und Bedenken aus der Offentlichkeit vorgetragen. Im
Wesentlichen wurde angeregt, grundstiicksbezogene Festsetzungen zur Umsetzung von Erhaltungs-
und Begrinungsmalinahmen abzumildern, um eine héhere bauliche Ausnutzung zu ermdglichen.
Diesen Anregungen wird auf Grundsatz der kommunalen Planungshoheit sowie der stadtebaulichen
Konzeption fir das Plangebiet nicht gefolgt.

Die erste férmliche Beteiligung der Amter, Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs.
2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 02.09.2022 mit Monatsfrist gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

Im Zuge der Beteiligung wurden Anregungen und Bedenken bzgl. der ehemaligen
Friedhofserweiterungsflachen bzw. landwirtschaftlich genutzten Flachen in Friedhofsnéhe geduRert.
Diese Flachen wurden aus dem Geltungsbereich entnommen; die vorgebrachten Inhalte sind in einem
separaten Bebauungsplanverfahren zu beriicksichtigen. Zudem werden Vorschlége zur Ergénzung der
umweltplanerischen Festsetzungen vorgebracht; da diese weitgehend erklédrender Natur sind,
wurden die Vorschlage nicht ibernommen. Die Hinweise zur fachgerechten Pflege der vorhandenen
und anzupflanzenden Gehélze, zum Aufbringen und Einbringen von Materialien auf oder in den
Boden, zum Vogelschutz, zu Baumpflanzungen im Nahbereich zu Ver- und Entsorgungsleitungen
sowie zu Altablagerungen wurden erganzt. Dariiber hinaus wurden Anregungen zu erneuerbaren
Energien, Fassadenbegriinung, Entsiegelung, verkehrliche ErschlieBung und Freilegung von
verrohrten Gewassern vorgetragen.

Die zweite férmliche Beteiligung der Amter, Behorden und Trager 6ffentlicher Belange gemaR 88 4
Abs. 2 und § 4a Abs. 3 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 20.12.2022 mit Frist bis zum 03.02.2023.

Im Zuge der Beteiligung wurden Anregungen auf die Belange des Denkmalschutzes, der
Niederschlagswasserriickhaltung, der artenschutzrechtliche Ge- und Verbote sowie
landschaftsplanerischen Hinweise vorgetragen: die entsprechenden Hinweise werden angepasst.
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Dartber hinaus wurde sich in einer Stellungnahme eines Wirtschaftsverbands gegen die Solar- und
Griundachpflicht ausgesprochen. Zudem wurden Vorschlége zur Ergdnzung der umweltplanerischen
Festsetzungen vorgebracht; da diese weitgehend erklarender Natur sind, wurden die Vorschlage nicht
tbernommen. Darliber hinaus wurden Anregungen zu erneuerbaren Energien, Fassadenbegriinung,
bodenkundlichen Baubegleitung und verkehrliche ErschlieBung vorgetragen.

4.3. Erneute Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behtrden und Trager 6ffentlicher
Belange (§ 4a Abs 3 BauGB)
Aufgrund von bestehenden Bahnwidmungen mussten die Planunterlagen Uberarbeitet werden. Fir

folgende Flurstiicke, die tlw. als Bahnflache ausgewiesen wurden, wurde eine erneute Beteiligung
durchgefihrt:

- Flursticke 81/85, 81/107 und 101/54, Flur 7 (u.a. Richard-Roosen-Str. 19)

- Flurstiicke 7/107 und 7/108, Flur 10 (Gobietstr. 14)

- Flurstiicke 10/84 und 7/123, Flur 10 (u.a. Otto-Hahn-Str. 5)

Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 4a Abs. 3 BauGB wurde im Amtsblatt der Stadt
Kassel, 8. Jahrgang, Nr. 063 vom 13. Dezember 2024 bekannt gemacht. Die 6ffentliche Beteiligung
erfolgte als Auslegung im Zeitraum 23.12.2024 bis einschlief3lich 31.01.2025.

Die erneute Beteiligung der Amter, Behorden und Trager 6ffentlicher Belange gemaR 88 4 Abs. 2
und § 4a Abs. 3 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 23.12.2024 mit Frist bis zum 31.01.2025.

Im Zuge der Beteiligung wurden eisenbahntechnische Hinweise vorgetragen, die in den
Bebauungsplan aufgenommen wurden.

5. Darlegung der grundséatzlichen Abwagungsentscheidung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden die planungsrechtlichen Grundlangen fir die

Erreichung der Planungsziele und -zwecke (siehe ,,2. Ziel und Zweck der Planung®) geschaffen und

der Rahmen fiur die weitere stadtebauliche Entwicklung des Gewerbegebietes Waldau-West

formuliert. Durch die Umsetzung der Planung ist voraussichtlich mit folgenden Auswirkungen zu

rechnen:

- (Wieder-)Nutzung bzw. Aktivierung von gewerblichen Brach- und Reserveflachen durch
gewerbe- bzw. industriegebietsaffine Betriebe

- Perspektivische  Verbesserung des Mikroklimas —insbesondere hinsichtlich  des
Uberwarmungsgebietes- durch die Realisierung von Griindachern bei Neubauten

- Beitrag zum Ausbau und Nutzung von erneuerbaren Energien durch verpflichtende MaRnahmen

- Erhaltung von Bestandsbdumen und Gehdlzstrukturen

- Bewahrung und Stadrkung des grinen Ortsbildes durch Festsetzungen zur
Plangebietseingriinung sowie Gestaltung der Freiflachen parallel zur plangebietsinternen
Erschlielung

- Bewahrung und Starkung des stadtebaulichen Ortsbildes durch Festsetzungen zur
Uberbaubaren Grundstucksflachen (Erhaltung der Baufluchten) sowie der Beurteilung von
Vorhaben hinsichtlich der Gebdudehthe nach der Umgebung (8 34 BauGB)
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Insgesamt wird mit der Planung den Vorgaben des BauGB in Hinblick auf eine nachhaltige

stadtebauliche Entwicklung entsprochen, u. a. durch

- Erhaltung und Entwicklung eines bestehenden Gewerbegebietes im Sinne der Innenentwicklung
(8 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 4 BauGB) und der Bodenschutzklausel (§ 1a, Abs. 2 BauGB),

- FErhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen sowie die Steuerung von
Einzelhandelseinrichtungen (8 1 Abs. 6 Nr. 8 und 11 BauGB),

- Sicherung gesunder Wohnverhéltnisse in der Nachbarschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) in
Verbindung mit einer Nicht-Einschrankung der Gewerbebetriebe durch den Ausschluss von
heranriickenden Wohnnutzungen im Plangebiet (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB) sowie

- Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes und die Nutzung erneuerbarer Energien (8 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind die in § 1 Absatz 6 BauGB aufgefihrten und fur das
Plangebiet zutreffenden abwégungsrelevanten Belange und Anforderungen bertcksichtigt worden.
In der Abwagung sind geméall § 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches 6ffentliche und private Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwéagen.

Die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans sind als das Ergebnis der Abwagung der
einzelnen Belange anzusehen, das heilit alle Argumente, Gesichtspunkte und Erkenntnisse, die ,,nach
Lage der Dinge* eingestellt werden mussten, wurden bericksichtigt. Der Bebauungsplan sichert den
Gebietscharakter des Plangebietes vornehmlich durch Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung
sowie zur Begriinung und Freiflaichengestaltung. Ergdnzend werden grof3ziigige Uberbaubare
Grundstucksflachen, die einen Mindestabstand zu den Verkehrsflachen einhalten, sowie regelhaft
Grundflachenzahlen im Sinne der Orientierungswerte der BauNVO festgesetzt. Die Aufstellung des
Bebauungsplans dient dem Erhalt bzw. der Starkung des Gebietscharakters, der gewachsenen
Strukturen und hierauf aufbauend dem Erhalt des Orts- und Landschaftsbildes.

Die bestehenden Gebaude sind auf Grundlage von § 34 BauGB sowie in Orientierung an einen nicht
zur Rechtskraft gebrachten Bebauungsplanentwurf aus den 1970er Jahren entstanden. Dies
ermdglichte eine Bebauung hinsichtlich der Dichte und Kubatur wie sie grundséatzlich auch mit dem
vorliegenden Bebauungsplan angestrebt wird. Jedoch waren bei der Beurteilung von Bauvorhaben
nach § 34 BauGB nicht die Orientierungswerte nach § 17 Abs. 1 BauNVO hinsichtlich des MaRes der
baulichen Nutzung heranzuziehen. In Einzelfallen konnten deshalb Vorhaben entstehen, die die mit
diesem Bebauungsplan festgesetzte und der genannten Orientierungswerte entsprechende GRZ von
0,8 Ubersteigen.

Da die Festsetzungen zur Freiflachengestaltung weitgehend der ausgelaufenen Stellplatzsatzung
entsprechen und somit bis in das Jahr 2023 bei Bauvorhaben als ,,Kassler Standard” umzusetzen
waren, werden die Eigentimer bei Neubauvorhaben insbesondere durch die Festsetzungen zur
verpflichtenden Dachbegrinung und baulichen und sonstigen technischen Ma3nahmen zur Nutzung
von Sonnenenergie in ihrem Vorhaben gegentiber der Beurteilung nach § 34 BauGB eingeschrankt.
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Diese und die in Kapitel 5.1.3 der Begriindung geschilderten Einschrdnkungen des Baurechts von
Bestandsgeb&uden und -nutzungen werden im Rahmen der Abwagung angesichts der mit der
Planung verfolgten Zielsetzungen und der u.a. ebenfalls in Kapitel 5.1.3 dargestellten positiven
Planungsfolgen als zumutbar eingestuft.

Im Kassler Stadtgebiet herrscht eine starke Gewerbeflachennachfrage. Aufgrund der vorhandenen
Grunstrukturen und vorherrschenden Art der baulichen Nutzung wird — unter Beibehaltung der
Flachenausnutzung — der Erhalt und die Starkung dieser Struktur mit dem Bebauungsplan verfolgt.
Eine Nachverdichtung kann und soll unter Anwendung des Bebauungsplans erfolgen.

Durch die Textfestsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans wird gewahrleistet, dass der
stéadtebauliche Charakter des Gebietes gesichert wird und auch bei zukiinftiger Bautatigkeit erhalten
bleibt. Erganzend wird durch die Griinfestsetzungen dem Uberwarmungsgebiet entgegengewirkt
sowie die Nutzung erneuerbarer Energien forciert.

Aus den vorgenannten Griinden ist in der Gesamtabwagung die vorgesehene Planung mit einer
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung (8 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB) und den wirtschaftlichen (8 1 Abs.
6 Nr. 8 BauGB) sowie umweltschiitzenden Anforderungen (8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) vereinbar.
Insbesondere sind die Belange an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB),
die Fortentwicklung vorhandener Ortsteile (hier: Gewerbegebiet) (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB) sowie die
Belange des Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) im Rahmen der Planung miteinander gerecht
abgewogen worden. Das stadtwirtschaftlich und stédtebaulich zu erwartende Ergebnis steht in
vertretbarem Verhéltnis zu dem von der Stadt Kassel im Rahmen der Planung zu leistenden Aufwand.

Kasse| documenta Stadt

Kassel, den 12.08.2025

gez.

Julia Jaentsch
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1  Anlass, Zielsetzung und Planverfahren

1.1 Planungsanlass und —erfordernis

Das Gewerbegebiet Waldau-West ist der dlteste Teilbereich im Industriepark Kassel. In den vergangenen
Jahren kam es - als Folge {iblicher Nutzungszyklen - zu Betriebsaufgaben und Verlagerungen und
dadurch zu ersten Ansiedlungen, die in Gewerbe- und Industriegebieten zwar grundsatzlich zuldssig sind,
aber nicht dem typischen Nutzungskatalog solcher Gebiete entsprechen. Die Stadt Kassel verfolgt eine
Weiterentwicklung u.a. der Gewerbegebiete auf Grundlage des Kommunalen Entwicklungsplans (KEP)
Zentren.

Um zusammen mit den ansdssigen Unternehmen Themen und Handlungsmdglichkeiten fiir die
zukunftsfahige Weiterentwicklung des Gewerbegebietes Waldau-West zu erarbeiten und die
Zusammenarbeit von Stadtplanung, Wirtschaftsférderung und dem &rtlichen ,Netzwerk Industriepark®
im Sinne einer zukunftsfahigen Standortsicherung zu starken, hat sich die Stadt Kassel auf das ExXWoSt-
Forschungsprogramm ,Nachhaltige Weiterentwicklung von Gewerbegebieten“ beworben. Mit diesem
Programm konnten u.a. eine umfassende Analyse der Bestandssituation erfolgen sowie ein
Leitlinienkonzept, PilotmaBnahmen sowie das Bebauungsplanverfahren VII/24 ,,Gewerbegebiet Waldau -
West“ mit der vorliegenden Begriindung angestofRen werden. In der Programmlaufzeit (2015-2018)
konnten zudem Handlungsempfehlungen fiir das Bebauungsplanverfahren erarbeitet werden, die bspw.
zu den Themen Begriinung, Freiraumgestaltung, stadtebauliche Gliederung und bauliche Entwicklung
baugebietsbezogen in den vorliegenden Bebauungsplan eingeflossen sind.

Da die Zuldssigkeit von Vorhaben bisher stets auf der Grundlage von & 34 Baugesetzbuch (BauGB) zu
prifen und zu beurteilen ist, besteht planungsrechtlich kein umfassend definierter Rahmen zur
Entwicklung des Gebietes. Vor diesem Hintergrund wird stadtebaulich die Notwendigkeit gesehen, fiir den
Teilbereich Waldau-West das Entwicklungsziel 'Gewerbe- und Industriegebiet’ durch einen
Bebauungsplan rechtlich festzuschreiben und die gewerblich-industrielle Entwicklung des Areals mit den
vorhandenen Flachenverfiigbarkeiten fiir klein- und mittelstandische Gewerbe- und Industriebetriebe in
einer gut erschlossenen Lage langfristig zu gewahrleisten. Eine Veranderung des Gebietes durch
Ansiedlung anderer Nutzungsarten hin zu einer eher kern- bzw. mischgebietstypischen Struktur soll
planungsrechtlich ausgeschlossen werden.

Auch im Hinblick auf die Klimaanpassung besteht aufgrund der Uberwirmungsprognosen des
Zweckverbands Raum Kassel fiir das Gebiet stadtebaulicher Entwicklungsbedarf.

1.2 Ziel und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes ist somit die planungsrechtliche
Sicherung des Gewerbestandortes unter Beriicksichtigung von MaBnahmen fiir den
Umwelt- und Klimaschutz. Allgemeine Planungsziele

Mit Verweis auf den Bebauungsplan VIII/73 ,Langes Feld“ (rechtskraftig seit 14. Juli 2012) strebt die Stadt
Kassel an, gewerbe- und industriegebietsaffine Nutzungen in den groBflachigen bestehenden bzw. in der
ErschlieBung befindlichen Gewerbegebieten anzusiedeln. Hintergrund ist, dass innerstddtische Flachen
regelhaft mit Entwicklungs-, Mobilisierungs- und gesetzlichen Restriktionen belegt sind und deshalb fiir
klassische Gewerbe- und Industriebetriebe keine Alternative darstellen. Deshalb sollen die Flachen in
Gewerbegebieten gerade fiir diese Betriebe vorgehalten und somit Moglichkeiten zur Umsiedlung von
zentralen Standorten bzw. Gemengelagen geschaffen werden. Nutzungen, die nicht auf eine Verortung in
Gewerbegebieten angewiesen sind, sollen vorrangig im Sinne der Innenentwicklung innerstadtische
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Standorte reaktivieren. Bei groBeren Betriebsverlagerungen von zentralen Standorten bzw.
Gemengelagen konnen diese Flachen wieder der Stadtentwicklung (bspw. zu Gunsten von Wohnen)
zugefiihrt werden.
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll dieser Stadtentwicklungsansatz planungsrechtlich
umgesetzt werden.

1.3 Zielsetzung des Bebauungsplans

Mit der Uberplanung des bestehenden Gewerbegebietes Waldau-West werden folgende
bauleitplanerische Ziele verfolgt:

- nachhaltige Standortsicherung der gewerblichen Entwicklung eines stadtebaulich integrierten
Standortes,

- Wiedernutzung gewerblicher Brachflichen bzw. Aktivierung betrieblicher Reserveflachen
(Innenentwicklung und Flachensparziel, Reduzierung von Entwicklungen auf der ,,griinen Wiese“
durch Einbezug integrierter Lagen),

- Forderung der gebietsbezogenen Eigenentwicklung (u.a. zur Bedarfsdeckung der Betriebe vor
Ort) durch Verbesserung der Flachenausnutzung und Aufstockungspotenziale,

- Weiterentwicklung des Gewerbegebietes durch die interesseniibergreifende Verkniipfung
verschiedener Fachbelange (z.B. Umwelt- und Klimaschutz) zur Ressourcenschonung und
Kostendampfung sowie

- Schaffung einer klaren, transparenten rechtlichen Beurteilungsgrundlage fiir (Bau-)Vorhaben.

1.4 Planverfahren und Verfahrensablauf

1.4.1 Planverfahren

Der Bebauungsplan wird gemall & 30 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) als einfacher Bebauungsplan ohne
die Mindestfestsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung im Sinne von & 16 Abs. 3
Baunutzungsverordnung (BauNVO) aufgestellt und beinhaltet als Teil der Begriindung gemal & 2a BauGB
einen Umweltbericht (s. Kapitel 6).

Die Erarbeitung des Bebauungsplanes erfolgt weitestgehend in Eigenleistung durch die Stadt Kassel: das
Planungsbiiro Spath+Nagel (Berlin) hat in Zusammenarbeit mit der Stadt Kassel die Planzeichnung und
Textfestsetzungen fiir den Vorentwurf erstellt.

1.4.1.1 Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel hat am 23. Januar 2017 beschlossen, dass fiir den
Bereich des Gewerbegebietes Waldau-West ein Bebauungsplan gemaR & 30 BauGB aufgestellt werden
soll. Der Beschluss wurde am 17. Februar 2017 im Amtsblatt der Stadt Kassel bekanntgemacht.

1.4.1.2  Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3 Abs. 1 BauGB wurde im Amtsblatt der Stadt
Kassel, 4. Jahrgang, Nr. 050 vom 25. September 2020 bekannt gemacht. Die &ffentliche Beteiligung
erfolgte als Auslegung im Zeitraum 05.10.2020 bis einschlief8lich 16.11.2020.
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1.4.1.3  Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange
Die Beteiligung der Amter, Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte
mit Schreiben vom 05.10.2020 mit Frist bis zum 16.11.2020.

1.4.1.4 Beteiligung der Offentlichkeit

Die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit gemiR & 3 Abs. 2 BauGB wurde im Amtsblatt der Stadt Kassel,
6. Jahrgang, Nr. 057 vom 16. Dezember 2022 bekannt gemacht. Die 6ffentliche Beteiligung erfolgte als
Auslegung im Zeitraum 27.12.2022 bis einschlieBlich 03.02.2023.

1.4.1.5 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die erste férmliche Beteiligung der Amter, Behérden und Tréger éffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 2
BauGB erfolgte mit Schreiben vom 02.09.2022 mit Monatsfrist gem. & 4 Abs. 2 BauGB.

Die zweite formliche Beteiligung der Amter, Behdrden und Triger 6ffentlicher Belange gemiR §§ 4 Abs. 2
und 8§ 4a Abs. 3 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 20.12.2022 mit Frist bis zum 03.02.2023.

1.4.1.6  Zuldssigkeit von Vorhaben wahrend der Planaufstellung
Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit
sowie der zweiten férmlichen Beteiligung der Amter, Behdrden und Triger offentlicher Belange
Beteiligung ist eine erneute Offenlage zu wenigen Grundstiicken erforderlich. Die Anderungen betreffen
einzelne Grundstiicke mit Bahnanlagen, jedoch nicht die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zu
weiten Teilen des Plangebietes.
Deshalb wurde zum 14. Juni 2023 bestatigt, dass fiir die Grundstiicke im Plangebiet mit folgenden
Ausnahmen die im & 33 Abs. 1 BauGB unter Nr. 1 und 2 formulierten Voraussetzungen erfiillt sind:

- Flurstiicke 81/85, 81/107 und 101/54, Flur 7 (u.a. Richard-Roosen-Str. 19)

- Flurstiicke 7/107 und 7/108, Flur 10 (Gobietstr. 14)

- Flurstiicke 10/84 und 7/123, Flur 10 (u.a. Otto-Hahn-Str. 5)

- Flurstiicke 7/169, 7/170, 7/176, 7/168, 9/37, 9/30 und 9/31, Flur 10 (u.a. Antonius-Raab-Str.

20 und 14, Otto-Hahn-Str. 4, Falderbaumstr. 23 und 29)
- Flurstiicke 7/179, 7/148, 7/149, 7/151, 7/152, 7/156, 7/17 und 7/41, Flur 10 (u.a.
Falderbaumstr. 33, 33a, 35 und 37)

Die genannten Flurstiicke liegen in der Gemarkung Waldau.
Somit sind im Zuge von Baugenehmigungsverfahren die Festsetzungen des Bebauungsplans VII/24
.Gewerbegebiet Waldau-West“ bereits ab dem 14. Juni 2023 mit den genannten Ausnahmen
anzuwenden.
Aufbauend auf den Freistellungsbescheid des Regierungsprasidiums Kassel vom 16.09.2024 wurde die
Planreife zum 02.10.2024 um die von Bahnbetriebszwecken befreiten Grundstiicke erweitert - somit gilt
die Planreife fiir die Grundstiicke im Plangebiet mit folgenden Ausnahmen:

- Flurstiicke 81/85, 81/107 und 101/54, Flur 7 (u.a. Richard-Roosen-Str. 19)

- Flurstiicke 7/107 und 7/108, Flur 10 (Gobietstr. 14)

- Flurstiicke 10/84 und 7/123, Flur 10 (u.a. Otto-Hahn-Str. 5)

1.4.1.7  Erneute Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange

Fir die in Kapitel 1.4.1.6 im letzten Absatz genannten Flurstiicke, die (teilweise) bahnrechtlich gewidmet

sind wurde eine erneute und eingeschrankte Beteiligung durchgefiihrt.
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Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 4a Abs. 3 BauGB wurde im Amtsblatt der Stadt
Kassel, 8. Jahrgang, Nr. 063 vom 13. Dezember 2024 bekannt gemacht. Die 6ffentliche Beteiligung
erfolgte als Auslegung im Zeitraum 23.12.2024 bis einschlief3lich 31.01.2025.

Die erneute Beteiligung der Amter, Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange gemiR §8§ 4 Abs. 2 und & 4a

Abs. 3 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 23.12.2024 mit Frist bis zum 31.01.2025.

1.4.1.8 Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel hatam __. __ ___ 202 _ den Bebauungsplan als
Satzung beschlossen. Der Beschluss wurde am __. _____ 202_ im Amtsblatt der Stadt Kassel
bekanntgemacht.

1.4.2 Veranderungssperre und erneute Verdnderungssperre

Widhrend des Bebauungsplanverfahrens wurden die Ziele der Planung durch den Beschluss einer
Veranderungssperre und erneuten Veranderungssperre gem. 88 14 ff BauGB inklusive Verlangerungen
gesichert. Die Verlangerung der erneuten Veranderungssperre lief am 29. Mai 2023 aus. Die Planungsziele
werden nun iiber die Planreife gem. & 33 BauGB gesichert (s. Kapitel 1.4.1.6).

1.4.3 Bestandteile des Bebauungsplanplans

Der Bebauungsplan besteht aus einer Planzeichnung (Blatt 1 und 2) mit Begriindung inklusive
Umweltbericht.
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Lage und rdaumlicher Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet liegt im Siidosten des Kasseler Stadtgebietes und tangiert die gemeinsame

Grenze mit Gemeinde Fuldabriick. Der Geltungsbereich umfasst weitraumig die westlichen Flachen des
bestehenden Industrieparks Kassel-Waldau und liegt zwischen der Siidtangente A 49, der Marie-Curie-
StraBBe sowie der LandesstraRe 3460.

Das Plangebiet wird

im Norden durch die siidliche StraBenbegrenzungslinie der Siidtangente A 49 (Flurstiicke 9/19,
9/24, 101/51 und 101/55, Flur 7), durch die westliche und siidliche Flurstiicksgrenze des
Industriegleises (74/21, Flur 7),

im Osten durch die westliche Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke 91/4 (tlw.), 101/48, 81/119, Flur
7, die westliche und siidliche Flurstiicksgrenze der Flurstiicke 81/120 und 101/48, Flur 7, die
stidlichen Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke 92/4 und 80/3, Flur 7 sowie 53/36 und 255/1 Flur 6;
die westliche Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 7/134 (tlw.), Flur 10; die nordliche
Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 7/78, liber das Flurstiick sowie die westliche Flurstiicksgrenze
des Flurstiicks 7/157; tiber das Flurstiick 7/158 und die westliche Flurstiicksgrenze des Flurstiicks
7/160, Flur 10,

im Siiden durch die Stadtgebietsgrenze sowie

im Westen durch die Stadtgebietsgrenze und 6stliche Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke 30/12
und Flur 9 sowie 17/40, Flur 8,

begrenzt. Die benannten Flurstiicke liegen in der Gemarkung Waldau; die Stadtgrenze bildet den
Ubergang zur Gemeinde Fuldabriick.

In Anlage 1 zur Begriindung sind die im Geltungsbereich verorteten Flurstiicke (Stand: Oktober 2021)
vollstandig aufgelistet.
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3 Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan (LEP) dient als strategisches Planungsinstrument der rdumlichen
Entwicklung des Landes sowie als verbindliche Vorgabe fiir die Regionalplanung. Er beschreibt die
angestrebte Entwicklung Hessens in den wichtigsten landespolitischen Planungsbereichen. Der LEP aus
dem Jahre 2000 (rechtskréaftig seit dem 13. Dezember 2000) stellt das Plangebiet innerhalb eines ,vier-
bzw. zweistreifigen FernstraBennetzes® dar. Zudem wird fiir Teilflichen des Plangebietes und
angrenzende Flachen ein ,geplantes GVZ bzw. KV-Terminal“ ausgewiesen. Der Textteil konkretisiert, dass
in Kassel/Fuldabriick/Lohfelden ein Giiterverkehrszentrum mit einer Verkniipfungsstelle Schiene/StraRe
realisiert werden soll, um eine Einbindung der nordhessischen Region und des hier vorhandenen
Giiteraufkommens in den kombinierten Verkehr sicherzustellen.?

Die stadtebaulichen Entwicklungsziele des Bebauungsplanes stehen den Zielen des LEPs nicht entgegen.
Das Giiterverkehrszentrum wurde mittlerweile im Gewerbegebiet Waldau-Ost realisiert.

3.2 Regionalplan Nordhessen

Abb. 1: Regionalplan Nordhessen
(Quelle: Regierungsprasidium Kassel (2009))

Der Regionalplan Nordhessen (RPN) legt die groBraumigen Ordnungs- und Entwicklungsvorstellungen
fiir den Regierungsbezirk Kassel fest. Er ist der planerische Rahmen fiir die wirtschaftliche und soziale

1 Hessisches Ministerium fiir Wirtschaft, Verkehr und Landesentwicklung (13.12.2000):
Landesentwicklungsplan Hessen 2000, S. 37
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Entwicklung der Region im Einklang mit ihren natiirlichen Lebensgrundlagen. Der RPN aus dem Jahre
2009 (rechtskraftig seit dem 15. Marz 2010) weist fiir das Plangebiet ,Vorranggebiet Industrie und
Gewerbe Bestand” aus. Zudem sind an das Plangebiet angrenzend bzw. in direkter Nahe im Norden und
Nordwesten eine ,,Bundesfernstrale mindestens vierstreifig Bestand, im Nordosten und Nordwesten je
eine ,,Anschlussstelle Bestand“ sowie im Osten, Siiden und Westen eine ,, Bundesfernstralle zwei- oder
dreistreifig Bestand” dargestellt.

Die stadtebaulichen Entwicklungsziele des Bebauungsplanes stehen den Zielen der regionalen
Raumordnungsplanung nicht entgegen.

3.3 Flachennutzungsplan
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Abb. 2: Flachennutzungsplan
(Quelle: Zweckverband Raum Kassel (2016))

Der Flachennutzungsplan (FNP) des Zweckverband Raum Kassel in der Fassung der Neubekanntmachung
vom 10. Dezember 2016 stellt fiir das Plangebiet weitraumig gewerbliche Bauflachen dar. Im Siidwesten
ist eine vergleichsweise kleine Flache als Griinflache (bei der ,Kasseler Werkstatt“) ausgewiesen.
Dariiber hinaus sind
- die FalderbaumstraRe und GobietstraRe als StraBenverkehrsflachen,
- die tibrigen Straen nachrichtlich,
- der Rothenbach im Osten und Norden des Plangebiets als Wasserflache,
- in Nord-Siid-Ausrichtung eine Ferngasleitung entlang der Falderbaumstrale und deren
gedachter Verlangerung sowie Bahnanlagen im dstlichen Plangebiet,
- eine Hauptwasser- und eine Hochspannungsleitung im Bereich der stidwestlichen Griinflache
sowie
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- die Bildungseinrichtungen nérdlich und siidlich der westlichen FalderbaumstraBe als Schule
dargestellt.

Der Bebauungsplan ist in Teilbereichen nicht aus dem FNP entwickelbar. Deshalb wird der

Flachennutzungsplan im Zuge des Bebauungsplanverfahrens fiir die Flachen des Beruflichen

Bildungszentrums an der FalderbaumstraBBe von gewerblichen Flachen zu einem Sondergebiet geandert.

3.4 Landschaftsprogramm, Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan

Plll 'n|||||||!T"m.«.|||||||||||||||||||||||||||||I|I||||I|||II|||' - !\
i\ P -

e

g Il

\1 ~\ 4

Abb. 3: Landschaftsplan
(Quelle: Zweckverband Raum Kassel (2007))

Auf Uiberdrtlicher Ebene wird das Landschaftsprogramm als Bestandteil des Landesentwicklungsplanes
fir das gesamte Land Hessen aufgestellt und von der Landesregierung beschlossen. Bis zur
Beschlussfassung kann der nach altem Recht fiir den Regierungsbezirk Kassel aufgestellte
Landschaftsrahmenplan Nordhessen 2000 weiterhin als fachliche Leitlinie benutzt werden.

Der Landschaftsrahmenplan Nordhessen 2000 zeigt den derzeitigen Bestand sowie die
Entwicklungsperspektiven fiir Natur und Landschaft im nordlichen und 0Ostlichen Hessen. Als
Datensammlung und Leitfaden gibt er Orientierungswerte fiir die kommunalen Landschaftsplane sowie
die Aufstellung des Regionalplans vor. Erst der Regionalplan verleiht durch Ubernahme der Empfehlungen
diesen einen verbindlichen Charakter.

Im Entwicklungsplan des Landschaftsrahmenplans werden fiir das Plangebiet keine spezifischen
Aussagen getroffen.

In Verbindung mit Kapitel 3.2 Regionalplan Nordhessen stehen die stadtebaulichen Entwicklungsziele des
Bebauungsplans den verbindlichen Empfehlungen des Landschaftsrahmenplanes nicht entgegen.
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Im Landschaftsplan des Zweckverband Raum Kassel aus dem Jahr 2007 als Fachplan fiir Naturschutz und
Landschaftspflege werden flachendeckend Ziele und MaBBnahmen des Naturschutzes und der
Erholungsvorsorge dargestellt. Diese Darstellungen werden als Abwdgungsmaterial fiir den FNP
herangezogen und bei entsprechender Gewichtung auch {ibernommen. Dariiber hinaus bilden sie die
okologische Grundlage fiir die Aufstellung von Bebauungspldnen, indem sie u.a. MaRnahmen zur
Sicherung siedlungsrelevanter Naturpotentiale und weitgefasste Kompensationsbereiche fiir bauliche
Eingriffe vorschlagen. Erst der Flachennutzungsplan verleiht durch Ubernahme der Darstellungen diesen
einen verbindlichen Charakter.

Im Landschaftsplan werden innerhalb des Plangebietes Aussagen zu Pflanzungen entlang offentlicher
Strallen behandelt.

In Verbindung mit Kapitel 3.3 Flachennutzungsplan stehen die stadtebaulichen Entwicklungsziele des
Bebauungsplans den verbindlichen Darstellungen des Landschaftsplanes teilweise entgegen. Deshalb wird
der FNP im Zuge des Bebauungsplanverfahrens gedandert.

3.5 Bebauungsplan

Fir die Flachen des bestehenden Gewerbegebiets Waldau-West besteht kein rechtskraftiger
Bebauungsplan. Nach Aufgabe der Flughafennutzung im Jahr 1970 wurde ein Bebauungsplanverfahren
(bereits unter der Nr. VII/24) angestoRBen; der 1977 o6ffentlich ausgelegter Entwurf wurde nicht als
Satzung beschlossen, jedoch zundchst zur Beurteilung von Vorhaben herangezogen. Die gegenwirtige, in
seinen offentlichen Radumen griingepragte Gestalt des Gebiets spiegelt noch die seinerzeit vorgesehenen
Regelungen wider. Dies gilt insbesondere fiir die Lage der 6ffentlichen Verkehrsflachen und deren Breite,
die tlw. die Einordnung von Griinstreifen und Baumpflanzungen ermdglicht, sowie die Anordnung der
Gebéaude hinter einer i.d.R. 10 m tiefen zu begriinenden Vorgartenzone. Aufgrund des Zeitablaufs nach
offentlicher Auslegung und des Umfangs der zwischenzeitlich realisierten, teilweise vom seinerzeitigen
Entwurf abweichenden Bebauung wurden Vorhaben in den letzten Jahren nach § 34 BauGB beurteilt.

3.6 Weitere Satzungen

3.6.1 Stellplatzsatzung

Wihrend des Bebauungsplanverfahrens ist die stadtische Satzung (iber die Stellplatzpflicht sowie die
Gestaltung, GroRe, Zahl der Stellplatze oder Garagen und die Ablosung der Stellplatze ausgelaufen. Neben
den Festsetzungen des Bebauungsplans sind im Bauantragsverfahren & 52 der Hessischen Bauordnung
(HBO) sowie die Fahrradabstellplatzverordnung des Landes Hessen sowie das konkrete Bauvorhaben bzgl.
der Berechnung der notwendigen Stellpldtze zu beachten.

Sollte zukiinftig eine neue Stellplatzsatzung fiir das Gebiet der Stadt Kassel erlassen werden, so ist diese
in ihrer jeweils giiltigen Fassung anzuwenden, sofern der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt.

3.6.2 Baumschutzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung der Stadt Kassel zum Schutz des
Baumbestandes in ihrer jeweils giiltigen Fassung.
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3.7 Kommunaler Entwicklungsplan (KEP) Zentren 2015: Einzelhandels- und
Zentrenkonzept

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept des Zweckverbandes Raum Kassel (ZRK) in der Fassung der
Fortschreibung aus dem Jahr 2015 (Beschluss von der Verbandsversammlung des ZRK am 10.02.2016)
dient der Einzelhandelsentwicklung im Verbandsgebiet zur bzw. durch Sicherung der Nahversorgung,
Starkung der zentralen Versorgungsbereiche und Begrenzung dezentraler Ansiedlungen.

Das Plangebiet ist dem Oberzentrum der Stadt Kassel zuzuordnen. Es wird nicht als zentraler
Versorgungsbereich eingestuft, sondern ist als ,dezentrale sonstige Lage“ zu bewerten. Hier sind
Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten unzulassig; Betriebe
mit einem Angebot an nicht zentrenrelevantem Kernsortiment sind zu priifen. ,Gewerbe- und
Industrieflichen sind, ihrer primdren Funktion entsprechend, dem produzierenden und
weiterverarbeitenden Gewerbe sowie Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben vorbehalten®.? Einzelne
ausgewahlte Sortimente sind gemal KEP Zentren in Gewerbegebieten zuldssig.

Der vorliegende Bebauungsplan dient i.S.v. 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB der planerischen Umsetzung des KEP
Zentren. Vielmehr ist der Bebauungsplan aus dem KEP Zentren abgeleitet, da mit diesem gewerbe- und
industriegebietsaffine Nutzungen im Plangebiet verstarkt festgesetzt werden sollen (s. Kapitel 1.2).

3.8 Integriertes Stadtentwicklungskonzept Kasseler Osten

Das integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Kasseler Osten aus dem Jahr 2014 stellt einen
langfristigen Orientierungsrahmen sowie konkrete Manahmen dar, um dem Entwicklungserfordernis
der vier ostlich der Fulda gelegenen Stadtteile (Unterneustadt, Bettenhausen, Forstfeld und Waldau) im
nachhaltigen Wandel, in der Aktivierung von Potentialen und im vertraglichen Nebeneinander
unterschiedlicher Nutzungen zu begegnen.

Aufbauend auf dieser Grundlage wurden vier Fordergebiete, die insbesondere die Wohnstandorte in den
genannten Stadtteilen abdecken, gebildet, in denen StadtebaufordermalRnahmen umgesetzt werden. Das
Fordergebiet Waldau befindet sich nérdlich der Siidtangente A49 - das Gewerbegebiet Waldau-West ist
somit nicht Bestandteil der Stadtebauférderung.

Im Allgemeinen wird das Plangebiet im ISEK in weiten Teilen als Konsolidierungsgebiet mit Unsicherheiten
fur die weitere Entwicklung definiert. Dem Handlungsbedarf ,Anwendung planungsrechtlicher
Rahmensetzung® wird mit dem vorliegenden Bebauungsplan nachgekommen.

2 Zweckverband Raum Kassel (02.2016): Kommunaler Entwicklungsplan (KEP) Zentren 2015,
Einzelhandels- und Zentrenkonzept, S. 17
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3.9 Klimafunktionskarte

Die klimatischen Verhiltnisse in und um Kassel wurden in einem Klimagutachten des Zweckverbandes
Raum Kassel untersucht und bewertet. Die Ergebnisse sind in der Klimafunktionskarte? dargestellt (s. Abb.

Thermische Komponente:
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Ubergangsklimate

Oberwirmungspotential

Moderate Uberwarmung

Starke Uberwarmung

Dynamische Komponente:
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Abb. 4: Klimafunktionskarte ZRK * ——
Kaltiuftabfiussrichtung

I Durchiiftung!
Durchliiftungsbahn

Der Geltungsbereich des Plangebietes zeigt sich als Uberwarmungsgebiet mit starker Uberwiarmung. Fiir
diese Bereiche wird die Beibehaltung und der Ausbau von Griinflichen sowie die Dach- und
Fassadenbegriinung empfohlen. Bestehende Belliftungsmoglichkeiten sollen erhalten und begriinte
Ventilationsbahnen geschaffen werden.

Im Kasseler Becken liberwiegen siidliche bis siidwestliche und nérdliche Windrichtungen, so dass das
Untersuchungsgebiet in der Hauptwindrichtung von ,Ventilationsflachen’ der weitgehend siedlungsfreien
Frischluftleitbahn der Fuldaaue profitiert.

3Zweckverband Raum Kassel (2019): (Ausschnitt aus der) Klimafunktionskarte 2019; Bearbeitung: Institut
fiir Klima- und Energiekonzepte
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Norddstlich des Plangebietes befinden sich — angrenzend an den Waldauer Friedhof - landwirtschaftliche
Flachen, die als klimatische Ausgleichsflichen wirken. Die Flachen liegen teilweise im
Frischluftentstehungsgebiet, teilweise in Misch- und Ubergangsklimaten. Das heift, es handelt sich hier
um Flachen ohne Emissionsquellen und mit hohem Vegetationsanteil, die ein klimatisch positives
Ausgleichspotenzial fiir benachbarte Defizitbereiche haben. In den Misch- und Ubergangsklimaten sind
Flachennutzungsanderungen moglich, der Vegetationsflachenanteil sollte nicht eingeschrankt werden.
Vernetzungen des lokalen Beliiftungssystems sind zu férdern. Gleiches gilt auch fiir den siidwestlichen
Planbereich.

In der ergdnzenden Planungshinweiskarte (ZRK: 2019) werden fiir die Gebiete mit moderater
Uberwirmung Dach- und Fassadenbegriinung und die Beibehaltung/der Ausbau von Griinflichen
empfohlen, um einer thermischen Belastung vorzubeugen. Zudem wird angeregt, bestehende
Belliftungsmdglichkeiten zu erhalten, Siedlungsriander offenzuhalten und Vernetzungspotentiale der
Ausgleichsrdume zu priifen. Fiir Gebiete mit starker Uberwdrmung wird wiederum empfohlen den
Vegetationsanteil zu erhdhen, den Versiegelungsgrad und das Emissionsaufkommen (insbesondere
Verkehr) zu verringern sowie begriinte Ventilationsbahnen zu schaffen bzw. zu erweitern.

3.10 Klimaschutz

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 26. August 2019 den Beschluss gefasst, dass Kassel bis zum
Jahr 2030 klimaneutral werden soll. Hierzu wurde ein Klimaschutzrat als beratendes Gremium einberufen,
um in verschiedenen Themenbereichen zielfiihrende MalBnahmen zu entwickeln. Jede Entscheidung der
kommunalen Selbstverwaltung wird kiinftig auf diese Zielerreichung hin iberpriift.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. VII/24 ,Gewerbegebiet Waldau West“ ist durch die
Dachform (grofflachige Flachddcher) eine gute Integration technischer MaBnahmen wie z.B.
aufgestanderter Solaranlagen moglich. Fiir weniger stabile Gebdudekonstruktionen gibt es alternative
Photovoltaik (PV)-Technologien: Dazu gehoren glasfreie PV-Module oder Diinnschichtmodule, die dort
genutzt werden kdnnen. Auch semi-flexible PV-Dachbahnen sind mdéglich. Dariiber hinaus stellt die
Uberdachung von nicht-verschatteten Stellplatzen mit Dachbegriinung und PV ein erhebliches Potenzial
dar. Hier gewinnt man durch die Uberdachung mit PV Energie und erzielt gleichzeitig Hitzeschutz durch
Verschattung, die Dachbegriinung tragt durch Verdunstungskiihle zur Leistungssteigerung der PV-Anlage
und Verbesserung des Mikroklimas bei. Es entstehen neue Lebensrdume fiir die Forderung der
biologischen Vielfalt.

Weitergehende Ertiichtigungen der vorhandenen Gebaude sind iiber die gesetzlichen Mindestvorgaben
des Geb&udeenergiegesetzes (GEG) hinreichend reguliert. Aufgrund des groRen Plangebietes und der
Diversitdit an vorhandenen Strukturen, Gebdude und Anlagen sowie den entsprechenden
unterschiedlichen individuellen Betriebsformen und -anforderungen wird eine {iber die Gesetzgebung
hinausgehende Reglementierung auf Ebene des Bebauungsplans als unrealistisch bewertet. Zudem soll
neben der Realisierung von Griinddchern und durch bauliche und sonstige technische MaRnahmen zur
Nutzung der Sonnenenergie die Wirtschaftlichkeit von Vorhaben nicht weiter eingeschrankt werden.

Im November 2012 wurde von der Stadtverordnetenversammlung die Umsetzung des integrierten
Klimaschutzkonzeptes fiir die Stadt Kassel beschlossen. Hierin sind Handlungsziele festgelegt, wie die
Stadt ihren Verpflichtungen im Klimabiindnis sowie in den Programmen ,, 100 Kommunen fiir den
Klimaschutz*“ und ,,100 % Erneuerbare Energie Regionen® nachkommen und den CO,-Ausstol} reduzieren
kann. Ein Handlungsfeld dabei ist die ,Energieoptimierte Planung und energetische Verbesserung von
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Wohn-, Gewerbe- und Industriegebieten“. Neben der Beriicksichtigung energetischer Aspekte in der
Bauleitplanung bzw. liber Festsetzungen im Bebauungsplan zdhlen hierzu z.B. auch die Aufnahme von
Klima- und Energiezielen (z.B. Passivhaus-Niveau, KfW-Forderniveau) in stadtebauliche Vertrage sowie
in Vertrage fiir Grundstiicksverkaufe mit privaten Bauherren. Es gilt das Prinzip, den Energiebedarf durch
EffizienzmalBnahmen wie Verbrauchsminimierung, intelligente Verteilung und verlustarme Produktion
gering zu halten und den verbleibenden Anteil durch Energietrdger zu decken, die moglichst heimischen
Ursprungs sind und keinen fossilen Kohlenstoff enthalten. Zum Zeitpunkt der Bebauungsplanaufstellung
kdnnen die im Klimaschutzkonzept beschriebenen Ziele zum Teil als unzeitgemal bewertet werden.

Die Stadtverordneten der Stadt Kassel haben in ihrer Sitzung am 26.08.2019 einen Beschluss zur Starkung
der kommunalen Anstrengungen hin zu einer klimaneutralen Stadt durch Griindung eines
Klimaschutzrates als Beratungsgremium gefasst. Der Klimaschutzrat (in Zusammensetzung durch
unterschiedliche Organisationen, Initiativen und Verbanden der Stadtgesellschaft) berat den Magistrat
und die Stadtverordnetenversammlung umfassend in Fragen des Klimaschutzes. Ziel ist es, friihzeitig ein
Meinungsbild aus der Breite der Stadtgesellschaft zu MalBnahmen und Lésungsvorschlagen hinsichtlich
deren Klima- und gesellschaftlicher Relevanz zu erhalten. Im Beschlusstext heit es u.a.: ,Die
kommunalen Anstrengungen, wie bereits im Klimaschutzkonzept oder der Energiewende-Charta
festgehalten, miissen deshalb verstarkt werden. Auch der eingeschlagene Weg der stadtischen
Beteiligungen zur Energie- und Verkehrswende soll konsequent weitergegangen werden. Dafiir benétigt
es sofortige MalBnahmen, die zu einer nachhaltigen und messbaren Reduktion der CO,-Emissionen
fuhren. Die Stadt Kassel selbst verstarkt zudem nochmals ihre Anstrengungen, umin den Sektoren Strom,
Warme, Mobilitat, Landwirtschaft und Konsum den Umstieg auf klimaneutrales Handeln so zu forcieren,
dass schnellstmdglich eine 100%ige dezentrale Versorgung mit erneuerbaren Energien erreicht wird. Das
ambitionierte Ziel ist der Versuch bis 2030 klimaneutral zu werden. Jede Entscheidung der kommunalen
Selbstverwaltung wird kiinftig auf diese Zielerreichung hin iberpriift. Uns ist bewusst, dass der
Klimawandel nicht nur eine dkologische Frage ist, sondern unmittelbare Auswirkungen auf die sozialen
und wirtschaftlichen Lebensbedingungen der Menschen hat. Das heiflt konkret, dass bei der Umsetzung
der MaRnahmen zur Reduktion der Treibhausgase gleichfalls die sozialen- und arbeitsmarktpolitischen
Auswirkungen zu beriicksichtigen sind. Eine weitsichtige Klimapolitik muss sicherstellen, dass die
Beschaftigten in den betroffenen Branchen nicht abgehangt und die finanziell schlechter gestellten
Bevolkerungsgruppen nicht lberfordert werden. Die Energie- und die Verkehrswende werden nur
gelingen, wenn sie sozial ausgewogen gestaltet werden. Bei ihren Biirgerinnen und Biirgern, bei
Unternehmen und nicht-gewerblichen Einrichtungen wirbt die Stadt um aktive Unterstiitzung des Wegs
hin zu einer CO2-neutralen Stadt.”

Aus  der  Einrichtung des  Klimaschutzrates  resultieren  weitere  Beschliisse  der
Stadtverordnetenversammlung zu Warmenetzen (2021), Ausweitung der Solarnutzung (2022) und einer
Klimaschutzstrategie (2022).

Das novellierte Hessische Energiegesetz (HEG: 2022) sieht vor, dass Warmenetzbetreiber die
bereitgestellte Warmeenergie bis 2045 vollstéandig aus erneuerbaren Quellen decken miissen.

3.11 Klimarelevanzpriifung

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Klimarelevanzpriifung erstellt. In dieser wurden durch
eine qualitative Priifung die Klimaauswirkungen des Vorhabens ausgewertet. Dementsprechend hat das
Bebauungsplanverfahren erheblich positive Klimaauswirkungen. Dies ist damit zu begriinden, dass alle
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Grundstiicke im Geltungsbereich gemall & 34 BauGB -tlw. sogar mit hoherer Ausnutzung als der
vorliegende Bebauungsplan ermdglicht- bereits bebaubar sind sowie der Bebauungsplan Festsetzungen
- zum MaR der baulichen Nutzung und der iiberbaubaren Grundstiicksflache,

zum Erhalt vorhandener Gehdlzstreifen, zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen,

- zur Griinbedachung sowie
- zum PV-Ausbau trifft.

3.12 Schutzgebiete

3.12.1 Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Innerhalb des Geltungsbereiches sind gemaR & 29 BNatSchG in Verbindung mit & 13 HAGBNatSchG
geschiitzte Landschaftsbestandteile, hier Alleen und eine Streuobstwiese, vorhanden.
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Abb. 5: Darstellung der Bdume im Plangebiet

(Quelle: Naturschutzinformationssystem des Landes Hessen (NATUrschutzREGister Hessen)

das Landschaftsschutzgebiet der Stadt Kassel sowie das

Naturschutzgebiet ,Waldauer Kiesteiche“ grenzen westlich und nordwestlich an das Plangebiet an.
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Abb. 6: Lage der angrenzenden Naturschutzgebiete
(Quelle: Naturschutzinformationssystem des Landes Hessen (NATUrschutzREGister Hessen)

3.12.2 Schutzgebiete nach Denkmalrecht
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist vom Kunstwerk ,,7.000 Eichen“ betroffen (s. Kapitel 8).
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3.12.3 Schutzgebiete nach Wasserrecht

Der Geltungsbereich befindet sich auBerhalb von Trinkwasserschutz, Heilquellenschutz- und
Uberschwemmungsgebieten.

3.13 Gewisserrandstreifen

Im Plangebiet verlaufen die Gewdsser Rothenbach und Fuldaweggraben teilweise in offenen Graben und
teilweise verrohrt. Die Gewasserrandstreifen der offen gefiihrten Gewasser dienen der Erhaltung und
Verbesserung der &kologischen Funktionen oberirdischer Gewasser, der Wasserspeicherung, der
Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintragen (& 38 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG)) und sind als oberirdisches Gewédsser mit wasserwirtschaftlicher Bedeutung einzustufen. Der
Gewasserrandstreifen ist im Innenbereich fiinf Meter breit (§ 23 Hessisches Wassergesetz (HWG)) -
gemessen ab der Linie des Mittelwasserstandes, bei Gewadssern mit einer ausgepragten
Boschungsoberkante ab der Boschungsoberkante. Zum Schutz des Gewdsserrandstreifens und zum Erhalt
seiner Funktion sind Eingriffe (im Umfang des & 38 Abs. 4 WHG und & 23 Abs. 2 HWG) verboten: gemadl} §
23 Abs. 2 Nr. 4 HWG ist innerhalb des Gewasserrandstreifens die Ausweisung von Baugebieten durch
Bauleitplane oder sonstige Satzungen nach dem Baugesetzbuch, ausgenommen Bauleitplane fiir Hafen
und Werften, unzuldssig.

Fiur die verrohrten Gewasserabschnitte gelten die Vorschriften zum Gewasserrandstreifen des & 38 WHG
und & 23 HWG nicht, da hier durch die Verrohrung kein Gewdsserrandstreifen vorhanden ist. Die iibrigen
Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetztes und des Hessischen Wassergesetzes gelten auch an
verrohrten Gewissern uneingeschrinkt. Dies bedeutet unter anderem, dass bei Uberbauen eines
verrohrten Gewdssers ein Gewdsserausbau im Sinne des & 67 Abs. 2 WHG vorliegt, welcher der
Plangenehmigung nach & 68 Abs. 2 WHG bedarf.

Die Gewdsserrandstreifen liegen im vorliegenden Plangebiet grundsatzlich auf 6ffentlichen Griinflachen;
ein verrohrter Abschnitt befindet sich auf dem westlichen Grundstiick Falderbaumstrafle 12: im Bestand
ist hier eine versiegelte Hofflache vorhanden.

3.14 Artenschutz

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bei der Umsetzung von Vorhaben die Vorschriften fiir
besonders und streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten entsprechend des & 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten.

An europarechtlich geschiitzten Arten, die relevant fir die artenschutzrechtlichen Verboten nach § 44
BNatSchG sind, kommen 35 Vogelarten und eine Fledermausart im Geltungsbereich in bislang drei
untersuchten Gebieten* vor.

Bei Durchfiihrung der UmgestaltungsmalBnahmen auflerhalb der Brutzeit (1. Méarz bis 30. September)
muss vor einer Rodung eine Baumhdohlenkartierung durchgefiihrt werden, um die Verbotstatbestiande 1 -
3 (Tétung, Stérung und Verlust von Ruhestdtten) zu vermeiden. Fir die Brachflache in Horstndhe des
Mausebussards muss bei einer Besetzung des Hortes eine Bauzeitenregelung eingehalten werden, um das
Brutpaar nicht bei der Brut zu storen. Das bedeutet, dass in einem Radius von 200 m vom

* naturkultur GbR (2019): Faunistisches Gutachten zur geplanten Entwicklung von drei Flachen des
Gewerbegebietes ,,Waldau West“ in Kassel
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Untersuchungsgebiet 1 des Artenschutzgutachtens bauliche bzw. pflegerische Mallnahmen nicht im
Zeitraum vom 20. Februar bis zum 31. Juli durchgefiihrt werden diirfen (s. Abb. 29).

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach & 44 Abs. 1 BNatSchG fiir die Zwergfledermaus sind die
Baumquartiere von Fachpersonal kurz vor einer geplanten Entnahme auf Besatz zu priifen und ggf. zu
verschlieBen. Ein Ersatz der verlorengegangenen Quartiere soll durch eine vergleichbare Anzahl von
kiinstlichen Quartieren erbracht werden.

3.15 Luftreinhalteplanung

Die zweite Fortschreibung des Luftreinhalteplanes fiir den Ballungsraum Kassel (Oktober 2019)
beschreibt die Entwicklung der dortigen Luftschadstoffkonzentrationen, zeigt die Verursacher auf, legt
die MaBnahmen zur Verminderung der Luftschadstoffe fest und gibt einen Ausblick auf die
voraussichtliche Wirkung der MinderungsmalRnahmen auf die lufthygienische Situation.

Mit der Veroffentlichung des Luftreinhalteplanes durch das Hessische Ministerium fiir Umwelt,
Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz im Oktober 2019 wurde der MaBnahmenplan fiir alle
Institutionen, die Verantwortung in den verschiedenen MaBBnahmenbereichen haben, verbindlich.

Im Plangebiet wirkt sich die Trasse der A 49 nicht nur als Hindernis fiir den Luftaustausch aus, sondern ist
auch fiir den Eintrag von Kfz-bedingten Luftschadstoffen in das Plangebiet verantwortlich.

3.16 Larmkartierung

Fur das Plangebiet sowie dessen Umgebung liegt eine aktuelle Larmkartierung vor. Insbesondere im
Bereich der Bundesautobahn, parallel zu den Landesstrallen sowie zur inneren Ringerschliefung
(Falderbaumstralle, GobietstraBe) werden tags und nachts die Orientierungswerte nach DIN 18005,
Schallschutz im Stadtebau, fiir Gewerbegebiete (65 dB(A) am Tage und 55 dB(A) in der Nacht)
tiberschritten (s. Abb. 8 und 9).

Fiir schiitzenswerte Rdume im Sinne der DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, sind fiir Wohn- und
Schlafrdume, aber auch fiir Unterrichts-, Biiro- und Sitzungsraume (fiir letztgenannte nur fiir die Tagzeit)
Angaben Uber den passiven Schallschutz fiir Neubauten oder wesentliche Sanierungen im Bebauungsplan
zu machen.

Legende Legende

| Str_Tag.asc

Verkehrsbelastung nachts

Abb. 8 und 9: Verkehrslarmemissionen tags und nachts
(Quelle: LK Argus (2021))
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3.17 Bodenschutzbericht

Die erste Fortschreibung des Bodenschutzberichtes (September 2021) der Stadt Kassel beschreibt den
Fortschritt im Bereich des nachsorgenden Bodenschutzes insbesondere durch die Validierung der Daten
von Risikoflachen sowie die Bearbeitung von Altablagerungsflachen. Im Bereich des vorsorgenden
Bodenschutzes fehlen vergleichbare Regelwerke, weshalb hier noch Handlungs- und
Entwicklungsbedarfe bestehen. Der Bodenschutzbericht formuliert Aufgaben an die Stadt Kassel
hinsichtlich der Beriicksichtigung des Schutzguts Boden.

Zum Schutz des Bodens haben sowohl die Bundesregierung als auch die hessische Landesregierung Ziele
fuir eine Obergrenze des taglichen Flachenverbrauchs formuliert. Bislang hat sich die Stadt Kassel kein
quantifiziertes Ziel einer Obergrenze der Flacheninanspruchnahme gesetzt. Mit dem vorliegenden
Bebauungsplan werden vorwiegend bereits bebaute Grundstiicke sowie untergeordnet Flachen {iberplant,
auf denen eine Bebauung gemaR & 34 BauGB zuldssig ware.

Um Wiederholungen zu vermeiden wird auf Kapitel 6.2.4.2 und 6.3.3 hingewiesen.

3.18 Anbauverbots- und —beschrankungszone

Gemdl & 23 Abs. 1 Hessisches StraBengesetz (HStrG) und & 9 Abs. 1 Bundesfernstralengesetz (FStrG)
diirfen auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrt Iangs der Bundes-, Landes- und Kreisstralen in einer Entfernung bis zu 20 m, und langs
der Bundesautobahn, einschlieflich der Rampen, in einer Entfernung von 40 m keine Hochbauten
errichtet werden (Anbauverbotszone). Dariiber hinaus bediirfen gemaR & 23 Abs. 2 HStrG und & 9 Abs. 2
FStrG bauliche Anlagen der Zustimmung der StraBenbaubehdrde, wenn diese in einer Entfernung von bis
zu 40 m vom duBeren Fahrbahnrand einer Bundes-, oder Landesstrafe errichtet werden sollen. Fiir die
Bundesautobahn, einschlielich der Rampen, betrdgt diese Anbaubeschriankungszone 100 m. Die
genannten Werte sind vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn zu messen.

Eine Ausnahme gemaR &8 9 Abs. FStrG bzw. 23 Abs.1 HStrG kann im Einzelfall zugelassen werden, wenn
das Anbauverbot offenbar zu einer nicht beabsichtigten Hérte fiihren wiirde und die Abweichung mit
offentlichen Belangen vereinbar ist, oder wenn Griinde des Wohl der Allgemeinheit die Abweichungen
erfordern. Das Anbauverbot wirkt sich als Harte aus, wenn es nachhaltig in die Rechte des Betroffenen
eingreift und ihm dadurch ein erhebliches, {iber die jedermann treffenden allgemeinen Auswirkungen
hinausgehendes Opfer auferlegt. Eine Harte ist nicht beabsichtigt, wenn die Einhaltung des Anbauverbots
unter den besonderen Umstanden des Einzelfalls im Hinblick auf die vom Gesetz erstrebten baulichen
Verhialtnisse im Schutzstreifen nicht erforderlich ist, d. h. wenn die durch den B-Plan zugelassene
Inanspruchnahme der Bauverbotszone nicht zu Stérungen der Verkehrssicherheit filhren kann und
vorhersehbare Anderungen der StraBe oder ihren Ausbau nicht erschwert. Griinde des Wohls der
Allgemeinheit kénnen eine Ausnahme erfordern fiir Einrichtungen Trager 6ffentlicher Belange, z. B.
Umspannwerke und Klaranlagen.

3.19 Kampfmittel

Das Plangebiet liegt in einem Bombenabwurfgebiet. Der ehemalige Flughafen wurde wéahrend des
Zweiten Weltkrieges massiv bombardiert, dabei sind zahlreiche Anlagen zerstort worden. Reste von
Bunkern und Wallanlagen sind auch heute noch in Teilbereichen zu vermuten. Flachenhafte
Untersuchungen sind kaum moglich, da viele Flurstiicke bebaut sind und gewerblich genutzt werden.
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Laut Stellungnahme des Kampfmittelrdaumdienstes des Landes Hessens (02.11.2020) ist vom
Vorhandensein von Kampfmitteln im Plangebiet grundsatzlich auszugehen. In den Bereichen, in denen
durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende BaumaRnahmen bis zu einer Tiefe von
mindestens fiinf Metern durchgefiihrt wurden, sind keine KampfmittelrdummaBnahmen nétig. Bei allen
anderen Flichen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) vor Beginn der
geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicksflachen bis
in einer Tiefe von 5 Meter (ab GOK IIWK) erforderlich, auf denen bodeneingreifende MaBnahmen
stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestiitzte Datenaufnahme erfolgen. Sofern Flachen nicht
sondierfahig sein sollten (z.B. wg. Auffiillungen, Versiegelungen oder sonstigen magnetischen
Anomalien), sind aus Sicherheitsgriinden weitere Kampfmittelraummalnahmen vor bodeneingreifenden
Bauarbeiten erforderlich. Es ist dann notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau
(Spundwand, Berliner Verbau usw.) durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern.
Sofern eine sondierfahige Messebene vorliegt, sollen die Erdaushubarbeiten mit einer Flachensondierung
begleitet werden.

Mit einer Luftbilddetailauswertung wurden mehrere Verdachtspunkte ermittelt, die auf moglicherweise
noch vorhandene Bombenblindganger hinweisen. Die Punkte wurden koordinatenmaRig erfasst und sind
beim Kampfmittelraumdienst (Regierungsprasidium Darmstadt) mit dem aktuellen Stand zu erfragen.
Eine Uberpriifung der Verdachtspunkte ist vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich. Sofern das
Gelande nicht sondierfahig sein sollte (wegen oberflichennahen magnetischen Stérungen wie
Auffiillung, Versiegelung, Versorgungsleitungen) ist eine Uberpriifung mittels Sondierungsbohrungen
erforderlich. Eine Uberpriifung der Verdachtspunkte ist auch dann erforderlich, wenn sich diese
Verdachtspunkte auflerhalb des Baufeldes bzw. Grundstiickes befinden und vor bodeneingreifenden
Bauarbeiten ein Sicherheitsabstand im Radius von 15 Metern um den eingemessenen Verdachtspunkt
nicht eingehalten werden kann.

Teilbereiche wurden bereits gepriift; die iberpriiften Flachen kdnnen beim Kampfmittelraumdienst
(Regierungsprasidium Darmstadt) mit dem aktuellen Stand erfragt werden. Auf diesen Flachen sind keine
weiteren KampfmittelraummaBnahmen durchzufiihren.

In den Bebauungsplan wird ein Hinweis zur Uberpriifung von Kampfmitteln vor MaRnahmenbeginn
aufgenommen (s. Kapitel 8).
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4  Stadtebauliche Planung

4.1 Bestand

Das Plangebiet Waldau-West ist mit seiner Entwicklung in den 1970er bis 1980er Jahren der heute dlteste
Teil des insgesamt ca. 230 ha groBen Industrieparks Kassel-Waldau. Der gesamte Industriepark Kassel
mit den angrenzenden und nachbargemeindlichen Arealen, dem Gewerbegebiet Lohfelden und dem
Gewerbegebiet Fuldabriick-Bergshausen, sowie dem Giiterverkehrszentrum Kassel (GVZ) umfasst
insgesamt iiber 500 ansdssigen Firmen mit ca. 10.000 Beschéftigten. Im Plangebiet Waldau West sind ca.
100 der Betriebe ansassig.

4.1.1 Standorthistorie

Das Gewerbegebiet Waldau-West befindet sich auf dem Geldnde des ehemaligen Flugplatzes Kassel-
Waldau. Er wurde Anfang der 1920er Jahre angelegt und nach der Er6ffnung des Flughafens Kassel-
Calden im Jahre 1970 stillgelegt.

Erfolgte die Ansiedelung erster Unternehmen zunachst entlang der alten Flughafenstrukturen, startete
im Jahr 1978 die geordnete technische ErschlieBung des Areals, in deren Folge bis zum Ende der 1980er
Jahre zwei Drittel der Flachen durch Gewerbebetriebe besiedelt wurden. Nach Ausbau der technischen
Infrastruktur zur ErschlieBung der hinteren verbliebenen Grundstiickslagen erfolgte in den 1990er Jahren
eine zweite Ansiedlungsphase.

4.1.2 Stadtebauliche Situation und Nutzung

Die Baustruktur setzt sich {iberwiegend aus eingeschossigen und zum Teil sehr groRflachigen
Produktions- und Lagerhallen zusammen. Verwaltungs- und Biirogebdude sind in der Regel zwei- bis
dreigeschossig. Je nach Branchen- und Betriebsstruktur betragen die Grundstiicksgréen zwischen
2.000 m? (kleine Handwerksbetriebe oder Dienstleister) und 30.000-50.000 m? (Logistik, produzierendes
Gewerbe). Die baulichen Anlagen riicken regelmaRig um ca. 10 m von der Strale ab, sodass sich
Baumreihen auf den Privatgrundstiicken entlang der offentlichen Verkehrsanlagen mit einer
erhaltenswerten Qualitat entwickelt haben.

Betriebseigene ErschlieBungs- und Lagerflachen haben zu einem hohen Versiegelungsgrad im Gebiet
gefiihrt. Da zahlreiche Betriebe {iber ungenutzte Reserveflachen verfiigen, sind auch begriinte Flachen im
Gebiet vorhanden. Der einsetzende Strukturwandel zeichnet sich durch bebaubare und in Privatbesitz
befindliche Grundstiicksflichen sowie leerstehende Immobilien bzw. Angebote an vermietbaren
Teilflachen ab.

In den vergangenen Jahren kam es zu Betriebsaufgaben und - verlagerungen und in der Folge zu ersten
Ansiedlungen (z.B. Kegelbahn, Kartbahn, Steuerberater), die in Gewerbe- und Industriegebieten zwar
grundsatzlich zuldssig sind, aber nicht der pragenden Nutzungsart dieser Gebietstypen entsprechen.

Im Gewerbegebiet Waldau-West sind sowohl kleine als auch flachenintensive groRgewerblich
produzierende und exportorientierte Unternehmen, Logistikbetriebe, GroBhandel sowie spezialisierte
Dienstleister und Handwerksbetriebe ansdssig. Vorwiegend mittelstandisch geprdgte Unternehmen
fertigen hier Produkte fiir den Weltmarkt, zum Beispiel Ubergangssysteme fiir Ziige und Busse oder
Systemkomponenten fiir die Automobilindustrie. Namhafte GroBhandler fiir Versorgung und Technik
haben sich aufgrund der optimalen Verkehrsanbindungen ebenfalls eingefunden.
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Die zentrale Lage in Nordhessen, in Deutschland und Europa hat die Entwicklung zu einem logistischen
Knotenpunkt begiinstigt. Dies betrifft nicht nur das Giiterverkehrszentrum (GVZ) Kassel, das
grenziiberschreitend grofBe Flachen im Osten und siidlich des Industrieparks einnimmt, sondern
begriindet auch die hohe Attraktivitdt von Waldau-West fiir Logistik-Dienstleister wie Speditionen,
Distributionszentren, Kurier- Express- und Paketdienste sowie regions- oder sogar bundesweit
agierende GroRhandelsunternehmen.

Innovative, regional und tiberregional orientierte Dienstleister ergdnzen das Angebot vor Ort, z.B. aus den
Bereichen Fuhrparkmanagement, IT und Internetportale, Logistikdienste und
Kommunikationsdienstleistungen.

Bildungsinstitutionen sind ebenfalls hier ansassig, zum Beispiel das Bildungszentrum Kassel oder die
Berufsfachschule des Zimmer- und Ausbaugewerbes. Dariiber hinaus ist mit einem untergeordneten
Anteil (groBflachiger) Einzelhandel (z.B. Mdobel, Kiiche/Bad, Autos) mit nicht-zentrenrelevanten
Sortimenten im Plangebiet vorhanden.

4.1.3 ErschlieBung und Verkehr

4.1.3.1 AuRere Verkehrsanbindung

Waldau-West ist optimal in das nationale und regionale Verkehrsnetz eingebunden. Uber kurze und gut
ausgebaute Strallenverbindungen sind das Autobahnkreuz Kassel-Mitte sowie zwei Anschlussstellen der
Autobahn A 49 (Siidtangente) erreichbar. Diese stellen den Anschluss an das grofBraumige Autobahnnetz
mit weiterfiihrenden Verbindungen in alle Himmelsrichtungen her.

Die Landesstrale L 3460 und die Marie-Curie-Stralle werden im Verkehrsentwicklungsplan Kassel 2030
als HauptverkehrsstraBen mit regionaler Funktion und Bestandteile des Lkw-Verteilungsnetzes, die
Falderbaumstrale und die Gobietstrale als HauptverkehrsstraBen mit nahrdumlicher Funktion
klassifiziert.

Mit dem Umschlagbahnhof an der Lise-Meitner-Strale ist der Industriepark an das Netz des
Schienengiiterverkehrs angebunden. Dort werden jahrlich mehr als 50.000 Container zwischen Giiterzug
und Lkw umgeschlagen; es bestehen Zugverbindungen zu den deutschen Nordseehafen und nach ltalien.
Im Plangebiet wurden zwei Anschlussgleise (siidlich Falderbaumstrale sowie siidlich Otto-Hahn-Strale)
aufbauend auf Riickbaugenehmigungen bereits zuriickgebaut; die Freistellung erfolgte zum 16.09.2024.
Das Grundstiick Gobietstrale 14 verfiigt tiber einen aktiven und gewidmeten Gleisanschluss. Fir die
Grundstiicke Richard-Roosen-Strallel9 sowie Otto-Hahn-StraBe 5 liegen ebenfalls bahngewidmete
Gleiskdrper vor; jedoch sind diese nicht in Betrieb und nicht an das Schienennetz angebunden, da die
jeweils zugehorige Weiche ausgebaut wurde. Eine Reaktivierung dieser Gleisanschliisse ist grundsatzlich
moglich.

4.1.3.2 Interne VerkehrserschlieBung

Die interne VerkehrserschlieBung erfolgt iiber die Falderbaumstralle und die Gobietstral3e, die durch die
Heinrich-Hertz-Strale in Waldau-Ost zu einem ErschlieBungsring ergdnzt werden. Diese
HaupterschlieBung wird im Westen durch die Werner-Heisenberg-StraBe, im Osten durch die Antonius-
Raab-StraBe und die Otto-Hahn-StralRe erganzt, die zwei weitere Ringschliisse ausbilden. Mehrere teils
offentliche, teils private Sackgassen erschlieBen riickwéartige Bereiche an den Randern des
Gewerbegebiets sowie im Innenring. Falderbaumstralle und Gobietstralle weisen Fahrbahnbreiten von
8,5 m, die lbrigen StraBen des internen ErschlieBungsnetzes Fahrbahnbreiten von 8,0 m (Werner-
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Heisenberg-StraRe) bzw. 7,5 m auf. Diese Breiten sind fiir den Lkw- und auch fiir den Busverkehr
grundsatzlich ausreichend.

4.1.3.3 Ruhender Verkehr

Stellplédtze im 6ffentlichen StralBenraum

Die StraRen in Waldau-West weisen meist einseitig, seltener (Richard-Roosen-StraRe, Falderbaumstralle
West) auch beidseitig baulich ausgebildete Parkstreifen in 2,5 m Breite (Langsaufstellung), z.T. auch in
4,5 m Breite (Senkrechtaufstellung) auf, die streckenweise oder punktuell durch Baumstandorte, Rasen-
oder Gehdlzflaichen unterbrochen und gegliedert werden. Wahrend in der GobietstraBe und der
FalderbaumstralRe (Nord-Siid-Abschnitt) das Parken am Fahrbahnrand durch Halteverbote weitgehend
unterbunden wird, ist dies auf groen Abschnitten der librigen Stralen nicht der Fall. Das wilde Parken
auf griinen Randstreifen wird dagegen fast tberall durch Baume oder ausgelegte Gesteinsbrocken
unterbunden.

Werktags tagsiiber sind die baulich angelegten Parkstreifen und auch die legalen Parkmdglichkeiten am
Fahrbahnrand nur in wenigen Abschnitten voll belegt, z.B. in der Richard-Roosen-Stralle sowie vor
Bildungseinrichtungen und Einzelhandelsbetrieben. In vielen Fallen ist ein Ausweichen auf die privaten
Stellplatze der aufgesuchten Einrichtungen moglich.

Stellplatze auf den Grundstiicken

Die meisten Betriebe und sonstigen Nutzungen verfiigen iber Pkw-Stellplatze auf ihren Grundstiicken.
Einige, aber keineswegs alle gréeren Stellplatzanlagen sind durch Baumpflanzungen gegliedert.
Abstellflachen fiir Lkw sind ebenfalls vielfach vorhanden und werden meist nur fiir wenige Stunden in der
Woche genutzt. Teilweise werden sie auch fiir Lagerzwecke oder das Abstellen von Pkw

,zweckentfremdet®.

4.1.3.4  Offentlicher Nahverkehr

Der Industriepark wird derzeit durch zwei Buslinien bedient. Die Linie 17 stellt werktags tagsiiber
(samstags nur vormittags) zweimal stiindlich eine schnelle Verbindung (ca. 15 min Fahrtzeit) tiber die
FalderbaumstraBe mit dem Platz der Deutschen Einheit und dem Stadtzentrum her. Die Linie 10 dient als
Verbindung von der GobietstralRe tiber das Berufsbildungszentrum mit dem StraBenbahn- und Busknoten
am Auestadion (Einzelfahrten tber Kasseler Werkstatten) sowie umgekehrt auf Umwegen iiber den
Industriepark Ost und die Wohngebiete von Waldau mit dem Stadtzentrum. Die Linie 10 verkehrt ebenfalls
im halbstiindigen Takt.

4.1.3.5 FuB- und Radverkehr

FuBverkehr

Waldau-West ist aus den umliegenden Wohngebieten zu FuB nur iiber langere und wenig attraktive
Wegstrecken zu erreichen. Aus den ndchst gelegenen Kasseler Wohngebieten in Waldau sind
Entfernungen von 1,5-2 km bis zum Rand des Industrieparks zuriickzulegen, die teilweise iiber wenig
attraktive Gehwege entlang von stark belasteten und unbeleuchteten HauptverkehrsstraBen fiihren und
wenig soziale Sicherheit bieten. Etwas kiirzer, aber kaum attraktiver sind die Verbindungen mit
Fuldabriick (Bergshausen).

28



Bebauungsplan Nr. VII/24 ,Gewerbegebiet Waldau-West*”

Innerhalb des Gebiets spielen vor allem die Wegeverbindungen zwischen Bushaltestellen und
Aufkommensschwerpunkten wie der Kasseler Werkstatt, den Bildungseinrichtungen sowie Betrieben mit
einer groBeren Zahl von Beschaftigten eine wichtige Rolle. Zu bestimmten Tageszeiten sind hier durchaus
groBere Zahlen von FuBgangern unterwegs. Das Netz der Gehwege ist fiir den erkennbaren Bedarf
ausreichend ausgebaut und auf vielen Teilstrecken aufgrund der begleitenden Baumreihen und
Griinbereiche trotz einzelner Oberflachenschaden (Stolperfallen durch Wurzelaufbriiche) gut nutzbar. In
einigen Bereichen beeintrachtigen dichte Strauchpflanzungen zwischen Gehweg und Fahrbahn oder auch
entlang der Grundstiicksgrenzen das Gefiihl der sozialen Sicherheit, so z.B. im siidlichen Abschnitt der
Falderbaumstralle und auf der Ostseite der Werner-Heisenberg-StralRe. In der Richard-Roosen-Strafle
sind die Gehwege extrem schmal (<1 m) und hinter parkenden Lkw kaum nutzbar. Der schnelle und
zeitweise sehr dichte Pkw- und Lkw-Verkehr erschwert an einigen Stellen die Erreichbarkeit einer
Haltestelle auf der gegeniiberliegenden Strallenseite, so z.B. an der Haltestelle Werner-Heisenberg-
StraBe, die zeitweise von den Beschaftigten der Kasseler Werkstatt genutzt werden muss, sowie am
Berufsbildungszentrum und vor den Bildungseinrichtungen an der GobietstraBe (Haltestelle Richard-
Roosen-Strafe).

Radverkehr

Von Norden her ist der Industriepark nur iiber wenig attraktive Verbindungen entlang von
unbeleuchteten, umwegig gefiihrten Nebenstrecken oder verkehrsreichen HauptverkehrsstraBen mit
langen Wartezeiten an uniibersichtlichen Knotenpunkten erreichbar. An der FalderbaumstraflRe besteht
Anschluss an die stadtische Radroute Nr. 7 (in Planung), die auf gemeinsamen Geh- und Radwegen
entlang der L3460 und der B 83 {iber die Unterneustadt zum Stadtzentrum fiihrt. Angenehmer
befahrbare - allerdings teilweise umwegig gefiihrte, unbeleuchtete und nicht schneegerdumte -
Alternativen bieten die Wege durch die Fuldaaue, die z.T. als touristische Radwege ausgewiesen sind. Links
der Fulda ist dann i.d.R. noch der Anstieg aus der Talsohle zu bewiltigen.

Der Verkehrsentwicklungsplan Stadt Kassel 2030 weist Hauptrouten entlang des Auedamms in Richtung
Stadtzentrum und entlang der Marie-Curie-StraBe in Richtung Forstfeld sowie Nebenrouten durch die
Fuldaaue, {iber die Niirnberger Stralle sowie entlang der L 3460/ B 83 und weiter {iber den Waldauer
FuBweg bzw. entlang des Wa&hlebachs zur Unterneustadt aus. Im Industriepark wird der Ring (ber
GobietstralRe, Falderbaumstrae und Heinrich-Hertz-StraBe ebenfalls als Nebenroute dargestellt. Auf
vielen Teilabschnitten dieses Netzes ist eine radverkehrsfreundliche Nutzbarkeit jedoch noch nicht
gegeben.

Innerhalb des Industrieparks sind die Gehwege durchweg nicht fiir den Radverkehr freigegeben.
Radfahrende miissen sich die Fahrbahn mit dem Pkw - und Lkw-Verkehr teilen. Dabei bieten Falderbaum-
und GobietstraBe mit 8,5 m Fahrbahnbreite und weitgehenden Halteverboten ausreichend Platz fiir
Uberhol- und Begegnungsfille. In den iibrigen StraRen kénnen uniibersichtliche Situationen eintreten,
insbesondere, wo am Strallenrand Lkw abgestellt sind. Vor allem die Abbiegevorgédnge von Lkw, z.B. an
den Knoten FalderbaumstralRe / GobietstraBe und FalderbaumstraBe / Werner-HeisenbergstralRe, bergen
ein Gefahrenpotenzial fiir den Radverkehr. Im gesamten Gebiet weichen Radfahrer oft auf die Gehwege
aus, was bei dem gegenwartigen Verkehrsaufkommen funktional relativ unproblematisch ist. Die
Gehwege sind jedoch nur in wenigen Abschnitten ausreichend breit, um bei zunehmendem Radverkehr
ein konfliktarmes Nebeneinander mit dem FuBverkehr zu ermoglichen und die gemeinsame Nutzung zu
legalisieren.
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Die ohnehin sehr wenigen Fahrrad-Abstellmdglichkeiten auf den Grundstiicken sind selten belegt, die
nachst gelegene Fahrrad - Mietstation (Nextbike) befindet sich auf dem Anger im Ortskern Waldau und ist
insofern fiir den Quell- und Zielverkehr des Gewerbegebiets ohne Bedeutung.

4.1.4 Technische und soziale Infrastruktur, Versorgung

4.1.4.1 Technische Infrastruktur

Fernwarme

Fernwarmeleitungen der Stadtischen Werke Kassel sind im westlichen Teil des Plangebiets vorhanden,
eine Erweiterung in den Siidabschnitt der Falderbaumstral3e hinein sowie ein Ringschluss tiber die Otto-
Hahn-Stralle und die Antonius-Raab-StraBe ist geplant, so dass bei Realisierung iiberall im Plangebiet
eine Anschlussmoglichkeit gegeben ist. Die Fernwdrme wird bereits tiberwiegend durch Miill- und
Klarschlammverbrennung und nicht durch fossile Energietrdager gewonnen, sodass diese
Wiarmebereitstellung perspektivisch ,nahezu‘ klimaneutral erfolgen wird. Zur Zeit stehen noch freie
Wiarmekapazitaten zur Verfiigung, weshalb das Fernwarmenetz ausgebaut werden soll.

Gas und Elektrizitat
Die Versorgung der Betriebe mit Erdgas und Strom ist durchweg gewahrleistet, Engpasse hat es bislang

nicht gegeben. Im Siidwesten des Plangebiets verlauft eine 110 kV Freileitung.

Solarenergie
Die im Gebiet vorherrschenden Flachdacher bzw. leicht geneigten Dacher bieten gute Voraussetzungen

fir eine Ausweitung dieser Nutzung, insbesondere bei Neubauten und Erweiterungen. Der
Solardachfinder (SOLFI) der Stadt Kassel und der Solarkataster Hessen kommen diesbeziiglich zu leicht
unterschiedlichen Einschatzungen (SOLFI tiberwiegend ,sehr gut geeignet®, Solarkataster iiberwiegend
~geeignet®). Einschrankungen sind u.a. dadurch gegeben, dass viele Gebaude bereits in den 1970er und
1980er Jahren teilweise als Leichtbauhallen errichtet wurden, die ein Aufbringen von konventionellen
Solarmodulen statisch nicht ohne Weiteres zulassen.

Breitband
Das Plangebiet ist mit Glasfaser erschlossen; das daraus resultierende Breitband ist im Gigabyte -Bereich
verfiigbar.

Ab-/Wasser

Im Plangebiet verlaufen 6ffentliche Kanalanlagen abschnittsweise liber private Grundstiicksflachen. Diese
Kanalanlagen sind grundbuchlich gesichert.

Das Bebauungsplangebiet entwassert im Trennsystem. Die Regenwasserkanale miinden, in der Regel auf
relativ kurzem Weg, in den Rothenbach oder in einen Fulda-Seitengraben parallel der L3460, die als
Gewasser klassifiziert sind.

4.1.4.2 Soziale Infrastruktur und Versorgung

Neben der (iberwiegenden Anzahl an gewerblichen Betrieben gibt es im Plangebiet mehrere
Bildungseinrichtungen (bspw. Bildungszentrum Kassel, Bundesbildungszentrum des Zimmerer- und
Ausbaugewerbes, Bfz-Kassel, Ausbildungszentrum des DRK), wenige groRBere sowie kleinere
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Einzelhandelsbetriebe, vereinzelt Freizeitnutzungen (bspw. Bowling, Fitnesscenter) sowie
Speisewirtschaften.

4.1.5 Natur und Landschaft

Um Wiederholungen zu vermeiden, wird an dieser Stelle auf Kapitel 6.2.1 verwiesen.

4.1.6 Klima und Luft(-hygiene)

Um Wiederholungen zu vermeiden, wird an dieser Stelle auf Kapitel 6.2.1 verwiesen.

4.1.7 Eigentumsverhaltnisse

Die iberwiegenden Flachen im Plangebiet befinden sich in Privatbesitz.
Die StraBen- und Schienenverkehrsflichen stehen im Eigentum der Stadt Kassel. An den
Schienenverkehrsflachen Flur 10, Flurstiick 7/157 und Flur 7, Flurstiick 74/25 wurde ein Erbbaurecht
bestellt (Industriestammgleis Waldau).
Ein Flurstiick im Stidwesten wird von der Stadt mit einem Erbbaurecht verpachtet.
Dariiber hinaus befinden sich einzelne Freiflachen im stadtischen Eigentum:
- Randstreifen entlang der LandesstraBe im siidwestlichen Geltungsbereich: Flur 11, Flurstiick
67/86
- Grinstreifen inmitten der Gewerbeflichen zwischen Werner-Heisenberg-Strale und
Falderbaumstrale: Flur 11, Flurstiick 67/59
- MittelgroRe Freiflache im Siiden, angrenzend an eine Gewerbeflache, Flur 10, Flurstiick 7/148
- Rothenbach im Nordosten: Flur 7, Flurstiick 101/53, 101/54 und Flur 10, Flurstiick 7/119
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Abb. 10: Flurstiicke in (Teil-)Eigentum der Stadt Kassel (gelb markiert)
(Quelle: Stadt Kassel; KASIS)

31


https://rp-kassel.hessen.de/sites/rp-kassel.hessen.de/files/LAP%203.%20Runde%20Ballungsr%20Ks%20%20Entwurf%2019%2011%2025.pdf

Bebauungsplan Nr. VII/24 ,Gewerbegebiet Waldau-West*”

4.2 Planung

4.2.1 Zielsetzung

Um Wiederholungen zu vermeiden, wird auf Kapitel 1.3 verwiesen.

4.2.2 Geplante baulich-raumliche Struktur

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen insbesondere gewerbe- und industriegebietsaffine
Nutzungen im Plangebiet angesiedelt werden. Im Sinne der Innenentwicklung und der
Bodenschutzklausel soll deshalb die Orientierungswerte gem. & 17 Abs. 1 BauNVO fiir die zuldssige
Grundflachenzahl von 0,8 herangezogen werden. Mit dieser kdnnen gewerbe- und
industriegebietstypische Strukturen wie Hallen und dazugehérige Biirogebaude sowie Stellplatz- und
Betriebsflachen realisiert werden. Die Gebdudehohen sollen sich am Ortsbild orientieren: diese sollen nicht
konkret festgesetzt werden, sondern im Einzelfall in Verbindung mit & 34 BauGB beurteilt werden.

4.2.3 Freiraum

Das Konzept des Bebauungsplanes sieht vor, zu den Gebietsrandern 10 bis 18 m sowie 8 m tiefe, nicht
tiberbaubare Vorzonen entlang der 6ffentlichen StraRen zu sichern. AuBerdem soll sichergestellt werden,
dass ein 5 m tiefer Randstreifen entlang der Stralenbegrenzungslinien bzw. entlang der Grenze des
Geltungsbereichs nicht durch Stellplatze, Lagerflachen, Nebenanlagen oder Verkehrsflachen (mit
Ausnahme notwendiger Zufahrten) in Anspruch genommen wird und entsprechend den Vorschriften der
Bauordnung zu begriinen ist. Die verbleibenden mind. 3 m tiefe, nicht liberbaute Flache kénnen fiir eine
Gebdudeumfahrung herangezogen werden. Bei der Anwendung dieser Grundregeln sind
einzelfallbezogen Ausnahmen notwendig, bspw. um das gesetzliche Bauverbot entlang von
Bundesautobahnen (40 m vom Fahrbahnrand) und Landesstralen (20 m vom Fahrbahnrand) und
Stromtrassen, schmalere StichstraBen, verfestigte bauliche Strukturen oder erhaltenswerten
Geholzbestand zu beriicksichtigen.

Dariiber hinaus sollen mindestens 20 % der privaten Grundstiicksflachen unversiegelt und begriint sowie
mindestens 60 % der flachgeneigten Dachflachen als Griindach gestaltet werden. Auch sollen
Baumpflanzungen bezogen auf die Grundstiicksflache und zur Gliederung von Stellplatzanlagen sowie
eingegriinte Einfriedungen umgesetzt werden.

Neben denim Bestand eingegriinten StraBenverkehrsflachen sind im Plangebiet nur vereinzelte stadtische
Flachen vorhanden, die zumeist aufgrund ihres Zuschnitts nicht fiir eine gewerbliche Nutzung geeignet
sind. Diese sollen durch die weitgehende Erhaltung der Gehdlze sowie Sicherung der Gewasser und
(Erhaltungs-)Wege zur Eingriinung des Plangebietes beitragen.

4.2.4 ErschlieBung

Da es sich um ein bereits erschlossenes Gebiet handelt, wird - um Wiederholungen zu vermeiden - auf
Kapitel 4.1.3 verwiesen.
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5 Inhalt der Planung und Begriindung der Festsetzungen

5.1 Bebauungs- und Nutzungskonzept

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Waldau-West hat sich -anders als urspriinglich geplant- ({iberwiegend im Charakter -eines
Gewerbegebietes (GE) gemal & 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) entwickelt. Es dient heute nur zum
Teil der Unterbringung solcher Betriebe, die nur in Industriegebieten (GI) gemaR & 9 BauNVO zuldssig
wiaren. Solche Betriebe sind vorwiegend im ostlichen Plangebiet vorhanden, wahrend sich bspw.
besonders im nordwestlichen Gebietsteil Geschafts- Biiro- und Verwaltungsgebdude angesiedelt haben,
die in einem Industriegebiet unzuldssig waren. Einzelne Bestandsnutzungen, bspw. die vorhandenen
Bildungseinrichtungen und der angrenzende Friedhof Waldau, waren zudem mit der direkten
Nachbarschaft von ,erheblich beldstigenden Nutzungen® nicht konfliktfrei vereinbar. Deshalb wird das
Plangebiet in Anlehnung an die Bestandsbetriebe in Gewerbegebiete, Industriegebiete und ein
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,berufliche Bildung® gegliedert. Unter der Zielsetzung, das
Plangebiet vorrangig fiir solche Betriebe zu nutzen, die auf einen Standort in einem Gewerbe- oder
Industriegebiet angewiesen sind, werden Betriebstypen, bei denen dies nicht der Fall ist, weitgehend durch
den Bebauungsplan ausgeschlossen oder auf den Ausnahmetatbestand beschrankt.

51.1.1 Gewerbegebiet

Gewerbegebiete werden in den Bereichen des Plangebietes festgesetzt, in denen keine klassischen
Industriebetriebe vorhanden sind bzw. perspektivisch zugelassen werden kdnnen und sollen. In diesem
Sinne werden insbesondere im Norden, Westen und Siiden iiberwiegend Gewerbegebiete festgesetzt.

Gliederung der Gewerbegebiete

Hinsichtlich der GréRe des Plangebiets werden die Gewerbegebiete gemal & 1 Abs. 4 BauNVO gegliedert,
um einerseits auf die Anforderungen der Bestandsbetriebe einzugehen und andererseits die
stadtebaulichen Planungsziele umsetzen zu kénnen. In diesem Sinne werden gemaR & 1 Abs. 5, 6 und 9
BauNVO differenzierte Festsetzungen zu den zuldssigen, ausnahmsweise zuldssigen sowie unzuldssigen
Nutzungen fiir drei Teilgebiete getroffen:

5.1.1.1.1 Gewerbegebiet 1 (GE 1)

Die als ,,GE 1“ bezeichneten Gewerbegebiete sind in der Planzeichnung im westlichen Plangebiet entlang
der FalderbaumstraBe und der noérdlichen Werner-Heisenberg-StraBe verortet. Wenn diese nicht von
dem Sondergebiet ,,berufliche Bildung“ oder 6ffentlichen Verkehrsflachen eingegrenzt werden, erfolgt die
Abgrenzung von den als ,,GE 2“ bezeichneten Gewerbegebieten gemaR & 1 Abs. 4 BauNVO mit einer Linie
zur Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung. Die als ,,GE 1 bezeichneten Gewerbegebiete bilden den aus
Besucherperspektive als Haupt-Eingangsbereich wahrgenommen Bereich aus, in welchem eine gréRere
Nutzungsmischung bereits vorhanden und stadtebaulich gewiinscht ist.

Um die bestehenden und stadtebaulich fiir diesen Bereich gewiinschten Betriebe planungsrechtlich zu
sichern und Entwicklungen zu begiinstigen, sind im GE 1 die gemaR & 8 Abs. 2 BauNVO allgemein
zuldssigen Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser und o6ffentliche Betriebe, Geschafts-, Biiro- und
Verwaltungsgebaude sowie Anlagen fiir sportliche Zwecke ebenfalls allgemein zuldssig.
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GemdlR & 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssige Tankstellen sind gemdB & 1 Abs. 5 BauNVO nur
ausnahmsweise zuldssig. Ebenfalls ausnahmsweise zuldssig sind im Sinne von & 8 Abs. 3 BauNVO Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie i.V.m. & 1 Abs. 9 BauNVO Wohnungen
fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

GemaR & 1 Abs. 5, 6 und teilweise 9 BauNVO unzuldssig sind Wohnungen fiir Betriebsinhaber und -leiter,
Bordelle, bordellartige Betriebe sowie sex- bzw. erotikorientierte Dienstleistungsangebote,
Vergniigungsstatten sowie Lagerplatze; letzterer Ausschluss gilt nicht fiir innerbetriebliche Lager- und
Logistikfunktionen, die in einem unmittelbaren, raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem
Gewerbebetrieb stehen und im Verhaltnis zu dessen Betriebsflache untergeordnet sind. Dariiber hinaus
sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten (s. Kapitel 8) i.S. des KEP Zentren (s. Kapitel
3.7) ausgeschlossen. Ausnahmsweise kdnnen zentrenrelevante Sortimente in einem Umfang von maximal
5 % der Verkaufsflache zugelassen werden. Zudem diirfen die in dem GE 1 ansdssigen Gewerbebetriebe
auf hochstens 10 % der gemal3 & 19 Abs. 2 BauNVO zul3ssigen Grundflache, jedoch insgesamt nicht mehr
als 200 m? pro Betrieb, Produkte verkaufen, die sie in dem Gebiet selbst hergestellt, weiterverarbeitet
oder weiterbearbeitet haben oder die sie in ihrer gewerblichen Tatigkeit in brancheniiblicher Weise
installieren, einbauen oder warten.

Das zuldssige Nutzungsspektrum ist im Vergleich zu den als GE2 und GE3 bezeichneten Gewerbegebieten
erweitert, um die vergleichsweise durchmischte Bestandsnutzung weitestgehend planungsrechtlich zu
sichern. Dariiber hinaus wird eine gewisse Nutzungsmischung, die tber klassische Gewerbebetriebe
hinausgeht, im Eingangsbereich zu Waldau-West ermdglicht, um den Standort langfristig und nachhaltig
mit einem Angebotsmix zu sichern.

Die ausnahmsweise zuldssigen sowie unzuldssigen Nutzungen sind regelhaft nicht zwingend auf einen
Standort im Gewerbegebiet angewiesen und kénnen auf andere Standorte im Stadtgebiet ausweichen. In
Einzelfallen kdnnen die aufgezdhlten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen genehmigt werden.

Tankstellen

Gewerbebetriebe haben oftmals eine Betriebstankstelle. Da im Plangebiet bereits eine sowie im weiteren
Umbkreis weitere Tankstellen vorhanden sind, wird dies als ausreichend zur Versorgung angesehen. Da ein
wirtschaftlicher Betrieb von einer/weiteren Tankstellen nicht kategorisch ausgeschlossen werden kann,
sind diese gemdl & 1 Abs. 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssig.

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Diese Anlagen werden stadtebaulich und nutzerorientiert eher im innerstadtischen bzw. Wohnkontext
gesehen, um auf vorhandene (Infra-)Strukturen und einen barrieredarmeren Zugang zugreifen zu kénnen.
Da Einzelnutzungen mit besonderen Konzepten (bspw. zielgruppenorientiert an die in Waldau-West
Arbeitenden) vorstellbar und maéglich sind, werden die genannten Anlagen im Sinne des § 8 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zugelassen. Voraussetzung fiir die Gewahrung einer Ausnahme ist, dass ein
entsprechendes Vorhaben keine besonderen Schutzanspriiche gegeniiber anderen Gewerbenutzungen
bedingt, die Uiber das in Gewerbegebieten generell hinzunehmende Mal hinausgehen.
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Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen

Da Waldau-West vorwiegend als Gewerbe- und Industriestandort dient, sind dort Wohnnutzungen nicht
vorgesehen. Dies dient der Vermeidung von Nutzungskonflikten, da zur Gewahrleistung gesunder
Wohnverhiltnisse die Betriebe eingeschrankt werden miissten. Wie die Bestandssituation schon aufzeigt
sind jedoch in Einzelfdllen aus arbeitsschutz- und wirtschaftlichen Griinden Wohnungen fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen notwendig, um Betriebsabldufe, Wartungsarbeiten sowie besondere
SicherungsmaRnahmen ,rund um die Uhr“ zu gewdhrleisten. Deshalb werden Wohnungen fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen gemaR & 1 Abs. 9 BauNVO ausnahmsweise zugelassen, um im
Bauordnungsverfahren die betriebsbedingte Notwendigkeit im Einzelfall beurteilen und unerwiinschte,
nicht betriebsnotwendige Wohnnutzungen ausschlieen zu kdnnen.

Wohnungen fiir Betriebsinhaber und —leiter

Waldau-West dient vorwiegend als Gewerbe- und Industriestandort, weshalb Wohnnutzungen regelhaft
nicht vorgesehen sind. Dies dient der Vermeidung von Nutzungskonflikten, da zur Gewahrleistung
gesunder Wohnverhaltnisse die Betriebe eingeschrankt werden miissten.

GleichermaRen sollen Vorhaben nicht eingeschrankt werden, denen bspw. nutzungsbedingt einen 24h-
Betrieb zugrunde liegt. Regelhaft sind Aufsichts- und Bereitschaftspersonen dafiir zustandig, um
Betriebsablaufe, Wartungsarbeiten sowie besondere Sicherungsmafnahmen ,,rund um die Uhr* zu leisten
- dies wird zumeist jedoch nicht von Betriebsinhabern und -leitern geleistet. Um eine Verfestigung von

Wohnnutzungen im Plangebiet zu verhindern und damit Nutzungskonflikte zu vermeiden, werden
Wohnungen fiir Betriebsinhaber und -leiter gemaR & 1 Abs. 9 BauNVO ausgeschlossen.

Lagerplatze
Selbststéandige Lagerplatze entsprechen nicht den Zielen des Bebauungsplans, da sie regelhaft mit einer

hohen Versiegelung einhergehen: da keine Dachbegriinung umgesetzt werden kann, sind somit
wesentliche Auswirkungen auf das Mikroklima und den Niederschlagsabfluss zu erwarten. Dariiber hinaus
ist ein regelhaft betriebsbedingtes ,unaufgerdaumtes” Erscheinungsbild nicht mit dem angestrebten
Ortsbild vereinbar. Deshalb werden Lagerplatze gemal3 & 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.

Dieser Ausschluss gilt nicht fiir betriebszugehorige Lagerpldtze, da diese in ihrer untergeordneten
Funktion geringere Auswirkungen generieren.

Bordelle, bordellartige Betriebe sowie sex- bzw. erotikorientierte Dienstleistungsangebote sowie

Vergniigungsstatten

Die genannten Nutzungen kdnnen hohere Mieten als klassische Gewerbebetriebe aufbringen und somit
zu einer Verdrangung der im Plangebiet gewiinschten gewerbe- und industriegebietsaffinen Nutzungen
fiihren. Da diese Betriebe zudem abweichende regulire Offnungszeiten haben, kann eine soziale Kontrolle
nicht gewahrleistet werden. Diese Faktoren kénnen zu einem Down-Trading von Waldau-West fiihren,
welche im Gegensatz zum Planungsziel der nachhaltigen Sicherung des Gewerbestandorts steht. Deshalb
werden Bordelle, bordellartige Betriebe sowie sex- bzw. erotikorientierte Dienstleistungsangebote und
Vergniigungsstdtten gemaR & 1 Abs. 5 und 6 BauNVO ausgeschlossen. Fiir diese Nutzungen stehen andere
Standorte in integrierteren Lagen im Stadtgebiet zur Verfligung.

Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten

Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten sind nach dem KEP Zentren (s. Kapitel 3.7) in
~dezentralen sonstigen Lagen“ nicht zuldssig und werden deshalb gemdf & 1 Abs. 9 BauNVO
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ausgeschlossen. Mit dem Hintergrund des bereits vorhandenen Einzelhandels im GE 1 ist in diesen
Gewerbegebieten Einzelhandel mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten zuldssig. Ausnahmen
kdnnen einerseits fiir zentrenrelevante Sortimente auf 5 % der Verkaufsflache im Sinne des KEP Zentren
zugelassen werden. Andererseits diirfen ansassige Betriebe auf hdchstens 10 % der Grundflache bzw.
maximal 200 m? u.a. dort hergestellte Produkte verkaufen. Diese Ausnahme ist damit zu begriinden, dass
es sich in den konkretisierten Einzelfdllen um betriebsbedingt stark eingeschrankte Sortimente handelt
und durch die Ausnahme einer unbeabsichtigten Harte und einem Wirtschaftsnachteil gegeniiber anderen
Unternehmen ohne diese Einschrankung vorgebeugt werden soll.

5.1.1.1.2 Gewerbegebiet 2 (GE2)
Die als ,GE 2“ bezeichneten Gewerbegebiete befinden sich im nérdlichen und siidlichen Plangebiet. In
diesen Bereichen sollen vorrangig Flachen fiir gewerbegebietsaffine Nutzungen vorgehalten werden.

Deshalb sind im Gewerbegebiet 2 die gemaR & 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Gewerbebetriebe
aller Art, Lagerhauser und 6ffentliche Betriebe ebenfalls allgemein zuldssig.
Gemdl § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein bzw. nach Abs. 3 ausnahmsweise zuldssige
- selbststandige Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude [Dementsprechend sind
unselbststiandige Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude, die in einem unmittelbaren
raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Gewerbebetrieb stehen und im
Verhaltnis zu dessen Betriebsflache untergeordnet sind, allgemein zulassig.],
- Tankstellen,
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen [die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind],
- Anlagen fiir sportliche Zwecke sowie
- Einzelhandelsbetriebe [mit folgenden Sortimenten: Baustoffe; Bauelemente (z.B. Fenster, Tiiren);
Kraftfahrzeuge, Motorrader, Campingfahrzeuge; Landmaschinen; Maschinen und Werkzeuge
(groBteilig); Mineral6lerzeugnisse; Brennstoffe; Reifen]
sind gemal & 1 Abs. 5, 6 und teilweise 9 BauNVO nur ausnahmsweise zuldssig.
Gemdl & 1 Abs. 5, 6 und teilweise 9 BauNVO unzuldssig sind Wohnungen fiir Betriebsinhaber und -leiter,
Beherbergungsbetriebe, Bordelle, bordellartige Betriebe sowie sex- bzw. erotikorientierte
Dienstleistungsangebote, Vergniigungsstatten, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke sowie Lagerplatze; letzterer Ausschluss gilt nicht fiir innerbetriebliche Lager - und
Logistikfunktionen, die in einem unmittelbaren, raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem
Gewerbebetrieb stehen und im Verhaltnis zu dessen Betriebsflache untergeordnet sind. Dariiber hinaus
sind sonstige Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen. Ausnahmsweise diirfen die in dem GE 2 ansassigen
Gewerbebetriebe auf hochstens 10 % der gemdll § 19 Abs. 2 BauNVO zuldssigen Grundflache, jedoch
insgesamt nicht mehr als 200 m? pro Betrieb, Produkte verkaufen, die sie in dem Gebiet selbst hergestellt,
weiterverarbeitet oder weiterbearbeitet haben oder die sie in ihrer gewerblichen Tatigkeit in
branchentiiblicher Weise installieren, einbauen oder warten.

Das zuldssige Nutzungsspektrum ist im Vergleich zu dem mit GE 1 bezeichneten Gewerbegebiete
eingeschrankt, um einerseits die Bestandsnutzungen weitestgehend planungsrechtlich zu sichern sowie
vorrangig gewerbegebietsaffine Nutzungen im GE 2 anzusiedeln.

Die im GE 2 ausnahmsweise zuldssigen sowie unzuldssigen Nutzungen sind regelhaft nicht zwingend auf
einen Standort im Gewerbegebiet angewiesen und konnen auf andere Standorte im Stadtgebiet
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ausweichen. In Einzelfallen kénnen die aufgezahlten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen genehmigt
werden.

Selbststandige Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude sowie Anlagen fiir sportliche Zwecke
Diese Nutzungen sind im Bestand vorwiegend innerhalb der als GE 1 bezeichneten Gewerbegebiete

verortet, wo sie allgemein zuldssig sind. Im GE 2 werden selbststindige Geschafts-, Biiro- und
Verwaltungsgebdude sowie Anlagen fiir sportliche Zwecke gemaB & 1 Abs. 5 BauNVO auf den
Ausnahmetatbestand beschrankt, da hier vorwiegend gewerbegebietsaffine Nutzung zugelassen werden
sollen. Voraussetzung fiir die Gewdhrung einer Ausnahme ist, dass ein entsprechendes Vorhaben keine
besonderen Schutzanspriiche gegeniiber anderen Gewerbenutzungen bedingt, die iiber das in
Gewerbegebieten generell hinzunehmende MaR hinausgehen. Mit dieser Ausnahmeregelung konnen
begrenzte Erweiterungsmoglichkeiten fiir vorhandene Betriebe sowie Méglichkeiten einer vertraglichen
Innenentwicklung erdffnet, jedoch eine iibermaBige Inanspruchnahme von Flachen vermieden werden,
die fiir auf GE-Flachen angewiesene Betriebe geeignet sind. Klarstellend wird darauf hingewiesen, dass
diese Nutzungen in untergeordneter Form und in einem direkten Zusammenhang zu einem allgemein
zuldssigen Betrieb ebenfalls allgemein zuldssig sind.

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf die entsprechenden Ausfiihrungen in Kapitel 5.1.1.1.1

verwiesen.

Einzelhandelsbetriebe mit definierten Sortimenten
Einzelhandelsbetriebe mit den oben genannten Sortimenten sind nach dem KEP Zentren auch in
Gewerbegebieten zuldssig. Da es sich dabei um Nutzungen handelt, die in Waldau-West teilweise bereits

vertreten sind (insbesondere Kfz-Handel), zum Teil allenfalls als untergeordneter Bestandteil eines
GroBhandelsbetriebs eine Einzelhandelskomponente aufweisen, und die iiberdies in anderen Gebietstypen
schwer integrierbar sind, erscheint ein genereller Ausschluss dieser Nutzungen im GE 2 nicht
gerechtfertigt. Um wiederum einerseits eine Uberformung der mit GE 2 bezeichneten Baugebiete
vorzubeugen, sind diese Nutzungen gemaR & 1 Abs. 9 BauNVO als Ausnahmetatbestand im Einzelfall
zuldssig, wenn sie sich vom Malstab in die vorhandene (Betriebs-)Gr6Benordnung einfiigen.

Sonstige Einzelhandelsbetriebe
Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten sind nach dem KEP Zentren (s. Kapitel

3.7) in ,dezentralen sonstigen Lagen® im Einzelfall u.a. mit Hinblick auf ihre Auswirkungen auf zentrale
Versorgungsbereiche sowie fiir Gewerbe und Industrie vorzuhaltende Flachen zu priifen. Da im GE 2
Betriebe, die auf ein Gewerbegebiet angewiesen sind, vorrangig angesiedelt werden sollen sowie im GE 1
bereits Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten ausnahmsweise zuldssig sind,
werden sonstige Einzelhandelsbetriebe gemaR & 1 Abs. 9 BauNVO ausgeschlossen. Um Wiederholungen
zu vermeiden, wird auf die Ausfiihrungen zur Ausnahme auf Kapitel 5.1.1.1.1 verwiesen.

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Da diese Anlagen bereits in Einzelfallen ausnahmsweise im GE 1 zugelassen werden kénnen, werden sie
im GE 2 gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen, um die Flachen gewerbegebietsaffinen Betrieben
vorzuhalten. Zudem kdnnten von diesen Anlagen Schutzanspriiche ausgehen, die die angrenzenden
Betriebe einschranken wiirden.
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Beherbergungsbetriebe
Diese Nutzung wird im GE 2 gemdl & 1 Abs. 9 BauNVO ausgeschlossen, da die Flachen
gewerbegebietsaffinen  Betrieben  vorgehalten  werden  sollen.  Zudem  konnten  von

Beherbergungsbetrieben Schutzanspriiche ausgehen, die die angrenzenden Betriebe einschranken
wiirden. Im Stadtgebiet gibt es ausreichend und nutzergerechtere Standorte fiir diesen Nutzungstyp.

Lagerplatze, Wohnungen fiir Betriebsinhaber und —leiter, Bordelle, bordellartige Betriebe sowie sex- bzw.
erotikorientierte Dienstleistungsangebote sowie Vergniigungsstatten
Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf die entsprechenden Ausfiihrungen in Kapitel 5.1.1.1.1

verwiesen.

5.1.1.1.3 Gewerbegebiet 3 (GE3)

Die zwei als ,GE 3“ bezeichneten Gewerbegebiete umfassen die Grundstiicke von beruflichen
Bildungstragern. Aufgrund der bestehenden Nutzung (bspw. Lehrwerkstatten in den Bereichen Metall,
Motoren, Holzbearbeitung, Maschinen, ...) sind diese Einrichtungen auf die Lage in einem Gewerbegebiet
angewiesen. Dariiber hinaus ergdnzen Biiro-, Seminar-, Sozialrdume das Nutzungsspektrum.
Untergeordnete Raume sind an nutzungsnahe Vereine, Bildungstrager und dhnliche Einrichtungen
vermietet, die teilweise Bildungsangebote iibernehmen. In der Planzeichnung sind die GE3 im Bereich der
Falderbaumstralle / Werner-Heisenberg-Stralle sowie Gobietstrale/Richard-Roosen-Strale verortet.
Wenn diese nicht von dem GE1, GE2 oder 6ffentlichen Verkehrsflachen eingegrenzt werden, erfolgt die
Abgrenzung von den anderen Gewerbegebieten gemaR & 1 Abs. 4 BauNVO mit einer Linie zur Abgrenzung
unterschiedlicher Nutzung.

Um die bestehenden beruflichen Bildungsstandorte planungsrechtlich zu sichern und deren
Weiterentwicklung zu begiinstigen, sind im GE 3 die gemaRR & 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen
Gewerbebetriebe aller Art, 6ffentliche Betriebe sowie Geschéafts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude
ebenfalls allgemein zuldssig. Die gemal & 8 Abs. 3 BauNVO nur ausnahmsweisen Anlagen fiir kulturelle
Zwecke (hier: Berufliche Bildung) sind gemaR & 1 Abs. 6 BauNVO allgemein zulassig.

Ausnahmsweise zuldssig sind im Sinne von & 8 Abs. 3 BauNVO i.V.m. & 1 Abs. 9 BauNVO Wohnungen fiir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die dem Betrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind.

Gemal § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssige Tankstellen, Lagerhduser und Lagerplatze sind gemall § 1
Abs. 5 BauNVO unzuldssig. Dies gilt nicht fiir innerbetriebliche Lager- und Logistikfunktionen und -
flachen, sofern sie in einem unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem
Betrieb stehen und im Verhaltnis zu dessen Betriebsflache untergeordnet sind. Ebenfalls unzulassig sind
i.S.v. € 1 Abs. 5, 6 und teilweise 9 BauNVO Wohnungen fiir Betriebsinhaber und -leiter, Bordelle,
bordellartige Betriebe sowie sex- bzw. erotikorientierte Dienstleistungsangebote, Vergniigungsstatten,
Beherbergungsbetriebe sowie Anlagen fiir sportliche, kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Dariiber hinaus sind Einzelhandelsbetriebe i.S. des KEP Zentren (s. Kapitel 3.7) ausgeschlossen.
Ausnahmsweise diirfen die in dem GE 3 ansdssigen Gewerbebetriebe bzw. Bildungseinrichtungen auf
hdchstens 10 % der gemal’ & 19 Abs. 2 BauNVO zuldssigen Grundfldche, jedoch insgesamt nicht mehr als
200 m? pro Betrieb, Produkte verkaufen, die sie in dem Gebiet selbst hergestellt, weiterverarbeitet oder
weiterbearbeitet haben oder die sie in ihrer gewerblichen Tatigkeit in brancheniiblicher Weise installieren,
einbauen oder warten.
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Das zuldssige Nutzungsspektrum orientiert sich an den Bestandsnutzungen und soll deren langfristige
Ausiibung planungsrechtlich sichern sowie auch bei einer Nutzungsaufgabe im Sinne der Planungsziele
gewerbliche oder berufsbezogene Einrichtungen im GE 3 anzusiedeln Deshalb sind im Vergleich zu den GE
1 und GE 2 Anlagen fiir kulturelle Zwecke zuldssig, zu denen Bildungseinrichtungen zuzuordnen sind.

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf die entsprechenden Ausfiihrungen in Kapitel 5.1.1.1.1

verwiesen.

Tankstellen

Tankstellen werden im GE 3 gemdl? & 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen, um diese Flache vorrangig fiir
gewerbegebietsaffine bzw. ausbildende Zwecke zu sichern. In der Umgebung sind ausreichend
Tankstellen vorhanden, wahrend in den GE 1 und GE 2 diese ausnahmsweise zuldssig sind.

Anlagen fiir sportliche, kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke
Diese Nutzungen werden im GE 3 gemdll & 1 Abs. 5 und 6 BauNVO ausgeschlossen, da die Flachen
gewerbegebietsaffinen Betrieben vorgehalten werden sollen. Im Stadtgebiet gibt es ausreichend und

geeignetere Standorte fiir diese Anlagen.

Lagerhduser und -platze

Lagerhduser und —platze werden im GE 3 gemaR & 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen, um diese Flachen
vorrangig fiir gewerbegebietsaffine bzw. ausbildende Zwecke zu sichern. Wenn innerbetriebliche Lager-
und Logistikfunktionen realisiert werden sollen, die in einem unmittelbaren, raumlichen und betrieblichen

Zusammenhang mit einem Betrieb stehen und im Verhéltnis zu dessen Betriebsflache untergeordnet sind,
dann kdnnen sie zugelassen werden. Lagerhauser sind im GE 1 und GE 2 allgemein zuldssig, sodass fiir
diese Nutzung Standorte in der Umgebung genutzt werden kdnnen.

Beherbergungsbetriebe
Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf die entsprechenden Ausfiihrungen in Kapitel 5.1.1.1.2

verwiesen.

Einzelhandel

Einzelhandelsbetriebe in ,,dezentralen sonstigen Lagen® sind nach dem KEP Zentren (s. Kapitel 3.7) mit
zentrenrelevanten Sortimenten nicht zuldssig sowie mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten im
Einzelfall zu priifen. Um die Flachen im GE 3 fiir gewerbegebietsaffine bzw. ausbildende Zwecke zu
sichern, sind Einzelhandelsnutzung unzuldssig. Ausnahmsweise diirfen die in dem Gebiet ansdssigen
Betriebe auf hochstens 10% der gemal & 19 Abs. 2 BauNVO zuldssigen Grundflache, jedoch insgesamt
nicht mehr als 200 m? pro Betrieb, Produkte verkaufen, die sie in dem Gebiet selbst hergestellt,
weiterverarbeitet oder weiterbearbeitet haben oder die sie in ihrer handwerklichen oder gewerblichen
Tatigkeit in brancheniiblicher Weise installieren, einbauen oder warten. Dies kann bspw. ein Verkauf von
in der Ausbildung hergestellter Produkte oder bei einer Nutzungsaufgabe der Bildungseinrichtung neu
angesiedelte Gewerbebetriebe betreffen.
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Wohnungen fiir Betriebsinhaber und -leiter, Bordelle, bordellartige Betriebe sowie sex- bzw.

erotikorientierte Dienstleistungsangebote, Vergniigungsstatten
Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf die entsprechenden Ausfiihrungen in Kapitel 5.1.1.1.1
verwiesen.

5.1.1.2 Industriegebiet

Die Fldchen 6stlich der Antonius-Raab-StraRe, siidlich der GobietstraBe und westlich der Marie-Curie-
Stralle mit Ausnahme der nérdlichen Parzellen sowie der siidostliche Bereich siidlich der GobietstraRe,
ostlich der Falderbaumstrale, nérdlich der Otto-Hahn-StraBe und westlich der Antonius-Raab-Stralle
werden als Industriegebiet festgesetzt. In diesen Bereichen dominieren Betriebe des verarbeitenden
Gewerbes, die teilweise nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigt sind, sowie des
GroRhandels. Ostlich schlieBen die Industriegebiete von Waldau - Ost an. Wie bereits zu Beginn des Kapitels
5.1.1.1 erwdhnt, sollen vorrangig industriegebietsaffine Betriebe in den Industriegebieten angesiedelt
werden, um darauf angewiesenen Betrieben diese Flachen im Stadtgebiet vorzuhalten sowie Konflikte mit
schiitzenswerten Nutzungen an anderen Stellen zu vermeiden.

Da einige im Industriegebiet gemdlR & 9 Abs. 2 und 3 BauNVO allgemein und ausnahmsweise zulassige
Nutzungen regelhaft nicht zwingend auf einen Standort im Industriegebiet angewiesen sind und auf
andere Standorte (teilweise bspw. in den Gewerbegebietsflachen im Plangebiet) ausweichen kdnnen,
werden zur planungsrechtlichen Umsetzung des Planungsziels konkretisierende Festsetzungen zur
Zulassigkeit von Nutzungen getroffen.

Die Industriegebiete dienen ausschlieBlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar
vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzuldssig sind: dies betrifft bspw.
immissionsschutzrechtlich genehmigungsbediirftige Anlagen. Begriindet wird dies damit, dass
genehmigungsbediirftige Anlagen im besonderen Mal3e geeignet sind, schadliche Umweltauswirkungen
hervorzurufen oder in anderer Weise die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft zu gefahrden, erheblich
zu benachteiligen oder erheblich zu beldstigen. Mit diesem Hintergrund sind Gewerbebetriebe aller Art
und offentliche Betriebe im Sinne von & 9 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssig.

Gemdl & 1 Abs. 5 und 9 BauNVO, sind Tankstellen und Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen [die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind] ausnahmsweise zuldssig.

Gemdl & 1 Abs. 5, 6 und teilweise 9 BauNVO sind Wohnungen fiir Betriebsinhaber und -leiter, Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale, sportliche und gesundheitliche Zwecke, Bordelle, bordellartige Betriebe
sowie sex- bzw. erotikorientierte Dienstleistungsangebote, Vergniigungsstatten sowie Lagerhauser und
-platze unzulassig; letzterer Ausschluss gilt nicht fiir innerbetriebliche Lager- und Logistikfunktionen, die
in einem unmittelbaren, raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Gewerbebetrieb stehen
und im Verhdltnis zu dessen Betriebsfliche untergeordnet sind. Dariiber hinaus sind
Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen. Ausnahmsweise diirfen die in dem Gl ansassigen Gewerbebetriebe
auf hochstens 10 % der gemaR & 19 Abs. 2 BauNVO zuldssigen Grundflache, jedoch insgesamt nicht mehr
als 200 m? pro Betrieb, Produkte verkaufen, die sie in dem Gebiet selbst hergestellt, weiterverarbeitet
oder weiterbearbeitet haben oder die sie in ihrer gewerblichen Tatigkeit in brancheniiblicher Weise
installieren, einbauen oder warten.
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Tankstellen und Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen

Um Wiederholungen zu vermeiden, wird auf die Ausfiihrungen hierzu in Kapitel 5.1.1.1.1 hingewiesen.

Einzelhandelsbetriebe,

Um Wiederholungen zu vermeiden, wird auf die Ausfiihrungen zu ,Sonstige Einzelhandelsbetriebe® in
Kapitel 5.1.1.1.2 hingewiesen.

Lagerhduser und —pldtze
Diese Nutzungen werden im Gl gemdf & 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen, da die Flachen
industriegebietsaffinen Betrieben vorgehalten werden sollen. Lagerhauser sind in den mit GE 1 und GE 2

bezeichneten Gewerbegebieten allgemein zuldssig, sodass in unmittelbarer Umgebung zumindest
teilweise Flachen fiir diese Nutzungen planungsrechtlich vorgehalten werden. Ausnahmsweise konnen
innerbetriebliche Lager- und Logistikfunktionen, die in einem unmittelbaren, rdaumlichen und
betrieblichen Zusammenhang mit einem Gewerbebetrieb stehen und im Verhéltnis zu dessen
Betriebsflache untergeordnet sind, zugelassen werden, um diesen in seinem Betriebsablauf hinsichtlich
einer unbeabsichtigten Harte nicht einzuschranken.

Wohnungen fiir Betriebsinhaber und —leiter sowie Bordelle, bordellartige Betriebe sowie sex- bzw.
erotikorientierte Dienstleistungsangebote und Vergniigungsstétten

Um Wiederholungen zu vermeiden, wird auf die Ausfiihrungen hierzu in Kapitel 5.1.1.1.1 hingewiesen.

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, sportliche und gesundheitliche Zwecke
Um Wiederholungen zu vermeiden, wird auf die Ausfiihrungen zu Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche in Kapitel 5.1.1.1.2 hingewiesen, die im Gl auch fiir Anlagen fiir sportliche und

gesundheitliche Zwecke greift.

5.1.1.3 Gliederung der GE und Gl bzgl. Storfallanlagen sowie nach Abstandsklassen

Die immissionsschutzrechtliche Vertrdglichkeit ist von allen emittierenden Betrieben im Einzelfall
nachzuweisen. Um diesem Belang auf Ebene der Bebauungsplanung gerecht zu werden sowie den Schutz
der Nachbarschaft des Plangebietes (hier: nachstliegende Wohnbebauung in Waldau, westlich der Fulda
(Neue Miihle) und Bergshausen sowie das Ludwig-Noll-Krankenhaus) vor moglichen Immissionen
(Luftschadstoffe, Larm, Geriiche) zu gewahrleisten, werden die Gewerbe- und Industriegebiete im Sinne
von § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nach der Art der Betriebe und Anlagen auf Grundlage des Abstandserlasses
des Landes Nordrhein-Westfalen® gegliedert. Erganzend erfolgt eine Gliederung bzgl. der Zulassigkeit von
Storfallanlagen im Sinne der Storfall-Verordnung (12. BImSchV).

Der Abstandserlass von Nordrhein-Westfalen wird in der ganzen Bundesrepublik angewendet und auch
von Gerichten als antizipiertes Sachverstandigengutachten gewertet. Wie in der Broschiire zum
Abstandserlass aufgefiihrt, ist ,,Die Anwendung des Abstandserlasses in der Planungspraxis [...] durch die
Rechtsprechung der Verwaltungsgerichtsbarkeit mehrfach hochstrichterlich bestatigt worden®. In der
aktuellen Auflage des Abstandserlasses ist der Stand der Technik des Immissionsschutzes beriicksichtigit

5 Rd.Erl. d. Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen
- V-3 - 8804.25.1 vom 06.06.2007, Abstdande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im
Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fiir den Immissionsschutz bedeutsame Abstande (Abstandserlass NRW)
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und durch den Aufbau der Festsetzungen des Bebauungsplanes werden auch Entwicklungen des Standes
der Technik beriicksichtigt.

Die Einstufung der malgeblichen Immissionsorte erfolgte im Zuge der Erstellung eines
Schallschutzgutachtens ®entweder anhand von rechtsverbindlichen Bebauungsplanen oder durch
Vorgaben der Stadt Kassel. Durch eine Ortsbegehung wurden u.a. die malRgeblichen Immissionsorte auf
vorliegende gewerbliche Gerduschbelastungen, welche durch Betriebe auBerhalb des Plangebiets
hervorgerufen werden, untersucht. Eine entsprechende Vorbelastung liegt nur an den Immissionsorten in
Bergshausen vor: aufgrund dieser Belastung werden die Immissionsorte pessimistisch als Reines
Wohngebiet (und nicht wie gemaR Bebauungsplan als Allgemeines Wohngebiet) betrachtet.

Der &stlich des Plangebiets gelegene Friedhof Waldau wird nicht als Immissionsort beriicksichtigt, da der
Friedhof groRflachig durch Stralenverkehrslarm gerduschvorbelastet ist. Die Flache bietet keine
Aufenthaltsqualitat, die zur Erholung geeignet ist. Es ist deshalb nicht davon auszugehen, dass sich dort
Personen dauerhaft aufhalten.

Das Internat des Berufsbildungszentrums (BBZ), welches innerhalb des Sondergebietes ,Berufliche
Bildung” liegt, wird ebenfalls nicht als Immissionsort betrachtet. Das BBZ betreibt als Ausbildungsstatte
des Handwerks emittierende Anlagen und eine Beherbergungsstatte fiir die Auszubildenden. Der
emittierende Anlagenbetrieb ist fiir die Ausbildung ist entsprechend der Zweckbestimmung des
Sondergebietes zwingend erforderlich. Die Unterbringung der Teilnehmenden an der Ausbildung am
Standort ist in dem Internat, welches als Hotel gefiihrt wird, méglich; die Zimmer sind nur wochenweise
buchbar. Der Ubernachtungsbetrieb wird demnach als Beherbergungsstitte im Sinne der BauNVO
eingestuft. Beherbergungsstatten sind auch in Gewerbegebieten allgemein zuldssig. Deshalb wird das
Sondergebiet hier mit einem Gewerbegebiet vergleichbar beurteilt und nicht als Immissionsort
herangezogen.

Abstandsklassen

In der Nebenzeichnung 1 zur Planzeichnung (Teil A, Blatt 1) wird das Plangebiet in Bereiche, die sich
hinsichtlich der Entfernung zu schutzwiirdigen Nutzungen unterteilen, differenziert. Der Abstandsklasse
| werden Betriebe zugeordnet, die eine Entfernung von 1.500 m zu schutzwiirdigenden Nutzungen

aufweisen miissen. Betriebe der Abstandsklasse Il miissen einen Abstand von 1.000 m, Betriebe der
Abstandsklasse IIl 700 m, Betriebe der Klasse IV 500 m sowie Betriebe der Klasse V 300 m Abstand
einhalten. Aufgrund der Lage des Plangebietes zu den nachsten schutzbediirftigen Nutzungen bzw. der
getroffenen Festsetzungen zur iiberbaubaren Grundstiicksflache sind hdhere Abstandsklassen bzw.
niedrigere Abstande fiir diesen Bebauungsplan nicht von Belang. Die entsprechende textliche Festsetzung
(Teil B, Blatt 2) regelt in Verbindung mit dem Anhang 1 des Abstandserlasses (siehe Anhang 2 zur
vorliegenden Begriindung) die zuldssigen Betriebe und Anlagen. Ausnahmsweise kdnnen in den Zonen A,
B, C und D die im Anhang 1 des Erlasses mit ,(*)* markierten Betriebe und Anlagen der jeweils
entsprechend héchsten Klassifizierung sowie in den Zonen E, F, G und H Betriebe und Anlagen der jeweils
entsprechend héchsten Klassifizierung (also ohne gesonderte Markierung) zugelassen werden, wenn
gutachterlich nachgewiesen wird, dass sie in ihrem Emissionsverhalten -z.B. durch besondere technische
MafBnahmen oder Betriebseinschriankungen- den zuldssigen Betrieben und Anlagen entsprechen. Dies
betrafe bspw. die im Erlass mit ,,(*)“ markierten Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse Il in den in der
Nebenzeichnung als Zone D ausgewiesenen Bereichen.

& Ingenieurbiiro Stocker (2022) : Schallschutzgutachten B-Plan Nr. VII/24 ,,Gewerbegebiet Waldau-West* Kassel
42



Bebauungsplan Nr. VII/24 ,Gewerbegebiet Waldau-West*”

Auf Grundlage des genannten Abstandserlasses werden alle Grundstiicke im Plangebiet hinsichtlich der
Art der baulichen Nutzung gegliedert und damit eingeschrankt. Die angewandte Rechtsgrundlage des & 1
Abs. 4 Nr. 2 BauNVO erlaubt es ein Baugebiet intern oder extern zu gliedern. Fiir eine ganzheitliche
Gliederung bedarf es jedoch Flachen, die nicht durch Festsetzung eingeschrénkt werden; da dies im
Plangebiet aus Immissionsschutzgriinden nicht moglich ist, wird fiir den vorliegenden Bebauungsplan
insgesamt eine externe Gliederung vorgesehen. Das heiflt, dass an anderen Stellen im Stadtgebiet
diesbeziiglich nicht eingeschrankte Gewerbe- und Industriegebiete vorzuhalten sind. Im Stadtgebiet kann
hierfiir u.a. auf folgende Bestandsgebiete verwiesen werden:

- Bebauungsplan Nr. VII/32, 1. und 2. Anderung ,Industriegebiet Waldau-0st* (2007): In
unmittelbarer Ndhe zum  Plangebiet des vorliegenden  Bebauungsplans  sind
emissionsschutzrechtlich nicht eingeschrankte Gewerbe- und Industriegebiete im
Bebauungsplan VII/32, 1. und 2. Anderung, festgesetzt. Fiir die dort gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO
ausgeschlossenen Betriebe (bspw. Einzelhandel) bestehen an anderen Stellen im Stadtgebiet
ausreichend Moglichkeiten zur Ansiedlung.

- Bebauungsplan Nr. VII/7 (A), 1. Anderung ,Dresdener StraBe“: in den festgesetzten
Gewerbegebieten sind folgende, der Zweckbestimmung eines Gewerbegebietes entsprechenden
Betriebe allgemein zuldssig: Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche
Betriebe; zudem: Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude. Die im Gewerbegebiet gemaR & 8
Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssigen, hier jedoch unzuldssigen Tankstellen bestehen an
anderen Stellen im Stadtgebiet ausreichend Maglichkeiten zur Ansiedlung.

Somit gibt es im Stadtgebiet Flachen fiir Gewerbe- und Industriebetriebe, welche nicht unmittelbar
hinsichtlich der Emissionen eingeschrankt sind. Grundsatzlich sind natiirlich die Vorgaben des
Bundesimmissionsschutzgesetzes und der auf seiner Grundlage erlassenen Verordnungen sowie das in
§ 15 BauNVO definierte Riicksichtnahmegebot bei einer Betriebs -/Nutzungsgenehmigung anzuwenden:
demnach sind Anlagen im Einzelfall unzuldssig, wenn Sie nach Anzahl, Lage, Umfang oder
Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebietes widersprechen oder wenn von ihnen Beldstigungen oder
Storungen ausgehen kdnnen, die nach der Eigenart des Baugebietes im Baugebiet selbst oder in dessen
Umgebung unzumutbar sind.

Eine typisierende Priifung der Betriebe ergab keinen Widerspruch mit der Zonierung der Abstandsklassen.
Somit kann im Bestandszusammenhang davon ausgegangen werden, dass einerseits die vorhandenen
Betriebe im Bestandszustand planungsrechtlich weiter zuldssig sind sowie andererseits, dass durch das
Plangebiet keine schadlichen Umwelteinwirkungen an den Immissionsorten in der Nachbarschaft
hervorgerufen werden.

Storfallanlagen
Da Auswirkungen von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG (Seveso-

II-Richtlinie) in Betriebsbereichen immer Stérungen des bestimmungsgemalen Betriebes zu Grunde
liegen, tragen die in der Abstandsliste aufgefiihrten Abstande dem im Einzelnen nicht Rechnung. Deshalb
sind Storfallanlagen im Plangebiet allgemein unzuldssig.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Fliissiggasumschlaglager, wo ein gefahrlicher Stoff gemal
&2 Nr. 4 der 12. BImSchV gelagert wird. Dieser Stoff unterliegt der Gefahrenkategorie ,Verfliissigte
entziindbare Gase, Kategorie 1 oder 2 (einschlieflich Fliissiggas) und Erdgas”. Aufgrund der Menge des
gelagerten gefdhrlichen Stoffes stellt das Lager gemaR der Storfallverordnung (12. BlImSchV) einen
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Betriebsbereich der oberen Klasse dar. Betriebsbereiche der oberen Klasse unterliegen den Grundpflichten
der 8 3 - 12 der 12. BImSchV. Der Achtungsabstand fiir den Betriebsbereich des
Fliissiggasumschlaglagers liegt bei 200 m. In diesem Umkreis liegen weitere gewerblich/industriell
gepragte Gebiete, aber keine Wohngebiete oder schutzwiirdige Bereiche innerhalb des Plangebiets,
sodass hier kein Konflikt vorliegt. Insofern eriibrigt sich eine weitere Auseinandersetzung zur
Storfallproblematik an dieser Stelle. Deshalb wird von der allgemeinen Unzuldssigkeit abweichend in der
Nebenzeichnung 1 zur Planzeichnung (Teil A, Blatt 1) eine Flache (hier: das Grundstiick des
Fliissiggasumschlaglagers) ausgewiesen, in welcher Storfallanlagen der Klasse | gemadR der
-Empfehlungen fiir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und
schutzbediirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung” (KAS-18) zuldssig sind, sodass der
vorhandene Betrieb planungsrechtlich nicht eingeschrankt wird.

Dariiber hinaus kdnnen Stoérfallanlagen abweichend von der allgemeinen Unzuldssigkeit im Plangebiet
ausnahmsweise zugelassen werden, sofern die storfallrechtliche Vertraglichkeit gutachterlich
nachgewiesen wird. Hierzu wird einzelfallbezogen zur Ermittlung angemessener Abstande zusatzlich auf
den gemeinsamen Leitfaden der Stérfallkommission und des Technischen Ausschusses fiir
Anlagensicherheit ,,Empfehlungen fiir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach Stérfall-Verordnung
und schutzbediirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung & 50 BImSchG* SFK/TAA-
GS-1 abgestellt, um die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit auch bei Storfallbetrieben gemald 12.
BImSchV sicherzustellen.

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist somit einzelfallbezogen nachzuweisen und zu priifen, ob ein
Storfallbetrieb auf dem ausgewdhlten Grundstiick errichtet, erweitert bzw. betrieben werden kann. Die
Abschichtung dieser Thematik auf das nachgeordnete Verfahren ist insoweit unbedenklich, da die
Erforderlichkeit des Bebauungsplanverfahrens i.S.v. § 1 Abs. 3 BauGB nicht in Frage gestellt wird: auch
falls unter die 12. BImSchV fallende Vorhaben nicht oder nur mit groBen Einschrankungen genehmigt
werden kdnnen, werden die in den Kapitel 1.2 und 1.3 genannten Planungsziele, u.a. die Ansiedlung von
gewerbe- und industriegebietsaffinen Betrieben, planungsrechtlich umgesetzt.

Durch den allgemeinen Ausschluss von Stérfallanlagen, die konkrete Zuldssigkeit des Bestandsbetriebes
sowie die ausnahmsweise Zuldssigkeit von Einzelvorhaben bei storfallrechtlicher Vertraglichkeit wird
sichergestellt, dass das Plangebiet nicht grundsatzlich bzgl. der Zuladssigkeit von 6ffentlich genutzten
Geb&uden eingeschrankt und die Bestandsanlage beriicksichtigt wird sowie entsprechende Ansiedlungen
bei Vertraglichkeit zugelassen werden konnen. Im Baugenehmigungsverfahren kann dies
einzelfallsbezogen gepriift werden: hier wiirden sich potentielle Einschrankungen —wenn {iberhaupt- auf
eine deutlich geringere Flache als das gesamte Plangebiet beschranken.

Neben dem Fliissiggasumschlaglager liegen zwei weitere genehmigungsbediirftige Anlagen nach der 4.
BImSchV ebenfalls im Plangebiet: es handelt sich um Anlagen zum Beschichten bzw. Impragnieren im
Bereich der Antonius-Raab-StraRe/Otto-Hahn-Strale. Fiir Anlagen, die einer Genehmigung nach & 4
BImSchG bediirfen, ist grundsatzlich eine Ausweisung als Industriegebiet erforderlich - dies ist im
vorliegenden Bebauungsplan entsprechend umgesetzt. Alle drei Anlagen befinden sich innerhalb der als
Zone D in der Nebenanlage 1 festgesetzten Bereichen (Ausschluss von Betrieben und Anlagen der
Abstandsklassen | und Il) und sind dort entsprechend des Abstandserlasses zuldssig.

In den als Gewerbegebiet ausgewiesenen Flachen sind genehmigungsbediirftige Anlagen iiblicherweise
ausgeschlossen. Eine Ausnahme stellen atypische Anlagen dar, die aufgrund ihrer besonderen Ausfiihrung
(z. B. komplette Einhausung einer larm-/staub emittierenden Anlage), die u. U. auch in einem
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Gewerbegebiet zugelassen werden kénnen. Aktuell sind in den als Gewerbegebiet festgesetzten Bereichen
keine entsprechenden Anlagen in Betrieb.

5.1.1.4 Sondergebiet ,,Berufliche Bildung*

Neben den beiden in den GE 3 verorteten Bildungseinrichtungen hat sich im Bereich des westlichen
Gebietseingangs (nérdlich der Falderbaumstrale) eine dritte Einrichtung am Standort etabliert, der
ebenfalls eine langfristige Perspektive am Standort gegeben werden soll. Aufgrund der berufsbezogenen
Ausrichtung der Einrichtungen fligen diese sich in das Nutzungsspektrum des Industrieparks Kassel gut
ein. Da die Bildungseinrichtung in der Falderbaumstrafle seit Jahrzehnten ein Internat fiir Meisterschiiler
betreibt und dieses planungsrechtlich gesichert werden soll, werden die Flachen dieser Ausbildungsstatte
als Sondergebiet ,berufliche Bildung” festgesetzt.

Das festgesetzte Sondergebiet dient der Aufnahme von Bildungseinrichtungen. Zuldssig sind
Einrichtungen der beruflichen Bildung und Weiterbildung, einschlieflich von zugehorigen Kantinen,
Verwaltungseinrichtungen, Werkstatten, Lehrkiichen und &hnlichen ergdnzenden Nutzungen.
Wohnheime, Wohnungen fiir Aufsichtspersonen, Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude, nicht
wesentlich stérende Gewerbebetriebe aller Art sowie 6ffentliche Betriebe sind ausnahmsweise zuldssig.
Somit werden die Bestandsnutzungen planungsrechtlich gesichert sowie ein ausreichender
Entwicklungsspielraum gewahrt.

5.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Zielsetzung fiir die Entwicklung des Plangebiets ist es, im Sinne der Bodenschutzklausel gemaR & 1a Abs.
2 BauGB durch die Wiedernutzbarmachung von Flachen und Aktivierung betrieblicher Reserveflachen den
Gewerbestandort Waldau-West nachhaltig zu sichern und Entwicklungen auf der ,griinen Wiese®
vorzubeugen.

Die dafiir erforderlichen Regelungen zum Mal3 der baulichen Nutzung werden in den Baugebieten durch
die Festsetzung einer Grundflachenzahl in Kombination mit Festsetzungen zur (Uberbaubaren
Grundstiicksflache mittels Baugrenzen getroffen.

5.1.2.1 Grundfldchenzahl (GRZ)

Fur die Sonder-, Gewerbe- und Industriegebiete wird eine Grundflachenzahl von 0,8 ohne weitere
Uberschreitungsmaglichkeit fiir Stellplitze und Nebenanlagen festgesetzt, um das Ziel einer nachhaltigen
Gebietsentwicklung erreichen zu kdnnen sowie Spielrdume fiir eine stddtebaulich und 6kologisch
wirksame Mindestbegriinung zu wahren. Diese entspricht fiir alle drei Baugebiete der jeweiligen
Orientierungswerte fiir Obergrenzen gemaR & 17 Abs. 1 BauNVO. Somit sind auf den Grundstiicken jeweils
mindestens 20 % an nicht versiegelten Flachen vorzuhalten und im Sinne der hessischen Bauordnung
sowie der getroffenen griinordnerischen Festsetzungen (s. Kapitel 5.5) zu begriinen. So kénnen im Sinne
der Planungsziele einerseits ein Beitrag zur lokalen Versickerung und Niederschlagswasserriickhaltung
sowie andererseits durch den Griinanteil ein Beitrag zum Mikroklima geleistet werden.

Die Festsetzung der Orientierungswerte des & 17 Abs. 1 BauNVO ist einerseits mit der Bestandssituation
zu begriinden. Die vorhandenen Betriebe wurden regelhaft mit einer der Orientierungswerte
entsprechenden {iberbaubaren Flache genehmigt bzw. realisiert, sodass eine Einschriankung der Betriebe
mit dem vorliegenden Bebauungsplan nicht verfolgt wird. Vielmehr sollen sich Betriebsansiedlungen und
Erweiterungen in das Ortsbild einfiigen, was u.a. mit der festgesetzten GRZ erméglicht wird. Andererseits
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ist die GRZ im Sinne der Innenentwicklung und der Bodenschutzklausel: die Ausnutzung der im Bestand
bereits erschlossenen Grundstiicke wird hiermit einer Entwicklung auf der ,griinen Wiese® vorgezogen.
In einigen Fallen wird die GRZ von 0,8 im Bestand bereits {iberschritten: bspw. in der GobietstralRe 4, 8
und 10, aber auch in den anderen StralBenziigen im Plangebiet. Eine Priifung wurde darauf aufgebaut,
dass Flurstiicke mit gleichem Eigentiimer ein Grundstiick bilden bzw. zu einem Grundstiick vereinigt
werden konnen. Die Bandbreite der héheren Grundflachenzahlen reicht von knapp oberhalb der
festgesetzten GRZ von 0,8 bis fast zu 1,0. In diesen Féllen gilt fiir die Gebdude und baulichen Anlagen
Bestandsschutz. Bei Umsetzung weiterer genehmigungspflichtiger Vorhaben konnen im
Baugenehmigungsverfahren EntsiegelungsmalBnahmen auf dem Grundstiick gefordert werden, um die
iberbaute bzw. versiegelte Flache auf das festgesetzte Mal} zuriickzufiihren.

Die Vorhabengenehmigung mit einer GRZ von bis zu 0,9 ist im Einzelfall mdglich (s. unten).

Einschrankungen
Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,8 ist in den einzelnen Baugebieten regelhaft innerhalb der

zeichnerisch festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflache (s. Kapitel 5.1.3) voll ausschépfbar. In
wenigen Einzelfdllen werden die iberbaubaren Grundstiicksflachen in der Planzeichnung (Teil A, Blatt 1)
so festgesetzt, dass die GRZ auf einzelnen Grundstiicken innerhalb der Baugebiete nicht vollstandig, aber
nur mit kleinen Einschrankungen ausgeschopft werden kann. Hintergrund ist in diesen Fallen, dass in
Teilbereichen des Grundstiicks fiir den Artenschutz und die Biotopvernetzung (s. Kapitel 5.5.3) bestehende
Gehdlzstrukturen mit Erhaltungsbindung festgesetzt werden, die somit als nicht Giberbaubare Flache von
Versiegelungen freizuhalten sind.

»Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts miissen Baugrenzen in einem Bebauungsplan
nicht so festgesetzt werden, dass sie dem Grundeigentiimer die volle Ausschopfung der festgesetzten
Grundflachenzahl erméglichen. Da die Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung und die Festsetzung
der iiberbaubaren Grundstiicksflache durch Baugrenzen unterschiedlichen stadtebaulichen Zwecken
dienen, besitzt jede dieser Festsetzungen einen eigenstandigen Regelungsgehalt, der nur im Rahmen der
jeweils anderen Festsetzung verwirklich werden kann.“ 7 In diesen im Bebauungsplan festgesetzten
Einzelfallen korrelieren die stadtebaulichen Ziele der Ausnutzung der Orientierungswerte des 8§ 17 Abs. 1
BauNVO im Sinne der Innenentwicklung (= festgesetzte GRZ) mit den Belangen der Biotopvernetzung,
Bewahrung des griinen Ortsbildes und der Einhaltung der Vorschriften des Artenschutzes (= festgesetzte
Baugrenzen). Durch die in Kapitel 5.1.3 beschriebene Festsetzung der Baugrenzen kdnnen in wenigen
Einzelfallen leicht reduzierte grundstiicksbezogene Grundflachenzahlen von ca. 0,72 (Richard-Roosen-
StraBe 19; Flurstiicke 81/85 und 81/107, Flur 7, Gemarkung Waldau), ca. 0,77 (Falderbaumstrale 10;
Flurstiicksnummer 17/6, Flur 7, Gemarkung Waldau) und ca. 0,79 (Antonius-Raab-Strale 19;
Flurstiicksnummer 7/52 sowie 7/100, Flur 10, Gemarkung Waldau) erreicht werden.

Begriindet wird die Unterschreitung der festgesetzten GRZ damit, dass einerseits den Belangen des
Artenschutzes und der Biotopvernetzung im Rahmen der Abwagung eine hohere Gewichtung zuteil
werden. Andererseits wird durch die Festsetzung der Baugrenzen die Festsetzung der GRZ nicht
wesentlich eingeschrankt, sodass im Sinne eines Urteils des Bayerischen Verwaltungsgerichtshofs® kein
Missverhdltnis zwischen den einzelnen Festsetzungen besteht. Da durch Aufrundung der genannten GRZ
regelhaft die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,8 erreicht wird, auch bei potentiellen

7 Urteil des Bundesverwaltungsgerichts vom 19.12.2007: 4 BN 53.07 - &hnlich: BVerwG-Urteil vom
29.07.1999: 4 BN 24.99

8 Urteil des Bayerischen Verwaltungsgerichtshofs vom 14.07.2009: 1 N 07.2977
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Grundstiickszusammenlegungen die GRZ von 0,8 wieder voll ausgeschopft werden konnte und durch die
leicht reduzierte Ausnutzung zudem keine wesentlichen Nachteile bei der Grundstiicksentwicklung
entstehen sollten, werden die geringen Einschrankungen im vorliegenden Bebauungsplan als vertretbar
bewertet.

Auf dem Grundstiick Werner-Heisenberg-Stralle 18 (Flurstiick 67/79, Flur 11, Gemarkung Waldau) kann
aufbauend auf den Festsetzungen des Bebauungsplanes eine GRZ von 0,65 umgesetzt werden; wenn
jedoch der bestehende und die Grundstiicksausnutzung bereits einschrankende Freileitungsstreifen (ca.
4.457 m?) bei der GRZ-Berechnung nicht mit in die Grundstiicksflache einbezogen wird, lage die nutzbare
GRZ bei 0,79 und somit leicht unterhalb der festgesetzten GRZ. Die nicht {iberbaubaren Bereiche sind im
siidlichen Grundstiicksbereich verortet, welcher durch den Freileitungsschutzstreifen ungiinstig (lang und
schmal) zugeschnitten ist sowie nun im Bebauungsplan als Erhaltungsflache festgesetzt wird; im Bestand
ist dieser Bereich als nutzbare Freifliche des sozial ausgerichteten Betriebs gestaltet, die im Bestand im
Einklang mit der festgesetzten Erhaltungsflache steht. Mit diesem Hintergrund wird auch in diesem Fall
die Einschrankung der GRZ als vertretbar bewertet.

In den nordlichen Gewerbegebieten wird die Errichtung von hochbaulichen Anlagen und hierdurch -
zumindest vorhabensabhangig in Teilen- die Grundstiicksausnutzung bereits durch das
Bundesfernstrallengesetz hinsichtlich einer Bauverbotszone eingeschrankt: so sind unter anderem
Hochbauten jeder Art in einer Entfernung von 40 m von der Autobahn A 49 unzuldssig (s. Kapitel 8:
Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise).

Im siidostlichen gelegenen, als GE2 bezeichneten Gewerbegebiet wird im dstlichen Teilbereich gemal3 &
17 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise eine GRZ von 0,9 festgesetzt. Mit einer Linie zur Abgrenzung
unterschiedlicher Nutzung werden die entsprechenden Grundstiicke von den westlich Angrenzenden im
Sinne von & 16 Abs. 5 BauNVO abgetrennt.

Hintergrund ist, dass im siidlichen Grundstiicksbereich eine private Griinflache mit Erhaltungsbindung
festgesetzt wird, die bei der Berechnung der GRZ gemal § 19 Abs. 3 BauNVO nicht einflie8t. Im Sinne des
Gleichbehandlungsgrundsatzes wird den betroffenen Grundstiickseigentiimern deshalb eine erhéhte GRZ
zugestanden, um eine nicht beabsichtigte Harte hinsichtlich der wirtschaftlichen Grundstiicksausnutzung
abzuwenden, wihrend gemall § 17 Abs. 2 BauNVO Anforderungen an gesunde Arbeitsverhaltnisse nicht
beeintrachtigt und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt mit den Griinfestsetzungen wirksam
vermieden werden.

Auf dem Grundstiick Falderbaumstrae 35 (Flurstiick 7/41, Flur 10, Gemarkung Waldau) kann die
festgesetzte GRZ von 0,9 voll ausgeschopft werden. Auf dem Nachbargrundstiick FalderbaumstraBe 33
(Flurstlicke 7/14,7/15,7/17,7/41, 7/148,7/149, 7/150, 7/151, 7/152 und 7/156, Flur 10, Gemarkung
Waldau) kann ebenfalls die GRZ von 0,9 auf den einzubeziehenden Flachen voll ausgeschopft werden; auf
das Gesamtgrundstiick bezogen (als GE ausgewiesene Flachen sowie Griinflache) kdnnen 79 % des
Grundstiicks (zzgl. Zufahrten) einer Entwicklung zugefiihrt werden kdnnen. Diese wird mit Verweis auf
die vorigen Erlauterungen als vertretbar bewertet.

Uberschreitung der festgesetzten GRZ

In stddtebaulich begriindeten Einzelfdllen kann die festgesetzte GRZ gemal & 17 Abs. 2 BauNVO
iberschritten werden, wenn die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn - und Arbeitsverhiltnisse
nicht beeintrachtigt und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden. Im vorliegenden
Bebauungsplan wird durch Textfestsetzung eine ausnahmsweise Uberschreitung der festgesetzten GRZ
47




Bebauungsplan Nr. VII/24 ,Gewerbegebiet Waldau-West*”

in begriindeten Einzelfdllen bis 0,9 begrenzt. Der erste Punkt ist einzelfallbezogen im Antrag auf
Genehmigung zur Ausnahmeregelung nachzuweisen; nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt kdnnen
vermieden werden, wenn pro 50 m?in Anspruch genommener zusatzlicher Grundflache entweder ein
standortgerechter Laubbaum mindestens 2. Ordnung gepflanzt oder mindestens 100 m? Dach- oder
Fassadenflache erganzend zu den getroffenen Griinfestsetzungen (s. Kapitel 5.5) begriint werden. Die
Fassadenbegriinung ist so herzustellen, dass in Abhangigkeit von der Pflanzenauswahl gemaR Pflanzliste
(s. Kapitel 5.5.4) eine flachige Begriinung erreicht wird. Bei rankenden oder selbstklimmenden Pflanzen
wird dies durch eine Pflanze pro 5 m Fassadenlange erreicht. Erganzend sind artspezifische Kletterhilfen
an der Fassade dauerhaft vorzusehen, um eine flachige Fassadenbegriinung zu begiinstigen.

Mit dieser Festsetzung soll mit Hinblick auf die Bestandsstrukturen im Einzelfall reagiert werden kénnen,
wenn bspw. ein ungiinstiger Grundstiickszuschnitt Betriebserweiterungen erschwert, eine
Betriebsverlagerung im Stadtgebiet aber wirtschaftlich bzw. aufgrund fehlender Ausweichflachen nicht
moglich erscheint. Auch kann die Ausnahme zur GRZ-Uberschreitung in Einzelfillen zur Anwendung
kommen, in denen stadtebauliche Griinde im Kontext einer das Ortsbild wesentlich pragenden Lage fiir
eine hohere Grundstiicksausnutzung sprechen. Durch die Ausnahmeregelung in Verbindung mit einem
Griinausgleich kann der Industriepark Kassel langfristig als griiner Gewerbestandort gesichert werden.

5.1.2.2 Geb&dudehdhen und Vollgeschosse

Im vorliegenden Bebauungsplan werden keine Festsetzungen zu Gebdudehdhen und Vollgeschossen
getroffen. Der vorliegende Bebauungsplan ist deshalb ein einfacher Bebauungsplanim Sinne von § 30 Abs.
3 BauGB.

Da im Rahmen der Baugenehmigung auch eine Héhenregulierung als erforderlich angesehen wird, um
eine Beeintrachtigung der 6ffentlichen Belange wie das Orts- und Landschaftsbild auszuschlief3en, richtet
sich die Zul3ssigkeit von Vorhaben diesbeziiglich nach & 34 BauGB. Die Genehmigungspraxis zeigt, dass
die Hohenentwicklung in Beratungsgesprachen bzw. im Zuge der Baugenehmigung gut anhand von § 34
BauGB regulierbar ist. Im Sinne der planerischen Zuriickhaltung wird deshalb auf entsprechende
Festsetzungen verzichtet.

5.1.2.3 Baugrenze und iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die stadtebauliche Eigenart der Bestandsbebauung und Planung im Gebiet sowie die gewtinschte bauliche
Dichte der Bebauung ermdglichen bei Beachtung der gewerblichen Interessen zu individuellen
Entwicklungsméglichkeiten gemal & 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB die Festsetzung von grofflachigen
iberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenstern) mittels Baugrenzen. Unter Beriicksichtigung der
Bestandsbebauung sowie des in Kapitel 4.2.3 beschriebenen Begriinungskonzepts werden die Baugrenzen
regelhaft mit einem 8 m Abstand zu den StralRenbegrenzungslinien innerhalb des Plangebiets sowie den
Gebietsrandern, Griin- und Bahnflachen festgesetzt. In Verbindung mit 6ffentlichen Griinflachen im
Westen und Osten sowie unversiegelten StraBenrdndern (bspw. im siidlichen Plangebiet an der
LandesstralBe 3236 / Marie-Curie-Stralle) kdnnen grofere Abstdnde zu versiegelten Verkehrsflachen
gesichert werden.

Einschrankungen

Im Bereich der StichstralRen sowie im Bereich der FalderbaumstraRe 18-20 wird dieser Abstand auf 5 m,
im Bereich der 6ffentlichen Griinflache zwischen der Werner-Heisenberg-Strale und FalderbaumstraRe
sowie im ndrdlichen Stich der Werner-Heisenberg-Stralle 14, 14a und 14b auf 3 m verringert, um die
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Bebaubarkeit von Grundstiicken mit bestehender kleinteiliger Gebaudestruktur nicht zu stark
einzuschranken bzw. die Bestandsbebauung zu beriicksichtigen.

Um geradelinige Gebaudefluchten aus Griinden eines geordneten Ortsbildes zu ermdglichen, werden diese
Regelabstdande in Bereichen mit ,zackigen und unférmigen” Stralenflurstiicken (bspw. auf Hohe der
Werner-Heisenberg-StraBe 18 und 20 und FalderbaumstraBe 18 und 20) in wenigen Féllen leicht
unterschritten.

Zur Bundesautobahn 49, weitestgehend der Landesstralle 3236 (Marie-Curie-Stralle) und der
LandesstralBe L3460 werden zur Beriicksichtigung der straBenrechtlichen Bauverbote gemal3 & 9 Abs. 1
Bundesfernstrallengesetz (FStrG) und & 23 Abs. 1 Hessisches Stralengesetz (HStrG) die Baugrenzen mit
einem Abstand von mindestens 40 m bzw. 20 m (gemessen vom dufleren Rand der befestigten Fahrbahn)
festgesetzt.

Dariiber hinaus wird haufig in Bereichen mit Erhaltungsfestsetzung (s. Kapitel 5.5.3) von den genannten
Regelabstdanden abgewichen (bspw. auf einzelnen Privatgrundstiicken parallel zur Bundesautobahn, im
Bereich des als offentliche Griinfliche festgesetzten aufgegebenen Gleisbogens, im Westen der
Falderbaumstrale 10 (Flurstiicksnummer 17/6, Flur 7, Gemarkung Waldau) und im Siiden der Werner-
Heisenberg-Strae 18 (Flurstiicksnummer 67/79, Flur 11, Gemarkung Waldau): u.a. auf diesen
Grundstiicken verlauft die Baugrenze entlang der Erhaltungsflachen, um einerseits die Gehdlz- und
Biotopstrukturen zu erhalten und andererseits die Grundstiicksnutzung nicht zu stark einzuschranken.
Im siidwestlichen Plangebiet wird die Baugrenze einerseits entlang der Erhaltungsflache bzw. privaten
Griinflache festgesetzt; die westliche Fortfiihrung halt wiederum den reguldren 8 m Abstand zum
Geltungsbereich bis zur erwahnten Erhaltungsflache (Werner-Heisenberg-StraRe 18) ein

Im Sondergebiet ,berufliche Bildung“ wird eine Flache mit neun Beuys-Baumen (s. Kapitel 5.5.3) inmitten
des Grundstiicks von der iiberbaubaren Grundstiicksfliche ausgenommen, um die nachrichtlichen
ibernommenen Baume planungsrechtlich zu sichern. Diese Baume sind noch recht klein: perspektivisch
wird ein Kronendurchmesser von ca. 4,8 m angenommen; bei Anwendung eines zusdtzlichen
Sicherheitsabstands von 1,5 m wird durch die Festsetzung von Baugrenzen eine nicht {iberbaubare
Grundstiicksflache von ca. 374 m? inmitten des Baufensters ausgewiesen. Die Ausnutzung der GRZ bis 0,8
wird hierdurch grundsatzlich nicht eingeschrankt, da 90 % der Flachen im Sondergebiet innerhalb der
Baugrenzen bzw. des iiberbaubaren Grundstiicks liegen.

Die nordliche Baugrenze auf dem Flurstiicks 67/3, Flur 11, Gemarkung Waldau (Knotenpunkt:
FalderbaumstralRe/Falderbaumstrafe; nordlich des Grundstiicks FalderbaumstraBe 22) wird mit einem
3m-Abstand zur StralBenbegrenzungslinie festgesetzt. Hintergrund sind die Anforderungen und
Planungen des Grundstiickseigentiimers (Stadtische Werke Netz + Service GmbH) auf diesem Grundstiick
mittelfristig ein Umspannwerk zu errichten, um den steigenden Leistungsbedarf im Gewerbegebiet
abbilden zu konnen. Dieser Leistungsbedarf steigt aufgrund der aktuellen Entwicklungen auf dem
Energiemarkt sowie der Anforderungen und Bedarfe im Bereich der erneuerbaren Energien (E-Mobilitat,
Warmepumpen, Einspeisung durch PV-Anlagen, etc.). Der Grundstiickszuschnitt, notwendige Abstdande
zu Leitungen sowie die bedarfsgerechte Dimensionierung der Anlage erfordern ein Heranriicken des
Gebdudes an die Straenbegrenzungslinie. Andere Grundstiicke stehen fiir diesen Zweck nicht zur
Verfligung bzw. sind infrastrukturell nicht geeignet.

Die Gewabhrleistung der Versorgungssicherheit durch den Ausbau der technischen Infrastruktur ist im
offentlichen und wirtschaftlichen Interesse und begriindet somit die vom Planungskonzept abweichende
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Festsetzung der nérdlichen Baugrenze auf diesem Grundstiick. Die dstliche Baugrenze hdlt den 8m-
Abstand ein.

Auf dem Grundstiick Otto-Hahn-StraBBe 5 sowie Antonius-Raab-Strale 18 und 20 wird die Baugrenze
auf der gemeinsamen Flurstiicksgrenze mit der nachrichtlich ibernommenen Bahnflache festgesetzt, um
die teilweise an die Bahnanlagen angrenzende Bestandsbebauung sowie die Widmung zugunsten von
Bahnbetriebszwecken zu beriicksichtigen sowie die Grundstiicksnutzung aufgrund der mittig
verlaufenden Bahnflachen nicht zu stark einzuschranken.

Zulissige Uberschreitung der Baugrenzen

Gerade bei Gewerbebetrieben gibt es regelmaRig besondere Anforderungen an den Betriebsablauf, die
Auswirkungen auf die Gestaltung und Kubatur der Betriebsgebdaude haben kdnnen. Um diese
Anforderungen  zu  beriicksichtigen, zur  Adresshildung  beizutragen, im Sinne des
Gleichbehandlungsgrundsatzes allgemeingiiltige Regeln fiir alle Grundstiicke zu definieren sowie ein
homogenes Ortsbild zu begiinstigen, wird eine Uberschreitung der Baugrenzen festgesetzt.

So diirfen untergeordnete Gebdudteile (z.B. ein Vordach oder Windfang) die Baugrenzen auf einer Lange
von maximal einem Drittel der jeweiligen Gebaudeseite, hochstens jedoch auf 10 m Lange, um maximal
3 m iberschreiten. Dies gilt jedoch nicht, wenn hierdurch Gehdlze auf Flachen mit Erhaltungs- bzw.
Anpflanzbindung beeintrachtigt werden.

Hierdurch wird sichergestellt, dass sich die das Ortsbild wesentlich pragenden Hauptbaukérper innerhalb
der festgesetzten Baufenster befinden und so die offentlich-private Griinstruktur entlang der
StraBenziige erhalten bleiben, aber gleichzeitig definierte, nicht storende Gebaudeteile zur Adressbildung
beitragen bzw. den Betriebsablauf optimieren kénnen.

5.1.3 Planfolgen fiir Grundstiickseigentiimer

In Folge der Planung ergeben sich fiir die Grundstiickseigentiimer folgende Planfolgen:

Durch die getroffenen Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans zur Art und zum MaR der
baulichen Nutzung (s. Kapitel 5.1.1 und 5.1.2) wird fiir die Zukunft sichergestellt, dass das gewachsene
griine Orts- und Landschaftsbild erhalten bleibt und sich perspektivisch verbessert, wenn ein
Bestandsgebaude sowie dessen zugehorige Freiflachen, welche nicht mit den neuen planungsrechtlichen
Regelungen im Einklang stehen, durch eine planrechtskonforme Umgestaltung ersetzt wird.

Der nunmehr fiir das Plangebiet geltende Regelungskatalog bedeutet fiir die Grundeigentiimer die
Sicherung des Status quo durch Erhalt eines hochwertigen Gewerbestandorts und der den
Grundstiickswert maBgeblich mitbestimmenden ,Adresse’ (u.a. Orts- und Landschaftsbild), Infrastruktur
und verkehrsgiinstigen Lage.

Fur die Grundstiickseigentiimer, die bislang bestehende Baurechte noch nicht ausgeschopft haben,
kommt es in Folge des Bebauungsplans dahingehend zu einer Einschrankung der auf dem Baugrundstiick
realisierbaren {iberbaubaren Grundflache, als dass nun die Orientierungswerte gemaR & 17 Abs. 1 BauNVO
gelten und diese nicht gemaR & 34 BauGB trotz Einfiigens in die ndhere Umgebung liberschritten werden
konnen. Die zuldssige Gebdudehdhe ist auch mit dem vorliegenden Bebauungsplan nach & 34 BauGB zu
beurteilen, sodass diesbeziiglich keine Einschrankungen generiert werden.
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Auch wird nun die Art der baulichen Nutzung durch Textfestsetzungen z.B. zu Stérfallanlagen sowie der
Anwendung des Abstandserlasses aus Nordrhein-Westfalen (s. Kapitel 5.1.1) eingeschrénkt: so werden
gegeniiber der bisherigen Anwendung des 88 8 und 9 BauNVO baugebietsbezogen nach BauNVO
allgemein zuldssige Nutzungen ausnahmsweise zugelassen, wahrend ausnahmsweise zuldssige
Nutzungen (teilweise) ausgeschlossen werden. Aufbauend auf dem Abstandserlass NRW konnen
bestimmte Betriebsarten nur in ausgewahlten Bereichen des Plangebiets zugelassen werden.
Storfallanlagen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern die stérfallrechtliche Vertraglichkeit
gutachterlich nachgewiesen wird. Somit kénnen nicht langer alle im Gewerbe- bzw. Industriegebiet nach
88 8 und 9 BauNVO (ausnahmsweise) zuldssigen Betriebe bzw. Betriebserweiterungen genehmigt bzw.
tiberall genehmigt werden.

Eine eventuelle Wertminderung des Grundstiicks hinsichtlich einer Reduzierung des Verkehrswertes kann
im Sinne von & 42 Abs. 3 BauGB von den Grundstiickseigentiimern nicht geltend gemacht werden, da
bislang bestehende Baurechte nicht ausgenutzt worden sind. Es ist nicht davon auszugehen, dass das
jeweilige Baugrundstiick in Folge dieses Bebauungsplans an Wert verliert, da die Einschrankungen der
Baurechte relativ geringfiigig sind und ihnen positiv der dauerhafte Erhalt der ebenfalls den
Grundstiickswert mitbestimmenden ,Adresse‘ (u.a. Orts- und Landschaftsbild), Infrastruktur und
verkehrsgiinstigen Lage gegeniibersteht (s. Punkt 1).

Fur einige Grundstiickseigentiimer, die bislang bestehende Baurechte vollstandig oder weitgehend
ausgeschopft haben, kann es in Folge der Planung dazu kommen, dass der bauliche Bestand bzw. die
ausgelibte Nutzung nicht mehr vollstandig planungsrechtlich gedeckt ist und somit lediglich noch
Bestandsschutz geniel8t (s. Kapitel 5.1.1 und 5.1.2). Das Gebdude bzw. die Nutzung kann in seiner
derzeitigen baulichen Ausgestaltung bzw. ausgeiibten Form unverandert bestehen bleiben; eine gewisse
Entwicklung (z.B. Aufstockung oder Erweiterung unter Beibehaltung der Bauflucht von Bestandsgebaude
trotz Nicht-Einhaltung der Baugrenzen (bspw. Antonius-Raab-Str. 1)) im Bestand kann im Zuge von
Befreiungen gem. & 31 Abs. 2 BauGB ermdglicht werden. Umfassende Um- oder Anbauten bzw.
Nutzungserweiterungen/-anderungen sind jedoch nicht mehr méglich. Nach einem Abriss oder zufalligen
Untergang (z.B. durch Brandschaden) diirften die Gebaude nicht mehr in gleicher Form wiedererrichtet
werden. Sofern in diesen Fillen eine Neubebauung erfolgen soll, muss das Gebdude gemaR den
Festsetzungen des Bebauungsplans errichtet werden. Jeder, der mit einer bestandskraftigen
Baugenehmigung gebaut hat, kann sich jedoch darauf verlassen, dass sein jeweiliges Vorhaben
rechtmaBig ist und Bestandsschutz genieft.

Die Betriebe, die eine GRZ von 0,8 im Bestand iiberschreiten sowie in den vergangenen sieben Jahren einen
Bauantrag gestellt haben, konnten mit der Baugenehmigung keine zusitzliche GRZ-Uberschreitung
geltend machen, da sich die Baugenehmigungen bzw. Uberbauungen regelhaft auf bereits versiegelte
Flachen bezogen. Lediglich ein Loschwasserbehalter wurde bei einer GRZ von 0,92 als fiir den Betrieb bzw.
den Brandschutz notwendige Nebenanlage auf einer zuvor geschotterten Flache gemall 34 BauGB
genehmigt.

Grundsatzlich kénnen die Grundeigentiimer dieser Grundstiicke gemaR & 42 Absdtze 1 und 3 BauGB
Anspruch auf eine Entschadigung auch auerhalb einer Frist von sieben Jahren geltend machen, wenn
infolge der Aufhebung oder Anderung die ausgeiibte Nutzung oder sonstige Moglichkeiten der
wirtschaftlichen Verwertung des Grundstiicks unmoglich gemacht oder wesentlich erschwert werden. Es
ist jedoch nicht davon auszugehen, dass das jeweilige Baugrundstiick in Folge dieses Bebauungsplans an
Wert verliert, da die Einschrankungen hinsichtlich des aufgestellten Planungsrechts relativ geringfiigig
sind und ihnen positiv der dauerhafte Erhalt der ebenfalls den Grundstiickswert mitbestimmenden
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,Adresse’ (u.a. Orts- und Landschaftsbild), Infrastruktur und verkehrsgiinstigen Lage gegeniibersteht
(siehe Punkt 1.).

5.2 Bauweise

Die Festsetzung einer Bauweise gemdll & 23 BauNVO erscheint nicht erforderlich. Die Grundstiicke sind
unter Beachtung der getroffenen Festsetzungen sowie Grenzabstande und Abstandsflachen gemaR & 6
HBO bebaubar. Dies wird im Sinne der planerischen Zuriickhaltung als ausreichend zur Regelung der
Bebauung fiir vorwiegend gewerblich und industriell genutzte Grundstiicke bewertet.

5.3 Verkehrliche ErschlieBung

5.3.1 Verkehrsstudie

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde im Jahr 2021 eine Verkehrsstudie® aufbauend auf eine
Verkehrsflusssimulation erstellt. Diese wurde in Abstimmung mit der Autobahn GmbH bzw. der
StraBenverkehrsbehdrde fiir Autobahnen im Jahr 2023 ergdnzt und aktualisiert. Konkret wurden dabei
folgende Knotenpunkte untersucht: L 3460/Falderbaumstralle, L 3460/BAB 49 (siidliche Rampe), L3460
/ BAB 49 (nordliche Rampe) / DamaschlestraBe, Marie-Curie-StraBe/GobietstralBe/Heinrich-Hertz-
StraBe, Marie-Curie-Strale / BAB 49 (siidostliche Rampe) / Niirnberger Stralle sowie Marie-Curie-
StraBBe / BAB 49 (nordwestliche Rampe) / Crumbacher Strale.

Zur Ermittlung des Verkehrsaufkommens im Untersuchungsgebiet wurde im Oktober 2020 eine
Verkehrszahlung durchgefiihrt; ergdanzend wurden die Szenarien der Shell Deutschland Oil GmbH fiir das
Jahr 2040 und der Verkehrsentwicklungsplan der Stadt Kassel fiir das Jahr 2030 herangezogen. Zudem
wurden ein Analysefall und drei Planfille untersucht. Der Analysefall (PO) beriicksichtigt die
bestandsmafigen Verkehrsbelastungen. Grundlage hierfiir ist die durchgefiihrte Verkehrserhebung der
oben genannten Knotenpunkte vom Oktober 2020. Der erste Planfall (P1) beschreibt den Analysefall und
beriicksichtigt die aktuell geplante Ansiedlung eines Logistikers im Bereich der FalderbaumstraBe. Der
Prognose-Nullfall (P2) beriicksichtigt die allgemeine Verkehrsentwicklung im Jahr 2035. Der Prognose -
Planfall (P3) beriicksichtigt den Planfall P2 sowie die geplante Logistikansiedlung. Auf der Basis der
gezdhlten bzw. ermittelten Verkehrsdaten wurde die Leistungsfahigkeit fiir die oben genannten
Knotenpunkte iiberpriift. Die Uberpriifung der Leistungsfahigkeit erfolgt fiir die beiden werktéglichen
Spitzenstunden. Hierzu werden nach dem Handbuch zur Bemessung von Verkehrsanlagen 2015 (FGSV,
2015) die entsprechenden Qualitatsstufen ermittelt. Neben dem Leistungsfahigkeitsnachweis werden
zusatzlich die Riickstauldngen an dem Knotenpunkt ,,Marie-Curie-Stralle / Gobietstralle / Heinrich-
Heinz-StraBe” untersucht.

Siidlich des Friedhofs Waldau ist perspektivisch in einem gesonderten Bebauungsplanverfahren eine
StichstraBe von der Gobietstrale vorgesehen; der Mindestabstand zur Marie-Curie-StraBe betragt
aufgrund topografischer und naturrdumlicher Gegebenheiten mindestens 110,5 m. In diesem Kontext
wurde analysiert, ob die Riickstauldngen der GobietstraBe Auswirkungen auf die geplante StichstraRBe
haben kdnnten.

% Inros Lackner (2021 und 2023): Verkehrsstudie Gewerbegebiet Waldau-West, Kassel
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Ergebnisse:
Die Verkehrsstudie zeigt auf, dass alle untersuchten Knotenpunkte in samtlichen Planfdllen wahrend der

beiden Spitzenstunden leistungsfahig sind. Die hierbei anzuwendenden Qualitatsstufen (QSV) werden von
A (freier Verkehrsfluss, tiber D (noch stabiler Verkehrsfluss) bis F (blockierter Verkehrsfluss) abgestuft.

- Der Knotenpunkt , L 3460 / FalderbaumstraBe* erreicht in allen Planfallen die QSV -Stufe B.

- Der Knotenpunkt ,,L 3460 / A 49 Rampe Siid* erreicht im Analyse- und Prognose-Nullfall die
QSV-Stufe B. In den Planfillen mit Logistikansiedlung verschlechtert sich die QSV -Stufe auf C.

- Der Knotenpunkt ,L3460 / A 49 Rampe Nord / Damaschkestralle” erreicht im Analyse- und
Prognose-Nullfall sowie Prognose-Planfall P3 wahrend der morgendlichen Spitzenstunde die
QSV-Stufe C. In der nachmittaglichen Spitzenstunde wird QSV-Stufe D erreicht. Im Planfall P1
werden in beiden Spitzenstunden die QSV-Stufe D erreicht.

- Der Knotenpunkt ,,Marie-Curie-StralSe / Gobietstralle / Heinrich-Heinz-Stralle” erreicht in im
Analyse- und Planfall P1 wahrend der morgendlichen Spitzenstunde die QSV-Stufe C und
wiahrend der nachmittaglichen Spitzenstunde die QSV-Stufe D. In den beiden anderen
Planféllen werden zu beiden Spitzenstunden die QSV-Stufe D erreicht.

- Der Knotenpunkt ,Marie-Curie-Strale / Niirnberger StraRBe / A49 Rampe Sud” erreicht
grundsatzlich die QSV-Stufe B. Im Prognose-Nullfall P2 und im Prognose-Planfall P3 werden in
der morgendlichen Spitzenstunde sogar QSV-Stufe A erreicht.

- DerKnotenpunkt ,Marie-Curie-Stralle / A 49 Rampe Nord / Crumbacher Stral3e” erreicht in allen
Planfallen die QSV-Stufe D.

Zudem wurde festgestellt, dass die Riickstaulangen der GobietstraBe die mallgebende Lange von 110,5 m
in der Maximalbetrachtung leicht {iberschreiten. Der Hochstwert betrdgt 117,5 m. Unter Beriicksichtigung
der durchschnittlichen Riickstaulangen wird die maRgebende Lange nicht liberschritten. Der Hochstwert
liegt bei 18,2 m. Ein Linksabbiegen in die GobietstraBe bleibt {iberwiegend gewahrleistet. In den
untersuchten Stunden kann es vereinzelt zu Uberstauungen kommen, welche aber schnell abgebaut
werden. Diese Ergebnisse flieBen in ein potentielles Bebauungsplanverfahren fiir die Flachen am Friedhof
Waldau ein.

Die Betrachtung der Auswirkungen auf die Autobahn-Anschlussstellen zeigt, dass die Rampenlangen
tiberwiegend ausreichend dimensioniert sind und die gegenwartigen und zukiinftigen Verkehrsmengen
aufnehmen kénnen. AusschlieBlich an der stidlichen Rampe der AS 4 ,Kassel-Waldau“ kommt es wahrend
der nachmittiiglichen Spitzenstunde zu einer Uberstauung, wodurch sich die Fahrzeuge in den Bereich der
Verzogerungsspur zuriickstauen. Die Uberstauung betrdgt 17,8 m. Hierbei handelt es sich um eine
maximale Riickstaulange, welche einmal in der betrachteten Stunde auftrat. Zudem wurde in der
Simulation ein Festzeitprogramm fiir die Lichtsignalanlage benutzt; der Knotenpunkt ist jedoch
vollverkehrsabhingig gesteuert, wodurch ein Riickstau friihzeitig erkannt und einer Uberstauung
entgegengewirkt wird.

Die Verkehrsstudie wurde aufbauend auf eine Verkehrsflusssimulation erarbeitet, da hierbei aufgrund der
Vielzahl der zu untersuchenden Knotenpunkte Wechselwirkungen beriicksichtigt werden konnten. Hierbei
wurde das zu untersuchende Verkehrsnetz fahrstreifen-genau abgebildet, was in Summe zu einer
realitdtsnahen Abbildung und Auswertung des Verkehrsgeschehens fiihrte. In Bezug auf die
Riickstaulangen im Rampenbereich bedeutet das, dass die aufgefiihrten Langen sich aus Staubildung auf
den Mischfahrstreifen / Ausfadelungsstreifen und den spezifischen Fahrstreifen am Knotenpunktbereich
zusammensetzen.

Zusammenfassend wurde dargelegt, dass das umliegende StraBennetz die zukiinftigen Entwicklungen
aufnehmen und abwickeln kann.
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5.3.2 Verkehrsflachen

Die Verkehrsflachen werden bestandskonform (s. Kapitel 4.1.3) gemdR & 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als
offentliche Verkehrsflache, das Briickenbauwerk in der GobietstraRe als Briicke festgesetzt. Die Flurstiicke
stehen im Eigentum der Stadt Kassel.

Ruhender Verkehr und Nebenanlagen

Der ruhende Verkehr soll neben den bestehenden Parkplatzen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen
auf den Privatgrundstiicken organisiert werden. Da die aktuelle Situation als ausreichend bewertet wird
und deshalb keine Anderungen am StraBenquerschnitt im Zuge des Bebauungsplanverfahrens geplant
sind, wird zur Vermeidung von Wiederholungen auf Kapitel 4.1.3.3 verwiesen.

Ein 5 m tiefen Randstreifen auf den Privatgrundstiicken entlang der StraBenbegrenzungslinien soll von
Stellplatzen, Lagerflachen, Nebenanlagen und betrieblichen Verkehrsflachen (mit Ausnahme von
notwendigen Zufahrten und Zugdngen) freigehalten und im Sinne der Bauordnung bzw. der
griinordnerischen Textfestsetzungen (s. Kapitel 5.5) begriint und bepflanzt werden.

Deshalb wird gemal & 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit €8 12, 14 und 23 BauNVO festgesetzt, dass
Garagen und Stellplatze, befestigte Verkehrs- und Lagerflachen sowie Nebenanlagen gem. & 14 BauNVO
in einem Abstand von weniger als 5 m zu festgesetzten Stralenbegrenzungslinien unzuldssig sind.
Ausgenommen hiervon sind Grundstiickszufahrten und -zugdnge sowie Feuerwehrzufahrten..
Ausnahmsweise kénnen notwendige Stellplatze sowie Gebdudevorfahrten in einem Abstand von weniger
als 5 m, jedoch mehr als 2 m zur festgesetzten StraBenverkehrsflache zugelassen werden, wenn ihre
Anlage an anderer Stelle auf dem Grundstiick nicht méglich ist.

8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ermdglicht grundsatzlich die Festsetzung von Flachen fiir Nebenanlagen, die auf
Grund anderer Vorschriften fiir die Nutzung von Grundstiicken erforderlich sind: die Erforderlichkeit einer
Festsetzung auf dieser Rechtsgrundlage kann sich aus der Landesbauordnung ergeben. So besagt & 8 Abs.
1 der Hessischen Bauordnung, dass die nicht iiberbauten Flachen [...] zu begriinen oder zu bepflanzen
sind, [...] soweit Bebauungspldne [...] Festsetzungen zu den nicht {iberbauten Flachen treffen. In diesem
Fall wird eine Festsetzung getroffen, die i.5.d. Landesbauordnung fiir die straBenbegleitenden, nicht
tiberbaubaren Flachen Begriinungs- und Anpflanzbindungen trifft. Die Festsetzungsmdglichkeit nach & 9
Abs. 1 Nr. 4 BauGB bezieht sich auf Flachen, die aus der Nutzung eines Grundstiicks folgen: Wahrend §&
12 und 14 BauNVO insbesondere die Frage der Zulassigkeit regeln, erlaubt die Festsetzungsmaglichkeit
nach Nr. 4 explizit auch die raumliche Verortung von Flachen.

Um das stddtebauliche Ziel des griinen Industrieparks zu sichern, ist die oben aufgefiihrte Festsetzung
erforderlich, um die Lage der Nebenanlagen und Stellpldtze zu bestimmen bzw. einzuschranken. Diese
Inhalte kdnnen aufbauend auf die Rechtsgrundlage nach & 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit & 23
Abs. 5 BauNVO geregelt werden: & 23 Abs. 5 BauNVO besagt, dass Nebenanlagen [..] auf den nicht
tiberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden kénnen, wenn im Bebauungsplan nichts anderes
festgesetzt wird: 88 12 und 14 BauNVO bieten tber & 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB hinaus wiederum die
Rechtsgrundlage, um Stellplatze und Nebenanlagen einzuschréanken.

Da mit dem Bebauungsplan kein einzelnes Vorhaben, sondern eine Vielzahl an Bestandsbetrieben und
Flachen planungsrechtlich umfasst werden, ist im Planverfahren nicht abschlieBend priifbar, ob im
Plangebiet Nebenanlagen, die auf Grund anderer Vorschriften fiir die Nutzung von Grundstiicken
erforderlich sind, zu realisieren sind. Dies kann in Einzelfillen erforderlich sein. Neben den in § 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGB explizit aufgefiihrten Spiel-, Freizeit- und Erholungsflachen konnten bspw. zur
Sicherstellung des Brandschutzes auch Nebenanlagen wie ein Sprinklertank notwendig werden. Da neben

54



Bebauungsplan Nr. VII/24 ,Gewerbegebiet Waldau-West*”

8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB auch & 14 Abs. 1 S. 3 BauNVO als Rechtsgrundlage zur Einschrdnkung
herangezogen werden kann, um die Zuldssigkeit von Nebenanlagen einzuschrdnken, werden beide
Paragrafen als Rechtsgrundlage genannt.

Neben den erforderlichen Stellpldtzen (s. Kapitel 3.6), kdnnen Betriebe einen Mehrbedarf aus
betrieblichen Griinden verwirklichen wollen: wahrend fiir ersteren Fall €9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
heranzuziehen ist, ist fiir den zweiten Fall § 12 BauNVO die entsprechende Rechtsgrundlage.

Aus dem Zusammenspiel der 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sowie 12, 14 und 23 Abs. 5 BauNVO ist auch fiir ein
konkretes Einzelvorhaben im Baugenehmigungsverfahren eine anwendbare Rechtsgrundlage fiir die
Inhalte der Textfestsetzung ableitbar.

Mit dieser Festsetzung verbleiben bei der durch die Festsetzung von Baugrenzen von Gebauden
freigehaltenen 8 m tiefen Vorzone (s. Kapitel 5.1.3) ein 3 m tiefer Streifen, der bspw. eine
Gebdudeumfahrung ermdglicht. Die Ausnahmeregelung ist fiir die Bereiche notwendig, in denen aufgrund
des Grundstiickszuschnitts und der Lage von Bestandsgebauden notwendige Stellplatze (auch) vor den
Gebauden angelegt werden miissen; gleichzeitig kann im Sinne des Griinkonzepts ein mindestens 2 m
breiter Griinstreifen gesichert werden.

5.4 Bahnflichen

Die bestehende Gleisverbindung zum Giiterverkehrszentrum und weitere AnschlieBer (Flurstiick 74/25,
Flur 7; Flurstiicke 7/78 (tlw.), 7/153, 7/154,7/155 und 7/157 (tlw.) Flur 10, Gemarkung Waldau) wird im
Sinne ihrer tatsdchlichen Nutzung (Industriestammgleich) als Bahnflache in die Planzeichnung
nachrichtlich tibernommen.

Im Rahmen der férmlichen Beteiligungen gem. § 4 BauGB hat sich herausgestellt, dass folgende Flurstiicke
zum Zeitpunkt der Beteiligung bahnrechtlich gewidmet waren:
1. Flurstiicke 81/85, 81/107 und 101/54, Flur 7 (u.a. Richard-Roosen-Str. 19)
2. Flurstiicke 7/107 und 7/108, Flur 10 (Gobietstr. 14)
3. Flurstiicke 10/84 und 7/123, Flur 10 (u.a. Otto-Hahn-Str. 5)
4. Flurstiicke 7/169, 7/170, 7/176, 7/168, 9/37, 9/30 und 9/31 Flur 10 (u.a. Antonius-Raab-Str.
20 und 14, Otto-Hahn-Str. 4, Falderbaumstr. 23 und 29)
5. Flurstiicke 7/41, 7/179, 7/148, 7/149 und 7/151, Flur 10 (u.a. Falderbaumstr. 33, 33a, 35 und
37)

Der erste und dritte Gleisanschluss sind zurzeit nicht in Betrieb und nicht an das Industriestammgleis
angeschlossen; die entsprechenden Weichen wurden zuriickgebaut. Der zweite Gleisanschluss ist noch in
Betrieb. Diese drei Gleisanschliisse sollen zukiinftig erhalten werden, weshalb sie im Bebauungsplan gem.
8 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich als Bahnflache tibernommen werden.

Fiir die 4. und 5. Gleisverbindung liegen Riickbaugenehmigungen des Regierungsprasidiums Kassel vor,
welche bereits umgesetzt sind. Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurden diese Gleisverbindungen
im Zuge eines Freistellungsverfahrens durch das RP Kassel mit Freistellungsbescheid vom 16.09.2024
sentwidmet®. Nach der Freistellung kdnnen diese Flachen nun mit dem vorliegenden Bebauungsplan
iberplant werden: die privaten Grundstiicke werden regelhaft als Gewerbegebiet festgesetzt, was deren
aktueller Nutzung entspricht; zudem werden auf Teilflichen entstandene Griinstrukturen
planungsrechtlich gesichert.
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5.5 Naturschutz und Landschaftspflege, Griinordnung, Klima

Zur Erhaltung und Schaffung moglichst zusammenhangender und schutzwiirdiger Griinstrukturen, zur
Starkung des griinen Ortsbildes und zur Minimierung der Auswirkungen auf den Landschafts- und
Naturhaushalt sowie das Klima, sollen sich 6kologische und griingestalterische Leitgedanken in der
Planung und Ausfiihrung niederschlagen. Die griinordnerischen Festsetzungen werden fiir 6ffentliche und
private Flachen getroffen. Sie dienen neben der Minimierung der Planungsauswirkungen und dem
Ausgleich von Eingriffen der Sicherung der vorhandenen und teilweise &kologisch wertvollen
Lebensrdume. Durch Anwendung der Festsetzungen kann eine Okologische und gestalterische
Mindestqualitdt und Einheitlichkeit der Griinstrukturen sowie eine Erhaltung und Steigerung des
Ortsbildes und eine optimierte Einbindung in das Landschaftsbild erreicht werden.

Mit den getroffenen Festsetzungen kdnnen entsprechend der Planungsziele des Bebauungsplans eine
Weiterentwicklung des Gewerbegebiets durch eine nachhaltige Standortsicherung und eine (Wieder-)
Nutzung  gewerblicher  Brachflaichen bzw. einer landwirtschaftlich  zwischengenutzten
Betriebserweiterungflache mit den Belangen von Umwelt- und Klimaschutz maRvoll verkniipft werden.

Durch verbindliche Festsetzung entsprechender MalRnahmen im Bebauungsplan ist deren Einhaltung im
Rahmen der nachgeordneten Genehmigungsverfahren zu {iberpriifen und einzufordern. Deshalb werden
folgende griinordnerische Festsetzungen getroffen.

5.5.1 Offentliche Griinflichen

Die 6ffentlichen Griinflachen in Waldau-West dienen der Ein- und Durchgriinung des Gebietes, weshalb
sie mit der Zweckbestimmung ,,Gebietseingriinung” festgesetzt werden. Dies erklart den langlichen
Zuschnitt und die Lage zumeist entlang von Verkehrsinfrastrukturen. Offentliche Griinflichen sind im
Westen parallel zur Landesstrale 3460, im Osten im Bereich Marie-Curie-Strafle/GobietstraBe und
entlang des Rothenbachs sowie in dessen gedachter Verlangerung auf den ehemaligen Gleisflachen sowie
zur Gliederung der Privatgrundstiicke zwischen der Werner-Heisenberg-Strale und FalderbaumstraBe
verortet.

Es handelt sich vorwiegend um Bestandsvegetation auf stadtischen Grundstiicken, die mit dieser
Festsetzung planungsrechtlich in ihrer Nutzung und Funktion gesichert werden. Da sich die Flachen in
stadtischem Eigentum befinden, als (6ffentliche) Griinflache festgesetzt und somit fiir eine VerduBerung
zugunsten einer gewerblichen Nutzung ungeeignet sind, kann wie bei den 6ffentlichen Verkehrsflachen
regelhaft (bspw. parallel zu den LandesstraBRen) auf eine erganzende Festsetzung zu Geholzpflanzungen
und -erhaltungen verzichtet werden, da die Stadt BegriinungsmaBBnahmen in Eigenregie durchfiihren
kann. Lediglich zusammenhangende Gehodlzstrukturen, die sich {iber private und &ffentliche Flachen
erstrecken (sollen), werden in der Planzeichnung auch innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen festgesetzt
(bspw. parallel zur Bundesautobahn).

5.5.2 Private Griinflachen

Im Siidosten des Plangebiets wird zur planungsrechtlichen Sicherung eines Gkologisch wertvollen
Geholzgiirtels auf privaten und o6ffentlichen Grundstiicken eine private Griinflache teilweise mit
Erhaltungsbindung festgesetzt. Zwar sind private Griinflachen bei der Berechnung der GRZ gemalR® & 19
Abs. 3 BauNVO nicht miteinzubeziehen, aber dennoch werden die betroffenen Eigentiimer hierdurch nicht
wesentlich in ihrer Grundstiicksausnutzung eingeschrankt: wie in Kapitel 5.1.2 beschrieben, wird auf
diesen Grundstiicken eine hohere GRZ festgesetzt, die diesen Sachverhalt im Sinne des
Gleichbehandlungsgrundsatzes ausgleicht. So kann der mit diesem Bebauungsplan angestrebten Anteil
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an unversiegelten Flachen von ca. 20 % der jeweiligen Grundstiicke sowie hochwertige Griinstrukturen
gesichert sowie eine wirtschaftliche Ausnutzung der Gewerbeflachen erreicht werden.

5.5.3 Erhaltung von Biumen und Gehdlzstreifen

In der Planzeichnung werden bestehende Gehdlzstrukturen und straBenbegleitende Einzelbdume
zeichnerisch zum Erhalt festgesetzt sowie denkmalgeschiitzte Einzelbdume (Beuysbdume: Kunstwerk
7.000 Eichen) bzw. Alleebdume (als Biotop gem. & 13 HAGBNatSchG) nachrichtlich tibernommen.

Die nachrichtlich ibernommenen Einzel- bzw. Alleebdume befinden sich innerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflachen im Bereich der westlichen und siidostlichen Falderbaum - und Gobietstral3e, im Siidosten
der Werner-Heisenberg-Stralle sowie auf einem Betriebsgrundstiick (Werner-Heisenberg-Strale 3) und
dem Grundstiick des Berufsbildungszentrums und der Handwerkskammer (FalderbaumstraBe 18 und 20).
Der Baumerhalt ist bereits {iber andere Gesetzesgrundlagen sichergestellt, weshalb die nachrichtliche
Ubernahme in den Bebauungsplan als ausreichend bewertet wird. Die nachrichtlich iibernommenen
Einzelbdume liegen auferhalb des tiberbaubaren Grundstiicksflache.

Die zeichnerisch zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume befinden sich zumeist regelhaft einseitig entlang
der FalderbaumstraRe, Gobietstrale und im Siiden der Antonius-Raab-Stralle. Diese Baume pragen
gemeinsam mit den nachrichtlich (bernommenen Alleebdumen als Baumreihe die genannten
StraBenrdume und leisten somit einen wichtigen Beitrag zum griinen Ortsbild. Im Bestand sind weitere
Einzelbdume vorhanden; die Festsetzung dient jedoch insbesondere der stadtebaulichen bzw.
stadtgestalterischen Zielsetzung eine gemeinsame Flucht bzw. Baumkante auszubilden.

Die zum Erhalt festgesetzten Gehdlzstrukturen sind vorwiegend entlang von Verkehrsflachen (bspw.
parallel zur Bundesautobahn im Norden oder der Marie-Curie-Strale im Osten) sowie auf 6ffentlichen
und privaten Baugrundstiicken (bspw. westlich der Antonius-Raab-Strale) verortet. Es handelt sich um
Bestandsgriin und teilweise hochwertige Strukturen. Der zeichnerische Umgriff orientiert sich an den
Bestandsstrukturen.

Mit der Erhaltungsfestsetzung wird der vorhandene und das Gebiet pragende Baum- und
Geholzstreifenbestand im offentlichen und privaten Bereich aus den zu Kapitelbeginn (s. Kapitel 5.4)
dauerhaft planungsrechtlich gesichert. Um eine langfristige Eingriinung des Plangebietes zu sichern, sind
die zum Erhalt festgesetzten Gehdlze bei Abgiangen so im Sinne der Pflanzliste (s. Kapitel 5.4.4)
nachzupflanzen, dass der Eindruck eines geschlossenen Gehdlzgiirtels entsteht bzw. erhalten bleibt.

Die Festsetzung aller pragenden StraBenbaume wird als nicht notwendig bewertet, da diese innerhalb der
offentlichen Verkehrsflachen verortet und somit dem stadtischen Zugriff vorbehalten sind.

5.5.4 Begriinungs- und Anpflanzfestsetzungen

Durch die zeichnerische Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen werden die Erhaltungs- und
Griinflachen dahingehend erganzt, dass ein Geholzgiirtel weitgehend um das Plangebiet herum realisiert
werden kann. Die Flachen zum Anpflanzen sind regelhaft mit 8 m Tiefe parallel zur Bundesautobahn sowie
mit 5 m Tiefe in den Ubrigen Bereichen festgesetzt.

Mit der zeichnerischen Festsetzung von Anpflanzflichen wird die vorhandene (zu erhaltende)
Gebietseingriinung aufgegriffen und sinnvoll weiterentwickelt. In wenigen Féllen befinden sich
Stellplatze, Lagerflachen, 0.a. innerhalb der festgesetzten Anpflanzflachen (z.B. Falderbaumstrafle 2 -4):
in diesen Fallen ist bei Bauvorhaben bzw. Nutzungsanderungen auf Grundlage der Pflanzbindung eine
(Wieder-)Herstellung der Randbegriinung im Genehmigungsverfahren einzufordern.
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Dariiber hinaus werden in den StraBenabschnitten, in denen regelhaft keine Erhaltungsfestsetzungen
bzw. nachrichtlichen Ubernahmen von Einzel- bzw. Alleebdumen erfolgen kénnen (bspw. Otto-Hahn-
StraBe, westliche Werner-Heisenberg-Stralle) oder in Ergdnzung der Erhaltungsfestsetzungen zur
Umsetzung von Alleen (bspw. westliche Falderbaumstralle), einseitig Anpflanzfestsetzungen von 82
Einzelbdumen getroffen. Die ausgewdhlte Strallenseite wurde regelhaft im Zusammenspiel mit
Bestandsbdaumen auf Privatgrundstiicken, die auf der anderen StraBenseite stehen, festgesetzt, sodass
stellenweise eine Allee ausgebildet wird. Auf ca. 25 m Lange ist je ein Baum zu pflanzen: durch die Wahl
des Planzeichens, welches fiir einen Abschnitt die Pflanzanzahl vorgibt, wird jedoch letztlich eine
Flexibilitat bei der Lokalisierung der anzupflanzenden Baume planungsrechtlich ermdglicht, sodass die
Baume im festgesetzten Abschnitt in unregelmaRigen Abstdanden gepflanzt werden kénnen. Somit kann
bspw. auf Grundstiickszufahrten und querende Leitungen Riicksicht genommen werden. Im
Zusammenwirken mit den Erhaltungsfestsetzungen (s. Kapitel 5.5.3) werden begriinte Straenfluchten
bzw. Baumkanten ausgebildet und das bestehende griine Ortsbild gestarkt. Im Bereich der GobietstraRBe
sind schon einige Bestandsbdaume vorhanden, sodass hier in einem groBeren Abschnitt lediglich drei
Baumpflanzungen vorgesehen sind. Alle Standorte sind im Rahmen einer Detailpriifung zu untersuchen:
in Abstimmung mit den Leitungstragern sowie durch potentiell zukiinftige Leitungsverlegungen im Zuge
von BaumaBnahmen sowie Wurzel- bzw. Leitungs-SchutzmaBnahmen werden die Anpflanzungen als
grundsatzlich realisierbar bewertet.

Von diesen Anpflanzfestsetzungen ausgenommen sind die kleineren Stichstraen, die zur Falderbaum-,
Werner-Heisenberg- und Otto-Hahn-Strae zuzuordnen sind, da hier aufgrund der schmaleren
Querschnitte Baumpflanzungen nicht integriert werden kénnen.

Neben konkret zeichnerisch festgesetzten Anpflanzflichen und Einzelbdumen, werden weitere
Begriinungs- und Anpflanzfestsetzungen zur Gestaltung der gewerblich bzw. industriell genutzten
Grundstiicke getroffen, um die Durchgriinung des Plangebietes zu erhalten und zu starken und hierdurch
positive Auswirkungen auf das Mikroklima sowie den Wasser- und Bodenhaushalt zu generieren.

So ist pro angefangene 1.000 m? Grundstiicksfliche ein standortgerechter Laubbaum mindestens 2.
Ordnung zu pflanzen; vorhandene Baume, die den Anpflanzbestimmungen (Hochstamme oder Solitar, 3
x verschult, Stammumfang mindestens 16 cm) entsprechen, sind im Sinne der Gleichbehandlung im
Baugenehmigungsverfahren anzurechnen.

Mit Verweis auf & 8 der Hessischen Bauordnung sind Grundstiicksfreiflachen zwischen der straenseitigen
Baugrenze und der StraBenbegrenzungslinie gartnerisch mit Baumen, Strauchern und Ansaatflachen zu
gestalten. Die Flachen sind zu wenigstens 50 % als Geholzflachen anzulegen; zum Boden abgedichtete
Kies-/Schotter-/Splittschiittungen aus mineralischen Granulaten (z.B. Schotterpackungen aus Granit,
Basalt, Glas, etc.) oder ahnliche Belage sind unzuldssig, um negative Auswirkungen auf die Bodenfunktion
sowie Oberflachenentwédsserung zu vermeiden. Steingdrten, die den Austausch zum Boden nicht
einschranken (bspw. Alpinum) sind zuldssig, da Auswirkungen auf den Wasserhaushalt und die
Bodenfunktion nicht wesentlich eingeschrankt werden sowie eine Diversitat an Lebensraumen (bspw. fiir
Reptilien) geschaffen werden.

Von der Festsetzung ausgenommen sind notwendige Grundstiickszufahrten, aulerdem Geb&dudevor-
oder -umfahrten, soweit dadurch ein Abstand zur festgesetzten StraBenverkehrsflache von 5,0 m nicht
unterschritten wird; von der 5 m — Regelung kdnnen Ausnahmen gewahrt werden (s. Kapitel 5.3).
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In Anlehnung an die wahrend des Bebauungsplanverfahrens ausgelaufene Kasseler Stellplatzsatzung?© (s.
Kapitel 3.6) sind ebenerdige, nicht unterkellerte Stellplatzanlagen mit mehr als 5 Stellplatzen allseitig -
ausgenommen zu ihren Fahrgassen — mit einem mindestens 1,5 m breiten Pflanzstreifen einzufassen und
dauerhaft bei geschlossener Pflanzendecke mit standortgerechten Strduchern und Kleingehdlzen zu
begriinen. Je angefangene 6 Stellplatze ist zwischen diesen ein standortgerechter Laubbaum mindestens
2. Ordnung zu pflanzen. Stellplatzanlagen mit mehr als 1.000 m? Fliche und mehreren parallelen
Fahrbahnen sind zusatzlich durch Gehélz- oder Strauchpflanzungen (Mindestbreite 1,5 m) zwischen den
Stellplatzstreifen, die verschiedenen Fahrgassen zugeordnet sind, zu unterteilen. Zusammenhangende
Ausstellungsflachen sowie innerbetriebliche Lager- und Logistikflichen mit mehr als 2.000 m? Flache sind
mit einem mindestens 1,5 m breiten Pflanzstreifen einzufassen und dauerhaft bei geschlossener
Pflanzendecke mit standortgerechten Strauchern und Kleingehdlzen zu begriinen. Bei der Herstellung
sind fiir die Aufstellflachen wasserdurchldssige Befestigungsarten (z.B. Schotter- oder Pflasterrasen) zu
verwenden, sofern wasserrechtliche oder wasserwirtschaftliche Belange dem nicht entgegenstehen.

Wie bei den Erhaltungsflachen sind auch in den Anpflanzflachen sowie festgesetzten Einzelpflanzungen
bei Abgangen Nachpflanzungen im Sinne der unten aufgefiihrten Pflanzliste zu leisten, um den Eindruck
eines geschlossenen Geholzgiirtels bzw. die Gebietsdurchgriinung zu wahren. Alle Pflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Herzustellende Baume sind als Hochstamme oder
Solitdr, 3 x verschult, mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm oder Heister mit einer Hohe von
mindestens 2,50 m zu pflanzen. Straucher der Geholzgiirtel sind in der Pflanzqualitat 2 x verschult und
einer Héhe von 60 -100 cm zu pflanzen bei einer Pflanzdichte von 1 Strauch je m?, 1 Hochstamm oder
Heister je 50 m? Kleinstraucher zwischen den Stellpldtzen sind in der Qualitdt 2 x verschult, einer
Mindesthéhe von mindestens 30 c¢cm und einer Pflanzdichte 3 Stiick je m? zu pflanzen. Fiir
Baumpflanzungen sind mindestens 6 m? grolRe unversiegelte Pflanzflachen mit mindestens 12 m?
Wurzelraum vorzuhalten.

Um das Ortsbild zu starken werden fiir Pflanzungen Baume und Strducher der folgenden Artenliste
vorgegeben. Diese beriicksichtigt die heimischen Arten sowie die speziellen Pflanzbedingungen im
Gewerbegebiet hinsichtlich Versiegelung, Uberwirmung und Bodenverhiltnisse.

Baumarten fiir die Begriinung von Stellplatzen

- Amberbaum (Liquidambar styraciflua)

- Hopfenbuche (Ostrya carpinifolia)

- Hainbuche (Carpinus betulus)- Linde (Tilia ordata " Rancho *)- Geditschie (Gleditsia triacanthos “skyline )
- Rotesche (Fraxinus pennsyilvanica “summit”)

Weitere Baumarten fiir die Begriinung der Grundstiicksfreiflachen
- Ahorn (Acer campestre)

- Sandbirke (Betula pendula)

- Baumbhasel (Corylus colurna)

- Schwarzkiefer (Pinus sylvestris)

- Mehlbeere (Sorbus aria)

- Rotesche (Fraxinus pennsyilvanica “summit”)

10 Stadt Kassel (2013): Satzung zur Herstellung, Ablsung und Gestaltung von Stellplatzen und zur
Herstellung von Abstellplatzen fir Fahrrader (Stellplatzsatzung), vom 1. M&rz 2004 in der Fassung der 1.
Anderung vom 27. Mirz 2013
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- Eiche (Quercus robur)

- Eiche (Quercus frainetto)

- Vogelkirsche (Prunus avium)
- Wildbirne (Pyrus pyraster)

- Wildapfel (Malus sylvestris)

An Gewadssern
- Erle (Alnus incana)
- Weide (Salix caprea)

Arten fiir flichenhafte Gehdlzpflanzungen
Baume 2. und 3. Ordnung, GroBstraucher:
- Hasel (Corylus avellana)

- Holunder (Sambucus nigra)

- Salweide (Salix caprea)

- Eberesche (Sorbus aucuparia)
- Feldahorn (Acer campestre)

Straucher:

- Hundsrose (Rosa canina)

- WeiRdorn (Crataegus mongyna)

- Schlehe (Prunus spinosa)

- Hartriegel (Cornus sanguinea, Cornus mas)
- Liguster (Ligustrum vulgare)

- Kreuzdorn (Rhamnus frangula)

- Schneeball (Viburnum opulus)

- Pfaffenhiitchen (Euonymus europaus)

Rank- und Kletterpflanzen:
Selbstklimmer:

-Efeu (Hedera helix)

-Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata)

Schlinger und Ranker:
-GeiBblatt (Lonicera henrii)
-Blauregen (wisteria sinensis)
-Waldrebe (Clematis i. S.)

Wandgebundene Fassadenbegriinung:

Geeignete Pflanzen fiir die wandgebundene Begriinung kommen sowohl aus dem Bereich der Stauden,
u.a. Graser, Farne, Kleingeholze, Moose, Wurzelkletterer, Spreizklimmer. Diese werden wegen der
vielfaltigen Moglichkeiten nicht einzeln aufgefiihrt.

Dachbegriinung:
Die Dachbegriinung wird regelhaft mit Sedum-Mischungen realisiert: wegen der vielfaltigen
Méglichkeiten werden keine einzelnen Pflanzen aufgezahlt.
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5.5.5 Dachbegriinung

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass Dachflachen von Neubauten mit einer GroRe von mehr als 20 m?
und einer Dachneigung von weniger als 15° zu mindestens 60 % ihrer Flache fachgerecht mit einem im
Mittel mindestens 10 cm dicken durchwurzelbaren Substrataufbau zu begriinen sind. Dachflachen
mehrerer Gebaude oder Gebaudeteile gelten hierbei als eine Dachflache, wenn sie als ein Vorhaben
genehmigt oder verwirklicht werden. Die Begriinungspflicht gilt auch bei der umfassenden Sanierung von
Bestandsgebauden, wenn dies technisch und statisch moglich ist.

Bei der Ausfiihrung sollen {iberwiegend mineralische Schiittstoffe als Substrate verwendet werden. Die
Pflanzenauswahl ist auf das jeweilige Substrat abzustimmen. Ausnahmsweise kdnnen leichtere, textile
Begriinungssysteme (z.B. Moosmatten) eingesetzt werden, wenn statische Griinde einen stdrkeren
Schichtaufbau nicht zulassen; die Begriinungspflicht gilt dann fiir 90 % der Dachflache.

Von der Begriinungspflicht ausgenommen sind verglaste Flachen und technische Aufbauten, soweit sie
auf der Dachflache zuldssig sind und betriebsbedingt 40 % der Dachflache {iberschreiten. Von der
Dachbegriinungspflicht nicht ausgenommen sind Flachen fiir Solar- oder Photovoltaikanlagen.

Die Dachbegriinung dient der Minderung des Eingriffes der Planung in Natur und Landschaft sowie der
klimaokologischen Auswirkungen. Mit der Dachbegriinung sind die folgenden klimadkologischen
Positiveffekte verbunden:

- Reduzierung der Luftschadstoffbelastung - insbesondere von Feinstaub - durch Erhéhung der
schadstoffspezifischen Depositionsgeschwindigkeiten partikel- und gasformiger Spurenstoffe.
Durch die geringere Aufheizung der Luft iiber begriinten Dachern ist die vertikale
Auftriebsstromung und somit die Staubaufwirbelung geringer. Dariiber hinaus bilden die
Pflanzen einen Filter, in dem sich der in der Luft enthaltene Staub absetzt.

- Dampfung von  Extremwerten der  Oberflichentemperaturen  hinsichtlich  des
Uberwirmungsgebietes und Verbesserung des Mikroklimas (s. Kapitel 3.9).

- Verbesserung der Warmedammung und Schutz der Dachhaut vor Witterungseinfliissen.

- Erhohung der Wasserriickhaltefahigkeit bei Starkregen mit der dadurch bedingten Vermeidung
von Abflussspitzen in der Kanalisation. Bei Extensivbegriinung betrdgt der jahrliche
Wasserriickhalt im Mittel ca. 60 % vom Niederschlag.

- Verbesserung des Erscheinungsbildes der Bauflachen von hoher gelegenen Standorten aus
betrachtet.

- Wiederherstellung von Vegetationsstandorten und Lebensrdaumen fiir Vogel und Insekten,
Teilausgleich fiir den Verlust von Bodenfunktionen.

Fur die Wirksamkeit der Dachbegriinung ist eine entsprechende Mindestdicke des Substrataufbaus
erforderlich, die eine Begriinung ermdglicht und eine ausreichende Versorgung der Vegetation in
Hitzeperioden sichert. Aus wirtschaftlichen Griinden wird eine Dachbegriinung erst ab einer DachgréfRe
von 20 m? gefordert, sodass bspw. kleinere Nebenanlagen hiervon unberiihrt sind, sofern sie nicht im
Kontext eines Gesamtvorhabens verwirklicht werden. Bei umfassenden Sanierungsarbeiten auf bisher
unbegriinten Dachflachen im Bestand kdnnen ausnahmsweise aus statischen Griinden leichtere Systeme
zur Anwendung kommen. Eine Dachbegriinung schlieBt die Nutzung der Dachflachen fiir Solaranlagen
nicht aus, sondern kann kombiniert realisiert werden: fachgerecht umgesetzt erhoht sich die Leistung der
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Solaranlage sogar in Kombination mit einem Griindach!l. AuBerdem kdnnen bei auflastgesicherten
Kombinationslésungen Dachdurchdringungen, die haufig zu Undichtigkeiten fiihren, vermieden werden.
Da regelhaft gemaR Textfestsetzung 60 % der Dachflachen zu begriinen sind, stehen die iibrigen 40 % der
Dachflachen bspw. fiir technische Gebaudeausriistung und Lichtschachte zur Verfiigung. Dieser Wert ist
als regelhaft fiir die genannten Zwecke ausreichend zu bewerten. Durch die festgesetzte Ausnahme
kdnnen im betrieblichen Einzelfall weniger als 60 % der Dachflachen als Griindach gestaltet werden, wenn
betriebsbedingt verglaste Flachen und technische Aufbauten, die nicht begriint werden kdnnen, auf mehr
als 40 % der Dachflache notwendig sind.

5.6 Wasserflachen

Der Rothenbach wird seiner Nutzung entsprechend sowie innerhalb seiner Bestandsmale als
Wasserflache zeichnerisch zur planungsrechtlichen Sicherung festgesetzt. Der parallel verlaufene Weg zu
Pflegezwecken wird als 6ffentliche Griinflache festgesetzt (s. Kapitel 5.5.1).

Der parallel zur LandesstraBe 3460 verlaufende Fuldawegsgraben wird ebenfalls als Bestand zeichnerisch
ibernommen.

Um Wiederholungen zu vermeiden, wird auf Kapitel 3.12 hingewiesen.

5.7 Ver- und Entsorgung

Um Wiederholungen zu vermeiden, wird auf Kapitel 4.1.4 hingewiesen.

Die offentlichen Kanalanlagen, die abschnittsweise (ber private Grundstiicksflachenfiihren, sind
grundbuchlich gesichert. Deshalb werden diese gem. & 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich mit einem
Leitungsrecht zugunsten der Leitungstrager in den Bebauungsplan tibernommen. Teilweise verlaufen die
bestehenden Leitungen durch festgesetzte Flachen mit Erhaltungs- und Pflanzbindung: hier sind bei
(Nach-)Pflanzungen Straucher gemaR Pflanzliste zu verwenden, um einer Durchwurzelung der Kandle
vorzubeugen.

Niederschlagswasser soll im Sinne von § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder iiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden. Um Wiederholungen zu vermeiden, wird auf Kapitel 8 (Versickerung) hingewiesen.

5.7.1 Entwasserung

Die getroffenen Festsetzungen zur GRZ und Dachbegriinung kdnnen einen Beitrag zur Minderung der
Abflussspitzen leisten. Zusatzlich wird festgesetzt, dass Stellplatze in wasserdurchldssiger Weise (z.B. mit
Schotter- oder Pflasterrasen) zu realisieren sind, sofern wasserrechtliche und wasserwirtschaftliche
Aspekte (bspw. bei Altlasten oder erhohtem Betriebsverkehr) dem nicht entgegenstehen. Aufgrund des
hohen Anteils an Bestandsnutzungen sind nennenswerte Auswirkungen der genannten Festsetzungen auf
den Regenwasserabfluss erst langfristig zu erwarten.

Bei zukiinftigen Neubauten oder wesentlichen Umbauten bzw. Erweiterungen ist, in Anpassung an die
aktuellen wasserrechtlichen Vorgaben, die qualitative Unbedenklichkeit des Abflusses entsprechend
DWA-Merkblatt M 153 nachzuweisen, sowie ggf. eine Regenwasserbehandlung vorzusehen.

Diese ist im Entwasserungsbauantragsverfahren in enger Abstimmung mit KASSELWASSER vorzulegen.

11 Stadt Kassel (2018): Argumentationshilfe zur Férderung von Dachbegriinung
62



Bebauungsplan Nr. VII/24 ,Gewerbegebiet Waldau-West*”

5.7.2 Brandschutz

Schnellladepunkte fiir Elektromobilitat sollen nicht innerhalb von Gebduden angeordnet werden.

Die Installation von Photovoltaikanlagen ist so auszufiihren, dass Einsatzkrafte auch im Gefahrenfall bei
Personenrettung und Brandbekampfung vor Beriihrungsspannung geschiitzt sind. Bei der Planung ist der
Leitfaden ,Brandschutztechnische Planung, Errichtung und Instandhaltung von PV-Anlagen" zu
beriicksichtigen. In Abhangigkeit der GroBe und, Ausfiihrung der Anlagen konnen zusatzliche
Anforderungen gestellt werden.

Die Objekte sind zugangsseitig dauerhaft und gut sichtbar mit Hausnummern zu versehen. Bei weit
zuriickliegenden Gebduden sind entsprechende Hinweistafeln ab der &ffentlichen Verkehrsflache
vorzusehen.

5.7.3 Abfall-/Abwasserentsorgung

Fiir das Anlegen von Standplatzen fiir Abfallbehélter wird auf § 18 der jeweils aktuellen Abfallwirtschafts -
und -gebiihrensatzung der Stadt Kassel verwiesen. Dieser regelt die Erreichbarkeit und baulichen
Voraussetzungen der Restabfall- bzw. Bioabfallbehilterstandpldtze. Die Behalter sollten von der
Fahrbahn aus geladen werden kénnen.

Der Fahrbahnunterbau der anzufahrenden Abfallstandorte muss auf die Belastung der
Entsorgungsfahrzeuge (Gesamtlast 26 t bzw. Einzelachslast 11 t) ausgerichtet sein. Die Fahrbahn muss
eine Breite von 3,5 m und eine Durchfahrtshéhe von 4,0 m haben. Die MindestmaRe und -Radien der
Schleppkurvenpriifung fiir ein 3-Achs-Miillfahrzeug miissen eingehalten werden.

Beiderseits des Abfallsammelfahrzeuges (anklappbare und nicht gefahrbringende Anbauteile, z. B. leicht
klappbare Spiegel, sind ausgenommen) soll jederzeit ein Sicherheitsabstand zu allen Objekten von
mindestens 0,5 m Uber die gesamte Riickfahrstrecke gewahrleistet sein. Bei Neuplanungen ist zu
beriicksichtigen, dass Riickwartsfahrten fiir Abfallsammelfahrzeuge ausnahmslos nicht zuldssig sind. Die
Sicht durch die Riickspiegel nach hinten darf nicht behindert werden (z. B. durch Biume, Aste,
Strauchwerk). Die Riickspiegel sollen bei der Riickwartsfahrt nicht angeklappt werden.

Von der 6ffentlichen Verkehrsflache einsehbare Abfallstellplatze sollen eingehaust oder begriint werden.

Bei Abwasser aus gewerblichen / industriellen Betrieben ist die Abwasserverordnung (inkl. deren
Anhédnge) zu beachten.

Sollte im Zuge der BaumaBnahme zum Beispiel aufgrund von driickendem Grundwasser eine
Wasserhaltung notwendig werden, ist rechtzeitig (mindestens 4 Wochen) vor Baubeginn bei der Untere
Wasser- und Bodenschutzbehdrde ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis zu stellen (88 8, 9 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz).

5.7.4 Erneuerbare Energien

Im Sinne des Klimaschutzkonzeptes sowie des Beschlusses der Stadtverordnetenversammlung zur
Klimaneutralitdt bis 2030 (s. Kap. 3.10) werden Festsetzungen gem. & 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB fiir bauliche
und sonstige technische MalBnahmen unter Beachtung des Abwagungsgebots sowie unter
Beriicksichtigung der &rtlichen Verhaltnisse getroffen, die eine Nutzung von erneuerbaren Energien
vorsehen, um einen Beitrag zur Klimaneutralitdt in diesem Teilgebiet der Stadt Kassel zu leisten.
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Solarenergie
In Kapitel 4.1.4.1 ist aufgefiihrt, dass bereits die bestehenden Dachflachen als Photovoltaik- (PV) und

Solardachflachen sehr gut bis iiberwiegend geeignet sind. Deshalb wird eine Textfestsetzung getroffen,
die die Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie bei Neubauvorhaben bzw. Erweiterungen
vorsieht. So sind im gesamten Plangebiet bei der Errichtung, Wiedererrichtung und Erweiterung von
Gebauden und baulichen Anlagen mit einer Gré8e von mehr als 100 m? Dachflache auf mindestens 60 %
der solargeeigneten Dachflichen Photovoltaikmodule zu realisieren. Werden auf einem Dach
Solarwarmekollektoren installiert, so ist die hiervon beanspruchte Flache auf die zu realisierende Flache
fur Photovoltaikmodule anzurechnen. GleichermalRen sind Module und Kollektoren an Fassaden bzw.
anderen Aulenflachen des Gebaudes anzurechnen. Die Solarmodule sind so auszufiihren, dass die
Funktion der Griinbedachung nicht eingeschrankt wird (bspw. durch eine aufgestanderte Ausfiihrung).
Dachflache bedeutet dabei die gesamte Flache bis zu den duBeren Randern des Daches bzw. aller Dacher
(in m?); Dachflachen mehrerer Gebdude oder Gebaudeteile gelten als eine Dachflache, wenn sie als ein
Vorhaben genehmigt oder verwirklicht werden.

Solargeeignet ist derjenige Teil der Dachflachen, der fiir die Nutzung der Solarenergie aus technischen und
wirtschaftlichen Griinden verwendet werden kann. Derr nutzbare Teil der Dachflache ist in einem
Ausschlussverfahren auf Ebene des Baugenehmigungsverfahrens zu ermitteln. Danach sind von der
Dachflédche die nicht nutzbaren Teile (in m?) abzuziehen; nicht nutzbar sind insbesondere

- unglinstig ausgerichtete und geneigte Teile der Dachflache nach Norden (Ostnordost bis
Westnordwest) - Ost-West ausgerichtete Dacher sind ausdriicklich von der Solarpflicht
eingeschlossen, weil sie gut nutzbar sind,;

- erheblich beschattete Teile der Dachflache durch Nachbargebaude, Dachaufbauten oder
vorhandene Baume, darunter fallen insbesondere nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zur Erhaltung
festgesetzte Baume; von anderen Dachnutzungen, wie Dachfenster, Gauben, Dacheinschnitte,
Dachaufbauten wie Schornsteine oder Entliiftungsanlagen, belegte Teile des Daches sowie
Abstandsflachen zu den Dachrédndern;

- die Anordnung solcher Dachnutzungen soll so erfolgen, dass hinreichend (d.h. mindestens 80 %
der) Dachflache fiir die Nutzung der Solarenergie verbleibt

Mit dem Hintergrund eines weitgehend heterogen bebauten Gewerbegebietes ist die Textfestsetzung
grundrechtsschonend ausgestaltet. Sie beriicksichtigt, dass nicht alle Teile des Daches technisch oder
wirtschaftlich fiir die Gewinnung von Sonnenenergie genutzt werden kdnnen. Die Festsetzung halt den
Grundstiickseigentiimer dazu an, ausreichend Dachflachen fiir die effektive Nutzung der Sonnenenergie
auszulegen; ob er dariiberhinausgehende MaRnahmen zur Nutzung der Sonnenenergie trifft, bleibt
letztlich ihm {iberlassen. Aufgrund der GroBe des Plangebiets und ohne konkreten Vorhabenbezug ist es
zudem nicht moglich durch Festsetzungen (bspw. zur tiberbaubaren Grundstiicksflache und Firstrichtung)
eine gegenseitige Verschattung auszuschlieSen ohne die Betriebe in ihrer Grundstiicksausnutzung stark
einzuschranken.

Die im Plangebiet festgesetzte Solarpflicht ist vorrangig auf die lokale Stromerzeugung ausgerichtet.
Ersatzweise kdnnen anstelle von Photovoltaikmodulen zur Belegung der festgesetzten Solarflache ganz
oder teilweise Solarwadrmekollektoren errichtet werden. Dadurch sollen den Bauherrn vielfdltige
Gestaltungsmdglichkeiten bei der technischen und wirtschaftlichen Ausgestaltung der Solarpflicht
belassen werden, da nicht auszuschlieRen ist, dass eine teilweise oder vollstandige Solarwarmenutzung
im Einzelfall 6kologisch oder 6konomisch vorteilhafter ist. Werden auf einem Dach Solarwarmeanlagen
installiert, so ist der hiervon beanspruchte Flachenanteil auf die zu realisierende PV-Flache anzurechnen.
Dies bedeutet, dass die Solarmindestflache anteilig oder auch vollstandig mit der Installation von
64



Bebauungsplan Nr. VII/24 ,Gewerbegebiet Waldau-West*”

Solarwdrmekollektoren eingehalten werden kann. Da Solarwdrmeanlagen zumeist nach dem
Energiebedarf im Gebaude (Warmwasser, ggf. Heizungsunterstiitzung) ausgelegt werden, sollten die
Bauherren bei Interesse an einer Solarwarmeanlage zundchst die erforderliche Kollektorflache fiir die
Solarwdrmeanlage ermitteln und daraufhin die Dimensionierung der Photovoltaikanlage priifen.

Aus betrieblichen (in Gewerbegebieten werden regelhaft den Betrieb ergdnzende Nebenanlagen an den
Hauptbaukdrper erganzt; die technische Versorgung erfolgt iiber das Hauptgeb&ude, sodass bauliche und
technische MaRnahmen zur Nutzung von Sonnenenergie erst ab einer gewissen GréfRenordnung geboten
sind) sowie Verschattungs-Griinden (z. B. Nebenanlagen sind regelhaft niedriger als Hauptgebaude)
werden Module zur Solarnutzung erst ab einer DachgroBe von 100 m? gefordert, sodass bspw. kleinere
Nebenanlagen hiervon unberiihrt sind, sofern sie nicht im Kontext eines Gesamtvorhabens verwirklicht
werden.

Die Textfestsetzung sieht zudem vor, dass PV- und Solarwarmeanlagen so auszufiihren sind, dass die
Funktion der Griinbedachung nicht eingeschrankt wird (bspw. durch eine aufgestdanderte Ausfiihrung).
Somit wird planungsrechtlich sichergestellt, dass die zwei Ziele der Bauleitplanung gemeinsam
auszufiihren sind und nicht ein Ziel héher gewichtet wird.

Die Pflicht zur Realisierung von Photovoltaikmodulen bzw. Solarwarmekollektoren entfdllt fiir
unterirdische bauliche Anlagen, Gebdude, die in den Anwendungsbereich gemal3 & 1 der Storfall-
Verordnung in der jeweils giiltigen Fassung fallen und bei denen die Verhinderung von Stérfallen oder die
Begrenzung von Storfallauswirkungen durch Photovoltaikanlagen erschwert wird, Gebdaude mit
Dachflachen, auf denen eine Solarnutzung unter Beriicksichtigung der typischen Gebaudenutzung eine
Gefahr fiir Personen und Sachen darstellt, sowie wenn deren Erfiillung anderen o6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften widerspricht, im Einzelfall technisch unmoglich ist oder nicht vertretbar ist, weil die
Dachflachen aus zwingenden rechtlichen oder tatsdchlichen Griinden ausschlieflich nach Norden
(zwischen Nordost und Nordwest) ausgerichtet werden kdnnen. Mit diesen Ausnahmeregelungen kdnnen
Einzelfalle berlicksichtigt werden ohne die grundsatzliche Verpflichtung auszuhebeln.

Fernwdrme

Bislang ist das westliche Plangebiet weitgehend iiber Fernwarmeleitungen an das Fernwarmenetz der
Stadtischen Werke angebunden. Fiir das 6stliche Plangebiet ist die Anbindung an das Fernwarmenetz
zwar geplant, aber eine Realisierung noch nicht terminiert. Da Warme aus Solarenergie generiert werden
kann und den Betrieben mit Fernwarmeanschlussmoglichkeit nicht in ihrer Wahl eines erneuerbaren
Wiarmeenergietragers eingeschrankt werden sollen, werden keine (vorbereitenden) Festsetzungen im
Bebauungsplan zu diesem Thema getroffen.

Da Fernwarme grundsatzlich einen wesentlichen Beitrag zur Klimaneutralitat bis 2030 im Sinne des o. g.
Stavo-Beschlusses leisten kann, soll in den nachsten Jahren eine gesamtstaddtische und gebietsbezogene
Fernwdrmesatzung erstellt und beschlossen werden. Hier wird das Gewerbegebiet Waldau als wichtiger
Abnehmer der Fernwdrme gesehen, weshalb das Fernwdrmenetz weiter ausgebaut sowie eine
Anschlusspflicht mit Nutzungsrecht fiir die Gewerbebetriebe vorgesehen ist. Da Regelungen in der
Fernwarmesatzung detaillierter aufgearbeitet werden konnen, gesamtstddtisch im Sinne des
Gleichbehandlungsgrundsatzes gehandelt werden kann sowie um potentiellen Widerspriichen zwischen
Festsetzungen im Bebauungsplan sowie der zukiinftigen Fernwarmesatzung vorzubeugen, werden auf
Ebene des Bebauungsplans keine Festsetzungen, bspw. zur Vorhaltung einer Ubergabestation, getroffen.
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Wirtschaftlichkeitsbetrachtung

Aufgrund der stetig gesunkenen Preise fiir PV-Technik, den geringen Wartungsaufwendungen fiir PV-
Anlagen und den gesetzlichen Rahmenbedingungen (z.B. entfallende EEG-Umlage) ist derzeit die
Eigenversorgung mit Photovoltaik vom eigenen Dach fiir Gewerbetreibende rund 50 % giinstiger als
Netzstrom vom Stromanbieter. Damit kann sich fiir einen Gewerbebetrieb mit hohem Stromverbrauch die

Installation einer PV-Anlage i.d.R. innerhalb eines Jahrzehnts amortisieren; bei geringem Eigenverbrauch
und héherer Einspeisung ist mit einer Amortisierung von zehn bis maximal 20 Jahren zu rechnen. Nach
ihrer Amortisation sorgt die Anlage Uiber viele Jahre fiir eine deutliche Reduzierung der Stromkosten. Es
kann von einem Anlagenbetrieb von 25-30 Jahren ausgegangen werden. Damit ist die verbindliche
Festsetzung von PV-Anlagen auf den Dachflachen der neu zu errichtenden Gebaude im Baugebiet auch
wirtschaftlich zumutbar. Wenn ein Bauherr/Betrieb die Anschaffung von PV-Anlagen abschreckt, kénnen
verschiedene Umsetzungsmodelle (z.B. Anlagenpacht oder Onsite PPA) zur Anwendung kommen, in
welchen ein Anbieter verschiedene Leistungen und Zustandigkeiten tibernimmt.

Beachtung des Energiefachrechts

Die Solarfestsetzungen fiigen sich in den Rahmen des Energiefachrechts ein und erfiillen zugleich deren
gesetzliche Ziele zum Ausbau erneuerbarer Energien (& 1 Erneuerbare-Energien-Gesetz - EEG 2021),
wonach die leitungsgebundene Stromversorgung zunehmend auf erneuerbaren Energien beruhen soll (&
1 Abs. 1 Energiewirtschaftsgesetz - EnWG). Zugleich gewahrleistet sie durch die Vorgabe der Photovoltaik
und die Moglichkeit der ersatzweisen Erfiillung durch Solarwarme die Wahlfreiheit beim Einsatz
erneuerbarer Warmeenergietrager nach dem Geb&udeenergiegesetz (GEG, in Kraft seit 01.11.2020).

Die Festsetzung regelt eine Pflicht zur Installation von Solaranlagen. Konkrete Vorgaben zur Art und Weise
des Betriebs und der Nutzung kénnen nicht gemacht werden; dies wiare bspw. in einem stadtebaulichen
Vertrag moglich, der aufgrund des grolRen Bestandsgebiets mit seiner heterogenen Eigentiimerstruktur
nicht zur Anwendung kommen kann. Der Grundstiickseigentiimer kann selbst entscheiden, die
entsprechende Stromerzeugung aus der Solarstrahlung entweder fiir die Eigenversorgung, die
Direktversorgung der Nutzer der Gebdude oder fiir die Allgemeinheit der offentlichen &rtlichen
Energieversorgung oder in einer Kombination dieser Optionen einzusetzen. Die Grundstiickseigentiimer
und Nutzer der Gebaude verfiigen iiber alle Rechte und Pflichten nach dem EnWG, insbesondere verfligen
sie liber einen Stromnetzanschluss und sind frei in der Wahl ihres Vertragspartners zum Strombezug, z.B.
durch den Grundversorger oder ein anderes Unternehmen auf dem Strommarkt. Sie werden nicht dazu
verpflichtet, ihren Strombedarf anteilig oder ausschlief3lich durch Solarstrom zu decken. Denn sie sind frei
in der Wahl, ob und wie sie die Eigenversorgung aus der Solarstromanlage gestalten und ggf. mit einem
elektrischen Speicher optimieren. Sie verfiigen Uber alle Gestaltungsmoglichkeiten innerhalb oder
auBerhalb der Regelungen des jeweils geltenden ErneuerbareEnergien-Gesetzes (EEG). Sie konnen die
Solarpflicht auch durch Dritte erfiillen. Fiir die Pflichterfiillung ist nur von Bedeutung, dass bei der
Errichtung von Gebduden eine Solaranlage installiert und die Solarenergie dauerhaft genutzt wird. Sollte
der Grundstiickseigentiimer die Verpflichtung Dritten liberlassen, bleibt er dennoch der Verpflichtete. Er
sollte die zuverlassige Nutzung der Solarenergie mit dem Dritten daher vertraglich und ggf. dinglich
absichern.

Stadtebauliche Griinde

Die Solarfestsetzung dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und dem Klimaschutz (88 1 Abs.
5, 1a Abs. 5 BauGB), erfiillt die stadtebaulichen Aufgaben der Nutzung erneuerbarer Energien (8 1 Abs. 6
Nr. 7 f BauGB) und tragt zur Umsetzung des stadtischen Klimaschutzkonzeptes aus dem Jahr 2012 (s.
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Kapitel 3.10) (8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB) bei, in dem das Ziel formuliert ist, die CO2-Emissionen zu
reduzieren und Energie erneuerbar zu erzeugen. Zudem hat die Stadtverordnetenversammlung im Jahr
2019 beschlossen, dass die Stadt Kassel bis 2030 klimaneutral sein soll (s. Kapitel 3.10).

Die verbindliche Festsetzung von PV-Anlagen im Baugebiet ist eine MaBnahme zur Erreichung der im
Klimaschutzkonzept formulierten Zielsetzungen zur Reduzierung der CO2 -Emissionen, zur Verbesserung
der Luftqualitdt innerhalb der Kommune und zur Verbesserung der Versorgungssicherheit der lokalen
Energieversorgung. Mit der lokalen Produktion von Strom aus Erneuerbaren Energien wird ein Beitrag zu
den kommunalen Klimaschutzzielen geleistet. Zudem werden im Sinne des stddtischen
Klimaschutzkonzepts (planungsrechtliche) Voraussetzungen fiir die Nutzung erneuerbarer Energien
geschaffen und Standorte fiir Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien vorgehalten.

Die Festsetzung schreibt mit Solarmodulen ortsfeste technische Anlagen selbsténdiger Art vor (primar
Photovoltaikanlagen, sekundar Solarwarmeanlagen), die auf den Dachflachen der Gebdude und baulichen
Anlagen innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflachen im Plangebiet zu errichten sind (60 % der
solargeeigneten Dachflache). Die Solarenergienutzung durch die Festsetzung erfolgt daher ortsbezogen
im Plangebiet auf den Geb&duden und baulichen Anlagen. Die erzeugte Energie wird vorrangig im
Plangebiet verwendet, sei es durch die Eigenversorgung der Haushalte mit Strom bzw. Warme oder durch
den physikalischen Effekt, dass Solarstrom im Netz vorrangig dort verbraucht wird, wo er eingespeist
wird.

Die Photovoltaik bietet gerade auf den neuen Gebauden ein groBes, einfach nutzbares Potenzial, zur
lokalen, schadstofffreien Stromproduktion. PV-Anlagen haben den Vorteil, dass von ihrem Betrieb
keinerlei Emissionen ausgehen. Bei der Stromerzeugung durch PV-Anlagen entstehen im Gegensatz zur
Stromerzeugung in Anlagen, die mit fossilen Brennstoffen betrieben werden, weder CO2 noch andere
Luftschadstoff-Emissionen. PVAnlagen ermdglichen und unterstiitzen den Umstieg auf Elektromobilitat,
die zu einer lokalen Entlastung von Luftschadstoffen beitragt. Die lokale Stromproduktion mit PV-
Anlagen ist in Summe ein wichtiger Beitrag zur Reduktion von Luftschadstoffen.

Durch die Nutzung Erneuerbarer Energien fiir die Energieversorgung der Gebaude, kdonnen CO2-
Emissionen, die in der fossilen Stromproduktion entstehen, vermieden werden. Diese MalBnahme ist daher
ein Beitrag zur Verlangsamung des (globalen) Klimawandels, der lokal bedrohliche Auswirkungen auf die
Sicherheit der Bevdlkerung hat. Solarstrom tragt wesentlich zur CO,-Einsparung bei. Die Festsetzung ist
daher ein Beitrag zum Klimaschutz.

Auch wenn die formulierte PV-Verpflichtung nach & 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB ein wichtiges Themenfeld
abdeckt, handelt es sich nicht um einen den Bebauungsplan insgesamt tragenden Aspekt. Die Festsetzung
und Abwéagung erfolgt auf Basis der herrschenden Literaturmeinung; es liegt keine ober- oder
hochstrichterliche Rechtsprechung vor. Dies trifft auf mehrere Festsetzungen nach & 9 Abs. 1 BauGB zu.
Falls zukiinftig eine ober- oder héchstrichterliche Rechtsprechung zu einer anderen Auslegung des & 9
Abs. 1 Nr. 23b BauGB fiihrt, ware somit lediglich die Wirksamkeit dieser Festsetzung zu priifen - die
tibrigen Festsetzungen bestehen fort.
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5.8 Immissionsschutz

5.8.1 Larm

Zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse muss im Rahmen der Abwadgung auch der
Schallschutz ausreichend beriicksichtigt werden. Aus diesem Grund wurde ein Schallschutzgutachten
erstellt. 1?

Auf das Plangebiet wirken Verkehrslarmimmissionen durch StraBen- und Schienenverkehre sowie
Gewerbeldrm ein.

Verkehrslarm

Das Plangebiet ist bereits fast vollstandig bebaut. Es werden keine weiteren Verkehrsflachen geschaffen.
Bei der Prognose des StralRenverkehrslarms wurde die nordlich verlaufende A49 beriicksichtigt. Die
siidliche A44 und die 6stliche A7 haben keinen relevanten Einfluss auf die Gesamtschallimmissionen und
wurden daher nicht betrachtet. Dariiber hinaus wurden alle Stralen innerhalb des Plangebiets oder
angrenzend an das Plangebiet beriicksichtigt.

Am Ostlichen Plangebietsrand sowie teilweise im Plangebiet verlduft eine Bahntrasse. Fiir die
Larmprognose wurden die relevanten Streckenabschnitte einbezogen.

Die Abbildengen 11 und 12 zeigen die Flachen gleicher Beurteilungspegel bei freier Schallausbreitung im
Plangebiet als Maximum {iber alle Geschosse fiir die Tages- und Nachzeit. Tags ergeben sich
Beurteilungspegel zwischen 56 und 81 dB(A). Nachts treten Beurteilungspegel zwischen 50 und 75 dB(A)
auf - dabei in den Baugebieten maximal 69 dB(A). Die Din 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau sieht keinen
Orientierungswert fiir Industriegebiete vor. Damit sind hier keine Anforderungen an den Schallschutz
definiert. In den Gewerbegebieten wird der Orientierungswert tags von 65 dB(A) und nachts von 55 dB(A)
tags um bis zu 10, nachts um bis zu 14 dB(A) tiberschritten. Im Sondergebiet ,,Berufliche Bildung® betragen
die Beurteilungspegel 64 bis 74 dB(A) tags sowie 57 bis 66 dB(A) nachts.

Beurtsilungspegel Tag
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Abb. 11: Schallimmissionen Verkehr (tags)
(Quelle: Ingenieurbiiro Stécker)

12 Ingenieurbiiro Stécker (2022): Schallschutzgutachten B-Plan Nr. VII/24 ,,Gewerbegebiet Waldau-West* Kassel
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Abb. 12: Schallimmissionen Verkehr (nachts)
(Quelle: Ingenieurbiiro Stocker)

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind folgende passive LarmschutzmalBnahmen im Bebauungsplan
erforderlich, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten:

Es sind die Anforderungen an die Luftschallddmmung gemal der DIN4109-1:2018-01, 7 zu
erfiillen. Das gesamte, bewertete Schallddmm-MaR R‘'w,ges von AuBenbauteilen ist nach der
Formel 6 der DIN4109-1:2018-01 (Schallschutz im Hochbau Mindestanforderungen) zu
berechnen; mindestens ist ein bewertetes Schallddmm-Maf von 30 dB einzuhalten:

R’w,ge5= La- KRaumart

K Raumart = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen,
Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstitten,
Unterrichtsraume und Ahnliches;

K raumart = 35 dB fiir Birordgume und Ahnliches;

La der mal3gebliche AuBenlarmpegel nach DIN
4109-2:2018-01.
Der maBgebliche AuBenlarmpegel kann fiir
Schlaf- und Kinderzimmer der Nebenzeichnung
3, fuir alle weiteren schiitzenswerten Raume der
Nebenzeichnung 2 entnommen werden.
Zwischen zwei Punkten ist der h6here Wert
mafgeblich.

Schlaf- und Kinderzimmer sind mit schallgedammten Luftungseinrichtungen zu errichten.
Von den Festsetzungen zum passiven Schallschutz kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn unter
Beriicksichtigung konkreter Berechnungen der Immissionsschutz nachgewiesen wird.
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Ein Schutz von AuBenwohnbereichen kann im Plangebiet auler Acht gelassen werden, da hier nur in
Teilbereichen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, ausnahmsweise zuldssig sind. Sollen diese
Wohnungen Auenwohnbereiche erhalten, hat der Bauherr diese im Rahmen der architektonischen
Selbsthilfe ausreichend zu schiitzen.

Gewerbeldrm

Durch die Festsetzungen von Zonen nach Abstandserlass NRW wird dafiir gesorgt, dass schadliche
Umwelteinwirkungen an den Immissionsorten in der Nachbarschaft durch zukiinftig ansiedelnde Betriebe
ausgeschlossen werden. Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf Kapitel 5.1.1.3 verwiesen.
Gemdl den Vorgaben der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ wurden die mafBgeblichen
AuBenlarmpegel der einzelnen Larmarten bestimmt. Die Beurteilungspegel fiir Verkehrslarm wurden
berechnet. Fiir den Gewerbeldarm wurden die gemal8 TA Larm zuldssigen Immissionsrichtwerte des
jeweiligen Gebietstyps gemaR Bebauungsplanentwurf beriicksichtigt. Das Sondergebiet wurde wie ein
Gewerbegebiet betrachtet: zur Klarstellung wird festgesetzt, dass im Sondergebiet ,,Berufliche Bildung*
die Immissionsrichtwerte nach der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm, TA Larm, wie fir
Gewerbegebiete gelten. Die TA Larm gibt Richtwerte tagsiiber (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) von 65 dB(A), in
der lautesten Nachtstunde von 50 dB(A) vor. Dabei diirfen kurzzeitige Gerduschspitzen den
Immissionsrichtwert am Tage um nicht mehr als 30 dB(A), in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A)
tiberschreiten. In den Baugebieten ergeben sich maBgebliche AuRenlarmpegel bis zu 79 dB(A) am Tag und
83 dB(A) in der Nacht (s. Nebenzeichnung 2 und 3 zur Planzeichnung (Teil A, Blatt 1)).

Eine Larmkontingentierung ist aufgrund der gegebenen Abstdnde zu vorhandenen schutzbediirftigen
Nutzungen und unter Beriicksichtigung der Gebietsgliederung nach Abstandsflachenerlass NRW (s.
Kapitel 5.1.1) nicht erforderlich.

5.8.2 Lichtemissionen

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sowie zur Vermeidung und Reduzierung von
Lichtemissionen wird gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt, dass in einem Abstand von weniger als
50 m zur westlichen Grenze des Geltungsbereichs die Beleuchtung von nach Westen oder Nordwesten
ausgerichteten Fassaden sowie Leuchtwerbung an diesen Fassaden unzuldssig ist. Sonstige
AuBenbeleuchtungen sind nur durch nach unten strahlende Lampen zur Beleuchtung von Fassaden und
versiegelten Flachen zuldssig; untergeordnete Vegetationsflachen innerhalb der ErschlieBungsflachen
diirfen ausgeleuchtet werden.

Es miissen insektenfreundliche Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin
eingesetzt werden, bei denen der Ultraviolett- und Blauanteil im Lichtspektrum moglichst gering ist
(z.B.Kompaktleuchtstofflampen oder Leuchtdioden (LED) mit warmweilem Licht). Vorgenanntes gilt
sinngemaB fiir Beleuchtung auf Platz-, Hof-, Wege- und innerbetrieblichen Verkehrsflachen.
Blendwirkungen von Solaranlagen auf die Verkehrsflachen sind zu vermeiden.

Hierdurch sollen Auswirkungen - insbesondere in westlicher Richtung zu den Schutzgebieten (s. Kapitel
3.11) und den Fuldaauen - auf nachtaktive Tierarten minimiert und deren Habitatbedingungen moglichst
glinstig gehalten sowie stérende optische Fernwirkungen vermieden werden. Blendwirkungen von
Solaranlagen auf Verkehrsflachen sind zu vermeiden.
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5.8.3 Altlasten, Altablagerungen

Eine Stellungnahme der Unteren Wasser- und Bodenschutzbehdrde (20.04.2017) besagt, dass das
Plangebiet als Gewerbegebiet naturgemaR durch jahrzehntelange intensive gewerbliche Nutzung
gekennzeichnet ist. Verunreinigungen des Untergrundes kdnnen grundsatzlich nicht ausgeschlossen
werden; in Teilbereichen sind Schadstoffbelastungen bekannt.

Im Planbereich gibt es {iber 80 Altstandorte (davon z.B. acht ehemalige Tankstellen) und iiber 20 bekannte
Schadensfalle.

Es existieren im Geltungsbereich zwei Altablagerungen (Gobietstrale und Richard-Roosen-Stral3e). Die
Altablagerungen sind untersucht und bewertet. Die Flachen sind {iberbaut (Gewerbe- oder
Verkehrsflache), weitere MaBnahmen sind nicht erforderlich. Bei BaumaBnahmen auf diesen Flachen ist
jedoch evtl. mit erhohten Entsorgungskosten zu rechnen.

Im Plangebiet existieren 16 Grundwassermessstellen. Werden diese bei konkreten Vorhaben tangiert, ist
im Vorfeld Kontakt mit der Unteren Wasser- und Bodenschutzbehdrde aufzunehmen.

In einer Stellungnahme vom Regierungsprasidium Kassel (12.04.2017) wird von mehr als 50 Standorten
der altlastenrelevanten Branchenklassen (3-5) sowie etwa 13 weiteren Standorten mit geringerer
Relevanz (Branchenklasse 1 und 2) gesprochen. Bei letzteren Standorten ist regelhaft nur mit geringen bis
sehr geringen Belastungen zu rechnen, von denen keine relevante Gefahrdung fiir Mensch und Umwelt
zu erwarten ist. Flir den tiberwiegenden Anteil der Altstandorte liegen keine weiteren Informationen vor.
Zu dem Altstandort ,ehemaliges Betriebsflugfeld Waldau“ liegt eine historische Recherche vor: fiir einige
Flurstiicke besteht weiterhin Altlastenverdacht. Da der iiberwiegende Teil der altlastenrelevanten Flachen
Uiberbaut ist, ist eine Erkundung der Untergrundbelastung kaum mdglich (Stand: 12.04.2017 bzw.
30.10.2020).

Auf altlastenverdachtigen Flachen werden bei geplanter Umnutzung oder Neu-/Bebauung und
insbesondere bei der Bebauung von Freiflachen altlastenfachtechnische Untersuchungen notwendig; dies
betrifft die Flurstiicke des ehemaligen Flugfelds (611.000.181-000.035, Flugfeld/Betriebsflugfeld
Industriepark).

Bei Altstandorten mit dem Status ,,Altlastenverdacht aufgehoben® ist bei wesentlicher Nutzungsanderung
(insbesondere hin zu einer sensibleren Nutzung) eine erneute altlastenfachtechnische Priifung
erforderlich. Dies betrifft insbesondere die beiden bekannten Altablagerungen (Gobietstrae und
Richard-Roosen-StraBe): ohne vorherige Priifung kdnnen diese keiner neuen Nutzung zugefiihrt werden.
Bei Standorten mit dem Status ,,Adresse/Lage validiert” ist bei Nutzungsdnderungen und BaumaBBnahmen
das Regierungsprasidium Kassel zu beteiligen.

Fur Altstandorte, fiir die bisher keine ausreichenden Informationen zur Beurteilung vorliegen (Status:
Adresse/Lage validiert) und denen ein hohes oder sehr hohes Gefahrdungspotential fiir die Umwelt (WZ-
Klasse 4 und 5) zugeordnet ist, besteht vor einer Neu-/Bebauung grundsatzlich altlastenfachtechnischer
Untersuchungsbedarf. Dazu sind Einzelfallrecherchen und ggf. anschlieBend orientierende
Untersuchungen gemall der Handbiicher Altlasten Band 3, Teil 1, bzw. Band 3, Teil 2 des HLNUG
durchzufiihren. Die Einzelfallbewertung hat gemal der Handbiicher Altlasten, Band 5, Teil 1 zu erfolgen.
Hierzu ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen zu beauftragen. Das Ergebnis der Untersuchungen ist dem
Regierungsprasidium Kassel, Abteilung Ill, Dezernat 31.1 zur Priifung vorzulegen.
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Insbesondere fiir Eigenverbrauchstankstellen, fiir Fass- und Gebindelagerung und fiir sonstige Anlagen
zum Lagern von oder Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen sind die Anforderungen der
Anlagenverordnung (AwSV) zu beachten.

5.9 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Ein Ziel des Bebauungsplans ist die nachhaltige Standortsicherung der gewerblichen Entwicklung eines
stadtebaulich integrierten Standortes. Hierzu ist eine ansprechende Gestaltung sowie Sicherung der
(vorhandenen) Qualitdten anzustreben, um ein harmonisches Ortsbild zu erreichen und auch die
brachliegenden bzw. landwirtschaftlich zwischengenutzte Betriebserweiterungsflache in die bestehende
eingegriinte Struktur einzubinden. MaRgeblich pragend im Plangebiet sind die begriinten StraBenrdume,
die durch Griinstrukturen auf den Privatgrundstiicken gesdaumt werden.

Neben den allgemeinen stdadtebaulichen Festsetzungen werden daher gemall & 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit & 91 Hessischer Bauordnung (HBO) erganzende &rtliche Bauvorschriften zur Gestaltung
festgesetzt. Ziel ist es im Rahmen der planerischen Zuriickhaltung einen moderaten gestalterischen
Rahmen zu setzen, der die vorhandenen Qualitaten sichert ohne die Moglichkeiten zur individuellen
Gestaltung der Gebdude und Grundstiicke in unangemessener Weise einzuschranken.

5.9.1 Einfriedungen

Das Gewerbegebiet Waldau West (und auch Ost) ist durch den weitgehenden Verzicht auf Einfriedungen
der Grundstiicke gegeniiber den &ffentlichen ErschlieBungsflachen gepragt. Dies tragt zur GroRziigigkeit
der StraBenrdaume bei. Andererseits wird dadurch der Blick auch auf Stellplatz- und Lagerflachen frei.
Zudem stehen Sicherheitsbedenken oft einem Verzicht auf Einfriedungen entgegen. Unter der Zielsetzung
eines griingepragten Gewerbegebiets wird deshalb eine ortliche Bauvorschrift zur Gestaltung der
Einfriedungen festgesetzt, die Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen auf 2,1 m Hohe beschrankt
und Ziune bei durchsehbarer Ausfilhrung (mit mindestens 70 % Offnungsanteil) durch eine
Hinterpflanzung mit Hecken oder Strauchern ergédnzt oder gegeniiber der StraBenbegrenzungslinie um
mindestens 2,0 m hinter einen begriinten und mit Strauchern uberstellten Pflanzstreifen zurlicksetzt.
Einfriedungen sind mit mindestens 10 cm Bodenfreiheit auszufiihren, um die Passierbarkeit fiir Kleintiere
sicherzustellen.

Mit dieser Festsetzung wird einerseits das griine Ortsbild bewahrt und andererseits den
Gewerbetreibenden ein Gestaltungsspielraum sowie die Moglichkeit zur Grundstiickssicherung gegeben.

5.9.2 Werbeanlagen

Aufgrund der Nahe zu hochfrequentierten Verkehrsstrallen sowie der Bandbreite an Gewerbetreibenden
vor Ort besteht ein hohes Werbeinteresse. Aus Griinden des stdadtebaulichen Erscheinungsbildes des
Gewerbeparks besteht die Notwendigkeit, Werbeanlagen auf einen gebietsvertraglichen Umfang zu
begrenzen.

Deshalb sind im Plangebiet Werbeanlagen im Sinne des & 10 Abs. 1 HBO mit folgenden Einschrankungen
zulissig, um eine Uberformung des Plangebiets zu verhindern.

Werbeanlagen auf Dachern, Anlagen mit weit sichtbarem wechselndem, bewegten oder grellem Licht (z.B.
Skybeamer, Laufschriften, Monitore und Bildschirme) sowie akustische Werbeanlagen sind unzulassig. Je
Grundstiick ist maximal ein Werbepylon mit einer Hohe von 20 m zulassig. Je Pylon sind maximal 30 m?
Werbeflache, aufgeteilt auf maximal 4 Werbeflachen von maximal 10 m? je Seite, zuldssig. Dariiber hinaus
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sind Werbeanlagen mit einem Abstand von mindestens 5 m zur StraBenbegrenzungslinie zu errichten.
Hiervon abweichend konnen je Grudnstiick eine Werbestele mit maximal 8 m? Werbeflache sowie
Hinweisschilder, die vorrangig der betrieblichen Verkehrsfiihrung dienen, im Zu- und Ausfahrtsbereich in
einem geringeren Abstand zur Strallenbegrenzungslinie errichtet werden. Mit diesen Festsetzungen
werden insbesondere negative Auswirkungen auf das Ortsbild verhindert sowie gleichzeitig den
Gewerbetreibenden ein ausreichender Spielraum zur Werbung und Gestaltung der Werbeanlagen
aufgezeigt.
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6 Umweltbericht

6.1 Kurzdarstellung

Ziel der Planung ist neben der baulichen (Weiter-)Entwicklung des Gebietes die stddtebauliche
Qualifikation des Gewerbegebietes Waldau-West als ,nachhaltiges, griines Gewerbegebiet®.

Die hierfiir entsprechenden Anforderungen bediirfen einer Regelung im Bebauungsplan. In diesem Sinne
werden folgende umweltbezogenen Festsetzungen getroffen (s. Kapitel 5.5):

- Durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,8 einschlief3lich der Nebenanlagen bzw. die
Festsetzung privater Griinfliche wird ein Mindestgriinflichenanteil von 20% festgesetzt.
Lediglich im siidostlichen Plangebiet wird eine GRZ von 0,9 festgesetzt, um eine Einschrankung
der baulichen Nutzung durch die auf diesem Grundstiick festgesetzte privaten Griinflache zu
vermeiden. Eventuell erforderliche Uberschreitungen sind nur ausnahmsweise und nur gegen
Ausgleich wie z. B. Baumpflanzungen, Dachbegriinung oder Fassadenbegriinung, die liber das
ohnehin festgesetzte Mal} hinausgehen, zulassig.

- Entlang des duBeren Gebietsrandes zur Siidtangente A 49 wird durch Festsetzungen zu Pflanzung
bzw. Erhalt von Baumen und Strauchern ein 8 m breiter Griingiirtel zwischen dem Gewerbegebiet
und dieser vielbefahrenen StraRe durch den Bebauungsplan gesichert. In weiten Abschnitten ist
eine solche Abschirmung bereits vorhanden, so dass es hier im Wesentlichen auf den Erhalt bzw.
die Erganzung fehlender Pflanzungen ankommt. Entlang der Landesstralle 3460, der Marie-
Curie-Stralle und der siidlichen Grenze des Geltungsbereichs wird durch Pflanzung bzw. Erhalt
von Baumen und Strauchern ein 5 m breiter Griingiirtel festgesetzt.

- Weitere im Plangebiet vorhandene Gehdlzstrukturen werden aufgrund ihrer gliedernden und
klimatischen Wirkung und der besonderen Bedeutung im Hinblick auf die Biotopvernetzung und
fuir den Artenschutz als zu erhalten festgesetzt.

- Im offentlichen StraBenraum werden zuséatzliche Straenbdume gepflanzt.

- Entlang der o6ffentlichen StraBen werden in einer 5 m tiefen Vorzone Verkehrsflachen (mit
Ausnahme notwendiger Grundstiickszufahrten), Stellplatze, Lagerplatze, Nebenanlagen u.a.
ausgeschlossen und die Ansaat und Bepflanzung der Flachen festgesetzt.

- Je angefangene 1000 m? Grundstiicksflache ist ein standortgerechter Laubbaum mindestens 2.
Ordnung zu pflanzen.

- Fuir Neubauten wird eine Dachbegriinung auf mindestens 60% der Flachdachflachen festgesetzt.

Das Baugesetzbuch (BauGB) enthélt die Verpflichtung, bei der Aufstellung von Bauleitpldnen u. a. die
Belange von Freizeit und Erholung, der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes sowie des
Naturschutzes und der Landschaftspflege - insbesondere des Naturhaushaltes - zu beriicksichtigen (8 1
Abs.6 Nr.3, 5 und 7 BauGB). AulRerdem ist die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft in die Abwagung einzubeziehen (& 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB). Grundlage
dafiir ist die schutzgutbezogene Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltberichts.

Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf die Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes verwiesen (s. Kapitel 3).
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6.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

6.2.1 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

6.2.1.1 Naturraum

Das Plangebiet liegt im siidostlichen Teil von Kassel und in der naturrdumlichen Haupteinheit , Kasseler
Becken®. Das Plangebiet wird begrenzt im Westen von der Landesstrale 3460, im Norden von der A 49,
im Osten von der Landesstralle 3236 (Marie-Curie-Stralle) und im Siiden von der Stadtgrenze und der
angrenzenden Gewerbebebauung von Fuldabriick.

Das Relief zeigt eine in nordwestlicher Richtung geneigte Flache. Der hdchste Punkt liegt im siidlichen
Plangebiet auf ca. 163 m {i. NN, der tiefste Punkt im nordwestlichen Bereich auf ca. 141 m ii. NN.

Von dkologisch grolRer Bedeutung sind das an das Plangebiet angrenzende Naturschutzgebiet ,Waldauer
Kiesteiche” und das Vogelschutzgebiet ,,Fuldaaue®.

6.2.1.2 Natur und Landschaft

Das Plangebiet wird gewerblich genutzt. Die Grundstiicksausnutzung ist sehr unterschiedlich. Es gibt
Flachen mit Versiegelungsraten von fast 100%, es gibt aber auchunbebaute oder nur teilweise bebaute
Grundstiicke, die durchaus noch groBes Potenzial fiir bauliche Entwicklung haben.

Dieses Potential liegt sowohl auf versiegelten Flachen als auch auf Vegetationsflachen. Die im Plangebiet
vorhandenen Gehdlzstrukturen sind von groRer Bedeutung fiir die Biotopvernetzung.
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Abb. 13: Anteil der grundstiicksbezogenen Flachenversiegelung
(Quelle: Umwelt- und Gartenamt; Umweltplanung)

Das Plangebiet wird entlang der L 3460, der A 49 und der Marie-Curie-Straf8e von einem Griingiirtel auf
offentlichen und privaten Flachen umschlossen. Diese rahmenden Vegetationsflachen sind zum Teil nur
als Rasenflachen gestaltet, teilweise finden sich aber auch geschlossene Gehdlzstrukturen, wodurch das
Gewerbegebiet gut in das Ortsbild eingebunden wird. Die siidliche Planungsgrenze grenzt riickwartig an
die Gewerbegrundstiicke von Fuldabriick an.

Im Inneren des Plangebietes sind die HaupterschlieBungsstrallen teilweise sehr gut mit Stralenbdumen
begriint. Doppelte Baumreihen, die als Alleen geschiitzt sind, befinden sich an der westlichen und der
stidostlichen Falderbaumstrafe, der stidwestlichen Werner-Heisenberg-Stralle sowie der westlichen und
Ostlichen GobietstraBe. Einreihige oder liickenhafte Baumpflanzungen befinden sich in den mittleren
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Bereichen der Falderbaumstralle und der Gobietstrale. Die AnliegerstraBBen sind nur teilweise mit
StraRenbdumen bepflanzt.

Die Unterpflanzungen des StraBenbegleitgriins bestehen zum Teil aus Ansaatflichen, zum Teil aus
niedrigem Strauchwerk. Auch wurden im Rahmen des Projektes ExWoSt in diesen Griinstreifen im
Rahmen einer Pflanzaktion mit den Unternehmen Blumenzwiebeln ausgelegt.

Abb. 14: Strafienbdume in der Falderbaumstrafe / Gobietstrafle
(Quelle: Stadt Kassel; KASIS)

Der Pflegeweg entlang des Rothenbachs am 6stlichen und nérdlichen Rand des Geltungsbereiches stellt
sich als bewachsener Schotterweg dar.

P, B

Abb. 15: Pflegeweg entlang des Rothenbachs
(Quelle: Stadt Kassel; KASIS)

Wertvolle Gehdlzbestdande haben sich auf der ungenutzten Gleistrasse angesiedelt.
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Abb. 16: wertvolle Gehélze auf der ungenutzten Gleistrasse
(Quelle: Umwelt- und Gartenamt; Umweltplanung)

Die baulich genutzten Grundstiicke sind zum iiberwiegenden Teil wenig bepflanzt. Insbesondere die
groBen Grundstiicke mit groBen Hallenbauten weisen in der Regel sparliche Begriinung - zumeist lediglich
an den Grundstiicksgrenzen - auf. Auch grol3flachige Stellplatzanlagen, entsprechen mit einer spérlichen
Bepflanzung oft nicht den aktuellen Anforderungen (Verschattung, Versickerung, Mikroklima), sie sind
aber zum Teil auch vor dem Erlass der ehemaligen Stellplatzsatzung (s. Kapitel 3.6) entstanden und haben
in der jetzigen Gestaltung Bestandsschutz.

Abb. 17: Stellplatzanlage Werner-Heisenberg-Strafle 10
(Quelle: Umwelt- und Gartenamt; Umweltplanung)

Die privaten unbebauten Grundstiicke zeigen sich als Ansaatflachen, teilweise mit Ruderalvegetation und
Gehdlzflachen. Gerade diese Ruderal- und Gehdlzflachen stellen wertvolle Biotopstrukturen dar.
Von besonderer Bedeutung innerhalb des Plangebietes sind

e die zusammenhdngenden flachigen Gehdlzstrukturen westlich der Antonius-Raab-Stralle 10-

14,
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im &stlichen Bereich der GobietstraRe,

e die Freianlagen der Werner-Heisenberg-Strale 18,

e cine lineare Gehodlzstruktur an der riickwartigen Grundstiicksgrenze zwischen Werner-
Heisenbergstralle und FalderbaumstraRe,

o westlicher Bereich der Falderbaumstrafle 10

o die Geholzflachen siidostlich der ehemaligen Gleistrasse.

Das Grundstiick Antonius-Raab-Stralle 21 wird zurzeit landwirtschaftlich als Acker genutzt. An der

StraRe befindet sich eine Gehdlzinsel.

Dachbegriinung findet sich im Plangebiet nur selten und auch die Potenziale der Fassadenbegriinung
werden nicht ausgeschopft.

- ™

Abb. 18: Fldchige Gehdlzstrukturen westlich der Antonius-Raab-StrafSe 10-14
(Quelle: Umwelt- und Gartenamt; Umweltplanung)
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Abb. 19: AufSenanlagen Werner-Heisenberg-Strafie 18
(Quelle: Umwelt- und Gartenamt; Umweltplanung)
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Abb. 20: Lineare Gehélzstruktur an der riickwdrtigen Grundstiicksgrenze zwischen Werner-Heisenberg-Strafie und
FalderbaumstrafSe
(Quelle: Umwelt- und Gartenamt: Umweltplanuna)

Abb. 21: Antonius-Raab-Strafle 21: Acker und Gehiélzbestand an der Marie- Curie-StrafSe
(Quelle: Umwelt- und Gartenamt; Umweltplanung)
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Legende

|:| Geltungsbereich
- Gebaude

Verkehr, ErschlieBung, Nebenanlagen
Vegetationsflachen
Wasserflachen

Verkehr, ErschlieBung, Nebenanlagen

Abb. 22: Vegetation und Versiegelung im Plangebiet
(Quelle: Umwelt- und Gartenamt; Umweltplanung)

6.2.1.3 Pflanzen- und Tierwelt

Fuir die Tierwelt sind insbesondere die Ruderalflachen und die Gehdlzflachen interessant. Durch die noch
vorhandenen unbebauten Grundstiicke und die begriinten Randbereiche gibt es gut miteinander
vernetzte Biotopstrukturen, die von besonderer Bedeutung fiir die Avifauna sind. Die in Kapitel 6.2.1.2
genannten Flachen kénnen als besonders hochwertig eingestuft werden:

Diese Strukturen sind potenzielle Lebensraume fiir Vogel, Fledermé&use, Haselmé&use und Reptilien.

Zur Bewertung der artenschutzrechtlichen Belange wurde im Sommer 2018 ein faunistisches Gutachten
erstellt. Hierbei wurden drei Teilflichen ausgewahlt, um artenschutzrechtliche Konfliktpotenziale
abzuschatzen und zu bewerten.
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Abb. 23: Untersuchungsrdume des faunistischen Gutachtens von Naturkultur 2019
(Quelle: Umwelt- und Gartenamt; Umweltplanung)
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Legende
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Abb. 24: Untersuchungsraum 1 des faunistischen Gutachtens von Naturkultur 2019
(Ouelle: Umwelt- und Gartenamt: Umweltolanuna)

Durch die Reduzierung des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes liegt die untersuchte Flache auBerhalb
des Geltungsbereichs. Der vorhandene Horst eines Mausebussards zwingt jedoch zur artenschutz-
rechtlichen Beachtung der an den Bebauungsplan angrenzenden Flachen.

Legende

= Untersuchungsgebiet 2: 21 460 qm

Abb. 25: Untersuchungsraum 2 des faunistischen Gutachtens von Naturkultur 2019
(Quelle: Umwelt- und Gartenamt; Umweltplanung)
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Legende

: Untersuchungsgebiet 3: 3.595 qm

Abb. 26: Untersuchungsraum 3 des faunistischen Gutachtens von Naturkultur 2019
(Quelle: Umwelt- und Gartenamt; Umweltplanung)

Untersucht wurden die grolflachige Gehdlzstrukturen auf Brutvogel, Fledermduse, Haselmaduse und
Reptilien, hier speziell die Zauneidechse. Noch wahrend des Untersuchungszeitraumes wurde die Flache
3 gerodet.

Zusammenfassend kommt das Gutachten®3 zu folgender artenschutzrechtlicher Bewertung:
»AbschlieBend ist aus gutachterlicher Sicht anzufiihren, dass der generelle Verlust von Lebensraum fiir
die Tier- und Pflanzenwelt als kritisch bewertet werden muss. Es ist aus den vergangenen Jahren bekannt,
dass die Tier- und Pflanzenartenzahlen riicklaufig sind und dies unter anderem mit der Umnutzung noch
bestehender Lebensraume durch den Menschen fiir bspw. den Siedlungsbau oder aber der Landwirtschaft
einhergeht. Die untersuchten Flachen bieten wie oben beschrieben wichtige Habitatstrukturen fiir Vogel
und Flederméause in einem Raum, der unter hohem Entwicklungsdruck steht. Um der besonderen
Diversitit in den Ubergangsbereichen zwischen Stadt und Land gerecht zu werden, sollten die Flichen im
Bebauungsplan gesichert werden. Auf diese Weise kann dem fortschreitenden Lebensraumverlust, der
durch eine weitere ErschlieBung und Entwicklung des Gewerbegebietes Waldau West auBerhalb der
Untersuchungsbereiche entstiinde, kompensatorisch entgegengewirkt werden. Umfassende Eingriffe, wie
Rodungen, die im UG 3 noch vor dem 13.09 durchgefiihrt wurden, diirfen ohne weitere Untersuchungen
nicht erfolgen. Die Rodung bzw. Baufeldraumung der betroffenen Flachen diirfen nur auBerhalb der
Brutzeiten der Vogel zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar des Folgejahres durchgefiihrt
werden. Dies gilt ebenfalls fiir zukiinftige PflegemaBnahmen innerhalb der Entwicklungsflachen und fur
den gesamten Baumbestand der Untersuchungsbereiche.”

13 naturkultur GbR (2019): Faunistisches Gutachten zur geplanten Entwicklung von drei Flachen des
Gewerbegebietes ,,Waldau West“ in Kassel
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6.2.1.4 Boden

Das Plangebiet liegt im siidostlichen Teil des Kasseler Beckens, am westlichen Rand gepragt von
Auensedimenten aus Lehm, Sand und Kies, im (iberwiegenden Teil des Plangebietes befinden sich
ungegliederte Terrassen aus Sand und Kies.

Die auf L&ss verbreiteten Bodenarten (Parabraunerde, Braunerde) weisen eine hohe landwirtschaftliche
Ertragsfahigkeit auf (A1-Standorte gemaR der Standortkarte von Hessen4).

Gesamtbewertung der Bodenfunktionen

Weite Teile des Gebietes sind (iberbaut, versiegelt oder teilversiegelt. Offene Bodenflachen mit
vegetationsfahigen Boden sind liberwiegend stark verandert. Dies trifft sowohl auf die Vegetationsflachen
der Gewerbegrundstiicke, als auch auf das Straenbegleitgriin zu. Im Bereich der bewachsenen
Boschungen entlang der Gobietstralle, in den Randbereichen des Plangebietes sowie im Zentrum
(Untersuchungsflache 2 des Artengutachtens) wurden die natiirlichen Bodenverhéltnisse ebenfalls stark
verdndert, die Bodenfunktionen aber nur teilweise eingeschrankt. Die landwirtschaftliche Flache wird
nach folgenden Kriterien bewertet:

- Biotopentwicklungspotenzial
- Ertragsfahigkeit
- Feldkapazitat

Die Ackerflache an der Antonius-Raab-StraRe ist in der Bewertung des HLUG nicht enthalten. Dargestellt
sind jedoch die landwirtschaftlichen Flachen am Friedhof, die der Flache an der Antonius-Raab-StraRe
vergleichbar sein diirften.

AS 3 Rasszsel-
o

Abb. 27: Bodenfunktionskarte
(Quelle: Bodenviewer Hessen)

1 Hessischer Minister fiir Landesentwicklung, Umwelt, Landwirtschaft und Forsten (1979):
Standortkarte von Hessen - natiirliche Standorteignung fiir landbauliche Nutzung
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Flache 1 (siidlich Friedhof)

Bodenklasse 5, Bodenart sandiger Lehm, Acker-/ Griinlandzahl 55-60, Feldkapazitat Klasse 3
(mittel), Ertragspotenzial Klasse 4 (hoch).

Flache 2

Bodenklasse 5, Bodenart sandiger Lehm, Acker-/ Griinlandzahl 55-60, Feldkapazitat Klasse 3
(mittel), Ertragspotenzial Klasse 4 (hoch).

Flache 3

Bodenklasse 5, Bodenart sandiger Lehm, Acker-/ Griinlandzahl 75-80, Feldkapazitdt Klasse 3
(mittel), Ertragspotenzial Klasse 5 (sehr hoch), Feldhamsterpotenzial.

Flache 4

Bodenklasse 6, Bodenart Lehm, Acker-/ Griinlandzahl 75-80, Feldkapazitat Klasse 4 (hoch),
Ertragspotenzial Klasse 5 (sehr hoch).

Flache 5 (westlich Friedhof)

Bodenklasse 5, Bodenart sandiger Lehm, Acker-/ Griinlandzahl 75-80, Feldkapazitat Klasse 3
(mittel), Ertragspotenzial Klasse 5 (sehr hoch)

Es kann davon ausgegangen werden, dass die Ackerflache in der Antonius-Raab-Stralle ahnlich
einzustufen ist. Die Bewertung dieser landwirtschaftlich genutzten Flache in der Antonius-Raab-StraRRe
19 ist allerdings nicht eindeutig, da es sich hierbei um eine Flache handelt, die Bestandteil des ehemaligen
Flughafens war und unmittelbar an die Startbahn angrenzte. Eine Aufarbeitung der historischen Nutzung
lasst vermuten, dass sich in diesem Bereich zwischen 1924 und 1936 unterirdische Tanklager befanden.
Demzufolge wiare auch diese Bodenflache anthropogen beeinflusst, moglicherweise sogar belastet.

Altablagerungen
Um Wiederholungen zu vermeiden, wird auf Kapitel 5.8.3 verwiesen.

6.2.1.5 Wasser

FlieBgewasser

Am westlichen Rand des Plangebietes verlauft ein als Gewasser klassifizierter offener
Entwasserungsgraben (Fuldawegsgraben) entlang der LandstraBe L 3460, der nordlich des
Naturschutzgebietes Waldauer Kiesteiche in die Fulda miindet.
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Abb. 28: Offener Graben entlang der L 3460, Riickseite der Falderbaumstrafe

(Quelle: Umwelt- und Gartenamt; Umweltplanung)
Aus dem Gewerbegebiet Waldau-0st kommend verlauft am 6stlichen Rand des Plangebietes der
Rothenbach, der die Gobietstralle unterquert und dann an der nérdlichen Plangrenze parallel der
Autobahn in westlicher Richtung verlauft.

Abb. 29: Gewdsserunterfiihrung GobietstrafSe
(Quelle: Umwelt- und Gartenamt; Umweltplanung)
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Abb. 30: Rothenbach hinter Richard-Roosen-Strafse 19
(Quelle: Umwelt- und Gartenamt; Umweltplanung)

6.2.1.6 Klima

Der Geltungsbereich des Plangebietes wird in der Klimafunktionskarte (s. Kap. 3.9) als
Uberwdrmungsgebiet — Dichte Bebauung mit wenig Vegetation in den Freirdumen mit starker
Uberwirmung - ausgewiesen. Fiir diese Bereiche wird die Beibehaltung und der Ausbau von Griinflichen
sowie die Dach- und Fassadenbegriinung empfohlen, Beschattung ist zu fdérdern. Bestehende
Belliftungsmoglichkeiten sollen erhalten und begriinte Ventilationsbahnen geschaffen werden.
Strémungsrichtungen in unmittelbarer Nachbarschaft sind zu beachten. Unter Beriicksichtigung dieser
Vorgaben ist bauliche Verdichtung mdglich.

6.2.1.7 Immissionen

Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf Kapitel 3.14 (Luftreinhalteplanung) und 3.15
(Larmminderungsplanung) verwiesen, ebenso auf die Kapitel 5.8 (Immissionen) und Kapitel 5.8.4
(Altlasten).

6.2.1.8 Landschaftsbild, Erholung

Das Gewerbegebiet Waldau West ist durch die vorhandenen Griinstrukturen gut in das Landschaftsbild
eingebunden. Die Qualitdt der Stralenrdume ist in den Bereichen mit Straenbegleitgriin als gut zu
bewerten. Fiir die im Gewerbegebiet arbeitenden Menschen sind arbeitsstattennahe Freirdume teilweise
auf den Firmengeldnden verfiigbar. Die FuBwegverbindung parallel des Rothenbaches bietet sich fiir die
Pausenerholung an.

6.2.1.9 Kulturgiiter
Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf Kapitel 3.11.1. (Schutzgebiete nach Naturschutzrecht,
Alleen) und auf Kapitel 3.11.2. (Schutzgebiete nach Denkmalrecht, Beuysbdume) verwiesen.

6.2.2 Entwicklung bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wiéren die Gewerbeflachen nach & 34 BauGB bebaubar. Hier gdbe es
dann keinen definierten Mindestgriinflachenanteil. Da die Stellplatzsatzung ausgelaufen ist (s. Kapitel
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3.6), lassen sich auch keine Vorgaben zur Gestaltung und Begriinung ableiten; die Baumschutzsatzung
formuliert lediglich Anforderungen zum Baumerhalt. Es gabe keine Vorgaben zur Dachbegriinung. Fiir die
Biotopvernetzung bedeutsame und wertvolle Griinbestdnde kdnnten {iberbaut werden.

6.2.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Umsetzung der Planung

6.2.3.1 Umweltbezogene Auswirkungen

Bei Umsetzung der Planung kann ein Mindestgriinflachenanteil und eine 6kologisch hochwertige
Freiflachengestaltung auf den privaten Grundstiicken erreicht werden. Mit der Festsetzung von
Dachbegriinung kann ein wichtiger Beitrag zur Klimaanpassung, zum Erhalt der biologischen Vielfallt und
zum Regenwassermanagement erzielt werden. Der Erhalt und die Entwicklung wertvoller Griinbestdande
fur die Biotopvernetzung konnen im o&ffentlichen und im privaten Bereich gesichert werden. Die
Ergdnzung vorhandener Stralenbdume tragt zur Aufwertung des 6ffentlichen und privaten Freiraumes
bei. Hierbei ist jedoch zu beriicksichtigen, dass von den geplanten 82 Neupflanzungen nur 6 Baume in
Griinflachen, die anderen 76 Bdume im vorhandenen Strallenraum, der bereits mit Ver- und
Entsorgungleitungen belegt ist, gepflanzt werden sollen. Die Detailpriifung kann nicht auf der Ebene der
Bauleitplanung erfolgen. Es zeichnet sich nach tiberschlagiger Priifung jedoch bereits ab, dass aufwandige
und kostenintensive MalBnahmen zum Leitungsschutz, ggf. auch Leitungsverlegungen oder
Markierungsarbeiten fiir neu zu ordnende Stellpldtze erforderlich werden. Dies ist in der
Kostenaufstellung beriicksichtigt.

6.2.3.2 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevélkerung insgesamt

Die getroffenen MaRnahmen zum Mindestgriinflachenanteil, zum Erhalt und zur Pflanzbindung sowie zur
Dachbegriinung leisten einen wesentlichen Beitrag zur Klimaanpassung sowie zur Sicherung und
Entwicklung der Aufenthaltsqualitdt im Plangebiet. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse werden erfiillt. Innerhalb des Gebietes gibt es nur wenige Betriebswohnungen.
Unmittelbar angrenzende Wohngebiete gibt es nicht. Die Abstandsflaichen zu Wohngebieten sind
ausreichend.

Die Ergdnzung der Bebauung ware bereits nach & 34 BauGB zulassig.

6.2.3.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet befinden sich Beuys-Baume, die als Bestandteil des Gesamtkunstwerkes 7000 Eichen unter
Denkmalschutz stehen. Alleen sind geschiitzt gema & 13 Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz. Durch die Planung werden keine Eingriffe in diese Kulturgiiter oder andere
Sachgiiter vorbereitet. Der angrenzende Friedhof Waldau wird in seiner Nutzung und Funktion nicht
beeintrachtigt.
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6.2.3.4 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
Die Wechselwirkungen zwischen Natur und Umwelt, Mensch und Kulturgut werden durch die Planung
nicht beeintrachtigt.

6.2.4 Eingriffsbewertung / Beschreibung der MafRnahmen zur Verminderung erheblich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan gibt einen Rahmen fiir die bauliche Entwicklung vor, die in einem Gewerbe- und
Industriegebiet angemessen ist und einen Mindestgriinflichenanteil von 20% festsetzt. Dieser
Mindestgriinflachenanteil ist wichtig fiir den Erhalt und die Entwicklung von Griinflachen. Mit dem
Bebauungsplan werden die fiir die Biotopvernetzung wertvollen Geholzbestande gesichert. Umfangreiche
Festsetzungen zur Nutzung, Gestaltung und zur Bepflanzung der Grundstiicksfreiflachen werden dazu
beitragen, dass dieses Gebiet trotz baulicher Entwicklungen einen gut durchgriinten Charakter behilt
bzw. dieser weiter gestarkt wird. Die Festsetzung von Dachbegriinungen ist ebenfalls eine wichtige
MaBnahme zur Minderung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen und zur Klimaanpassung.

6.2.4.1 Pflanzen und Tiere, Lebensrdume

Auch wenn Eingriffe gemal3 § 1a Abs. 3 S. 6
BauGB nicht auszugleichen sind, miissen die
artenschutzrechtlichen Belange
beriicksichtigt werden. Den gutachterlichen
Empfehlungen zum Artenschutz folgend wird
die untersuchte Flache 2 und auch viele andere
vorhandene Gehdlzstrukturen weitgehend als
Flachen zur Bestandserhaltung festgesetzt.
Zum Schutz des Mausebussards im
raumlichen  Zusammenhang mit dem
Untersuchungsgebiet 1 werden fiir die im
Storungsradius von 200 m liegenden
Flurstiicke weitergehende Regelungen zur
Bauzeitenregelung getroffen.

Bl , \\,’ mmmm Geltungsbereich
’I\T‘/ 7 7*”‘\"\\,_7 \ " [T77] Untersuchungsbereich 1
- i -
71 / ——— 200m Radius im

Karte: -Vermessung und Geoinformation- Geltungsbereich

Abb. 31: 200m-Abstand zum Standort des Mdusebussards
(Quelle: Amt fiir Stadtplanung, Bauaufsicht, Denkmalschutz; Stadtplanung)
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Durch die Festsetzungen von Erhalt und Neupflanzung wird die Biotopvernetzung im Gebiet erhalten bzw.
sogar gestarkt. Die bauliche Entwicklung im Plangebiet fiihrt zu einem Verlust von Vegetationsflachen mit
eher geringer 6kologischer Wertigkeit oder bereits versiegelter Flache. Durch die Festsetzung von 60%
Dachbegriinung entstehen neue Lebensraume insbesondere fiir Végel und Insekten.

Die Schwere des Eingriffes wird gering bewertet.

6.2.4.2 Boden

Im {iberwiegenden Bereich des Bebauungsplanes findet die bauliche Entwicklung auf anthropogen
beeinflussten Béden und auf bereits versiegelten Flachen oder auf Flachen mit nur geringwertiger
Vegetationsstruktur statt.

Die Bewertung der landwirtschaftlich genutzten Flache in der Antonius-Raab-Stralle 19 ist nicht
eindeutig, da es sich hierbei um eine Flache handelt, die Bestandteil des ehemaligen Flughafens war. Eine
Aufarbeitung der historischen Nutzung lasst vermuten, dass sich in diesem Bereich zwischen 1924 und
1936 unterirdische Tanklager befanden. Demzufolge wdre auch diese Bodenflache anthropogen
beeinflusst, méglicherweise sogar belastet. Vor Ausfiihrung von Bautatigkeiten sind hier weitergehende
Untersuchungen nétig. AuBerdem ist bei der Bewertung des Eingriffes in das Schutzgut Boden an dieser
Stelle zu beriicksichtigen, dass eine Bebauung auch ohne den Bebauungsplan nach & 34 BauGB moglich
ware. Die Bodenfunktionen kénnen durch die Festsetzung eines Mindestgriinflaichenanteils und durch
Dachbegriinung (Vegetationsstandort und Wasserriickhalt) teilweise kompensiert werden.

Die Schwere des Eingriffes wird mittel bewertet.

6.2.4.3 Wasser

Mit der vorliegenden Planung kann die bauliche Entwicklung gesteuert werden. Festsetzungen zur
Versickerung, zum Mindestgriinflachenanteil und zur Dachbegriinung tragen zum Riickhalt (Versickerung
und Verdunstung) von Niederschlagswasser und zur Grundwasserneubildung bei.

Die Oberflachengewasser werden durch die Planung nicht beriihrt.
Die Schwere des Eingriffes wird gering bewertet.

6.2.4.4 Klima

Im Hinblick auf die Klimaanpassung besteht aufgrund der Uberwirmungsprognosen des Zweckverbands
Raum Kassel fiir das Gebiet stiddtebaulicher Entwicklungsbedarf. Dem Schutz vor Uberwirmung wird mit
der Festsetzung von mikroklimatisch wirksamen Griinstrukturen und der Festsetzung zum
Mindestgriinflaichenanteil, zu Anpflanzungen und zur Dachbegriinung Rechnung getragen. Die
Festsetzungen wirken klimatisch ausgleichend.

Die Schwere des Eingriffes wird gering bewertet.

6.2.4.5 Immissionen

6.2.4.5.1 Larm

Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf Kapitel 5.8.1. verwiesen.
Die Schwere des Eingriffes wird gering bewertet.
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6.2.4.5.2 Lichtemmissionen

Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf Kapitel 5.8.2. verwiesen. Die textlichen Festsetzungen zu
Lichtemmissionen sind geeignet, Storungen der Fauna im Gewerbegebiet und in den angrenzenden
Schutzgebieten Waldauer Kiesteiche und Fuldaaue vermeiden.

Die Schwere des Eingriffes wird gering bewertet.

6.2.4.5.3 Luftverunreinigungen

Die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit ist von allen emittierenden Betrieben im Einzelfall
nachzuweisen. Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf Kapitel 5.1.1.3 verwiesen.

Die Schwere des Eingriffes wird gering bewertet.

6.2.4.6 Landschaftsbild, Erholung

Mit den Festsetzungen zum Erhalt und zur Ergdnzung des Griingiirtels wird die Einbindung des
Gewerbegebietes in das Landschaftsbild erhalten und sogar verbessert. Auch die vorgesehenen
Baumpflanzungen in StraBenraum und die Gestaltungen der ,Vorgartenzone“ dienen der Verbesserung
der Aufenthaltsqualitdt im 6ffentlichen Bereich.

Die Schwere des Eingriffes wird gering bewertet.

6.2.4.7 Kulturgiter

In die vorhandenen Kulturgiiter nach Denkmalrecht (Beuys-Baume) und nach Naturschutzrecht (Alleen)
wird nicht eingegriffen.

6.2.5 Priifung anderweitiger Planungsmaglichkeiten

Mit der Planung kann die bauliche Entwicklung eines bestehenden Gewerbegebietes gelenkt werden.
Hierzu gibt es keine Planungsalternative.

6.2.6 Beschreibung der erheblich nachteiligen Auswirkungen

Es handelt sich um einen Bebauungsplan, der zum Ziel hat, eine bereits jetzt zuldssige bauliche
Entwicklung zu steuern und zu regulieren. Mit den getroffenen Darstellungen und MalBnahmen werden
vorhandene Griinstrukturen gesichert und neue Griinstrukturen geschaffen. Die Festsetzung von
Dachbegriinung, die Ergdanzung vorhandener StraBenbdume, der Erhalt und die Weiterentwicklung des
Griingiirtels sowie die Schaffung von griinen Vorgartenzonen tragen dazu bei, dass durch die bauliche
Entwicklung keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen zu erwarten sind.

6.3 Zusatzliche Angaben

6.3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Methodik der Umweltpriifung

Die Umweltpriifung betrachtet auf der Grundlage vorhandener Umweltinformationen, einer Biotop - und
Nutzungskartierung sowie weiterer Gutachten die Auswirkungen des Planungsvorhabens auf die
Schutzgiiter

e Pflanzen und Tiere, Lebensraume
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e Boden

e  Wasser

e Klima, Immissionen (Ldrm, Licht, Luft)

e Landschaftsbild, landschaftsbezogene Erholung
e Kulturgiiter

Fir die Beurteilung der Auswirkungen der Planung wird der derzeitige Landschaftszustand mit der
Planung verglichen und argumentativ gegeniibergestellt.

Fir die Umweltpriifung wurden folgende Fachgutachten erstellt, deren Ergebnisse im vorliegenden
Fachbeitrag 'Griin und Umwelt' zusammenfassend wiedergegeben werden:

Faunistisches Gutachten von Naturkultur, 17.12.2018
Klimagutachten 2019 des Zweckverbands Raum Kassel
Schallschutzgutachten von IST-Akustik, 03.05.2022
Verkehrsgutachten von Inros Lackner, 13.08.2021
Bodenschutzbericht der Stadt Kassel, September 2021

6.3.2 Beschreibung des Monitorings

Die Kontrolle der festgesetzten MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen obliegt der
Stadt Kassel (§ 4C BauGB). Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfiihrung von Darstellungen
oder Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 und von MalBnahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4 BauGB.

Die Uberwachung zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte muss im Baugenehmigungsverfahren
erfolgen. Es ist sicherzustellen, dass evtl. erforderliche Gehélzrodungen nur in dem dafiir vorgesehenen
Zeitfenster zwischen dem 1. Oktober und dem 28. / 29. Februar erfolgen. Der Horst des streng
geschiitzten Mausebussards ist vor MalBnahmenbeginn auf Besatz zu priifen. Im Falle eines Besatzes ist
in einem Radius von 200m (das entspricht der Fluchtdistanz nach Stérungen) die Ausfiihrung von
Bauarbeiten oder PflegemaBnahmen in der Zeit vom 20. Februar bis 31. Juli nicht zulassig.

6.3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Eine zusammenfassende Gegeniiberstellung der zu erwartenden Eingriffe / Beeintrachtigungen durch das
geplante Vorhaben und der vorgesehenen Vorkehrungen und MaBnahmen befindet sich im Kapitel 6.2.4.
Die zu erwartenden Auswirkungen der baulichen Entwicklung kodnnen durch die dargestellten
Vorkehrungen und MaRnahmen soweit gemindert oder kompensiert werden, dass keine erheblichen
Beeintrichtigungen verbleiben. Lediglich die Uberbauung der Ackerfliche in der Antonius-Raab-StraRe
kann im Hinblick auf das Schutzgut Boden nicht durch Entsiegelung an anderer Stelle kompensiert
werden. In der Bewertung dieses Eingriffes ist zu berlicksichtigen, dass die Flache vermutlich anthropogen
beeinflusst ist und auch ohne den Bebauungsplan nach & 34 BauGB baulich genutzt werden kdnnte.
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6.3.4 Referenzliste der Quellen

Barz, J. und Heck, K. (1996): Fledermausgutachten fiir das Stadtgebiet Kassel

Bundesamt fiir Naturschutz (2009): Liste der in Deutschland vorkommenden Arten der Anhdnge
II, IV, V der FFH-Richtlinie (92/43 EWG)

Bundesamt fiir Naturschutz (2009): Wisia online - Wissenschaftliches Informationssystem fiir den
internationalen Artenschutz

Bundesanstalt fiir Landeskunde und Raumordnung (1969): Naturrdumliche Gliederung
Deutschlands - Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 112 Kassel

HDLGN FG 34 (2004): Arten der Anhdnge Il und IV der FFH-Richtlinie in Hessen

Hessische Landesanstalt fiir Umwelt und Geologie: Biologische Gewdsser- und Strukturgiite in
Hessen 2000

Hessisches Landesamt fiir Bodenforschung (1981): Geologische Karte von Hessen, Malstab
1:25.000

Hessisches Ministerium fiir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2009):
Leitfaden fiir die artenschutzrechtliche Priifung in Hessen - Umgang mit den Arten des Anhangs
IV der FFH-RL und den europdischen Vogelarten in Planungs- und Zulassungsverfahren

Hessisches Ministerium fiir Umwelt, [andlichen Raum und Verbraucherschutz (1999):
Luftreinhalteplan Kassel - 2. Fortschreibung 1999 (Abb. 4/54, S. 248)

Hessisches Ministerium fiir Umwelt, [andlichen Raum und Verbraucherschutz (2005):
Luftreinhalte- und Aktionsplan fiir den Ballungsraum Kassel

Regierungsprasidium Kassel (2000): Landschaftsrahmenplan Nordhessen 2000
Regierungsprasidium Kassel (2009): Regionalplan Nordhessen 2009

Stadt Kassel / Tiefbauamt (1993): Hydraulische und hydrologische Untersuchung zu dezentralem
Riickhalt und Versickerung von Niederschlagswasser in Kassel; bearbeitet von Ingenieurbiiro fiir
Wasserwirtschaft und Umwelttechnik Brandt / Gerdes / Sitzmann GmbH, Darmstadt

Zweckverband Raum Kassel (2007): Landschaftsplan (Beschluss der Verbandsversammlung vom
04.07.2007)

Zweckverband Raum Kassel: rechtswirksamer Flachennutzungsplan (Stand: Marz 2008)
Zweckverband Raum Kassel (2002): Gesamtverkehrsplan (Kurzfassung)

Zweckverband Raum Kassel (2019): Klimafunktionskarte
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7 Flachenbilanz

Aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes ergibt sich nachfolgende Flachenbilanz. Sie zeigt, dass ca.
64,7 % der Gesamtflache (ca. 137 ha) des Geltungsbereiches als Gewerbeflachen und ca. 19,3 % der
Gesamtflache als Industrieflachen bereitgestellt werden. Im Vergleich nehmen die Sondergebiete
»Bildung“ mit ca. 3,61 ha (ca. 2,6 %) und die 6ffentlichen Verkehrsflachen mit ca. 12 ha (8,7 %) einen
untergeordneten Anteil ein.

Plangebiet - Gesamt: 137,33 ha

Gewerbegebiet: 88,76 ha (GE 1: 15,86 ha; GE 2: 70,48 ha; GE 3: 2,42 ha)
Industriegebiet: 26,49 ha

Sondergebiet ,,Berufliche Bildung“: 3,61 ha

StraBenverkehrsflachen: 11,92 ha

Bahnfldchen: 1,97 ha

Offentliche Griinflachen: 4,10 ha (darin Wasserflichen: 0,13 ha)

Private Griinflachen: 0,48 ha

8 Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Festsetzungen nach Landesrecht (gem&R & 9 Abs. 6 BauGB)

Nach & 13 Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) sowie § 11
Hessisches Denkmalschutzgesetz werden die Alleebdume sowie die sogenannten Beuys-Baume
(Kunstwerk 7000 Eichen) in den Bebauungsplan nachrichtlich iibernommen.

Zuldssige Hohe baulicher Anlagen (Ausnahmen gemaB & 16 Abs. 6 BauNVO)
Die zuldssige Gebdudehohe ist nach & 34 BauGB zu beurteilen.

Bodendenkmalschutz
Innerhalb des Plangebiets sind archdologische Bodendenkmaler bekannt:

- Bestattungsplatz frithere Flur "Steinbreite". Lage: In der Flur ,Steinbreite” im friiheren Acker -
und heute vollstdndig bebauten Geldnde (Industriepark) zwischen der Werner -Heisenberg-
StraBBe im Westen und Falderbaumstrafe im Osten. Gaul’-Kriiger-3-Koordinaten: Im Umkreis
um 35 34 860/56 82 860.

- Schanze, stidstidwestlich von Waldau. Lage: Rund 1,4 km siidsiidwestlich der Ortsmitte von
Waldau lag in der Flur ,,Auf der Schanze® im friiheren Ackergelande spateren Flughafengelande
und heute vollstdndig bebauten Gebiet ehemals eine Schanze. Gau3-Kriiger-3-Koordinaten:
etwa 35 35 150/56 82 850.

Das Landesamt fiir Denkmalpflege, hessenArchaologie, sieht im Hinblick auf die gem. & 1 Abs. 6 Nr. 5
BauGB gebotene Beriicksichtigung der Belange des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege
jedoch keine komplette Voruntersuchung und Ausgrabung auf dem Gelande als erforderlich an. Eine
hinreichende Bertiicksichtigung der o. g. 6ffentlichen Belange wére vielmehr mit folgender MalRgabe
sicherzustellen:

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmdler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerdte, Skelettreste bekannt werden, so ist dies nach & 21
HDSchG dem Landesamt fiir Denkmalpflege, hessenARCHAOLOGIE, oder der Unteren
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Denkmalschutzbehorde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG). In diesen Fallen
kann fiir die weitere Fortfiihrung des Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 18
HDSchG erforderlich werden.

Da im Bebauungsplanbereich im Umfeld der bekannten Fundstellen mit dem Auftreten von
Bodendenkmadlern zu rechnen ist, muss eine vom Verursacher beauftrage Grabungsfirma mittels einer
Baubeobachtung beim Mutterbodenabtrag / bei Abrissarbeiten / beim Riickbau von Bauresten die
MafBnahme begleiten.

Sollten bedeutende Reste vorgeschichtlicher Siedlungen / Graber oder andere Kulturdenkmadler
auftreten gilt, dass durch die weitere Bebauung Kulturdenkmaler um Sinne von & 2 Abs. 2 HDSchG
(Bodendenkmaler) zerstort werden. Daher muss im Vorfeld weiterer Bodeneingriffe eine
Grabungsmalinahme vorgeschaltet werden, um das Kulturgut zu dokumentieren und zu sichern (8 18
Abs. 5 HDSchG). Diese Kosten sind vom jeweiligen Verursacher zu tragen.

Brandschutz
Es ist eine ausreichende Loschwasserversorgung (DVGW -Arbeitsblatt W 405) in einem Umkreis von

300m Uiber Hydranten im Abstand von nicht mehr als 75 m sicher zu stellen. Der Loschwasserbedarf
betragt gemaR DVGW -Arbeitsblatt W 405 Tabelle 1 bei kleiner Gefahr der Brandausbreitung 96m3/h
iiber eine Dauer von 2 Stunden, bei mittlerer Gefahr der Brandausbreitung 192 m?/ h iiber eine Dauer
von 2 Stunden. Die Kategorisierung orientiert sich an der Bauart. Diese ist fiir die bereits verfiighare
Loschwasserversorgung zu planen. Ist eine andere Bauart vorgesehen, ist der zusatzliche
Loschwasserbedarf eigentiimerseitig auf eigene Kosten bereit zu stellen.

Einrichtungen fiir die Feuerwehr wie z. B. Hydranten und Léschwasser-Einspeiseverrichtungen sind
gemdll DVGW-Arbeitsblatt W 405 und W 331 auszufiihren und standig von Bewuchs frei zu halten.
Notwendige MaBnahmen fiir eine Loschwasserriickhaltung werden objektspezifisch im
Baugenehmigungsverfahren gepriift und festgelegt.

Bei Geb&uden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt
sind, sind Zufahrten oder Durchfahrten zu den vor oder hinter den Gebauden gelegenen
Grundstiicksteilen und Bewegungsflachen (Flachen fiir die Feuerwehr) herzustellen, wenn sie aus
Griinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind. Die Feuerwehrzufahrten miissen bis zu einer Hohe
von 3,50m von Bewuchs freigehalten werden.

Flachen fiir die Feuerwehr sind gemaR der Muster -Richtlinie tiber Flachen fiir die Feuerwehr (H-VV TB,
Anhang HE-1) herzustellen. Zu- und Durchfahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen sind so zu
befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast von bis zu 10t und einem zuldssigen
Gesamtgewicht von bis zu 16t befahren werden kénnen. Decken, die befahrbar sind, miissen der DIN
1055-3 (3:2006 Ziffer 6.4.4) entsprechen. Flachen fiir die Feuerwehr miissen dauerhaft freigehalten
werden und diirfen nicht durch Einbauten oder Bewuchs eingeengt werden.

Vorhaben an BundesfernstraBen (§ 9 FStrG) und LandesstraBBen (§ 23 HStrG)

Hochbauten jeder Art, Aufschiittungen oder Abgrabungen groBeren Umfangs sowie Anlagen der
AuBenwerbung diirfen in einer Entfernung von weniger als 40 m von der Autobahn A 49 und in einer
Entfernung von weniger als 20 m von den Landesstralen L3460 und L3236 (Bauverbotszone), jeweils
gemessen vorm duBeren Rand der befestigten Fahrbahn. nicht errichtet werden; in einer Entfernung von
weniger als 100 m (Autobahn) bzw. 40 m (LandesstraBen) (Baubeschrankungszone) bediirfen sie der
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Zustimmung der zustdndigen Stralenbaubehdrde. Werbeanlagen sind innerhalb der Bauverbotszone
unzuldssig. Innerhalb und auBerhalb der Baubeschrankungszonen sind Werbeanlagen nur unter
Einhaltung der Vorgaben des & 3.4 der ,Richtlinien zur Werbung an (Bundes-)Autobahnen aus
straBenverkehrs- und strallenrechtlicher Sicht" zuldssig: Die Festlegung ihrer Art, Hohe und Fache wird
in Abhédngigkeit von der Entfernung vom Fahrbahnrand im Einzelfall von der zustdndigen
StraBenbaubehorde erfolgen. Die Errichtung von Werbeanlagen unterliegt ebenso der Genehmigung oder
Zustimmung des FernstraBen-Bundesamts.

Kampfmittel
Das Plangebiet befindet sich im Bombenabwurfgebiet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln muss

grundsitzlich ausgegangen werden. Eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel, ggf.
nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn geplanter Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und
Baugrunduntersuchungen ist auf den Grundstiicksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende
MaBnahmen stattfinden. In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits
bodeneingreifende BaumaRBnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 Metern durchgefiihrt wurden sind keine
KampfmittelraummaRnahmen notwendig. Die allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittelrdumung
in Lande Hessen sind zu beachten.

Landschaftsplanerische Hinweise / Artenschutzrechtliche Ge- und Verbote
Die fachgerechte Pflege der vorhandenen und anzupflanzenden Gehdlze ist zu gewahrleisten. Die

Begriinungs- und PflanzmalRnahmen sind gemaR den FLL-Richtlinien und —~Empfehlungen fiir die
Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen, von Baumpflanzungen (Neupflanzungen) und
Fassadenbegriinungen in der jeweils aktuellen Ausgabe auszufiihren (FLL = Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., Bonn). Fiir die Anforderungen an das Aufbringen und
Einbringen von Materialien auf oder in den Boden wird auf 88 6-8 BBodSchV verwiesen. Spater zu
bepflanzender Boden darf nicht befahren werden. Flachen, von denen der Oberboden nicht abgetragen
wird, sind daher als Vegetationsflachen abzugrenzen. Noch bendtigter Oberboden ist sachgerecht zu
lagern, die Mieten sind mit einer Griindiingung als Zwischenbegriinung einzusden. Eine Durchmischung
mit anderem Aushub oder sonstigen Stoffen ist zu verhindern. Die DIN 18 300 ,Erdarbeiten, 18 915
»Bodenarbeiten“ und 18 920 ,,Schutz von Badumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei
Bauarbeiten“ sowie & 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens* sind zu beachten.

Fur Geholzrodungen und baumpflegerische MaRnahmen sind die Verbotsfristen gemaR & 39 BNatSchG
(01. Mérz bis 30. September) zu beriicksichtigen. Vor Geholzrodungen ist eine Baumhdohlenkartierung
durchzufiihren. Baumquartiere sind vor der geplanten Rodung von Fachpersonal auf Fledermausbesatz
zu priifen und ggf. zu verschlieBen. Eine Rodung ist erst nach Freigabe durch das Fachpersonal zuldssig.
Ein Ersatz der verlorenen Quartiere ist durch eine geeignete Anzahl von kiinstlichen Quartieren zu
erbringen.

Im Radius von 200 m des Untersuchungsbereichs 1 (Flurstiicke 53/36 der Flur 6 und 94/4 und 80/3 der
Flur 7, Gemarkung Waldau) des Artenschutzgutachtens ist vor baulichen und pflegerischen MaRnahmen
zu priifen, ob der Horst des Mausebussards besetzt ist. Ist dies der Fall, sind bauliche und pflegerische
MafBnahmen in diesem Radius vom 20. Februar bis zum 31. Juli verboten.

Beim Bau groler Fensterfronten ist darauf zu achten, dass ein Kollisionsrisiko fiir Vogel weitestgehend
gemindert wird. Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen sind vorsorglich folgende MaRnahmen
zu ergreifen: Halbtransparente Glasflachen und Glasbausteine, bewegliche Sonnenschutzsysteme, z.B.
vorgehdngte und eingelegte Raster, Lisenen und Jalousien, farbige Glaser, geneigte Flachen und
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Oberlichter, Fassaden und Bauten aus Metallelementen und Drahtgeflecht, Solarfassaden, Reduktion der
Spiegelwirkung und Begriinung. Vorschlage sind dem als derzeitigen Stand der Technik geltenden
Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht (Schmid, Dopler, Heynen und RoBler, 2012) bzw.
den jeweiligen Aktualisierungen zu entnehmen.

Im Falle des begriindeten Verdachts, dass durch satzungsgemaBe Bauarbeiten im Plangebiet
Verbotstatbestande nach & 44 BNatSchG beriihrt werden, ist bei der Unteren Naturschutzbehdrde vorab
eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG zu beantragen. Auf die unmittelbare Wirkung
des Artenschutzrechts auch im Geltungsbereich giiltiger Bebauungsplane wird hiermit hingewiesen.

Bdume

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Kassel in der jeweils
giiltigen Fassung.

Bei Baumpflanzungen im Nahbereich von geplanten oder bestehenden unterirdischen Ver- oder
Entsorgungsleitungen bzw. bei der Neuverlegung von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen im
Bereich bestehender Baume sind die einschlagigen Regelwerke (VGW Regelwerk Arbeitsblatt GW 125 -
»Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen® wortgleich mit dem DWA Merkblatt
DWA-M 162, FGSV Regelwerk Nr. 939, DIN 1998 ,"Unterbringung von Leitungen und Anlagen in
offentlichen Flachen-Richtlinien fiir die Planung" in der jeweils giiltigen Fassung) zu beachten.

Stellpldtze

Zum Zeitpunkt der Bekanntmachung des Bebauungsplanes gibt es keine stddtische Stellplatzsatzung.
Sofern eine neue Satzung beschlossen wird, gilt diese ebenfalls im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
in der jeweils giiltigen Fassung, sofern im Bebauungsplan keine abweichenden Regelungen getroffen
werden.

Dariiber hinaus ist das das ,Gesetz zum Aufbau einer gebdudeintegrierten Lade- und
Leitungsinfrastruktur fiir die Elektromobilitdt (Gebaude -Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz - GEIG)“
zu beachten.

Versickerung

Auf den Grundstiicken ist fiir die Durchfiihrung von Vorhaben die gesetzliche Verpflichtung zum Riickhalt
von Niederschlagswasser (& 55 Abs. 2 WHG) umzusetzen. Fiir die Versickerung von Niederschlagswasser
ist in der Regel eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, diese ist bei der Unteren Wasser- und
Bodenschutzbehdrde zu beantragen. AuBerdem ist gemalR Abwassersatzung eine Befreiung von der
Anschlusspflicht bei KASSELWASSER zu erwirken. Fiir die Einleitung in ein Gewadsser oder auch das
offentliche Kanalnetz sind die Bedingungen des DWA-Arbeitsblattes A 102 ,Grundsatze zur
Bewirtschaftung und Behandlung von Regenwetterabfliissen zur Einleitung in Oberflachengewdsser”
einzuhalten. Fiir den Fall der Versickerung ist - bis keine anderen Regeln gelten — der Nachweis der
unbedenklichen Einleitung in das Grundwasser nach DWA-Merkblatt M-153 ,Handlungsempfehlung
zum Umgang mit Regenwasser” zu fiihren.

Kunstwerk ,,7000 Eichen*
Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist vom Kunstwerk ,,7000 Eichen® betroffen.
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Grundstiickszufahrten

Bei der Anlage von Grundstiickszufahrten besteht die Verpflichtung zur Abstimmung der Art der
Ausfiihrung sowie Herstellung der erforderlichen Anpassung wie z.B. Bordabsenkungen und
Ertiichtigung von Gehwegsflachen mit dem Strallenverkehrs- und Tiefbauamt der Stadt Kassel. Die
Herstellung der Zufahrten erfolgt auf Kosten der Grundstiickseigentiimer.

Fahrradparken

Bei der Anlage von Abstellplatzen fiir Fahrrider sind die Hinweise zum Fahrradparken der
Forschungsgesellschaft fiir Straen- und Verkehrswesen (FGSV) sowie hinsichtlich der Grée und
Gestaltung die Fahrradabstellplatzverordung (FStellplV) vom 01.11.2020 (GVBI. 2020 S. 355) in der
jeweils giiltigen Fassung zu beriicksichtigen.

Altablagerungen und Bodenschutz
Im Bereich der Richard-Roosen-StraRe (Flurstiicksnummern 81/113, 81/114, 81/115, 81/102, 81/77,

81/78 und 81/108 sowie 81/85, 81/107, 101/54 und 74/25) befinden sich Altablagerungen; dort ist mit
erhohten Verwertungs- oder Entsorgungskosten zu rechnen.

Kleinrdaumige, lokale Verunreinigungen des Untergrundes kdnnen auch im {brigen Plangebiet nicht
ausgeschlossen werden.

Werden bei einem Bodenabtrag oder Bodenaushub Hinweise auf Altablagerungen oder Bodenbelastungen
gefunden, sind die tiefbaulichen Eingriffe in den Untergrund und die Einstufung des Aushubbodens fiir die
Beseitigung unter der Leitung eines Fachgutachters durchzufiihren. Bei der Anlage von Griinflachen im
Kontakt mit dem anstehenden Boden sind diese mit geeigneten Bodenmaterialien gemaR
Bundesbodenschutzverordnung aufzubauen, wenn der vorhandene Boden nicht geeignet ist. Die
Gestaltung des Aufbaus ist mit dem Dez. 31.1. des Regierungsprasidiums abzustimmen.

Auf den Grundstiicken ist fiir die Durchfiihrung von Vorhaben die gesetzliche Verpflichtung zum
sparsamen und schonenden Umgang mit Boden (Bundes-Bodenschutzgesetz) umzusetzen.

Gewadsserrandstreifen und verrohrte Gewédsserabschnitte

Eingriffe im Umfang des & 38 Abs. 4 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und & 23 Abs. 2 Nr. 4 Hessisches
Wassergesetz (HWG) sind in den Gewdsserrandstreifen verboten. Dieses Verbot gilt nicht in den
verrohrten Gewdsserabschnitten: eine Uberbauung der verrohrten Gewisserabschnitte bedarf der
Plangenehmigung nach § 68 Abs. 2 WHG. Es gelten im Ubrigen die Bestimmungen des WHG und HWG.

Leitungsrechte zugunsten der Leitungstrager

Die offentlichen Kanalanlagen, die abschnittsweise (ber private Grundstiicksflachenfiihren, sind
grundbuchlich gesichert. Deshalb werden diese gem. & 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich mit einem
Leitungsrecht zugunsten der Leitungstrager in den Bebauungsplan ibernommen. In den Bereichen, in
denen Leitungsrechte durch Flachen mit Erhaltungs- bzw. Anpflanzbindung verlaufen, sind Straucher
gemal Pflanzliste als (Nach-)Pflanzungen zu verwenden.

Bahnfliachen
Fiir die Flurstiicke der Gemarkung Waldau 74/25, 7/157, Flur 7 und 7/78 (tlw.), Flur 10, folgende Hinweise
zu beachten:

1. Das Grundstiick muss zur Eisenbahn hin, im Interesse der 6ffentlichen Sicherheit -auch im
Interesse der Sicherheit der auf dem Grundsttick verkehrenden Personen - derart eingefriedet
sein, dass ein Betreten der Bahnanlagen verhindert wird.

2. Bahneigenes Geldnde darf weder tiber noch unter Terrain in Anspruch genommen werden.
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Arbeiten im Gefahrenbereich der Bahn diirfen auch wahrend der Bauphase nicht stattfinden
bzw. miissen rechtzeitig -mindestens 3 Arbeitstage vorher- bei Betriebsleitung der HLB Basis
AG, Standort Kassel (Infrastrukturkassel@hlb-online.de) angekiindigt werden.

Ungesicherte Baugruben miissen auBerhalb des Druckbereiches der Gleise (45° nach unten, ab
Schwellenkopf) und auBerhalb des Gefahrenraums des Gleises liegen. Hier ist ein Abstand von
>3,00m einzuhalten.

Der Gleisbereich gilt als 6ffentliche Verkehrsflache. Abstandsflachen nach HBO diirfen
dementsprechend in die Verkehrsflache hineinragen, maximal bis zur Mitte des grenznadchsten
Gleises.

Dem Bahngelande einschl. Bahnseitengraben diirfen keine Oberflachen-, Dach- oder sonstigen
Abwisser zugeleitet werden.

Eventuelle Bepflanzungen durch Baume und Biische sind so weit von der Grundstiicksgrenze
zuriickzusetzen, dass deren Aste nicht iiber die Grundstiicksgrenze ragen.

Die Eisenbahn wird fiir die Errichtung von Larmschutzwallen oder vergleichbaren Einrichtungen
keinerlei MalBnahmen ergreifen. Der Antragsteller verzichtet auf die Geltendmachung von
AbwehrmaBnahmen gleich welcher Art gem. 81004 BGB in Verbindung mit § 906 BGB gegen
den Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form.

Ersatzanspriiche wegen Schaden, die durch den Eisenbahnbetrieb infolge jeder Art von
Immissionen einschl. Funkenflug entstehen, sind in jedem Fall ausgeschlossen.

Alle MalBnahmen, die im Zuge einer eventuellen Elektrifizierung der Strecke erforderlich werden,
miissen von den jeweiligen Grundstiickseigentiimern auf deren Kosten nachgeriistet werden.
Diese betrifft im Rissbereich (Abstand 4m von der Gleisachse) der Oberleitung errichtete
Gebaude oder Einfriedungen.

10. Die vorgenannten Forderungen sind auf spatere Rechtsnachfolger zu {ibertragen.

Kommunaler Entwicklungsplan (KEP) Zentren 2015 des Zweckverbandes Raum Kassel

Sortimentsliste:

Zentrenrelevante Sortimente:
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Drogeriewaren (Gesundheits- und Korperpflegeartikel inkl. Apothekerwaren, Wasch-
und Putzmittel)

Getranke

Nahrungs- und Genussmittel inkl. Lebensmittelhandwerk

Reformwaren

Schnittblumen

Tabakwaren

Angelartikel, Jagdartikel, Jagdbedarf

Augenoptik

Babyartikel, Kinderartikel (auBer Kinderwagen, Kindersitze)

Bastelartikel

Bekleidung, Wasche

Briefmarken

Biicher/Zeitschriften

Biirobedarf/Papier/Schreibwaren inkl. Schulbedarf

Elektrohaushaltswaren, Medien (=Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik) (nur
Kleingerdte)

Fotogerate, Videokameras, Fotos/ Fotowaren, optische Erzeugnisse und Zubehor, Bild-
und Tontrager
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Geschenkartikel

Haushaltswaren, Glas/Porzellan/ Keramik
Heimtextilien, Gardinen und Zubehor, Raumausstattung, Bettwasche
Kunstgewerbe, Bilderrahmen, Antiquitaten
medizinische, orthopadische Artikel, Sanitatswaren
Musikalien

Schuhe, Lederwaren

Spielwaren

Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportartikel

Uhren, Schmuck, Silberwaren

Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe.

Nicht zentrenrelevante Sortimente *):
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Antennen, Satellitenanlagen

Boote und Zubehor

Biiromaschinen (gewerblicher Bedarf z.B. Kopierer, Bindegerate, Aktenvernichter)
Campingartikel

Computer

ElektrogroRgerite/, weille Ware*“ (sperrige Haus- und Kiichengerite wie z.B. Herde, Ofen,
Kiihlschréanke, Waschmaschinen)

Gartengerate, Gartenmobel, Gartenkeramik/PflanzengefaBe, Gartenhduser, Rasenméher,
Zaune

Holz/Naturhdlzer

Installationsmaterial, Beschlage, Eisenwaren und Werkzeuge, Badeinrichtungen und -
ausstattung, Sanitar, Fliesen, Rollladen, Gitter, Markisen

Kinderwagen, Kindersitze

Kfz-/Motorradzubehor

Lampen, Leuchten, Beleuchtungskérper

Matratzen, Bettwaren

Mébel, Kiicheneinrichtungen, Bliromdbel

Pflanzen (Zimmer, Beet, Balkon), AuBenpflanzen, Pflege und Diingemittel, Erde, Torf
SportgroBgerate, Fahrrader, Fahrradzubehor

Teppiche, Bodenbeldge, Farben, Lacke, Tapeten, Malereibedarf

Tiere, Zooartikel, Tiepflegemittel, Tiernahrung

Baustoffe, Bauelemente wie z.B. Fenster, Tiiren

Kfz-Handel, Motorrader, Campingfahrzeuge

Landmaschinen, Maschinen, Werkzeuge (groBteilig)

Mineraldlerzeugnisse, Brennstoffe

Reifenhandel

*) Aufzahlung nicht abschlieend

Nach KEP-Zentren in Gewerbegebieten zuldssige Nutzungen, jedoch ohne
zentrenrelevante Randsortimente
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9  Gesamtabwiagung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden die planungsrechtlichen Grundlangen fiir die
Erreichung der allgemeinen Planungsziele (s. Kap. 1.2) geschaffen und der Rahmen fiir die weitere
stadtebauliche Entwicklung des Gewerbegebietes Waldau-West formuliert. Durch die Umsetzung der
Planung ist voraussichtlich mit folgenden Auswirkungen zu rechnen:
- (Wieder-)Nutzung bzw. Aktivierung von gewerblichen Brach- und Reserveflachen durch
gewerbe- bzw. industriegebietsaffine Betriebe
- Perspektivische  Verbesserung des  Mikroklimas -insbesondere hinsichtlich  des
Uberwirmungsgebietes- durch die Realisierung von Griinddchern bei Neubauten
- Beitrag zum Ausbau und Nutzung von erneuerbaren Energien durch verpflichtende MaRBnahmen
- Erhaltung von Bestandsbaumen und Gehdlzstrukturen
- Bewahrung und Starkung des griinen Ortsbildes durch Festsetzungen zur Plangebietseingriinung
sowie Gestaltung der Freiflachen parallel zur plangebietsinternen Erschliefung
- Bewahrung und Starkung des stadtebaulichen Ortsbildes durch Festsetzungen zur iiberbaubaren
Grundstiicksflachen (Erhaltung der Baufluchten) sowie der Beurteilung von Vorhaben hinsichtlich
der Gebaudehohe nach der Umgebung (& 34 BauGB)

Insgesamt wird mit der Planung den Vorgaben des BauGB in Hinblick auf eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung entsprochen, u. a. durch

- Erhaltung und Entwicklung eines bestehenden Gewerbegebietes im Sinne der Innenentwicklung
(81 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 4 BauGB) und der Bodenschutzklausel (§ 1a, Abs. 2 BauGB),

- FErhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen sowie die Steuerung von
Einzelhandelseinrichtungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 und 11 BauGB),

- Sicherung gesunder Wohnverhéltnisse in der Nachbarschaft (6 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) in
Verbindung mit einer Nicht-Einschrankung der Gewerbebetriebe durch den Ausschluss von
heranriickenden Wohnnutzungen im Plangebiet (8 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB) sowie

- Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes und die Nutzung erneuerbarer Energien (8 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind die in & 1 Absatz 6 BauGB aufgefiihrten und fiir das
Plangebiet zutreffenden abwagungsrelevanten Belange und Anforderungen beriicksichtigt worden. In der
Abwagung sind gemal’ § 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches 6ffentliche und private Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwagen.

Die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans sind als das Ergebnis der Abwagung der einzelnen
Belange anzusehen, das heilt alle Argumente, Gesichtspunkte und Erkenntnisse, die ,,nach Lage der
Dinge“ eingestellt werden mussten, wurden beriicksichtigt. Der Bebauungsplan sichert den
Gebietscharakter des Plangebietes vornehmlich durch Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung sowie
zur  Begriinung und Freiflichengestaltung. Ergdnzend werden grof3ziigige (Uberbaubare
Grundstiicksflachen, die einen Mindestabstand zu den Verkehrsflichen einhalten, sowie regelhaft
Grundflachenzahlen im Sinne der Orientierungswerte der BauNVO festgesetzt. Die Aufstellung des
Bebauungsplans dient dem Erhalt bzw. der Starkung des Gebietscharakters, der gewachsenen Strukturen
und hierauf aufbauend dem Erhalt des Orts- und Landschaftsbildes.

Die bestehenden Gebdude sind auf Grundlage von & 34 BauGB sowie in Orientierung an einen nicht zur
Rechtskraft gebrachten Bebauungsplanentwurf aus den 1970er Jahren (s. Kapitel 3.5) entstanden. Dies
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ermoglichte eine Bebauung hinsichtlich der Dichte und Kubatur wie sie grundsatzlich auch mit dem
vorliegenden Bebauungsplan angestrebt wird. Jedoch waren bei der Beurteilung von Bauvorhaben nach
§ 34 BauGB nicht die Orientierungswerte nach § 17 Abs. 1 BauNVO hinsichtlich des MaRes der baulichen
Nutzung heranzuziehen. In Einzelfadllen konnten deshalb Vorhaben entstehen, die die mit diesem
Bebauungsplan festgesetzte und der genannten Orientierungswerte entsprechende GRZ von 0,8
Uibersteigen (s. Kapitel 3.5).

Da die Festsetzungen zur Freiflaichengestaltung (s. Kapitel 5.5.4) weitgehend der ausgelaufenen
Stellplatzsatzung entsprechen und somit bis in das Jahr 2023 bei Bauvorhaben als ,Kassler Standard*“
umzusetzen waren, werden die Eigentiimer bei Neubauvorhaben insbesondere durch die Festsetzungen
zur verpflichtenden Dachbegriinung (s. Kapitel 5.5.5) und baulichen und sonstigen technischen
MaBnahmen zur Nutzung von Sonnenenergie (s. Kapitel 5.7.4) in ihrem Vorhaben gegeniiber der
Beurteilung nach & 34 BauGB eingeschrankt.

Diese und die in Kapitel 5.1.3 geschilderten Einschrankungen des Baurechts von Bestandsgebduden und
-nutzungen werden im Rahmen der Abwagung angesichts der mit der Planung verfolgten Zielsetzungen
und der u.a. ebenfalls in Kapitel 5.1.3 dargestellten positiven Planungsfolgen als zumutbar eingestuft.

Im Kassler Stadtgebiet herrscht eine starke Gewerbeflachennachfrage. Aufgrund der vorhandenen
Griinstrukturen und vorherrschenden Art der baulichen Nutzung wird - unter Beibehaltung der
Flachenausnutzung - der Erhalt und die Starkung dieser Struktur mit dem Bebauungsplan verfolgt.

Eine Nachverdichtung kann und soll unter Anwendung des Bebauungsplans erfolgen.

Durch die Textfestsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans wird gewahrleistet, dass der
stadtebauliche Charakter des Gebietes gesichert wird und auch bei zukiinftiger Bautdtigkeit erhalten
bleibt. Erginzend wird durch die Griinfestsetzungen dem Uberwirmungsgebiet entgegengewirkt (s.
Kapitel 3.9) sowie die Nutzung erneuerbarer Energien forciert (s. Kapitel 5.7.4).

Aus den vorgenannten Griinden ist in der Gesamtabwdgung die vorgesehene Planung mit einer
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB) und den wirtschaftlichen (& 1 Abs. 6
Nr. 8 BauGB) sowie umweltschiitzenden Anforderungen (& 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) vereinbar. Insbesondere
sind die Belange an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB), die Fortentwicklung
vorhandener Ortsteile (hier: Gewerbegebiet) (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB) sowie die Belange des
Umweltschutzes (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) im Rahmen der Planung miteinander gerecht abgewogen
worden. Das stadtwirtschaftlich und stadtebaulich zu erwartende Ergebnis steht in vertretbarem
Verhaltnis zu dem von der Stadt Kassel im Rahmen der Planung zu leistenden Aufwand.
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10 MaBnahmen zur Verwirklichung, Bodenordnung

Die Flachen stehen weitestgehend in privatem Eigentum (s. Kapitel 4.1.7). Die fiir die 6ffentlichen Zwecke
bendtigten Flachen befinden sich im stadtischen Eigentum.
MafBnahmen zur Bodenordnung sind weder notwendig noch vorgesehen.

11 Aufhebung bestehender Pldane, Hinweise auf Fachplanungen

Um Wiederholungen zu vermeiden wird auf Kapitel 3.5 und 8 hingewiesen.

12 Kosten

Fir die Stadt Kassel entstehen Kosten fiir die Pflanzung und Pflege von 82 StraBenbdumen sowie fiir das
Anpflanzen von Bdumen und Strduchern auf einer ca. 416 m? groRen o6ffentlichen Fliche mit
Pflanzbindung.
Die Kosten fiir Baumpflanzungen betragen
- 6Baumea 1.500 € (Pflanzung und Herstellungspflege) zzgl. 1.500 € (3 Jahre Entwicklungspflege)
=18.000 €
- 76 Baume a 10.000 € (Pflanzung und Herstellungspflege) zzgl. 1.500 € (3 Jahre
Entwicklungspflege) = 874.000 €
Fiir die Herstellung der 6ffentlichen Flache mit Pflanzbindung sind folgende Kosten zu beriicksichtigen:
416m? a 25 € (Pflanzung und Herstellungspflege) zzgl. 45 € (3 Jahre Entwicklungspflege) = 29.120 €.

Fur die Umsetzung der Planung ist also mit Kosten in Hohe von ca. 921.000 € zu rechnen.

Aufgestellt:

Stadt Kassel
Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz

gez.

Biisscher
Kassel, 24.03.2025
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13 Anlage 1: Liste der Flurstiicke im Geltungsbereich (Stand: Oktober 2021)

Gemarkung Waldau, Flur 7

1. | 13/4 2. |13/5 3. |13/6 4. | 13/7 5. | 14/5
6. |14/6 7. | 14/7 8. | 14/8 9. | 14/9 10. | 14/10
11. | 14/11 12. | 14/12 13. | 14/13 14. | 14/14 15. | 15/7
16. | 17/2 17. | 17/6 18. | 18/2 19. | 18/3 20. | 18/4
21. | 18/5 22.| 18/7 23. | 18/8 24. | 18/9 25. | 18/15
26. | 18/16 27.| 18/19 28. | 18/20 29. | 18/21 30. | 18/26
31. | 18/27 32. | 18/28 33. | 18/32 34. | 18/33 35. | 18/34
36. | 18/35 37. | 18/36 38. | 74/25 39. | 81/17 40. | 81/18
41. | 81/28 42, | 81/47 43. | 81/60 44, | 81/77 45. | 81/78
46. | 81/82 47. | 81/83 48. | 81/85 49, | 81/89 50. | 81/97
51. | 81/98 52. | 81/100 53. | 81/101 54. | 81/102 55. | 81/106
56. | 81/107 57. | 81/108 58. | 81/109 59. | 81/110 60. | 81/111
61. | 81/112 62. | 81/113 63. | 81/114 64. | 81/115 65. | 81/116
66. | 81/117 67. | 81/118 68. | 81/121 69. | 81/122 70. | 94/4
71. | 94/5 72. | 101/53 73. | 101/54

Gemarkung Waldau, Flur 10
1. 7/14 2. 7/15 3. 7/17 4, 7/39 5. 7/41
6. 7/52 7. 7/65 8. 7/67 9. 7/69 10. | 7/84
11. | 7/90 12. | 7/92 13. | 7/94 14. | 7/95 15. | 7/96
16. | 7/99 17. | 7/100 18. | 7/101 19. | 7/102 20. | 7/103
21. | 7/104 22. | 7/105 23. | 7/106 24, | 7/107 25. | 7/108
26. | 7/109 27. | 7/110 28. | 7/111 29. | 7/115 30. | 7/116
31. | 7/119 32. | 7/120 33. | 7/122 34. | 7/123 35. | 7/124
36. | 7/126 37. | 7/127 38. |7/131 39. | 7/146 40. | 7/147
41. | 7/148 42. | 7/149 43, | 7/150 44, | 7/151 45, | 7/152
46. | 7/155 47. | 7/156 48. | 7/157 49, | 7/158 50. | 7/163
51. | 7/164 52. | 7/168 53. | 7/169 54. | 7/170 55. | 7/171
56. | 7/172 57. | 7/173 58. | 7/174 59. | 7/175 60. | 7/176
61. | 7/177 62. | 7/178 63. | 7/179 64. | 7/180 65. | 7/181
66. | 7/182 67. | 7/183 68. | 9/11 69. | 9/12 70. | 9/21
71. | 9/22 72. | 9/29 73. | 9/30 74. | 9/31 75. | 9/32
76. | 9/33 77. | 9/34 78. | 9/36 79. | 9/37 80. | 10/25
81. | 10/31 82. | 10/35 83. | 10/41 84. | 10/44 85. | 10/46
86. | 10/47 87. | 10/55 88. | 10/58 89. | 10/64 90. | 10/65
91. | 10/66 92. |10/71 93. |10/72 94. | 10/73 95. | 10/74
96. | 10/75 97. | 10/76 98. | 10/77 99. | 10/78 100. | 10/79
101. | 10/80 102. | 10/81 103. | 10/82 104. | 10/83 105. | 10/84
106. | 10/85 107. | 10/92 108. | 10/96 109. | 10/97 110. | 10/100
111. | 10/101 112. | 10/102 113. | 10/105 114. | 10/106 115. | 10/107
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116. | 10/111 117. | 10/113 118. | 10/114 119. | 10/115 120. | 10/116
121. | 10/117 122. | 10/118 123. | 10/119 124. | 10/123 125. | 10/124
126. | 10/125 127. | 10/126 128. | 10/127 129. | 10/128 130. | 10/129
131. | 10/131 132. | 10/132 133. | 10/136 134. | 10/137 135. | 10/138
136. | 10/139 137. | 10/140 138. | 13/7

Gemarkung Waldau, Flur 11
1. | 4/2 2. | 67/3 3. | 67/5 4. | 67/6 5. |67/18
6. |67/30 7. | 67/32 8. | 67/37 9. | 67/39 10. | 67/43
11. | 67/45 12. | 67/46 13. | 67/50 14. | 67/52 15. | 67/54
16. | 67/56 17. | 67/57 18. | 67/58 19. | 67/59 20. | 67/60
21. | 67/61 22. | 67/63 23. | 67/65 24. | 67/66 25. | 67/67
26. | 67/68 27. | 67/69 28. | 67/72 29. | 67/77 30. | 67/79
31. | 67/84 32. | 67/85 33. | 67/86 34. | 67/88 35. | 67/89
36. | 67/90 37.|67/91 38. | 67/92 39. | 67/93 40. | 67/94
41. | 67/95 42.167/100 43. | 67/101 44, | 67/102
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Gemarkung Waldau, Flur 10

Gemarkung Waldau, Flur 11

44, 7/146 | 71. 7/179 | 98. 10/65 |123.| 10/107 1. 4/2 27. 67/69
45. 7/147 |72, 7/180 |99. 10/66 | 126:| 10/110 2. 67/3 |28. 67/72
46. 7/148 | 73. 7/181 |106.| 16/68 |124.| 10/111 3. 67/5 |29. 67/77
47. 7/149 |74, 7/182 |100.| 10/71 |125.| 10/113 4, 67/6  |30. 67/79
48. 7/150 |75. 7/183 |101.| 10/72 |126.| 10/114 5. 67/18 |31. 67/84
49. 7/151 |76. 9/11 ]102.| 10/73 |127.] 10/115 6. 67/30 | 32. 67/85
50. 7/152 | 77. 9/12 ]103.| 10/74 [128.| 10/116 7. 67/32 |33. 67/86
51. 7/153 | 78. 9/21 |104.| 10/75 |[129.| 10/117 8. 67/37 | 34. 67/88
52. 7/154 | 79. 9/22 ]105.| 10/76 |130.| 10/118 9. 67/39 | 35. 67/89
53. 7/155 | 80. 9/29 ]106.| 10/77 |131.]| 10/119 10. | 67/43 |36. 67/90
54. 7/156 | 81. 9/30 ]107.] 10/78 |132.]| 10/123 11. | 67/45 |37. 67/91
55. 7/157 | 82. 9/31 |108.| 10/79 [133.| 10/124 12. | 67/46 |38. 67/92
56. 7/158 | 83. 9/32 ]109.| 10/80 |134.] 10/125 13. | 67/50 |39. 67/93
57. 7/159 | 84. 9/33 ]110.| 10/81 |135.| 10/126 14. | 67/52 |40. 67/94
58. 7/163 | 85. 9/34 |111.| 10/82 |136.| 10/127 15. | 67/54 |41, 67/95
59. 7/164 | 86. 9/36  |113.| 16/82 |137.| 10/128 16. | 67/56 |42. 67/100
60. 7/168 | 87. 9/37 ]112.| 10/83 |[138.| 10/129 17. | 67/57 |43. 67/101
61. 7/169 | 88. 10/25 |113.| 10/84 |342.| 16/136 18. | 67/58 |44. 67/102
62. 7/170 | 89. 10/31 |114.] 10/85 [139.| 10/131 19. | 67/59

63. 7/171 | 90. 10/35 |115.| 10/92 |140.| 10/132 20. | 67/60

64. 7/172 | 91. 10/41 |116.| 10/96 |[345.| 16/433 21. | 67/61

65. 7/173 | 92. 10/44 |117.| 10/97 |346.| 16/434 22. | 67/63

66. 7/174 | 93. 10/46 |118.| 10/100 |147.| 10/135 23. | 67/65

67. 7/175 | 94. 10/47 |119.| 10/101 |141.| 10/138 24, | 67/66

68. 7/176 | 95. 10/55 |120.| 10/102 |142.| 10/139 25. | 67/67

69. 7/177 | 96. 10/58 |121.| 10/105 |143.]10/140 26. | 67/68

70. 7/178 | 97. 10/64 |122.| 10/106 |144.|13/7
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14 Anlage 2: Auszug aus der Anlage 1 des Abstandserlasses NRW?>

Anlage 1 zum RdErl v. 6.6.2007

Abstandsliste 2007

Abstandsliste 2007
(4. BImSchV: 15.07.2006)

Abstands- Abstand inm Lid, Nr.  Hinweis auf Anlagen-/Batriebsarn (Kurzfassung) |
kiasse Nummer (Spalts)
der 4. BiImSchV

I 1 .500 1 L1 Kraftwarke mit Feusrungsaniagesn fir den Einsatz von Brennstoffen,
sowsit die Feusrungswarmeleistung 800 MW Gbersteigt (8)

»n

1.11(1) Anlagen zur Trockendestillation = B. Kokersian und Gaswerke

3 3.2(1)a) Imegrien= Hattanwerkes, Anlagen zur Gawinnung von Roheisen und
zur unmittelbaren Weiterverarbaitung zu Rohstahl in Stahiwerken,
einschl. Stranggiefianlagen

& 441 Mineraldlraffinenen (#)

"' Die Anlagsnbezeichnungen stimman nicht immer mit denen der 4. BimSchV iGberein, denn sie =nthalt in manchen Fallen
Oberbegriffe und/odar zusammenfassends Anlagenbezsichnungsn, diz hinsichtlich des Genshmigungserfordemisses
zusammengehdran, in ihrer Auswirkung i. S. des Abstandseriasses aber als selbststandige Anlagenarten zu sehan sind oder
immissionsschutz- und planungsrachtiich ohne Badeutung sind. Insofern konnte die Systematik der 4. BimSchV und such die
Eintzilung nach Leistungskriterien nicht immer eingehalten werden. Abstands bestimmend ist aber - unabhangig von dem
Genehmigungserfordemis - die Betriebsart. wi2 sia in der Abstandsiists beschrieben ist.

15 Rd.Erl. d. Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen
- V-3 - 8804.25.1 vom 06.06.2007, Abstdande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im
Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fiir den Immissionsschutz bedeutsame Abstande (Abstandserlass NRW)
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Abstands-
kiasse

Abstand inm

Lid. Nr.

Hinwels suf
Nummer (Spalte)
der 4. BimSchV

1.000

21

22

1.14 1)

2142

3.1(1)

32(1)b)

3:3(1)

3.16(2)

318(1)

4.1(1)
2). p)

4.1(1)
a)

4.1(1)
h)

4.1(1)
)

4.1(1)
n

4.1(1)
s)

8.3(1+2)

7.12(1)

10.15 (1+2)

10.18 (2)

Anlagen zur Vergasung oder Verflissigung von Kohie oder
bitumingsem Schisfer

Anlagen zur Herstellung von Formsticken unter Verwendung von
Zemeant oder andersn Bindemittsin durch Stampfen, Schocken,
Rutteln oder Vibrieren mit einer Produktionsleistung von 1 t oder
mehr je Stunde im Freien (*)

(=. auch Ifd. Nr. €0)

Anlagen zum Rosten, Schmelkzen oder Sintem von Erzen

Anlagen zur Herstellung oder zum Erschmelzen yon Rohel oder
Stahi mit einar Schmelzisistung von 2,5 Tonnen oder mehr j Stunde
sinschl, Stranggiel=n (*)

(s auch Ifd. Nm. 27 und 48)

Anlagen zur Har g von Ni S llen aus Erzen,

Konzantratzn oder sekundaren Rohstoffen sinschl. Aluminiumhutisn
(L]

Anlagen zur H g oder R tur von Bzhaltern sus Matall im
Freien (z B. Comam-er)( )
(s- auch Ifd. Nr. 88)

Anlagen zur H llung oder Reparatur von Schiffskorpem oder -
szktion=n aus Metall im Freien (*)
(s. auch Ifd. Nr. €7)

Anl.agen zur fabnkmamgen Her g von felhaltig:
il stoffen oder von N len, Matalloxi odar
sonstigen anorganischen Verbindungen (#)

durch

Anlagen zur H von isch
chemische Umwandlung in mdustnellem Umfang (#)

Anlagen zur fabrikmaigen H Hlung von Chemisfa
(s. auch Ifd. Nr. 50) (#)

Anlagen zur Herstallung von Gasen wie Ammoniak, Chlor und

Chlmssermﬂ Fluor und Fluorwnssenhﬁ Kohlensbﬁ-nnden
bindungen, Sti ffoxiden,

Schwefeldioxid, Phosgen (#)

Anlagen zur H llung von Ausgangsstoffen fur
Pfianzenschutzmittal und von Bioziden (#)

Aniagen zur Her g von Gr imittzin durch ischa
Umwandlung (Wirkstoffe fir Arzneimittel) (#)

Anlagen zur + g von Holzspanp Holzf: P oder
Holzfasermatten

Anlagen zur Beseitigung, Verwertung, Sammlung oder Lagerung von
Tierkorpem  odsr  tierischen  Abfallen, Susgenommen
Kizintierkrematorien (s. auch Ifd. Nr. 200)

Offene Prifstande fur odsr mat

a) Verbrennungsmotoren mit iner Feusrungswarmaleistung ab
insgesamt 300 Kilowatt,

b) Gasturbinen oder Trebwerken

(s- auch Ifd. Nr. 101)

Offena Prifstande fir oder mit Luftschrauben
(s. auch lfd. Nr. 101}

Anlagen zur Harstellung von Eisen- oder Stahibaukonstruktionen im
Freien ()
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110

.
Abstands-  Abstand inm Lid. Nr. Hinweis auf Aniagen-/Betrizbsan (Kurz: a)
klasse Nummer (Spalte)
der 4. BlmSchV
l" 700 23 1101 K ke und Feuerung gen fur den Einsatz von Brennstoffen,
sowsit die Feusrungswarmalesistung mehr als 150 MW bis max. 900
MW betragt, auch Bic kraftwerke (#)
24 1.12(1) Anlagen zur Destlistion oder Waiterverarbaitung von Taer oder
Tesrerzeugnissen (#)
25 23(1) Anlagen zur H flung von Z: tklinker oder Z \
28 24(1+2) Anlagen zum Brannen von Bauxit, Dolomit. Gips, Kalkstein,
Kizsslgur, Magnesit, Quarzit oder von Ton zu Schamotts
27 3.2(1)b) Elaktro-Stahlwarkes; Anlagen zur Stahlerzeugung mit Lichtbogendfen
unter §0 t Gesamtabstichgawicht (")
(= auch Ifd. Nm. 8 und 48)
28 3241 Automobil- u. Motorradfabrikan, Fabriken zur Herstallung von
Verbrannungsmotoren (*)
20 4.1(1) Anlagen zur fabrikmatigen Herstallung von Kohlenwasser-stoffen
a), d). e) inschl. st oder phosp ltige Kol e (#)
30 410 Aniagen zur fabrikmaBigen Herstallung von halogenhaltigen
f) Kohlenwasserstoffen (#)
3 411 Anlagen zur fabrikmaligen Herstallung von Sauren, Bassn, Salzen
m), n), o) #
32 4.1 Aniagen zur fabrikmiBigen Harstallung von phosphor-, stickstoff-
q oder kaliumhaltigen Dangemittein (#)
33 48(1) Anlagen zur Herstallung von Rull (#)
34 8.8(1) Anlagen zur physikalisch und/oder chemischen Behandlung von
8.10(1) Abfillen mit siner Durchsatzisistung ven &0 Tonnen Einsatzstoffen
oder mehr je Tag (s. auch Ifd. Nr. 71)
35 - Aufbersitungsanlagen far izfilssige Schlacks (z B.
Hochofenszhiacks)
28 ~ Freizeitparks mit Nachtbetrieb (*)

(s. auch Ifd. Nr. 180)
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Abstands-
kiasse

Abstand inm

Lid. Nr.

Hinwels suf
Nummer (Spalte)
der 4. BimSchV

v

500

37

338

3@

40

41

42

43

45

47

48

4

51

53

1.1 (1)

82(1)
a)und b)

18(2)

10(2)
1.10(1)

28(142)
2.11(1)
213(2)

215(1)

38(1+2)

3.2(1)b)
37 (1)

311(1+2)

3.16(1)
4.1(1)
b)

4.1(1)
h)
4.1(1)
i

2.1(1)
)}

45(2)

47(1)

Kr Het rk= und Heizwerke mit F gsanlagen fur
den Einsatz von Brer ffen, sowsit die Fi armeleistung
50 MW bis 150 MW b=tragt, auch B kraftwerke ()

Anhgen zur Erzaugung von Strom, Dampf, Warmwassar,
oder erh Abgas durch den Einsatz von
Abfa!lhotzem ohne Holzschutzmitts| oder Beschichtungen von
log ganischen Verbindungen mit einer

F armeleistung von 50 Meg oder mehr

Elakty I mit siner Ob g von

220 kv oder mehr einschlieBlich der Sc haltfel

cehauste Slektroumsp lagen (")

Anlagen zum Mahlen oder Trocknen von Kohis
Anlagen zum Brksttizren van Braun- oder Steinkohls

Anlagen zur Harstallung von Glas oder Glasfasemn auch sowet =s
aus Altglas hergestellt

Anlagen zum Schmelz [ ischer Stoffe sinschliefilich Anlagen
zur Harstzllung von Mineralfasem

Anlagen zur Herstellung von Beton, Mortel oder Straflenbaustoffen
untar Varwandung von Zement (")

Anlagen zur Harstallung oder zum Schmalzan von M-schunqen aus
Bitumen oder Teer mit Mi Istoffen einschliell]
Aufberaitungsaniagan fir bitumindse Strallenbaustoffe und
Teersplittaniagen mit siner Produktionsieistung von 200 t oder mehr
j& Stunde (5. auch fd. Nr. 81)

Anlagen zum Walzen von Stahl (W fz=n) und Meall
ausgenommen Anlagen zum Walzan von Kaltband mit einer
Bandbraits bis 850 mm (")

Anlagen zur Stahk g mit | wnsafan, Eisen-, Temper-
oder Stahlgieflersien mit einer Produkt i g von 20 t oder
mehr Gussteils j= Tag

(s. auch Ifd. Nm. 8 und 27)

Schmisde-, H oder Fallwerke (')

Anlagen zur Harstellung von warmgefertigt=n nahtiosan
oder geschweiliten Rohren aus Stahl (")

Anlagen zur fabrikmaligen Herstellung von sauerstoffhaltigen
Kohlznwasserstoffen (#)

Anl zur fabrikmaBigen Her g von
(Kuﬂsthmn Polymeren, Fasem auf Zelistoffbasis)
(s. 3uch Ifd. Nr. 14) (#)

Anlagen zur fabrikmatigen H: g von sy iscf
Kautschuken (§)

Anlagen zur Harstellung von Farbstoffen und Pigmentsn sowia von
Ausgangsstoffen fur Farben und Anstrichmitte! (#)

Anlagen zur Harstellung von S ffen wis Schmisrdle,
Schmierfette, Metallbearbsitungsole (#)

Anlagen zur Harstellung von Koh ff (Har ) oder
Elektrographit durch Brennen oder Graphitieren (#)
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Abstands- Abstandinm

klasse

Lid, Nr.

Hinwels auf
Nummer (Spalts)
der 4. BlmSchV

Anlagen-/Betrizbsart (Kurz: )

v

500

55

a0

81

82

85

@8

a7

48(2)

5.1(1)

52(1)

585(2)

5.8(2)

7.3(1%2)
a)und b)

7.8(1)

7))

748(1)

TAE{1+2)

7.21(1)

7.23{1+2)

7.24(1)

8.1(1)a)

Anlagen zum Destillieran von filchtigen organischen Verbindungen
mit einer Durchsatzleistung von 3 t oder mehr je Stunde (#)
(s. auch lfd. Nr. 105 )

An!zaen zur Behmdlung von Oberflachen wvon Stoffen,

oder Er inschliefifich der d. harig
Tmcknungsanlagen umer Verwendung von  organischen
Lasungsmitteln mit einem Verbrauch an arganischen Losungsmittain
von 150 Kilogramm oder mehr je Stunds oder von 200 Tonnen oder
mehr jg Jahr

Anlagen zum Beschichten, Impragnisren, Kaschieren, Lackieren oder
Tranken von Geg and Glas—oder“ fasern oder bah
oder tafelformig M inschlisfiich def‘._.“‘
Trocknungsaniagen mit K h soweit die Mange dieser Harze

25 Kilogramm oder mehr je Stunda batragt

Anlagen zum isolizran von Orahtzn untar Verwandung von phenol-
oder kresolhaltigen Drahtlacken

Anlagen zur H. llung von G anden unter Ver dung von
Ami oder Ph pl: mlmls Warmebshandiung, sowen dis
Menge der A ffe 10 kg oder mehr je Stunde betragt

Anlagen zur Erzeunung von Spetsefenen aus tierischan Rohsmﬂ‘en
oder zum Sch von Fetten, g
erecarbenunq von selbst gewonnenan bensdmn Fatten zu

sfe in Flei i=n mit einer Lei g bis zu 200
Kllogramm Speisefatt j& Woche

Anlagen zur Herstellung von Futter- oder Dunqemmelﬂ oder
technischen Fatten aus den Schlach K
Tierhaars, Fedem, Homer, Kiauen oderBlut

Anlagen zum Lagem unbehandslter Knochen, ausgenommen
Anlagen fur selbstg nene Knochen in
- Flsischerzien, in denen je Woche wanigsr als
4 000 kg Fleisch verarbeitet werden, und
- Anisgen, die nicht durch Ifd. Nr. 115 arfasst werdan

Kottrocknungsaniagen

Anlagen zur Herstellung von  Sauerkraut  mit  einer
Produktionsisistung von 10 Tonnen oder mehr Sauerkraut j= Tag als
Viensljahrasdurchschnittswert

Mahisn fur Nahrungs- oder Futt=rmittel mit siner Produktionsieistung
von 300 Tonnen Fertigerzeugnissen oder mehr je Tag als
Vianeljahrasdurchschnittswert

(s. auch Ifd. Nr. 183)

Anlagen zur Erzsugung von Olen oder Fetten aus pflanziichen
Rohstoffen mit =iner Produktionsieistung von 1 Tonne
Fertigerzeugnisse oder mehr je Tag als
Viertaljahresdurchschnittswert

Anizgen zur Herstsllung oder Raffination von Zucksr untsr
Verwendung von Zuckerriben oder Rohzucker

Anlagen zur B-esemgunq oder Verwemmg faster, ﬁussger oder
asﬁfmgerAbﬁMe mit b b dteilen durch thermi
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Abstands-  Abstand inm

kiasse

Lid.

Nr.

Hinwels auf
Nummer (Spalte)
der 4. BimSchV

Aniagen-/Betrizbsan (Kurdassung)

v

500

oe

7

72

73

74

75

78

7e

8.3(1+2)

8.5(142)

85(2)
8.10(2)

8.8(1)a)+b)
88(2)a)

8.12{1+2)
a)und b)

8.13(1+2)

8.14(1+2)

a)und b)

8.15(1+2)
a)und b)

9.11(2)

Anlagen zur thermischen Aufbereitung von Stahlwarksstauben fur die
Gewi g von M oder A indungen im D oder
in emer Wirbslschicht

Offen= Anlagsn zur Erzsugung von Komp aus organk
Abfallen mit einer Durchsatzieistung von 2 000 Tonnen oder mehr
Ein ffan je Jahr (Komp rhe)

(s. auch Ifd. Nr. 128)

Anlagen zur physikalisch und/oder chemischen Behandlung von
Abfallzn mit einer Durchsatzisistung von 10 Tonnen bis wenigar als
50 Tonnen Einsatzstoffen je Tag auch soweit nicht
genehmigungsbedarftig {s. auch Ifd. Nr. 34)

a) Anlagen zum Zsrklsinem von durch R u mit
einar Nennleistung des Rotorantriebes von 100 Kilowatt odsr
mehr

b) Anlagen zur zeitwelligen Lagerung von Eisen- oder

ichtst woiten, einschiiaflich Au # mit  einer
Gesamtlagerflache von 15 000 Quadratmster oder mehr oder
einer Gesamtlagerkapazitat von 1500 Tonnen Eisan- oder
Nichtsisenschrottan oder mehr

Offene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Abfallen mit einer
Aufnahmakapazitst von 10 Tonnen oder mehr j& Tag oder siner
Gesamtiagerkapazitat von 100 Tonnen oder mehr

Offena Anlagen zur zeitweiligen Lagarung von Schidmmen mit siner
Aufmahmekapazitat von 10 Tonnen oder mehr je Tag oder einer
Gesamtlagerkapazitat von 150 Tonnen cder mehr

Offena Anlagen zum Lagem von Abfallen sowsit in dizssen Anlagen
Abfllz vor deren Beseitigung oder Verwernung jsweils Gber =insn
Zeitraum von mehr als einem Jahr gelagen werden

Offene Anlagen zum Umschiagen von Abfallen mit einer Leistung
von 100 Tonnen odsr mehr j& Tag, ausgsnommen Anlagen zum
Umschisgen von Erdaushub oder von Gestein, das bal der
Gawi oder Aufbereitung von Bodenschatzen anfallt

Offene oder listandig geschl Anlagen zum Be- oder
Entladen von Sechiifigitsm, die im &  Z d staub
konnen, soweit 400 Tonnen Schutigiter oder mehr je Tag bewegt
werden; dies gilt auch fir saisonal genutzie Getreideannahmesialien.
Aniagen zum Be- oder Entladen yon Erdaushub oder von Gestel
das bei der Gewi g oder Aufbersitung von Bod 3
anfallt, sind ausgenommen

A rbehandlungsaniagen fur mehr ais 100 000 EW
(= auch Ifd. Nr. 143)

Oberirdischs Dzponien (')

Autokinos (*)
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