Planungsamt Arnlage /c'7

Betr.: Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/26 fiir das Gebiet
zwischen Gorlitzer StraBe, Waldemar-Petersen-Strafe,
Kasseler Strafle und Breslauer SiraBe

Begrinduneg

1.0 Beschreibung der Lage und des raumlichen Geltungsbereiches

Der rHumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes VII/26

-wird begrenzt im Norden von der Gorlitzer Str., im Osten
von der Waldemar-Petersen-Str., im Siiden wvon der Kasseler-
Str. und im Westen von der Breslauer Str.

2.0 Rechitsgrundliage

In der Anderung Nr. 1 vom 6.3.1963 nach BBauG zum Fl#chen-
nutzungsplan der Stadt Kassel vom 14,6.1957 ist der griBte
Teil des Plangebietes als Wohngebiet und ein ca. 150 m brei-~
ter Streifen nordlich der Kasseler Strafie als Dorfgebiet dar-
gestellt. . - ' - -

Ein ven Noxrd nach Siid und von Ost nach West verlaufender Ge-
ldndestreifen der 1t. Erlduterungsbericht als Einflugschneise
fiir den aufgegebenen Flughafen Kassel-Waldau vorgesehen war,
ist als Wiese dargestellt.

Im Bebauungsplan fiir das Gebiet der Stadt Kassel i.M. 1 : 5000
vom 31.7.1970 ist der nordliche Teil des Baublocks als Baugrund-
stiick fir den Gemeinbedarf (Schule u. Kindergarten) und der siid-
liche Teil als Dorfgebiet festgesetzt.

Eine kleine Peilflidche im dstlichen Bereich ist als Reines
Wohngebiet festgesetzt,

3.0 Stddtebauliche Mafinsahmen

3.1 Bisherige Nutzung:

Bis auf den inneren Bereich des siidlichen Teiles des Plange-
bietes, der noch landwirtschaftlich genutzt ist, werden die
Fldchen entsprechend der Ausweisung genutzt.
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3.2 Geplante Nutzung:

Das Gebiet ist entsprechend seiner Lage unmittelbar am siidlichen
Rande der neuen Waldauer-Siedlung gelegen, baulich nicht geniigend
ausgenutzt. :

Abgesehen von einer sich auf lange Zeit erstreckenden erforder-
lichen Neuregelung der gemischten Bebauung entlang der Kasseler
Strafle, besteht die Moglichkeit, die Flidche an der Ecke Breslauer
StraBe/Kasseler Strafe stddtebaulich hervorzuheben. Ein gewisser
Fldchenanteil ist hier in stddtischem Besitz.

- Von dem insgesamt 7,75 ha grollem Gebiet ist eine ca. 2,3 ha grofie
Fldche innerhalb des Blocks nicht bebaut.

Dieses ebene und rechteckige Geldnde soll der ein- bzw. zweige-
schossigen offenen Bebauung zugefiihrt werden.

4 ,oMafinghmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Bis auf zwei stadtische Teilfléchen von insgesamt 2,1 ha GroBe

im siidwestlichen Teil des Geltungsbereiches und dem Baugrundstiick
fiir Gemeinbedarf befindet sich der grofite Teil des Gebietes im
Privatbesitz.

Zur Neuordnung des Gebietes sind folgende Mafinahmen erforderlichi

| &) Fir den siidwestlichen Teil des Gebietes mit zwei stHdtischen
Fldchenanteilen, eine Umlegung.

b} Fiir den Innenblock und zur Freilegung der mittleren Erschlies-
sungssirafe, eine Umlegung.

¢) Fiir die Begradigung und Kurvenverbesserung der nordiichen
Straflenbegrenzungslinien der Kasseler StraBe zwischen Bres-
lauer StraBe und Waldemar-Petersen-Strafe ist ein gering-
fiigiger Fidchenerwerb erforderlich.

5.0 Mafinahmen zur Verbesserung des Verkehrs.

Der Verlauf der Kasseler StraBe zwischen der Breslauer StraBe und
Waldemar~Petersen-Strafe entspricht nicht den Erfordernissen. Be-
sonders auf der Nordseite des westlichen Teils der StraBe sind Kor-
rekturen an in die StraBe hineinspringenden Grundstiicksteilen vor-
zunehmen.

Damit das neue Sirafenprofil im Bereich der Einmiindung Waldemar-~
Petersen-Strafie durchgefiihrt werden kanr, ist auf einer Linge

von ca. 60 m eine groBere Flichenabtretung erforderlich.



Zur Erschliefiung des Innenblocks und der fuBgidngermiéBigen
Anbindung an die Kasseler StraBe sind mittig des siidlichen
Plangebietes im Zuge der Umlegung eine Wohnstrafie und zwei
FuBginger-Verbindungswege vorgesehen.

6.0 Bestehende Fluchtlinien

Innerhaldb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungs-
planes werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes der Stadt

Kassel Nr. VII/22 vom 7.5.1971 aufgehoben.

7.0 liberschligig ermittelte Baukosten
~ Grunderwerb 4 Gebiudeentschddigung: 363.000,-~-
StraBenbau _ 350.006,—;
- Entwisserung: 250,000, ==

(gez. Dipl.-Ing. Hirsch)
Oberbaurat
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