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Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/30 fiir das
ticbiet zwischen Autobahn-Zubringerstrafie Ost,
Ellenbacher Strafle, Stadtgrenze Kassel/Sandershausen,
Ellenbacher Strafie und Spangenberger Strafe

Be grindunceg

Deschreibung der Lage und des raumlichen Gelfungsbereiches

Das Plangehiet liegt im noérdlichen Bereich von Betten-
hausen #zwischen der Miillverbrennungsanlage und der Sied-
lung Salzmannshausen.

Der rdaumliche Grltungsbereich wird begrenzt im Siiden

von der Autobahn-Zubringerstrafe Ost; im Westen von der
Wegefliiche Gemarkung Bettenhausen, Flur 1, Flurstiick 103/2,
einem Teil der Ellenbacher Strafe,

im Norden von der Stadtgrenze Kassel/Sandershausen =

der Wegeflache Gemarkung Hbettenhausen, Flur 1, Flurstiick
391/104,

im Osten von der Stadtgrenze Kassel/Sandershausen c

der Wegefldche Gemarkung Bettenhausen, Flur 1, Flurstiick
392/105,

dem dstlichen Tiil der Ellenbacher. StraBe und der Span-
genherger Strafie,

Vorgeschichte

Im Fldchennutzungsplan der Stadt Kassel vom 14,6,.1957

ist der DBereich ndrdlich der Wohnsiedlung "Salzmannshausen'
als Industriegebiet dargestellt, ohne dafl ein Griinschutaz-
streifen zur Abschirmung des Wohngebietes von der Industrie
dazwischengeschaltet ist.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes fiir das Gebiet

der Stadt Keassel i .M., 1t : 5000/72 wurden erstmals Gesichte-~
punkte des Umweltschutzes insoweit beriicksichtigt, als das
Industriegebiet in Gewerbegebiet eingestuft und ndrdlich
der Ellenbacher Strafle ein Streifen von 15 m Tiefe aus dem
Daugebiet herausgenommen und als Griinfladche, die von jeder
Bebauung freizuhalten ist, gemdB § 9 Abs. {(1)2BBruG festge-
setzt wurde.

Zusammen mit der Strafllenbreite der Ellenbacher Strafe
ergibt sich jedoch ein tatsdchlicher Abstand zur Wohn-
bebauung von 30 m Breite,

Liegrn diese IFestsetzung erfolgte bei der mehrmaligen
6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes i M. 1 : 5000/72
weder von Seiten der Anltieger noch vom Verwaltungsausschuf}
oder irgendwelchen Birgerinitiativen Linwendungen. Im
Fldchennutzungsplan 1974 wurde die Abgrenzung zwischen der
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Wohnbaufliache und der gewerblichen DBaufliache in der

Weijce modifiziert, daft der Griinstreifen nordlich,

ldngs der verliangerten Elienbacher Strafie, 40 m breii als
begriinter Parkplatz dargestellt wurde,

Tm Zuge der &ffentlcihen Auslegung des Flachennutlzungs-
planes 1974 gingen aus deor Siedlung Salzmannshausen von
folgenden Binsendern Bedenken und Anregungen ein:

a) Kassel Dettenhinser Gemeinniitzige Baugesellschaft
b) Verwaltungsausschufl Bettenhausen '

Alle von den BEinsendern vorgebrachten Bedenken gipfelten
in dem Wunsche, zwischen der Wohnbebauung und dem nord-
1ich davon angrenzenden Gewerbhdgehiet einen Griipstreifen
von 15 m bis 90 m Tiefe auszuweisen.

Den Bedenken und Anregungen wurde insofern teilweise
siattgegeben, dab zwischen der Wohnbebauung und dem
Gewerhegebiet ein Schutzgriinstreifen in einer Tiefe wvon
15 - 40 m ausgewiesen wurde, )

7usiizlich wurde das Gewerbegebiet in eine emissionsarme
gewerbliche Bauflache umgestuft, von der nur eine Larm-
belastigung von _ :

55 ¢ B (A} bei Tag und

ho o B (A) bei Nacht

ausgehen soll,

Rechtsverhdltnisse .

Tm neuen FlAchennutzungsplan der Stadt Kassel 1974 ist
dor nérdliche Teil des Geltungsbereiches als gewerbliche
Baufliche (G und Ge) und der siidliche Teil als Wohnbau-
fliche (W), getrennt durch einen Griinstreifen mit

der Nutzung als Kraftfahrzetug-Parkflache dargestelit.

Im Bebauungsplan fiir das Gebiet der Stadt Kassel

i M., 1 5000 vom 18.11.1972 ist der nordliche Teil

des Geltungsbereiches als Gewerbegebiet (GI - GE) und der
siidliche Teil als Allgemeines Wohngebiet (WA) getrennt
durch eine Griinfldche, die von jeder Bebauung freizu-
halten, ist (§ 9 Abs. (1) 2 BBauG), festgesetzt.

Eigentumsverhdltinisse und bisherige Nutzung

Der nodrdliche Tril des Plangebietes befindet sich im
Eigentum der Schmidt'schen Heifdampf Gmbli, der Stadtischen
Werke und des Herrn Heinrich S~hiafer, Landwirt.

Teile davon werden metallgewerblich, landwirtschaftlich
und kleingidrtnerisch genutzt.

Der siidliche Teil des Plangebietes befindet sich im Ligen-
tum der Kassel Bettenhauser Gemeinniitzigen Baugesellschaft
und des Herrn Heinrich Schdfer. Dbie Flache wird fast jJe
sur Hilfile fiir Wohnzwecke und als Ballspielplatz {unbe-

wirtschaftet) genutzt.
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Planungsziel

Der B-Plan VI1/30 so0ll den berechtigten Forderungen der
Wolmheviélkerung nach Schutz vor Larmbelastigungen ehenso
Rechnung tregen, wia den Interessen der jetzigen und zukiinf~
tigen Grundeigentiimer des GL-Gohieles nordlich der Ellen-
bhacher Stirafe hinsichtlich einer entsprechenden Ausnutzung
ihrer Grundstiicke. Dariiber hinaus ist zu beriicksichtigen,
dalt die Stadt Kassel nach Darstellung im FN-Plan der Stadt
Kassel vom 6,3.1974 und Festseizung im B-Plan 1972 i.M.

1 1 5000 eine gewerbliche Nutzung ohne Schadensersatz-
leistiungen nicht mehr verhindern kann.

Stadtebauliche MaBnahmen

im Boreich des GE-~Gebhietes (A), ndrdlich der Ellenbacher

Strafe

Art und Maf der Nutzung

Im diberwiegenden Teil des Gewerbegebietes A ist eine
2-geschorsige, offene Bauweise mit hohen Ausnutlzungsziffern
festgesetzt (GE-0-I1 0,9; 1‘2). Diese Festsetzungen tragen
den Bediirfnissen kleiner und mittlerer Betriebe Rechnung,
ohne die ManRstiablichkeit der bestehenden Wohnbebauung zu

s«toren.,

Jm Bereich der Schmidt'schen Heifdampf Gesellschaft sind
dagegen 3 Geschosse hei gleichen Ausnutzungsziffern fest-
gesetzt, damit hier eine funktional sinnvolle und stadte-
haulich vertretbare Erweiterung in unmittelbarer Anlehnung
an die vorhandenen 3-geschossigen GebAude moglich istq

zum Schallachuty

Nach der Vornorm DIN 18005 "Schallschutz im Stiadtebau”
sind die Planungsrichtpegel Tiir Baugebiete gem. BaulNVO
festgelegt, Niese Werte liegen fiir WA-Gebiete hei:

d B (A} bei Tag
o ¢ B (A) bei Nacht.

Das vor Lirmemissionen zu schiitzende Wohngebiet '"Salz-
mannshausen" liegt nur rd., 30 m von méglichen Larmquellen
ontfernt. [lierbei ist ein Stralenanteil von 15 m bereits
eingerechnet. Diese Entfernung reicht nicht aus, um einen
wirksamen Schutz durch Bepflanzung allein zu erreichen.

Die Mdglichkeit, durch Liarmwidlle o. . einen entsprechen-
den Schutz zu erreichen, wurde mit dem Ergebnis untersucht,
dafh hierfiir ein rd. 6 m hoher Wall erforderlich ist. Dies
stelltl eine starke Becintridchtigung der in diesem Berecich
bereits im Kaufvertrag zwischen den jetzigen Besitzern

und der Stadt Kassel zugesicherten Nutzungsmbglichkeiten als
KIF2Z-Stellplatze dar. Hinzu kommen finanzielle und praktische
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Gesichtspunkte, die eine Realisierbarkeit duferst
problematisch erscheinen lassen.

Die dargestellte Lisung sieht cine Beschrankung der
Emissionen an der Larmquelle durch textliche Fest-
setzungen vor., Es soll durch baulidie, grundrifliche

und innerbetrieblich-organisatorische Mafnahmen ver-
hindert werden, dal in dem Wohngebiet die o, a., Planungs-
richtpegel iiberschritten werden, Hierbei ist u, a. an
schallgediammte Aufenwidnde, geschlossene Siidfassaden,
Anordnung von Nebenrdumen zur Ellenbacher Strafe undi
Verbot von larmintensiven Arbeiten im Freien gedacht.

Dariiber hinaus wird durch Abgriinungen eine zusatzliche
optische Abschirmung erreicht. Dies ist durch entspre-
chende Pflanzgebote sichergestellt,

In diesen Griinfldchen sind KFZ-Stellpldatze zuldssig,
die als Parkpldtze und nicht els Lager- und Abstellplatez
genutzt werden sollen.

7zur ErschlieBung

Das gesamte GE-Gebiet (A) wird iiber einen privaten durch
entsprechende Geh- und Fahrrechte gesicherten Stichweg

von der Ellenbacher Strafie her erschlossen. Wendemdglich-
keiten sind auf den noch 7zu parzellierenden Grundstiicken
moglich. Nei einer einheitlichen Nutzung der verbleibenden
Regtfliche kann der Stichweg entfallen; die Erschlieflung
erfolgil dann iiker eine DEinfahrt von der Ellenhacher Strafle
in ilohe der Einmiindung mit der Spangenberger Strafle.

im Pereich des GE-Gebietes (B), nordlich der Autobahn-

Zubringerstrafle und dem sich 6stlich anschlieflenden

WA-Gebiet: !

Art und Mafi der Nutzung

Wegen der unmittelbaren Ndhe der Autobahn-Zubringer-
«trafte s0ll ein Teil des noch nicht bebauten und im
B-Plan i.M. 1 ! 5000 festgesetzten WA-Gebieiles in GE-
Gebietl (emissionsarm) umgewidmet werden, da hier der
Pau von neuen Wohnbauten nicht mehr vertreten werden
kann.

Hinsichtlich des MaRes der Nutzung gelten die gleichen
Festsetzungen wie im liberwiegenden Tc il des Gewerbe-
gebietes A,

zum Schallschutz

Grundsdtizlich sind die Aussagen des Punktes 6,1,1 auch
hier anzuwenden.

Dariiher hinaus werden das WA-Gebiet und das GE~Gehiet

zur Autobahn-Zubringerstrafe hin durch einen 20 m breiten
Griinstreifen (mit Pflanzgebot) vor Emissionen geschiitzt:
die gleiche Mafnahme ist zwischen ihnen vorgesehen.

zuyr Erschliefung

Las Grwerbegebiet B ist von der vorhandenen ausgebauten
Ellenbacher StraBe erschlossen.,
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Zur Durchfithrung der Planung sind seitens der Stadt
hasrsel keine bodenordnenden Mafinahmen zu treffen.

Entwisserung

Durch die beiden neu hegrenzten Grundstiicke von Schidfer
und der DBottenhéiuser Wohnungsbaugesellschaft verlauft
Jeweils dim Aufersiten Drittel der Flache in Verlangerung
der Ellenbacher Strafe ein staddtischer Kanal.

Dieser Kanal darf nicht itiberbaut werden, ohne dabB
baulich schiitzende MaBnahmen getroffen werden,

Aufzuhebende Bebauungspléne

Innerhalbh des raumlichen Geltungshereiches dieses
Bebauungsplanes werden die Frstsetzungen des Bebaungs-
planes VIT/7 vom 28.5.1969 aufgehoben.

Im Geltungshereich dieses Bebauungsplanes treten die Fest-

setzungen des DBobauungsplanes fiir das Gebiet der Stadt
Kassel i.M, 1 : 5000 vom 18.11,1972 auBer Kraft,

Uberschliigie ermittelte Kosten

Grunderwerhb : ' keine DM
Strafenbau keine DM
Entwasserung ‘ : keine DM
Gesamtkosten keine DM
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gez. Hoffmann
Baudirektor




