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LT GESELESCHAFT FUR FORSCHUNG
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~ Enlwicklungstriger und
Treuhbiinder der Stadt Kassel -

MAGISTRAT DER STADT KASSEL
- Planungsgmt '

Betr.: Bebauungsplan der Stadt Kassel Vii/32 A

fiir das Industriegebiet Kassel-Waldau - 0st

'B egriindu n‘g

’

Lage des rdumlichen Geltungsbereiches

Dag ?langebiet.lﬁegt im Siidosten der Stadt Kassel zwischen
dem Industriegebiet Waldau und der Bundesautobahn Frankfurt-
Hannover (A 7%.' : oo T P o ,

Gemil Grenzﬁhderungsbeschluﬂ der Hessischen Lhndesregierung '

vom 27,1.1976 ist das Plangebiet seit diesem Zeitpunkt
Teil der Kasseler Gemarkung. - .

Der raumliche Geltungsbereich dés_?langebiétes wird be-
grenzt; © Co ' " . A

im Norden: _ B _ , c
- durch die Sildtangente (nach erfolgter Widmung A 49)
im Osten: A .' _

= . von der BAB Frankfurt-Hannover (A 7)

im Siiden:

= von der Siidgrenze der Flurstiicke 56 und 54 der Flur 1&,'

Gemarkung Waldau, der Stidgrenze der Flurstiicke 6, 7, 12,
13/1, 15 und 16 der Flur 12 T, Gemarkung Waldaa, der
Ostgrenze des Flurstiicks 16, der Flur .17, Gemarkung Bergs-

_hausen, der Nordgrenze der Flurstiicke 8, 27 und 7 der
Flur 17, Gemarkung Bergshausen

imIWesten:

- von der Ostgrenze der Bahnparzelle fiir das Industrie-
stammgleis Kassel-Waldau der Deutschen Bundesbahn und
dem sich anschlieRenden Zufihrungsgleis zu den Firmen
Bergmann, Linde u.a,, '
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'Egchtsgrundlage

Flﬁchenhutzungsp]anung des Zweckverbandes Raum Kassel

2.1.1. Der'Flﬁchennu{zungSpJan dex, Stadi Kassel vom 6.3.1974

2.102.

2,0,

3;0{

. stellt im niérdlichen Teil des Plangebietes die Siidtangente
und Fléchen fiir die Landwirtschaft dar, Dariiber hinaus
sind angrenzend an den vorhandenen Friedhofsbereich mdgliche
Erweiterungsflichen dargestellt, - o

Nach'erfolgter Flﬂchonnutzungsplanﬁnderung (Lohfelden 2)
‘vom 15,7,1977 wird die Flédche zwischen dér BAL A 7 inm
. Osten,und‘der_Verhindungsstraﬂe B 7 / B 83 im Westen als
gewerbliche Baufldche mit entsprechenden Schutzstreifen
dargestellt, - ' :

Stidtebaufsrderung

Das- gesamte Plangebiet wnrde gemifB § 53 Stadtebauforderungs-
gesets (StBpu¥G) mit der Verordnung der Landesregierung

vom 29,7.1977 als stidtebaulicher Entwicklungsbereich {grm-

‘lich festgelegt, Gemin § 57 StBauPG gelten die besonderen -

Vorschriften fiir den Entwidklungsbereich. e .

Fiir die Durchfithrung der Entwiéklungsmaﬁnahméuﬁﬁr&e_nachjr‘

5\

4 ; § 55 StBau¥¢ ein Entwickl@ngstrﬁger'beauftragt,
2.3, 2

Trinkwgéwsersc_hutz L N
'Das'gé;éﬁte Plangebict liégt entsprechend der Verordnung
vom 1.9.1975 in der weiteren Schutzzone eines Trinkwassere

schﬁtzgebietes gemafl § 19 des Gesetzes zur Ordnung des

| Wasserhaushalts vom 6.7.1960. Die Verordnung ist als Anlége 2
der Begrﬁndung'beigefﬁgt[' : ' .

Grenzﬁnderungsvertfag'Kassgl/iohfelden

Die Bindung aus dem Grenzinderungs- und Auseinandersetzungs-
vertrag zwischen. der Gemeinde Lohfelden und der Stadt Kassel
-vom 15.10,1975 findet insbesondere hinsichtlich der Schutz-
bepflanzung, der vereinbarten Nutzungsbeschrﬁnkung uid '
des Mitspracherechtis der Gemeinde Lohfelden, ihren unmittel«
baren Niederschlag im vorliegenden Bebauungsplanentwurf.

Die im Grenzdnderungs- vid Auseinandersetzungsvertrag ange=-
sprochene gemeinsane Entwicklung der Gewerbeflichen von _
Lohfelden und Kassel igst durch die Aufstellung eines gemein-
samen Bebauungsplanes fiir das Gebiet nordlich der Siidtangente
gesichert, Das Planverfahren wird parallel zum vorliegenden
Bebauungsplanentwurt durchgefiihrt,

Bisherigg Nutzung

Die bisherige liberviegend landwirtschaftliche Nutzung ent-
spricht den friiheren Darstellungen der Fléchennutzungs-
planung des Zweckverbandos Raum Kassel, Diese ist als
Ubergengsnuizung bis zur endgililtigen Ansiedlung von Industrie-
und Gewerbebetriehen weiterzufiihren,
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Planungéziel und stiddtebauliche Mafinahmen
Allgemeines
Der vorliegende Bebauungsplanentwurf soll die Rechtsgrund-

lage fiir eine ziigige und geordnete gewerbliche und industrielle
Besiedlung unter der Beriicksichtigung des Umweltschutzee

;‘schaffen.

Wirfschaftsfﬁrderung

‘Durch die Ausweisung neuer, groffléchiger Industrie- und

Gewerbegebiete soll erreicht werden, daB die Stadt Kassel

‘eine entsprechende Fldchenreserve in attraktiver Lage mit

ginstigen Verkehrsanbindungen erhidlt, da im Mittelbereich .
Kassel ab 1983 wegen der starken Geburtenjahrginge von
1955 bis 1969 dringend neue Arbeitsplitze geschaffen werden

- miisaen.

" Die im Bebauungsplanentwuff-als Industrié- und Gewerbegebiet '

ausgewiesenen Flichen sind fiir Ansiedlungen von Industrie-

- und Gewerbebetrieben besonders gut geeignet und sollen im

Rahmen einer stidtebaulichen EntwicklungsmaBnahme besiedelt

werden, Nur hierdurch kann eine sinnvolle Bodenordnung und
Forderung betrieben werden., - . : o SR

Eine Verbindung zwischen den Industrie- und GewefbeflﬁCHén
in Kassel-Waldau und.in Lohfelden wird zum einen durch die

' Weiterfilhrung des Industriestammgleises und zum anderen .’

durch eine Erschliefungsstrale hergestellt._‘_ o

Eine gemeinsame Entwicklung der Industirie- und Gewerbe-
gebiele der Stadt Kassel und der Gemeinde Lohfelden‘ist;:
durch den Beschluf zur Aufstellung eines gémeinsamen
Bebauungsplanes (Kassel 21.9.81, Lohfelden 23.6.81) ftiir
den nordlich an das Industriegebiet Waldau-Ost grenzenden
Bereich gesichert. ‘

Umweltschutz

. Das Plangebiet iét Qon den Wohnsiédlungén Waldau; Lokhfelden

und Bergshausen umgeben. Der Abstand betrigt an der engsten
Stelle ca. 600 m. : '

Dariiber hinaus hat das gesamte Gébiet eine Bedeutung fiir

. den Trinkwasserschutz und die klimatischen Verhdltnisse
im Kasseler Becken, da es sich hier um ein Kaltluftent- .
. stehungsgebiet handelt, Die Hauptwindrichtung ist Sﬁdeat-

Nordost {SW-NO). .
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. Aus Bkologischen Griinden ist fiiv das Industric- und
Gewerbegebict cine relativ niedrige Grundfliichenzahl
(GRZ) testgesetzl worden., Eine nach Baunutzungsver-

-ordnung (BauNV0) zuliissige GRZ von 0,8 ist, da es
sich bei diesexr IFliche um ein fiir das Klima des
Kasseler Beckens hedeutendes Kallluftentstehungsgebiet
handelt, nicht anzustreben. Eine effiziente Ausnutzung
des Gebietes ist jedoch geboten, da diese Fliichen lang-
fristig die letzten verfilgharen Indusirie- und Gewerbe-

~fiﬁch¢n der Stadt Kassel darstellen. Die Festsetzung
einer GRZ von 0,5 beriicksichtigt diese Belange weit-

‘gehend. Selbsi cine Ausnahmeregelung flir die GI-Flichen
unter Beibehaltung des urspriinglichen Griinflichen-

“anteils bis zu einer GRZ von 0,6 -im Falle der Erweiterung

eines Betricebes ist vertretbar. Fiir die GE-Flichen ist

~diese Regelung wegen der ohnehin kleinen Grundsiiicks-
zuschnitte nicht anwendbar. . - ' |

‘Die oben dargestellten Bindungen zwingen zu einem beson-
‘deren Abwagungsgebot -gem, § 1 (4-7) BBauG in Verbindung
S mit § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) und zu éiner
‘konsequenten Anwendung des § 1 (4-9) Baunutzungsverordnung
(BauNvo). o o _

. "Trotz-aller dem Stand der Techni ) entsprechenden‘MaHnahmen
“zur Fumissionsminderung beim Betrieb cmittierender Tndustrie-
“und Gewerbeanlagen lkommt es in der unmittelbaren Umgebung
- héufig zu Gefahren, erheblichen .Nachteilen und. starken .. _..

"Beléstigungen durch Staube, Gase, Gertiche und Geradusche
‘kommt, weil der Abstand zwischen Fmissionsquellen und schutz-
bediirftigen Gebieten nicht ausreicht. Es kommt daher einem

- ausreichenden Abstand zwischen Indusirie- und Gewerbegebieten
einerseits und Wohngebieten andererseits in der Bauleitplanung

_besondere Bedeutung zu. Diese Bedeutung wird durch den bei

~allem raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen zu beachtenden
"Grundsatz zu § 50 des Bundes-Inmisiionsschutzgesetzes :
(BImSchG)'untersﬁrichen. Einschrinkend gilt hierbei aller-

.. dings, daB § 50 BImSchG zwar die besondere Bedeutung einer
‘immissionsschutzgerechten Zuordnung von Flichen hervorhebt,
jedoch infolge der einschriénkenden Formulierung "goweit wie

moglich" keinen absoluten Vorrang des Immissionsschutzes

' gegeniiber anderen dffentlichen Belangen begriindet.
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Bei der Ansiedlung von Betrieben ist aus Griinden des
Umweltschutzes darauf zu achten, dal eine Abstufung von
stirker emittierenden zu schwach emittierenden Betrichen
in Richtung der Wohngebiete Kassel - Waldau und Lohfelden
erfolgt, Diesem Ansinnen trigt auch eine differenzierte
Ausweisung von Industrieflichen mit uneingeschrinkter
und eingeschrinkter Ngtzong und Gewerbefldchen Rechnung.

- Eine eindeutige Trennung zwischen der Ortslage Waldau. -

und den gewerblichen Baufléchen erfolgt durch die Siid-
tangente wuud den nordlich der Siidtangente vorhandenen
Griinfldchen und landwirtschaftlichen Nutzflichen,

“Pa die-Siidtangente in Geltﬁngsbereich zu 3/k der Linge

auf einem Dami geflihrt wird, besitzt sie fiir die Wohnge~
biete in Waldau gegeniiber dem Industriepark eine Ldrm-
schutzfunktion, T S o

LI TN

__1Grﬁndé des TrinkwaéSerschutzés“und déé Klimas erfordern

.~ die Erhaltung eines néglichst hohen'Freiflﬁchenaht9i131”
- Dieser- ist durch die Festsetzung einer entsprechenden
~Grundflichenzahl und durch Baugrenzen gesichert., Weiter~

~hin sind der Umfang der befestigten ‘Flichen auf ihre .

,L;innerhetriébliché‘Notwendigkeit hin zu beschrﬁnken. -

- -Die konsequente Bepllanzung und-Gestal tung, d¢ie durch -

entsprechende texiliche Feslselzungen sichergestelll —- -

~ist, dient nieht nur dem Umweltschutz, sondern daritber -
“hinaus ‘dem Image des gesamten Gebietes und leistet _
. €inen Beitrag zur Verbesserung der Arbeitsplatzsituation.,
- Dariiber hinaus hat die Grinplanung in Industrie- und
_lGewgrbegebietén dieser Groflenordnung - inshesondere
‘unter Beriicksichtigung der ummittelbar angrenzenden und

bereits zu groBen Teilen besiedelten gewerblichen,Fl&bhen__

- .'von Waldau, Lohfelden und Bergshausen - eine wichtige
'Gliederungsfunktion. T o

" Dieser Zielsetzung.wird auch entsprecliend dem Grenz-

#nderungs- und Auscinandersetzungsverirag zwischen der
Gemeinde Lohle¢lden und der Stadt Kassel insofern Rechnung
getragen, als enilang der BAB Frankfurt-Hannover (A 7)
eine 40 m breite Emissions- und Immissionsschutlzbe-
pflanzung vorzunehmen ist. Entlang der Haupt- und Seiten-

;‘ erschliefungsstraBen ist eine differenzierte Bindung zur

Bepflanzung festgesetzt,
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? , Mit der Belegung von privaten Grundstiicksfldchen mit Pflanzgeboten
" entlang der 6ffentlichen Verkehrswege und ‘der Festsetzung, daf da-
riiberhinaus mindestens 10% der darauf anrechenbaren Grunds llicks-
fliche giartnerisch anzulegen und zu unterhalten sind, wird dem Ziel
ein ausgewogenes Verhiltinis zwischen privater Griinfliche und priva-~
ter bebaubarer und befestigbarer Fliiche zu- erhalten, Rechnung ge-
tragen., Im GI- Gebiet betrigt das Verhiltnis zwischen Griinfliche
und bebaubarer und befestigbarer Fléche 9,65 ha : 53, ha, in GE- .
Gebieten 3,9 ha $15,7 ha, ' L : ‘

* ° Dariiber hingus sind im Industrie- und Gewerbegebiet selbst
. zwei grifere zusammenhiingende Flichen als Gffentliche
-~ Griinflichen ausgewicsen. Sie sollen die Funktion von
-~ Ruhe- und Erholungszonen erfiillen und der ‘Erkenntnis
.. Rechnung tragen, daB ‘Griinflichen in ‘gréBeren zusammen~ - _
" hiingenden Fliéchen 6kologisch von besonderer Bedeutung sind, -

o ff A '¥f$3 Ihﬁérhd1b“einéf dieé§:7Flﬁchén ist ‘eine W&séérflﬁéhe‘aus-
i; s Y gewiesen. Dieser angelegte See soll primér die Funktionen

eines Loschvasderteiches unﬁ,Regngrﬁckhalﬁébeckqns'eipnehmgn,
- hat aber auch éine.Aﬁfgabe]der-Lan¢s¢ha£t¥jilegg und der

. Erholungstunktion zu iibernehmen,

_Eihéfﬁhnliche'Aufgabgnﬁbernimmt das zweite Regenriickhal Le-
becken im Siden des Geltungsbereiches. Eine Verrohrung ’
‘offener Grabenparzerlen;wird-nur-soweit}éﬁfordérlich und
.'”Rirtschaftlich,veptpgtbar vprgénnmman.'Eﬁgﬁdie Gestallung
;" verbleibender Grabqnparzeilcn‘ist?éin'Bepflahzungsplan _< i
oo o erforderlich, der mitjpgléygpton_Tragerngﬁiientlicher;fm;fm.;;_
{'5‘”ﬁi”**331ﬁﬁgejﬂb?ﬁﬁﬂimﬁbﬁ”iét. RS E A o - '

. Der gesamte rdumliche Geltungsbereich degfébrliegendéﬁ.ne-j_-;'
iz:"bauuhgsplanesAliggt_ipjeinemuTrinRWQssersqhutzgehieL (Anlage 2),

¢ . ki o Erschliefung

‘b1, StraBe

Grundsiitzliches Ziel ist die direkte Erschliefung durch
. alle fiir gewerbliche Bauflidchen relevanten Verkehrsarten.
- . Dariiber hinaus ist-eine_gute'Erreichbarkeit und eindeutige’
_*“-Orientierung anzustreben. Insbesondere sind die Belange
o des Individualverkehrs,_des 6ffentlichen Nahverkehrs, des

FuBgéingers und Radfahrers zu bgrﬁckéichtigen,

. Die HuBere Erschlieflung ist durch die BAB Frankfuri-
Hannover (A 7) sowie die geplante Stidtangente und die
- Verbindungsstrafie B 83 - B 7 sichergestellt. Das
- Industriegebiet Waldau-0Ost ist somit an die Bundes-
straflen B 3, B 7 und die B 83 angeschlossen; Dieses .
schafft nicht nur giinstige Transportbedingungen fiir den
Werksverkehr (Gﬁtertransport),'sondern gestattet einen
Berufsverkehr, ohne daB ‘die Innenstadt oder Wohngebiete
- unzunmutbar belastet werden. Aufgrund der geringen Ent-
fernung zur Innenstadt betragen die Transportzeiten
nur wenige Minuten., i



Das darauf abgestimmte innere ErschlieBungssystem stellt
zuniichst auf groBfliichige Ansiedlungsmiéglichkeiten ah.

Da es modifizierhar isl, wird dariiber hinaus einer
Flexiblen Planung Rechnung getragen, dic in den Industrie-
und Gewerbegebieten nolwendig ist, da die zukiinf tigen An-
-iedler und deren Plathenunspruche noch nicht bekannt sind.

Sollip von der ursprﬁnglichen Absicht derrgrqﬂflﬁéhigen
Ansiedlung abgewichen werden und die Notwendigkeit eciner

" kleinparzelligen FrschlieBung gegeben sein, so sind
..abgehend vom Haupterachl1oﬂungsr1ng Nebenerbchlleﬁungs-
'straﬂen erforderlich. S : o ERRNLEN

.-

f.Belde'~Mog110hkelten, nﬁmlich_gf@ﬂ- wie‘kieinpurzelliger
ErschlieBung, sind durch die Festsetzungen im Bebauungs-

' .p1an gesichert, Dic Stichstrafien sind als 6ffentliche

- VerkehrsstraBen ausgewxesen und mit . einer Ausnuhmeregelung

_f:Versehen. Dadurch besteht die Moglichkelt, daf StichstraBen
“hei einer groffliichigen Anslcdlung ganz ‘oder ‘teilweise

© “entfallen kinnen und daB dadurch die . Moglichkeit besteht,
';=dLe entfallenden Verkchlslluuhen zu liberbauen, Diese Nebener-~
: schlleﬁungsstraﬂen kbnnexn aufgrund eines b&ustelnartigen

Ersch11eﬂungqqutems entsprechend dem Ansiedlungsfori-

_f  ~gchritt verliingert werden. Eine Skizze dieser Nebener- N
’:‘ 'sch11eBungsstraBe 11egt der Begrﬁndung als Anlage 1 bei.

oL

wIm Einmﬁndungsberelcﬁran der Verb1ndungastraﬂe B 7 / B 83.

"~ ergibt sich aufgrund der ‘ermittelten Verkehrsmengen im

‘_EndausbauzuStand die Notwendigkeit eines vierspurigen o
;Ausbaus der Haupterschileﬁungsstraﬂe. Vorldaufig ist ein

zweispuriger Ausbau vorgesehen, Die Méglichkeit des vier-

spurigen Ausbaus ist durch den vorllegenden Bebauungsplan

' szchergestellt.-

b2,

Der Genehm1gungsentwu1£ zum Straﬁenbau 1st erstellt und

gebllllgb.

FuB- und Radwege

‘Entlang der Hauptersch11eBungqstraﬁe sind belderseits

FuBwege vorgesehen, wobei einer davon mii einem Radweg
kombiniert wird, Die Rad- ugngquegverblndung zwischen
dem Wohngeblet Waldau und den Arbeltsplatzen im Industrie-
und Gewerbegebiet Waldau wird #iber eine Uberfithrung der
B 7 / B 83 hergestellt, Diese Verbindung wird liber die

BAB Frankfurt-Hannover (A 7) bis zur Sthre weitergefiihrt,

In den NebenerschlieBungsstrafien ist jeweils in der Mitte

. des fahrbahntrennenden Griinstreifens ein Fufi- und Radweg

vorgesehen,
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.Ruhender Verkehr '

~ Entsprechend, der Richilinien fiir Stadistraflen (RAST-E)

ist entlang von anbaufihigen Ersthieﬁungsstraﬁen in
Industriegebieten beidseits ein Liingsparkstreifen fiir

- LKW vorgesehen.

Dariiber hinaus gilt die Stellplatzsatzung der Stadt
Kassel vom 20, Juli 1979. AuBerdem sind in den Bereichen
der Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen Stellplédtze vorge-
sehen., : ‘ ' - :

Schiene
Eine Vérlﬁhgeruﬁg des Stammgleigses in Waldau-West nach.
Waldau~0st ist vorgesehen. Das notwendige Briickenbauwerk

" -im Zuge der Verbindungsstrafle B 7 / B 83 ist bereits er-

stellt. FEine Ausstattung des Industrie- und Gewerbegebietes
mit einer GleisanschluBméglichkeit ist dempach gegeben.
“Bine Weiterfiihrung des Stammgleises iiber Waldau-Ost in

. das Gewerbegebiet Lohfelden ist vorgesehen,, zumal das

-hierfﬁr;notwendige Briickenbauwerk im Zuge dgr’Sﬁdtangente
- bereits erstellt ist. Durch diese Anbindung des Gewerbe-

;gebietes Lohfelden an das Industriestammgleis Waldau ist

“die vorhandene Gleisfiihrung iiber Bettenhausen-und Ochshausen

--nicht mehr erforderlich und die damit verbundenen Beein-
- trichtigungen fiir die Wohnbevilkerung werden "abgebaut.

_Der fiir den Bau und Betrieb erforderliche Planfest-
- stellungsbeschluf (Erlaubnis) ist rechtskraftig. Die

Ausnabmegenchmigung zur Herstellung der hohengleichen
" Kreuzung HaupterschlieBungsstraBe/Industriestammgleis
ist erteilt, ‘ ' : : :

Offentlicher Néhverkehr

Das fndﬁstrie--und Gewerbegebiet Knssel-Waldau wird von

6ffentlichen Nahverkehrsmitteln bedjent werden. Die not-
wendigen Haltestellen sind entlang der HaupterschlieBungs-
straflen vorgesehen, Die Entfernung von der Haltestelle

zum Arbeitsplatz sollte 250 - 300 m nicht iiberschreiten,
um die Attraktivitit dieses Verkehrsmittels zu erhalten,
Dies ist auch insofern notwendig, da ein erhShter Fliichen-
bedarf fiir Parkplitze nur durch Verminderung der Flichen
fir gewerbliche Nutzung gedeckt werden kann. Die Linien~ -
fihrung und Haltestellenfestlegung ist sowelt wie miglich
mit dem Triger der Nahverkehrseinrichtungen (KVG) abge~
stimmt, .

Wasserversorgung

Der Wasserbedarf fiir das 1ndusfrie- und Gewerbegebiet
‘Waldau-0gt kann aus den bestehenden Gewinnungsanlagen

nicht gedeckt werden. Die zur Deckung dieses Bedarfes notw
wendigen Planungen und MafBnahmen werden von der StHdt,

Werke AG, Kassel durchgefiihrt.
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Entwisserung

Die Abwasserableitung im Plangebiet erfolgt iliber ein
Prennsystem und ist technisch miglich und wirtschaftlich
vertretbar, Die Fiilhrung der Entwidsserungskandle erfolgt
weitgehend im 6ffentlichen Strafenraum bzw, in ¢ffentlichen
‘Griinflichen.Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Fldchen
(Schraffur) konnen erst nach erfolgter Auischuttung im natﬁr-

: 1ichen Gefalie entwassert werden.'

= D1e Oberflachenentwasserung im Plangeblet muf} verandert

. werden, Bs ist erforderlich, einige Grabenparzellen auf— _
__‘;zulosen. Das 'nach Hess. Wassergesetz erforderllche-Plan-.f
-";g[feststellungsverfahren ist eingeleitet. Fiir die Ge- :

f,staltung der verbleibenden offenen Grabenparzellen 1st'
,}‘eln Bepflanzungsplan erforder11ch. :

'ffDer ‘Entwurf - zZur Entwasserung (Schmutz- und Oberflachen-lﬁf.-

"”~wasser) liegt dem RP Kassel zur Genehm1gung nach Hess. e
'”;WussergeSetL vor.ﬁg-,'__..._ e L :

'.fiLZuI husicﬂsvnkung bu1 der anwusserung und zur Er-' c
o haltung baw. “zum Aushnu zweier Feldholzinseln sind Sl
12 Riickhaltebecken geplant. Eines dieser Regenruckhalte?‘

;3;jbecken hat auch eine Funktion als Lischwasserteich,
o Fiir die- LoschwasserSPelcherung ist bei fehlendem -

_.:”fWZufluB eine Eznspelsung aus dem Wasserversorgungsnetz'i*ﬂ“;
: ﬁ,,,ﬁnotwendlg.._;___:ff, e e e s

4.4.8.

Abfallbeseltlgung

‘;:D;e Abfallbeseltlgung des geplanten Industrlegebletes

Waldau-0st ist durch eine vertragliche Miillabfuhr sicher-

. gestellt, Der anfallende Miill wird zur Mullverbrennungs-;, :
~Lanlage der Stadt Kassel gefahren. S A

-

;Anfallende Abfalle aus Industr1e- und Gewerbebetrieben. A
‘die nicht in Hausmullbeseltlgungsanlagen hese1t1gt werden
~konnen - hierzu zdhlt auch der Sondermiill -, sind ent-

_,sprechend der- gesetz11chen Vorschr1ften zu bese1tigan. ;_’

5.0

_Flachen fiir Gemelnschaftsanlaggg

Die Sicherstellung von Flichen ‘fiir Gemelnschaftsanlagen

ist notwendig, weil solche Anlagen besonders standorti-
empfindlich sind, Diese Flichen sind notwendig, um bei
Bedarf Einrichtungen wie Kantine, Kindertagesstitte,

Sporteinrichtungen oder aber auch ein Postamt und. eine

- Bankfiliale aufnehmen zu konnen.



Bodenordnung

Die Vorschrifien des Vierten Teileg des Bundesbaugesetzes
iber die Umlegung und die Grenzlegung im stédtebaulichen
Entwicklungsbereich finden keine Anwendung. Sie sind nicht
. erforderlich, da die Grundstiicke innerhalb dieses Bereiches

':jjvon der Gemeinde bzw. dem Entwicklungstriger erworben

werden, Wenn jedoch die Grundstiicke in einer Hand ver-

. einigt sind, bedarf es fiir die Neuordnung des Gebietes

in der Hinsicht, daB nach Lage, Form und GriBe fiir die

- ‘bauliche oder sonstige Nutzung zweckméiBig gestaltete

* Grundstiicke entstehen, keiner hoheitlicher MaBnahmen.

. Ausgenommen hiervon bleibt nur die Enteignung im Rahmen
- der Erwerbspflicht. L SN o

,'fS§rukturdatgn. o
?fhfFriedhdf- . L - e fléé} ;O;Q‘hai

' 1Landwirtschaftl.ﬁNutzflﬁche S ea. 4,5 ha
. Gewerbegebiet (netto) < . ~ca. 19,6 ha

- Industriegebiet . .ca. .63,0;hg f

‘,2Jj(0ffenhqitezonénffﬁr_j'

'“]j;Verkehrsflﬁchen_: ‘ . :.;_‘._22. :;gal ;5(5-h§) N
. Offentl, Griinflidchen = . o ea. 7,5 ha -
Hffrlﬁ?hep fﬁr Ggpeinbgdarf _ =.:  _ qé._‘3 '2 ha1 L

Summe  .ca. 105,1 ha

mESoommamem
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ﬁberschl@gig ermittelte Kosben

Erschlieﬁuhg mit
HaupterschlieBungsstraBe und
Verdstelungssystem )

- Grunderwerb: (6£f., Griinfléchen
und Verkehrsfléchen im Industrie
~und Gewerbegebiet) ‘

- -Stiaﬁenbnukoéten incl, Briickenbauwerk
fiir FuB- und Radweg,
{(bei zweispurigem StraBenausbau)

-~ Entwisserung

~ Gestaltung der Gffentlichen Griin-
flédchen incl, Herstellung des
 Lyschwasserteiches’

- _Industriestamméleis

Summe

1. Bauabschnitt (1981 und 1982)
‘= - .Grunderwerb: (Bff.-Grﬁnflﬁchen'uud
' Verkehrsfliéchen L B

im Industrie~und Gewerbegebiet}
. .”1ﬁdﬁstriestammg1eié

. StraBenbaukosten .
(bei zweispurigem Ausbau)

- Entwdsserung

- Gestaltung der Gffentlichen
Grinfléchen

Summe

Da es sich bei der GesamimaBnahme um eine

ca. 1.960,000,~

ca,13.130.000,-

ca, 7.860;000,—;

_ca.' '650-000v';

--Cﬂ. 1.600.000"“

1 f ba;25.200.000,~

e e e 4t e e B e ety i
= =

DM

ea.  520.000,-

'_'ca._ 1;600.000,"

‘ca.  2,900.000,-

ca. 4,850,000, .

ca, 140.000,“ -

C&. 100010 ;000"‘

P S =g =3

Entwicklungsmalnahme

nach SiBauFG handelt, und cine Firderung aus den Mjtieln der

Giemeinschafisaufgabe "Gesetr zur Verbesse

rung der regionalen

Wirtschaftsstruktur"~erfolgt, verbleiben 20 % der Investitions-.

kosten fiir BaumaBnahmen bei der Stadt Kassel,
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9. . _Realisierungsrahmen

Es ist vorgesehen bis zum Frihsommer 1982 mit Abschlull
des 1, Bauabschnittes ca, 32 ha Industriefliéche
erschlossen Ansiedlungsinteressenten anbieten zu konnen.
" Von dieser Flidche sind 11 ha ohne und 21 ha mit :
Gieisanschluﬁmogllchkeat versehen,

Die Ausbauplanung ist bis dahlnsu)we1t fortgeschrltten,
dafl weitere Baumbschnitte und auch kléinparzellige

' ErschlieBungsvorhaben bei Bedarf sofort begonnen werden

konnen., .

Oktober 1981

HLT GESELLSCHAFT FUR FORSCHUNG Planungsamt
~PLANUNG ENTWICKLUNG MBH . :{, ‘ T ez,

- Entwicklungstrﬁger-und | ff fa "Paasnit
Treuhander der Stadt Kassel ~ .. (Bsudirektor)

i, A
HezZ. quz

* assel, 11.01.1982
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