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1. Planungsanlass und Ziel

Anlass der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. VII/32A ,Industriegebiet Waldau Ost* ist
die geplante bauliche Erweiterung des Werksstandortes eines grof3en mittelstandischen
Wirtschaftsunternehmens. Die Werkserweiterung soll abgestimmte und aufeinanderfol-
gende Herstellungsprozesse an einem Standort ermoéglichen und die gestiegenen Anfor-
derungen an die Arbeitssicherheit berlicksichtigen. Daflir sind Anderungen der bisherigen
Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung und Anderungen der griinordnerischen
Festsetzungen erforderlich.

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte private Griinflache wird hierzu im sud-
lichen Teilbereich zugunsten von Bauflachen zurickgenommen und zur Sicherung der
Durchgriinung des Industriegebietes an der westlichen Seite als Grinflache neu ausge-
wiesen.

Das Bebauungsplanverfahren dient der stadtebaulich geordneten und wirtschaftsstruktu-
rellen Anpassung an veranderte Standortanforderungen des ansassigen Gewerbes und
zur Sicherung von Arbeitsplatzen in Kassel. Die Aufstellung des Bebauungsplanes ent-
spricht damit den Zielsetzungen der Innenentwicklung gemal § 13a Baugesetzbuch
(BauGB).

2. Lage und raumlicher Geltungsbereich

Der Planbereich liegt im Industriepark Waldau und befindet sich im duf3ersten Stidosten
des Stadtgebietes in Nahe der Autobahnen A 49 und A 7. Der Anderungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. VII/32A (1. und 2. Anderung) befindet sich &stlich der Marie-Curie-
Stralde und grenzt an die Gleisanlagen des Guterverkehrszentrums und der Industriebahn
Waldau-Lohfelden an.

:4-__‘ w :.' -—.__
. ;
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Abbildung 1: Anderungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich hat einen Umfang von etwa 2,4 ha und umfasst die Flurstlicke 3/66
(tiw.), 3/64 (tlw.), 3/46 (tlw.) und 3/49 (tlw.) der Flur 13 Gemarkung Waldau. Der rdumliche
Geltungsbereich (Anderungsbereich) wird begrenzt
* im Suden durch das Industriestammgleis Kassel-Waldau/ Lohfelden,
* im Westen durch die Marie-Curie-Stralte und das zugehorige Strallenbegleitgrin,
* im Norden und Osten durch das bestehende Werksgelande des ansassigen Wirt-
schaftsunternehmens.

In éstlicher Richtung grenzt direkt der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungs-
plan Nr. VII/32A an (zum derzeitigen Stand noch nicht rechtskréaftig).

3. Planverfahren

3.1 Art des Bebauungsplanes

Bei der vorliegenden 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. VII/32A handelt es sich um
einen Bebauungsplan der Innenentwicklung, der aufgrund der geringen Grée (max. rund
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19.460 m? U(berbaubare Grundsticksflache) im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB aufgestellt wird. Die Anderung begriindet keine Zuldssigkeit
von Vorhaben mit Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung und bietet
auch keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgtter, da keine Natura-2000-Gebiete betroffen sind.

Gemal § 13 a Abs. 2 Satz 1 wird ebenso von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von den Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche umweltbezogenen Informationen verfligbar sind, abgesehen. § 4c BauGB
(Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen) ist ebenso nicht anzuwenden. Weiterhin
findet gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB die Eingriffs- Ausgleichsregelung keine Anwendung,
sondern gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig.

3.2 Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Tré-
ger offentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 und 4a
BauGB

Von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in
Verbindung mit den Vorschriften des vereinfachten Verfahrens gemaR § 13 Abs. 2 BauGB
wurde abgesehen. GemaR § 13a Abs. 3 konnte sich die Offentlichkeit von 9.10.2017 bis
einschlief3lich 18.10.2017 Gber die Ziele und Zwecke sowie Uber die wesentlichen Auswir-
kungen der Planung informieren und sich zur Planung auftern. Ebenso wurde gemaR § 13
Abs. 2 BauGB nur der betroffenen Offentlichkeit sowie nur den beriihrten Behorden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb ange-
messener Frist (14.8.2017 bis 8.9.2017) gegeben, da die Anderungen des Bebauungspla-
nes in wesentlichen Teilen nur den Anlassgeber selbst berthren. Seitens der Burgerinnen
und Burger wurden keine Stellungnahmen eingereicht. Von Seiten der in ihren Belangen
berthrten Fachamter, Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden redak-
tionelle Hinweise sowie Anregungen zu folgenden Aspekten mitgeteilt: artenschutzrechtli-
che und gruinordnerische Belange, Grundwasserschutz, Fahrradabstellplatze, Freihaltung
der Bauverbotszone entlang der Landesstral’e. Aufgrund der eingegangenen Stellung-
nahmen wurde die Flache Pfb-b langs der Marie-Curie-Strale planzeichnerisch geringfu-
gig auf 5 m verbreitert. Eine erneute Offenlage aufgrund der Anderung ist nicht notwendig,
da die Anderung einvernehmlich zwischen der Grundstiickseigentiimerin und dem Verfas-
ser der Stellungnahme (Hessen Mobil) abgestimmt wurde und dartber hinaus keine wei-
teren Betroffenen vorhanden sind. Weitere aufgrund der Beteiligung vorgenommene An-
derungen dienen der redaktionellen Klarstellung und betreffen Hinweise zur Nichtzulds-
sigkeit von Werbeanlagen entlang der Marie-Curie-Stralte sowie zur Pflege der Grinfla-
chen entlang des Industriegleises.

Eine erneute Offenlage ist daher nicht erforderlich.
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4. Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

4.1 Regionalplan und Flachennutzungsplan

Im Regionalplan Nordhessen 2009 sind die Flachen des Anderungsbereichs ebenso wie
die angrenzenden Bereiche als Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Bestand ausgewie-
sen. Die Marie-Curie-Stralde ist als sonstige regional bedeutsame Stralte Bestand ver-
zeichnet.

Im Flachennutzungsplan des Zweckverbandes Raum Kassel sind die Flachen des Ande-
rungsbereichs vollstandig als Gewerbliche Bauflachen dargestellt. Das Plangebiet liegt in
einem Schutzgebiet fur Grund- und Quellwassergewinnung (Zone lIl).

4.2 Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan (LP)

Im Landschaftsplan (Realnutzungskarte 2007) ist das Plangebiet als Gewerbe- und In-
dustrieflache dargestellt. Entlang der Trasse des Industriegleises sudwestlich des Gel-
tungsbereichs verlauft ein verrohrtes FlieRgewasser. Die Marie-Curie-Stral3e ist als Ver-
kehrsflache mit begleitendem Grun dargestellt.

4.3 Bestehender Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Nr. VII/32A ist im Jahr 1982 in Kraft getreten, die 1. Anderung wurde
am 12.05.2005 rechtskraftig. Die 2. Anderung betraf eine Festsetzung von Verkehrsfla-
chen fur den Bau eines Verkehrskreisels an der Emmy-Noether-Strale und erlangte am
12.07.2007 Rechtskraft.

Der rechtskréftige Bebauungsplan setzt im Anderungsbereich ein Industriegebiet mit einer
Grundflachenzahl von 0,8 und einer Baumassenzahl von 9,0 fest. Sudlich entlang des
Industriegleises ist ein ca. 15 m breiter Streifen als private Grunflache festgesetzt. In nord-
sudlicher Richtung verlauft durch den Anderungsbereich eine mit Leitungsrechten zu be-
lastende Flache.

1 Veroffentlicht im Staatsanzeiger Nr. 11 v. 15.03.2010
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/

Abbildung 2: rechtskriftiger B-Plan VIl 32A (1. und 2. Anderung) iiberlagert mit dem Anderungsbereich
(4. Anderung) und dem Liegenschaftskataster Stand 2017 (Verkleinerung 0.M.)

4.4 Schutzausweisungen

Der gesamte raumliche Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes liegt in ei-
nem Trinkwasserschutzgebiet Zone Ill. (Vgl. hierzu Verordnung zum Schutze der Trink-
wassergewinnungsanlage des Wasserwerks Bettenhausen, der Stadtischen Werke AG in
Kassel, vom 01.09.1975, verdffentlicht im Staatsanzeiger fur das Land Hessen Nr. 42,
S.1947). Gemal § 3 Abs. 3, Ziffer 6 sind innerhalb der Schutzzone IIl unter anderem groé-
Rere Erdaufschlisse ohne ausreichende Sicherung verboten. Fir die Versickerung von
Niederschlagswasser ist eine separate wasserrechtliche Erlaubnis durch die Obere Was-
serbehoérde beim Regierungsprasidium Kassel erforderlich.

4.5 Satzungen

Stellplatzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zur Herstellung, Ablésung und
Gestaltung von Stellplatzen oder Garagen und zur Herstellung von Abstellplatzen fur Fahr-
rader fur das Gebiet der Stadt Kassel in ihrer jeweils gultigen Fassung.
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Baumschutzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung der Stadt Kassel zum Schutz
des Baumbestandes in ihrer jeweils gliltigen Fassung.

Abwasser- und Abwasserbeitrags- und -gebiihrensatzung

Im Geltungsbereich gilt die Satzung Uber die Abwasserbeseitigung in der Stadt Kassel
(Abwasser- und Abwasserbeitrags- und -gebihrensatzung) in der jeweils glltigen Fas-
sung.

4.6 Bauliche Anlagen an der Landesstralle

Im Abstand von 20 m zur Marie-Curie-Stralde (L3236) ist gem. § 23 des Hessischen Stra-
Rengesetzes (HStrG) die Errichtung von Hochbauten jeder Art nicht zulassig. Bauliche
Anlagen bedirfen gem. §23 (2) HStrG in einer Entfernung von bis zu 40 m der Zustim-
mung der zustandigen StralRenbaubehdérde. Malkgeblich ist jeweils der Abstand zum &u-
Reren Rand der befestigten Fahrbahn der Landesstral3e.

5. Bestand

5.1 Stadtebauliche Ausgangssituation und Nutzung

Das Plangebiet befindet sich im bebauten Siedlungskontext im Industriegebiet Kassel-
Waldau. Die direkte Umgebung ist bereits weitgehend von gewerblich-industriellen Nut-
zungen gepragt. Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung befindet sich vollstan-
dig innerhalb eines privaten Werksgelandes eines mittelstandischen Unternehmens. Das
Flurstiick Nr. 3/64 ist bereits durch eine Fertigungshalle bebaut. Die rickwartigen Flachen
stidwestlich der Halle werden schon seit der Ansiedlung des Unternehmens als befestigter
Lager- und Verladebereich genutzt. Und waren somit schon vor Rechtskraft der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. VII/ 32A (im Mai 2005) und des darin festgesetzten priva-
ten Grunstreifens vorhanden. Der vorhandene Gleisanschluss des Werks wurde im Jahr
2013 zurtckgebaut und die dadurch freigewordenen Flachen wurden im Folgenden als
LKW-Umfahrung genutzt.

Dementsprechend handelt es sich weitgehend um bereits befestigte bzw. versiegelte Be-
reiche, die sowohl die derzeit festgesetzte tUberbaubare Grundsticksflache als auch die
private Grinflache betreffen.

Auf den Flurstiicken Nr. 3/49 und 3/46 im Osten des Planbereichs befindet sich eine wei-
tere Werkshalle, die teilweise in den Anderungsbereich mit einbezogen wurde. Sidlich
und 6stlich dieser Werkshalle befinden sich Gehdlzstreifen, Mulden zur Regenwasserrtick-
haltung sowie ein werksinterner Parkplatz.

Der nérdliche, langgezogene Teil des Anderungsbereichs zwischen der Werkshalle mit
einem weiteren Parkplatz und der Marie-Curie-Stral3e stellt sich als unversiegelter und
zum Teil verbuschter Bereich dar, der im Ubergang zum Parkplatz von einer Hecke und
einzelnen Ahornbaumen eingefasst wird.

Die Marie-Curie-StralRe (L3236) schlie3t in etwa 10 m Entfernung an die Geltungsbe-
reichsgrenze an, an deren Rand sich ein dichter Gehdlzstreifen entwickelt hat, der zum
Teil in den Geltungsbereich hineinragt.
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5.2 ErschlieBung und Verkehr

Das Plangebiet ist bereits vollstidndig an bestehende Infrastrukturen angeschlossen. Es
wird verkehrlich Uber die Heinrich-Hertz-Stral3e und die interne WerkserschlieRung an das
Strallennetz angebunden. Die Anbindung an das Uberértliche StralRennetz ist durch das
nahegelegene Autobahnkreuz Kassel-Mitte und die Anschlussstelle Kassel-Industriepark
sichergestellt. Verschiedene Bushaltestellen in der Heinrich-Hertz-Stral3e sind fullaufig
erreichbar. Die Anbindung an das lokale Radroutennetz ist tiber die Heinrich-Hertz-Stralke
und die Marie-Curie-Stral’e gegeben. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die
Satzung zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung von Stellplatzen oder Garagen und zur
Herstellung von Abstellplatzen flr Fahrrader fir das Gebiet der Stadt Kassel in ihrer je-
weils glltigen Fassung.

Im Sinne der Férderung der umweltfreundlichen Mobilitat wird jedoch empfohlen, nach
den Empfehlungen fir Anlagen des ruhenden Verkehrs (EAR) flir den objektbezogenen
Stellplatzbedarf im Radverkehr fir Beschaftigte 0,3 Fahrradstellplatze je Arbeitsplatz (min-
destens jedoch 4) und flir Besucher min. 4 Stellplatze anzubieten.

In der Heinrich-Herz-Stral’e befinden sich die relevanten Versorgungsleitungen (Strom,
Gas, Wasser und Abwasser), aulierdem verlaufen parallel zur Marie-Curie-Stral3e inner-
halb des Planbereichs im Flurstliick 3/66 ein Regenwasserkanal sowie Wasser- und
Stromleitungen. Schmutzwasserkanale befinden sich auf3erhalb des Geltungsbereichs in
der Heinrich-Hertz-Strale und entlang des Industriegleises.

5.3 Darstellung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Die Darstellung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes bezieht sich nur auf die
zu andernde Planteile. Fir die Bewertung sind vor allem die Gehdlzbestande an den Ran-
dern des Geltungsbereichs maligeblich. Die vorhandenen linearen Gehdlzstrukturen im
dstlichen Anderungsbereich werden vollumfanglich erhalten, auf diese Gehdlzbestande
hat die hier vorliegende 4. Anderung des Bebauungsplans keine Auswirkungen.

Im stdwestlichen Planbereich sind Geholzbestande vorhanden, es handelt sich um He-
ckenbereiche bzw. Geholzinseln mit u.a. Feldahorn, Haselnuss, Rosen, Salweiden und
Schlehen. Bei den Baumbestanden handelt sich v.a. um Eschen und Ahorne. Der nordli-
che, langgezogene Teil des Anderungsbereichs ist ebenso nach Osten hin mit einer dich-
ten Hecke und einzelnen hochgewachsenen Baumen bestanden. Dahinter, in Richtung
Marie-Curie-Stral3e ist in diesem Bereich eine Flache von etwa 600 gm lediglich mit nied-
riger Spontanvegetation bestanden. Am Sidrand des Planbereichs befindet sich zur
Trasse der Industriebahn hin eine zum Teil mit Blischen bewachsene Béschung (u.a.
Schlehe, Liguster, Holunder). Aufgrund der ehemaligen Nutzung als Gleisanschluss han-
delt es sich auch in diesem Bereich um einen weniger dichten Bewuchs.

Insgesamt sind knapp 15.000 gm bzw. 62 % des Planbereichs bereits durch Gebaude,
Lager- und Logistikflachen bzw. Stellplatze und Zufahrten versiegelt.
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Abbildung 3: Bestandsplan (Verkleinerung o.M.), Juli 2017, akp_

Bestand FlachengroRe

Flachennutzung (Uberschlagig)

Befestigte Flachen 11.650 m?

Gebaude 3.320 m?

Unbefestigte Flachen (z.T. begrint) 9.350 m?

SUMME 24.320 m?
Boden

Seitens des Regierungsprasidiums Kassel, Dez. 31.1, wurden zu den Bodenverhaltnissen
folgende Hinweise gegeben: im Boden des Flurstlicks 3/49 wurde bei Untersuchungen ein
leicht erhdhter Gehalt an polycyclischen, aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) im
Eluat festgestellt. Eine Gefahrdung geht hiervon derzeit nicht aus. Der anfallende Bo-
denaushub kann abfallrechtlich relevante Gehalte an PAK enthalten kann. Dies ist bei der
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Entsorgung des Bodens zu beachten. Es ist auf Folgendes hinzuweisen:

1. Bei Eingriffen in den Boden ist anfallender Erdaushub vor seiner Entsorgung, unabhan-
gig von anderen Parametern, auf PAK im Feststoff und Eluat zu analysieren.

2. Sofern bei den Bauarbeiten optisch/geruchlich auffalliges Erdreich oder Grundwasser
angetroffen wird, ist umgehend das Regierungsprasidium Kassel, Dez. 31.1 (Altlasten,
Bodenschutz) zu informieren und ein in der Altlastenbearbeitung erfahrenes Ingenieur-
/geologisches Buro mit der Baustelleniiberwachung und dem Entsorgungsmanagement
zu beauftragen.

Geologie

Nach der Geologischen Karte von Hessen 1: 25.000 baut sich der oberflachennahe Bau-
grund aus Losslehm und Terrassenschottern auf, deren Machtigkeiten nicht im Detail be-
kannt sind. Im tieferen Untergrund stehen Gesteine des Oberen und Mittleren Buntsand-
steins an, die mdglicherweise von stark I6sungsfahigen Sulfat- und Chloridgesteinen
(Steinsalz) des Zechsteins unterlagert werden. Gemaf} der Geologischen Karte befindet
sich das Plangebiet im Bereich einer Subrosionssenke, die wahrscheinlich durch Ablau-
gung von Salzgesteinen im Untergrund entstanden ist. Ggf. ist mit offenen oder lehmge-
fullten Spalten und aufgelockertem Gebirge sowie Torf und Faulschlamm zu rechnen. Am
SO-Rand des Plangebiets sind Dolinen verzeichnet.

Das hessische Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) empfiehlt fir
das Plangebiet in Anbetracht der Subrosionssenke und der Dolinen eine ingenieurgeolo-
gische Baugrunduntersuchung nach DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2 durch ein in der The-
matik erfahrenes Ingenieurbiro. Im Gutachten sollten neben den Angaben Uber Unter-
grundaufbau, Bodenkennwerten und Grundwasserverhaltnissen vor allem Aussagen tber
die Bebaubarkeit und die etwaige Gefahrdung durch Bodensenkungen enthalten sein.
Hierzu ist z.B. die Ortschronik auf friihere Untergrundbewegungen zu sichten. Ggf. sind
entsprechende Modalitaten fiir eine Bebauung (z.B. auch zu einer moglichen Versickerung
von Oberflachenwasser) darzulegen.

Artenschutz

Zur Vermeidung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande im Sinne der §§ 39 Abs.
5 Nr.2 und 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG durfen die unvermeidbaren Gehdlzentfernungen aus-
schlieBlich in dem Zeitraum vom 01.10. bis zum 28.2/29.02. durchgefihrt werden. Weitere
Regelungen dazu sind den genannten Rechtsparagrafen zu entnehmen.
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6. Planvorhaben

sty

—Hertz- Strafle H

Geltungsbereich
VII/32 A

3.Anderung

N

Abbildung 3: Schematische Darstellung der geplanten Werkserweiterung (Verkleinerung
o.M.), akp_

Der Gewerbebetrieb plant eine Erweiterung der bisherigen Werkshalle mit einem etwa
6.200 gm grofen Anbau. Die bisher auf der Flache befindlichen uniberdachten Lagerfla-
chen, Unterstdnde und Zelte sollen abgebaut und die entsprechenden Nutzungen weit-
gehend in die Werkshallen integriert werden. Fir die Anlieferung ist eine LKW-
Umfahrung um die Hallenweiterung herum mit Wendehammer geplant. Der ehemalige
Gleisanschluss des Werks an dieser Stelle wird zurtickgebaut.

7. Inhalte des Bebauungsplanes und Begriindung der Festset-
zungen

Gegenstand der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. VII/32 A ist die Veranderung der
gewerblichen Bauflachen und ihrer Baugrenzen sowie die Anderung bzw. Erganzung der
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zu den privaten Grinflachen und Pflanzbin-
dungen. Dadurch werden auch die Grundziige der Planung des derzeit rechtskraftigen
Bebauungsplanes berihrt. Die Ubrigen Festsetzungen wurden gegeniber dem bestehen-
den rechtskraftigen Bebauungsplan nicht verandert. Allerdings wurden sofern notwendig,
Rechtsgrundlagen erganzt bzw. aktualisiert und Festsetzungen in Anpassung an heute
Ubliche Standards prazisiert bzw. nicht ilbernommen.
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7.1 Industriegebiet

Art der baulichen Nutzung

Die festgesetzte Art der baulichen Nutzung Gl (Industriegebiet) wird fiir den Anderungs-
bereich beibehalten. Es wird allerdings der Flachenzuschnitt der Gberbaubaren Grund-
stiicksflache verandert. Aufgrund der geplanten Erweiterung der Werkshalle und der not-
wendigen ErschlieBungsflachen nach Siden wird die hier bisher festgesetzte private
Grinflache in einer GroRenordnung von ca. 2.000 gm zugunsten der Festsetzung als In-
dustriegebiet zurickgenommen.

Die zulassige Art der baulichen Nutzung ergibt sich fir das ausgewiesene Gl-Gebiet aus
dem Katalog des § 9 BauNVO, wobei im rechtkraftigen Bebauungsplan der in § 9 BauNVO
definierte Zulassigkeitskatalog auf Grundlage des § 1 Abs. 9 BauNVO differenziert wurde.
Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 9 (3) 1+2 BauNVO (Wohnungen flr
Betriebsleiter, Aufsichtspersonen, etc. und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke) sind ausgeschlossen. Ebenso ist Einzelhandel
grundsétzlich im Gl ausgeschlossen. Mit der hier vorliegenden 4. Anderung des Bebau-
ungsplans werden keine Anderungen am bislang zuldssigen Nutzungskatalog im GI vor-
genommen.

MaR der baulichen Nutzung

Das zulassige Mal der baulichen Nutzung wird gem. § 16 BauNVO bislang durch die
Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,8 und einer Baumassenzahl von 9,0 definiert.
Es werden keine Anderungen an der bisher festgesetzten Grundflachen- und Baumassen-
zahl vorgenommen.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Die vorgenommene Anderung der Baugrenzen beschrankt sich auf Anpassun-
gen im Bereich der entlang des Industriegleises festgesetzten Baugrenze. Aufgrund der
geplanten Erweiterung der Werkshalle wird hier die festgesetzte Baugrenze nach Siden
verschoben und verlauft nun in ca. 8 m Abstand zur Grundstlicksgrenze. Somit wird die
Erweiterung des Werkstandortes an dieser Stelle ermdglicht und die in der Vergangenheit
zum Teil bereits versiegelten und als Logistikflachen genutzten Bereiche werden stadte-
baulich geordnet nachverdichtet. In den anderen Bereichen wird die Lage der Baugrenze
nicht verandert. Mit der insgesamt grof¥flachigen Festsetzung der Baufenster wird ebenso
wie mit dem Verzicht auf die Festsetzung einer bestimmten Bauweise das stéadtebauliche
Ziel verfolgt, ein hohes MaR an Flexibilitat fir unterschiedliche betriebliche Anforderungen
zu wahren.

7.2 MaBnahmen nach §81-(1)Nr-5HBO§ 91 (1) Nr. 5 HBO

Zur Verbesserung insbesondere des Klima- und Umweltschutzes innerhalb des Industrie-
gebietes wird auf den Grundsticksfreiflachen bzw. an Gebauden ein verbindliches Min-
destmalfd an Bepflanzung und Begriinung festgesetzt. Ebenso wird eine Minimierung was-
serundurchlassiger Oberflachenbefestigungen festgesetzt. Hierbei ist jedoch zu beachten,
dass flr die Versickerung von Niederschlagswasser eine separate wasserrechtliche Er-
laubnis erforderlich ist. Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn Giber die Obere Wasserbehoérde
beim Regierungsprasidium Kassel zu beantragen. Diese kann nur fir die Versickerung
von Niederschlagswasser von unbelasteten Flachen (z.B. Dachflachen, Fullwege) nach
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entsprechendem Antrag und Nachweisen der Versickerungsfahigkeit in Aussicht gestellt
werden.

Die entsprechenden textlichen Festsetzungen wurden im Regelungsgehalt unverandert
aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Gbernommen und lediglich in Teilen prazisiert.
Fir die Versickerung von Niederschlagswasser ist eine separate wasserrechtliche Erlaub-
nis von der Oberen Wasserbehdrde notwendig.

7.3 MaBnahmen nach § 9 (1) 25 a und b BauGB

Baume

Die in den privaten Grinflachen bereits vorhandenen gréfieren Baume an der Westseite
werden zum Erhalt festgesetzt. Der Bebauungsplan regelt fir den Fall, dass einzelne
Baume abgangig sind, deren Ersatz.

Die bestehende lineare Baumachse entlang der Grenze zur Marie-Curie-Strale soll in die
nordlich anschliellende private Grinflache Pfb-c hinein fortgesetzt werden, indem hier
acht Baume zur Anpflanzung festgesetzt werden. Dadurch wird der innere, nur mit niedri-
ger Spontanvegetation bewachsene Bereich in seiner 6kologischen Qualitat gestarkt. Der
Standort der Baume kann im raumlichen Zusammenhang variiert werden, es wird ein
Pflanzabstand von ca. 8 m empfohlen.

Zur Begriinung von Stellplatzen und zur Kompensation der dadurch versiegelten Flachen
im Industriegebiet wird ein verbindliches Mindestmal} an Baumpflanzungen mit Qualitats-
angaben, auch fir die Baumscheiben, festgesetzt.

Griinflachen

Mit den Festsetzungen zur Durchgriinung (Erhalt- und Pflanzverpflichtungen) des Indust-
riegebiets werden insbesondere stadtklimatische und lufthygienische Zielsetzungen ver-
folgt. Des Weiteren dienen diese MaRnahmen der Biotopvernetzung. Die Benennung der
Grunflachen wird zur besseren Vergleichbarkeit an den bestehenden Bebauungsplan (1.-
3. Anderung) angepasst bzw. alphabetisch fortgefiihrt.

Folgende Festsetzungen werden fir die privaten Grinflachen getroffen:

Private Griinflache mit Erhaltungsbindung a (,,Pfb-a*)

Im bestehenden Bebauungsplan ist am Siidostrand des Plangebietes eine private Grin-
flache mit einer Breite von 15 m festgesetzt. Diese Flache ist weitestgehend mit Geholzen
bestanden. Um diesen Gehdlzbestand dauerhaft zu erhalten und die gesamte Flache zu
einem dichten Gehélzstreifen zu entwickeln wird mit Anderung des Bebauungsplanes die
verbindliche Erhaltung der vorhandenen Baume und Straucher zeichnerisch festgesetzt.
Abgangige Geholze sind durch Nachpflanzungen geeigneter Laubgehdlze zu ersetzen.
Fir die Grunflache wird die Breite von 15 m beibehalten. Bisher waren mit der Darstellung
als private Grunflache keine weiteren Verpflichtungen verbunden. Die Festsetzung dient
der Erhaltung und Vernetzung bestehender wertvoller Gehdlzstrukturen.

Eine Unterbrechung der privaten Grinflache bzw. der festgesetzten Flache zum Erhalt
von Baumen und Strauchern ist zur Herstellung eines Gleisanschlusses zulassig, sofern
nicht bereits im benachbarten Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
VII/32 A ein Gleisanschluss hergestellt worden ist. Die durch den Gleisanschluss wegfal-
lende private Grinflache ist innerhalb des angeschlossenen Industriegebiets an anderer
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Stelle in gleichem Umfang zu ersetzen. Diese Festsetzung erméglicht die Anbindung des
Industriegebiets an das angrenzende Industriegleis, was insbesondere auch aus 6kologi-
schen Griinden im Sinne der Verlagerung von Guterverkehren auf die Schiene vorteilhaft
sein kann.

Es ist darauf zu achten, dass die zum Teil bis an den Bahndamm heranreichende Bepflan-
zung der privaten Grinflachen von Eigentiimerseite regelmafig unter Beachtung des Ar-
tenschutzes soweit zurlickgeschnitten wird, dass eine Beeintrachtigung des Schienenver-
kehrs ausgeschlossen ist. Geholzpflanzungen und die Pflege der Grinflache haben unter
Beachtung der Verkehrssicherung des Industriegleises zu erfolgen.

Private Grinflache mit Pflanzbindung b (,,Pfb-b*)

Die private Grunflache mit Pflanzbindung — b (,Pfb-b®) liegt ebenfalls in direkter Nachbar-
schaft zum Industriegleis, wurde im stdlichen Teil aber gegentiber der bisher festgesetz-
ten Flache um ca. 2.000 gm reduziert und im westlichen Teil zur Marie-Curie-Stral3e hin
um etwa 280 gm erweitert. Um die verbleibende Griinflache zu einem dichten Gehdlzstrei-
fen zu entwickeln, werden mit Anderung des Bebauungsplans Pflanzbindungen festge-
setzt. Es werden ausschlieBlich Straucher - in einer Dichte von je einem Strauch je 2,0 m?
- und keine Baumarten zur Anpflanzung festgesetzt, um einem Zuwachsen des Gleisbe-
reichs vorzubeugen. In der Grinflache sind die schon vorhandenen Gehdlze zu erhalten.
Abgangige Gehdlze sind durch Nachpflanzungen geeigneter Straucher zu ersetzen. Es ist
darauf zu achten, dass die zum Teil bis an den Bahndamm heranreichende Bepflanzung
der privaten Grinflachen von Eigentiimerseite regelmafig unter Beachtung des Arten-
schutzes soweit zurtickgeschnitten wird, so dass eine Beeintrachtigung des Schienenver-
kehrs ausgeschlossen ist. Im Bereich der Versorgungsleitungen sind die jeweiligen
Schutzmallinahmen bei der Bepflanzung zu beachten.

Private Griinfliche mit Pflanzbindung c (,,Pfb-c*)

Zur qualitativen Fortschreibung der Entwicklung eines randlich eingegriinten Industriege-
bietes wird flir den entfallenden Anteil der Griinflache ,Pfb-b“ neu die private Griinflache
mit Pflanzbindung — c (,Pfb-c*) mit einer Grol3e von ca. 1.540 gm zeichnerisch festgesetzt.
Sie befindet sich zwischen dem werksinternen Parkplatz und der Marie-Curie-Stral3e. In
dieser Flache sind sowohl Baume als auch Straucher zur Anpflanzung festgesetzt. Die
Grinflache Pfb-c ist im inneren Bereich in einem Umfang von etwa 600 m? lediglich leicht
verbuscht und weil3t noch keine hoch aufgewachsene Vegetation auf, so dass zur Ver-
besserung der 6kologischen Qualitat der Flache die Pflanzung einer Baumreihe vorgese-
hen ist. Im Weiteren soll die Flache auch durch Sukzession zu einem durchgangigen, ge-
schlossenen Gehdlzbestand entwickelt werden.

Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen —
uneingeschrankte Pflanzbindung Pfb-u

Die Flache ,Pfb-u“ im stidoéstlichen Planbereich wird aus dem bestehenden Bebauungs-
plan unverandert ibernommen (s. Textliche Festsetzung Nr. 8.1). Die Flache ist zum der-
zeitigen Zeitpunkt bereits vollstandig als lineare Heckenstruktur ausgebildet.

Artenliste

Die Pflanzenauswahl bestimmt, dass ausschlie3lich heimische, standortgerechte Gehdlze
verwendet werden, welche die Lebensgrundlage der einheimischen Fauna und ihrer Le-
bensgemeinschaften bilden. Eine dem Standort angepasste Vegetation ist am wenigsten
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krankheitsanfallig und pflegebediirftig. Durch die Verwendung standortgerechter einheimi-
scher Vegetation wird die bestmogliche Kombination aus wirtschaftlicher Effektivitat und
Okologischen Wertigkeit erzielt. Hierzu wird eine Artenliste festgesetzt.

7.4 Einfriedungen

Zur Schaffung eines einheitlichen und harmonischen Gesamterscheinungsbildes des In-
dustrie- und Gewerbegebietes sind im Bebauungsplan die Héhe und Art der Einfriedungen
festgesetzt.

7.5 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen (Strom, Wasser und Abwasser). Ande-
rungen oder zusatzliche 6ffentliche MaRnahmen an den Ver- und Entsorgungsleitungen
sind nicht erforderlich. Fir die vorhandenen Hauptversorgungsleitungen auf den privaten
Grundstucksflachen ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten KASSELWASSER
und den Stadtischen Werken Netz+Service zeichnerisch festgesetzt.

8. Auswirkungen der Planung

8.1 Auswirkungen auf die Umwelt

Im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. VII/32 A wird m sidlichen Teil des
Anderungsbereichs auf einer Ldnge von ca. 100 m die Breite der privaten Griinflaiche von
15 m im bislang rechtskraftigen Bebauungsplan auf eine Breite von 3 m reduziert. Die ent-
sprechende Flache wird nun als Industriegebiet festgesetzt. Die private Griinflache, wel-
che als Grundzug der Planung die gliedernde, stadtklimatisch und lufthygienisch wichtige
Durchgriinung des gesamten Gewerbe- und Industriegebiets sowie eine landschaftspla-
nerisch winschenswerte Biotopvernetzung herstellen soll, wird durch die Bebauungs-
plandnderung um etwa 2.000 gm reduziert. Allerdings ist hierbei zu beachten, dass im
Bereich der vorgenommenen Anderung die Festsetzung 'Private Griinflache' bisher nicht
umgesetzt werden konnte, da die gewerbliche Nutzung bereits vor Rechtskraft des Be-
bauungsplanes vorhanden war und sich lediglich in den verbliebenen Randbereichen ein
Gehdlzaufwuchs entwickelt hatte.

Demgegentber wird zur qualitativen Fortschreibung der Entwicklung eines randlich ein-
gegrinten Industriegebietes an der Nordwestseite eine bereits mit Gehdlzen bewachsene
Flache neu als private Grinflache mit Pflanzbindung — b (,,Pfb-b“) mit einer Gré3e von ca.
280 gm und als private Grinflache mit Pflanzbindung — ¢ (,Pfb-c*) mit einer Grée von ca.
1.540 gm zeichnerisch festgesetzt und die hier bisher zulassige Nutzung Industriegebiet
zurtickgenommen.

Im Zuge der Bebauungsplananderung werden somit grinordnerische Festsetzungen er-
ganzt, welche die qualitativen Veranderungen kompensieren sollen. Die Durchgrinung
des Gewerbe- und Industriegebietes wird an anderer Stelle sichergestellt, so dass die Ge-
samtflache der ausgewiesenen Grinflachen sich insgesamt nur leicht um 180 gm von
4.100 gm auf 3.920 gm reduziert. Auf den tbrigen Griunflachen werden Bindungen flir Be-
pflanzungen unter Berlcksichtigung der verkehrstechnischen Anforderungen im Zusam-
menhang mit dem Industriegleis neu ausgewiesen, um die bereits mit Gehdlzen bestan-
denen Bereiche zu erhalten und weitere Bepflanzungen zu erganzen.
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Es findet gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB die Eingriffs- Ausgleichsregelung keine Anwen-
dung, sondern es gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zulassig.

9. Gesamtabwagung

Die konkrete Bericksichtigung der vorliegenden Belange der Wirtschaft, der offentlich-
rechtlichen Erschliefung sowie der Belange des Umweltschutzes erfolgt in der Gesamt-
abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange nach den Abwagungsgrundsatzen des
§ 1 (7) BauGB.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sind die konkurrierenden Belange

. Erweiterung gewerblicher Nutzungen

. Erhalt, Verlagerung und flachenmaRige Verringerung von Grinflachen
gegeneinander abzuwagen.

Das Bebauungsplanverfahren dient der stddtebaulich geordneten und wirtschaftsstruktu-
rellen Anpassung an veranderte Standortanforderungen des ansassigen Gewerbes und
zur Sicherung von Arbeitsplatzen in Kassel. Die Aufstellung des Bebauungsplanes ent-
spricht damit den Zielsetzungen der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB.

Die Vergroflerung des Industriegebietes im Geltungsbereich nach Siden ist aus wirt-
schaftsstrukturellen Grinden notwendig, um die Standortentwicklung des Industrieparks
Waldau und die Sicherung von Arbeitsplatzen am Standort Kassel sicherzustellen. Die
Bebauungsplan-MaRnahme entspricht insgesamt den Zielen der Raumordnung und, Die
Entwicklungsziele zur Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes sind in den Be-
bauungsplan eingegangen und erhalten durch entsprechende Festsetzungen, vor allem

. zu Begrinungsmaflnahmen auf den privaten Grundstlicksfreiflachen und Maf3nah-
men zur Gebaudebegrinung (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 9184 Abs.1 Nr. 5 HBO)

. zum Anpflanzen/ Erhalt von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

. zu PflanzmafRnahmen auf privaten Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 i. V. mit Nr. 15
BauGB)

Rechtsverbindlichkeit.

Die qualitative Abwagung macht deutlich, dass die nachteiligen Auswirkungen des Plan-
vorhabens, insbesondere durch den teilweisen Wegfall der das Gebiet gliedernden Griin-
flachen durch die vorgesehenen griinordnerischen Festsetzungen qualitativ ersetzt und
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeitsverhaltnisse im Geltungsbereich ge-
wahrleistet werden kdnnen.

10. Stadtebaulicher Vertrag

Der im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens mit der Vorhabentragerin abzuschlie-
Rende Stadtebauliche Vertrag regelt die Verpflichtung der Vorhabentragerin, die Pla-
nungskosten und die fur PflanzmalRnahmen entstehenden Kosten in vollem Umfang zu
tragen und das Bauvorhaben nach Erteilung der Baugenehmigung umzusetzen. Die in
diesem Zusammenhang vertraglich geregelten griinordnerischen Malhahmen miissen im
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vereinbarten Zeitrahmen umgesetzt werden.

11. Stadtebauliche Werte

Geplante FlachengroBe
Flachennutzung (Giberschlagig)
Industriegebiet (ohne private Grinflachen) 20.400 m?
Private Grunflache mit Pflanzbindung (Pfb-a) 1.340 m?
Private Grunflache mit Pflanzbindung (Pfb-b) 1.040 m?
Private Grinflache mit Pflanzbindung (Pfb-c) 1.540 m?
SUMME 24.320 m?
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