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Planungsamt Anlage A2
Bebauungsplan VII/35 lohnpark " Am Stege " Kassel - Waldau

Begrindung

1.0 Lage des rdumlichen Geltungsbereiches

Das Plangehiet liegt in der Gemarkung Waldau. Der rdumliche
Geltungsbereich wird begrenzi:

im Norden

von der Siidgrenze der Parzellen 420/1, 423, 364, der Westgrenze
der Wegeparzelle 431, der Nordgrenze der Wegeparzelle 426,425 und 439
bis zur Ostgrenze der Bachparzelle W#lzebach,

im Osten

von der Ostgrenze der Bachparzelle Wdlzebach bis zur
Kasseler Strafle, .

im Stiden
von der Kasseler Strafle bis zur Waldemar-Petersen-StraBe,
im Westen

von der Waldemar-Petersen-Strafie bis zum Anschluf
GlogauerstraBe (Siid).

2.0 Rechisverh#ltnisse

- e

2.1 Flichennutzungsplan der Stedt Kassel vom p6.03.1974

Der Fl#chennutzungsplan der Stadt Kassel vom 06.03.1974 welst nach
der Anderung vom 0l.06.1979 das gesamte Gebiet als Wohnbsufléiche
mit Splelplatz aus.
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Bebauungsplan VII/18 vom 18.05,.1967

Der ndrdliche Teil des Plangebietes liegt im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes VII/18 vom 18.05.,1967.

Hier wird festgesetzt:

WR Gebiet mit GRZ o,30 und GFZ 1,00
- III, IV und VIIi-geschossige Zeilenbauweise

FlHBche fiir den #ffentlichen Gemeinbedarf
(Jugendheim)

Fliche fur Kinderspielplstz westlich des WHlzebaches.

Die von den Wohnungsbaugesellschaften nicht bebauten Flichen sind
damals von der Bebguung ausgespart worden, da sich die Fléchen

‘noch in Privatbesitz befanden.

Aufhebung der Festsetzung des Bebauungsplanes VII/18
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes VII/35 werden die Fest-

setzungen des Bebsuungsplanes VII/18 vom 18.05.1567 in diesem
Bereich aufgehoben.

Lage des Siedlungsgebietes in seiner r#umlichen Umgebung

Der Bereich umfaBt die sliddstlich von der Wohnstadt Waldau ge-
legenen unbebauten Flichen.

Als Erg¥nzungsgebiet ist das Plangebiet der 1. Rangstufe der zu
mobilisierenden Baulandreserven der Stedt Kassel zugeordnet, da
es flir eine Bebauung kurzfristig verfiighar ist. (Die zur Bebauung
anstehenden Brundstiicke befinden sich inzwischen in der Hand der
Stadt Kassel und einer Baugesellschaft).

Die ErschlieBungsme8nahmen sind zum gr8Bten Teil gesichert und
ergeben in stadtwirtschaftlicher Hinsicht keine Probleme.

InfrastrukturmaBnahmen sind, auBer der Anlage eines Kommunikatlons-
bereiches im Schwerpunkt der Siedlung flir den Eigenbedarf, nicht
erforderlich, da eine gute Versorgung durch Einkaufszentrum, Schulen,
Freizeit- und Erholungsmiiglichkeiten in unmittelbarer N#he, sowie
Bus-Verkehr zur Innenstadt und anderen Stadtteilen gewBhrlelstet

ist.
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An Vors

!

Die Gesamtschule Waldau im Osten

Grundschule mit puBenstelle der Bezirksstell
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Entfernung ca 200 m,

{an der Hasaeler-Str./Ualdemar-Petersen-Str.)

Einkaufszentrum im Mittelpunkt der Weh
(an der Breslauer Str./Liegnitzer Str.

Entfernung ca. 250 m,

Entfernung ca 500 m,

BPNY mit der Innenstadt

per UOPNV mit der Innenstadt wird durch mehrere Buslinien

Bus
zur

Bus
Zur

Bus

Zuym -

Linie 18 : Wohnatadt Waldsu - Nirnberger-5tr. = Kiiniosplatz

City ca 15 Min. bis Konigsplatz

15 Min., Takt
Haltestelle Waldemar-Petersen-5tr.
und Kasseler S5tr.

Linie 27: UWohnstadt Waldau - Kinigeplatz
City 10 und 15 Min. Takt
Haltestelle Kasseler S5tr.

Linie 25

vorderen Westen Bebelplatz-Wohnstadt Waldau-
Lindenberg mit AnschluB an
Strab. 4,7 Frankfurter Str.
und 2,8 Leipziger 5tr.
30 Min. Takt
bis Stadtmitte (Kinigsplatz)
ca 22 Min.
Haltestelle Kasseler Str.

Erholung und Freizeit

In Unmittelbarer Ndhe niirdl. der {3esamtschule

ca 300 m Entfernung.

e Ost

orgungseinrichtungen sind im einzelnen vorhanden:

(an der Stegerwaldstr)

nsiedlung Waldau
) im desten

kindergarten in unmittelbaren AnschluB an den Planbereich.

L Waldau befindet
sich der Griinzug Wahlebach mit Sport- und SpielmBiglichkeiten in

gewdhrleistet.
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Der Grlnzug hat im westlichen Bereich an der Nirnberger 5tr.

pine unmittelbare Anbindung an das Geldnde der Bundesgartenschau'81
(Waldauer Wiesen) ... Entfernung ca 1.300 m, wobei von besonderer
Bedeutung ist, daB die Erreichbarkelt durch niveaufreie Anbindung

der FuB~ und Radwege Uber eine Briicke Uber die B 83 gesichert werden soll.

Planungsziel und si#dtebauliche MaBnahmen

Allgemeine Zielsetzung

In der Baukommission vom 17.03 1576 wurde empfohlen, ein siedlungs-
politisches Konzept fiir die Erg#nzungsgebiete vorzubereiten.

fus den ersten Untersuchungen wurde deutlich, daB die Konkurrenz-
situation zum freistehenden Einfamilienhaus in den Umlandgemeinden
wegen der unterschiedlichen Bodenpreise in Stadt und Land kaum zu
verbessern sei. Das hat zur Folge, daB die Mdglichkeit der Vermgens-
bildung und des individuellen Bauens fiir breite Beviilkerungskrelse

in der Stadt Kassel nur bedingt gepeben sind und eine weitere Abwen-
derung in das Umland nicht verhindert werden kann. Hinzu kam die
Erkenntnis, daB die Vorteile des stédtischen Wohnens mit seinem hohen
Versorgung- und Kommunikationsangebot als elgenstindige und besondere
Qualitdt darzustellen und weiter zu entwickeln seien. Dadurch kann
einer weiteren Zersiedlung der Landschaft Einhalt geboten werden und
die Erholungsfunktion des Freiraumes in unmittelbarer Ndhe der Stadt
gesichert werden.

In der Baukommission vom 22.094976 wurde ein vom Planungsamt erar-
beitetes Wonzept vorgestellt, das

- hinsichtlich der Attraktivitdt der Wohnformen durchaus mit dem
freistehenden Einfamilienhaus vergleichbar ist,

- die Nachteile des freistehenden Einfamilienhauses eleminlert,

- vorhandene Einrichtungen und ¥apazit#ten der vorhandenen Versorgungs-
struktur zusitzlich nutzt.

Grungdsitze fir das individuelle Bauen.
Die GrundsBtze flir das individuelle Bauen werden im einzelnen wie

folgt zusammengefaBt:
1. Wirtschaftlichkeit der Bebauung durch angemessene Dichte.

2, Differenziertes Wohnungsangebot fiir unterschiedliche Nutzergruppen
durch breites Typenangebot und unmittelbare Beteiligung der Nutzer

bei der Planung.

3. Differenziertes und unverwechselbares Erscheinungsbild (Stadtgestalt)
durch " Bunte Reihen Y und Hausgruppen sowie besondere Gestaltung
der Bffentlichen BereichedIdentifikations- und Orientierungshllfen

stidtebaullcher Qualitit).

4, Mdglichst direkter StraBenanschiuB fir die Gebdude bei Erhaltung
der Prioritét flr den FuBg#inger durch hesondere ErschlieBungskonzepte.

-5 -
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5. HKommunikationsftirdernde und quartierbezogene
Freifl#ichenplanung mit hohem Nutzen fiir das
Kleinklima durch Ausweisung enisprechender
Flichen und Pflanzgebote,

Erl8uterung und Konkretisierung der Grundsétze,
Umsetzung in den Bebauungsplan

Wirtschaftlichkeit der Bebauung durch angemessene
Dichte. ‘

Das Plangebiet mit tiberwiegend individuellen Bebsu-
ungsmiglichkeiten welst eine dem GeschoBbau vergleichbare
Dichte (GFZ = 0,6) auf,um die Siedlungsreserven
intensiv nutzen und die Grunderwerbskosten flr den
einzelnen Bewerber senken zu kdnnen.

Um eine dem GeschoBbau vergleichbare Dichte zu er-
reichen, sollen die GrundstiicksgréiBen fiir die
verschiedenen Baugruppen optimiert werden.

Das heift, sie miissen die Mindestgrifen aufweisen, daB
sowohl

- das MaB der baulichen Nutzung und die Grenzabstinde
eingehalten werden, &als auch

- MaBnahmen gegen Einsichtsmiglichkeiten des Nachbarn
im Bereich der Freisitz- oder Terrassenzone getroffen
werden kidnnen.

Die MindestgrBen der Baugrundstlicke betr#gt generell
bei

- freistehenden Wohngebduden 600 m°
- einseitig angebauten lWohngeb#duden 300 m2
- zueiseltig angebsuten Wohngeb&uden 250 m2

In den textlichen Festsetzungen sind die Bedingungen
fiir eine Unterschreitung der Grundstlicksflidche fest-

gesetzt,

Das zul#ssige MaB der baulichen Nutzung betrdgt:

-~ im WR - O- I Gebiet GRZ GFZ
bel freistehenden Wohngebduden 0,30 0,30
bei einseitig angebsuten
Wohngebduden 0,40 0,40




4,32

L.33

h.331

L,332

L.333

~voneinander unterscheiden.

Bei Nebenanlagen und Garasgen ist eine gestalterische Anpas- !

- im WR - 0 - II Gebiet GRZ GF2
bei freistehenden Wohngebiuden 0,30 G, 60
bel einseitig und zweiseitig
angebautenidnhngebiuden 0,40 o, 88

Schaffung eines differenzierten Wohnungsangebotes

Die Art der Bebauung soll ein differenziertes Wehnungsangebot

in den einzelnen Quartierbereichen sicherstellen, um miglichst
unterschiedliche Nutzergruppen (nach Einkommen und Wohnver-
halten) dort ansiedeln zu kdnnen. Beteiligung an der Grund-
riBgestaltung der Hiuser, die M#glichkeit der spiteren Er-
welterung und Eigenleistungen sollen zur Identifikation

der zukinftigen Bewohner mit ihrer r#umlichen Umgebung fiihren. .
Hierdurch kann die Attraktivit#t dieser Wohnformen erh#ht werden.

Differenziertes und unverwechselbares Erscheinungsbild durch
" Bunte Reihen " und Hausgruppen.

Es werden Bauformen angestrebt, die die M#glichkeit der
Reihung und Gruppenbildung beinhalten. Sie sollen sich

in der Anordnung (Reihung, Gruppierung, Einzel- Doppelhaus)

- im Erscheinungsbild der Baukdrper (ein, zwei, 1 1/2-geschossige
Geb#ude)

- in der Fl&che (GrundriBbildung, Verh#ltnis Wohnfliche:
Freiflédche

~ in der Hohe (Anzahl und Anordnung der Geschosse)

- in der Form (Geb&ude, Dachform, Haupt- NebengebXude)

Unter Wahrung einheitlicher Gestaltungsgrundsdtze sind
Pachneigungen in den Baugruppen variabel. Hierdurch soll
Vielfalt und Individualitit erreicht und die Drientierung
und Identifikation erreicht werden.

sungspflicht an das Hauptgebdude erforderlich.

Im Bebauungsplan wurde auf eine Festsetzung von Dachfaorm,
Dachneigung und Stellung der baulichen Anlagen verzichtet,
um die Variabilit#t in diesem Bereich nicht einzuengen. “

Die Bauweise (Hausformen, gestalterische Abstimmung {iber
Hhenlage der Geb#ude, Dachform, Dachneigung, Farbabstimmung,
Ausnahmeregelung usw.) 1st in den textlichen Festsetzungen
erldutert,




4.34  ErschlieBung

4.341 Bel der ErschlieBung der einzelnen Quartiere wurde
angestrebt, die einzelnen Geb4ude wegen der besseren
und eindeutigeren Orientierung und bequemen Erreich-
barkelt méglichst durch den FuB- und Fahrverkehr direkt
Zu erreichen.
£in GroBteil der Wohnbauten verfiigt iiber eine Garage bzw
einen Stellplatz direkt am Haus. Den Gebdudengruppen
werden z,T. Gemeinschaftsgaragen zugeordnet.

Lk.342 Das Siedlungsgebiet selbst wird von 2 ErschlieBungsschleifen,
die als EinbahnstraBe vorgeschlagen werden, und befshrbaren
Wohnwegen erschlossen.

Parallel zu den Fahrbahnen verliuft ein breiter FuBgsngeruweg,
der in die Kommunikationszone iibergeht und seinen AbschluB
an der StegerwaldstraBe in Hihe der Gesamtschule findet.

Der StraBenraum ist so gegliedert, daB neben der FahrstraBe
Parktaschen angeordnet sind, um Besucherverkehr in L8nos-
und Queraufstellung aufnehmen zu k&nnen.

Der StraBenbelag der Fahrbahn und des FuBgdngerhereiches sollen
mit Verbundpflaster o.#. ausgebildet werden und so den Charakter
eines einheitlichen StraBenraumes, der sich von den anderen
HuBleren ErschlieBungsstraBen absetzt, vermitteln.

Zur Belebung des StraBenraumes sind in den Vorg8rten der
Hausgruppen und Einzelhiuser Biume zu pflanzen.

4,35 HKommunikationsfiirdernde und quartierbezogene
Freifl#chenplanung.

4.351 Die Freiflédchenplanung bezieht sich auf den privaten, halb-
tffentlichen und tffentlichen Bereich.

Beim

- privaten Bereich (Hausg#rten) ist eine Maximierung des
nutzbaren Freifléchenanteils durch Grenzbebauung, Sicht-
schutzmauern und Nebenanlagen varzunehmen,

~ haelb&ffentlichen Bereich (Vorg#rten) sind gestalterische
Gesichtspunkte zu beriicksichtigen,

- Gffentlichen Bereich (StraBen, Wege, Plitze) soll die
Schaffung von Treffpunkten fUr AktivitHten unterschied-
licher Altersgruppen, gefdrdert werden.
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L, 352 Schwerpunkt des Siedlungsgebietes bildet der 8ffentliche
Bereich (Kommunikationszone). Durch Mehrfachnutzung (Spiel-
und Erholungsmiiglichkeiten) soll gin differenziertes Ange-
bot fir die unterschiedlichen Zielgruppen des Gesamt-
gquartiers geschaffen werden. So sollen Splelmbglichkeiten
fir Kleinkinder und andere Altersgruppen (z.B. Sitzgruppen
flr Schachspieler, Tisehtennisfliche, Grillh#uschen, Malwand)
errichtet werden.

4.40  Bebauung an der Kasseler StraBe

Die Grundstiicke an der Kasseler StraBe befinden sich in
Privathesitz. Sie sind zum griften Teil bebaut. Die Be-
hauvungstiefe fir unbebaute Grundstiicke soll auf ca 20,00 m
Tiefe begrenzt werden.

Eine réickwértige Bebauung der Grundstiicke ist auBerhalb der
iberbaubaren Grundstiickflichen ausnahmsweise mit eingeschos-
sigen Wohngeb#uden Zuldssig, wenn die ErschlieBung Uber
Baulasten gesichert ist, und Garagen und Stellplstze im

vorderen Bereich nachgewiesen werden (sighe hierzuy die textlicher
Festsetzungen).,

Soweit eine Bebauung der Grundstiicke nicht miglich ist ( zu
schmale Grundstiicke) sollte eine private Grenzregelung er-
falgen.

Von der Kasseler StraBe wird ein FuBweg in das Siedlungsgebiet
vorgeschlagen, um eine Durchl#ssigkeit zu erreichen.

4,50 Ver- undg Entsorgung

Die Versargung mit Wasser, Strom und Gas erfolgt durch die
StHdtischen Werke,

Die ﬁbwaésefbéﬁéitighng'Effnigt im Trenhayatem.A ]  m L
Kenalanschllisse liegen im StraBenabschnitt Glogauer StraBe/
Waldemar-Petersen-Strape. Erg8nzungen im noch nicht erschlose

senen Teil sind erforderlich, -

Da der Regenwasserkanal z.T. sehr flach liegt, ist es anpe-
bracht, die planliegende Gelindefl#che in Teilbereichen durch
Aushub um 20 - 30 cm zu erhBhen. Dabei sollte das Gel#nde von
Norden nach Stiden vorgezogen werden, um die Tiefenlage des
Kanals so zu kerrigieren.

Der W&lzebach wird als gereinigter Vorfluter im offenen
Graben bis zum Wahlebach weitergefihrt,
Eine Uferbepflanzung ist noch anzulegen.

Auf die Leitungsrechte kann imGeltungsbereich verzichtet
werden, wenn Uber ainen Parzellierungsplan nachgewiesen
wird, deB die Entw¥sserung auch auf andere Art und Weise
gesichert werden kann.
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HBodenordnung

Die Durchflihrung des Beb. Pl. erfordert im Hinblick

auf die vorhandene Parzelllerung bodenordnende MaBnahmen.
Die Grundstiicke sind zum Uberwiegenden Tell im Beslitz der
Hessischen HelmatHtte. DE Stadt Kassel verfiigt Gber eine

kleine Fl#che im Nordosten und einige Splitterparzellen,

die durch Vertrag mit der Hessischen Heimsti#tte zusammen-
gelegt werden.

Sicherung der Infrastruktur (§ 9 a 88auiG)

Die Herstellung der ErschlieBungsanlagen und Hffentlichen
Grilnanlagen im Sinne von § 127 BBaul sollen durch AbschluB
eines Unternehmervertrages mit den kiinftigen Bautrigern
gesichert werden.

S5trukturdaten

Fléchen

- Sligdlungsfléche des Geltungsberesiches ca. 10,71 ha

- Bruttowchnbaufldche ca. 7,68 ha
Wohnpark Am Stege

- Nettowohnbaufl#che ca. 6,09 ha
Wohnpark Am Stege

~ ErschlieBungsstraBen, Kommunikationszone ca. 1,05 ha
(Planung)

- Vorhandene StraBen und Wege ca. 0,54 ha

ErschlieBung betr#gt ca. 17 % von
Bruttownhnbaufléche Wohnpark Am Stege

StraBen

- ErschlieBungsstraBen ca. 750 1fdm
- FuBuege ca. 230 1fdm
« Innere ErschlieBung der Wohngruppen ca. 330 1fdm
- ErschlieBung durch FuBwege "Am W#lzebach" ca. 300 1fdm
Kommunikationszone ca. 2.800 m2
Einwohner rd. 300-320 EW
Wohneinheiten rd. 113 WE
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GrundetlcksgriBen
der Genossenschaften
und der Stadt Kassel

Hessische Helimstltte
Kurh. Wohnbau

Stadt Kassel

UberschlBgig ermittelte Kosten

Grunderwerb (Erschl. Str.)
StreBenbau

Gestaltung der HBffentlichen
Grinfl#ichen einschlieBlich

Kommunikationazone
Entulisserung
Erlickenbau
Gegemtkosten
sufgerundet:

gez. Hoffmann
Baudirektor

ca. 5,5@ ha
CB. 1|20 ha

ca. 6,74 he

505.000,--

694,000, --

174,000, --
540,000, =
75.000,--

DM
DM

DM
DM
DM

1.988.000, ~-
1.990.000, ~-



