Amt flr Stadtplanung , _ Anlage 4277
und Stadterneuerung '

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/46, Leipziger Stralie
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0 , AnlaB zur Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird auf die in den letz-
ten Jahren begonnene Umnutzung eines Gewerbegebietes in ein Son-
dergebiet groBflichiger Einzelhandel reagiert und mit Festsetzung
einer stadtteilvertrdglichen Nutzung die weitere Entwicklung ge-
steuert.

1 Lage und riumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt auf der SudWestéeite der Leipziger StraBe in
Bettenhausen. Der rdumliche Geltungsbereich wird begrenzt:

im Norden und
Nordosten durch die Leipziger Strafe

im Osten durch die Ochshdusger Strafle

im Siiden und :
Siidwesten durch die Gleisanlagen des Bahnhofes

Bettenhausen
im Westen durch die westliche Grenze der Flurstiicke

13/24 und 13/22, der ndrdlichen Grenze der
Flurstiicke 25/7 und 25/5 sowie der ostlichen
Grenze der Flurstilicke 28 und 481/190, alle
Flur 23, Gemarkung Kassel

2 Rechtsverhdltnisse

2.1 Regionaler Raumordnungsplan fiir die Region Nordhessen
Sachlicher Teilplan Siedlung und Landschaft vom 01.09.88

Hier sind der siidliche Rand der Leipziger StraBe als Siedlungsfld-
che und der angrenzende Bereich als gewerbliche Fldche ausgewie-
sen. :

-

2.2

Im Geltﬁngsbereich des Bebauungsplanes sind Teile der Fluchtlini-
enplédne

Nr. 614, festgestellt am 26.03.1901

Nr. 616, " " 24.08.19006
Nr. 623, " " 10.01.1908
Nr. 958, " " 03.10.1913
Nr. 1 039, " : " 10.12.1915

rechtsverbindlich. Sie werden mit Genehmigung deg Planes auBer
Kraft gesetzt.




2.3 Flichennutzungsplan der Stadt Kassel
(FNP vom 06.03.1974) o -

Der groBte Teil des Geltungsbereiches 1ist als gemischte Baufliche
dargestellt. Nur Teile des sidwestlichen Randbereiches gind als
Fliche fiir Bahnanlagen gekennzeichnet.

2.4 Anderung des Flichennutzungsplanes (FNP) der Stadt
Kassel '

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. VII/46 ist eine Ande-

rung des FNP erforderlich. Die Anderung bezieht sich auf differen-
ziertere Darstellungen der heute vorhandenen und geplanten zukinf-
tigen Nutzungen wie Sondergébiet "GroBflichige Einzelhandelsunter-
nehmen", gewerbliche und gemischte Baufldchen und Kerngebiet.

Das Verfahren ist eingeleitet. :

2.5 Entwicklungsplanung Einzelhandel und Diénsﬁleistungen

'In dem Gutachten zur Entwicklung des Einzelhandels aus dem Jahr
1989 wird fiir den Geltungsbereich empfohlen, die durch die Ansied-
lung des groBflidchigen Einzelhandels geschaffene Anziehungskraft
durch Attraktivitidtsverbesserungen im Umfeld, wie.Boulevardcharak-
ter fiir die Leipziger StraBe, Begriinung der Parkplatzfldchen und
Sortimentsergénzung im Einzelhandel zu verbessern. ks wird die
Stirkung des Stadtteilzentrums und die Entwicklung zum Fachmarkt-
schwerpunkt angestrebt.

2.6 Generalverkehrsplanung

Die Leipziger StraBe ist als Hauptverkehrsstrafe Bestandteil des
Vorbehaltsnetzes. Die Grundsdtze flir die Integration dieser inner-
drtlichen HauptverkehrsstraBe lauten: : ‘
Umgestaltung mit - Reduzierung der Kfz-Geschwindigkeiten
o - Anlage von zusdtzlichen gesicherten Uber-
querungsmoglichkeiten

. - Anlage von separaten Radwegen

‘- Anlage einer Nahverkehrsspur

- Erneuerung der Fahrbahn .

- Baumpflanzungen

2.7 | Landschaftsplanung

Ein kommunaler Entwicklungsplan, Teil Landschaft, beschlossen im
Marz 1989, liegt vor. '

Ein Landschaftsplan gem. § 4 Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG)
i. M. 1:1000 ist erarbeitet worden. Die wesentlichen Inhalte wer-
den als Festsetzung nach § 9 (1) 20 und 25 BauGR in den Bebauungs-
plan tbernommen. : '
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2.8 Landesprogramm Einfache Stadterneuerung

Ein Teil des Bebauungsplanes zwischen den Hidusern Leipziger StraBe
110 - 122 ist in das Landesprogramm einbezogen. Hier werden MaB-
nahmen zur Modernisierung und Instandsetzung von Hausern bezu-
schult und WohnumfeldmafSnahmen wie die Gestaltung des Platzes an
der Kastanie gefdrdert.

2.9 Ver#dnderungssperre

Gleichzeitig mit dem Aufstellungsbeschluf fur den Bebauungsplan
wurde eine Verinderungssperre beschlossen. Mit Beschluf der Stadt-
verordnetenversammlung vom 18.08.1989 wurde sie um ein. Jahr ver-
lingert, und ist am 16.10.1990 ausgelaufen.

2.10 Vorgezogene Bﬁqgerbeteiligﬁng

Die vorgezogene Blirgerbeteiligung nach § 3 Baugesetzbuch {BauGB}
wurde durch Darlegung der Planalternativen und Anhdérung der Blirger
in der Zeit vom 11.07. bis 22.07.88 im Amt fir Stadtplanung und
Stadterneuveruny und am 13.07.88 mit einer Anliegerversammlung im
Stadtteil durchgefihrt. : : :

Diese vorgezogene Blirgerbeteiligung gilt auch fiir die erforderli-
che ﬁnderqng des Flichennutzungsplanes der Stadt Kassel vom
06.03.74, jetzt fortgeltend als Teil der Fldchennutzung des Zweck-
verbandes Raum Kassel. '

Die in der Biirgeranhdrung vorgebrachten Bedenken und Anregungen
bezogen sich auf

- die Ausweisung des Grundstiicks Petzing und Hartmann im Fldchen-
nutzungsplan teilweise als Verkehrsfléche, die stiddtebauliche
Situation auf dem Grundstiick im Einmiindungsbereich der Ochshé&u-
ser StraBe und die zukiinftige Nutzungsmdbglichkeit,

- die geplante Verlagerung des Schrottplatzes Rottger,

- die geplante Erweiterung'des-Autohauses Hessen Kassel,

~ BrschlieBungsméglichkeit liber den Pfaffenstiey,

"~ StraBenbild und Nutzungen an der Leipziger 8trafe,

- Ergchliefung des Gegamtareals
Bei der Oherarbeitung wurde in den Plan aufgenommen

- Anordnung von Baufldchen mit Kerngebietsnutzung in 3geschossi
ger Bauweise entlang der Lelpziger Strafie

- Korrektur der Festsetzung von Baugrenzen fir die Erwveiterung des
Autohauses Hessen Kassel und damit Aufgabe der Schrottplatznut-
zunyg. :




3 Zustand, bisherige Nutzung

Der nordwestliche Teil ist zusammenhingend, iiberwiegend mit zwei-
und dreigeschossigen Hiusern bebaut. Die Erdgeschosse werden zum
Teil gewerblich genutzt, die Obergeschosse beherbergen Wohnungen.
"Im suddstlichen Bereich gibt &s einen Bau-, Heim-, und Hobbymarkt,
einen Markt fiir Lebensmittel und Haushaltswaren, einen Kfz-Handel
mit Reparaturbetrieb, einen Schrottplatz und eine Maschinenbau-
firma.

Westlich an den Planbereich grenzen 1n voller Linge die Glelsanla—
gen der Bundesbahn an.

3.1 ‘Verdacht auf Altlastien

In Teilbereichen des BPL-Gebietes findet seit nahezu 200 Jahren

eine gewerbliche Nutzung statt. Inwieweit aus friherer T&dtigkeit
oder heutiger Inanspruchnahme durch die ansdssigen Betriebe eine
Gefdhrdunyg des Bodens durch Altlasten besteht, ist nicht bekannt.

Im Rahmen der Beteiligung der Fachdienstsstellen sind keine Mit-
teilungen iiber Altlasten eingegangen, die auf eine Erheblichkeit
hindeuten. Unterhaldb dieser Erheblichkeitsschwelle besteht ein Be-
darf zur Kennzeichnung von FlAchen nicht. Baugenehmigungen kénnen
nach der derzeitigen ErlaBlage zum Umweltschutz nur erteilt wer-
“den, wenn die Unbedenklichkeit erwiesen ist.

4 Planungsziele und stddtebauliche MaBnahmen
4.1 Allgemeine Zielsetzung

Wichtigstes Ziel ist die Verhinderung einer weiteren Entwicklung
zu elnem Sondergebiet Einkaufszentrum, da schon heute die Leipzi-
ger S8trafle den ErschlieBungsverkehr nicht mehr verkraftet.

Die weiteren Ziele fiir den Planbereich lauten:

- Sicherung und Entwicklung der vorhandenen gemischten Nutzung
im nordwestlichen Tell mit Baugrenzen und Festsetzung als
besonderes Wohngehiet,

. — Reduzierung der Verkehrsfldchen der Leipziger StraBe auf ihre
heutige Ausdehnung,




- Festschreibung des Bestandes der heute ansdssigen, groBfldchigen
Einzelhandelsbetriebe. Festsetzung als Sondergebiet fiir groBfli-
chigen Einzelhandel mit Einschrinkung auf nicht zentrenrelevante
Sortimente wie Bau- und Heimwerkermidrkte, Gartenmdrkte, Kfz-
Mdrkte, Autozubehdr, Mobel, Teppiche, Brennstoff- und Reifenhan-
del, mit Ausnahme von Lebensmitteln und Haushaliswaren im Son-
dergebiet 802, '

- Sicherung der Reste der alten straBenbegleitenden Bebauung und
Ausweisung von Bauflidchen zu ihrer EBrgidnzung,

— Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten am siidwestlichen
Rand des Plangebletes entlang den Bahnanlagen fir den Liefer-
und Kundenverkehr, '

- Festsetzung von Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstréger.
- ’ f )
~ Reduzierung der bislang versiegelten Fl&chen, Pflanzen von Bau-
men, Dachbegriinung.

~ Untersuchung der einzelnen Grundsticke auf Altlasten. Erst da-
nach kann entschieden werden, ob der odkologischen Zielsetzung,
Entsiegelung von Teilfldchen, gefolgt werden kann, oder z. B.
eine Versiegelung der Bodenoberflidche eine weitere Belastung des
Grundwassers vermeidet. Auch ist die Vertridglichkeit mit den ge-
planten Nutzungen auf den Nachbargrundstiicken zu priifen.

4.2 Nufzung und Entwicklung der Baugebiete
4.2.1 Besohderes Wohngebiet

Fir den Bereich 112 - 122 wird Besonderes Wohngebiet mit zweige-
schossiger Bebauung festgesetzt. Dies entgpricht dem Bestand mit
Wwohnungen und Einzelhandelsgeschiften.

4.2.2 Mischgebiet

Fiir das Grundstiick Leipziger StraBe 110 wird Mischgebiet wegen der
gewerblichen Nutzung im unmittelbar angrenzenden Bereich festge-
setzt,

- 4,2.3 Gewerbegebiet

Dags Grundstiick an der Einmindung der Ochshéduser StrafBe in die
Leipziger StraBe wird von einer Maschinenbaufirma genutzt. Erwei-
terungen sind nach Angaben der Betreiber nur in geringem Umfang
geplant . Auf Teilbereichen entlang den StraBen wird eine Umnutzung
in Kerngebiet vorgeschlagen.




Fiir den Bereich des Autohauses und des heute von einer Schrottver-
wertung genutzten Grundstiickes wird Gewerhegebiet festgesetzt,
entsprechend den Planungen, das bestehende Autohaus zZu erweltern.
Dieser Abschnitt bildet eine zweite Bauflucht. Zur Ausbildung ei-
ner stiddtebaulichen Kante werden die-ersten 20 m Bautiefe mit
dreigeschossiger Bebauung festgesetzt.

4.2.4 Kerngebiet

Unter Beriicksichtigung der noch vorhandenen punktuellen Einzelhdu-
ser entlang der Leipziger Strafle, dem in der Blirgerbeteiligung
vorgebrachten Wunsch nach einer mehrgeschossigen Straflenrandbebau-
ung mit gewerblicher und teilweiser Wohnnutzung sowie den Vorstel-
lungen der Eigentiimer wird auf Teilbereichen entlang der Leipziger
StraBe und Ochghduser StraBe Kerngebiet festgesetzt.

Mit der Ausweisung von Kerngebietsbéreichen entlang der Leipziger

StrafBe wurden die Empfehlungen aus dem Wirtschaftsgutachten aufge-
griffen zur Stirkung des Zentrums weitere Geschdfte zuzulassen und
Zusammen mit einem Umbau der Leipziger StraBe insgesamt die At-

" traktivitidt des Stadtteilzentrums zu steigern.

4.2.5 Sondergebiet groBflédhiger Einzelhandel

Im Sondergebiet werden die heute ans#ssigen Branchen in ihrer Nut-
zung und Ausdehnung in ihrem Bestand festdgeschrieben. Begriindet
wird dies mit den bisher erfolgten Eingriffen fir Gebdude und
Stellplédtze, den Auswirkungen auf die Umgebung und insbesondere
auf die Verkehrssituation. In den Sondergebieten SO 1 und $02 sind
alle nicht zentrenrelevanten Branchen zulédssig (s. Festsetzung
durch Text, Punkt 4), in dem Gebiet 802 zusdtzlich auch der Ver-
kauf von Lebensmitteln und Haushaltswaren.

5 ErschlieBung
5.1 StraBen

Das Plangebiet ist mit der Leipziger StraBe und Ochghduser straBe
direkt an das Hauptverkehrsnetz der Stadt angeschlossen. Alle
Grundstiicke haben direkte Zu- und Abfahrten auf die Leipziger bzw.
Ochshiduser StraBe und teilweise noch iber den Pfaffenstieg. Das

" Gebiet verfiigt iUber GleisanschluBmdglichkeiten,

Parailel zu den Bahnaﬁiagen liegt am slidlichen Rand des‘Plangebie—
tes eine stiddtische Wegeparzelle, die heute ausschlieBlich von ei-
nem Anlieger genutzt wird.

Aufgrund der hohen Verkehrsbeiastung der Leipziger StraBe (ca. 21
000 Pkw/24 h) bestehen bereits heute zu Verkehrsspitzenzeiten
grofe Probleme bei der %u- und Abfahrt der Grundsticke.




Zur Verbesserung der VerkehrserschlieBung der Grundstiicke wurde
gepriift, die Zu- und Abfahrten im Bereich des Pfaffenstieges zu
biindeln und iiberwiegend dem Kundepverkehr zu belassen. Die Unter-
" suchung hat gezeigt, daf bereits die derzeitige Verkehrsmenge dies
nicht zuldst, und die Einzelerschliefung beibehalten werden muB.
Wenn die Leipziger Strafe einen eigenen Gleiskdrper filir die Stra-
Benbahn erhdlt, werden nur noch Rechtsabbiegebeziehungen méglich
sein.

Zur Entlastung der Leipziger Strafe wird eine Fldche parallel zu
den Bahnanlagen mit einem Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt, auf
der gegenseitig den jeweiligen Anliegern die Benutzung fir den An-
dlenungsverkehr zu gestatten ist.

Eine Nutzungserwelterung mit starkem Verkehrsbediirfnis ist wegen
" mangelnder Erschlleﬁungskapaz1taten nicht mehr méglich.

5.2 bifentlicher Nahverkehr

Uber die Leipziger StraBe fiihren zwei Linien der StraBenbahn. Flir
die geplante Weiterfithrung einer Linie insg Umland wird die Trasse
iiber d1e Leipziger StraBe beibehalten.

6 Landschaftsplanung/Griinordnungsplan

Zu dem Bebauungsplan wurde ein Landschaftsplan gemdB § 4 HENatG
erarbeitet. Die Aussagen des Landschaftsplanes werden Teil, seine
planungsrechtlich relevanten Bestandteile werden Festsetzungen des
Bebauungsplanes. ' ‘

6.1 Aufgabe des Landschaftsplanes

Die Aufgabe des Landschaftsplanes ist unter Berucksichtigung der
heutigen Situation (Bestand) die Eingriffe bzw. Auswirkungen der
stddtebaulichen Zielsetzungen {(Planungsziele} wie

-~ -Brweilterung der Bebauung entlang der Leipziger Straie
- Erweiterung des Autohauses und —
- Starkung 1nsgesamt der okologlschen Sltuatlon

im Hinblick auf Klima, Boden, Wasser, Vegetation, Erholungswert
und Landschaftsbild zu bewerten, AusgleichsmaBnahmen zur Minimie-
rung der Eingriffe vorzuschlagen und in der abschlieBenden BRilan-
zierung zeigen, inwieweit die Planungsziele realisierbar sind.
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6.2 Heutige Situation aus der Sicht des Landschaftsplanes .

6.2.1 Naturrdumliche Gegebénheiten

Das Plangebiet liegt naturrdumlich auf einer ebenen Niederterrasse
des Fuldapeckens mit seinen Seitenfliissen. Sande, Kiese und
Auelehme mit hohem Grundwasserstand sind die wesentlichen Stand-
ortfaktoren. Industrielle und bauliche Nutzuhg seit ilber 100 Jah-
ran verdnderten die Bbden erheblich. Mit Kontaminationen muBl stel-
lenweise gerechnet werden.

6.2.2 Klima, Boden, Wasser, Vegetation

Klimatisch von Bedeutung sind zwei Frischluftsschneisen midfiiger
Wirksamkeit: Die Leipziger StraBe und die Gleisanlagen. Die er-
hdhte Luftbelastunyg des Raumes wird durch den Kraftverkehr der

Leipziger StraBe (DTV = ca. 21 000 Kfz-~E/24 h) noch erhoht.

Die Detailanalyse des engeren Planungsraumes (neun nutzungs- und

‘gestaltungsorientierte Raumeinheiten) und der direkten Nachbar-

schaft (vier Raumeihheiten) ergibt folgendes Bild:

Es besteht eine duBerst heterogene und stadtgestalterisch unbe-

* friedigende Nutzungsmischung. Vor allem die Wohnnutzung im Gebiet

und in der Nachbarschaft leidet unter Verkehrs- und Betriebsemis-
sionen. Die Nutzbarkeit, FlichengrofBe und Qualitdt des Wohnumfel-
des ist sehr unbefriedigend. Erhebliche Konflikte und Defizite be-
stehen durch den hohen Versiegelungsgrad (durchschnittlich 86 %)
und den geringen Vegetationsbestand in -den Potentialkategorien
Klima, Arten- und Biotopschutz, Naturhaushalt (Boden, Vasser).

Die genaue Vegetationsanalyse zeigt jedoch auch erhaltenswerte und

entwicklungswiirdige Bestdnde in ihrer Funktion als Lebensraum:

- Reste von Obstygdrten ‘ .

- ungestdrte Gehdlzgruppen an Grundstlcksgrenzen

- grofflichige Ruderalfldchen auf teilversiegelten offenen Frei-
und Lagerflichen, Wegen.

6.3 Planuhgsziele, Eingriffe, AusgleichsmaBnahmen

Zum Abbau der Defizite und Konflikte und zur Weiterentwicklung der
Standortgualitdten werden in sechs unterschiedlichen Kategorien
Empfehlungen gegehen: ' ‘ '




6.3.1 Das ridumlich-strukturelle Leitbild

kann als "Leitermodell! bezeichnet werden. Ein breiter Gehdlzglir-
tel entlang der Gleisanlagen wird lber grenzbegleitende
"Leitersprossen" in Form von Vegetationsstreifen mit Baumreihen an
der Leipziger StraBe verbunden. So entstehen biologisch wirksame
Vernetzungsglieder zur Stabilisierung der vorhandenen Vegetation.
Gesichert werden sollen diese Elemente durch Festsetzungen iber
Baugrenzen und Pflanzgebote. - :

6.3.2 FlichenniBige prozentuale Festsetzungen

von Vegetationsflidchenanteilen und Griinvolumenmengen sollen die
skologische Gesamtsituation verbessern. Dabel .soll die spezielle
Anordnung der Vegetation teilweise dem kiinftigen Einzelbauvorhaben
angepaf3t werden. Gehdlzpflanzungen sollen sich an den vorhandenen,
natiirlichen Artenspektrum orientieren. Regernwasserversickerung
sollte auf allen Grundstiicken erfoligen.

6.3.3 Einzelobjektgestaltung

In Anpassung an die einzelnen séhr unterschiedlichen Teilbereiche
- werden individuelle Planungsempfehlungen gegeben:

- Erhaltung und Starkung vqrhandeﬁer Vegatation,
- Entwicklung des Wohnumfeldes der Wohnlage An der Kastanie,
- Erhalt und gestalterische Einbeziehung alter Bausubstanz.

6.3.4 Eingriffe und dadurch bedingter Ausgleich oder Ersatz

- datliches MK und GE: Eg kann mit einem Eingriff gerechnet werden
durch tberbauung und Velsiegelunyg von max. 2 400 gm Vegetations-
fliche (2 100 gm Ruderalbewuchs, 300 gm Gehdlzfldche mit 5 bis
10 m hohen Einzelbdumen. Ausgleich durch ca. 1 000 gm Vegetati-
onsfliche und ergidnzend durch Pflanzung von 13 Laubbdumen, StU
25 - 30 am Westrand der Ochshduser StraBe.

~ Westliches :MK- und GE-Gebiet: Moglicher Eingriff durch Uberbau-
ung von max. 7 000 gm wassergebundener Decke (BKW.= 0,6) entspr.
4 200 gm offenem Boden, Mbglicher Verlust von ca. 300 gn Obst-
garten durch Uberbauung und ErschlieBung. Verlust von ca.. 9
Obstbdumen. Ausgleich durch Dachbegriinung, Entsiegelung und An-
lage von ca. 8 000 gm Vegetationsflidche teilweise mit Gehdlzen.

6.3.5 Verdacht auf Altlasten

Sollte sich herausstellen, daB Teile des Geldndes wegen mdglicher
Grundwassergefdhrdung besser eine Oberflidchenversiegelung behalten
bzw. erhalten miissen, werden Entsiegelungs- und Begrilnungsmafnah-
men in anderer Art und Weise als im Plan dargestellt} notwendig.
Dies ist bei jedem Einzelvorhaben im Rahmen der jeweils
erforderlichen Genehmigungsverfahren zu prifen.
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6.3.6 MaBnahmen auBefhalb des Plangebietes

Um die bauliche und verkehrsmaﬁlge Inten31v1erung des Gebietes mit
ihren Negativwirkungen filr den Gesamtraum zu kompensieren werden
slidlich der Gleisanlagen sowie nérdlich in den Wohngquartieren ver-
stdrkte Begriinung gefordert.

6.4 Bilanzierung

Der heute vorhandene hohe Versiegelungsgrad von ca. 86 % wird

-durch MafSnahmen wie

- Entsiegelung,

- Begriinung und Bepflanzung von im Plan festgesetzten Flachen,

- Begrinung von Didchern sgowie

- noch durch zusdtzliche Bebauung erforderlich werdende Aus-
gleichsmaBnahmen nérdlich in den Wohnguartieren und siidlich der
Bahnanlagen

wesentlich verringert.

Die Gesamtsituation verbessert sich damit hinsichtlich der Grin-
gtruktur und des Grinvolumens, der Vernetzung mit der Umgebung und
ihrer gesamtstidtischen Einfligung erheblich. Der Anteil der
Vegetationgflichen erhdht sich um ca. 50 %. Das Grinvolumen der
Vegetation kann verdoppelt werden.

7 Bodenordnunyg

Zur Erweiterung der StraBe Pfaffenstieqg ist Grunderwerb notwendig.
Die Belastung mit Fahr- und Leitungsrechten ist in Einzelverfahren

‘und im Rahmen von Baugenehmigungen zu regeln.

8 Sttukturdaten

= Gesamtfldche des Geltungsbereiches. . rd. 7,45 ha
davon Offentliche Verkehrsflache vorhanden rd.. 0,45 ha

" " geplant rd. 0,09 ha

~ Baugebilei zusammen rd. 6,91 ha
o davon Kerngebiet , rd. 0,72 ha

o besonderes Wohngebiet rd. 0,3 ha

0 Gewerbegebiet rd. 3,93 ha

) Sondergebiet rd. 1,92 ha

0 Mischgebiet rd. 0,04 ha

- Verkaufsfliche heute im S0-Gebiet ca, 7 700 gm

- Verkaufsfldche Zuwachs ' ca. 900 gm
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- Zuwachs sonstiger Brutto geschoBfldchen
. fir Geschifts-, Bilro- und Wohnnutzung.
BGF _ _ ca. 7 b00 dgm

9 ‘Kesten und Finanzierung

Die Kosten fir die Umgestaltung des Platzes an der Kastanie werden
auf ca. 280 000,00 DM geschidtzt. Die Finanzierung erfolgt mit Mit-
teln der Einfachen Stadterneuerung.

Die Finanzierung evtl. Altlastenbeseitigung ist Aufgabe des
Verursachers bzw. des Eigentimers,

- Grunderwerb und Baukosten fiir den Ausbau
des Pfaffenstiegs ~ca. 30 000,00 DM

ez,
Bergholter
Baudirektor

Kassel, 18.06.1990/01.03.1991

Die Ubereinstimmung der Fotokopie
mit der Urschrift wird hierrmi
beglaubigt:




