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Bebauungsplan Mr. VIIG1 “"Feldbach"”, Kassel-Waldau Begriindung

1 Allgemeines

1.1 Planungsanlass

Der landwirtschaftliche Betrieb in Kasseler Strafle, Stadtteil Waldau, wird aufgegeben und
die an die Hofreite angrenzenden Betriebsfldchen sollen nicht weiter bewirtschaftet werden.
Da in der Stadt Kassel eine groRe Nachfrage nach Wohnbaufldchen besteht, wurde be-
schlossen, mit der Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. Vil/61 "Feldbach" die im Flachen-
nutzungsplan als Wohnbaufldche dargestelite Léndwir@schaftsfléche einer Wohnbebauung

zuzufithren.

1.2 Bisheriges Verfahren
Der gesamte Geltungsbereich liegt innerhalb der Satzungsgrenze nach § 34 Baugesetzbuch
{(BauGB). '

Am 23.09.2002 wurde von der Stadiverordnetenversammlung der Stadt Kassel der Aufstel-
lungsbeschluss gefasst und damit das Verfahren zum Bebauungsplan Nr. VII/61 im Staditteil

Waldau eingeleitet.

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte per Aushang vom
14.05.2004 bis 28.05.2004 und die frithzeitige Beteiligung der Trager éffentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 04.03.2005 bis 08.04.2005. Die einge-
brachten Stellungnahmen wurden behandelt und in den Bebauungsplan eingearbeitet. Nicht
berlicksichtigt wurden folgende Anregungen:
1. Amt fur Bauordnung und Denkmalpflege: Anderung des Bezugspunkteé der
First- und Traufhéhe.
2. Straflenverkehrsamt; Keine StralRenbdume.
3. Umwelt- und Gartenamt (Landschaftspianung): Eingriinung entlang des
neuen Ortsrandes soll 10 m breit sein. '
4. Umwelt- und Gartenamt {(Untere Naturschuizbehdrde): AusgleichsmaRnah-
men reichen nicht aus, anstatt 1.500 m? sind 3.300 m? Pflanzflache aufer-
halb des Geltungsbereiches vorzusehen.
5. Hess.-Waldeck. Gebirgs- und Heimatverein: Keine weitere Versiegelung der
Landschaft; Ausgleich reicht nicht aus.
Die Nichtberlicksichtigung der vorgenannten Anregungen wurde in der Abwé&gung begriin--
det. :
Die éffentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 03.04.2008 bis
05.05.2008. Es wurde lediglich die vom Umwelt- und Gartenamt bereits vorgebrachten An-
regungen wiederholt.. Zwischenzeitlich wurde die Erarbeitung des Umweltberichtes nach 2 a
BauGB und dessen Einarbeitung in die Begrindung erforderlich. Die erneute Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 erfolgte in der Zeit vom 25.09.2006 bis 26.10.2006. Wihrend dieser Aus-
legung wurden Anregungen zum Umfang der AusgleichsmaRnahmen erneut von der Unte-
ren Naturschufzbehérde sowie zur Berlicksichtigung der 2. BImSchV vom Umwelt- und Im-
missionsschutz vorgebracht; beide Anregungen wurden in den Bebauungsplan eingearbei-
tet.
Weiter wurden in der Steliungnahme vom Hessischen Landesamt fiir Umwelt und Geologie
vom 07.12.2006 geforderten Auflagen fiir Versickerungsmafinahmen in den Bebauungsplan
eingearbeitet. (Siehe Anlage der Begrundung.)
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Bebauungsplan Nr. VIIGT “Feldbach”, Kassel-Waldau Begriindung

2 Rechtsverhiltnisse / Vorgaben

2.1 Regionalplan Nordhessen (ROP) 2000

Im Regionalplan Nordhessen 2000 sind die vorhandenen Hofflachen als Siedlungsbereich —
Bestand und die angrenzenden Landwirtschaftsfiichen als Bereich fiir Landschaftsnutzung

und -pflege ausgewiesen.

2.2 Kommunaler Entwicklungsplan (KEP), Siedlungsrahmenkonzept, 1993

Das voriiegende Siedlungsrahmenkonzept 'Wohnen und Gewerbe, 1993' des Zweckverban-
des Raum Kassel (ZRK) weist die Flachen des Geltungsbereiches als noch auszuweisende
Wohnbaufldchen aus. In Neubaugebieten ist méglichst eine Mischung aus Eigenheimen
sowie Miet- und Eigentumswohnungen vorzusehen und als Mindestdichtewerte werden 25

WE/ha brutto angegeben. '

2.3 Flichennutzungsplan des Zweckverbandes Raum Kassel (FNP), 1974

Im genehmigten Flachennutzungsplan des Zweckverbandes Raum Kassel, hier das Gebiet
der Stadt Kassel, sind die vorhandenen Hofflachen als M - Gemischte Bauflichen und die
angrenzenden Landwirtschaftsflachen als W - Wohnbauflichen ausgewiesen. Diese Dar-
stellung wird in der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes (zur Zeit in Arbeit) beibe-

halten.

2.4 landschaftsplan Zweckverband Raum Kassel, Entwurf Mirz 2006

Der Landschaftsplanentwurf zum Flachennutzungsplan (ZRK, Stand Marz 2008) formuliert

- fur die Flachen des Geltungsbereiches als Leitbild:

- Weiterentwicklung als Gberwiegend gut durchgriintes, in weiten Teilen gartengepragtes
durch gartengeprégte Siedlungsformen bestimmtes stédtisches Siedlungs-/Wohngebiet
mit Uberwiegend guter wohnungsnaher Freiraumversorgung

- Sicherung/Weiterentwickiung begriinter StraRenfreirdume, einer Reihe von Spielplatzen,
Quartierspidtzen, kleinen Griinanlagen und kleinstrukturierter Siedlungsrandzonen als
Freiraumergénzungs- und Naherholungsbereiche sowie kleinklimatische Ausgleichsrau-
me.

Als abschlielende Bewertung bzgl. einer Bebauung der Fidchen werden keine wesentlichen
negativen Auswirkungen erwartet. Jedoch wird das Schutzgut Boden aufgrund von Versie-
gelung als erheblich betroffen eingestuft.

Weitere Detaillierung werden in Kap. 7 Umweltbericht ausgefithrt.

2.5 Safzungen
Innenbereichssatzung

Das Planungsgebiet befindet sich vollstdndig im Geltungsbereich der Satzung iiber die
Festlegung der Grenzen fdr die im Zusammenhang gebauten Oristeile gemafl § 34 Abs. 2
BauGB. Nach Beurteilung der Stadtplanung und Bauaufsicht ist jedoch lediglich eine stra-
Benbegleitende Bebauung nach § 34 BauGB zul&ssig.
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fBebauungsplan Nr. V61 “Feldbach", Kassel-Waldau Begriindung

Stellplatzsatzung

Es gilt die Satzung zur Herstellung, Abl6sung und Gestaltung von Stellpldtzen und zur Her-
stellung von Abstellplétzen fiir Fahrrdder der Stadt Kassel in der jeweils gliltigen Fassung.

Kostenerstattungssatzung

Grundlage fur die Festsetzung der zugeordneten Ausgleichsmalinahmen ist die Safzung zur
Erhebung von Kostenerstattungshetrdgen nach § 8a Bundesnaturschutzgesetz vom
22.09.1997 (aktuelle rechtliche Grundlage ist der § 135 a - ¢ Baugesetzbuch).

2.6 Fachplanung

Immission

Luft

Nach dem Luftreinhalteplan Kassel, 1. Fortschreibung, Hessisches Ministerium fir Umwelt,
Landwirtschaft und Forsten, Dezember 1999, liegt der Geltungsbereich im Untersuchungs-
gebiet. ‘

Larm

Lt. den Schallimmissionsplénen von 1998 liegen die durch StraRenverkehr verursachten
Werte u.a. auch fur die Flidchen des Geltungshereiches bei tags 55 - 60 dB (A) und nachts
50 - 55 dB (A). Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005, Schallschutz im
Stéadtebau, fir Verkehrsldrm betragen im Wohngebiet tags 55 dB (A) und nachts 45 dB (A),
und im Mischgebiet tags 60 dB (A) und nachts 50 dB (A). Li. Stellungnahme des Sachge-
bietes Umwelt- und Immissionsschutzes ergibt sich aus einer Gegeniiberstellung, insbeson-
dere der Nachtwerte, dass ohne erhebliche Verbesserung der z.T. vorhandenen Schall-
schutzmafinahmen eine Ausweisung des Plangebietes als Wohn- oder Mischgebiet auszu-
schlieen ist.

Zur Ermittlung der zu erwartenden Larmbelastung, die von der BAB 49, dem Autobahnzu-
bringer sowie der Marie-Curie-Strafle auf das Plangebiet einwirken, wurde die TUV Industrie
Service GmbH in Kassel mit einer entsprechenden Untersuchung beauftragt!. Das Larmgut-
achten wurde im Juni 2005 erstellt, mit dem Ergebnis, dass der maRgebliche Orientierungs-
‘wert nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1 am Tag an der stdlichen Baugrenze unwesentlich
um 2 dB (A) Uberschritten wird und ab Mitte Plangebiet der Orientierungswert am Tage ein-
gehalten werden kann. In der Nachizeit kann der Orientierungswert fiir Allgemeines Wohn-
gebiet nicht eingehalten werden; der Beurteilungspegel liegt um 3 dB (A) (iP 1)* und bis zu 6
dB (A) (IP 1) oberhalb des Orientierungswertes fir Allgemeines Wohngebiet. Am Tage und
vor allem in der Nachtzeit sind die Gerdusche der Bundesautobahn pegelbestimmend.

2.7 Bombenabwurfgebiet

Laut Stellungnahme des Regierungsprésidiums Darmstadt vom November 2002 liegt der
Geltungsbereich in einem Bombenabwurfgebiet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf
solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden. Eine systematische Uberpriifung
ist vor Baubeginn erforderlich. Dies wurde in den Bebauungsplan als Hinweis aufgenommen.

' Gutachten Nr. L 5521 vom 28. Juni 2005, TUV Industrie Service GmbH, Kassel & Das Gutachten kann bei
der Bauaufsicht der Stadt Kassel eingesehen werden,
Schallmesspunkt IP 1 siehe Gutachten.
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Bebauungsplan Ny, VIS "Feldbach”, Kassel-Walday : Bagriindung

3 Plangebiet

3.1 Lage des Plangebietes / Realnutzung

Das Planungsgebiet befindet sich im Stadtteil Waldau, stdlich der Kasseler Strae (K 26).

Die Flachen des Geltungsbereiches grenzen im Norden an die Fahrbahn der Kasseler Stra-
Be, im Westen an die alte Ortslage von Waldau (EinzelhZuser mit groBen Gartenfléchen)
und im Osten an eine kleine Reihenhaussiedliung aus den 70er Jahren. Im Stden grenzt das
Planungsgebiet an einen befestigien Weg, der die Grenze zum siidlich bestehenden Land-
schaftsschutzgebiet Zone | bildet. Der Geltungsbereich befindet sich vollstidndig im Wasser-

schutzgebiet, Zone HI.

Insgesamt ist das Plangebiet ca. 22.626 m? grof und weist keine topografischen Besonder-
heiten auf. Die Flachen sind eben und liegen auf ca. 150 m {1.NN.,

Der Gberwiegende Teil des Geitungsbereiches wird ackerbaulich genutzt. Nur im westlichen
Bereich an der Kasseler Strafe-liegt eine alte Hofstelle mit Wohn- und Wirtschaftsgebiuden
und eingezéunter Garten-, Grabeland- und Streuobstfliiiche (mit acht Obstbaumen). Ein Teil-
bereich der Kasseler Strale (Gehweg, Parkstreifen und 13 Stralenbdume) bildet den nérd-

lichen Rand des Geltungsbereiches.

3.2 Stadtebau und Verkehr

.Die Flachen des Geltungsbereiches liegen innerhaib eines durch heterogene Bebauung ge-
pragten Bereiches im Staditeil Waldau. Vorwiegend sind Einzel- und Reihenhausbebauun-
gen im Nahbereich sowie auch landwirtschaftliche Gehéfte anzutreffen. Das Quartier ist ge-
prégt durch eine mittlere bis hohe Bebauungsdichte und entsprechendem Versiegelungs-
grad. Der Geltungsbereich seibst stellt sich, mit Ausnahme der westlichen Hofanlage, als
gine von Bebauung freie Landwirtschaftsflache dar. '

Neben Wohngebaduden sind im naheren Umfeld auch Gemeinbedarfseinrichtungen (Schule,
Blrgerhaus, Feuerwehr), Dienstleistungseinrichtungen und Gewerbe vorhanden.

Das Planungsgebiet liegt gut erschlossen an der Kasseler Strafle, die im Westen Uber die
Nirnberger Straf3e an die B 83, im Osten an die Marie-Curie-Strafie anschliefit. Uber diese
Verbindungen ist eine gute Anbindung an das Uberdrtliche Straennetz gewahrieistet. An
der stdlichen Grenze des Gebietes verlduft ein landwirtschaftlicher Weg, der in 6stlicher
Richtung an einem Querweg endet, Uber den eine Verbindung Richtung Forstfeld / Wahle-
bachaue bzw. Gemeindegebiet Lohfelden hergestellt wird. In westlicher Richtung fihrt der
Weg weiter zwischen Landwirtschaftsfiichen und Hausgérten in Richtung Ndmberger Stra-

Re. | :
3.3 Okologie / Landschaft und Freiraum

3.3.1 Boden

Das Plangebiet liegt geologisch gesehen im Bereich der sogenannten "Waldauer Senke".
Das vorhandene Tertidrgestein ist hier abgedeckt durch Ablagerungen holozaner Hochwas-
ser, und zwar handelt es sich um den Auelehm des Wahle- und Feldbaches.

AuBer den Kieslagen findet sich toniger, sandiger Schiuff, oft auch humos. Diese Ablage-
rungen sind ca. 3 - 6 m méchtig. Als Bodentypen haben sich Braunerden / Parabraunerden,
unter Grundwassereinfluss auch mit Vergleyung oder Pseudovergleyung gebildet. Diese
Bdden sind [andschaftlich gut nutzbar, dementsprechend stellt die Standortkarte von Hessen

Stand: 158, Mirz 2007 Salte 6 von 28




Bebauungsplan Ny, VIIIB4 “Pféfdbach“, KasselbWaldan Begriindung

das Plangebiet als "A 1" - Standort (gute Nutzungseignung fir Acker) dar, was auch weitge-
hend der Realnutzung entspricht.

Der weitaus gréte Teil des Plangebietes ist unversiegeit und mehr oder weniger dauerhaft
vegetationsbedeckt. Die natlirlichen Bodenfunktionen sind hier uneingeschrankt vorhanden,
daher werden die Acker- und Grinflachen mit einer hohen Wertigkeit beurteilt. Lediglich die
tberbauten und versiegelten Flachen der Hofstelle, sowie die éffentlichen Verkehrsflichen
haben eine geringe Wertigkeit, da sie nahezu vollstdndig ihre nattirlichen Bodenfunktionen

verioren haben.

3.3.2 Wasser

Der Grundwasserflurabstand betrégt ca. 3 - 5 m, die FlieBrichtung erfolgt nach Westen bis
Nordwesten, zur Fulda hin (Firma age, "Industiiepark Waldau, Risikoabschatzung fir das
Grundwasser im Hinblick auf wassergefahrdende Stoffe" (3 Berichte), Kassel 2002 / 2003).
Im Plangebiet befindet sich eine Grundwasserverunreinigung mit LHKW (leichtfltichtige, ha-
logenierte Kohlenwasserstoffe). Entlang der 8stlichen Grenze des Gebietes ist eine Brun-
nengalerie zur Sanierung des Grundwassers eingerichtet. Eine Bebauung ist jedoch grund-
sétzlich mdéglich.

Das anfallende Niederschlagswasser kann im Plangebiet mit Ausnahme der Uberbauten und
versiegelten Fldchen (Hofstelle, offentliche Verkehrsfldchen) vollstandig versickem und
kommt so der Grundwasseranreicherung zugute.

Bezuglich des natlrlichen Wasserhaushaltes werden die offenen Vegetationsflachen daher
hoch, die versiegelten Fidchen gering bewertet. FlieRgewsdsser sind im Planungsgebiet
selbst nicht vorhanden. Stidwestlich angrenzend veriduft der Feldbach, zum groiten Tell in
offener Flhrung, mit Rasenbdschungen, jedoch spiriichem Gehdlzbewuchs. Auf einem
Teilstuck ist er verrohrt. Die bereits o. g. (ehemalige) Gewisserparzelle, die in Richtung
Kasseler Strafle verlauft, fuhrte - dies ist auf einer Karte aus dem Jahr 1943 erkennbar -
offensichtlich noch bis nach dem 2. Weltkrieg das Wasser offen ab.

Inzwischen existiert hier der Bach aber nicht mehr, die Parzelle wurde aufgeteilt und an
mehrere Anlieger verkauft, die ihre Grundstiicke entsprechend erweiterten. In der Ortlichkeit
ist kein Hinweis mehr auf den Bach erkennbar.

3.3.3 Klima
Das Plangebiet wird in der Klimauntersuchung des ZRK (1999) wie folgt charakterisiert:

Die Ackerfidche stellt ein kleinrdumiges “"aktives Kaltluftentstehungsgebiet”, die restliche
Flache ein "Mischklimategebiet” dar. Da die Flachen jedoch nicht Teil eines groReren zu-
sammenhangenden Kaltluftsystems sind, haben sie lediglich eine klimaausgleichende Funk-
tion flr die unmittelbar benachbarten Siedlungsbereiche. Dementsprechend werden sie in
der Klimabewertungskarte in eine mittlere Wertigkeitsstufe eingeordnet.

3.3.4 Vegetation / Biotopstrukturen

Neben der Ackerfléche, die den weitaus gréBten Teil des Geltungsbereiches einnimmt, be-
finden sich im Bereich der Hofstelle Fragmente einer alten Streuobstwiese, Grabeland /
Hausgdérten mit Frithbeeten, sowie Neuanpflanzungen von Fichten.

An der StraRenseite stehen neben dem gepflasterten Hof- / Einfahrtsbereich zwei altere
Fichten. Der riickwértige, grofle Hofbereich ist ebenfalls gepflastert. Entlang des Zaunes an
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Bebauungspian Nr. VIIG1 "Feldbach”, Kassel-Waldau . Begrindung

der dstlichen Grenze zum Acker hin steht im mitfleren Abschnitt eine alte, dichte, heckenar-
tige Koniferenansammlung.

Die Kasseler Strafle wird beidseitig von Linden gesdumt, die gleichzeitig eine Gliederung der
Parkstreifen gewahrleisten. Im Geltungsbereich befinden sich davon 13 Linden.

Fir das Plangebiet liegen keine spezielien faunistischen Erhebungen, bzw. Untersuchungen
vor. Auf Grund der Lage, Struktur und Nutzung kann jedoch davon ausgegangen werden,
dass lediglich die vorhandenen Streuobstwiesenreste, gerade auch im Zusammenhang mit
der angrenzenden Gartenzone einen gut strukturierten Lebensraum fir Végel, Insekten und
Kleinsaugetiere bieten. '

Als Kontakfzone zur "freien Landschaft" ist prinzipiell eine hohe Lebensraumfunktion gege-
ben, jedoch sind die Ausbreitungsbedingungen, vor allem fir wasser- und erdgebundene
Tierarten, ungiinstig. Das in der Nahe befindliche Gewésser (Feldbach) hat keine durchgén-
gig offene Fihrung. Im Norden des Gebietes befindet sich die Siedlung Waldau, ansonsten
steilen die drei umliegenden, vielbefahrenen Strafle (B 83, Siidtangente, Marie-Curie-
Strafle) uniberwindbare Wanderungsbarrieren dar. Die Ackerflachen werden daher mit ei-
ner geringen, die sonstigen Freifldchen mit einer mittleren Biotopwertigkeit eingestuft.

3.3.5 Stadt- / Landschaftsbild / Erholung

Da sich die Flachen in Privateigentum befinden und Uberwiegend landwirtschaftliich genutzt
werden, besitzen sie - abgesehen von den Gartenflichen - keinen Erholungswert.

Sie sind Bestandteil des Ortsrandes von Waldau. Dieser hat als Naherholungsraum eine
recht hohe Bedeutung, da er zum einen gut erreichbar ist. Zum anderen stelit sich hier das
Landschaftsbild durchaus als reizvoll dar durch das Nebeneinander von Garten, teils inten-
siv, teils extensiv genutzten landwirtschafilichen Flachen, Gehdlzgruppen und dem Element

Feldbach.

Allerdings wird die Erholungseignung, bzw. -nutzung durch die dreiseitig unmittelbar angren- -
zenden Strafien beeinfrachtigt. Neben der optischen Beeintrachtigung kommt es zu erhebli-

chem Larmeintrag.

Als fuBlaufige ErschlieBung veriduft an der stidlichen Grenze des Gebietes ein landwirt-
schaftlicher Weg, der in dstlicher Richtung an einem Querweg endet, Uiber den eine Verbin-
dung Richtung Forstfeld | Wahlebachaue bzw. Gemeindegebiet Lohfelden hergestellt wird.
In westlicher Richtung fiihrt dieser Weg weiter in die Feldfiur, zum anderen gelangt man auf
verschiedenen Anschlusswegen Uber die B 83 hinaus in die Fuldaaue.

3.4 Altlasten

Unter dem Planungsgebiet befindet sich eine Grundwasserverunreinigung mit leichtfliichti-
gen halogenierten Kohlenwasserstoffen. Es handelt sich hierbei um eine Verschmutzungs-
fahne; der Eintragsherd selbst liegt nicht auf dem betroffenen Grundstiick, sondern einige
Kilometer weiter in Lohfelden. Laut Aussage des Regierungsprasidiums Kasse! ist eine Be-
bauung des Grundstiickes mit Wohnhdusern inkl. Nutz- und Freizeitgérten aus altlasten-
fachlicher Sicht grundséatzlich moglich, jedoch sind Auflagen zu beachten. Die vom Regie-
rungsprésidium Kassel Abteilung Staatliches Umweltamt Kassel mit Schreiben vom
04.11.2002 vorgegebenen Auflagen zur Bebauung sind im Bebauungsplan als Festsetzun-
gen und Hinweise enthalten (vgl. hier Kap. 5.4 sowie auch Kap. 5.3 Versickerung). Eine Nut-
zung des Grundwassers ist auf Grund der Verunreinigung mit LHKW nicht genehmigungsfa-

hig.
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Bebauungsplian Nr. VIIG1 "Feldbach”, Kassel-Waldau Begritndung

4 Planungszijele

41 Stidtebauliche Entwicklungsziele

Geplant ist die Ausweisung eines Mischgebietes nach § 8 BauNVO und eines Allgemeinen
Wohngebietes nach § 4 BauNVO mit bis zu 38 Baugrundstiicken fir zweigeschossige Ein-
zel- und Doppelhausbebauung.

Das Neubaugebiet soll in die vorhandene Bebauungsstruktur mtegrlert und zum stdlichen
Landschaftsraum optisch eingebunden werden.

Die geplante Bebauung ist stadtebaulich als Fortsetzung und Weiterentwicklung der westlich
und &stlich vorhandenen Wohnbebauung (Ein- / Zweifamilienhduser, Reihenhéduser auf
kleinen bis mittelgroBen Grundstlicken) zu sehen. Im Wohngebiet liegen die empfohlenen
GrundstiicksgroRen zwischen ca. 290 m? und 700 m? und sind damit an die vorhandene
Struktur angepasst.

Die Bebauung ist entlang der Kasseler Strafle sowie entlang der neu herzustellenden Ring-
strae Feldbachring angeordnet und wird auch (iber diese erschlossen.

Die Baufenster insbesondere der stidlichen Bauzeile sind straBenorientiert angeordnet, da-
mit die Garten und die in diesem Bereich geplante dichte Baum-/Strauchzone zur angren-
zenden Feldfiur (Landschaftsschutzgebiet Zone 1) ausgerichtet sind.

Neben den genannten Entwicklungszielen enthilt der Bebauungsplan weitere stédtebauliche
und landschaftsplanerische Festsetzungen und Empfehlungen, durch die ein guter Wohn-
standort sowie die weitgehende Erhaitung und Sicherung der natiirfichen Lebensgrundlagen
(wie Wasser, Boden, Vegetation...) ermdglicht werden.

4.2 Ziele der Landschaftsplanung

Eine Bebauung des Planungsgebietes wird aus landschaftsplanerischer Sicht im Grundsatz
als vertraglich beurteilt. :

Als wichtigstes Ziel ist neben der Erhaftung der StraBenbdume die Sicherung und Entwick-
lung einer angemessenen Ortsrandgestaltung zu nennen. Hierzu soll die vorhandene, west-
lich anschlieBende Grinzone aufgegriffen und nach Osten fortgesetzt werden. Sie entspricht
auch den unter Kap. 2.4 genannten Zielsetzungen des Landschaftsplanentwurfes zum Frei-
flachenplan (ZRK). Die gestaiterisch unzuldngliche Ortsrandsituation des 6stlich anschiie-
Benden Reihenhausgebietes kann in diesem Zuge allerdings nicht verdndert werden.

5 Inhalte des Bebauungsplanes

5.1 Artund MaB der baulichen Nutzung, Gestaltung

Die Fléchen des Geltungsbereiches werden als WA — Aligemeines Wohngebiet geman § 4
BauNVO und als Ml — Mischgebiet gemafl § 6 BauNVO festgesetzt. In Anpassung an die
vorhandene Ortslage und dem vorhandenen Gebietscharakter werden im Mischgebiet Gar-
tenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten sowie auch die nach § 6 Abs. 3
. BauNVO zuldssige Ausnahme ausgeschlossen sowie im Wohngebiet Gartenbaubetriebe
und Tanksteilen ausgeschiossen. .

Das MaR der baulichen Nutzung wird bei einer zuldssigen maximalen Zweigeschossigkeit im
Wohngebiet mit GRZ 0,3 und GFZ 0,5 und im Mischgebiet mit GRZ 0,4 und GFZ 0,8 fest-
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gelegt. Um eine stadtische Grundstiicksausnutzung zu ermdglichen, wird die nach BauNVO
zulassige Uberschreitung der GRZ erlaubt. Aus stadtebaulichen und klimatischen Aspekten
wird eine offene Bauweise, eine Zweigeschossigkeit sowie eine maximale Firsthéhe bzw.
Gebaudehohe festgesetzt. Fur die zweigeschossige Bebauung sind je Gebdude im Misch-
gebiet vier Wohneinheiten und im Wohngebiet zwei Wohneinheiten zuldssig. Diese Ein-
schrankung soll in Verbindung mit den vorgenannten Festsetzungen standortangepasste
Gebaudegrofien und angemessene Wohnungsgrofen sicherstellen. Durch die Festsetzun-
gen zur Gebaudehdhe und baulichen Nutzung sowie durch Gestaltungsfestsetzungen ge-
mai HBO wird die Bebauung in die Ortlichkeit integriert und' eine der Topographie ange-
passte Hohenentwicklung der Gebaude erreicht.

5.2 ErschlieBung

Erschlossen werden die Grundstiicke Uber die Kasseler Strafle und tber die neue Ring-
stralle Feldbachring. Die beiden Einmindungsbereiche des Féidbachringes waren mit einer
Breite von 8,50 m zum Zeitpunkt der Bebauungsplan-Aufstellung bereits vorgegeben (zuvor
erfolgte Grundstiicksaufteilung bzw. Bebauung entlang der Kasseler Strafle) und wurden im
Laufe des Verfahrens flr den gesamten StraRenverlauf {ibernommen. Eine Strukturierung
des Straflenraumes mittels differenzierter Oberflichenmaterialien und Verlegearten sollte
zur Sicherung unterschiedlicher Nutzerbereiche unbedingt angestrebt werden.

Als Regelprofil wird eine Aufteilung in 1,50 m gepflasterten Gehweg, 4,50 m bitumindse
Fahrbahn und 0,50 m gepflastertes Schrammbord empfohlen. Die sechs texilich festge-
setzten Strallenbdume sollten an ausgewdhlten Standorten innerhaib einer mind. 3 m? gro-
Ren Baumscheibe (wassergebundene Decke) in den Strallenraum integriert werden.

Ruhender Verkehr o
Auf den Wohngrundstlicken sind Stellplatze gemaR der glitigen Stellplatzsatzung nachzu-
weisen. Die Flachen fir Stellplatze und Carports sind nahe der ErschlieBungsstraite anzu-
ordnen, um ldngere Zufahrten auf den Grundstiicken zu vermeiden.

FuBweg

Als Sicherung der FuBwegeverbindung von der Kasseler Strafle Uber den Feldbachring zum
stidlich vorhandenen Feldweg wird am Siedlungsrand ein 3,00 m breiter FuRweg hergestelit,
der auch als Radweg mit Gegenrichtungsverkehr dienen kann. Der Weg gewdhrleistet die
Durchiédssigkeit des Neubaugebietes und dient als Weg in die Feldflur der Naherholung. '

5.3 Ver-und Entsorgung

Die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen fiir Gas, Wasser, Strom und Telefon sind
im vorhandenen Stralenraum der Kasseler Strafle verflgbar.

in der neuen ErschlieBungsstrale Feldbachring soliten geeignete und ausreichende Trassen
mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,5 m fiir die Unterbnngung der Telekommuni-
kationslinien vorgesehen werden.

Die Entwésserung des Baugebietes ist im Mischwassersystem vorgesehen. Um den Misch-
wasserkanal in der Kasseler Strafle hydraulisch nicht zu Uberlasten, wurden auf Anregung
des Kasseler Entwasserungsbetriebes im Bebauungsplan die Verwendung von Retentions-
zisternen bei der Erschlielung der jeweiligen Grundsticke festgesetzt.

Versickerung _ )
Im Bebauungsplan wird mit den Festsetzungen Pki. 2.3 und 2.4 die Versickerung von Nie-
derschlagswasser zugelassen. Das RP Kassel stimmt mit Schreiben vom 19.12.2006 der
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Versickerung zu, wenn die in der Stellungnahme des Hessischen Landesamtes fir Umwelt
und Geologie vom 07.12.2006 gestellten Anforderungen (vgl. Anlage der Begriindung) erflilit
werden und wenn sichergestelit wird, dass die vorhandenen Brunnenschéchte der Sanie-
rungsbrunnen (vgl. Kap. 3.4) nicht durch oberfldchennah abflieBendes Wasser gefiutet wer-
den kénnen. Die Forderungen sind im Bebauungsplan berlicksichtigt (vgl. Festsetzung 2.3

und Hinweis 4.3).

5.4 Geh- und Leitungsrecht/ Grundwassefsanierung ! Brunnenriickbau

Entlang der &stlichen Geltungsbereichsgrenze wurde der Bereich der bestehenden Grund-
wasserbrunnen inkl. Verbindungsleitungen und Revisionsschachten zur Sanierung der
Grundwasserverunreinigung mit LHKW (siehe Kap. 3.4 Altlasten) mit einem Geh- und Leij-
tungsrecht zugunsten des Sanisrungsverantwortlichen belegt. Die im Bebauungsplan vorge-
gebenen Festsetzungen Pkt. 1.6, 2.1 und 2.7 sowie der Hinweis Pkt. 4.1 entsprechen den
diesbezlglichen Vorgaben des Staatlichen Umweltamtes, Regierungspréasidium Kassel
(Schreiben vom 04.11.2002).

Eine Nutzung des Grundwassers ist auf Grund der Verunreinigung mit LHKW nicht geneh-
migungsfahig.

Nach Abschluss der Grundwassersanierung ist es i.d.R. notwendig, die Brunnen bis ca. 1,50
m - 2,00 m unter der Gelandeobherfldiche ordnungsgemafl zurlickzubauen, um keine
Schwachstelle zum Grundwasserieiter zu schaffen und damit eine Grundwasserverunreini-
gung zu ermoglichen. Diese Arbeiten wéren vom Sanierungspflichtigen auszufithren. Sofern
die bestehenden Geidndehshen im Zuge der Bebauung nicht gesindert werden (Abtragung),
wére fur diese Ruckbauarbeiten keine direkte Anfahrbarkeit der Brunnen mit schweren
Fahrzeugen erforderlich,

5.5 Immissionen

Larm

Aufgrund der It. Schallimmissionsplénen 1998 und der durch das L&rmgutachten im Juni
2005 ermittelten Werte (siche hier Kap. 2.6) ist der gesamte Geltungsbereich als Fidchen fir
besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen umgrenzt.
Wegen der im ortsbezogenen Larmgutachten ermittelten Werte - an der stidlichen Baugren-
ze unwesentliche Uberschreitung und in der Plangebietsmitte Einhaitung der Orientie-
rungswerte am Tag sowie Uberschreitung der Nachtwerte um 3 bis 6 dB(A), insbesondere
durch die Bundesautobahn -, sind MaRnahmen zum passiven Larmschutz ausreichend. Die
im Gutachten diesbezliglich empfohlenen Festsetzungen wurden vollstindig in den Bebau-

ungsplan bernommen.

Ausschluss chemischer Reinigungen

Dem Vorsorgeprinzip entsprechend soll das Betreiben von chemischen Reinigungen, die
Stoffe nach der 2. BImSchV verwenden, wegen der daraus folgenden mdéglichen Beein-
trachtigungen flir die Anwohnerinnen, unterbunden werden. Es wird hiermit eine Verlage-
rung und Zusammenfassung derartiger Anlagen in GE- und Gl-Gebieten angestrebt. An-

nahmestellen bleiben méglich.

5.6 Grunordnerische Mainahmen und Festsetzungen

Um die durch Bebauung und Versiegelung bedingten Eingriffe in Naturhaushait und Land-
schaft so gering wie moglich zu halten, werden aus landschaftsplanerischer und natur-

Stane: 18, Mirz 2007 ' Selte 11 von 25




Bebauungsplan Nr. V61 "Feldbach”, KasselWaldau Begriindung

schutzfachlicher Sicht grinordnerischen Malnahmen und Festsetzungen formuliert, die in
den Bebauungsplan integriert sind.

Grundsétzlich soill auf den Grundstlicken der Versiegelungsgrad gering gehalten und die
privaten Freiflachen durchgriint werden. Um dieses zu gewdahrieisten sind Pflanzbindungen
und Pflanzgebote, Fesisetzungen zum Garten-/Griinanteil, zu Oberflachenbefestigungen

und zur Uberbauung und Versiegelung getroffen.

Anpflanzung von Baumen und Striuchern , ‘
Entlang der siidlichen Geltungshereichsgrenze sind zur Weiterentwicklung der vorhandenen
Ortsrandzone und landschaftlichen Einbindung des Baugebietes innerhalb der privaten
Grundstiicke Flachen mit Pflanzbindung ausgewiesen. Die Festsetzung einer dreireihigen
Laubgeholzhecke mit Angabe des Pflanzabstandes und Reihenabstandes gew&hrieistet eine
dichte Gehdizhecke.

Im Stra’enraum des Feldbachringes wurden textlich sechs Laubbaumhochstamme festge-
setzt. Durch die Bdume wird das Kleinklima (Abpufferung von Klimaextremen durch Schat-
tenwurf) innerhalb des Strallenraumes verbessert und das Stralenbild bereichert.

Minimierung der Fidchenversiegelung

Um die Flachenversiegelung im Neubaugebiet zu reduzieren, werden innerhalb der privaten
Grundstiicksflichen Festsetzungen zur Befestigung von Flachen und Verwendung von
Oberfldchenmaterialien getroffen. Durch die reduzierte Versiegelung werden Bodenfunktio- .
nen erhaiten und der Oberflichenwasserabfluss vermindert und verlangsamt.

Versickerung bzw. Verwendung des Niederschlagswassers von Dachflidchen

Zur Reduzierung der Einleitung von Niederschlagswdssern in das im Geltungsbereich stark
ausgelastete éffentliche Kanainetz (Mischwasserkanal Kasseler Strafle) werden MaRnah-
men zur Wasserriickhaltung und zur verzdgerten Ableitung auf den privaten Baugrundst(-
cken festgesetzt. |

Eine alternativ mégliche Entwasserung in Richtung Feldbach wilrde ein zentrales Regen-
rlickhaltebecken erfordern, durch das jedoch die ErschlieRungskosten im Baugebiet, zusétz-
lich zu den erhshten Kosten fur eine Trennkanalisation, deutlich erhdht werden wiirden.

Pflanzlisten
Zur Orientierung und Anregung ist nachfolgend eine Auswahl an Gehélzen aufgefihrt, die

sich zur Gestaltung der Privatgarten eignen.

Laubbdume und Laubstrducher
Winter-Linde (Tilia cordata)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus})
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Hainbuche (Carpinus betulus)
WeiRdorn (Crataegus laevigata)
Traubenkirsche ( Prunus padus)
Mehlbeere (Sorbus aria)

Salweide (Salix caprea)

HaselnuR (Corylus avellana)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Kleinbdume

Apfeldorn (Crataegus x lavallei 'Carrierei')

Rotdorn (Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet')

Pflaumenblattriger Weiltdorn (Crataegus x
prunifolia 'Splendens’)

Zierapfel {Malus Hybriden)

Vogelkirsche (Prunus avium 'Plena’)

Schnitthecken

Hainbuche (Carpinus betulus)
Feldahorn (Acer campestre)
Liguster (Ligustrum vulgare)
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Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Heckenrose (Rosa canina)

Lbstbaume Als Sorten kommen in Frage, z..
Als Obstb&dume (Halb- oder Hoch- S oorien kom ge, 2.5..
. ) Apfel: Bohnapfel, Brettacher, Gelber Edelap-
stamm) werden starkwilchsige, még-
lichst wenig krankheitsanféllige lokale fel, Boskoop
Birne: Gute Graue, Schweizer Wasserbirne,

Sorten wie z.B. Hauszwetschge, Apfel,

Birne und Kirsche empfohlen. Alte Lo- Grafin von Paris

. : ¥4 hge,
kalsorten haben vielfach besondere Zwetschg.eanﬂ.gumen Haus "Yetsc g .
) . Wagenheims Friuhzwetschge, Zimmers Friih-
Vorzige in bezug auf Geschmack, .
zwetschge, Nancy Mirabelle

Verwertbarksit, Lagerung, Standortan- SuRkirsche: Blttners Rote Knorpel, Teickners

passung und Widerstandsfihigkeit ge-
gen Krankheiten und Schadlinge. Zu- Schwarze, Grolte Schwarze Knorpel

dem erfordern alfe robuste Sorten kei-
ne grélReren Pflegeaufwendungen.

6 EINGRIFFSREGELUNG / DARSTELLUNG UND BEWERTUNG DER EINGRIFFE

Die Eingriffsregelung wurde in das nachfolgende Kapitel 7 "Umweltbericht" integriert und die
Darstellungen und Bewertungen der Eingriffe entsprechend eingearbeitet.

7 UMWELTBERICHT

7.1 Kurzdarsteliung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes

Im Kasseler Stadtteil Waldau ist die Ausweisung eines Mischgebietes nach § 6 BauNVO und
eines Allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO geplant. Das Neubaugebiet soll in die
vorhandene Bebauungsstruktur integriert und zum sldlichen Landschaftsraum optisch ein-
gebunden werden.

Die geplante Bebauung die stidtebauliche Fortsetzung und Weiterentwickiung der westlich
und &stlich vorhandenen Wohnbebauung mit Ein- und ZweifamilienhZusern sowie Reihen-
hdusern auf kleinen bis mittelgroRen Grundstiicken zu sehen.

Die geplante Bebauungsstruktur berlicksichtigt in Ausrichtung und Dichte das im Siiden an-
grenzende Landschaftsschutzgebiet "Stadt Kassel".

Weiteres Ziel des Bebauungsplanes ist die Erhaltung der StraRenbdume sowie die Siche-
rung und Entwicklung einer angemessenen Ortsrandgestaltung. Die vorhandene, westlich
anschlieBende Griinzone wurde durch die Ausweisung einer breiten dreireihigen Laubholz-
hecke aufgenommen und in dstiiche Richtung fortgefhrt.

(Weitere Ausfithrungen siehe Kapitel 4 "Planungsziele" der Bebauungsplan-Begriindung.)

7.2 Standort des Vorhabens

Das Planungsgebiet befindet sich im Stadtteil Waldau, sldlich der Kasseler Straie (K 26).
Es grenzt im Westen an die alte Ortslage von Waldau (Einzelhauser mit groten Gartenfli-
chen) und im Osten an eine kleine Reihenhaussiediung aus den 70er Jahren. Im Siiden
verlauft ein befestigter Weg, der die Grenze zum stdlichen Landschaftsschutzgebiet "Stadt

Kassel" bildet.
Der Geltungsbereich befindet sich volistandig im Wasserschutzgebiet, Zone il.
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Das Plangebiet weist keine topografischen Besonderheiten auf. Die Flachen sind eben und
liegen auf ca. 150 m {1.NN.

7.3 Festsetzungen des Planes sowie Umfang und Bedarf an Grund und Boden

Nachfolgend werden die fir die Umweltpriifung relevanten Inhalte des Planes sowie digje-
nigen Planinhaite, mit denen nachteilige Auswirkungen vermieden, verringert bzw ausgsgli-

chen werden kdnnen und sollen, zusammengefasst und kurz dargestellt.

- Ausweisung eines WA- und Mi-Gebietes (GRZ 0,3 bzw. GRZ 0,4 zzgl. der nach BauN-
VO zuldssigen Uberschreitung durch Nebengebdude) sowie Herstellung einer neuen Er-
schlieBungsstrae und eines neuen FuBweges; Uberbauung / Versiegelung von ca.
9.225 m? landwirtschaftlich genutzter Flachen. Inanspruchnahme von zwei Stralenbdu-

men und 8 Obstbaumen.

Erhait von 11 StraRenbdumen, Reduzierung der Uberbaubarkezt der Geschossflachen
und der Gebdudehthen, Einschrankung von Wohngebiets- bzw. Mischgebietsnutzun-
gen, Vorgaben zur Nutzung des Regen- bzw. Oberflichenwasser sowie zur Verwendung
von Oberflachenmaterialien, Immissionsschutzfestsetzungen (Ldrm, Brennstoffe,

Grundwasser).

- Ausgleichs- / KompensationsmaRnahmen: Neuanlage von Garten (ca. 8294 m?) mit
mindestens 57 Laub-/Obstbdumen, 6 StraBenbdume, dichte Abpflanzung des Neubau-
gebietes (¢a. 775 m?) und Bepflanzung eines Larmschutzwalls auRerhalb des Geltungs-

bereiches (3.300 m?).

(Weitere Ausflthrungen Kapitel 5 "Inhalte des Bebauungsplanes” der Bebauungsplan-Be-
grindung.)

7.4 Ziele des Umweltschutzes und sonstige fachliche Grundlagen

Landschaftsplan Zweckverband Raum Kassel (Entwurf Stand Mérz 2006)

Die Flachen des Geltungsbereiches liegen im Landschaftsraum. Nr. 139 "Siedlungsgebiet

Waldau".

Far den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Leitbild / Ziel formuliert:

- Weiterentwicklung als (berwiegend gut durchgrintes, in weiten Teilen durch gartenge-
pragte Siedlungsformen bestimmtes stéddtisches Siedlungs-Wohngebiet mit iberwiegend
guter wohnungsnaher Freiraumversorgung

- Sicherung / Weiterentwicklung begriinter StraRenfreirdume, einer Reihe von Spielplatzen,
Quartiersplatzen, kleinen Griinanlagen und kleinstrukturierter Siedlungsrandzonen als Frei-
raumerganzungs- und Naherholungsbereiche sowie kleinklimatische Ausgleichsrdume.

In der Entwickiungskarte wird die groRe zusammenhangende Ackerfliche als Eingriffsbe-

reich genannt. Als landschaftsplanerische Empfehlungen bei Bebauung werden formuliert;

- Freihaltung einer angemessenen Distanzzone zur Marie-Curie-Strae, Gestaltung als
Siedlungsrandzone und Griinverbindung zur Wahlebachniederung mit Freiraumfunktionen.
Ausweisung als Grinfiiche oder Flachen flr Ma3nahmen zum Schutz (. . .} von Boden,
Natur und Landschaft.

- Sicherung der Erre;chbarkelt der sidlichen Sledlungsrandzone von der Kasseler Stralle
aus.

- Im Bereich der Bauflichen Festsetzung von Einrichtungen zur Regenwassersammiung,
Regenwassernutzung und Versickerung zur Minderung der Auswirkungen auf den Was-
serhaushalt.

- Aufwertung der Biotopfunktion des Feldbaches.
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Im MaRnahmenteil wird fir den siidwestlichsten Teil des Geltungsbereiches innerhalb einer

groReren, sich nach Westen entsprechenden "Flache mit Regelungen und Mafinahmen"

vorgeschlagen:

- Erhalt und Weiterentwickiung der durch unterschiedliche Gartennutzungen gepragten sid-

. lichen Ortsrandzone (Zweckbestimmung: Orts- und Landschaftsbild), Sicherung der Ful-
wegeverbindungen von der Bergshauser Stralle bzw. Kasseler Strale zum Weg am Sied-

jungsrand.

Griinordnungsplan des Umwelt- und Gartenamtes Stadt Kassel (April / Nov. 2004)

Der vom Umwelt- und Gartenamt zum Vorentwurfsstand des Bebauungsplanes erarbeitet
Grinordnungsplan vom April/November 2004 haite auszugsweise folgendes Resultat;

- Eine Bebauung des Planungsgebietes wird aus landschaftsplanerischer Sicht im Grundsafz
als vertréglich beurteilt. Auf den drei westlich angrenzenden Grundstiicken ist eine zusétzli-
che Bebauung in geringerem Umfang ebenfalls méglich. . '

Als wichtigstes Ziel ist neben der Erhaltung der Strallenbdume die Sicherung und Ent-
wicklung einer angemessenen Orisrandgestaltung zu nennen.

Hierzu solf die vorhandene, westlich anschiieBende Griinzone aufgegriffen und nach .Osten
fortgesetzt werden. Sie enispricht auch den o. g. Zielsetzungen des Landschaftsplanent-
wurfes zum Freiflfdchenplan (ZRK). Die gestalterisch unzuldngliche Orisrandsituation des
dstlich anschlieRenden Reihenhausgebietes kann in diesem Zuge alflerdings nicht verén-
dert werden.

Als Entwicklungs- und KompensationsmaBnahmen sind im Plangebiet vorgesehen:
Neupflanzung von Strallenbdumen

Infensive Begriinung des stdlichen Ortsrandes.

Neuanlage von Hausgérten (inkl. Ortsrandbegrinung).

AuBerhalb des Plangebietes:

Bepflanzung des westlich gefegenen Erdwalles (Abschnitt B).

Entfernung der Sohilschalen im Bereich des stidlich gelegenen Abschnitts des Feldbaches.
Der Bebauungsplan-Vorentwurf hat die griinordnerisch relevanten Festsefzungen bereits
weifgehend in die textlichen Festsefzungen aufgenommen. Im Einzelnen werden hierzu

noch folgende Empfehlungen gegeben:

Zu Bepflanzungsfestsetzungen

"“Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen...” -» Empfehiung GOP: mindestens 10 m
Breite. Es sollte bestimmt werden, dass pro angefangene 50 m? jeweils ein Baum und im 2
X 2 m-Raster Strducher anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen
sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGBi. V. m. § 81 Abs. 4 HBO).

"Anpflanzen von Laubbdumen” = Die Mindestgréfle der Baumscheiben solite auf 2 x 2 m
festgesetzt werden.

KompensationsmaBnahmen (§ 1 a Abs. 3 BauGB) und deren Zuordnung (§ 9 Abs. 1 a
BauGB)

Als Ausgleich fiir die Eingriffe durch den &ffentlichen Straflen- und Wegebau im Geltungs-
bereich wird die Entfernung der Sohischalen im Feldbach festgesetzt und diesem zugeord-

net.
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Als Ausgleich fir die Eingriffe auf den privaten Baufldchen werden die Gehélzpflanzungen
im Bereich des Erdwalls, Abschnitt "B", durchgefiihrt. Diese MalBnahmen werden den pri-

vaten Baufldchen zugeordnet,

7.5 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprii-
fung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden

Bestandsaufnahme der Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes, einschlieRlich der
Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

Boden

Das Plangebiet liegt geologisch gesehen im Bereich der sogenannten "Waldauer Senke".
Das vorhandene Teriidrgestein ist abgedeckt durch Ablagerungen holozéner Hochwiésser:
hier handelt es sich um den Auelehm des Wahle- und Feldbaches. Aulter den Kieslagen
findet sich toniger, sandiger Schluff, oft auch humos. Diese Ablagerungen sind ca. 3-6 m
méchtig. Als Bodentypen haben sich Braunerden / Parabraunerden, unter Grundwasserem—
fluss auch mit Vergleyung oder Pseudovergleyung gebildet.

Die Fldchen des Geltungshereiches sind in der Standortkarte von Hessen, Blatt L 4722 Na-
turliche Standorteignung fir landbauliche Nutzung (Kassel 1979) mit einer guten Nutzungs-
eignung fir Acker (A1) dargestellt. Die Béden mit hohem Ertragspotenzial sind gute Acker-
standorte aus LoRverwitterung.

Der weitaus groBte Teil des Plangebietes ist unversiegelt und mehr oder weniger dauerhaft
vegetationsbedeckt. Die natlirlichen Bodenfunktionen sind uneingeschrénkt vorhanden, da-
her werden die Acker- und Griinlandflachen mit einer hohen Wertigkeit beurteilt.

Lediglich die tiberbauten und versiegelten Fischen der Hofstelle sowie die Sffentlichen Ver-
kehrsfidchen haben eine geringe Wertigkeit, da sie nahezu vollsténdig ihre nattirlichen Bo-
denfunktionen verloren haben.

Wasser
Die Flachen des Geltungsbereiches sind.in der Standortkarte von Hessen, Blatt L 4722,

Hydrogeologische Karte (Wiesbaden 1995) mit einer sehr geringen Grundwasserergiebigkeit
ausgewiesen. Ton- und Schiuffsteine des Oberen Buntsandsteins, Kalk- und Mergeisteine:
des Muschelkalks, Tertidre Basalte, Tone, Sande und Braunkohlen sowie quartdre Sande
und Kiese, stehen an. Die Verschmutzungsempfindlichkeit wird mit wechselnd groB bis mittel
(B2} angegeben. Lt. Landschaftsplan-Entwurf (Stand M&rz 2006) handelt es sich innerhalb
des.Geltungsbereiches um versickerungsfihige Flachen.

Der Grundwasserflurabstand betragt ca. 3 - 5 m, die FlieRrichtung erfolgt nach Westen bis
Nordwesten, zur Fulda hin (Firma agc, "Industriepark Waldau, Risikoabschatzung fur das
Grundwasser im Hinblick auf wassergefahrdende Stoffe" (3 Berichte), Kassel 2002 / 2003).
Im Plangebiet befindet sich eine Grundwasserverunreinigung mit leichtfliichtige, halogenierte
Kohlenwasserstoffe (vgl. Kap. 3.4 und 5.4 der Bebauungsplan-Begriindung). Es handelt sich
hierbei um eine Verschmutzungsfahne; der Eintragsherd selbst liegt nicht auf dem betroffe-
nen Grundstiick, sondern einige Kilometer weiter in Lohfelden. Entlang der stiichen Grenze.
des Gebietes ist eine Brunnengalerie zur Sanierung des Grundwassers eingerichtet. Laut
Aussage des Regierungspréasidiums Kassel ist eine Bebauung des Grundstiickes mit Wohn-
hausern inkl. Nutz- und Freizeitgérten aus altlastenfachlicher Sicht grundsétzlich méglich,
jedoch sind Auflagen zu beachten (siehe Vorgaben des Staatlichen Umweitamtes, Regie-
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rungsprésidium Kassel mit Schreiben vom 04.11.2002). Eine Nutzung des Grundwassers ist
auf Grund der Verunreinigung mit LHKW nicht genehmigungsfahig.

Das anfallende Niederschlagswasser kann im Plangebiet mit Ausnahme der {iberbauten und
versiegelien Flachen (Hofstelle, 6ffentliche Verkehrsfisichen) vollstandig versickern und
kommt so der Grundwasseranreicherung zugute. Bezlglich des natlrlichen Wasserhaus-
haltes werden die offenen Vegetationsfldchen daher hoch, die versiegelten Flachen gering
bewertet.

Oberflachengewdsser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Auterhalb des Plangebie-
tes, im Sldwesten, verlduft der Feldbach, zum Teil in offener Filhrung, zum Teil verrohrt, mit
Rasenbdschungen und wenig Gehélzbewuchs. Das FlieRgewisser wird durch das geplante

Vorhaben nicht beriihit.

Klima und Luft ,
Die Flachen des Geltungsbereiches liegen It. Klimafunktionskarte des Zweckverbandes

Raum Kassel3 in einem "aktiven Kaltluftentstehungsgebiet”. Da die Flachen jedoch nicht
Teil eines groBeren zusammenhangenden Kaltluftsystems sind, haben sie lediglich eine kii-
maausgleichende Funktion fir die unmittelbar benachbarten Siedlungsbereiche. Dement-
sprechend werden sie in der Klimabewertungskarte in die Stufe 5 eingeordnet. Umnutzun-
gen innerhalb dieser Zone sind demnach aus klimadkologischer Sicht von geringer Rele-

van.

Pflanzen und Tiere

Neben der Ackerflache, die-den weitaus gréRten Teil des Geltungsbereiches einnimmt, be-
finden sich im Bereich der Hofstelle Fragmente einer alten Streuobstwiese, Grabeland /
Hausgéarten mit Frihbeeten, sowie Neuanpflanzungen von Fichten. Im Bereich der Ackerfiz-
chen sind artenarme Fragmente der Ackerwildkrautfiuren sowie entlang des stidlichen We-
ges schmale Gras- und Krautsdume vorhanden. An der Straenseite stehen neben dem
gepflasterten Hof- / Einfahrtsbereich zwei &ltere Fichten. Der rlickwartige, grofie Hofbereich
ist ebenfalls gepflastert. Entlang des Zaunes an der éstlichen Grenze zum Acker hin steht im
mittleren Abschnitt eine alte, dichte, heckenartige Koniferenansammiung.

Die Kasseler Stralle wird beidseitig von Linden gesdumt, die gleichzeitig eine Gliederung der
Parkstreifen gewahrleisten. Im Geltungsbereich befinden sich davon 13 Linden.

Flr das Plangebiet liegen keine speziellen faunistischen Erhebungen bzw. Untersuchungen
vor. Auf Grund der Lage, Struktur und Nutzung kann jedoch davon ausgegangen werden,
dass lediglich die vorhandenen Streuobstwiesenreste, gerade auch im Zusammenhang mit
der angrenzenden Gartenzone einen gut strukturierten Lebensraum fir Végel, Insekten und
Kleinsdugetiere bieten.

Als Kontaktzone zur "freien Landschaft" ist prinzipiell eine hohe Lebensraumfunktion gege-
ben, jedoch sind die Ausbreitungsbedingungen, vor allem fiir wasser- und erdgebundene
Tierarten, ungiinstig. Das in der Néhe befindliche Gewéasser (Feldbach) hat keine durchgan-
gig offene Fuihrung.

- Im Norden, Westen und Osten des Gebietes befindet sich die bebaute Ortslage von Wal-
dau, ansonsten stellen die drei umliegenden, vielbefahrenen Strafle (B 83, Sldtangente,
Marie-Curie-Strae) uniiberwindbare Wanderungsbarrieren dar. Die Ackerflichen werden
daher mit einer geringen, die sonstigen Frelflachen mit einer mittleren Biotopwertigkeit ein-

gestuft.

3 Fortschreibung und vertiefende K!ima'untersuchung, Zweckverband Raum Kassel, Juli 1999
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Es befinden sich keine besonders geschuizte Biotepstrukturen im Geltungsbereich.

Landschaftshild / Mensch / Wohnumfeld
Etwas inhomogene, durch das Nebeneinander von Ackerflachen, einzelnen Neubauten und

gréReren Stralen bestimmte Orisrandzone. Da sich die Fldchen des Geltungsbereiches in
Privateigentum befinden und Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt werden, besitzen sie -
abgesehen von den Gartenflachen - keinen akfiven Erholungswert. Sie sind Bestandteil des
Ortsrandes von Waldau. Dieser hat als Naherholungsraum eine hohe Bedeutung, da er zum
einen gut erreichbar ist. Zum anderen stellt sich hier das Landschaftsbild durchaus als reiz-
voll dar durch das Nebeneinander von Garten, teils intensiv, teils extensiv genutzten land-
wirtschaftlichen Fldchen, Geholzgruppen und dem Element Feldbach. Allerdings wird die
Erholungseignung bzw. -nutzung durch die dreiseitig unmittelbar angrenzenden Straen
beeintrachtigt. Neben der optischen Beeintrachtigung kommt es zu erheblichem L&rmein-
trag. ‘ '

Als fuRldufige ErschlieRung vertduft an der siidlichen Grenze des Gebietes ein landwirt-
schaftlicher Weg, der in ostlicher Richtung an einem Querweg endet, Uber den eine Verbin-
dung Richtung Forstfeld/ Wahlebachaue bzw. Gemeindegebiet Lohfelden hergestellt wird. In
westlicher Richtung flihrt dieser Weg weiter in die Feidflur, zum anderen gelangt man auf
verschiedenen Anschlusswegen Ober die B 83 hinaus in die Fuldaaue.

Schutzgebiete
Die Flachen des Geltungshereiches liegen in der Zone Ill eines Wasserschutzgebietes.

AuRerhalb des Geltungsbereiches sind Teile der Feldflur sidlich des alten Ortskerns von
Waldau Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes "Stadt Kassel",
Mit der geplanten Nutzung sind keine Konflikte zu erwarten.

7.6 Prognose iiber die Entwickiung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung und geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Durch die Umsetzung der im Bebauungsplan vorgesehenen Festsetzungen kann folgende
Entwicklung des Umweltzustandes eintreten:

Boden / Wasser .

Bei Durchfithrung der Planung ist in Teilbereichen des Geltungsbereichs mit einer

¢ dauerhaften Versiegelung von Bodenoberfldchen durch Uberbauung

¢ baubedingt mit Bodenverdichtungen

» ‘Verringerung der Niederschiagsversickerung durch Versiegelung / Uberbauung

Zu rechnen.

Mit den im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen wird insgesamt eine maximale Uber-
bauung und Versiegelung von ca. 9.225 m? erméglicht. Verlust von landwirischaftlich nutzba-
rer Bodenflache mit hoher natiirlicher Fruchibarkeit, Uberbauung / Versiegelung von Flachen
mit natirlichen Bodenfunktionen. Im Bereich dieser Uberbauten und versiegelten Fidchen
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werden die natlrlichen Bodenfunktionen nachhaltig gestort, der Verlust wirkt erheblich ne-
gativ.

Durch Uberbauung und Versiegelung gehen bisher versickerungsfihige Flichen verloren.
- Erhebliche negative Auswirkungen werden nicht erwartet.

Geplante Maf3inahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen

Auswirkungen fir Boden / Wasser
Eingriffsminimierend wirkt sich fir die Schutzgiiter "Boden und Wasser" die Begrenzung der

Bodenversiegelung aus durch
¢ Beschrankung der Grundflachenzahl
o Festsetzung wasserdurchldssiger Oberflachenmaterialien (Versickerung von Nieder-

schlag)
e Grin- und Pffanzfldchenausweisung
» Innerhalb der Privatgrundstiicke Festsetzungen zur Regenwassersammiung und -nutzung

-« Kompensationsmalinahmen.

Flr Zufahrten, Zuwegungen, Stellpladtze und Hofflachen sind wasserdurchidssige Bodenbe-
lage festgesetzt, somit ist der Eingriff in die Schutzglter Wasser und Boden minimiert. Auf
den Grin- bzw. Gartenflichen sowie Geholzflachen unterbleibt zukiinftig die groBflachige

intensive landwirtschaftliche Bodenbearbeitung. Niederschlagswasser kann hier weiterhin
flachig versickern bzw. wird in Zisternen gesammelt und durch Gartenbewésserung dem

Grundwasser wieder zugefiihrt.
Schutz des Grundwasser nach Abschiuss der Grundwassersanierung durch Riickbauver-
pflichtung des Sanierungspflichtigen.

Als kompensierende MaRnahme wird aufierhalb des GeEtungébereiches die Anlage von
3.300 m? Heckenstrukturen festgesetzt.

Klima / Luft &
Durch die geplante ErschlisRung und Bebauung wird die Funktion der Flache als kieinrdumig
aktives Kaltluftentstehungsgebiet zerstort und die lokalklimatische Ausgleichsfunktion einge-
schrankt. Insgesamt wird dieser Eingriff jedoch nicht als schwerwiegend beurteilt, da seine
Wirkung réumlich sehr begrenzt ist und wegen der Stadtrandlage die kiimatische Situation
der betroffenen Gebiete als relativ gut einzustufen ist. ' |

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteifigen

Auswirkungen auf das Klima

Durch folgende Auflagen bzw. Festsetzungen kann aus klimafunktionaler Sicht die Vertrag-

lichkeit des Vorhabens erreicht werden:

» Beriicksichtigung der Gebaudestellung im Bezug auf Durchliftung

* Reduzierung der Geb&dudehdhe (Rauhigkeit)

¢ Ausweisung von Grin-/Gartenflachen mit unterschiediicher Vegetations- und Gehélzaus-
stattung '

o Festsetzungen von Anpflanzungen zur Aufwertung/Ergénzung vorhandener Gehdlz-

strukturen. .
Die Festsetzung einer offenen Bebauung, die Beschrankung der Héhenentwicklung der Ge-
baude sowie umfangreiche Neuanlagen von Griin- bzw. Gartenflachen und die Neuanpfian-
zung von Gehdlzstrukturen mindert nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgiter “Klima
und Luft".
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Pflanzen- und Tierwelt

Bei Durchflihrung der Planung ist mit einem

¢ Verlust von ca. 16.808 m? Ackerfldche

o Verlust von ca. 800 m? Streucbst

¢ Verlust von zwei Straflenbdumen und 8 Obstbdumen

ZUu rechnen. ‘ .
Die vorhandenen Ackerflachen, die kieine Streucbstwiese mit 8 Obstb&umen, der Hausgar-

tenbereich sowie zwei Strallenbdume an der Kasseler Stralle werden der Neubesiedlung
weichen missen. Wegen der insgesamt relativ geringen Lebensraumfunktion dieser Flidchen
ist die Eingriffswirkung ebenfalils als nicht schwerwiegend zu beurteilen.

Geplante Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
- Auswirkungen fiir Pflanzen und Tiere

Durch die Neuanlage von ca. 8.294 m? Hausgdrten mit verschiedenartigen Vegstations-
strukturen und Gehdlzen sowie durch die ca. 775 m? umfassende Laubhecke entlang des
neuen Baugebietes wird die Weiterentwicklung von Lebensrdumen sowie die Entwicklung
von umfangreichen Ersatzlebensrdumen sichergestelli. Eine Vernetzung vorhandener Ge-
hélzstrukturen mit Bestanden der Umgebung wird durch die Festsetzungen des Bebauungs-
planes geschaffen. Als kompensierende MaRnahme wird auRerhalb des Geltungsbereiches
die Anlage von 3.300 m? Heckenstrukturen festgesetzt.

Landschaftsbild

Durch die Ausweisung als Misch- bzw. Wohngebiet wird der Ortsrand weiter nach Suden
verschoben und eine bauliche Liicke zwischen bebauten Flachen innerhalb der Ortstage von
Waldau geschlossen. Mit einer der Stadtrandsituation angemessenen Bebauung, Ortsrand-
gestaltung und Erhaltung der Durchidssigkeit des Gebietes sind kaum Beeintrachtigungen
des Stadt- / Landschaftsbildes sowie des Erholungswertes zu erwarten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Minimierend wirken sich die Vorgaben zur Bauweise und Geb&dudehdhe aus. Ausgleichend
bzw. kompensierend sind die Festsetzungen zur inneren Durchgriinung (Garten, Baum- und
Strauchanpflanzungen) sowie zur Einbindung des gesamten Neubaugebietes durch, die
Laubholzhecke entlang der &uReren Gebietsgrenzen. Durch die Ausrichtung der Garten zur
Landschaft und die Ortsrandbepflanzung wird die Siedlungsrandzone gestaltet sowie in Zu-
sammenhang mit dem geplanten Fulweg eine Verbindung in den angrenzenden Land-

schaftsraum hergestellt.

Mensch / Wohnumfeld

Der Geltungsbereich hat als Naherholungsraum eine hohe Bedeutung, da er gut erreichbar
ist und das Landschaftsbild im weiteren Umfeld durch verschiedene Vegetations- und Nut-
zungsformen abwechsiungsreich ist. Jedoch ist das Planungsgebiet durch Verl&rmung vor-
belastet. Lt. den Schallimmissionspldnen von 1998 liegen die durch Stralenverkehr verur-
sachten Werte u.a. auch fir die Flachen des Géltungsbereiches bei tags 55 - 60 dB (A) und
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nachits 50 - 55 dB (A). Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005, Schall-
schutz im Stadtebau, fir Verkehrsldarm betragen im Wohngebiet tags 55 dB (A) und nachts
45 dB (A), und im Mischgebiet tags 60 dB (A) und nachts 50 dB (A). Lt. Stellungnahme des
Sachgebietes Umwelt- und Immissionsschutzes ergibt sich aus einer Gegenliberstellung,
insbesondere der. Nachtwerte, dass ohne erhebliche Verbesserung der z.T. vorhandenen
SchallschutzmaRnahmen eine Ausweisung des Plangebietes als Wohn- oder Mischgebiet
auszuschliefien ist.

Zur Ermittlung der zu erwartenden Larmbelastung, die von der BAB 49, dem Autobahnzu-
bringer sowie der Marie-Curie-Stralte auf das Plangebiet einwirken, wurde die TOV Industrie
Service GmbH in Kassel mit einer entsprechenden Untersuchung beauftragi4. Das Larm-
gutachten wurde im Juni 2005 erstellt, mit dem Ergebnis, dass der mafRigebliche Orientie-
rungswert nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1 am Tag an der stidlichen Baugrenze unwe-
sentlich um 2 dB (A) Uberschritten wird und ab Mitte Plangebiet der Orientierungswert am
Tage eingehaiten werden kann. In der Nachtzeit kann der Orientierungswert fir Allgemeines
Wohngebiet nicht eingehalten werden; der Beurteilungspegel liegt um 3 dB (A) (IP 1)5 und
bis zu 8 dB (A) (IP 1) oberhalb des Orientierungswertes fiir Allgemeines Wohngebiet. Am
Tage und vor allem in der Nachtzeit sind die Gerdusche der Bundesautobahn pegelbestim-

mend.
Eine weitere Vorbelastung der Flachen stellt die Grundwasserverunreinigung im Planungs-

gebiet dar (vgl. Kap. 7.5).

Geplante MafSnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen Mensch und Wohnumfeld

Die Erreichbarkeit der stidlichen Siediungsrandzone wird von der Kasseler Strale aus Gber
Geh- und Fulwege gesichert. Durch Bebauungsstruktur und Ausrichtung der Garten wird
eine angemessene Distanzzone zur Marie-Curie-Strale freigehalten sowie durch umfangrei-
che passive LarmschutzmaBnahmen die Beeintrachtigung der Bewohnerlnnen minimiert.
Bezlglich der Grundwasserverunreinigung werden die vom Regierungsprasidium Kassel
vorgegebenen Auflagen eingehalten und die Nutzung der Grundstiicke als Baugrundstiicke

ermoglicht.

7.7 Eingriffs- / Ausgleichshilanzierung :

Die insgesamt geringen Beeintrachtigungen des ortlichen Klimas, der Lebensraumfunktio-
nen sowie des Stadt- und Landschaftsbildes sowie des Erholungswertes durch die geplanten
Eingriffe kénnen durch die Begriinungsmafinahmen im Plangebiet gut kompensiert werden,
nicht jedoch die Beeintrdchtigungen des Boden- und Wasserhaushaltes. Die Ermittiung
méglicher KompensationsmaRnahmen im rdumlichen Zusammenhang ergab, dass westlich
an das Plangebiet angrenzend, im Bereich zwischen der B 83 und der Nirnberger Straie,
zeitnah eine Wallschiittung (Bauherr Stadt Kassel) erfolgen wird. Mit den hierflr zu realisie-
renden Kompensationsmafinahmen (ca. 3.300 m? Geholzflache) kommt es - ausweislich der
* Bauvorlagen - zu sinem Uberschuss von rund 90.000 Biotopwertpunkten. Diese konnten
dem Okokonto der Stadt Kassel gutgeschrieben werden. Es wird jedoch wegen des raumii-
chen und zeitlichen Zusammenhanges aus naturschutzfachlicher Sicht als sinnvoll erachtet,
sie in Verbindung mit diesem Bebauungsplanverfahren "einzusetzen",

* Gutachten Nr. L 5521 vom 28. Juni 2005, TUV Industrie Service GmbH, Kassel > Das Gutachten kann bei
der Bauaufsicht der Stadt Kassel eingesehen werden.
Schallmesspunkt [P 1 siehe Gutachten
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Der zugrunde gelegte "Eingriffsraum” umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
abziglich des nach § 34 BauGB zu beurteilenden Bereiches entlang der Kasseler StraRe
(Hofanlage und finf parzellierte Grundstiicke mit ca. 4.240 m?) sowie einer Teilflache der

Kasseler Strafle mit zwei StralReneinmiindungen (ca. 780 m?).

Flachentyp vorher nachher Differenz
{ca. m?) {ca. m?) (ca. m?)
§ 34er- Bereich (4.240) (4.240) 0
Verkehrsfidche Kasseler Stralle (780) (780) 0
Acker (inkl. Grabeland) 16.806 - - 16.806
Streuobst 800 - - 800
StraBe (versiegelf) - 2.010 +2.010
FuBweg (befestigt) - 87 + 87
MI-Gebiet 1.578 m?, davon iberbaut (GRZ 0,4) - 631
+ Uberschreitung 50 % von 631 m? 3155 | +7.215
WA-Gebiet 13.931m?, davon iberbaut (GRZ 0,3) 4179
+ Uberschreitung 50 % von 4.179 m? 2.089,5
Gartenflédche ' - 8.294 + 8,294
davon Pflanzflache mit dreireihiger Laubhecke (775) (+ 775)
Summe 17.606 17.606 0
(22.626) (22.626)
Obsthaume 8 - ~-81-
Laub-/Obstbaume - 57 +57
Straflenbdume 13 17 +4

7.7.1 ENTWICKLUNGS- UND KOMPENSATIONSMASSNAHMEN

Bei der Ableitung der KompensationsmaRBnahmen kommt im vorliegenden Fall § 1 a Abs. 3
BauGB, letzter Satz, zum Tragen ("Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren."). Dies bedeutet,
dass die vorhandene bzw. gemafR § 34 BauGB zuidssige Bebauung entlang der Kasseler
Strafle sowie die zur ErschlieBung erforderlichen StraRenflichen in die Eingriffs- / Aus-
gleichsbetrachtung nicht miteinbezogen werden.

Als Entwickiungs- und KompensationsmaRnahmen sind im Plangebiet vorgesehen:
« Neupflanzung von 6 StraBenbdumen

« Intensive Begriinung des stdlichen Orisrandes (775 m?)

+ Neuanlage von Hausgérten (inkl. Ortsrandbegriinung) ca. 8.294 m?

~« Mindestens 57 Laub- bzw. Obstbaume innerhalb der Garten.

Aullerhalb des Plangebietes:

« 3.300 m* Bepflanzung des westlich gelegenen Erdwalles im Abschnitt "B".

im Grinordnungsplan zum Bebauungsplan wurde ein Kompensationsdefizit bei den Schutz-
gutern "Boden und Wasser" ermittelt. Um diesbeziiglich einen Ausgleich herzustelien, wur-
den die gesamten Gehéizpfianzungen, die im Abschnitt "B" des westlich des Plangebistes
gelegenen Erdwalls realisiert werden sollen (ca. 3.300 m?), als geeignete Kompensations-

maBnahme vorgeschlagen.
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7.8 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden in absehbarer Zukunft die Hofstelle sowie die
" Jandwirtschaftliche Nutzung der umliegenden Flachen aufgegeben werden (vgl. Kap. 1.1
Planungsanlass der Bebauungsplan-Begriindung) und damit ein wertvoller Stadtraum brach
fallen. Zusétzlich misste der in der Stadt Kassel, Stadtteil Waldau existierende Bedarf an
Wohnbaufldchen an anderer Stelle gedeckt werden.

7.9 Darstellung der wichtigsten gepriiften anderweitigen Lésungsvorschlige

Standortalternativen '
Die Ausweisung eines Misch- bzw. Wohngebietes an dieser Stelle bietet sich aufgrund der

vorhandenen HaupterschlieBungsstrale sowie der vorhandenen Infrastruktur in unmittelba-
rer Nahe an. Da die landwirischaftliche Nutzung der Hofstelle sowie der umliegenden Acker-
flachen aufgegeben wird, stelit die Nutzung vorhandener Einrichtungen den geringsten Ein-
griff in Naturhaushait und Landschaftsbild, gegenliber einer kompletten Neuanlage ander-

weitiger Wohngebiete dar.

Alternativen innerhalb des Geltungshereiches.

Fir den Geltdngsbereich wurden drei Varianten erarbeitet, die sich im Wesentlichen durch
unterschiedliche Geltungsbereichsgréflen sowie in unterschiedlicher Verdichtung und Er-
schlieBung unterschieden. Im Laufe des Verfahrens wurde in Abstimmung mit Trégern of-
fentlicher Belange, Bautrdger und Stadt die einvernehmlichste Variante gewahit.

7.10 MaRnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen

Da durch die Planung keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten sind, kann auf Madnah-
men zur Uberwachung der Auswirkungen, die Uber das Gbliche Ma® der bauaufsichtlichen
Kontrolle und Uberpriifung der Einhaltung der Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichs-
maRnahmen hinausgehen, verzichtet werden.

Mit der Festsetzung 3.4 ,Grundstiicksfreiflachen”, letzter Absatz wird gewdéhrleistet, dass die
festgesetzten PflanzmalRnahmen zeitnah durchgefithrt und durch einen qualifizierten Freifia-
chenplan fachlich qualifiziert realisiert werden. '

7.11 Zusammenfassung
Am sidlichen Ortsrand von Waldau werden vorwiegend landwirtschaftiich genutzte Fidchen

als Misch- bzw. Wohngebiet festgesetzt. Im Gebiet entstehen bis zu zweigeschossige Ein-
{Zweifamilienhduser mit strukturreichen Garten. Das Gebiet wird von der Kasseler Stralte
aus mittels einer Ringstrae erschlossen und durch einen FuBweg an den sidlichen Land-
schaftsraum angebunden. Durch eine breite Laubholzhecke entlang des nheuen Siedlungs-
randes wird das Neubaugebiet optisch integriert und mit vorhandenen Grinstrukturen ver-
netzt. -

Durch griinordnerische, naturschutzfachiiche und Larmschutzmanahmen werden geplante
Eingriffe und Vorbelastungen fiir Natur- und Landschaft sowie fiir die Bewohnerschaft mini-
miert bis ausgeglichen.

Mit Ausnahme des Schutzgutes "Boden” wirken sich die geplanten Eingriffe durch Uberbau-
ung und Versiegelung nicht nachhaltig auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sowie
Mensch und Wohnumfeld aus. Als zusatzliche Kompensationsmanahme werden 3.300 m?
Geholzflachen im Bereich eines im nahen Umfeld herzustellenden Larmschutzwalles durch-

geflhrt.
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Die zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens werden die derzeitige Situation fiir die Be-
reiche Tiere/Pflanzen, Klima/Luft, Wasser, Landschaftsbild und Mensch/Wohnumfeld nicht
wesentlich verandern, sofern die Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie die Malnah-
men zur Verbesserung bzw. dem Erhalt der Umweltqualitdt umgesetzt werden. Mit erhebli-
chen Auswirkungen ist daher nicht zu rechnen. Bezuglich des Eingriffs in das Schutzgut

"Boden" sind die festgesetzien KompensationsmaRnahmen ausreichend.

Durch die Ausweisung des Bebauungsplanes werden die Fldchen des Geltungsbereiches
als Gberwiegend gut durchgriintes, in weiten Teilen gartengepragtes durch gartengepragte
Siediungsformen bestimmtes stédtisches Siedlungs-/Wohngebiet mit berwiegend guter
wohnungsnaher Freiraumversorgung weiterentwickelt und begriinte StraRenfreirdume sowie
eine strukturierte Siedlungsrandzone als Freiraumerganzungs- und Naherholungsbereiche
sowie kleinklimatische Ausgleichsrdume gesichert. Damit entspricht der Bebauungsplan dem
formulierten Leitbild / Ziel des Landschaftsplan-Entwurfes (Méarz 2008).

8  Ubernahme aus Fachplinen

8.1 Fachplan Landschaft gemiR § 4 HENatG

Die Empfehlungen des vom Umwelt- und Gartenamt erarbeiteten Landschaftsplanes zum
Bebauungsplan wurden teilweise (ibernommen.

Empfehlung Landschaftsplan Ubernahme in Bebauungsplan
Flache mit Pflanzbindung (Ortsrandeingriinung) - Die Ausweisung einer & m breiten Ortsrandein-
- mindestens 10 m Breite griinung ist ausreichend und hat genﬂgend

- pro angefangene 50 m? jeweils ein Baum und| Einbindungsfunktion. Ein 10 m breiter Pflanz-
im 2x2m-Raster Straucher pflanzen, dauerhaft{ streifen innerhalb der privaten Baugrundstiicke
erhalten und bei Abgang ersetzen. . ist in Anbetracht der &rtiichen Situation (an-
grenzende gehdlzfrele Ackerfliche, benach-
barte Garten mit Gehaélzen) unverhaitnismatig.

- Pftanzraster 1mx1,50m gewahrleistet den Auf-
bau einer geschlossenen Hecke aus Baum-
und Straucharten.

Baumscheiben der Strallenb3ume

- Festsetzung_dér Mindesigrée auf2x2 m - Wegen reduzierter Stra3enbreite mind. 3 m=.
Dachbegriinung
- Mindestschichtaufbau 8 cm. - Auf Dachbegrinungen wurde zugunsten von

Refentionszisternen (1 je Baugrundstlick} ver-
zichtet, um die Baukosten nicht weiter zu stei-
gern.

Pflanzung von Laub- und Obstbaumen

- _Grundstiicksfldche als Berechnungsgrundiage

Kompensationsmafinahmen

- Als Ausgleich fur die Eingriffe werden die Ge-{- Wurde tUbernommen; als Ausgleich far Ein-
hélzpflanzungen im Bereich des Erdwalls, Ab-| griffe im 6ffentlichen Bereich werden 858 m?
schnitt "B", durchgefuhrt (3.300 m?). Diese| sowie als Ausgleich fur Eingriffe im privaten
MafBnahmen werden den privaten und offentli-| Bereich werden 2.442 m? Gehélzpflanzungen
chen Bauflachen zugeordnet. im Bereich Erdwall, Abschnitt B, auRerhalb des

Geltungsbereiches durchgefithrt.

Wurde ibernommen.
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Begritndung

9 Flichenverteilung

Die Gesamtflache des Bebauungsplanes umfasst ca. 2,26 ha, die sich wie folgt zusammen-

setzen:
Bestand Neu Gesamt
bzw,
§34er-Ge-

biet
Mischgebiet ' 2.065 m? 1.578 m? 3.643 m?
Allgemeines Wohngebiet 2175 m? 13.931 m? 16.106 m?
Verkehrsflache Strale 780 m? 2.010 m? 2.790 m?
Verkehrsfldche Fullweg - 87 m?. 87 m?
Gesamt-Bruttobauland 5.020 m? 17.606 m? 22.626 m?

Wohneinheiten
Durch die Ausweisung von bis zu 38 Grundstiicken mit zweigeschossiger Bebauung (Faktor

2,5) werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes insgesamt 95 Wohneinheiten (WE)
. erreicht.

Bruttowohndichte '

Bei 95 Wohneinheiten (WE) errechnet sich eine Wohnungsdichte (Wohneinheit/Hektar) von
42 bezogen auf das Bruttobauland.

Siedlungsdichte | |

Bei einer Belegungsziffer von 2,4 Einwohnerlnnen je WE errechnet sich eine Siedlungs-
dichte (Einwohnerlnnen/Hektar) von 101.

10 Kosten der M_arsnahmen

Die Kosten fur den Straenneubau und die Ausgleichs- bzw. KompensationsmaRRnhahmen
werden vom Vorhabentréager Ubernommen. Die spitere Ubernahme als 6ffentliche Stralle

durch die Stadt ist beabsichtigt.

Aufstellung:

Stadt Kassel
Stadtplanung und Bauaufsicht

Bearbeitung:

Landschafis- & Stddtebauarchitektur
Fahrmelar « Riihling +« Weiland

Haerkulesstrage 39 34119 Kassel
Fon: 0561-33232 « Fax:0581-7396886
a-Mail: info@pwf-kassel.de

Kassel,?]é& Méarz 2007
S ’

(Dipl. Ing. S. Ruihling)

Kagsel, den /féﬂgprQ‘
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ANLAGE

Stellungnahme des Hess. Landesamtes fiir Umwelt und Geologie
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Hesslethes Landesaml far Umwelt und Gealogls
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Umwclt- und Gaﬁexl_l.amt der Stadt Kassel' © Beaholtorin:  Dr. Masion Hemfler
- Untere Wasserbehirde - .7 Durchwahlt oottn-g%%-g;w .
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Postfach 102660 ) . - R 56116999780
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Iy Zeichem: -6722;(6;:1‘ 560) '
Thre Nachricht vony:  16.11.2006

" psum: . Dezember 2006

o Neubaugeblet in Kassel-Waldau (,,Feldbach®)
hler Versickerung von Niederschlagswasser {iber bewachsene Mulden

-t ' ~

I Bereich von Kassel-Waldau (ca. R 35 36 600 H 56 83 750) sol]en ﬁir ein Neubaugc’oiet insge-
samt 26 Vcrs:ckcrunvsmulden angelcgt werdcn Dieses Vorh aben ist unter zwei Aspckten zu be-
werten: _ _

a) Lage im Abstrom cines Grundwasserschadens

b) Lage im Trinkwasserschutzgebiet

AT a,) ; )
Dis Fliichen, von denen verslckert werden soll, Tiegen 1m A’ostrom des Grundwasssrschadens 1nd -

auch im Abstrom clncs dazu oehongen Rwureh aus Sanierungsbrunncn _Es soll zukunfug nur Was-
- £lit. Unter Bertick-

Vofhaben Al}erdings ist
"auf klexncre Flachen

— . serversickert werden, dass auch bermts heute auf dis n ch unbebautc Fi
n- s1cht1 gung dieser Fakten bestehen grunds'&tzhch keme Emwandc gegen

-es. nicht auszuschheBen, dass sich durch d1e Konzentnerunv der Versuéke

: kiemraurmg die GmndwasserﬂzerarhEJmuse ;mdem"'_ Zwei der Same ngsb 1

- "chen Rand der beplanten Fldche. Auf dem Lageplan riér Kanahsationsanlaﬂe sind sie anf den Fia~

chen 14 und 16 als ,,Brunnen?“ mark.tert Bei dzesen belden Samerunusbrunnen ist eme Beemﬂus— ;

n_a'n liegén am i)fst_ﬁf

Loy qung nicht vollig auszuschthen Daher sollten auf den C—rundstucken 12 bis’ 16 che Mulden mog-

ey
- ﬁ *
' ?hleifngaz:suaﬁe186.‘65203W|esbaden ‘
elefon (0611} 8B 300 ° - VIAS
Telefax (0611} 69 39-555 Eﬁfm
i i
puriesmi

" Besughe bitte nach Vearainbarung
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IIChbt weit entfernt von den be:den Brunnen angelegt werden. Wenn die Versickemngsanlagen auf
' .den Grundstiicken 12 bis 16 cmgenchtet sind, sollte mehrfach nach stérkeren Niederschlagsereig-
. missen (chcn, kein Schncc) unter Beteiligung des Ingenicurbtiros, das den GrundWasserschaden
betrcut geprlift werden, ob sich Veranderungen am Forderregime der Brunnen zcxgcn und ob MaB-

nalnnen wie die Erhohung der Porderlelstungen notwendig sind.

- a1 b) . .

Die i)eplén‘te Fliche liegt in der Zone I des Trinkwasserschuizgebiets Bcttenhausen,_ etwa 900 m

von den n#ichsten Tﬂnkwas5ergéwmnungsanlagen entfernt. Diesp Bruppen gewinnen Wasser aus

den Gesteinen des Mittleren Buntsandsteins: Im Bereich der geplanten Versickerungen wurden fiinf

' jeweils fiinf Meter tiefe Rammkernsondierungen durchgefiihrt. An den dokumentierten Schichten-

verzeichnissen ist nicht zu erkennen, ob dabei die Verwitterangstinde des Mittleren Buntsandsteins

erreicht wurde, oder ob es sich um quartire und tertitire _Sedimenfe handelt. Zwei 10 m tief¢ Boh-

- rangen nérdlich und stidlich des Neubangebiets, deten Scllichtcnverzéi;hnisse im HLUG vorliegen,
errejchten jedenfalls n.ic'ht den Mitti_eren Buntsandstein, sondern endeten in tertifren Sedimenten.

. Die geologische Karte 1:25.000, Blatt 4723 Oberkaufungen;. weist in Waldau grofriumig eine

Subrosic;ris(=Ei;3bmch;)siruktl1r aus, die mit tertiiren Sedimenten g‘eﬂillt ist. Die in den fiinf

Ramnikcrnsondi erun gen dokumentierten Flurabstinde Hegen zwischen 2,60 m und 2,80 m. Da die

_ Héhenlage des Grundwassersplegci in der RKS 4 am hdchstenr war und weiter nach Nordwestcn

: abnahm ist davon auszugehen, dass ein Grofiteil der beplanten Flache nicht im Absenktnchter der

Samerungsbrunnen liegt. Insgesamt kann also davon ausgegangen werden, dass fiir die Versicke-

: rung giinstige Untergrundbedmgungen vorliegen und fiir die Trmkwassergewmnungsanlagen ke.me

' 'umm ttelbare Gefahrdung ausgeht, Punkte solltcn allerdmgs bei dcr Ausi'uhrung unbcdmgt beachtet

o f_.A:\vclarc,l_e_n, um einen ausreichenden Schutz des Grundwassers s:_cherzust;a]len.

R Unter den Mulden ist ein Bodcnaustausch geplant um das gering durchlissige schluffige,
- Material zu ersetzen, Das ersatzweise emzubrmgende Material sollte keinen hheren kf-
Weite besitzen als die darnnter anstehenden nattivlichen Sedimente. In d;gasem Zusammen- -

‘hang ist festzustellen, dass f_ﬁr die gesamte Fliche bisher nur zwei kf—Werte ermittelt wurden
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‘ mcht gepruft

-

und zwar an dent RKS 1 und 2. Diege liegen bcrde im nordwestlichen ’I‘cﬂ der Fléche. Die
By gebnisse, die sich ohnefiin um eine halbe Zchnerpotcnz uutcrschelden, kénnen daher nicht

‘unbedingt auf die Gesamtﬂache iibertragen werden, Um eine ausreichende Planungs grund-
lage fiir alle 26 Mulden zu haben, soliten auf den Flichen 3,7 12 und 16 wen,ere Ramm-

- kemnsondierungen abgeteuft werden, Fiir die Sondiérungen auf den Fléicf_xeh 12 und 16 soll-

- ten dariiber hinaus kf—Wcrte ermittelt werden, '

- die Yersickerung sollte nur tiber eine belebte Bodcnzoﬁc erfélgén. Die Mulden sollten daher
rait Rasen begriint werden. Die belebte Oberbodenschicht sollte ﬂzybei mindestens 30 cm '
michtig sein. ' ‘

- Die zﬁ entwissernden Dach- und Fassadenfliichen diitfen nicht mit unbeschichtetem und so-

“mit Uegen Absthwemmung ungeschiitzten Materialien (Kupfer, Zink, Blcij gedeckt werden.

- ~Wasser von KEZ- -Stellplétzen und sonstl gen befahtbaren privaten Flichen sollte nur - dann
versickert werden, wenn davon ang gehande wassergefﬁhrdcnde Verschmutzunven auszu-
‘schlieen sind. Anderenfalls sollten diese Fisichen an die Kanahsa_ﬁon angeschlossen wer-

den, o :

Wenn die vorstechenden Punkte berficksichtigt werden, bin ich mit dem von Thnen vorgeschlagenen
Genehmigungsverfahren einverstanden, Sollten sich wider Erwarten aus den zusitzlichen Ramm-

- kernsondierungen Hinweise auf deutlich andc:rc geologxsche Verbéltnisse ergeben, bitte ich darum,

‘ nochmals betclhcrt zu werden. . o ) -

~ Dle Feststellung, ob der Untergrund zur Versmkorung geeignet ist und dxe Bemessung der zur Vcr-
5 szckerung notwendigen Muldcnﬂachen ist Sache des Autragqtellers und wu:d vo n S':'tc des fEUG

- Ich weise ddrauf hin, dass nach dem Bundesiagerstattcngesetz das HLUG vorab von Jegllchen

- ‘B hrarbcxtcn rechtzeitig zu unternchtcn ist,
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Die Inanspruchnahmc des Hess:schen Landesamtes filr Umwelt und Gcologse ist vemﬁﬂ §§ 1-3 dcs
Hev.s:schen Vcrwaltungskostengesetzcsx d. F. vom 12. 01 2004 kOStcnpﬂIChth Auf §8 Abs. 3
. HVwKoszG wird hmgew:csen Dic Kosten richten sich nach der Allgememen Verwaltun gskosten-
ordnunv(AllngKoth) und der Verwaltun gskostenordnnng fir den Geschaftsberexch des Hess1-
schen Mm1ster1ums fiir Umwelt lémdhchcn Raum nnd Verbraucherschutz in der J&Wells giiltigen
_ Fassung Die cntstandenen Gebiihren und Au‘:lagen betragen € 504, (7 h hbhcrcr Dxenst) Sie smd

von der verfahrensleitenden Behorde zu yereinmahmen,

o Auftrag
SO
| (Dr. Marion Hcmﬂerj .
Aniage: wie besprochen Antragsunterlagen aufer Bodengutachten zuriick
K? RP Kassel, Dez. 315, Herm Kallenbach, Stefnweg 6, 34117 Kassel
)
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Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/61 , Feldbach*

Zusammenfassende Erkldrung

Planungsanlass und Ziele - ) ‘

Das Plangebiet siidlich der Kasseler StraRe am stidlichen Ortsrand des Staditteils Waldau wur-
- de bisher Uberwiegend ackerbaulich genutzt. Nur im nérdlichen Bereich .direkt entlang der Kas-
. seler Stralle befinden sich drei Wohngebaude in Einzel- bzw. Doppelhausbebauung, die ohne
Bebauungsplan im Rahmen von § 34 BauGB bereits genehmigt werden konnten, sowie eine al-
te Hofstelle mit Wohn- und Wirtschaftsgebduden. Da dieser landwirtschaftliche Betrieb aufge-
geben wurde, sind die angrenzenden und bisher als AckerfiZchen genutzten Grundstiicke frei
geworden. Der derzeit gilltige Fldchennutzungsplan von 1974 sowie der in Aufsteliung befindli-
che Flachennutzungsplan 2007 sehen fir diesen Bereich Wohnbaufliche vor. Mit dem Bebau-
ungsplan soll — entsprechend der Darstellung im Flachennutzungsplan - eine ErschlieBung und
Bebauung der ehemaligen landwirtschaftlichen Flachen flr eine Wohnnutzung erméglicht wer-
den. Die ehemalige Hofstelle soll dabei als Mischgebiet erhalten bleiben.

ErschlieBung liber Straflen- und Kanalausbauvertrag .
Erschlossen werden die Grundstiicke im Plangebiet Uber die Kasseler Strae sowie iiber eine

neu zu bauende RingstraBe, den zuktnftigen ,Feldbachring”. Durch einen FuRweg wird das
Gebiet zusatzlich an den stidlichen Landschaftsraum angebunden. Das Uber den Feldbachring

zu erschlieBende Geldnde gehort einem einzelnen Grundstlickseigenttimer, der auch diese

Ringstrale bauen lassen wird. Ein Stralen- und Kanalausbauvertrag, der am 04.04.2007 un-

terzeichnet wurde, regelt die ErschlieBung durch den privaten Bauherrn. Diese umfasst die

erstmalige Herstellung der Strale Feldbachring inklusive der Errichtung der Beleuchtung und

der Entwésserung des Baugebiets sowie der sidlichen Fuwegeverbindung. Spiéter ist eine

Ubernahme als &ffentliche StraRe durch die Stadt vorgesehen. Die Bauherrin verpflichtet sich in

diesem Vertrag auch zur Zahlung eines Ablésebetrags fr griinordnerische Manahmen.

Planungsinhalte und Festsetzungen

Der Bebauungsplan sieht im Bereich der ehemaligen Hofstelle die Ausweisung eines Mischge-
. bietes mit bis zu 4 Wohneinheiten pro Gebaude und im Ubrigen Bereich die Ausweisung eines
Allgemeinen Wohngebietes fiir zweigeschossige Einzel- und Doppelhausbebauung mit jeweils
maximal 2 Wohneinheiten pro Gebaude vor. Insgesamt entstehen etwa 38 Baugrundstiicke.
Aus stadtebaulichen und klimatischen Aspekten wird eine offene Bauweise, eine Zweigeschos-
sigkeit sowie eine maximale Firsthéhe bzw. Gebaudehshe festgesetzt. Das Neubaugebiet soll
in die vorhandene Bebauungsstruktur integriert und zum stidlichen Landschaftsraum optisch
eingebunden werden. Die geplante Bebauung ist stadtebaulich als Fortsetzung und Weiterent-
wicklung der westlich und éstlich vorhandenen Wohnbebauung (Ein- / Zweifamilienhauser, Rei-
henhduser auf kleinen bis mittelgroBen Grundstiicken) zu sehen. Im Wohngebiet liegen die
empfohlenen Grundstlicksgréfen zwischen ca. 280 m? und 700 m2 und sind damit an die vor-
handene Struktur angepasst. Die Bebauung ist entlang der Kasseler StraRe sowie entlang der
neu herzustellenden Ringstralie Feldbachring angeordnet und wird auch tber diese erschlos-
sen. Die Baufenster - insbesondere der siidlichen Bauzeile - sind stralenorientiert angeordnet,
damit die Gérten und die in diesem Bereich geplante dichte Baum-/Strauchzone zur angren-
zenden Feldflur (Landschaftsschutzgebiet Zone f) ausgerichtet sind. :

Zusammenfassung des Umweltberichts . _
Vorwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen werden als Misch- bzw. Wohngebiet festge-
setzt. Im Gebiet entstehen bis zu zweigeschossige Ein-/Zweifamilienhduser mit strukturreichen
Garten. Durch eine breite Laubholzhecke entlang des neuen Siedlungsrandes wird das Neu-
baugebiet optisch integriert und mit vorhandenen Griinstrukturen vernetzt. Durch grinordneri-
sche, naturschutzfachliche und LarmschutzmaRnahmen werden geplante Eingriffe und Vorbe-
lastungen fiir Natur- und Landschaft sowie fir die Bewohnerschaft minimiert bis ausgeglichen.
Mit Ausnahme des Schutzgutes "Boden” wirken sich die geplanten Eingriffe durch Uberbauung
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und Versiegelung nicht nachhaltig auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sowie
Mensch und Wohnumfeld aus. Als zusétzliche KompensationsmaRinahme werden 3.300 m?
Geholzflachen im Bereich eines im nahen Umfeld herzustellenden Larmschutzwalles durchge-
. fthrt. Die zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens werden die derzeitige Situation fir die

Bereiche Tiere/Pflanzen, Klima/Luft, Wasser, Landschaftsbild und Mensch/Wohnumfeld nicht
wesentlich verdndern, sofern die Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie die Manahmen
zur Verbesserung bzw. dem Erhalt der Umweltqualitat umgesetzt werden. Mit erheblichen Aus-
wirkungen ist daher nicht zu rechnen. Bezlglich des Eingriffs in das Schutzgut "Boden" sind die ‘
festgesetzten Kompensationsmafinahmen ausreichend. Durch die Ausweisung des Bebau-
ungsplanes werden die Flachen des Geitungsbereiches als Uiberwiegend gut durchgriintes, in
weiten Teilen durch gartengepragte Siedlungsformen bestimmtes stadtisches Siedlungs-
/Wohngebiet mit iberwiegend guter wohnungsnaher Freiraumversorgung weiterentwickelt und
begriinte StraRenfreirdume sowie eine strukturierte Siedlungsrandzone als Freiraumergén-
zungs- und Naherholungsbereiche sowie kleinklimatische Ausgleichsraume gesichert. Damit
entspricht der Bebauungsplan dem formulierten Leitbild / Ziel des Landschaftsplan-Entwurfes

(M&rz 2006).

Verfahren

Der gesamte Geltungsbereich liegt innerhalb der Satzungsgrenze nach § 34 Baugesetzbuch
(BauGB). Am 23.09.2002 wurde von der Stadtverordnetenversammiung der Stadt Kassel der
Aufstellungsbeschluss gefasst und damit das Verfahren zum Bebauurigsplan Nr. Vil/61 “Feld-
bach” im Stadtteil Waldau eingeleitet. Die vorgezogene Blrgerbeteiligung geman § 3 Abs. 1
BauGB erfolgte per Aushang vom 14.05.2004 bis 28.05.2004. Dabei gingen keine dem Plan
entgegenstehenden Anregungen ein. Die friihzeitige Beteiligung def Trager offentlicher Belan-
ge gemal § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 04.03.2005 bis 08.04.2005. Die ein-
gebrachten Stellungnahmen wurden behandelt und in den Bebauungsplan eingearbeitet. Nicht
berticksichtigt wurden dabei folgende Anregungen: Anderung des Bezugspunktes der First-
tnd Traufhéhe (Amt fir Bauordnung und Denkmalpflege), Verzicht auf StraBenbsdume (Stra-
enverkehrsamt), 10 m breite Eingriinung entlang des neuen Orisrandes (Umwelt- und Garte-
namt, Landschaftsplanung), AusgleichsmaRnahmen reichen nicht aus - anstatt 1.500 m? sind
3.300 m? Pflanzflache auRerhalb des Geltungsbereiches vorzusehen (Umwelt- und Gartenamt,
Untere Naturschutzbehérde), keine weitere Versiegelung der Landschaft + Ausgleich reicht
nicht aus (Hess.-Waldeck. Gebirgs- und Heimatverein). Die Nichtberlcksichtigung der vorge-
nannten Anregungen wurde in der Abwagung begriindet. Die offentliche Auslegung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 03.04.20086 bis 05.05.2006. Es wurden lediglich die vom
Umwelt- und Gartenamt bereits vorgebrachten Anregungen wiederholt. Zwischenzeitlich wurde
die Erarbeitung des Umweltberichtes nach 2 a BauGB und dessen Einarbeitung in die Begrin- .
dung erforderlich. Die erneute Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 erfolgte in der Zeit vom 25.09.2006
bis 26.10.2006. Wahrend dieser Auslegung wurden Anregungen zum Umfang der Ausgleichs-
mafnahmen erneut von der Unteren Naturschutzbehérde sowie zur Beriicksichtigung der 2.
BImSchV vom Umwelt- und immissionsschutz vorgebracht; beide Anregungen wurden in den
Bebauungsplan eingearbeitet. Weiter wurden die in der Stellungnahme vom Hessischen Lan-
desamt fir Umweit und Geologie vom 07.12.2006 geforderten Auflagen fur Versickerungsmaf-
nahmen in den Bebauungsplan eingearbeitet. Es wird vorgeschlagen, die im Laufe des Verfah-
rens vorgebrachten Anregungen geméaf der Anlage 2 zu behandeln und den Bebauungsplan

als Satzung zu beschlieRen.




