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1. Anlass der Planung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel hat in ihrer Sitzung am 13.12.2004 den Aufstel-
lungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. VII/63 ,Lilienthalstrale” gefasst. Das Plangebiet umfasst
die Fliache der bisherigen AEG Hausgeriite Produktion, auf der nunmehr eine Aggregateaufberei-
tung die bisherige Metalibe- und -verarbeitung fortsetzen wird. Aus dem Werk der Volkswagen AG
in Baunatal soll der Bereich Aggregateaufbereitung an den Standort Kassel, Lilienthalstrafle verla-

gert werden.

In der Aggregateaufbereitung werden Motoren, Getriebe, als auch Motoren- und Fahrwerkskompo-

nenten wie Zylinderkopfe, Schwungscheiben, Vakaumpumpen,
Diesel-, Einspritzpumpen und Bremsbacken auf der Grundlage des Austauschprinzips aufbereitet.

Ziel der Planung ist neben der Bestandssicherung bauliche Erweiterungen unter Berlicksichtigung
der angrenzenden schutzwiirdigen ehemaligen bewohnten Werkswohnungen sowie des im Siiden

gelegenen Wohngebietes zu ermdglichen.,

Mit dieser Satzung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine vertrigliche gewerb-
lich-industrielle Standortentwicklung in einer Gemengelage geschaffen werden. Unter Abwigung
aller Belange soll langfiistig eine geordnete stidtebauliche Entwicklung in diesem Bereich gewihr-

leistet werden.

2. Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das rd. 18,2 ha grolie Plangebiet befindet sich im Siidosten der Stadt Kassel im Stad{teil Bettenhau-
sen, Ostlich der B 83. Es liegt in einem mehr als 90 ha grofifléchig zusammenhingenden nahezu
vollsténdig bebauten Gewerbegebiet,

Die Plangebietsgrenze wird im Nordosten von den riickwirtigen Grundstiicksgrenzen der an der
Lilienthalstrale vorhandenen ehemaligen Werkswohnungen sowie im Bereich der Werkszufahrt
von der Lilienthalsiralle gebildet. Im Stidosten wird die Geltungsbereichsgrenze durch die siid6stli-
che Grenze der Flurstiicke 1/44 und 1/38, beide Gemarkung Kassel, Flur 26, im Stidwesten und
Nordwesten durch den FuB- und Radweg, der parallel zum Wahlebach gefiihrt wird, gebildet.

An das Plangebiet schlielen sich nordéstlich der Lilienthalstrafie das Gewerbegebiet ,Unternch-
menspark Kassel‘, im Siidosten weitere gewerbliche Nutzungen, im Siidwesten die Kleingartenan-
lage Forstgeldnde und im Nordwesten jenseits der B 83 die Kleingartenanlage Fackelteichgeldnde

an.

3. Rechtsverhaltnisse und Verfahren
31 Regionalentwicklung

Der Regionalplan Nordhessen 2000 stellt fir den Planbereich ,,Industrie- und Gewerbeflache dar.
Die bereits bebaute Fliche ist mit ,B als Bestand gekennzeichnet, die noch unbebaute Flidche mit
,Z* als Zuwachsflache. Die stidlich sowie die westlich an das Plangebiet anschlieBende Griinfliche
einschlielich der Kleingérten {ibernehmen die Funktion eines regionalen Griinzugs.
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3.2 Entwicklungsplanung

3.2.1 Entwicklungsplanung Siedlungsrahmenkonzept Teil I:
Wohnen und Gewerbe

Auf der nunmehr zur Uberplanung anstehenden Fliiche wird eine noch unbebaute und brachliegende
Fliche innerhalb eines grofflichig angelegten Gewerbegebietes aktiviert und gewerblich genutzt.
Diese Planung entspricht damit den Zielen des 1994 beschlossenen Siedlungsrahmenkonzept Teil 1.
Konkrete Ausfilhrungen zu dieser Fldche gehen aus der Entwicklungsplanung nicht hervor,

3.2.2 Landschaftsplan fiir das Gebiet der Stadt Kassel

Der rdumliche Geltungsbereich ist Bestandteil des Entwurfes zum Landschaftsplan. Die bislang
unbebauten Flidchen sind in die Bestandsaufnahme als periodisch gemihte Brachfliichen eingegan-
gen. Die Entwicklungskarte stellt nachrichtlich die Erweiterung der Gewerbe- und Industriefiichen
dar. Schutzgegenstinde nach dem vierten Abschnitt des HENatG (wie z.B. NSG, LSG, ND etc.)
sind im Bereich des Plangebietes nicht vorhanden.

3.3 Flachennutzungsplan (FNP)

Der seit dem 6.3.1974 wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Kassel enthdlt fiir das Plangebict
die Darstellung ,gewerbliche Baufliche‘. Der Bebauungsplan sieht als Festsetzung Gewerbegebiet
und fiir einen kleinen Teilbereich im Siidosten eingeschrinktes Industriegebiet vor. Damit ist eine
Ableitung und Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan gemiB § 8 (2) BauGB gegeben.

3.4 Bombenabwurfgebiet

Das Plangebiet befindet sich nach Aussagen des Regierungsprisidiums Darmstadt (Schreiben vom
18.12.2003) in einem chemaligen Bombenabwurfgebiet. Auf solchen Flichen ist grundsétzlich da-
von auszugehen, dass Kampfimittel vorhanden sind.

In Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Baumafinahmen bis
zu einer Tiefe von mindestens vier Metern durchgefiihrt wurden sowie bei Abbrucharbeiten, sind

keine Kampfinittelrdiummafnahmen notwendig.

Bei allen anderen Flichen ist eine systematische Uberpriifung (sondieren auf Kampfmittel, gefs.
nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der geplanten Bauarbeiten auf den Grundstiicksfliéichen
erforderlich. Hier werden bodeneingreifende Mafinahmen statifinden miissen, Dabei soll grundsétz-
lich eine EDV-gestiitze Datenaufnahme exfolgen.

Sofern die Flache nicht sondierungsfihig sein solite (z.B. Auffiillungen, Versiegelungen oder sons-
tige magnetische Anomalien), werden aus Sicherheitsgriinden weitere Kampfinittelriummafnah-
men vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.

Bs ist dann erforderlich, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner Verbau
usw.) durch Sondierungsbohrungen in der Verbauvachse abzusichern. Sofern eine sondierfihige
Messebene vorliegt, sollen die Erdaushubarbeiten mit einer Flichensondierung begleitet werden.
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Zur Feststellung moglicher Blindgingerverdachtspunkte wurde eine Lageplan mit Verdachtspunk-
ten auf eventuell vorhandene Bombenblindginger erstellt, Gleichzeitig wurden die Punkte koordi-

natenmaBig erfasst.

Eine Uberpriifung der Verdachtspunkte ist vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich. Sofern
das Gelénde nicht sondierfahig sein sollte (wegen oberflichennaher magnetischert Stérungen wie
Auffilllungen, Versiegeluingen, Versorgungsleltungen), ist eine Uberpriifung mittels Sondierungs-

bohrungen erforderlich.

3.5 Bebauungsplan gemiR § 30 Baugesetzbuch (BauGB)
Alle Bauvorhaben werden zur Zeit nach § 34 BauGB beurteilt. Ein Bebauungsplan liegt nicht vor.

4, Heutige Situation

4.1 Das Piangebiet mit seiner Umgebung und Realnutzung

Das Plangebiet ist gegenwiértig nahezu zu zwei Dritteln gewerblich bebaut und durch Stellplitze
sowie Erschlieungs- und Freilagerflichen versiegelt. Die Bebauung im siidéstlichen Planbereich
setzt sich aus einer relativ grolen Halle und mehreren kleineren Hallen eines bisher metallbe- und —
verarbeitenden Betriebes zusammen. Im Osten wurde zwischenzeitlich eine neue Zufahrt von der
LilienthalstraBle auf das betroffene Gelédnde fiir den Lieferverkehr ausgebaut. Zwei Stellplatzanlagen
fiir die Mitarbeiter befinden sich im Norden des Bebauungsplangebictes und werden iiber die weiter
nordlich gelegene Hermann-Biicher-Strale angebunden. Die beiden Stellplatzflichen werden durch
eine Baumreihe bzw. Baumhecke getrennt. Im Nordosten, Siidosten und Siiden erstrecken sich ent-
lang der Plangebietsgrenzen schmale Rasenfldchen mit vereinzelten Gebiischen und Biumen. Un-
terhalb der Stellplatzanlagen im Siidwesten des Plangebietes schliefit sich eine unbebaute und brach
gefallene Fliche an, dic von Schafen beweidet wird. Diese wird von einem alten Baumbestand ent-

lang ehemaliger Nutzungsgrenzen geprigt.

An der siidlichen und stidwestlichen Geltungsbereichsgrenze besteht fiir das Gelinde ein Gleisan-
schiuss.

Dieser Gewerbestandort wird im Nordosten entlang der LilienthalstraBBe und der bis zum Gewerbe-
gelinde filhrenden Hermann-Biicher-Strafie von ehemaligen Werkswohnungen beriihrt. An der
- Nordwestseite der Hermann-Biicher-Stral3e befindet sich ein Umspannwerk. Jenseits der Lilienthal-
strafie schlief3t sich der Gewerbestandort ,Unternehmenspark Kassel* an, im Siidosten setzt sich die
gewerbliche Nutzung fort. Stidlich und &stlich des Plangebietes verlduft der Wahlebach mit einem
FuB3- und Radweg. Daran schliefen sich die Kleingartenanlage Forstgelinde und jenseits der B 83
die Kleingartenanlage Fackelteichgelinde an. Im Siiden grenzt an die Kleingartenanlage Forstge-
linde ein weiteres Wohngebiet an, das im Bebauungsplan VII/18 ,fiir dic Wohnstadt Waldau® als

reines Wohngebiet festgesetzt ist.

Bei den unmittelbar nordéstlich angrenzenden ehemaligen Werkswohnungen entlang der Lilienthal-
straBe und Hermann-Biicher-StraBe handelt es sich um mehr als ein Dutzend mehrgeschossiger Ge-
biude mit normaler Bebauungsdichte.

Die Bestandsaufnahme hat ergeben, dass die ehemaligen Werkswohnungen neben der Wohnnut-
zung ¢ine Gaststiitte sowie ecinen Pizza-Taxi-Befrieb umfassen, sodass die iiberwiegende Nutzung
eindeutig das Wohnen bildet. Diese Gebiude weisen riickwirtig iiberwiegend tiefe Gartengrundstii-

cke auf,
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4.2 Stadtebau und Verkehr

Das Plangebiet ist Teilfldche eines dlteren gewachsenen zusammenhéngenden Gewerbegebietes. Es
besteht aus Hallen unterschiedlicher Baujahre und verschiedener Grofien.

Die Erschliefflung des Gewerbestandortes erfolgt fiir die Mitarbeiter im Nordosten iiber die beste-
hende Hermann-Biicher-Stralie. Fiir den Lieferverkehr wurde im Osten eine neue Grundstiickszu-
fahrt ausgebaut, die iiber die vorhandene Haupterschlieflung LilienthalstraBe zu erreichen ist.

Der im Siiden auf dem Geldnde befindliche Gleisanschluss wird ebenfalls fir den Transport von
Giitern genutzt.

5. Planungsziele

5.1 Stadtebauliche Ziele

Der Gewerbestandort bildet insbesondere mit den norddstlich angrenzenden vorhandenen ehemali-
gen Werkswohnungen eine klassische Gemengelagesituation (gewachsenes Nebeneinander von
Wohnen und Gewerbe), in der das Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme zugrunde zulegen ist.

Die Entwicklung dieser Gemengelage erfolgte iiber mehrere Jahrzehnte. Die Geb#dude der ehemali-
gen Werkswohnungen entlang der Lilienthalstrale und der Hermann-Biicher-Strafle wurden etwa
im gleichen Zeitraum wie die Betriebe errichtet, denn sie wurden urspriinglich fiir Mitarbeiter der
hier damalig angesiedelten Betriebe erbaut. Die Gebdude wurden 1992 verduBert, sodass ein Bezug
zu den Betrieben in den angrenzenden Gewerbegebieten heute nicht mehr gegeben ist.

Bei gewachsenen stiddtebaulichen Strukturen in Gemengelagen kénnen in aller Regel &rtlich vor-
handene, aber nicht ausreichende Schutzabstinde nicht vergréBert werden. Fir Gemengelagen gel-
ten daher modifizierte Planungsgrundsiitze insbesondere das Gebot der gegenseitigen Riicksicht-
nahme. In § 50 BImSchG wird zwar die besondere Bedeutung einer immissionsschutzgerechten
Zuordnung von Flachen hervorgehoben; doch wic die cinschrankende Formulierung ,,...soweit még-
lich ...“ zeigt, wird damit jedoch nicht von vornherein dem Immissionsschutz Vorrang gegeniiber
anderen Belangen eingerdumt. Die Planung in dieser Konfliktsituation wie im vorliegenden Fall ist
insbesondere dann erfordertich, wenn Standorte von Betrichen zu sichern sind und / oder die
Wohnbevdikerung weitest moglich vor schidlichen Umwelteinwirkungen geschiitzt werden muss.

Die Moglichkeit einer réumlichen Trennung kommt hier nicht infrage, da es sich bei dem Gewerbe-
standort um eine Teilfliche in einem grofiflichig zusammenhingendes Gewerbegebiet von mehr als
90 ha handelt und die Wohnbebauung urspriinglich als Werkswohnungen eine Einheit mit dem Ge-

werbe bildeten.

Diese ehemaligen Werkswohnungen entlang der Lilienthalstrale und Hermann-Biicher-Strafie
nehmen in dem Gewerbegebiet beidseitig der Lilienthalstralle nur eine relativ geringe Teilfldche in
dem mehr als 90 ha groflen Gewerbegebiet ein, absolut betrachtet ist diese jedoch im Umfang von
rd. 3,7 ha von einigem Gewicht. Die Bebauung befindet sich an der Stidwestseite der Lilienthal-
strafle auf einem Abschnitt von rd. 450 m. Es handelt sich um mehr als ein Dutzend mehrgeschossi-
ger Gebdude mit normaler Bebauungsdichte.
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Bei der hier faktisch vorhandenen Wohnbebauung wurde im Vorfeld der Planung diskutiert, ob ein
Handlungs- bzw. Regelungsbedarf vorliegt, dieses Gebiet in den Geltungsbereich des Bebauungs-

planes einzubezichen.

Bei Aufstellung eines Bebauungsplanes ist das Gebot der planerischen Konfliktbewiltigung als
anerkannter Abwigungsgrundsatz zu beachten. Das Gebot stellt Grundanforderungen an die Bau-
leitplanung und verlangt, dass die danach zu beriicksichtigenden Belange — auch auBerhalb des Gel-

tungsbereiches - in die Abwiigung eingestellt werden.

Eine planerische Konfliktldsung wire nicht erreicht, wenn die chemaligen Werkswohnungen auf-
grund ihrer faktisch vorhandenen Wohnnutzung als allgemeines Wohngebiet festgesetzt wiirden,
denn damit wire eine Festschreibung eines Baugebietes erfolgt, was zu keiner Zeit in dem groffla-
chig zusammenhingenden Gewerbegebict stadtebauliches Ziel war und auch zukiinftig nicht sein
wird. Im Vorfeld der Bearbeitung wurde auch iiber andere Festsetzungsméoglichkeiten wie Misch-
gebiet, besonderes Wohngebiet und auch eine Festsetzung nach § 1 (10) BauNVO diskutiert, die
jedoch nach eingehender Priifung fir die faktisch vorhandene Wohnnutzung nicht in Frage kamen.
Hinzu kommt, dass der Regionalplan Nordhessen und Flichennutzungsplan fir diese Flache ge-

werbliche Bauflache darstellen.,

Auch die Lage der Werkswohnungen an einer der Haupterschlieungsstralen in dem groBfléchig
zusammenhéngenden Gewerbegebiet mit entsprechendem Werksverkehr spricht gegen eine Festset-
zung eines allgemeinen Wohngebietes.

Unabhiingig von einer Festsetzung dieses Baugebietes in einem Bebauungsplan haben die Wohnge-
baude einen Schutzanspruch, der nach TA-L#rm (Nr. 6.7) zu beurteilen ist. Das Nebeneinander von
Wohnen und Gewerbe (Gemengelage) wird insofern geregelt, als immissionsschutzbezogene Fest-
setzungen durch die Festsetzung von immissionswirksamen flichenbezogenen Schallleistungspe-
geln innerhalb des Bebauungsplangebietes beriicksichtigt werden, die auch langerfristig gesunde
Wohnverhéltnisse auBBerhalb des Bebauungsplangebictes gewdhrleisten. Dies ist auch ohne die Ein-
bezichung der vorhandenen Wohngebidude in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes moglich.
Uber den Immissionschutz hinaus lisst sich ein Regelungsbedarf fir die faktische Wohnnutzung
nicht erkennen. Damit bestcht kein Handlungsbedarf, diese Fldche in einem Bebauungsplan zu be-

riicksichtigen.

Fine weitere Priifung von Immissionsauswirkungen im siidlich der Kleingartenanlage Forstgelédnde
gelegenen Wohngebiet ergab, dass auch fiir diese Flichen, die bereits Gegenstand eines Bebau-
ungsplanes sind, iiber den Immissionsschutz hinaus, kein weiterer Handlungsbedarf zu erkennen ist.

5.2 Ziele der Landschaftsplanung

Fiir den auflerhalb des Plangebietes im Siiden und Westen liegenden Wahlebach ist im Entwurf zum
Landschaftsplan unter der LR Nr. 135 MaBnahme Nr. 210 eine mindestens 25 m breite Griinzone an
der Nordseite des Gewissers freizuhalten. Deshalb ist ein ausreichend groBer Abstand von neuen
Gewerbebauten geboten, um dic umfangreichen Renaturicrungsbemiihungen (URBAN-Projekt) an
anderen Stellen des Wahlebachs nicht ad absurdum zu fithren.

Dariiber hinaus sieht der Landschaftsplan fiir den Landschaftsraum Nr, 135 Siedlungsgebiet Betten-
hausen Begriinungs- und EntsiegelungsmaBBnahmen aufgrund des hohen Versiegelungsgrads und
der starken Uberwirmung in bestimmten Randbereichen der Lilienthalstrafle vor, Konkret werden




Stadt Kassel - Bebauungsplan Nr. VII/63  Litienthalsiralle” Begriindung

kleinflachige Begriinungs- und Entsiegelungsmafinahmen auf 6ffentlichen und privaten Fldchen, an
Gffentlichen und privaten Gebéuden, wo immer moglich, vorgeschlagen.

6. Inhalte des Bebauungsplanes

6.1 Art und MaR der baulichen Nutzung
6.1.1 Gewerbegebiet und Industriegebiet (eingeschrankt)

Die Art der baulichen Nutzung fir das Plangebiet orientiert sich an den bislang vorhandenen Nut-
zungen. Die Fliche bzw. die bestehenden Hallen sind bislang gewerblich-industriell genutzt und
werden weitgehend gemdB § 8 BauNVO als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Zuldssig sind folgen-
de Nutzungsarten: Gewerbebetriebe aller Art (ohne Einzelhandel), Lagerhiuser, Lagerplédtze und
offentliche Betriebe, Geschiifis-, Biiro- und Verwaltungsgebiude, Tankstellen und Anlagen fiir
sportliche Zwecke. Um eine Agglomeration von Einzelhandelsgeschéften mit den entsprechenden
stidtebaulichen Auswirkungen zu vermeiden, wird der Einzelhandel bzw. werden Verkaufsflichen
nur als Ausnahme in Verbindung mit produzierenden, reparierenden oder installierenden Beirieben
zugelassen. Diese Verkaufsfliche darf nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache bis maxi-
mal 10 Prozent der in Nutzung befindlichen Betriebsgeschossfliche, jedoch nicht mehr als 100 m?
pro Betrieb einnchmen. Ausnahmsweise konnen auch Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind, zugelassen werden. Die aus-
nahmsweise zuldssigen Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke so-
wie Vergniigungsstitten sind unzuldssig, da der vorhandene Gebietscharakter wenig fiir derartige
Anlagen geeignet ist und diese in anderen Gebieten der Stadt einen angemesseren Standort haben.

Eine Teilfliche im Stidosten wird, um auch Anlagen nach der 4. BImSchV zu ermdglichen als ein-
geschrinktes Industriegebiet GI° gemil § 9 BauNVO festgesetzt. In diesem Gebiet sind nur_Ge-
werbebetriebe aller Art (mit Ausnahme des Einzelhandels, der wie im GE-Gebiet nur ausnahmswei-
se zulissig ist; siehe oben), Lagerhduser, Lagerplitze und 6ffentliche Betriebe zulédssig. Durch Zu-
teilung eines maximalen Lirmkontingents (immissionswitksame f{lachenbezogene Schallleistungs-
pegel: siche unten Pkt. 7.3.2) erfolgt eine zusitzliche Festlegung der Bigenschaft der zuldssigen

Betriebe des Industriegebietes.

Tankstellen werden ausgeschlossen, da diese auf dem riickwirtigen Grundstiicksteil keinen ange-
messenen Standort hdtten. Auch die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen wie Wohnungen fiir
Aufsichts- und Bereitschafispersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewer-
bebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind, sowie
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind unzuléssig,
da diese Fliche ausschlielich der gewerblich-industriellen Nutzung vorbehalten werden soll.

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes sollen dem bisherigen und kiinftigen metallver- und —
bearbeitenden Betrieb weitere Entwicklungsmoglichkeiten eingerdumt werden. Da dies unter Be-
ricksichtigung der angrenzenden faktisch bestehenden Wohnbebauung erfolgt, werden immissions-
schutzbezogene Festsetzungen zum Schutz dieser erforderlich. Das Plangebiet wird dazu in fiinf
Teilbereiche gegliedert, um auf die eigenschaftsbezogene Gliederung gemaf §1(4)i. V. m.
§ 1 (5) BauNVO zuriickzugreifen. Fiir diese eigenschaftsbezogene Gliederung werden A-bewertete,
immissionswirksame flichenbezogene Schallleistungspegel in dB, die durch den bereits erwiihnten
Gutachter ermittelt wurden, festgesetzt. Mit diesen immissionswirksamen flichenbezogenen Schall-
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leistungspegeln wird erreicht, dass an mafBgebenden Tmmissionsorten ein vorgegebener Sollwert,
wie die Immissionsrichtwerte, nicht {iberschritten wird, um ein vertriagliches Nebeneinander unter-
schiedlich schutzwiirdiger Nutzungen zu gewéhrleisten. Hierzu wurden 13 relevante auflerhalb des
Plangebietes befindliche Immissionsorte bestimmt, die norddstlich und siidlich des Plangebietes
liegen.

Die jeweiligen Schallschutznachweise zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte an den maBgeben-
den Immissionsorten sind im Baugenehmigungsverfahren beizubringen.

Das MaB der baulichen Nutzung gemifl § 16 BauNVO wird iiber die Festsetzung der Grundflé-
chenzahl (GRZ) und der Gebdudehthe (GH) geregelt.

Fiir die gewerblich / industrielle Nutzung wird die geméB § 17 BauNVO héchstzulassige Grundfli-
chenzahl von 0,8 festgesetzt, um hier eine entsprechende Grundstiicksausnutzung zu gewéihrleisten.
Auf die Angabe einer Geschossflachenzaht und die Angabe der Anzahl der Vollgeschosse wird hier
verzichtet, da es sich bei Gewerbebetrieben weitgehend um Hallen handelt, die andere Raumhéhen
aufweisen als herkbmmliche Geschosse. Deshalb wird auf die Festsetzung der Geb#dudehohe, die in
m iiber NN angegeben werden, zurtickgegriffen. Damit sind absolute Gebdudehdhen von rund 12 m

zuldssig, die sich an den umgebenden Hohen orientieren.

6.2 Bauweise / liberbaubare Grundstiicksflachen

Im Gewerbe-/Industriegebiet sind die Baugrenzen entsprechend der vorhandenen bzw. der geplan-
ten Bebanung grofiziigig festgesetzt, um einen optimalen Betriebsablauf zu ermdglichen.

In geradliniger Verldngerung der Hermann-Biicher-Straic wurde die urspriinglich vorgesehene -
berbaubare Fliche aufgrund mehrerer vorhandener unterirdischer Versorgungsleitungen, die nicht
tiberbaut werden diirfen, geringfiigig zurtickgenommen.

6.3 ErschlieBung und ruhender Verkehr

Die Erschlieffung des Gebietes erfolgt {iber zwei Anschlusspunkte von der Lilienthalstrale, die die
duflere Erschlieung als cine HaupterschlieBungsstrafie des grofBflichig zusammenhidngenden Ge-
werbegebietes bildet. Diese fithrt im Westen auf die B 83, die einen Anschluss zur Bundesautobahn

BAB 49 herstellt.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt im Nordosten des Plangebietes iiber die Hermann-
Biicher-Strafie, die bis vor das Plangebiet gefithrt wird. Diese Zufahrt wird ausschlieBlich von den
Mitarbeitern genutzt, die von dort die unmittelbar an der Zufahit gelegenen Steliplitze anfahren
kénnen. Uber die zweite neu ausgebaute Zufshrt weiter siidostlich gelegen wird der Lkw-

Lieferverkehr abgewickelt.
Weitere Glitertransporte erfolgen {iber den im Siiden gelegenen Gleisanschluss.

Téglich werden bis maximal 25 Lkw-Transporte erwartet sowie zwei Ziige mit je 10 Waggons. Eine
Nachtanlieferung wird es nicht geben. Die Abfertigung dieser, iiber den Tag verteilt, 1dsst sich prob-

lemlos bewaltigen.

Bet der Zuordnung von Parkplétzen zur Mitarbeiterzahl ist der Gutachter von 1 : 1,5 Stellplatze/MA
ausgegangen. Bei voraussichtlich 600 Mitarbeitern und etwa gleiche Aufteilung auf die Arbeits-
schichten ergeben sich folgende Fahrzeugbewegungen: zwischen 5.00 und 6.00 Uhr: 133 Bewe-
gungen (Ankunft Frithschicht), zwischen 6.00 und 22.00 Uhr: 533 Bewegungen (Abfahrt Frith-
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schicht, Ankunft Spétschicht, An- und Abfahrt Nachtschicht), zwischen 22.00 und 23.00 Uhr 133
Bewegungen (Abfahrt Spétschicht). Mit diesen Angaben ist von maximal 133 Pkw-Bewegungen zu
Schichtwechselzeiten zu rechnen. Zu berticksichtigen ist, dass der Schichtwechsel, d.h. die Ver-
kehrsspitzen des Betriebs nicht mit den Hauptverkehrszeiten zusammen fallen,

Der ruhende Verkehr wird im Plangebiet auf den privaten Grundstiicken untergebracht, Im Gewer-
be-/ Industriegebiet sind ausreichende Stellplatzanlagen nach Landesbauordnung beriicksichtigt.

6.3.1 Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist mit dem 6ffentlichen Personennahverkehr iiber die Haltestelle Lilienthalstrafie
auf der B 83 zu erreichen. Diese Haltestelle wird von den Linien 14,15,18,19,37 und 38 angefahren.
Ein weiterer Haltepunkt befindet sich an der Lilienthalstrae mit der Haltestelle Hermann-Biicher-
Strafle. Diese wird von den Linien 15 und 37 bedient.

6.4 Ver- und Entsorgung

Der Anschluss an Strom, Gas-, Wasser- und Abwassereinrichtungen ist aufgrund des bereits bebau-
ten Plangebietes gesichert.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich mehrere 10kv- und 60kv-Leitungen, eine
Gas- sowie eine Fernwirmeleitung, Diese sind nachrichtlich in den Bebauvungsplan einschlieilich
der erforderlichen Schutzstreifen tibernommen und mit einem Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der zustiindigen Versorgungstriger beriicksichtigt worden.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt fiir die vorhandenen Hallen im Mischverfahren, Die zu bebauen-
den Flichen sind im Trennsystem zu entwissern. Der Schmutzwasserkanal wird an das Mischsys-
tem angeschlossen, die Ableitung des Niederschlagswassers erfolgt in den Wahlebach. Je nach Um-
fang der einzuleitenden Wassermengen wird ggfls. eine Riickhaltung, evtl. auch unterirdisch, vor
Auslauf in das Gewisser erforderlich. Dies wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren ermit-
telt, Zu diesem Zeitpunkt wird auch die Einleitungsgenehmigung nach § 31 HWG vom Bauhermn
eingereicht. Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist aufgrund der Bodenverhéltnisse und
der teilweise vorliegenden Verunreinigungen nicht moglich.

Die ordnungsgeméfe Abwasserbeseitigung erfolgt {iber die Zentralkliraniage ,In der Gartenstraf3e®,

6.5 Griinordnerische Belange

Da das Plangebiet nach § 34 BauGB zu beurteilen ist, ist gemél § 1a (3) Satz 5 ein Nachweis iiber
den Ausgleich des durch die Planung hervorgerufenen Eingriffs nicht zu erbringen.

Zur Gestaltung und Begriinung werden Pflanzmafinahmen im Norden und Nordwesten des Plange-
bietes vorgesehen. Im Bereich der beiden im Plangebiet gekennzeichneten Stellplatzanlagen ( Mal-
nahme 1} ist alle 6 Steliplitze ein hochstimmiger Laubbaum in der im Textteil des Planes angege-
benen Qualitit zu pflanzen, wobei die Gréfe der Pflanzfliche mindestens 6 m> pro Baum betragen
muss. Die Arten kdnnen aus einer umfangreichen Artenliste gewahlt werden.

Eine weitere MaBinahme (Mafinahme 2) sieht Richtung Nordwesten zur Ergéinzung einer davon Ost-
lich vorhandenen Hainbuchenreihe eine weitere Pilanzung von mindestens 30 weiteren Hainbuchen
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in angegebener Qualitat vor, Die vorhandenen Hainbuchenreihe wird mit der Mafinahme 5 als zu
erhalten festgesetzt,

Dariiber hinaus werden zwei Maflnahmen (3 und 4) zur Erhaltung von bestehenden Griinstrukturen
nordwestlich und slidostlich der Lkw-Zufahrt berticksichtigt.

7. Umweltpriifung

7.1 Anlass, Ziele und Inhalt des Bebauungsplanes

Mit der Novellierung des BauGB, das zum 20.07.2004 in Kraft trat, muss fiir jeden Bebauungsplan
eine Umweltpriifung durchgefiihrt werden,

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt die Stadt das Ziel, weitere Gewerbeansiedlungen
innerhalb von bereits bestehenden Gewerbegebieten unter Berlicksichtung aller von der Planung
betroffenen Belange zu fordern. Die Fliche ist bereits als gewerbliche Baufliche Gegenstand des
Flichennutzungsplans. Diese Innenentwicklung ist einer AuBenentwicklung, d. h. einer Erschlie-
fung eines Neubaugebietes vorzuziehen, da auf bestehende Infrastruktur sowie auf umfangreichen

Gebaudebestand zuriickgegriffen werden kann.

Fir das Grundstiick des chemaligen AEG / Elektrolux-Gelénde ist eine Fortfithrung der bisherigen
Nutzung durch einen anderen Betrieb vorgesehen. Insbesondere zur Regelung des Lirmschutzes
bedarf es der Aufstellung eines Bebauungsplanes. Ansonsten wire grundsétzlich eine Genehmigung

nach § 34 BauGB moglich.

7.1.1 Festsetzungen im Bebauungsplan

Der Geltungsbereich des zum Teil bebauten Bebauungsplangebietes umfasst rd. 18,2 ha. Dabei ent-
fallen gegenwiirtig 11,3 ha auf die Flidchen der bestehenden gewerblichen Nutzung, Die vorhandene
Stellplatzanlage im Norden des Plangebictes umfasst 1,8 ha. Der noch unbebaute Bereich nimmt
eine Fliche von 5,1 ha ein. Die Anderung gegeniiber dem Bestand umfasst die Bebauung des west-
lichen Bereiches einschlieflich der Neugestaltung der Stellplatzanlage. Stidwestlich dieser soll eine
neue Lagerhalle errichtet werden. Bine weitere kleine Stellplatzanlage wird stidlich der Zufahrt von
der Hermann-Biicher-Strafle beriicksichti