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1 Anlass und Ziele

Die Dresdener StraRe ist eine der HauptzufahrtsstraRen in die Stadt Kassel. Sie fiihrt von der
Autobahnanschlussstelle Kassel-Nord bis an den Platz der Deutschen Einheit und somit direkt
in die Innenstadt. Im Gegensatz zur verkehrlichen Bedeutung der StraBle bleibt die
stadtebauliche Situation weit hinter ihren Maglichkeiten zurtick. Die Griunde hierfir sind die
geringe Ausschépfung des Lagepotenzials der verkehriich gut erschlossenen Grundstiicke und
das Fehlen einer pragnanten Stadteingangssituation.

Im Bereich der vorliegenden Planung liegen rund 12 ha Flachen, die heute teilweise
landwirtschaftiich, als Grin- und Gartenland oder als Parkplitze der umliegenden Betriebe
genutzt werden.

Das Ziel ist, diese Flachen zu einem gewerblichen Zukunftsstandort zu entwickeln und den
Stadtraum Dresdener Stralle baulich zu fassen. Von Bedeutung ist diesem Zusammenhang
auch der Umgang mit der Freifliche nérdlich der Mindener Straflte im Staditeil
Salzmannshausen - auch hier wird die Nutzungsoptimierung angestrebt, wobei {ber eine
Pufferzone die vertrdgliche Nachbarschaft zur angrenzenden vorhandenen Wohnbebauung
sichergestellt werden soll.

Im Zuge dieser Entwickiung ist dartiber hinaus vorgesehen, den betreffenden Abschnitt der
Dresdener Strale um einen weiteren Knotenpunkt zu erweitern, um die verkehrliche
Netzbildung im Quartier zu fordern und die Erschiieungswege der kiinftigen Grundstiicke zu

minimieren.

2 Rechtsgrundlagen / Ubergeordnete Planungen

2.1 Regionaler Raumordnungsplan (ROP) 2000
Im ROP ist das Planungsgebiet als "Bestand [ndustrie- und Gewerbeflache" und "Bestand

Siedlungsflache" ausgewiesen.

2.2 Fléchennutzungsplan (FNP)

Der glltige Flachennutzungsplan der Stadt Kassel stelit die Fldchen innerhalb des Plangebietes
zum einen als Wohnbaufldchen (Wohnbebauung an der Dresdener Stralle und angrenzende
Freiflichen) und zum anderen als Grinflachen (librige unbebaute Freifiichen und Parkpléitze)
dar. Die Anderung des Fliachennuizungsplanes befindet sich im Verfahren. Der
Anderungsantrag wird zur Zeit vom Zweckverband Raum Kassel (ZRK) bearbeitet.
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2.3 Landschaftsplan zum Fl&chennutzungsplan (LP)

Die Bestandskarte des Landschaftsplanes stellt die Teilflachen des Plangebietes entsprechend
threr derzeitigen Nutzung als landwirtschaftliche Flachen, Verkehrsflachen hesonderer
- Zweckbestimmung (Parkplatze), (Klein-) Garten, Grinflichen (Parkanlage) und baulich
gepragte Flachen (Zeilenbau) dargestelit.

Die Ehtwicklungskarte des Landschaftsplanes weist fir das Plangebiet zwei
Eingriffssschwerpunkte aus und definiert unter dem Stichwort 'Leitbild' fir diese Gebiete als

bedeuisame Elemente :

1. Fur das Gebiet “Nr. 100009 - Randzone der Dresdener Stralle, gewerbliche Baufléchen”
{beidseitig der Dresdener Stralke) :
Durch  Grolvegetation entlang des Strallennetzes, von Parzellengrenzen und
Gewdsserldufen gegliedertes stidtisches Siedlungsgebiet.
Sicherung / Weiterentwicklung begrinter Strallen, Quartiers- und Spielplatze als
wohnungsnahe Freirdume. Soweit méglich Verkniipfung der einzelnen Teilrdume zu einer
netzartigen Struktur auf Stadtteilebene mit Anbindung an umgebende Landschaftsraume
Erhalt / Weiterentwickiung der in verschiedenen Randiagen vorhandenen

Vegetationsflachen
Milderung von Freiraumdefiziten durch geeignete Malnahmen.

2. Fir das Gebiet "Nr. 10010 — Miindener Strafle, Wohnbauflachen" (nérdlich der Mindener
Strafle und entlang der Sandershéauser Strafle) :
Durch Grofivegetation entlang des StralBennetzes, von Parzeliengrenzen und
Gewadsserldufen gegliedertes stidtisches Siediungsgebiet
Sicherung / Weiterentwickiung begriinter Strallen, Quartiers- und Spielpldtze als
wohnungsnahe Freirdume. Soweit mdglich Verkniipfung der einzelnen Teilrdume zu einer
netzartigen Struktur auf Stadtteilebene mit Anbindung an umgebende Landschaftsraume
Sicherung / Weiterentwicklung der Biotopfunktion von Losse, Lossealtiauf, Wahlebach und

Umbachsgraben
Erhalt / Weiterentwickiung der in verschiedenen Randlagen vorhandenen

Vegetationsflachen
Milderung von Freiraumdefiziten durch geeignete Mallnahmen.

Die Leitbild-MaRgaben werden in der Grinordnungsplanung der Bebauungsplan-Anderung
herficksichtigt, so dass keine weitere Anpassung des LP notwendig ist.




Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIIi7 (A) ,,Dresdener Straite®, 1. Anderung

2.4 Rechiskraftige Bebauungspldne

Das Plangebiet ist zum gréfiten Teil (Fldchen nérdlich und sidlich der Dresdener Strale,
zwischen Mindener und Géttinger Stralke) Bestandteil des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. VII/7 "Dresdener Stralle" vom 28.05.1969, der in erster Linie die planungsrechtliche
Grundlage fiir den Ausbau als Autobahnzubringer darstelilte. Er legt explizit die Freihaltung der
Gelandestreifen ndrdlich und stdlich der Dresdener StraRe fest, daneben |dsst er im Bereich
zwischen Sandershduser und Osterholzstrale ausnahmsweise die Nutzung dieser Freiflachen
durch Kfz-Parkplatze zu. Die bestehenden Wohnbaufldchen im Stadtteil Salzmannshausen sind
als Allgemeines Wohngebiet (WA) dargestellt,

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. VII/7 “"Dresdener Strale" werden zur
planungsrechtlichen Absicherung der vorliegenden Zielkonzeption teilweise geéndert.

Fir die Flachen nordlich der Mindener Stralle, Ecke Sanderhduser StraBe, liegt kein
Bebauungsplan vor.

Die Wohngebaude auf der 6stlichen Seite der Sandershiuser Strae (Hausnummern 124-132)
liegen im Geltungshereich des Bebauungsplanes Nr. VII/45 A, der den gesamten Staditeil
Salzmannshausen umfasst. Fur diesen Bebauungsplan liegt zur Zeit allerdings nur der
Aufstellungsbeschluss vor. Die neue Festsetzung dieses Gebietes als besonderes Wohngebiet
(WB) soll den Charakter der Wohnsiediung erhalten und den Denkmalschutzaspekt des
Flachendenkmales 'Arbeitersiediung Salzmannshausen' deutlicher hervorheben.

3  Fachbeitrage

3.1 Potenzialanalyse ANP

Im Jahre 2003 erarbeitete das Bliro ANP eine Potenzialanalyse filr den Gesamiverlauf der
Dresdener Stralle und verschiedener angrenzender stadtebaulicher
Entwickiungsschwerpunkte. Die Analyse kommt zu dem Schluss, dass fir den Fall einer
intensiven Nachfrage inshesondere nach kleineren und mittleren Gewerbefldchen sowie nach
Wohnbauland im Planungsgebiet Dresdener Strale umfangreiche Fidchenreserven mobilisiert
werden  kénnen. Darunter befinden sich sowohl groRe Konversions-  und
Neustrukturierungsbereiche im altindustriellen Bestand als auch die umfangreiche
Erstinanspruchnahme bisher nicht baulich genutzter Flichen. Die Dresdener Strale soli im
Abschnitt zwischen den Knoten Heiligenréder Stralle / Speeler Weg und Sandershéuser Strafle
von ihrem heutigen autobahnahnlichen Charakter hin zu einer starker stadtisch gepragten
Hauptverkehrsstrale mit bauiicher Fassung, Randnutzungen und Alleebdumen entwickelt

werden.
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Vorgeschlagen werden zwei neue Knotenpunkte (Miram- und Osterholzsirale), die die

ErschlieRung der Bauflachen verbessern.

3.2 Verkehrsuntersuchung

Eine nach Abschluss der Potenzialanalyse eingeleitete Verkehrsuntersuchung hat ergeben,
dass nur ein neuer Knotenpunkt realisiert werden kann. Dies begriindet sich durch die
Frequenz der Dresdener Strafle von heute rund 26.000 Fahrzeugen taglich zwischen den
Knoten Heiligenrider Stralle / Speeler Weg und Sandershéuser Strafie. Nach Inbetriebnahme
der Autobahn A 44 Kassel — Eisenach rechnen Prognosen mit einem Anstieg auf 32.000 —
35.000 Fahrzeuge taglich. Vor und hinter den genannten Knoten werden etwa 41.000 — 46.000
Fahrzeuge pro Tag prognostiziert. Bei ausschlieflicher Betrachtung der verkehrstechnischen
Belange ware der Knotenpunkt Miramstrale von Vorteil, jedoch ist aus stédtebaulichen und

verkehrlichen Grlinden ein neuer Knotenpunkt an der OsterholzstralBe die optimale Ldsung.

4  Verfahren Bebauungsplan

4.1 Aufstellungsbeschluss
Die Stadtverordnetenversammlung hat am 12.07.2004 den Aufstellungsheschluss zur 1.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. VII/7 (A) "Dresdener Strafle” gefasst.

4.2 Vorgezogene Blrgerbeteiligung
Die vorgezogene Blrgerbeteiligung fand vom 28.02. bis 11.03.2005 im Rathaus der Stadt

Kassel statt,

4.3 Offenlage
Der Entwurf des Bebauungsplanes hat in der Zeit vom 15.08. bis einschlieflich 16.09.2005

offentlich im Rathaus der Stadt Kassel ausgeiegen.

5§  Standorthedingungen

5.1 Lage im Raum

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Stadtrand der Stadt Kassel, im Stadtteil Bettenhausen;
nordlich grenzt es an die Gemeinde Niestetal, Ortsteil Sandershausen, an.

Dominiert wird das Gebiet von der vierspurig ausgebauten Dresdener Strale, die von der BAB
7 kommend, den Geltungsbereich in Ost-West-Richtung durchquert. In den Geltungsbereich
fallt somit der StralRenabschnitt zwischen den Knotenpunkten Sandershduser Strafle im Westen
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und Osterholzstralle im Osten. Parallel zur Dresdener Stralle verlaufen zwei weitere wichtige
Stralen des Quartiers, die Miundener Strae (nérdlich) und die Géttinger Strale (stdlich).
Ein Teil des Planungsgebietes nordlich der Mindener Stralle z&hit zur Siediung

Salzmannshausen. , ,
Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches sind etwa zur Hélfte im Besitz der Stadt Kassel

und zur anderen Hélfte in privatem Besitz.

5.2 Ra&umlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich hat eine Gesamtgréfe von 18,5 ha. Seine Abgrenzungen sind wie folgt:

Nach Norden: Die nérdiiche Fahrbahnkante der Miundener StraRe vom Speeler Weg bis zur
Miramstrafle; die dstliche Grenze der Miramstrae nach Norden bis zur Einmindung des
FuBweges entlang der Stadtgrenze; die nérdliche Grenze des Fulweges (Flurstlick 481/53 —

identisch mit Stadtgrenze) bis zur Sandershauser Stralle.

Nach Westen: Auf der StraBenmitte der Sandershiuser Stralle von Héhe des Fulweges
entlang der Stadigrenze bis sidlich der Kreuzung Sandershiuser/Dresdener Strae, Héhe

stidliche Ampelanlage.

Nach Suden:  Von der Mitte der Sandershauser Strafe entlang der Stdgrenze des Gehweges
an der Dresdener Stralle; auf der Stidgrenze des Flurstiickes 32/51 bis zur Géttinger Strale;
entlang der StraBenmitte der Gottinger StraBe von ihrem Beginn im Westen bis zur

Einmindung in den Speeler Weg im Osten.

Nach Osten: Entlang der Strallenmitte des Speeler Weges von der Einmiindung Géttinger

Strafle im Siiden bis zur Einmiindung Mindener Strafte im Norden.

5.3 Planungskonzept Stadtebau und Freiraum

Ziel ist, die Fidchen beidseitig der Dresdener Strale einer der Lage angemessenen Nutzung
zuzufiihren und eine adédquate stadtebauliche Fassung des Stralenraumes zu erreichen.
Hierzu stehen nérdlich und sldlich der Dresdener Stralle Geldndestreifen von etwa 50 — 60
Meter Breite zur baulichen Nutzung zur Verflgung, die zusammen ca. 93.000 m? (ca. 9,3 ha)
Bruttobauland umfassen. Hiervon entfallen rund 48.000 m? auf den Bereich entlang der
Mandener Strale und 45.000 m? entlang der Géttinger Strake. Die vorgesehenen Gebdude
besitzen mindestens 5,50 m Hohe und foigen entlang der Dresdener Stralle einer Baulinie, um

g
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das bauliche Rickgrat des Strallenraumes zu starken. Die relativ geringen Bautiefen machen
die Nutzung der Parzellen insbesondere durch Betriebe aus den Bereichen Handwerk,
Kleingewerbe, Dienstleistungen sowie Fachlabore und Forschungs-
Missenschaftseinrichtungen interessant. Fir die prégnante Gliederung des Gebietes sind
durchgangige Grlnspangen vorgesehen. Hierzu zdhlen eine beidseitig der verldngerten
OsterholzstraRe verlaufende Griinfliche, Grinflichen auf den stidtischen Parzellen in
Verldngerung der Miramstrae und eine zusammenhingende Abfolge von Grinffachen im
‘Riicken' der vorhandenen Wohnbebauung Salzmannshausen als Pufferzone zu den

Gewerbegebieten (unter teilweiser Erhaltung der vorhandenen Griinflache).

5.4 Planungskonzept Erschliefiung

5.4.1 Verkehrserschiiefung

Das Plangebiet ist iiber die Dresdener Strake sowie Uiber ihre Parallelstrafen Mindener Strae
und Géttinger Strale erschlossen. Die heutige Situation erfordert allerdings fur den Kfz-Verkehr
erhebliche Umwegfahrien, da zwischen den Knotenpunkten Sandershiuser Strale und Speeler
Weg auf einer Strecke von ca. einem Kilometer keine weitere Querverbindungen zwischen
diesen drei Straf’en vorhanden sind.

Die Baufelder an der Mindener und Géttinger Strale haben zwar prinzipiell eine hohe
Lagegunst an der Dresdener Stralle, jedoch ist eine direkte ErschlieBung von der Dresdener
Strafle aus verkehrstechnischen Grinden nicht mdéglich. Die ErschlieBung dieser Grundsticke
erfolgt daher vom rickwirtigen Bereich (ber Géttinger und Mindener Strale. Um die
Anfahrtswege zu minimieren, wird der bereits in der Potenzialanalyse vorgeschlagene
Knotenpunkt Osterholzstrale als neuer Baustein in das Verkehrsnetz des Quartiers
ibernommen.

Die Gewerbegebietsflache nérdlich der Mundener Stralle wird in Abhéngigkeit von der
zukiinftigen Nutzung und Aufteilung privat erschlossen. Die Anbindung erfolgt von der
Mundener StraBe und der Miramstrae. Der nérdliche Teil der Miramstrafle wird zur
Verbesserung der verkehrlichen Durchldssigkeit im Quartier und zur Nachbargemeinde
Niestetal im Charakter einer Quartiersstrale ausgebaut (5,5 m Fahrbahn mit einseitiger

FuRgéngerfithrung).
5.4.2 OPNV (6ffentlicher Nahverkehr)

Im Plangebiet verkehren zur Zeit zwei Buslinien der KVG, die insgesamt drei Haltestellen
bedienen. Diese Buslinien verkehren entlang der Miindener Strale (Haltestelien "Bettenh&user
Strale" und "Osterhoiz") sowie in der Sandershauser Stralle (Haltestelle "Salzmannshausen”)
und verbinden das Quartier im 30-Minuten-Takt mit den Strafenbahnen in der Leipziger Strafie

und der Innenstadt.
10
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5.4.3 Radfahrer und Fulgénger

Der heutige Ausbaustandard und die hohe Verkehrsfrequenz machen die Dresdener Strafle zu
einer Barriere flir FuBganger und Radfahrer. Die einzigen bestehenden Querungsmdglichkeiten
der Dresdener Strale im Plangebiet besteht an den ampelgesicherten Ubergéngen der Knoten
Sandershéduser Strafle und Speeler Weg. Der Abstand zwischen beiden Knoten betragt rund 1
km.

Durch den geplanten neuen Knotenpunkt Osterholzstralte wird diese Barrierewirkung gemildert
und eine Verbindung zwischen den Gebieten nérdiich und stdlich der Dresdener Strale

erreicht.

5.4.4 Ver-und Entsorgung

Die bestehenden Kanale und Hauptsammler sind schon heute weitgehend aus- bis Gberlastet.
im Plangebiet erfolgt die Ableitung sowohl im Mischsystem als auch in Teilen im Trennsystem.
In der Mindener StraRe liegt ein neu hergesteliter Stauraumkanal mit Abzweig in den
Umbachsgraben, der ab hier die Funktion eines Entiastungskanals fiir Mischwasser Obernimmt.
Ein Offnen des Grabens ist daher hier nicht méglich. In der Gottinger Strafle wird aufgrund des
Bebauungsvorhabens der Kanal von KEB neu dimensioniert und erneuert. Als maximale
Obergrenze fir reale Abflusswerte sind dann siidlich der Dresdner Strafle 70% und nordlich der
Dresdener Strafle bis zu 40% mdéglich. Vor diesem Hintergrund werden Festsetzungen zur

Versickerung und verzigerten Wasserableitung im Plangebiet vorgesehen.

6 Landschaftsplanung

Das landschaftsplanerische Konzept sieht die Anlage von insgesamt drei ,Griinspangen” vor,
durch die das in Ost-West-Richtung, entlang der Dresdner Strae sich ausdehnende
Entwickiungsgebiet je in Nord-Siid-Richtung unterbrochen wird. Diese Flachen stellen als grine
Puffer- und Durchliiftungszonen Ausgleichsrdume innerhalb des Gebietes dar. Als gréfite
Flache wird im Ubergang zwischen der Wohnbebauung und kiinftigen Gewerbeflachen eine ca.
20 m breite oOffentliche Griinfliche in den Bebauungsplan dbernommen. Der Erhait der
wohnnahen Kleingartenanlage konnte hier jedoch nicht umgesetzt werden. Eine weitere, nur 10
m breite Griinzone liegt in Veridngerung der Miramstrae. Die dritte ,Grinspange” setzt sich
aus zwei Griinflachen beidseitig der geplanten Osterholzstrale zusammen und umfasst eine
Breite von ca. 30 m (ca. 10 m Stral’e und ca. 20 m Griinzonen). Hierin liegt auch der offene
Umbachsgraben, der durch RenaturierungsmaRnahmen aufgewertet werden soll.

Das Konzept sieht auch die Sicherung bestehender Straenbdume und Ergdnzung neuer
Baumreihen als stidtebauliches Gringerist vor. Durch eine weitere Baumreihe auf der
Mittelinsel wird die Dresdner Stralle zu einer dreireihigen Allee entwickelt. Im Norden ergénzt
ein mit Parken kombinierter Baumstreifen in der Mindener StraBe das ost-west-verlaufende

11
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BaumgerUst der ErschlieBungsstralen. Die analoge Baumieihe in der Géttinger Strale ist
vorhanden und wird ergdnzt. In Nord-Sid-Richtung wird eine Reihenpflanzung von Baumen nur
an dem Fullweg vorgesehen. Auch in den ,Griinspangen” sind Baumpflanzungen geplant und
textlich festgesetzt. ‘ ‘
Griinordnerische MaBnahmen sehen Bepflanzungen mit eingeschrankten Pflanzbindungen in
unterschiedlichen Breiten je an den der ErschiieBung zugewandten Grundstiicksgrenzen, sowie
mit uneingeschrinkten Pflanzbindungen an den der Dresdner Stralle zugewandten
Grundstlicksrdndern vor. Die Baum- und Geholzpflanzungen dienen neben der optischen
Einbindung der Bebauung auch der Verbesserung des Mikroklimas, sowie der Staubbindung

und Filterwirkung

7  Inhalte des Bebauungsplanes

7.1 Art der baulichen Nutzung

Mit der Ausweisung der Gewerbegebietsflédchen (GE) sollen die heutigen Brachfldchen einer
angemessenen Nutzung zugefUhrt und die verkehrliche Lagegunst ausgeschopft werden. Die
Maglichkeit zur Wohnnutzung ist gewlinscht und gewollt, da sie dem ortstypischen Charakter
entspricht und zur Durchmischung beitragt.

Die bestehende Wohnbebauung an der Sanderhduser Stralle wird als Besonderes Wohngebiet
(WB) ausgewiesen, um ihren bestehenden Charakter zu schitzen und dem
Denkmalschutzaspekt Rechnung zu tragen.

Vor dem Hintergrund der {bergeordneten regionalen Wirtschaftsentwicklungziele wird die
Nutzung des Gebietes durch Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen. Aus stddtebaulichen
Grinden sind in den Gewerbe- und Besonderen Wohngebieten aulerdem Vergnilgungsstatten
wie Sexshops und bordellartige Betriebe als Unterart von Einzelhandelsbetrieben nicht zuldssig.
Die ortlichen Gegebenheiten - die rdumliche Nahe in oder zu der bestehenden Wohnbebauung

- stehen diesen Nutzungsarten entgegen.

7.2 Mal der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan sieht eine mittlere Dichte der Gewerbegebiete vor (GRZ 0,8, GFZ 2,0), die
in vertraglichem Verhéltnis zur Ausnutzung der angrenzenden Quartiere steht und die die
wirtschaftliche Aushutzung der teilweise schmal zugeschnittenen Parzellen erméglicht. Dies hat
zur Folge, dass die Grundstiicksflédchen intensiv genutzt werden und gleichzeitig sparsam mit
Grund und Boden gemé&R des § 1a Abs. 1 BauGB (Bodenschutzklausel) umgegangen wird.
Somit stellt die Planung eine Alternative zur Ansiedlung im AuBenbereich dar. Die Héhe der
geplanten Gebsude erfolgt in Meterangaben (nicht als Geschosse), um die betrieblichen
Besonderheiten (z.B. Lager-/Produktionshallen) berticksichtigen zu kénnen. Die Mindesththe
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der Gebiude im Gewerbegebiet wird mit 5,50 m festgesetzt um ein Minimum an
stadiraumlicher Fassung des Strallenraumes zu gewahrleisten. '
Die Festsetzung der Ausnufzungswerte im Besonderen Wohngebiet (WB) entspricht dem

~ heutigen Zustand.

7.3 Bauweise

Fur die geplanten Gebaude im Gewerbegebiet (GE) werden Baufelder mittels Baugrenzen und
Baulinien festgesetzt, um die stidtebaulichen Ziele umzusetzen. Dabei ist die Lage der
Baulinien so gewshlt, dass eine homogene Raumkante entlang der Dresdener Strafe entsteht.
Die abweichend offene Bauweise ermdglicht die lineare Anordnung der Baukdrper parallet zur
Dresdener StraBe und schafft damit die Voraussetzung fir eine sinnvolle Ausnutzung der
Baufelder trotz geringer Grundstiickstiefen unter Wahrung der nachbarschaftlichen Interessen
(Grenzabstidnde). Die vorgesehene Bebauung hat dariiber hinaus eine schallabschirmende
Wirkung zu den dahinter liegenden Quartieren.,

Die Festsetzung der offenen Bauweise im Besonderen Wohngebiet (WB) entspricht dem

heutigen Zustand.

7.4 Flachen fur Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
Die Anordnung von Nebenanlagen auBerhalb der bebaubaren Fidchen soll vor allem eine
angemessene Ausstattung der schmalen Baugrundstiicke mit Steliplatzen und die funktional

sinnvolle Integration von Infrastruktureinrichtungen erméglichen.

7.5 Gestalterische Festsetzungen

Die Vorgaben fir die Dachgestaltung zielen auf die Ausbildung einer ruhigen, der Nutzung
angemessenen Dachlandschaft, die aus &Skologischen Griinden extensiv zu begriinen ist
(Stichworte Verbesserung des Kleinklimas und Eingriffsminimierung). Ausnahmsweise sind
jedoch auch andere Dachformen méglich, wenn hiefir ein zwingender betrieblicher Grund
besteht (z.B. spezielle Produktionstechniken oder tibergeordnetes betriebliches Corporate
identity).

Die textiichen Festsetzungen enthalten Vorgaben, um die stérende Fernwirkung von
Werbeaniagen auf die Wohngebiete und den Fahrzeugverkehr auszuschlieen. Die Lage der
Baugrundstiicke ermdglicht die Ansiedelung von Gewerbebetrieben, die die Verkehrsfrequenz
der Dresdener Strake fOr sich nutzen kénnen (z.B. Schnellrestaurants);, die Festsetzungen
bezlglich der AuBenwerbung soll hierbei den Werbebedirfnissen dieser Betriebe innerhalb

stéddtebaulich vertraglicher Grenzen Rechnung tragen.
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7.8 Erschlieffung

Die ErschlieBung der Gewerbegebiete nordiich und sudlich der Dresdener Strate kann aus
verkehrlichen Griinden nicht von der Dresdener StraRe, sondern nur von Mindener und
Géttinger Stralle aus erfolgen. Hierfir ist die Uberfahrung des Griinstreifens in der Géttinger
StraBe im Bereich der Kinftigen Einfahrten notwendig. FUr das Gewerbegebiet nordlich der
Mindener Strafde ist ggf. eine private Erschlieung in Abhéngigkeit von der kiinftigen Nutzung
bzw. Aufteilung der Flache notwendig. Zur Abwickiung des ruhenden Verkehrs sind zusétzliche
straflenbegieitende Parkp!étze entlang der Mindener Stralle vorgesehen — der Ausbhauzustand

der Géttinger Strale erfordert hier keine zusétzlichen MaRnahmen.

7.7 Grinordnerische Festsetzungen
Die Grlinordnerischen Festsetzungen sind die Basis fir MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung und zum Ausgleich der Eingriffe.
Hierzu zdhlen:
¢ die Minimierung der Fldchenversiegelung durch:
- Festsetzung wasserdurchldssiger Beldge fiir die interne ErschlieBung der
Grundstiicke, fiir neue FuRwege sowie fir Parkplatze.
- Festsetzung der Gestaltung der Grundsticksfreiftichen und Festlegung der
Grinfl&chenanteile,
- Ruckhaitung von Niederschlagswasser

Festsetzung von extensiver Dachbegriinung.

¢ Anlage offentlicher Griinflachen:
Festsetzung offentlicher Griinanlagen in Verbindung mit Anpflanzungen standortge-

rechter Laubbdume, Straucher und Hecken gemas Pflanzliste

¢ Schutz und Erhalt bestehender Vegetationsstrukturen:
Erhaitungsgebot filr Teile des pragenden Baum- und Gehdizbestandes sowie der

Alleen entlang der Dresdner und der Géttinger Strale

* Anpflanzen von Laubbaumen
Festsetzung von Baumpilanzungen im &ffentlichen StraBenraum und auf privaten

Grundstiicken sowie Parkpldtzen als Ausgleich fur die Verluste der Gehdlzsdume.
Anpflanzung / Bestandssicherung der Baumpftanzungen entlang der
Erschiieungsstralen zur Verbesserung des lokalen Klimas und zur Erhthung der
Stralenraumquaiitat
Anpftanzung / Uberschirmung der Geh- und Radwege durch Laubbaume zur
Verbesserung des lokalen Kiimas und zur Erhéhung der StraRenraumqualitét
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o Anpflanzung standorttypischer Laubgehélze auf privaten und éffentlichen Grundstiicken
Festsetzung von Pflanzbindungen, Arten gemaR Pflanzliste, sowohl auf privaten als
auch &ffentiichen Flachen zum Ausgleich des Veriusts von landwirtschaftlich /
erwerbs-gartnerisch genutzter Fldche.

Festsetzung der Mindestbegriinung der privaten Freiflachen mit standoitgerechien

Laubgehélzen zur Erhéhung des Anteils strukiurreicherer Vegetation

Dachbegrinung / Fassadenbegriinung:
Festsetzung von extensiver Dachbegriinung und Fassadenbegrinung zur
Verbesserung des Kieinklimas, zur Verzégerung und Verringerung des
Oberflaichenwasserabflusses und zur Verbesserung des Erscheinungsbildes

Aufwertung und Verbesserung der gewésserdkologischen Biotopstruktur des offen verlau-

fenden Umbachgrabens
Festsetzung von Flachen zur Rickhaltung und Versickerung des Niederschlagswassers.

Verbesserung der Durchlassigkeit
Einbeziehung vorhandener Erschliefungen und Wegeanschllisse, sowie deren Ergan-

zung zur Verbesserung der Durchidssigkeit des Gebietes. Ankniipfen an vorhandenes

Wege- und ErschlieBungsnetz
planungsrechtiiche Festsetzung und Herstellung von zusétzlichen, neuen Fuflwegen.

Die getroffenen Festsetzungen mindern bzw. kompensieren die Eingriffe nur in begrenztem
Umfang. Die Eingriffe in Boden und Wasserhaushalt sind nicht ausgleichbar, werden nur ge-
ringflgig gemindert. Aufgrund mangelnder Mdglichkeiten zur Erhéhung des Griinfiachenanteils
ist auch ein Ausgleich unter dem Aspekt Klima innerhalb des Geltungsbereiches nicht mdglich.
Aufgrund der hohen Ausnutzung der Uberbaubarkeit kénnen nur begrenzt neue Qualitaten in
Bezug auf Vegetationsvielfalt und Lebensraum fiir Flora und Fauna geschaffen werden. Trotz-
dem werden durch die vorgesehenen MaRnahmen die Eingriffsfolgen weitestgehend ausgegli-
chen. Das Landschafisbild und die Erholungsnutzung kénnen ebenfalls durch die Ma3nahmen
verbessert werden, so dass hier die Eingriffe ausgeglichen werden kénnen.

Die getroffenen Festsetzungen kénnen jedoch den Eingriff insgesamt nicht volistandig kompen-

sieren, so dass weitere Ausgleichsmalnahmen erforderlich werden.
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8 Landschaftsplanung

8.1 Beschreibung der naturschutzfachlichen Schutzgtter / Konflikte und

Minimierungsmafinahmen
8.1.1 Schutzgut Boden

Beschrsibung
GroRe Teile des Plangebietes sind hochgradig versiegelte Verkehrsflachen, welche als

Parkptatze genutzt werden. Demgegeniber stehen Fiachen mit  ganzjéhrigem
Vegetationsaufwuchs (z.B. Grunland/wiesenartiger Bestand, Gehdlzsdume, Kleingdrten und
Siedlungsgriin).

Die landwirtschaftlichen Nutzftichen bzw. Flachen des Erwerbsgartenbaus kénnen aufgrund
der zugeteilten Bodenwerizahlen der Reichsbodenschitzung als mittlere bis gute
Ackerstandorte bezeichnet werden. Die Grinlandeignung kann als gut beurteilt werden.
Aufgrund des beschriebenen Bodentyps ist davon auszugehen, dass fur die ackerbauliche
Nutzung bodenverbessernde MaBnahmen durchgefithrt werden. Damit verbundene
Bodenbelastungen durch Diinge- und/oder Pestizideintrage sind nicht auszuschliefien.
Eingeschrinkt gilt dies auch fiir die intensiv genutzten Kleingarten-/ Grabelandfldchen im
westlichen Bereich des Plangebietes. Schadstoffeintrdge aus Verkehrsemissionen durch die
direkte Nihe zur stark befahrenen Dresdner Strae mindern die Qualitat der Standorte fiir die

Produktion landwirtschaftlicher Erzeugnisse / Lebensmittaln.

Konfiikt/Eingriffswirkung
Die Flachen fir das besondere Wohngebiet decken sich im Wesentlichen mit den bereits

bestehenden Siedlungsflachen mit Wohnnutzung, so dass hier keine zuséatzlichen
Bodenversiegelungen zu erwarten sind. Fir die Ausweisung der Gewerbegebietsflachen
werden hauptsdchlich anthropogen beeinflusste landwirtschaftlich / erwerbsgértnerisch

genutzte Boden, Grinland, kleingarinerisch genutzte Flachen, sowie bereits stark versiegeite
Parkplitze in Anspruch genommen. Von dem Eingriff sind darliber hinaus ca. 1,81 ha dauerhaft
{iberwachsene Béden der Gehdlzsdume betroffen. Hinzu kommen die versiegelten Anieile der
ErschlieBungsstralen, incl. neu herzustellender Gehwege und Parkbuchten.

Neue FuBwegeverbindungen, die befestigte aber wasserdurchldssige Beldge aufweisen
entstehen auf 720 m? Vorwiegend Grinlandbrache, Kleingérten sowie Teile der versiegelten
Flachen werden In private und éffentiiche Griinflichen bzw, Flachen fiir die Rickhaltung und

Versickerung von Niederschlagswasser umgewandelt.

Eingriffsvermeidung/-minimierung
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Die Flachen firr das besondere Wohngebiet decken sich im Wesentlichen mit den bereits be-
stehenden Siedlungsfidchen mit Wohnnutzung, so dass hier keine zusétzlichen Bodenversie-
gelungen zu erwarten sind. Durch die Bebauung der kiinftigen Gewerbegebiete werden die
Bodenfunktionen bisher offener, vegetations- und versickerungsfahiger Béden weitgehend

zerstért. Ein Ausgleich ist hier nicht mdglich.

8.1.2 Schutzgut Wasser

Beschreibung
Gemaf dem Landschaftsplan zum Bebauungsplan Nr. VN/7 “Dresdner Strafle" Teilgebiet West

(Neuaufstellung, 1993), ist aufgrund der geologischen Voraussetzungen des Gebietes von zwei
Grundwasserstockwerken  auszugehen. Zum einen liegt eine oberflichennahe
Grundwasserschicht vor, zum anderen gibt es das Hauptgrundwasserstockwerk im darunter
liegenden mittleren Bundsandstein. Eine Verschmutzung des Grundwassers ist nur bei der
oberflaichennahen Grundwasserschicht nicht auszuschlieen. Eine Gefahrdung des
Hauptgrundwasserleiters ist auf Grund seiner Lage nicht zu erwarten.

Das einzige im Plangebiet vorkommende, nicht standig wasserfihrende Fliessgewésser, ist der
Umbachsgraben, der im Bereich der OsterholzstralRe als offener Bachlauf gefithit wird und ab
der Mundener StraRe verrohrt verlauft. Das Gewisser ist mit einer Béschungs- und
Sohlbefestigung im Trapezprofil ausgebaut. Der Umbachsgraben dient als Vorfluter zur
Aufnahme von Oberflichenwéssern, u.U. auch der StraBenentwasserung. Die

Gewdssergliteklasse wird mit l-H, kritisch belastet angegeben.

Konflikt/Eingriffswirkung
Die zusétziiche versiegelte Flache hat negative Auswirkungen auf den Wasserhaushait durch:

o Erhéhung und Beschleunigung des Oberflachenwasserabfiusses
o Erhéhung der Hochwasserspitzen der davon betroffenen FlieRgewdasser/Kanalnetze

» Verringerung der Versickerungsrate und der Grundwasserneubildung
Auf den zusétzlichen Versiegelungsftachen ist mit einer Niederschlagsmenge von ca. 50.232 m?

jahrlich zu rechnen, bei einer angenommenen Niederschlagsmenge von 690 mm pro m? und

Jahr,
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Eingriffsvermeidung/-minimierung
Ein Ausgleich der Eingriffe in den Wasserhaushalt ist durch die vorgesehenen Aufwertungs-

maRnahmen in Teilen méglich. Durch die vorgesehenen Festsetzungen im Bebauungsplan zur
Versickerung von Niederschlagswéssern werden diese negativen Auswirkungen minimiert:

s Festsetzung von Rigolen auf Grundstiicken, Mulden in dffentlichen Grinfiachen

¢ Festsetzung durchlassiger Oberflachenbeldge fur Wege, Stellpldtze und Zufahrten auf

privaten Grundstiicken
¢ Festsetzung zur Gestaltung der Grundstlicksfreifiichen, demnach sind die Grundstiicks-

freiflachen in den Gewerbegebieten als Griinflichen anzulegen und zu unterhalten.

o Festsetzung von Dachbegriinung

Durch diese Festsetzungen wird erreicht, dass der Niederschiagsabfluss aus dem Gebiet we-
sentlich verlangsamt und verzégert wird. Die Abflussspitzenmenge wird durch zu erwartende
Verzégerungen insgesamt erheblich reduziert, so dass die Regenwasserkanalisation und das
FlieRgewassersystem deutlich weniger betastet werden, als bei ungedrosselter Ableitung des

Niederschlagswassers.

8.1.3 Schutzgut Klima

Beschreibung
Die Klimabewertungskarte des Klimagutachtens des Zweckverbandes Raum Kassel stuft das

Plangebiet in den Zonen 1 und 2 ein. Im klimadkologischen Sanierungsplan fallt das Gebiet in
die Kategorie "Klimadkologischer Belastungsraum". Darl{iber hinaus liegt im gesamten Plangebiet

laut Aussage des Sanierungsplanes ein Grindefizit vor.

Konflikt/Eingriffswirkung
Die Neuversiegeiungsflachen verdndern das Kleinkiima durch Erhéhung der durchschnittlichen

Oberfidchentemperaturen sowie durch entsprechende Verminderung der Kaitiuftentstehung.

Zusétzliche Immissionen durch Gebaudeheizung und Verkehr sind zu erwarten und beeintrach-
tigen die Lufthygiene. Das Amt fir Umwelt- und Immissionsschutz weist im Zuge der
Zielabstimmung darauf hin, dass die ,maflgeblichen Orientierungswerte (fir Gewerbegebiete)

nicht {iberschritten werden”.

Eingriffsvermeidung/-minimierung
Die drei im Quartier ausgewiesenen ,Grinspangen” sind auf Grund ihrer geringen Gréke nur
bedingt in der Lage, die Eingriffsfolgen zu mindern. Der festgesetzte Vegetationserhalt und die
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Neupflanzungen sowie Dachbegrinung koénnen die negativen Auswirkungen durch
Verdunstungs-, Staubbindungs- und Luftfilterungswirkung zum Teil kompensieren. Die
grindordnerischen Malinahmen machen zwar eine geringflgige Aufwertung maglich, die

jedoch im Verhéltnis zur Gesamtflache gering ist.

8.1.4 Schutzgut Vegetation/Biotopstrukturen

Beschreibung
Die naturbirtige Vegetationsausstattung ist durch das menschliche Wirken stark Gberformt.

Aufgrund dessen und durch die aktuellen Nutzungen konnten sich keine differenzierten
Lebensraume fur Flora und Fauna ausbilden. Es finden sich Uberwiegend artenarme, in der
Tendenz ruderalisierte Pflanzengesellschaften mit Gbiquitdren, d.h. iberall vorkommend Arten.
Unter den Aspekten Vegetation und Fauna begrenzt sich der Flachenanteil hoch
empfindlicher Bereiche auf die wohnnahen, offenen Freiflachen, die Kleingirten und

Gehélzsaume.

Konflikt/Eingriffswirkung
Im geplanten Baugebiet werden 10,4 ha Fliche neu iberbaut, versiegelt oder befestigt. Dabei

handelt es sich um Ackerflachen / Erwerbsgartenbau, Kleingéiten und bereits stark versiegelte
Flachen mit Parkpldtzen. Dariiber hinaus sind wiesenartige Bestinde, Gehélzsdume und

Gehdlzbestdnde sowie einzelne Bdume von der MalRnahme betroffen.

Eingriffsvermeidung/-minimierung
Die vorhandenen Lebensrdume fur Flora und Fauna sind bereits stark anthropogen berformt,

daher ist darauf zu achten, die unter den gegebenen Vorraussetzungen als hoch empfindlich,

beziiglich Nutzungsédnderungen, bewerteten Flachen zu erhalten bzw. durch die Schaffung
neuer Vegetations-/ Biotopstrukturen den Eingriff zu kompensieren. In der geplanten
offentlichen Griinzone F1 setzt der Landschaftsplan auch zeichnerisch den Erhalt vorhandener
Baume fest. Die Eingriffe in Vegetation und Biotope sind durch die vorgesehenen Maf3hahmen

ausgleichbar.
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8.1.5 Schutzgut Stadt-/LLandschaftsbild und Erholung

Beschreibting
Die Realnutzung des Plangebistes zeigt, dass eigentlich nur die privat genutzten Freirdume der

Kleingdrten, die der Wohnbebauung zugeordneten Freiflichen sowie der dstlich daran
anschlieRende dysfunktionale Freiraum eine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung besitzen. Da
sie jedoch weitestgehend von stark befahrenen Verkehrsflichen umgeben sind, unterliegt die
Nutzungs- und Freiraumqualitdt auch hier Einschrénkungen. Die Ausbildung der weitgehend
baumlosen Stralenrdume, die mangelnde Durchlissigkeit des Gebietes; kaum vorhandene
Gehwege, nicht vorhandene Radwege stellen Defizite in der Qualitat der Erschlieffung dar.

Auch der mdgliche Reiz landwirtschaftlicher Flachen fiir die Erholungsnutzung ist hier nicht
vorhanden. Der direkte Ubergang von landwirtschaftlich genutzten Fldchen zu hochgradig
versiegelten und architektonisch einférmigen Gewerbegebieten stellt einen Bruch dar, der die
visuelle Erlebbarkeit stark mindert. Die Dresdner Stralle wirkt ebenfalls als optische Zasur und
ist mit fehlenden Querungsmadglichkeiten und hohen Schallemissionen ein beeintréchtigender

Faktor fir Naherholung.

Konflikt/Eingriffswirkung
Durch die geplante Bebauung und die im Bebauungsplan festgesetzien Mallhahmen verandert

sich das Erscheinungsbild des Gebietes mallgeblich.

Anstelle des durch landwirtschaftlich-garinerische Nutzung geprdgten Stadtrandes tritt ein Ge-
werbegebiet. Da die Qualitat und der Reiz der landwirtschaftlichen Flachen fur die Erholungs-
nutzung durch Ubergangslose die Kontrastierung zu bestehender Gewerbenutzung hier jedoch
nur gering ist, werden mit der vorgesehenen gewerblichen Entwicklung nérdlich und sidlich der
Dresdner Straf’e und den entsprechenden Folgemaflinahmen {(Baumpflanzungen, Fullwegen,
Griinspangen) sogar visuelle und nutzungsbhezogene Verbesserungen maglich.

Eine Reduktion bzw. einen nicht ausgieichbaren Verlust des Erholungswertes stellt der ganze
oder teilweise Entfall der privat genutzten Freirdume der Kleingérten, sowie der wohnnahen,

dysfunktionaien Freiflichen dar.

Eingriffsvermeidung/-minimierung

Die Schaffung der wohnnahen, éffentlichen ,Griinspange” mit dem Erhalt der alten Bdume und
der Neuschaffung des entfailenden Spielplatzes sind hier Mafinahmen zur Minderung des
Eingriffts. Die Eingriffe bergen unter dem Aspekt Stadi- und Landschaftsbild, sowie
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Erholungsnutzung insgesamt Mdglichkeiten der Verbesserung der Ist-Situation und kénnen

daher als ausgeglichen betrachtet werden.

8.2 Ausgieichsfldchen

8.2.1 Ausgleichsfi&chen innerhalb des Geltungsbereichs

Die AusgleichsmaBnahmen erfolgen auf Grinfiichen, die zum Schufz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft mit dem Ziel der Schaffung neuer, vielfaltiger

Lebensraume entwickelt und aufgewertet werden.

Als Ausgleichsfldchen werden die Flichen F1 bis F4 - Offentliche Griinflichen - mit den ent-
sprechenden Manahmen zur Kompensation festgelegt.

Festgesetzt werden hier neben dem Erhaltungsgebot der Geholze extensive Wiesenflachen, die
locker mit HochstAmmen (berstellt sind. Die Anordnung sollte in lockeren Gruppen erfolgen so
dass zwischen diesen Gruppen auch gréfere Wiesenflachen entstehen. In F 4 kann die Anord-
nung der Badume auch linear entlang der geplanten Strale erfolgen.

Als Richtwert ist ein Baum pro 250 m? anzusetzen. In Bezug auf die Artenauswahl bieten-sich
wahiweise eine Bepflanzung mit Quercus robur {Stieleiche) und Fraxinus excelsior (Esche) oder
Acer pseudoplatanus (Bergahorn) an.

In diesen Flachen sind wasserdurchidssig befestigte Wege und Platzflachen zuidssig. In F1 und
F2 ist eine FuBwegequerung in Nord-Sid-Richtung vorzusehen.

Die Flachen F 3 und F 4 sind als flache Mulden auszubilden und dienen auch der Rilckhaltung
von Niederschlagswasser, Auch Teile der Flachen F1 und 2 dienen durch Anlage von Mulden
der Riickhaltung von Niederschlagswasser. Hier stehen sie fur diesen Zweck jedoch nur in dem
Umfang zur Verfligung, als auch Fliachen fiir die Offentlichkeit (Erholungsnutzung) verfugbar
und zugéanglich bleiben. In der Bilanzierung werden hierfir Fiachengréen angenommen wie in
F3undF 4.

Die Ausgleichsflache F 5 wird als o&ffentliche Grinflache mit offenem Fliessgewésser Um-

bachsgraben mit den entsprechenden Malnahmen zur Kompensation festgelegt.

Flache F5 beinhaltet die Gewdésserparzelle des Umbachgrabens mit den angrenzenden Griin-
flachen. Zum Ausgleich des baulichen Eingriffs wird der naturnahe Rickbau des Gewdssers
festgesetzt. Dies beinhaltet die Enthahme des technischen Sohlverbaus in Teilabschnitten, die
Ausbildung differenzierter Uferprofile soweit mdglich und die Bepflanzung mit bachtypischer

Vegetation.
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8.2.2 Ausgleichs- / Ersatzmafinahme auf externer Ersatzflachen

Da weitere, nicht Uberbaubare, zum Ausgleich geeignete Fldachen im Geltungsbereich nicht zur
Verfiigung stehen, wird zur Ermittiung des Kompensationsdefizits und zur Festlegung des noch
erforderlichen Umfanges der Ausgleichsflachen eine Bilanzierung nach dem Biotopwertverfah-
ren gem. Richtlinien zur Bemessung der Abgaben bei Eingriffen in Natur und Landschaft (Hess.
Ministerium fiir Landschaft, Landesentwicklung, Forsten u. Naturschutz, 1995, Anlage AAV —
vorgenocmmen.

Nach Beriicksichtigung aller im Gebiet méglichen und festgesetzten Minderungs- und Aus-
gleichmaRnahmen verbleibt ein Ausgleichsbedarf von 168.070 Wertpunkten.'

Seitens der Stadt Kassel stehen Ersatzflachen im Bereich der Lossemindung zur Verfugung.
(Teilbereiche des Flurstiicks Flur 32, Nr.33/15 - vergl. Teilpian B). Die Abstimmung von Art und
Umfang der hier vorzusehenden Ausgleichmainahmen wird mit den betreffenden Stellen

ahgestimmt.

8.2.3 Bilanzierung

In der Biotopwert-Bilanzierung® werden der Wert des Bestandes nach Nutzungs- und Biotopty-
pen dem mdglichen zuklinfligen Zustand gemaR geplanter Festsetzungen des Bebauungspla-
nes gegenibergestelit.

Flr Dachbegriinung / angenommene Uberbauung der Flachen mit Gebduden werden dabei ca.
70 % der GRZ-Fldchen der GE-Gebiete angesetzt, sodass ca. 30% fir Nebenanlagen, Er-
schlieung und Stellplétze verbleiben. Dies entspricht ungeféhr den Anteilen gem. Stadtebauli-

chem Vorentwurf fiir den Bereich der Géttinger Stralke.

8.2.4 AbschlieBende Beurteilung der Eingriffs-/ Ausgleichsregelung

Die vorgesehene EntwicklungsmalRnahime ,Dresdner Strale” stelit Eingriffe in  alle

Naturpotenziale / Schutzgiter dar.

Fir die Schutzgiter Boden, Klima, Wasser kdnnen die zu erwartenden Eingriffe durch die vor-
gesehenen Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen nur geringfligig kompensiert werden, ein
Ausgleich innerhalb des Plangebietes ist nicht mdglich.

Die Vegetation/ Biotopstruktur des gesamten Gebietes ist bereits stark anthropogen tiberformt,
so dass die Eingriffsfolgen durch die getroffenen Festsetzungen als ausgeglichen angesehen

werden kénnen.

! siche Erduterungsbericht zum Landschaftptan

% siehe Erlauterungsbericht zum Landschafiplan
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Fir das Schutzgut Landschaftsbild/ Erholungsnutzung kann sogar von einer Aufwertung des
Quartiers ausgegangen werden. Das gesamte Gebiet erhalt eine klare Struktur und wird durch
die neu angelegten FuBwege und die neue Querungsmdoglichkeit der Dresdner Stralle im
Bereich der Osterholzstrale insgesamt durchléssiger. Darliber hinaus erhdhen die
Baumpflanzungen im Straflen- und FuBwegebereich die kinftige Nutzungsqualitdt. Negativ
wirkt sich hier der Wegfall der wohnnahen Kleingarten aus. Dieses Defizit wird durch die
Ausweisung der dffentlichen Grinfliche (F1+F2) mit neuen Wegen, Kinderspiel und
Aufenthaltsangeboten in Teilen kompensiert.

Stellt man die Verbesserungen / Aufwertungen dem fehlenden Ausgleich gegeniiber, so kann
festgestellt werden, dass die landschaftsplanerischen und stadiebaulichen Festsetzungen im
Plangebiet, nur in Verbindung mit den externen Ersatzflichen zu einem Gesamtausgleich der

MaRnahme fiihren.

8.2.5 Zuordnung der Ausgleichsmalnahmen

Unter Bezug auf die §§ 9 (1a) BauGB iV. mit § 135 a BauGB werden die
Ausgleichsmafnahmen den jewslligen Vorhabentragern zugeordnet und die anfallenden

Kosten entsprechend umgelegt.
Den privaten Bauflachen werden die Fliachen F 1- F 4 als dffentliche Grinflachen mit ihren

entsprechenden Malnahmen und die externen Ausgleichsmaflnahmen im Zuge der

Renaturierung des Lossedeltas zum Ausgleich zugeordnet (vergl. Teilplan B).
Der &ffentlichen Erschiielung werden die Flachen F 5 — oOffentliche Griinflache mit offenem

Fliegewdsser Umbachsgraben - zur Kompensation zugeordnet.

9 Flachenbilanz

Gegeniiberstellung Bestand / Planung {(nach Nutzung)

Bestand Fldche / ha
Verkehrsflachen offentlich 3,68 ha
Verkehrsflachen privat 2,41 ha
Gebadude/Uberbaubare Grundstlcksflichen 0,51 ha
Griinflachen privat ' 2,85 ha
Griinfiachen éffentlich 3,19 ha
Landwirtschaftiich genutzte Flachen/Griinland etc. 5,79 ha
Gewdsser 0,09 ha
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Summme Flache 18,52 ha
Planung Flache / ha
Verkehrsflachen offentlich 4,24 ha
Baufelder GE 8,562 ha
Baufelder WB 0,91 ha
Griinflichen privat 2,36 ha
Grunflachen éffentlich 2,33 ha
Gewidsser 0,16 ha
Summe Flache 18,52 ha

10 Kosten

Erschiiefung
Grunderwerb

Neuer Knoten ca. 1.500 m® 4 20 EUR

Neubau

Neubau und Anpassung von Fahrbahnfldchen, ca. 2.000 m?

Signalisterung und Beschilderung

Summe

Maximalférderung Ziel-2 = 50%

Kostenanteil Stadt
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11 Schiusshemerkung

Der Eingriff in das jetzige, vorwiegend aus ausgerdumter landwirtschaftlicher Flache und
Parkplatzen bestehende Gebiet ist notwendig, um einen gewerblichen Zukunftsstandort zu-
entwickeln, Nutzungsopfimierungen zu erreichen, den Stadtraum Dresdener Straite baufich zu
fassen und die verkehrliche Netzwerkbildung im Quartier zu fordern.

Die entstehenden Eingriffskonflikte werden durch folgende Malnahmen minimiert:

e Vertrigliche Baudichten

e Sicherting von Bestandsvegetation und Ausbau bzw. Neuanlage von Alleen

¢ Anlage von Griinspangen

s Wasserdurchlassigkeit von privaten Versiegelungsffachen
¢ Anlage von Mulden und Rigolen zur Wasserversickerung

Ausgeglichen wird die Mahahme letztendlich durch die vorgesehenen Mafinahmen auf den
internen Ausgleichffichen im Plangebiet und den aufgezeiglen externen Ausgleichsflachen auf

dem Gehiet der Stadt Kassel.

Aufgestellt:

VLAHUNG
ANR,Architekturund Nutzanasplanung

i.A. Ulrich Walberg

...................................................

Heinz Spangenberg
Stadt Kassel, Amt fiwr
Stadtplanung und Bauaufsicht
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Anhang Pflanzliste

Pflanzeniiste bevorzugt zu verwendender Gehdélzarten

GroRkronige Laubbdume

Fir die Anpflanzung an 6ffentlichen StraBen, Ful- und Radwegen und zur Gliederung von

Stellpldtzen wahlweise;

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche

Gehdizarten fur die Flichen mit Pflanzbindungen sowie die Gehélzpflanzungen zur Einbindung der

Gehdude und auf Fidchen nach § 9 (1) 20 u.25 BauGB

Bidume 1. Ordnung

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Aesculus hippocastanum Kastanie
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Tilia cordata Winterlinde
Baume 2. Ordnung

Acer campestre Feldahorn
Alnus giutinosa Schwarzerle
Betula verrucosa Weillbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus

Traubenkirsche

Salix alba Baumweide
Salix caprea Salweide
Salix fragilis Knackweide

26




Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VIi/7 (A) ,,Dresdener Strafle®, 1. Anderung

Salix viminalis
Sorbus aucuparia

Straucher

Acer campestre
Amelanchier
Carpinus betulus
Cornus mas

Cornus sanguinea
Coryius avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europagus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Philadelphus coronarius
Rhamnus frangula
Rosa canina

Rubus fruticosus
Rubus idasus
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Syringa vulgaris
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Rankpflanzen fiir die Fassadenbegriinung

selbstklimmende Arten

Hedera helix
Hydrangea petiolaris

Parthenocissus tricuspidata

‘Veitchii’

Arten, die Rankhilfen benétigen

Aristolochia macrophylia
Lonicera caprifolium
Lonicera x heckrottii

Korbweide
Vogelheere

Feldahorn
Felsenbirne
Hainbuche
Kornelkirsche

roter Hartriegel
Haselnuf}

Weilldorn
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe ‘
Eurcp. Pfeifenstrauch
Faulbaum
Hundsrose
Brombeere
Himbeere
schwarzer Holunder
Traubenholunder
Flieder

wolliger Schneeball
gemeiner Schneehall

Efeu
Kletterhortensie
Wilder Wein

Pfeifenwinde
Geisblatt
Geisblatt
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Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Polygonum aubertii Schiingknéterich
Wisteria sinensis Veredlung Blauregen
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