Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/7 (C) , Dresdener StraRe*, 1. Anderung
(Behandlung der Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung und Beschlussfassung als
Satzung)

Zusammenfassende Erklarung

1. Anlass der Planung

Die Flachen entlang der Dresdener Stral3e zwischen dem Speeler Weg und der Sandershauser
StrafRe sollen im Hinblick auf die prominente stadtraumliche Lage und die hervorragende ver-
kehrliche Anbindung zu einem gewerblichen Zukunftsstandort der Stadt Kassel entwickelt wer-
den.

Das Planungsgebiet grenzt direkt an den Bebauungsplan Nr. VII/7 (A) an, der seit dem
30.08.2006 in Kraft ist und eine gewerbliche Nutzung entlang der Dresdener Stral3e als Fest-
setzung hat. Einzelhandel ist dort ausgeschlossen.

2. Stadtebauliches Konzept

Grundlage fir das stadtebauliche Konzept sind die am 12.07.2004 von der Stadtverordneten-
versammlung beschlossenen Entwicklungsziele, die in der ,Potenzialanalyse Dresdener Stral3e
Kassel-Bettenhausen” dargestellt sind. Die Potenzialanalyse sieht fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes, als Ergdnzung zu der Gewerblichen Entwicklung entlang der Dresdener
Stral3e, eine Nachverdichtungsflache fur Dienstleistung und Gewerbe vor.

Des Weiteren wurde der Ausschluss von Einzelhandel, in Anlehnung an den angrenzenden
Bebauungsplan Nr. VII/7 (A), festgesetzt, da die in der Nahe liegenden Wohngebiete bereits
versorgt sind.

3. ErschlieBung
Das Plangebiet ist Uber die Dresdener Stral3e sowie Uber ihre Parallelstrale Gottingen Stralie
und der Heiligenroder Stral3e/ Speeler Weg erschlossen.

4. Verfahren

4.1 Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 04.06.2007 den Aufstellungsbeschluss zur 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. VII/7 (C) "Dresdener Stral3e" gefasst.

4.2 Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung der Behérden

Eine vorgezogene Burgerbeteiligung wurde gemafl § 3 Abs.1 Nr.1 BauGB nicht durchgefihrt,
da sich die Anderungen, die sich durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes ergeben, nur
unwesentlich auf das Plangebiet und die Nachbargebiete auswirken. Die Beteiligung nach § 3
Abs.1 und 8§ 4 Abs.1 BauGB wurde durch die Beteiligung nach § 3 Abs.2 und § 4 Abs. 2 ersetzt.

4.3 Offenlage

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat in der Zeit vom 07.03.2011 bis einschlieR3lich 08.04.2011
offentlich im Rathaus der Stadt Kassel ausgelegen. In dieser Zeit wurde auch die Beteiligung
der Behorden gemald 8 4 Abs.2 durchgefuhrt. Die bei der Offenlage und der Beteiligung der
Behdrden gedaufRerten Anregungen wurden entsprechend der Anlage 2 im Bebauungsplan be-
ricksichtigt.
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1  ANLASS UND ZIELE

Die Dresdener Stral3e ist eine der HauptzufahrtsstraRen in die Stadt Kassel. Sie fuhrt von der
Autobahnanschlussstelle Kassel-Nord bis an den Platz der Deutschen Einheit und somit direkt
in die Innenstadt. Im Gegensatz zur verkehrlichen Bedeutung der StralRe blieb die stadtebauli-
che Situation bis zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. VII/ 7 (A) , Dresdener StraRe* 1. An-
derung weit hinter ihren Méglichkeiten zuriick. Die Griinde hierfir waren die geringe Ausschop-
fung des Lagepotenzials der verkehrlich gut erschlossenen Grundstiicke und das Fehlen einer
pragnanten Stadteingangssituation. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. VII/ 7 (A) ,,
Dresdener StraRe* 1. Anderung, der seit dem 30.08.2006 in Kraft ist, hat sich parallel der Dres-
dener Stral3e eine kontinuierliche gewerbliche Entwicklung vollzogen im Bereich von regenera-
tiver Energieversorgung, Dienstleistungsunternehmen und Systemgastronomie. Einzelhandel ist
ausgeschlossen.

Die Flachen entlang des Speeler Wegs/ Heiligenroder StralRe, dem Niestalweg, der Osterholz-
straBe und der Gottinger StralBe sollen im Hinblick auf die stadtraumliche Lage und die hervor-
ragende verkehrliche Anbindung ebenfalls zu einem gewerblichen Zukunftsstandort der Stadt
Kassel entwickelt werden. Das Planungsgebiet grenzt direkt an den Bebauungsplan Nr. VII/7

(A) ,Dresdener Stralze” 1. Anderung an.

Im Bereich der vorliegenden Planung liegen rund 6,25 ha Flachen, die heute Uberwiegend ge-
werblich genutzt werden. GroRRere Entwicklungspotenziale sind noch im Bereich der Flachen
entlang der Heiligenrdder Stral3e zu sehen.

Das Ziel ist, diese Flachen zu einem gewerblichen Zukunftsstandort zu entwickeln und den
Stadtraum Heiligenréder Strafl3e baulich zu fassen.

Der Geltungsbereich umfasst in der Flur 6 die Flursticke 13/10, 13/11, 13/2, 13/3, 13/8, 13/9,
335/12, 334/12, 333/12, 12/9, 11/11, 11/9, 10/54 (teilw.) und 16/18 (teilw.); in der Flur 5 die
Flurstiicke 127/2 (teilw.), 113/17 (teilw.) und 113/4 (teilw.) und in der Flur 7 das Flurstiick 32/26
(teilw.)

Der Geltungsbereich wird begrenzt:

e Im Siuden durch die Heiligenréder Stral3e,
e im Norden durch die Goéttinger Stral3e,

e im Westen durch die OsterholzstralRe und

e im Osten durch den Speeler Weg.
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2  LAGE UND RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
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3 RECHTSGRUNDLAGEN / UBERGEORDNETE PLANUNGEN

3.1 Regionalplanung

Im Regionalplan Nordhessen, verabschiedet am 02.07.2009, ist das Planungsgebiet als
“Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Bestand” ausgewiesen. Die Planung entspricht damit

den Vorgaben der Regionalplanung.

3.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan des Zweckverbandes Raum Kassel, der seit dem 08.08.2009
Rechtsgultigkeit erlangt hat, stellt den Geltungsbereichs als “Gewerbliche Bauflache” dar. Die

Darstellung des Flachennutzungsplans stimmt mit den geplanten Festsetzungen des Bebau-

ungsplanes Nr. VII/ 7 (C) uberein.
‘1"."{",- '

Ausschnitt FNP 0.M.

3.3 Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan (LP)

Bei Aufstellung von Bauleitplanen sind nach 8 1 Abs. 6 Pkt. 7g BauGB die Darstellungen von
Landschaftsplanen zu berlcksichtigen. Der Landschaftsplan des Zweckverbandes Raum Kas-
sel 2007 formuliert fir den Bereich Bettenhausen folgende Leitbilder und Ziele mit Relevanz fir

die Aufstellung des Bebauungsplans:

e Durch GroRvegetation entlang des StraRennetzes, von Parzellengrenzen und

Gewasserlaufen gegliedertes stadtisches Siedlungsgebiet.
7
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Sicherung / Weiterentwicklung begriinter StraRen, Quartiers- und Spielplatze als woh-
nungsnahe FreirGume. Soweit moglich Verkniipfung der einzelnen TeilrAume zu einer
netzartigen Struktur auf Stadtteilebene mit Anbindung an umgebende Landschaftsrau-
me.

Milderung der Freiraum-Versorgungsdefizite durch geeignete Mal3hahmen.

Soweit als mdglich durchlassige Bodenoberflachen, begriinte Dacher sowie Einrichtun-
gen zur Regenwasserrickhaltung, -nutzung und -versickerung begrenzen / mildern Be-
eintrachtigungen des Kleinklimas und des lokalen Wasserhaushaltes in den Verdich-
tungsbereichen auf ein Mindestmal3.

Von den Verkehrstrassen ausgehende Beeintrachtigungen werden soweit als méglich
gemildert.

Schutz von Boden, Grundwasser.

3.4 Rechtskraftige Bebauungspléane

Das Plangebiet ist Bestandteil des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. VII/7 "Dresdener Stra-

Re" vom 28.05.1969, der in erster Linie die planungsrechtliche Grundlage fiir den Ausbau als

Autobahnzubringer zur BAB 7 darstellte. Der rechtskraftige Bebauungsplan weist fur das Plan-

gebiet sowohl gewerbliche Bauflache (GE) als auch Industriegebiet (Gl) aus. Die Festsetzungen

des Bebauungsplanes Nr. VII/7 "Dresdener Stral3e" werden zur planungsrechtlichen Absiche-

rung der vorliegenden Zielkonzeption teilweise geandert.

4

FACHBEITRAGE

4.1 Potenzialanalyse ANP

Im Jahre 2003 erarbeitete das Buro ANP eine Potenzialanalyse fir den Gesamtverlauf der

Dresdener Strafl3e und verschiedener angrenzender stadtebaulicher Entwicklungsschwerpunkte.

Fur das Plangebiet wird eine Nachverdichtung der Gewerbeflachen als stadtebauliches Ziel in

der Analyse formuliert.

5

VERFAHREN BEBAUUNGSPLAN

5.1 Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 04.06.2007 den Aufstellungsbeschluss zur 1. Ande-

rung des Bebauungsplanes Nr. VII/7 (C) "Dresdener Stral3e" gefasst.
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5.2 Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung der Behdrden
Eine vorgezogene Blrgerbeteiligung wurde gemalR § 3 Abs.1 Nr.1 BauGB nicht durchgefiihrt,

da sich die Anderungen, die sich durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes ergeben, nur
unwesentlich auf das Plangebiet und die Nachbargebiete auswirken. Die Beteiligung nach § 3
Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB wurde durch die Beteiligung nach § 3 Abs.2 und § 4 Abs. 2 ersetzt.

5.3 Offenlage
Der Entwurf des Bebauungsplanes hat in der Zeit vom 07.03.2011 bis einschlie3lich 08.04.2011

offentlich im Rathaus der Stadt Kassel ausgelegen. In dieser Zeit wurde auch die Beteiligung
der Behorden gemafd 8§ 4 Abs.2 durchgefihrt.

6 STANDORTBEDINGUNGEN

6.1 Planungskonzept Stadtebau und Freiraum

Ziel ist, das Plangebiet zwischen der Goéttinger StralRe/ Heiligenrdder Stral3e und der Osterholz
Stral3e einer der Lage angemessenen Nutzung zuzufihren und eine adaquate stadtebauliche
Fassung des Stral3enraumes zu erreichen. Hierfir bieten sich insbesondere die Flurstiicke ent-
lang der Heiligenrdder StralRe/ Speeler Weg an. Als Ergdnzung zu der gewerblichen Entwick-
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lung entlang der Dresdener Stral3e soll hier eine Entwicklung im Bereich von vertraglichen Ge-
werbebetrieben und Dienstleistungsunternehmen erfolgen.

Bei der gewerblichen Nutzung wird die Nahe zur vorhandenen Wohnbebauung mit bericksich-
tigt. Das Plangebiet ist insbesondere fur Betriebe aus den Bereichen Handwerk, Kleingewerbe,
Dienstleistungen sowie fur Fachlabore und Forschungs- /Wissenschaftseinrichtungen interes-
sant.

Die vorgesehenen Gebaude besitzen mindestens 5,50 m Hohe und folgen entlang der Heiligen-
roéder StraBe/ Speeler Weg einer Baugrenze, um das bauliche Riickgrat des Stral3enraumes zu
starken. Aufgrund des stddstlich der Heiligenroder Stral3e befindlichen Wohngebietes weist die
Baugrenze aus immissionsschutzrechtlichen Griinden einen Abstand von 30 m zur Stral3enver-
kehrsflache auf. Dieser Bereich ist als von der Bebauung freizuhaltene Flache festgesetzt.

Die Reihe der vorhandenen Baumstandorte soll entlang der Heiligenréder Stral3e bis zur Ein-

mindung Gottinger Stral3e weitergefiihrt werden.

6.2 Planungskonzept Erschlielung

6.2.1 Verkehrserschlie3ung

Das Plangebiet ist Gber den Knotenpunkt Dresdener Stral3e/ Speeler Weg und tber den Kno-
tenpunkt Osterholzstral3e/ Dresdener StralRe an den Autobahnzubringer Dresdener Stral3e an-
geschlossen. Des Weiteren erfolgt die direkte Anbindung an die innerstadtische Erschliel3ung
Uber den Niestalweg, Uber die Gottinger StralRe oder Uber die Osterholzstral3e.

Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt von den 0.g. ErschlielBungsstral3en.
6.2.2 OPNV (offentlicher Nahverkehr)

Im Plangebiet verkehren zurzeit zwei Buslinien der KVG, die insgesamt drei Haltestellen bedie-
nen. Diese Buslinien verkehren entlang der Mindener StralRe (Haltestellen "Bettenh&auser Stra-
Re" und "Osterholz") sowie in der Sandershauser Strafle (Haltestelle "Salzmannshausen™) und
verbinden das Quartier im 30-Minuten-Takt mit den Strallenbahnen in der Leipziger StralRe und

der Innenstadt.
6.2.3 Radfahrer und Ful3génger

Es wird weder eine innerstadtische Radfahrroute noch eine regionale Radfahrroute entlang dem
Plangebiet gefiihrt. Gehwege sind entlang der Heiligenrdder StralRe, Niestetalwegs, Osterholz-

stralBe und der Gottinger Stral3e vorhanden.
6.2.4 Ver- und Entsorgung
Die bestehenden Kanale und Hauptsammler im Kasseler Osten sind schon heute weitgehend

aus- bis Uberlastet. Im Plangebiet erfolgt die Ableitung im Mischsystem. In der Goéttinger Stral3e

10
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wurde aufgrund der in den letzten Jahren errichteten Bebauungsvorhaben der Kanal von Kas-
seler Entwasserungsbetrieb neu dimensioniert und erneuert. Als maximale Obergrenze fir reale
Abflusswerte sind stdlich der Dresdner Strafl3e 70% mdglich. Vor diesem Hintergrund sind Fest-

setzungen zur Versickerung und verzogerten Wasserableitung im Plangebiet getroffen worden.

7 LANDSCHAFTSPLANUNG

Parallel zur Erarbeitung des Bebauungsplans ist ein Umweltbericht erstellt worden. In dem Um-
weltbericht, der als Anhang zu der Begriindung beigefiigt ist, sind der derzeitige Umweltzustand
erfasst und bewertet worden, wurde ein Zielkonzept aufgestellt und wurden die Auswirkungen
der Planung erfasst und bewertet. Die im Umweltbericht dargestellten Mal3nahmen sind in den

Bebauungsplan integriert worden.

8 INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

8.1 Art der baulichen Nutzung

Mit der Ausweisung der Gewerbegebietsflache (GE) sollen die heute schon gewerblich genutz-
ten Flachen gesichert und fur die Flurstiicke entlang der Heiligenréder Stral3e Erweiterungspo-
tenziale aufgezeigt werden.

Vor dem Hintergrund der Ubergeordneten regionalen Wirtschaftsentwicklungziele wird die Nut-
zung des Gebietes durch Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen. Aus stadtebaulichen Grinden
sind in dem Gewerbegebiet zudem Vergnigungsstétten, Sexshops und bordellartige Betriebe
als Unterart von Einzelhandelsbetrieben nicht zulédssig. Die ortlichen Gegebenheiten - die raum-
liche Nahe in oder zu der bestehenden Wohnbebauung - stehen diesen Nutzungsarten entge-

gen.

8.2 Mal der baulichen Nutzung
Der Bebauungsplan sieht eine mittlere Dichte des Gewerbegebiets vor (GRZ 0,8, GFZ 2,0), die

in vertraglichem Verhaltnis zur Ausnutzung der angrenzenden Quartiere steht und die die wirt-
schaftliche Ausnutzung der teilweise schmal zugeschnittenen Parzellen ermdglicht. Dies hat zur
Folge, dass die Grundstlcksflachen intensiv genutzt werden und gleichzeitig sparsam mit
Grund und Boden geméal des § la Abs. 1 BauGB (Bodenschutzklausel) umgegangen wird.
Somit stellt die Planung eine Alternative zur Ansiedlung im Auf3enbereich dar. Die Hohe der ge-
planten Gebaude erfolgt in Meterangaben (nicht als Geschosse), um die betrieblichen Beson-
derheiten (z.B. Lager-/Produktionshallen) beriicksichtigen zu kénnen. Die Mindesthohe der Ge-
baude im Gewerbegebiet wird mit 5,50 m festgesetzt um ein Minimum an stadtraumlicher Fas-

sung des StraRenraumes zu gewahrleisten.

11
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8.3 Bauweise

Fur die geplanten Geb&ude im Gewerbegebiet (GE) werden Baufelder mittels Baugrenzen fest-
gesetzt, um die stadtebaulichen Ziele umzusetzen. Dabei ist die Lage der Baugrenzen so ge-
wahlt, dass eine homogene Raumkante entlang der Heiligenrdder Stral3e entsteht. Die abwei-
chend offene Bauweise ermdglicht die lineare Anordnung der Baukdrper parallel zur Heiligenro-
der StralBe und schafft damit die Voraussetzung fir eine sinnvolle Ausnutzung der Baufelder

unter Wahrung der nachbarschaftlichen Interessen (Grenzabsténde).

8.4 Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Die Anordnung von Nebenanlagen aufRerhalb der bebaubaren Flachen soll vor allem eine an-
gemessene Ausstattung der Baugrundstiicke mit Stellplatzen und die funktional sinnvolle Integ-

ration von Infrastruktureinrichtungen ermdglichen.

8.5 Gestalterische Festsetzungen

Die Vorgaben fir die Dachgestaltung zielen auf die Ausbildung einer ruhigen, der Nutzung an-
gemessenen Dachlandschaft, die aus 6kologischen Griinden extensiv zu begrinen ist (Stich-
worte Verbesserung des Kleinklimas und Eingriffsminimierung). Ausnahmsweise sind jedoch
auch andere Dachformen mdglich, wenn hieflr ein zwingender betrieblicher Grund besteht (z.B.
spezielle Produktionstechniken oder Ubergeordnetes betriebliches Corporate ldentity).

Die textlichen Festsetzungen enthalten Vorgaben, um die stérende Fernwirkung von Werbean-

lagen auf die Wohngebiete und den Fahrzeugverkehr auszuschliel3en.

8.6 Erschliel3ung

Die ErschlieBung des Gewerbegebiets erfolgt Gber die Knotenpunkte Dresdener StralRe/ Spee-

ler Weg und Dresdener Stral3e/ Heiligenrdder Stral3e.

8.7 Grunordnerische Festsetzungen

Die Grunordnerischen Festsetzungen sind die Basis fur Malinahmen zur Vermeidung, Minimie-
rung und zum Ausgleich der Eingriffe.
Hierzu zéhlen:
e die Minimierung der Flachenversiegelung durch:
Festsetzung wasserdurchlassiger Belage fir die interne ErschlieRung der Grundsti-
cke, fur neue FuRBwege sowie fur Parkplatze;
Festsetzung der Gestaltung der Grundstlcksfreiflachen und Festlegung der Grinfla-
chenanteile;

Festsetzung von extensiver Dachbegrinung.
e Anpflanzen von Laubb&aumen

12
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Festsetzung von Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicken sowie Parkplatzen;
Anpflanzung / Bestandssicherung der Baumpflanzungen entlang der ErschlieBungs-
stralRen zur Verbesserung des lokalen Klimas und zur Erhéhung der Strallenraumqua-
litat;

Anpflanzung / Uberschirmung der Geh- und Radwege durch Laubbiume zur Verbes-

serung des lokalen Klimas und zur Erhéhung der StralRenraumqualitat.

¢ Anpflanzung standorttypischer Laubgehdlze auf privaten Grundstiicken
Festsetzung von Pflanzbindungen, Arten gemanR Pflanzliste;
Festsetzung der Mindestbegrinung der privaten Freiflachen mit standortgerechten

Laubgeholzen zur Erhéhung des Anteils strukturreicherer Vegetation.

e Dachbegriinung / Fassadenbegriinung:
Festsetzung von extensiver Dachbegriinung und Fassadenbegriinung zur Verbesse-
rung des Kleinklimas, zur Verzégerung und Verringerung des Oberflachenwasserab-

flusses und zur Verbesserung des Erscheinungsbildes.

9  FLACHENBILANZ

Gegenuberstellung Bestand / Planung (nach Nutzung)

Bestand Flache / ha
Verkehrsflachen 6ffentlich 0,47 ha
Gebaude/Uberbaubare Grundstiicksflachen 5,78 ha
Summe Flache 6,25 ha
Planung Flache / ha
Verkehrsflachen o6ffentlich 0,47 ha
Baufelder GE 5,78 ha
Summe Flache 6,25 ha

10 KOSTEN

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans sind keine offentlichen InfrastrukturmaRnahmen

vorgesehen. Die im Kapitel 5.3 des Umweltberichts vorgesehenen landschaftspflegerischen
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Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VII/7 (C) ,Dresdener StraRe*, 1. Anderung

Maflnahmen sind auf den Privatgrundstiicken vorgesehen und sind von den jeweiligen Grund-

stuickseigentimern durchzufihren und zu unterhalten.

11 SCHLUSSBEMERKUNG

Durch den Bebauungsplan wird die derzeitige Nutzung aufgegriffen und zukinftige gewerbliche
Entwicklungen im Plangebiet ermdglicht. Da das Plangebiet bereits Uberwiegend bebaut ist sind
bei der Umsetzung von Neuplanungen in Verbindung mit den dargestellten landschaftspflegeri-
schen MaRRnahmen und Festsetzungen fiur alle hier zu betrachtenden Schutzgiter deutliche

Verbesserungen zu erwarten und keine weiteren Kompensationsmaflinahmen erforderlich.

Aufgestellt:
Kassel, 01.06.2011

gez. Spangenberg

Heinz Spangenberg
Stadt Kassel, Stadtplanung, Bauaufsicht und Denkmalschutz
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1. Einleitung

Der vorliegende Umweltbericht dokumentiert die Umweltprifung geman § 2 Bau-
gesetzbuch (BauGB) fur den Bebauungsplan Nr. VII/7 (C) ,Dresdener StraBe”.
Wegen der weitgehenden inhaltlichen Ubereinstimmungen werden gleichzeitig die
grunordnerischen Inhalte des Bebauungsplans dargestellt (daher auch die Be-
zeichnung ,Fachbeitrag Grun und Umwelt’).

1.1 Anlass, Inhalte und Ziele der Planung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel hat am 04.06.2007 den Auf-
stellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes VII/7 (C) ,Dresdener
StraBe" gefasst. Ziel und Zweck des Bebauungsplans ist es, diesen Bereich im
Hinblick auf die stadtraumliche Lage und die hervorragende verkehrliche Anbin-
dung zu einem gewerblichen Zukunftsstandort der Stadt Kassel zu entwickeln.

1.2 Lage und GroBe des Plangebiets

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes (ca. 6,25 ha) liegt im Osten der Stadt
Kassel in der Gemarkung von Bettenhausen. Er wird begrenzt durch die Oster-
holzstraBe im Westen, die Gottinger StraBe im Norden, die Heiligenrdder Stralle /
Speeler Weg im Osten und den Niestetalweg im Stden.

Abbildung 1: Ubersichtsplan
(Ausschnitt aus dem Stadtplan Kassel, MaBstab 1:10.000)



1.3  Rechtliche und planerische Rahmenbedingungen

1.3.1 Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch enthalt die Verpflichtung, bei der Aufstellung von Bauleitpla-
nen u. a. die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege - insbeson-
dere des Naturhaushaltes und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes -
zu bertcksichtigen (§ 1 Abs. 5 Nr. 4 und 7 BauGB). AuBerdem ist die Vermeidung
und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft in die
Abwéagung einzubeziehen (§ 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

GemaB § 2 (4) des Baugesetzbuches (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleit-
planen eine Umweltprafung durchzufuhren, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht ist als gesonderter Teil der
Begrundung des Bebauungsplanes darzustellen (§ 2 a BauGB). Die zu behan-
delnden Inhalte des Umweltberichts sind in der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2 a
Satz 2 Nr. 2 BauGB festgelegt.

1.3.2 Fachplanerische Vorgaben

1.3.2.1 Umweltbericht zum Regionalplan

Der Raum Kassel wird im Umweltbericht zum Regionalplan Nordhessen' (2009)
als ,Kumulationsraum' betrachtet, in dem durch eine Vielzahl von Projekten ent-
sprechende Umweltveranderungen zu erwarten sind. Da das Plangebiet bereits
weitgehend bebaut ist und im Regionalplan Nordhessen? als ,Vorranggebiet In-
dustrie und Gewerbe Bestand’ ausgewiesen ist, wird es im Umweltbericht zum
Regionalplan nicht gesondert behandelt.

1.3.2.2 Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) Nordhessen?® stellt das Plangebiet als beste-
hende Siedlungsflache dar und trifft dazu keine weiteren Aussagen.

1.3.2.3 Umweltbericht zum Flachennutzungsplan

Da das Plangebiet bereits weitgehend bebaut ist, enthalt der Umweltbericht zum
Flachennutzungsplan® dazu keine Aussagen.

1.3.2.4 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan® formuliert fir den Planungsraum Nr. 135 ,Siedlungsgebiet
Bettenhausen’, in dessen nordlichen Teil das Plangebiet liegt, folgendes Leitbild
(Zitat begrenzt auf die fur das Plangebiet zutreffenden Punkte):

= Durch GroBvegetation entlang des StraBennetzes, von Parzellengrenzen und
Gewasserlaufen gegliedertes stadtisches Siedlungsgebiet.

Regierungsprasidium Kassel (2009): Umweltbericht zum Regionalplan Nordhessen 2009
Regierungsprasidium Kassel (2009): Regionalplan Nordhessen 2009

Regierungsprasidium Kassel (2000): Landschaftsrahmenplan Nordhessen 2000
Zweckverband Raum Kassel (2009): Umweltbericht zum Flachennutzungsplan des ZRK 2009
Zweckverband Raum Kassel (2007): Landschaftsplan (Beschluss der Verbandsversammiung
vom 04.07.2007)
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= Sicherung / Weiterentwicklung begrunter StraBen, Quartiers- und Spielplatze
als wohnungsnahe Freirdume. Soweit moglich Verkntpfung der einzelnen Teil-
rdume zu einer netzartigen Struktur auf Stadtteilebene mit Anbindung an um-
gebende Landschaftsraume.

= Sicherung / Weiterentwicklung der Biotopfunktion von Losse, Lossealtlauf,
Wahlebach und Umbachsgraben.

= Sicherung/ Verbesserung der Durchlassigkeit der den Ortskern umgebenden
groBen Gewerbegebiete und Bahnanlagen bzw. der Erreichbarkeit angrenzen-
der Landschaftsraume mit Naherholungsfunktion.

= Milderung der Freiraum-Versorgungsdefizite durch geeignete MaBnahmen.

=  Soweit als mdglich durchlassige Bodenoberflachen; begrinte Dacher sowie
Einrichtungen zur Regenwasserrtckhaltung, -nutzung und -versickerung be-
grenzen / mildern Beeintrachtigungen des Kleinklimas und des lokalen Was-
serhaushaltes in den Verdichtungsbereichen auf ein Mindestmal.

= Von den Verkehrstrassen ausgehende Beeintrachtigungen werden soweit als
moglich gemildert.

= Schutz von Boden, Grundwasser.*

In der MaBnahmenkarte und der Karte ,Kompensationsbereiche’ zum Land-
schaftsplan sind gewasserbezogene MafBnahmen entlang des Umbachsgrabens
am Sudrand auBerhalb des Plangebiets dargestellt in Verbindung mit der Anpflan-
zung einer Baumreihe auf der Sudseite des Niestetalweges (ebenfalls auBerhalb
des Plangebiets).

1.3.2.5 Luftreinhalteplan

Auf der Grundlage des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) ist Kassel
mit den angrenzenden Stadten und Gemeinden aufgrund seiner Einwohnerzahl,
Einwohnerdichte und Flache als ,Ballungsraum’ definiert. Die Beckenlage in Ver-
bindung mit einer hohen Emissionsdichte und haufig auftretenden Inversionswet-
terlagen erfordert eine besondere Vorsorge bei der Vermeidung von hohen Luft-
schadstoffemissionen. Im Juli 2006 ist der ,Luftreinhalte- und Aktionsplan fur den
Ballungsraum Kassel' ° in Kraft getreten. Das Auslosekriterium fur die Erstellung
des Plans war die zu hohe Anzahl an Uberschreitungen des zuléssigen Tagesmit-
telwertes fur PM10 (Feinstaub mit einem Durchmesser von maximal 10 um) an
beiden Luftmessstationen des Hessischen Landesamtes fur Umwelt und Geologie
(HLUG) in Kassel im Jahr 2003. An der Verkehrsmessstation FunffensterstraBBe
wurde zuséatzlich der ab 2010 geltende Jahresmittelwert fur Stickstoffdioxid Uber-
schritten. Der ,Luftreinhalte- und Aktionsplan fur den Ballungsraum Kassel’ ver-
pflichtet die Kommunen, die Emissionen von Feinstaub und Stickoxiden zu verrin-
gern durch geeignete MaBnahmen u. a. in folgenden Bereichen:

= Verkehr: Umstellung auf schadstoffarme Fahrzeuge, Forderung der offentli-
chen Verkehrsmittel und des Fahrradverkehrs, verkehrssteuernde MaBnah-
men, Schutzpflanzungen an Autobahnen

6 Hessisches Ministerium fur Umwelt, landlichen Raum und Verbraucherschutz (2006): Luft-
reinhalte- und Aktionsplan fur den Ballungsraum Kassel



» Bauleitplanung/Gebaudeheizung: z. B. Ausweisung der noch bebaubaren Ge-
biete im Flachennutzungsplan als ,Vorranggebiete fur Luftreinhaltung’ geman
§ 5 (2) Nr. 6 BauGB, Brennstoffsatzung, Sanierung von Gebauden im Bestand.

1.3.3 Schutzgebiete
1.3.3.1 Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind keine Schutzgebiete
nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG, §§ 23 bis 29) ausgewiesen.

Baumschutzsatzung

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs der Baumschutzsatzung’ der
Stadt Kassel, die Laubbaume ab einem Stammumfang von 80 cm (gemessen in
1 m Hohe) und Nadelbdaume ab einem Stammumfang von 100 cm schutzt.

Natura 2000

In der ndheren Umgebung des Plangebiets sind keine Natura 2000-Gebiete® vor-
handen. Die am nachsten gelegenen Natura 2000-Gebiete sind:

= Gebiet Nr. 4722-401 ,Fuldaaue um Kassel' (Vogelschutzgebiet), ca. 800 m
nordwestlich des Plangebiets: wichtiges Rast-, Uberwinterungs- und Vermeh-
rungsgebiet fur Zugvogelarten nach Abs. 4 (2) der Vogelschutzrichtlinie; zahlt
wegen seiner warmebegunstigten Lage in einer Hauptvogelzugschneise zu
den 5 besten Gebieten in Nordhessen

=  (Gebiet Nr. 4723-304 ,Lossewiesen bei Niederkaufungen’, ca. 2.200 m sudost-
lich des Plangebiets: durch extensive Grunlandbewirtschaftung gepragte Au-
enlandschaft mit Feuchtbereichen und Heckenstrukturen zwischen Kassel und
Niederkaufungen; bemerkenswerte Vorkommen der Tagfalterart Maculinea
nausithous
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7 Stadt Kassel (2008): Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kassel (Baum-
schutzsatzung) vom 19.05.2008

Hessisches Dienstleistungszentrum fur Landwirtschaft, Gartenbau und Naturschutz (2004):
Natura 2000 — Gebiete in Hessen



1.3.3.2 Schutzgebiete nach Wasserrecht

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet beruhrt keine Trinkwasserschutzgebiete. Die beiden am nachsten
gelegenen Wasserschutzgebiete befinden sich im Bereich Niestetal / Osterholz

(ca. 400 m norddstlich des Plangebiets) und in der Losseniederung sudlich des
Eichwaldes (ca. 700 m sudéstlich des Plangebiets).

FlieBgewasser, Uferzonen, Uberschwemmungsgebiete

Am Sudrand auBerhalb des Plangebiets verlauft der Umbachsgraben (Gewéasser
3. Ordnung) sudlich parallel zum Niestetalweg. Entlang des Umbachsgrabens ist
kein Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen. Die Vorgaben des § 23 des Hessi-
schen Wassergesetzes (HWG) zur Freihaltung der Uferbereiche von Bebauung
gelten nur fur Gewasser auBerhalb im Zusammenhang bebauter Siedlungsflachen
und treffen somit hier nicht zu. Far alle naturlichen Gewasser gelten gemali § 6
des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) folgende allgemeine Grundsatze der Ge-
wasserbewirtschaftung:

,(1) Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel,
1. ihre Funktions- und Leistungsfahigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts
und als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen zu erhalten und zu verbessern, ins-
besondere durch Schutz vor nachteiligen Veranderungen von Gewaéssereigen-
Schaften, 2. Beeintrachtigungen auch im Hinblick auf den Wasserhaushalt der
direkt von den Gewéssern abhdngenden Landbkosysteme und Feuchtgebiete
zu vermeiden und unvermeidbare, nicht nur geringfigige Beeintrdchtigungen
so weit wie méglich auszugleichen,

(2) Gewasser, die sich in einem natdrlichen oder naturnahen Zustand befinden,

sollen in diesem Zustand erhalten bleiben und nicht naturnah ausgebaute natdrli-

che Gewésser sollen so weit wie mdglich wieder in einen naturnahen Zustand zu-

rickgefuhrt werden, wenn (berwiegende Grinde des Wohls der Allgemeinheit

dem nicht entgegenstehen.

1.3.3.3 Denkmalschutz
Im Plangebiet sind keine dem Denkmalschutz unterliegenden Objekte vorhanden.

Die Alleebaumreihe auf der Nordseite der Géttinger StraBe unmittelbar angren-
zend an das Plangebiet ist Teil des Kunstprojektes ,7.000 Eichen’ (Beuys-Eichen)
und unterliegt dem Schutz gemaB § 2 Abs. 2 des Hessischen Denkmalgesetzes.



2. Methodik der Umweltprifung

Die Umweltprafung betrachtet auf der Grundlage vorhandener Umweltinformatio-
nen, einer Biotop- und Nutzungskartierung sowie weiterer Gutachten die Auswir-
kungen des Planungsvorhabens auf die Schutzguter

» Pflanzen und Tiere, Lebensraume

= Boden

= Wasser

=  Klima, Immissionen (Luftverunreinigungen, Larm)

» Landschaftsbild, landschaftsbezogene Erholung

= Kulturguter

Far die Beurteilung der Auswirkungen der Planung und der vorgesehenen Aus-
gleichsmaBnahmen im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung werden
die Festsetzungen des rechtsgultigen bisherigen Bebauungsplans Nr. VII/7
,Dresdener StraBe” vom 28.05.1969 mit der Planung verglichen. Dabei ist nicht
der derzeit vorhandene Landschaftszustand zu bewerten, sondern die nach dem
bisherigen Bebauungsplan zulassige Nutzung.

Neben der argumentativen Gegenuberstellung werden quantifizierende Bewer-
tungen in Anlehnung an die Kompensationsverordnung® vorgenommen (s.
Kap. 5.4).

o Kompensationsverordnung (Verordnung Uber die Durchfuhrung von KompensationsmaB-
nahmen, Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ausgleichsabgaben) vom
1. September 2005 (GVBI. 2005 S. 624)
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3. Erfassung und Bewertung des derzeitigen Um-
weltzustandes

3.1 Landschaftsgeschichte und derzeitige Flachennutzungen

Aufgrund seiner Lage in der Nahe alter Siedlungen und seiner fruchtbaren Boden
wurde das Plangebiet schon seit Jahrhunderten landwirtschaftlich genutzt - die
Fulda- und Losseaue als Grunland, alle Ubrigen weniger feuchten Standorte als
Acker. Die Siedlungsflachen beschrankten sich auf die Ortskerne der umliegen-
den Dorfer (Bettenhausen, Sandershausen, Heiligenrode). Die folgenden Karten-
ausschnitte aus dem 19. und 20. Jahrhundert zeigen, wie sich die Entwicklung
von der landwirtschaftlichen Nutzung zur heutigen Siedlungsflache vollzogen hat.

In der Mitte des 19. Jahrhunderts war der gesamte Bereich zwischen Bettenhau-
sen, Sandershausen und Heiligenrode ackerbaulich genutzt. Der Umbachsgraben
verlief als offenes Gewasser auf der Ostseite der Heiligenrdder StraBBe, die damals
in diesem Abschnitt eine Allee war. Der Umbachsgraben hatte auch damals
schon im Abschnitt stdlich und westlich des Plangebiets ein geradlinig gefUhrtes
Bett, das nordwestlich der Sandershauser StraBe rechtwinklig nach Norden ab-
knickt und erst im Bereich der Fuldaaue (Haargraben) einen naturnaheren Cha-
rakter zeigt.

Abbildung 3: Ausschnitt aus der ,Karte des Kurfurstenthums Hessen’ von 1857



11

Die folgenden Kartenausschnitte' zeigen die Entwicklung im 20. Jahrhundert Im
Zusammenhang mit dem Bau der Autobahn A 7 wurde eine ,ZubringerstraBe’ zwi-
schen der Sandershauser StraBe und der heutigen Anschlussstelle Kassel-Nord
gebaut, die heutige Dresdener StraBe (s. Kartenausschnitt von 1945). Der Um-
bachsgraben wurde im Abschnitt parallel zur Heiligenréder StraBe verrohrt und
westlich des Plangebiets teilweise verlegt und begradigt. Der Verlauf des Bach-
betts entspricht auf dem Kartenausschnitt von 1945 bereits der heutigen Situation.

Die Entwicklung in der zweiten Halfte des 20. Jahrhunderts ist von raschem Sied-
lungswachstum gepragt. Bereits 1964 ist der groBte Teil des Plangebiets bebaut.
Auch im na&heren Umfeld setzt sich die bauliche Entwicklung zu einer heute fast
geschlossenen Siedlungsflache mit nur noch wenigen relativ kleinen unbebauten
Grundstucken fort.

%_ept'eﬁhause‘ﬁ \ D
S '%,_f:?" 7"

1964 1983
Abbildung 4: Stadtplanausschnitte aus dem 20. Jahrhundert

0 Stadt Kassel / Vermessung und Geoinformation (2005): Historisches Kassel — 1000 Jahre
Stadtgeschichte in Karten, Planen, Stadtansichten, Bildern und Fotos
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Gegenwartig verteilen sich die Nutzungen im Plangebiet wie folgt:

Tabelle 1:  Flachennutzungen im Plangebiet

Flachennutzungen im Untersuchungsgebiet %
offentliche Verkehrsflachen 8
Gebaude 22
Nebenanlagen (Zufahrten, Parkplatze, Hof- und Lagerflachen) 53
gartnerische Grunanlagen 12
Ruderalvegetation, Brachflachen 5
Summe 100

3.2 Schutzguter

3.2.1 Pflanzen und Tiere, Lebensraume
3.2.1.1 Naturraum, potenzielle natiirliche Vegetation

Das Plangebiet liegt im Ostteil der naturrdumlichen Haupteinheit ,Kasseler Be-
cken’ auf einem flachen Gelandertcken zwischen dem Lossetal im Sudwesten
und dem Niestetal im Nordosten. Bei Ausbleiben der Nutzung wurde sich auf den
gewasserferneren Standorten als potenzielle naturliche Vegetation Flattergras-
Hainsimsen-Buchenwald entwickeln mit Ubergéngen zu Eichen-Hainbuchenwald
bzw. Bacherlen-Eschenwald auf den feuchteren Standorten entlang des Um-
bachgrabens am Sudrand des Plangebiets.

3.2.1.2 Vorhandene Biotoptypen

(s. Bestandsplan im Anhang)
Die folgende Beschreibung basiert auf der Bestandsaufnahme im November 2010
in Verbindung mit einer Luftbildauswertung.

Uberbaute / vegetationsfreie Flachen

Der groBte Teil des Plangebiets (insgesamt ca. 5,1 ha, entspricht 83 % des Gel-
tungsbereichs) wird von vegetationslosen Flachen (Gebauden und Nebenanla-
gen) eingenommen. Ca. 1,3 ha (22 % des Geltungsbereichs) sind bebaut. Ein
Gebaude im Sudwestteil des Plangebiets hat ein Grundach (ca. 760 m2). Ver-
kehrsflachen, Zufahrten, Stellplatze, Hof- und Lagerflachen, die zum gréBten Teil
versiegelt sind, umfassen insgesamt ca.
3,8 ha (ca. 61 % des Geltungsbereichs).
Von diesen Flachen ist ein relativ geringer
Teill (ca. 10% des Plangebiets) mit
wasserdurchlassigen Belagen' befestigt
(Dranpflaster und Schotterflachen in
Teilbereichen der Stellplatze auf dem
MAN-Gelande, Baustofflager an der Heili-
genrdder Str.).

Versiegelte Flachen sudlich der Gottinger StraBe

" Da die Grundstlcke nicht frei zugénglich sind, war keine flachendeckende genaue Abgren-
zung der Oberflachenbefestigungen maglich, was jedoch ohne Bedeutung fur die Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung ist (s. Kapitel 5.4)
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Gartnerisch gestaltete Grunflachen

An den Randern der gewerblich genutzten Grundstlcke finden sich meist schma-
le Streifen mit gartnerisch gestalteten Grunanlagen (Rasen und Ziergehdlzpflan-
zungen). An der Gottinger StraBe wurde nordlich des Betriebsgebaudes der Firma
Stahl Gruber ein Teich angelegt.

Die groBte zusammenhangende gartnerisch gestaltete Flache befindet sich am
Nordostrand des Geltungsbereichs 6stlich der Tankstelle an der Heiligenrdder
StraBBe (Rasenflache mit einzelnen Geholzen).

links: Rasenflachen an der Heiligenroder StraBe 6stlich der Tankstelle
rechts: Teich auf dem Grundstlck der Firma Stahl Gruber stdlich der Goéttinger Strale

Baum- / Gehdlzbestand

Innerhalb des Plangebiets sind nur wenige groBkronige Einzelbdume vorhanden.

Hervorzuheben sind

» Baumbestand auf dem Granstreifen westlich parallel zur Heiligenrdéder StraBBe
(Hainbuchen- und Ahorngruppen)

» Birkengruppe am Nordrand des Schrottplatzes Bachmann westlich der Heili-
genrdder Strale

» Einzelbdume auf dem Tankstellengrundstick westlich der Heiligenrdder StraBe
(Ahorn und andere Laubgeholze)

= groBkroniger Ahorn am Westrand des Flursticks 13/3 (GerUstbau Hefwig
GmbH)

» Eiche, Larche und 4 Obstbaume am Nordrand des Betriebsgelandes der Fir-
ma Stahl Gruber sudlich der Géttinger StraBBe

Entlang der Grundstucksgrenze im Ostteil des Niestetalwegs wurde im Bereich
eines Schrottplatzes eine Fichtenhecke als Sichtschutz angepflanzt. Eine weitere
Nadelholzhecke (Thuja) befindet sich auf der Nordseite eines Wohnhauses an der
Einmundung der Géttinger StraBBe in die OsterholzstraBe.
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oben links: Baumreihe (Ahorn, Hainbuchen) auf
der Westseite der Heiligenrdder Strale

oben rechts: Ahorn am Westrand des
Grundstucks der Firma GerUstbau Hefwig
(Aufnahme von der Géttinger StraBe aus)

Eiche und Kirschbaum am Nordrand des
Grundstlicks der Firma Stahl Gruber

Ruderalvegetation

Im Ostlichen Teil des Plangebiets hat sich auf relativ kleinen derzeit nicht oder nur
gelegentlich genutzten Flachen (ca. 5% der Gesamtflache) Ruderalvegetation
entwickelt. Solche Flachen befinden sich vor allem zwischen den Materiallagern
auf dem Betriebsgelande der Baustoffhandlung Steinbach und Gerustbau Hefwig
westlich der Heiligenréder StraBe sowie im Bereich einer leer stehenden Halle
sudlich der Gottinger StraBe westlich des Tankstellengelandes. Hier konnten sich
auf den geschotterten Flachen IUckenhafte Gras- und Staudenfluren mit Goldruten
und Brennnesseln entwickeln.

links: Brachflache zwischen Tankstellengrundstiick und MAN stdlich der Goéttinger StraBe

rechts: Ruderalvegetation im Randbereich des Baustofflagers der Firma Steinbach westlich der
Heiligenroéder Strale
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3.2.1.3 Tiere

Entsprechend der oben beschriebenen Biotopsituation sind die Lebensraumver-
haltnisse im Plangebiet fur die meisten Tierarten stark eingeschrankt.

Saugetiere

Wegen der isolierten Lage im Nahbereich stark befahrener HauptverkehrsstraB3en
und der vorhandenen fast geschlossenen gewerblichen Nutzung innerhalb und
im Umfeld ist das Plangebiet als Lebensraum fur die meisten Saugetierarten nicht
geeignet. Es sind allenfalls einzelne weit verbreitete und wenig spezialisierte Arten
wie Eichhérnchen, Igel, Maulwurf zu erwarten. Diese Arten sind nach Bundesar-
tenschutzverordnung geschutzt und somit den besonders geschutzten Arten ge-
maB § 7 BNatSchG zuzurechnen.

Fur das Gebiet sind keine Vorkommen von Flederméusen'® bekannt. Laut Er-
kenntnissen des Fledermausgutachtens der Stadt Kassel'® wurden Fledermause
innerhalb des Stadtgebiets vorwiegend im Nahbereich der groBen Grinanlagen
(Karlsaue, Fuldaaue, Park Schonfeld, Wilhelmshohe), der Gewasser und der Wal-
der / Brachflachen im Stadtrandbereich nachgewiesen. Uber Wochenstuben in-
nerhalb des Stadtgebiets gibt es nur wenige Erkenntnisse. Mangels geeigneter
GrUnstrukturen innerhalb des Plangebiets und des relativ groBen Abstandes zu
den nachgewiesenen Jagdhabitaten kann davon ausgegangen werden, dass das
Plangebiet fur Fledermause keine besondere Bedeutung hat. Dennoch wird das
Gebiet ggf. von einzelnen Tieren fur die Jagd genutzt, insbesondere im Bereich
von nachts beleuchteten Gebauden und StraBen. Auch ist die Nutzung von ein-
zelnen Schuppen und leer stehenden Hallen als Wochenstuben nicht auszu-
schlieBen. Alle heimischen Fledermausarten zéhlen zu den streng geschutzten
Arten gemaB § 7 BNatSchG.

Vogel

Auch fur Vogel ist das Plangebiet ohne besondere Bedeutung als Lebensraum.
Die vorhandenen Biotopstrukturen mit einem sehr geringen Anteil von Grunflachen
mit Geholzen kdnnen nur von wenig anspruchsvollen, weit verbreiteten Arten be-
siedelt werden. Alle heimischen Vogelarten zahlen als ,europaische Vogelarten’ im
Sinne der Vogelschutzrichtlinie zu den streng geschutzten Arten gemaB §7
BNatSchG.

Amphibien und Reptilien

Amphibien sind auf erreichbare und geeignete Laichgewéasser innerhalb ihres art-
spezifischen Aktionsradius angewiesen. Das einzige Stillgewasser im Plangebiet
ist ein kleiner Teich in den AuBenanlagen der Firma Stahl Gruber am Sudrand der
Gottinger StraBe. Wegen der isolierten Lage und der fehlenden Lebensraume im
naheren Umfeld kann dieses Gewasser keine besondere Bedeutung fur Amphi-
bien entfalten.

2 Alle Fledermausarten sind im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrt (streng zu schitzende
Arten von gemeinschaftlichem Interesse). Sie zahlen somit zu den streng geschutzten Arten
im Sinne des § 7 BNatSchG

Barz, J. und Heck, K. (1996): Fledermausgutachten fur das Stadtgebiet Kassel
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Offene trocken-warme Schotterflachen, die teilweise kleinflachig im Ostteil des
Plangebiets westlich der Heiligenrdder StraBe anzutreffen sind, stellen potenziell
einen fur Reptilien geeigneten Lebensraum dar. Hier waren Vorkommen der Zaun-
eidechse (Lacerta agilis’) moglich, die in ganz Hessen verbreitet zu finden ist.
Aber auch das Vorkommen von Schlingnatter (Coronella austriaca), Blind-
schleiche (Anguis fragilis) oder Ringelnatter (Natrix natrix) ist nicht ganz auszu-
schlieBen, auch wenn das Gebiet wegen seiner isolierten Lage und kaum vorhan-
dener sandiger Substrate, die fur die Eiablage erforderlich sind, sicher keine we-
sentliche Bedeutung fir diese Arten' aufweist.

Sonstige Tierarten

Die kleinflachig vorhandenen Brachen mit Ruderalvegetation werden insbesonde-
re von Insekten und Heuschrecken als Lebensraum genutzt. Da dieser Biotoptyp
innerhalb des Plangebiets nur vereinzelt und mit sehr [Uckenhafter Vegetation aus
weit verbreiteten Arten vorkommt, ist davon auszugehen, dass hier keine seltenen
Arten mit speziellen Standortansprichen anzutreffen sind.

3.2.1.4 Zusammenfassende Bewertung

Das Plangebiet ist ein von gewerblicher Bebauung mit sehr geringem Grunfla-
chenanteil gepragter Bereich, der durch stark befahrene Hauptverkehrsstral3en
und angrenzende Siedlungsflachen mit ebenfalls hohem Versiegelungsgrad von
héherwertigen Biotoptypen isoliert liegt. Die vorhandenen Lebensraume werden in
Anlehnung an den Bewertungsrahmen der Kompensationsverordnung von Hes-
sen folgendermafen eingestuft:

» Als bezogen auf das Plangebiet wertvollste Biotopstruktur wird der groBkronige
Baumbestand (einschlieBlich jungerer Neupflanzungen) hoch bewertet.

= Der mittleren Wertstufe werden die gartnerisch gestalteten Grunanlagen, die
begrinten Dachflachen, die lickenhafte Ruderalvegetation sowie die Nadel-
holzhecken zugeordnet. '

= Die Uberbauten, versiegelten oder sonstigen vegetationsfreien Flachen werden
gering bewertet.

Diese Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen schlieBt auch deren Bedeutung
als Tierlebensraum ein. Das Gebiet bietet lediglich weit verbreiteten wenig an-
spruchsvollen Arten Lebensraum.

' Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, streng geschitzte Art gem. § 7 BNatSchG
® besonders geschitzte Arten gem. § 7 BNatSchG
'®  Biotoptypen mit 10 - 30 Wertpunkten / m2 gemaB Kompensationsverordnung
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Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Wertstufe Natiirlichkeitsgrad , Entwicklungszeit | Biotoptypen
naturnahe Biotoptypen mi langen Baumbestand
- Entwicklungszeitraumen und hoher Badeutung {naturraumtypische Arten)
als Lebensraum fur gefahrdete Tierarten
el bedingt naturnahe Biotoptypen mit mittleren Ruderalvegestation,
= Entwicklungszsiten und Bedeutung als gartnerisch gestaltete Grinflachen,
Lebensraum fur die naturraumtypische Fauna Grundacher
gering naturferne Biotoptypen ohne wesentlicha
Bedeutung als Lebensraum fir die Uberbaute / versisgelte Flachen und
naturraumtypische Fauna sonstige vegetationsfreie Flachen
— — Grenze des Geltungsbereichs des Mafistab 1 : 2500

Bebauungsplans

N TN N O .
i] a0 100 m

A

Abbildung 5: Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensrdume
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3.2.2 Boden
3.2.2.1 Gesteine

Das Plangebiet liegt im Ostteil der naturrdumlichen Haupteinheit ,Kasseler Be-
cken’. Der geologische Untergrund wird hier vom mittleren Buntsandstein gebil-
det, der von Flussterrassensedimenten und Hochflutlehm Uberlagert ist."”

o  Jeesaay """
- Pleistozén (Eiszeit)
Ton, Schluff, oft mit Steinen, Grus und Sand
Abbildung 6: Geologische Karte [F¥¥=%7 Kies, Sand

3.2.2.2 Relief

Das Plangebiet ist leicht nach Westen bzw. Sudwesten geneigt. Der hdchste
Punkt befindet sich am Nordostrand im Bereich der Kreuzung Heiligenréder Stra-
Be / Gottinger StraBe auf ca. 148 m U.NN, der tiefste Punkt an der OsterholzstraBBe
am Nordwestrand auf ca. 141 m U.NN.

3.2.2.3 Bodenarten, Bodenfruchtbarkeit

Entsprechend den geologischen Gegebenheiten sind im Plangebiet Braunerden
bzw. Pseudogley-Braunerden verbreitet'®. Infolge der Bebauung und gewerbli-
chen Nutzung sind im gesamten Plangebiet die naturlichen Bodenverhaltnisse
vollstandig verandert. Es sind keine naturlich gewachsenen Bdéden mehr vorhan-
den.

3.2.2.4 Bodenbelastungen, Bodenverunreinigungen

Infolge der gewerblichen Nutzung sind die Boéden im gesamten Plangebiet groB-
tenteils Uberbaut bzw. versiegelt (ca. 4,5 ha). Weitere ca. 0,6 ha sind teilversiegelt
(durchlassige Belage, Schotterflachen). Bewachsene Boden beschranken sich auf
etwa 1,1 ha. Aber auch dort wurden die Bodenverhaltnisse stark verandert. Insbe-
sondere die im Bestandsplan als Ruderalvegetationsflachen dargestellten Berei-
che wurden z. T. friher als Hof- und Lagerflachen genutzt und sind durch Fremd-
materialeinbau und Bodenverdichtung stark beeintrachtigt.

7 Bundesanstalt fir Geowissenschaften und Rohstoffe (1979): Geologische Ubersichtskarte
1:200.000, Blatt CC 4718 Kassel

'®  Hessisches Landesamt fur Geologie und Umwelt (2010): BodenViewer Hessen
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Im Plangebiet liegen Verdachtsflachen', auf denen aufgrund der Vornutzungen
Verunreinigungen des Bodens nicht auszuschlieBen sind. U. a. befanden sich im
Niestetalweg eine Eigenversorgungstankstelle sowie Autohandlungen, Herstel-
lungsbetriebe fur Asbest und Vulkanisieranstalten.

In den 80er Jahren wurden Belastungen des Bodens mit Blei und Antimon im Um-
feld der Firma Hagen Batterie (westlich angrenzend an das Plangebiet) sowie
durch den Autoverkehr bedingte erhdhte Bleibelastungen im Nahbereich der
Dresdener StraBBe festgestellt (Gutachten des Hess. Landesamtes fur Bodenfor-
schung, 1986)%.

3.2.2.5 Zusammenfassende Bewertung

Die Béden des Plangebiets sind durch die gewerbliche Nutzung fast vollstandig
verandert. Naturliche gewachsene Boden sind nicht mehr vorhanden. Lediglich im
Bereich der Grunflachen (ca. 12 % des Plangebiets) sind die naturlichen Boden-
funktionen noch weitgehend vorhanden bzw. wieder hergestellt (hohe Wertstufe).

Der mittleren Wertstufe werden die durch Veranderungen der Bodenstruktur ge-
storten Boden zugeordnet, auf denen die naturlichen Bodenfunktionen jedoch
zumindest teilweise vorhanden sind (Brachflachen auf friheren Hof- und Lagerfla-
chen, begrunte Dachflachen, ca. 5 % des Plangebiets).

Die Uberbauten und befestigten Flachen, auf denen die naturlichen Bodenfunktio-
nen weitgehend eingeschrankt bzw. aufgehoben sind (ca. 83 % des Plangebiets),
werden gering bewertet.

9 Schreiben der Unteren Wasserbehorde Stadt Kassel, 25.06.2007

20 aus: Landschaftsplan zum B-Plan Nr. VII/7 Dresdener StraBe’, Teilgebiet West, (Neuaufstel-
lung), erstellt vom Planungsburo Landschaft, im Auftrag der Stadt Kassel / Umwelt und Gar-
tenamt, 1993
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Schutzgut Boden

Wertstufe Naturliche Bodenfunktionen Flachentypen / Nutzung
naturliche Bodenfunktionen uneingeschrankt Grunanlagen mit dauerhafter
— varhanden Vegetationsdecke
el durch Auffullungen und Fremdmaterialien Brachflachen mit Ruderalvegtation,
[mie teilweise beeintrachtigte Boden, wenig genutzte unversiegsite Hof- und

naturliche Bodenfunktionen weitgehend erhatten Lagerflachen, begrunte Dachflachen

Bodenfunktionen durch Uberbauung, uberbautes / versisgslte Flachen und
Versiegelung oder Verdichtung stark sonstige vegetationsfreie Flachen
eingeschrankt bzw. aufgehoben

gering

Grenze das Geltungsbereichs des Mafstab 1 : 2,500
Bebauungsplams | ]
0 a0 100 m

Abbildung 7: Schutzgut Boden
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3.23 Wasser
3.2.3.1 FlieBgewasser

Das Planungsgebiet liegt im Einzugsbereich des Umbachsgrabens (Gewasser
3. Ordnung), der am Sudrand auBerhalb des Geltungsbereichs parallel zum
Niestetalweg verlauft. Sein Quellgebiet befindet sich suddstlich von Heiligenrode.
Von dort flieBt er entlang des sudlichen Ortsrands Richtung Westen unter der
Autobahn hindurch in die Eichwaldsiedlung (parallel zur StraBe ,Bunte Berna’) bis
zur Heiligenroder StraBe, entlang derer er verrohrt bis zum Niestetalweg (Sud-
grenze des Plangebiets) fuhrt. Nordwestlich des Plangebiets unterquert der Bach
die Dresdener StralBe, ist von der MUndener StraB3e bis zur Hannoverschen Stral3e
verrohrt und mudndet westlich von Sandershausen zwischen der Losse- und der
NiestemUndung in die Fulda.

Das Bachbett im Bereich des Niestetalwegs am Sudrand des Plangebiets ist
schnurgerade ausgebaut mit relativ steilen Rasenbdschungen und befestigter
Sohle. In der Gewasserstrukturgitekarte von Hessen®' wird dieser Abschnitt als
vollstandig verandert’ (Stufe 7 der 7-stufigen Bewertungsskala) zugeordnet.

Umbachsgraben:
links: westlich der OsterholzstraBe am Westrand des Plangebiets, Blick nach Stden
rechts: stdlich des Niestetalwegs am Stdrand des Plangebiets, Blick nach Osten

Die biologische Gewassergute des Umbachsgrabens wird laut Gewassergutekar-
te von Hessen® der Stufe Il ,maBig belastet’ zugeordnet.

3.2.3.2 Grundwasser

Die Hydrogeologische Karte von Hessen® stellt das Plangebiet als Bereich sehr
geringer Grundwasserergiebigkeit dar. Die Verschmutzungsempfindlichkeit des
Grundwassers wird hier als wechselnd groB3 bis mittel eingestuft.

21 Hess. Ministerium fur Umwelt, Landwirtschaft und Forsten (1999): Gewasserstrukturgltekarte

Hessen, Mal3stab 1:200.000

Hessisches Landesamt fur Umwelt und Geologie (2000): Biologische Gewassergute in Hes-

sen (2000), MaBstab 1:200.000

2 Hessisches Ministerium des Inneren und fur Landwirtschaft, Forsten und Naturschutz - Abt.
landlicher Raum (1995): Standortkarte von Hessen - hydrogeologische Kate, Bl. 4722 Kassel

22
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3.2.3.3 Belastungen des Wasserhaushalts

Der im Kapitel 3.2.2 beschriebene hohe Anteil Uberbauter bzw. versiegelter Fla-
chen im Plangebiet bewirkt, dass das Niederschlagswasser fast vollstandig abge-
leitet werden muss und dadurch das Kanalnetz und die betroffenen FlieBgewasser
stoBweise mit groBen Wassermengen belastet werden.

Auf moégliche Verunreinigungen des Bodens durch frihere Nutzungen im Gebiet
wurde im Kapitel 3.2.2.4 hingewiesen.

3.2.3.4 Zusammenfassende Bewertung

Innerhalb des Plangebiets sind keine FlieBgewasser und keine wasserrechtlich
geschutzten Bereiche vorhanden.

Das Plangebiet ist durch einen hohen Versiegelungsgrad gekennzeichnet. Boden
mit uneingeschrankter Versickerungsfahigkeit und dauerhafter Vegetationsdecke
(hohe Wertstufe) beschranken sich auf kleine Grunflachen insbesondere in den
Randbereichen der Grundstlcke (insgesamt ca. 12 % der Gesamtflache).

Der mittleren Wertstufe werden die Bereiche zugeordnet, in denen die Versicke-
rung des Niederschlagswassers zumindest eingeschrankt moglich, so dass der
Oberflachenabfluss verzégert und vermindert wird (durchlassige Oberflachenbe-
festigungen, Grundéacher, insgesamt ca. 16% des Plangebiets).

Alle Uberbauten bzw. versiegelten Flachen (ca. 72 % des Plangebiets) werden ge-
ring bewertet.
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Schutzgut Wasser

Woertstufe Versickerungsfihigkeit / Abfluss Flachentypen
Fl&chen ohne nutzungsbedingte Einschrankung | dauerhaft bewachsens Flachen ohne
- der Versickerung van Niedarschlagswasser, wesentliche Beeintrachtigungen der
kontinuierliche Abgabe Uber die Vegetation Bodenstrukiur
Flachen mit verminderter der Varsickarung durch | mit begrinungsfahigen oder durchlassigen
mittel Veranderungen der Bodenstrukiur, jecoch Belagan befestigte Flachen,
waitgehende Versickerung des Abflusses Grundacher
. befestigle bzw. Uberbaute Flachen mit hohem
genng Regenwasserabfluss chne Varsickerung im Bebauung, ErschlisBung
MNahbersich
— — Grenzs des Geltungsbereichs des Mafstab 1. 2500
i] a0 100 1mi

Abbildung 8: Schutzgut Wasser
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3.2.4 Klima, Immissionen
3.2.4.1 Klimadkologische Situation

Das Plangebiet ist Teil eines zusammenhangenden gewerblich-industriell geprag-

ten Siedlungsbereichs mit hohem Versiegelungsgrad, der von der Unterneustadt

bis zur Heiligenrdder StraBe reicht und die fur solche Bereiche typischen stadtkli-

matischen Merkmale aufweist:

=  Tendenz zur Ubewérmung infolge der starken Aufheizung und Wéarmespeiche-
rung der bebauten bzw. versiegelten Flachen

= verminderte Luftfeuchte

» erhdéhte Staubentwickung

Diese ungunstigen Wirkungen auf das lokale Klima werden durch Grunbestande —

insbesondere Baume — teilweise abgemildert.

Die klimatischen Verhaltnisse in und um Kassel wurden in einem Klimagutachten®
des Zweckverbandes Raum Kassel untersucht und bewertet. Die Ergebnisse sind
in der Klimafunktionskarte (s. folgender Kartenausschnitt) dargestellt. Dort wird
das Plangebiet als Teil eines groBflachigen ,Uberwarmungsgebiets’ eingestutft,
das fast die gesamten Siedlungsflachen zwischen dem Ortskern Bettenhausens
und der Dresdener StraBe bis zur Heiligenrdder StraBe im Osten umfasst. Als U-
berwarmungsgebiete (Stufe 1) sind dicht bebaute Bereiche mit wenig Vegetation
in den Freiraumen erfasst. Die Flachen entlang der Dresdener StraBe werden als
Uberstromungsbereich’ charakterisiert, worunter partielle Siedlungsbereiche in
Luftleitbahnen zu verstehen sind.

| Klimafunktionskarte

Zweckverband Raum Kassel, 2008

Hoch aktive, wor allem kaltluftproduzierende Fléchen im AuBenbe-

Frisch- und diet reich; Grd mit gering er Rauhigkait und entsprechender Hang-
naigurg.
I Entwicklungen arhéhen dis Endsnrauhlgknn und fahren zu ainer Besinr chtigung ; Verbindung sn Lozse-,
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Abbildung 9: Klimafunktionskarte ZRK

24 Zweckverband Raum Kassel (2009): Klimafunktionskarte Zweckverband Raum Kassel 2009
mit Zukunftsprognosen: bearbeitet durch die Universitat Kassel — Fachgebiet Umweltmeteo-
rologie, Bearbeiter: Prof. Dr. L. Katzschner, Dipl. Ing. S. Kupski, Dipl. Ing. R. Burghardt
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3.2.4.2 Immissionen

Luftreinhaltung

Wegen Uberschreitung der Grenzwerte fir Feinstaub (PM 10) im Jahr 2003 be-
stand fur den Raum Kassel die Verpflichtung zur Erstellung eines Luftreinhalte-

plans. Auch der ab 2010 geltende Grenzwert fur Stickstoffdioxid wird an der
Messstation FunffensterstraBe deutlich Uberschritten.

Die Quellen der Feinstaubbelastung im Ballungsraum waren im Jahr 2000 zu
mehr als der Halfte dem Kfz-Verkehr zuzuordnen (56 %), die Ubrige Menge zu
gleichen Anteilen Gebaudeheizung und Industrie (je 22 %). Im Stadtgebiet waren
der Kfz-Verkehr mit 45 %, die Gebaudeheizung mit 42% und die Industrie mit 14 %
beteiligt. Neuere Zahlen lassen vermuten, dass die Gebaudeheizungen wegen
des in der Vergangenheit unterschatzten Anteils der Holzverbrennung deutlich
héhere Emissionen verursachen.

Das Plangebiet liegt im Ostlichen Kernbereich des Kasseler Beckens mit fur den
Ballungsraum Kassel Uberdurchschnittlich hoher Feinstaubbelastung (s. folgen-
den Planausschnitt aus dem Luftreinhalteplan).

PM, - Jahresmittelwert
T — T - Max: 34 pgm’
o 05 1 2

- Min: 27 pgin’

Abbildung 10:  Feinstaubbelastung®
O Plangebiet

% Hessisches Ministerium far Umwelt, landlichen Raum und Verbraucherschutz (2005):
Luftreinhalte- und Aktionsplan fur den Ballungsraum Kassel
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Nach den Ausbreitungsberechnungen des Luftreinhalteplans wurde bezogen auf
das Jahr 2003 auf den meisten Kasseler HauptverkehrsstraBen der Kurzzeit-
Immissionsgrenzwert fur Feinstaubbelastung Uberschritten. Das Gleiche gilt fur
den ab 2010 geltenden Grenzwert fur das Jahresmittel von Stickstoffdioxid. Des-
halb muss davon ausgegangen werden, dass dies auch fur das Plangebiet zu-
trifft, da es in unmittelbarer Nahe zur Dresdener StraBe liegt, die mit Uber
31.000 Kfz/Tag®® zu den am starksten frequentierten HauptstraBen in Kassel zu
rechnen ist.

Larm®

Teile des Plangebiets liegen innerhalb der Larmimmissionsbereiche der Dresde-
ner StraBe. Dort treten nach der Larmkartierung des Landes Hessen Uberschrei-
tungen der Orientierungswerte der DIN 18005 auf. Zur Einhaltung dieser Werte
kdnnte hier eine Festsetzung von passivem Schallschutz erfolgen.

Der bisher gultige Bebauungsplan sieht am sudéstlichen Rand des Geltungsbe-
reichs eine 30 m breite von Bebauung freizuhaltende Flache vor. Diese ist von
Bedeutung als Abstandsflache zur Wohnbebauung auf der gegenudber liegenden
Seite der Heiligenrdder StraBe. In der Neuplanung wird diese Flache zu Gewerbe-
gebiet, wodurch sich der Immissionsschutz gegentber der Wohnbebauung ver-
schlechtert (s. Kapitel 5.2.4).

3.2.4.3 Zusammenfassende Bewertung

Das Plangebiet ist Teil eines groBen gewerblich-industriell gepragten Siedlungs-
gebiets ndrdlich des Ortskerns von Bettenhausen. Das Kleinklima ist durch hohen
Versiegelungsgrad beeintrachtigt. Die wenigen relativ kleinen Grunflachen und
insbesondere der vorhandene Baumbestand haben gunstige Wirkungen auf das
Kleinklima innerhalb des Plangebiets.

Teile des Gebiets und der benachbarten Flachen sind erhéhten Immissionen
durch stark frequentierte Verkehrsachsen (insbesondere durch die im Nahbereich
verlaufende Dresdener Straf3e) ausgesetzt.

Der bisher als von Bebauung frei zu haltende 30 m-Streifen westlich parallel zur
Heiligenrdder StraBBe ist von Bedeutung als Immissionsschutz der Wohnbebauung
auf der gegenuberliegenden StraBenseite gegenuber Immissionen aus dem Ge-
werbegebiet.

% Hess. Landesamt fur StraBen- und Verkehrswesen (2005): Verkehrsmengenkarte Hessen,
Ausgabe 2005

27 Schreiben vom 08.12.2010 des Umwelt- und Gartenamts der Stadt Kassel - Sachgebiet Um-
welt und Immissionsschutz
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Schutzgut Klima

Wertstufe

klimadkologische Ausgleichsfunktion

Flachentypen

Luftaustauschbahn mit stadtklimatisch bedeut-
samer klimadkologischer Ausgleichsfunktion

grofe zusammenhangende Grinflachen,
Frischluftschneisen (hier nicht vorhanden)

Bebauungsplans

= lokal wirksame klimadkologische Funktionsn Einzelbaume und dauerhaft begrinte

mitte {Temperaturausgleich, Luftbefauchtung, Grundsticksflachen, Grindacher
Staubfilterung / -sedemtation)

gering ungunstige Wirkung auf das Kleinklima {insbes. bebauts, versiegslte odsr sonstige
Oberflachenautheizung und Staubertwicklung) vegetationslose Flachen

'VW Verkehrsimmissionen
W Immissionsschulzsirsifen / Wohngebiet MaBstab 1 : 2.500 &
I TN N O .

Grenze des Geltungsbersichs das 0 50 100 m

Abbildung 11:  Schutzgut Klima
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3.2.5 Landschaftsbild, Erholung
3.2.5.1 Landschafts-/ Stadtbild,

Das Landschafts- bzw. Stadtbild des Plangebiets ist gepragt durch gewerblich-
industrielle Bebauung. Im Westteil des Gebiets Uberwiegen neuere Gewerbebau-
ten und Hallen, die Uberwiegend bis nahe an die StraBen heran reichen und den
StraBenraum optisch fassen. Im Ostteil des Gebiets sind die Grundsttcke baulich
nur gering ausgenutzt. Hier Uberwiegen Hof- und Lagerflachen und niedrige Hal-
len bzw. Schuppen. Im Nordostteil des Plangebiets wird das Stadtbild durch eine
Tankstellenanlage mit Café und umgebenden groBen kaum gegliederten Asphalt-
flachen sowie Rasenflachen entlang der StraBBe gepragt.

links oben: neuere Gewerbebauten im Westteil des Gebiets (Niestetalweg, Blick nach Osten)
rechts oben: neue Gewerbebauten auf der Nordseite der Gottinger StraBe (Blick nach Westen),
leer stehende Halle auf der Stdseite (Plangebiet) westlich der Tankstelle

links unten: Baustofflager in der Heiligenroder StraBe
rechts unten: Heiligenréder StraBe — Rasenflache vor der Tankstelle (Blick nach Norden)

Wie bereits im Kapitel 3.2.2 beschrieben, sind im Plangebiet nur wenige Grunele-
mente vorhanden. Von besonderer Bedeutung fur das Stadtbild sind der Baum-
bestand auf der Westseite der Heiligenrdder StraBe im Sudostteil des Gebiets so-
wie mehrere groBe Einzelbaume innerhalb der Gewerbeflachen (s. Fotos im Kapi-
tel 3.2.2).
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3.2.5.2 Landschaftsbezogene Erholung

Far die landschaftsbezogene Erholung ist das Gebiet ohne Bedeutung. Der groB-
te Teil der Grundstlcke ist bereits bebaut. Offentliche Wege sind innerhalb der
Gewerbeflachen nicht vorhanden. Die das Gebiet umgrenzenden offentlichen
StraBen sind als FuB- und Radwegverbindungen aus den Wohngebieten von Bet-
tenhausen in die freie Landschaft wegen ihres gewerblichen Charakters und der
teilweise relativ hohen Verkehrsbelastung (Heiligenrdéder StraBe) in ihrem derzeiti-
gen Zustand unattraktiv.

3.2.5.3 Zusammenfassende Bewertung

Das Plangebiet ist eine gewerblich gepragte Siedlungsflache. Die StraBenrdume
an den Randern des Gebiets werden durch die vorhandene Bebauung nur IU-
ckenhaft gefasst. FUr das Erscheinungsbild des Gebiets sind die Grunflachen mit
wenigen vorhandenen Baumen insbesondere entlang der Heiligenrdder StraBe
von Bedeutung.

3.2.6 Kulturguter

Wie bereits im Kapitel 1.3.3 erwahnt, sind innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans keine Kulturdenkmaler ausgewiesen. Die Beuys-Baume auf der
Nordseite der Gottinger StraBe (unmittelbar angrenzend auBerhalb des Plange-
biets) sind Teil des Gesamtkunstwerks ,7.000 Eichen’ von J. Beuys und als Kul-
turdenkmale geschutzt.

Beuysbaume auf der Nordseite der Gottinger StraBe
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Schutzgut Landschaft

Wertstufe Charakter des Landschaftsbildes Landschaftselemente
hach naturraumtypische Landschaftselements groBkronige Einzelbaume
. durch gewerbliche Nutzung Uberpragte Bersiche | Ziergrunflachen, Brachevegetation
mittel mit einzelnen naturraumtypischen Landschafts-
elementen
gering gewerblich gepragte Bereiche ohne Gebauds, Stellpldtze, Hof- und Lager-
naturraumtypische Landschaftselements flachen, sonstige vegetationsfreie Flachen
S— Raum bildende Babauung / StraBenraum baulich
gefasst
Grenze des Galtungsbersichs des Mafstab 1 : 2,500
Bebauungsplams | ]
0 a0 100 m

Abbildung 12:  Schutzgut Landschaft, landschaftsbezogene Erholung
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3.3 Prognose des Umweltzustandes ohne Durchfiihrung der
Planung

Ohne die Neuaufstellung des Bebauungsplans behielte der bisherige Bebau-
ungsplan von 1969 seine Gultigkeit, so dass die gewerbliche Nutzung auf den
noch nicht bebauten Grundstlicken und den vorhandenen Brachflachen entspre-
chend den damaligen Festsetzungen moglich ware. Eine Aufwertung und Intensi-
vierung der Nutzungsstruktur, die Verminderung des Regenwasserabflusses, Er-
hohung des Grunanteils und andere Verbesserungen hinsichtlich der hier zu be-
handelnden SchutzgUter waren kaum umsetzbar, so dass im ungunstigsten Fall
die gesamte im bisherigen Bebauungsplan als Gewerbe- bzw. Industriegebiet
ausgewiesene Flache entsprechend der damals festgesetzten bzw. zulassigen
Obergrenze ausgenutzt warde.

4. Zielkonzept

Aus Umweltsicht ist der anzustrebende Zustand fur das Plangebiet ein unter stad-
tebaulichen, 6kologischen und gestalterischen Gesichtspunkten optimiertes Ge-
werbegebiet. Im Hinblick auf die hier zu betrachtenden Schutzguter waren folgen-
de Ziele anzustreben:

=  Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch Intensivierung der Nutzung
und Verbesserung der Nutzungsstruktur auf den derzeit ungenutzten oder we-
nig intensiv genutzten Grundstucken

» Erhaltung wertvoller Baume und Verbesserung der Grunstruktur durch Neu-
pflanzung von Laubbaumen und Strauchern, Dach- und Fassadenbegrinung

= Verminderung des Oberflachenwasserabflusses aus dem Gebiet durch Mini-
mierung der Versiegelungsflachen, Verwendung durchlassiger Oberflachenbe-
festigungen und Dachbegrinung

= Minderung der negativen klimaokologischen Auswirkungen des hohen Versie-
gelungsgrades durch BegriunungsmafBnahmen (insbesondere Dach- und Fas-
sadenbegriinung, Uberschirmung vegetationsfreier Flachen mit groBkronigen
Baumen)

» Verbesserung des Stadtbildes durch bauliche Fassung der StraBenraume und
BegrunungsmafBnahmen (s. 0.)

» Immissionsschutz fur die angrenzenden Wohngebiete

= Schutz der nahe zur Dresdener StraBe gelegenen Bereiche gegen Verkehrs-
immissionen
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5. Erfassung und Bewertung der Auswirkungen der
Planung

5.1  Beschreibung der Planung

Der Bebauungsplanvorentwurf (Stand: Oktober 2010) weist das Plangebiet mit
Ausnahme der offentlichen StraBen als Gewerbegebiet (5,78 ha) mit folgender
maximaler Ausnutzung aus:

- Grundflachenzahl (Verhaltnis von Uberbauter Flache zur Grundsttcksflache: 0,8
- Geschossflachenzahl (Verhaltnis Geschossflache zu Grundstlcksflache: 2,0

- Zahl der Vollgeschosse als HochstmalB: 2

- offene Bauweise mit Flachdach, Bauhthe maximal 18 m

Innerhalb der als Gewerbegebiet ausgewiesenen Flache ist eine zusammenhan-
gende Uberbaubare Flache von ca. 5,41 ha vorgesehen. Die StraBen entlang der
Rander des Plangebiets sind als 6ffentliche Verkehrsflachen ausgewiesen (insge-
samt 0,47 ha).

Abbildung 13:  Bebauungsplanvorentwurf
(Stadt Kassel, Oktober 2010))
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5.2 Auswirkungen

Das Plangebiet ist Bestandteil des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. VII/7
,Dresdener StraBe” vom 28.05.1969 und bereits groBtenteils bebaut. Somit sind
gemaB § 1a (3) BauGB im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplans nur
die Eingriffe zu kompensieren, die nicht bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulédssig waren. Als Bestand im Sinne der Eingriffsregelung sind
also die Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplans anzunehmen. Dort war
der Westteil des Gebiets als Industriegebiet, der Ostteil als Gewerbegebiet aus-
gewiesen mit folgenden Festsetzungen:

- Grundflachenzahl im Gl: 0,7 und im GE 0,6
- Geschossflachenzahl (nurim GE): 1,6

- Baumassenzahl (nur im Gl): 9,0

- Zahl der Vollgeschosse (nur im GE): 3

- Bauweise (nur im GE): geschlossenen

Parallel zur Heiligenrdder StraBe war eine von Bebauung frei zu haltende Flache
von 30 m Breite festgesetzt (Darstellung mit Zackenlinie).

Abbildung 14:  Ausschnitt aus dem B-Plan VII/7 von 1969

5.2.1 Pflanzen und Tiere, Lebensraume

Im neuen Bebauungsplan wird die bisher von Bebauung frei zu haltende Flache
parallel zur Heiligenréder Strale (30-m-Streifen, insgesamt ca. 7.870 m?2), die der-
zeit etwa zur Halfte von Grunflachen eingenommen wird, in das Gewerbegebiet
einbezogen. Auf diesem Streifen waren laut Textfestsetzung des bisherigen Be-
bauungsplans ,eine landwirtschaftliche oder gartnerische Nutzung sowie Dauer-
kleingarten zulédssig. Die Grundstlicke durfen weder zu gewerblichen Zwecken
noch als Stand- oder Lagerplatze genutzt werden.”
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In allen Ubrigen bisher als Gewerbe- oder Industriegebiet ausgewiesenen Berei-
chen wird die Grundflachenzahl gegenuber der bisherigen Festsetzung erhoht auf
0,8 (bisher 0,7 im Gl und 0,6 im GE). Zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
des alten Bebauungsplans (1969) war die Baunutzungsverordnung in der Fas-
sung von 1968 malBgeblich, die keine Obergrenze fur den Bau von Nebenanlagen
(§ 17 der derzeit gultigen BauNVO von 1990), so dass im ungunstigsten Fall die
gesamten Grundstucksflachen dafur hatten genutzt werden kdénnen.

Durch die geplanten Festsetzungen zur Mindestbegrinung der Grundstucks- und
Verkehrsflachen (s. Kap. 5.3) wird durch die Neuplanung eine deutliche Verbesse-
rung gegenuber der bisherigen Situation erzielt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die Neuaufstellung des Bebau-
ungsplans im groBten Teil des Geltungsbereichs mit Ausnahme des bisher von
Bebauung frei zu haltenden Streifens parallel zur Heiligenrdder StraBe keine Uber
das bisher zulassige MaB hinausgehenden Eingriffe hinsichtlich des Schutzgutes
Pflanzen und Tiere ermdglicht werden.

5.2.2 Boden

Die Festsetzungen des neuen Bebauungsplans ermoglichen folgende maximale
Uberbauung / Flachenversiegelung:

Tabelle 2.  Maximale Uberbauung / Flachenversiegelung

Flachennutzung | Flache gl:;i%rr]g:kung {/n;i(s‘.ielétéﬁgguung /

Gewerbeflache 5,78 ha GRZ0,8 4,62 ha
Verkehrsflache 0,47 ha keine 0,47 ha
Summe 6,25 ha 5,09 ha

Bei maximaler Ausnutzung der Grundstlcke ware also insgesamt im Plangebiet
eine Uberbauung / Flachenversiegelung von ca. 5,09 ha moglich (ca. 81 % der
Flache des Geltungsbereichs), was in etwa der gegenwartigen Situation entspricht
(s. Kap. 3.2.2.4). Da der alte Bebauungsplan keine Einschrankungen enthalt, ware
theoretisch sogar eine vollstandige Flachenversiegelung maoglich gewesen mit
Ausnahme des 30 m-Streifens parallel zur Heiligenréder StraBe (7.870 m?), so
dass im ungunstigsten Fall insgesamt ca. 5,46 ha® hatten versiegelt werden kon-
nen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die Neuplanung weder gegen-
Uber dem alten Bebauungsplan noch im Vergleich zur gegenwartig real vorhan-
denen Situation zuséatzliche Bebauung bzw. Flachenversiegelung ermaoglicht wer-
den, so dass dadurch keine zusatzlichen Eingriffe in das Schutzgut Boden zu er-
warten sind. Durch die Festsetzung der Grundflachenzahl auf 0,8 und die Festset-

% Geltungsbereich (6,25 ha) abzuglich 30 m-Streifen (0,79 ha) = 5,46 ha® Schreiben vom
08.12.2010 des Umwelt- und Gartenamts der Stadt Kassel - Sachgebiet Umwelt und Immis-
sionsschutz
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zung der dauerhaften Begrinung der restlichen 20 % der Grundsticke werden
dort die naturlichen Bodenfunktionen dauerhaft gesichert bzw. wieder hergestellt.
Weitere Verbesserungen werden durch die Festsetzung von Grandachern und
damit die Wiederherstellung von Teilfunktionen der Uberbauten Boden erzielt.

5.2.3 Wasser

Entsprechend den Ausfuhrungen zum Schutzgut Boden werden auch fur das
Schutzgut Wasser durch die Neuplanung keine zuséatzlichen Beeintrachtigungen
ermdglicht. Durch die Festsetzung der Grundflachenzahl auf 0,8 wird die dauer-
hafte Begrunung von 20 % der Grundstucksflachen gesichert, so dass das dort
anfallende Regenwasser versickern kann. Eine wesentliche Verbesserung fur den
Wasserhaushalt wird durch die geplante Festsetzung von Grindachern erzielt, die
eine deutliche Reduzierung und Verlangsamung des Regenwasserabflusses be-
wirken. Weitere Verbesserungen werden durch die Verwendung durchlassiger
Oberflachenbefestigungen insbesondere fur Stellplatze erzielt.

5.24 Klima

Die in den Kapiteln 5.2.1 — 5.2.3 dargestellten Verbesserungen haben auch ent-
sprechende positive Auswirkungen auf das Kleinklima. Hier ist insbesondere die
klimadkologisch ausgleichende Wirkung von Grundachern zu nennen (Erhéhung
der Verdunstung, Minderung der Flachenaufheizung, Staubsedimentation). Ahn-
lich positive Wirkungen sind durch die zur Festsetzung vorgesehenen Baumpflan-
zungen auf den Grundstiicken zu erwarten, insbesondere durch die Uberschir-
mung / Beschattung versiegelter oder sonstiger vegetationsfreier Flachen.

5.2.5 Immissionen®

Der im bisher gultigen Bebauungsplan am Sudostrand des Gebiets parallel zur
Heiligenroder StraBe festgesetzte von Bebauung frei zu haltende Streifen von
30 m wird in der Neuplanung zu Gewerbegebiet, wodurch sich der Immissions-
schutz gegenuber der Wohnbebauung auf der gegenuberliegenden Seite der Hei-
ligenréder StraBe verschlechtert.

Eine Moglichkeit, dem entgegenzuwirken, ist die Festlegung von flachenbezoge-
nen Schallleistungspegeln. Dazu ist dringend eine Festlegung der Gebietsauswei-
sung fur die Wohnbebauung 6stlich der Heiligenréder StraBe notwendig (bisher
kein Bebauungsplan, Wohnbauflache geman Flachennutzungsplan).

Die Festlegung von flachenbezogenen Schallleistungspegeln ist jedoch in diesem
Fall schwierig, da die meisten Flachen im Plangebiet bereits gewerblich genutzt
werden und eine Vorbelastung durch Gewerbe auBerhalb der Planflache besteht.
Far die im Plangebiet ansassigen Betriebe kénnte dies Einschrankungen bedeu-
ten. Hier ist eine Abstimmung Uber die Vorgehensweise notig.

Die Larmbelastung innerhalb des Plangebietes, die durch Verkehrslarm der um-
gebenden StraBen hervorgerufen wird, ist weniger kritisch. Gegen die nach der
Larmkartierung des Landes Hessen festgestellten Uberschreitungen der Orientie-
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rungswerte der DIN 18005 konnte eine Festsetzung von passivem Schallschutz
erfolgen.

5.2.6 Stadt-/Landschaftsbild, freiraumbezogene Erholung

Der neue Bebauungsplan weist das Plangebiet wie bisher fur gewerbliche Nut-
zung aus. Die Baugrenzen entsprechen den bisherigen mit Ausnahme der Heili-
genrdder StraBe. Dort wird die bisher als von Bebauung frei zu haltende Flache
(30 m-Streifen parallel zur StraBe) auf 5 m reduziert, so dass dort zusatzliche Be-
bauung moglich wird. Neu sind auBerdem Festsetzungen zur Dachgestaltung
(begrunte Flachdacher), zur Bauhéhe (max. 18 m) und zur Mindestbegrinung der
Grundstucksflachen.

Die genannten Anderungen bewirken keine Beeintrachtigungen des Stadt- bzw.
Landschaftsbildes im Plangebiet. Insgesamt sind durch die angestrebte Nut-
zungsintensivierung insbesondere im Ostteil des Gebiets und die Ansiedlung der
verkehrsgunstigen Lage entsprechender hoherwertiger Nutzungen Verbesserun-
gen des Erscheinungsbildes und eine klarere bauliche Fassung des StraBenrau-
mes zu erwarten. Weitere Verbesserungen werden durch die Festsetzung der
Mindestbegrinung der GrundstUtcke erzielt (s. Kap. 5.3).

5.2.7 Kulturgiter
Kulturguter / Kulturdenkmale werden von der Planung nicht beruhrt.

5.3 Landschaftspflegerische MaBnahmen

5.3.1 Dachbegriinung

Im Bebauungsplan werden Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher (bis 15° Nei-
gung) fur den gesamten Geltungsbereich in Verbindung mit extensiver Dachbe-
grunung (Substratstarke mindestens 5 cm) festgesetzt. Dachterrassen, lichtdurch-
lassige Teilflachen sowie Bereiche mit technisch notwendigen Dachaufbauten
werden von der Begrunungspflicht ausgenommen.

Grundéacher haben in vielerlei Hinsicht positive Wirkungen:

= Verbesserung des Kleinklimas (Verminderung der Oberflachenaufheizung bei
starker Sonneneinstrahlung, Verdunstung, Staubsedimentation)

» Ruckhaltung und Verdunstung bzw. verzégerter Abfluss von Regenwasser

» Wiederherstellung von Vegetationsstandorten, Teilausgleich fur den Verlust
von Bodenfunktionen

» Verbesserung der Warmedammung und Schutz der Dachhaut vor Witterungs-
einflissen

5.3.2 Durchlassige Oberflachenbefestigungen

Die Flachenversiegelung soll auf das notwendige Mal beschrankt werden. Insbe-
sondere die Stellplatze (s. u) und soweit moglich auch Hof- und Lagerflachen sind
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mit wasserdurchlassigen Belagen zu befestigen, so dass der Regenwasserab-
fluss aus dem Gebiet wesentlich verringert werden kann.

5.3.3 Begrinung der Stellplatze

Far die Stellplatze sollten die Regelungen der derzeit gultigen Stellplatzsatzung im
Bebauungsplan festgesetzt werden (Anpflanzung von mindestens einem Laub-
baum je angefangene 6 Stellplatze, Randbegrinung und Untergliederung bei
gréBeren Anlagen, durchlassige Befestigung der Stellplatze).

Die Kronen der im Bereich der Stellplatze anzupflanzenden Baume werden einen
Teil der versiegelten Flachen innerhalb der Grundsticke Uberschirmen und da-
durch das Kleinklima wesentlich verbessern (Verminderung der Aufwarmung der
Oberflachen, Luftbefeuchtung, Staubsedimentation).

5.3.4 Mindestbegriinung der Gewerbegrundstiicke

Die aufgrund der maximal zuldssigen Grundflache verbleibenden Freiflachen
(20 % der Grundstucksflachen) sind als Vegetationsflache herzurichten und dau-
erhaft zu begrunen. Mindestens die Halfte dieser Flachen sind mit standortge-
rechten Laubgeholzen (s. Artenliste) zu begrinen.

DarUber hinaus wird als Mindestbegrinung der Gewerbegrundstlicke die An-
pflanzung eines Baumes je 1.000 m? Grundstucksflache auBerhalb der bebauten
Bereiche sowie der Stellplatze und Zufahrten zur Festsetzung im Bebauungsplan
empfohlen. Dadurch wird eine Mindestbegrinung der Hof- und Lagerflachen an-
gestrebt, die fur das Kleinklima und fUr das Erscheinungsbild dieser Bereiche von
hoher Bedeutung ist.

5.3.5 Fassadenbegriinung

Im Bebauungsplan sollte die Begrinung von Fassadenflachen, die auf einer Lan-
ge von 5 m keine Fenster oder Turoffnungen aufweisen, festgesetzt werden (An-
pflanzung von 2-3 Kletterpflanzen je angefangene 5m, Arten s. Liste im
Kap. 5.3.7). Dadurch wird zuséatzlicher Lebensraum insbesondere fur Vogel und
Insekten geschaffen sowie das Kleinklima und das Erscheinungsbild groBer Fas-
sadenflachen verbessert. Ist die Fassadenbegriinung aus technischen oder kon-
struktiven Grunden nicht méglich, sind vom Umfang vergleichbare alternative An-
pflanzungen auf den Grundsttcken vorzunehmen.

5.3.6 Erhaltung und Anpflanzung von Baumen

Der vorhandene Baumbestand auf der der Westseite der Heiligenrdder StraBe
(Hainbuchen, Ahorn), der als groBter zusammenhangender Geholzbestand inner-
halb des Plangebiets sowohl aus 6kologischer Sicht als auch fur das StraBenbild
von besonderer Bedeutung ist, sollte erhalten und im Bebauungsplan entspre-
chend festgesetzt werden (Flache mit Pflanzbindung oder Einzelbaumfestset-
zung). Dasselbe gilt fur zwei weitere groBe Einzelbdume an der Einmindung Got-
tinger StraBe in die Heiligenrdder StraBe und sudlich der Gottinger StraBe. Die we-
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nigen anderen vorhandenen GroBbaume stehen innerhalb der Baugrenze und
kénnen daher nicht zur Erhaltung festgesetzt werden. Sie unterliegen gleichwohl
dem Schutz der Baumschutzsatzung.

Uber die allgemeinen Festsetzungen zu Baumpflanzungen im Bereich der Stell-
platze und der Hof- und Lagerflachen sollte zur Aufwertung des StraBenraumes
auf der Westseite der Heiligenrdder StraBe in nordlicher Verlangerung des vor-
handenen Baumbestandes eine Alleebaumreihe bis zur Einmidndung der Gattin-
ger StralBe festgesetzt werden.

5.3.7 Artenliste fir die Bepflanzung

Fur die dargestellten PflanzmaBnahmen sollten vorrangig folgende Arten verwen-
det werden:

Tabelle 3:  Geholzarten flr die Bepflanzung

Béume

Ahorn (Acer pseudoplatanus, A. platanoides)
Esche (Fraxinus excelsior)

Eiche (Quercus robur)

Hainbuche (Carpinus betulus)
Linde (Tilia cordata)

Vogelkirsche (Prunus avium)
Baume 2. Ordnung, GroBstréducher
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Feldahorn (Acer campestre)

Hasel (Corylus avellana)

Holunder (Sambucus nigra)
Salweide (Salix caprea)

Strducher

Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hundsrose (Rosa canina)

Liguster (Ligustrum vulgare)
Weidorn (Crataegus mongyna)
Kletterpflanzen

Efeu (Hedera helix)

Geisblatt (Lonicera caprifolium)
Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia, P. tricuspidata)

5.3.8 Zuordnung der MaBnahmen

Uber die vorhandenen 6ffentlichen Verkehrsflachen hinaus sieht der Bebauungs-
plan keine weiteren ErschlieBungsanlagen vor. Die dargestellten landschaftspfle-
gerischen Festsetzungen und MaBnahmen sind ausschlieBlich auf privaten
Grundstucken vorgesehen. Eine Differenzierung der Zuordnung der MaBnahmen
ist daher nicht erforderlich.
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54
5.4.1

Bilanzierung

Qualitative Gegenuiberstellung des Bestandes und der Planung

In der folgenden Tabelle werden zusammenfassend die durch das Vorhaben zu
erwartenden Veranderungen der gegenwartigen Situation gegenubergestellt:

Tabelle 4:

Gegenlberstellung Bestand / Planung

gegenwartige Situation

Planung

Schutzgut Pflanzen,

Tiere, Lebensraume

- Gewerblich bebautes Gebiet mit sehr geringem
Anteil von Vegetationsflachen (ca. 12 %
Ziergranflachen, 5 % Ruderalvegetation /
Brachen); von Bebauung frei zu haltender
Streifen parallel zur Heiligenrdder StraBe
(derzeit teilweise fur Nebenanlagen genutzt)

- einzelne wertvolle groBkronige Laubbaume an
der Heiligenréder StraBe und innerhalb der
Grundstlicke (Schutz durch die Baumschutz-
satzung )

- keine hoherwertigen Biotopflachen und Schutz-
gebiete innerhalb und im Nahbereich des Plan-
gebiets

- Festsetzung der Mindestbegrinung der Ge-
werbegrundsticke (Begrinung der Stellplatze,
der Hof- und Lagerflachen, Dach- und Fassa-
denbegrinung, dauerhafte Begriinung von
20 % der Grundstucksflache)

- Festsetzung der Baume auBerhalb der Bau-
grenzen zur Erhaltung, Festsetzung der An-
pflanzung weiterer Baume entlang der Heili-
genroder StraBe und innerhalb der GrundstU-
cke insbesondere im Bereich der Stellplatze
und der Hof- und Lagerflachen

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplans werden keine Eingriffe in vorhandene wertvolle Le-
bensrdume erméglicht. Die geplanten Festsetzungen bewirken ldngerfristig eine deutliche Verbesse-
rung gegenuber der bisherigen bzw. der rechtlich zulédssigen Situation.

Boden, Wasser

- gewerblich bebautes Gebiet mit sehr hohem
Versiegelungsgrad (ca. 73 % Uberbaut / versie-
gelt, ca. 10 % durchlassig befestigt, vegeta-
tionsfrei)

- aufgrund der bisherigen planungsrechtlichen
Situation keinerlei Einschrankungen der Fla-
chenversiegelung mit Ausnahme eines 30 m-
Streifens parallel zur Heiligenrdder StraBe

- Festsetzung der Mindestbegrunung der
Grundstlcke (20 % Grinflachen)

- Festsetzung durchlassiger Belage fur Stellplat-
ze und andere Nebenanlagen

- Festsetzung der Dachbegrinung

- durch oben genannte Festsetzungen insge-
samt langerfristige Wiederherstellung von Teil-
funktionen des Bodens, Erhdhung der Versi-
ckerungsfahigkeit und Verminderung des Ab-
flusses

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplans werden keine zusétzlichen Beeintrdchtigungen der
Schutzgditer Boden und Wasser erméglicht, sondern durch verschiedene Festsetzungen zur Begrti-
nung und Oberfldchenbefestigung insgesamt Verbesserungen gegentber der bisherigen bzw. der

rechtlich zuldssigen Situation erzielt.
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gegenwartige Situation Planung

Klima, Immissionen

- Das Plangebiet ist Teil eines groBeren gewerbli- | - Verbesserung des Kleinklimas durch Erhéhung
chen Siedlungsbereichs, der wegen seines ho- | des Grunflachenanteils und des Grinvolumens
hen Versiegelungsgrads klimadkologisch als entsprechend den geplanten Festsetzungen
Uberwarmungsgebiet charakterisiert wird. des Bebauungsplans (Dach- und Fassaden-

begrinung, Mindestbegrinung von 20 % der

Grundstucksflachen, Festsetzung von Baum-

pflanzungen auf Stellplatz- sowie Hof- und La-

gerflachen sowie entlang der Heiligenréder

StraBBe)

- Uberschreitung der Larmrichtwerte (DIN 18005) | - ggf. Festsetzung von passivem Schallschutz
im Nahbereich der Dresdener Stral3e

- Immissionsschutz der Wohnbebauung 6stlich - Wegfall der Bauverbotszone; Immissions-
der Heiligenréder StraBe durch Bauverbotszone | schutz fur Wohnbebauung muss noch geklart
(30 m-Streifen) westlich der StraBe werden

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplans werden keine zusétzlichen Beeintrdchtigungen des
Schutzgutes Klima erméglicht, sondern durch verschiedene Festsetzungen zur Begriinung insge-
samt Verbesserungen gegentiber der bisherigen bzw. der rechtlich zuldssigen Situation erzielt.

Stadt-/ Landschaftsbild, landschaftsbezogene Erholung

- gewerblich gepragte Siedlungsflache mit teil- - Aufwertung der Nutzungsstruktur durch Neu-
weise wenig ausgenutzten Grundsticken planung

- StraBenraume insbesondere im Ostteil (Heili- - Fassung des StraBenraumes durch zuséatzliche
genroder StraBe) ohne raumliche Fassung Bebauung entlang der Heilgenrdder StraBe

durch Bebauung

- landschafts-/stadtbildbestimmende GroBbaume | - Festsetzung der vorhandenen GroBbaume

an der Heiligenrdder StraBe, wenige weitere auBerhalb der Baugrenzen zur Erhaltung
Einzelbaume innerhalb der Gewerbegrundstu- | - Festsetzung der Anpflanzung einer Baumreihe
cke entlang der Heiligenréder Stral3e

- Festsetzung der Begrinung der Gewerbe-
grundsticke (s. Schutzgut Pflanzen, Tiere, Le-
bensraume)

- keine fUr die landschaftsbezogene Erholung - keine Veranderungen durch die Neuaufstellung
nutzbaren Grunflachen und Wegeverbindungen | des Bebauungsplans
innerhalb und im Nahbereich des Gebiets vor-
handen

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplans werden keine Eingriffe in vorhandene das Stadt-
bzw. Landschaftsbild pradgende Elemente erméglicht. Insgesamt sind durch die geplanten Festset-
zungen deutliche Verbesserungen des Erscheinungsbildes zu erwarten.

Die Gegenuberstellung der Eingriffe / Beeintrachtigungen und der vorgesehenen
KompensationsmaBnahmen zeigt, dass unter Berlcksichtigung aller dargestellten
Vorkehrungen und MaBnahmen hinsichtlich aller Schutzguter gegenuber der ge-
genwartigen Situation zu erwarten sind.
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5.4.2 Quantitative Gegeniberstellung des Bestandes und der Planung

Far die im Kapitel 5.3 beschriebenen MaBnahmen werden fur die Bilanzierung fol-
gende FlachengroBen zu Grund gelegt:

=  Gewerbegrundstucke: 5,78 ha
(Veranderungen innerhalb der Grundstucke s. folgende Tabelle)
= Offentliche Verkehrsflachen: 0,47 ha
(100% Versiegelung, keine Veranderungen gegenuber bisher)

Tabelle 5: BegrinungsmaBnahmen auf den Gewerbegrundstucken

Teilflachen der Ge- Abschétzung der Festsetzungsempfehlungen und

werbegrundstiicke FlachengréBe Umfang der BegrinungsmaBnahmen

1) Gebaude ca. 30% der Grundsticks- | extensive Dachbegrinung; Abzug von ca
flachen®: 20 % fur Ausnahmeregelung)

5,78 hax 30 % = 1,73 ha

(80 % von 1,73 ha = 1,38 ha Dachbegru-
nung, 20% von 1,73 ha = 0,35 ha ohne Be-
grinung)

insgesamt ca. 1,38 ha Griindécher

2.) Stellplatze

zu erwartende Stellplatzfla-
che einschl. Zufahrten ca.
12 % der Grundsttcksfla-
chen®

5,78 hax 12 % = 0,69 ha
(entspricht ca. 230 Stell-
platzen bei ca. 30 m2 pro
Stellplatz einschl. Zufahr-
ten.)

Begrinung entsprechend der Stellplatzsat-
zung der Stadt Kassel (Anpflanzung von
mindestens einem Laubbaum je angefange-
ne 6 Stellplatze, Randbegrinung und Unter-
gliederung bei gréBeren Anlagen, maglichst
durchlassige Befestigung)

insgesamt ca. 0,69 ha begriinte Stellplétze;
Anpflanzung von mindestens 38 Bdumen

3.) Hof-und Lager-
flachen

ca. 2,24 ha*
(entspricht ca. 38% der
Grundstucksflachen)

Festsetzung der Anpflanzung eines Laub-
baumes je 1.000 m2 Grundsttcksflache au-
Berhalb der bebauten Flachen sowie der
Stellplatze und Zufahrten

insgesamt ca. 22 Bdume

4)) zu begrinende
Freiflachen

20 % der Grundsttcksfla-
chen bei GRZ 0,8:

5,78 hax20 % = 1,12 ha,
davon

- 50 % Geholze,

- 50 % Ziergrunflachen:

- Festsetzung der gartnerischen Gestaltung
der Freiflachen (20 % der Grundstlcke);

- Festsetzung der Anpflanzung standorttypi-
scher Geholze auf 50 % der Grlnflachen

insgesamt ca. 0,56 ha Gehdlzpflanzung,
ca. 0,56 ha Ziergrdnfldchen

In der folgenden Tabelle wird auf der Basis dieser Zahlen eine Bilanz entspre-
chend der Kompensationsverordnung erstellt:

0 bisher ca. 21 %, zu erwartende Erhdéhung durch angestrebte Ansiedlung héherwertiger Nut-

zungen

3t Durchschnittswert, Herleitung z. B. im Fachbeitrag Grin und Umwelt zum Gewerbegebiet

,Langes Feld’

%2 Grundstiicksflachen abziglich Gebaude (1), Stellplatze (2) und begrinte Freiflachen (4):

5,78 ha—-1,73ha-0,69 ha- 1,12 ha = 2,24 ha
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*1 Darstellung s. Bestandsplan

*2 Ermittlung s. Tabelle 5 (vorherige Seite)

*3 Mischwert aus Biotoptyp 09.220 (Ruderalflur, 36 Punkte/m?2) und 10.530 (Schotterflachen, 6 Punkte/m?)

*4 Stellplatzflachen (Annahme: ca. 230 Stellplatze)

*5 Planung: zur Erhaltung festgesetzte Baume (ca. 900 m?2 Kronenflache) und Festsetzungen zu Baumpflanzungen (ca. 60 Baume, s. Tabelle 5,
davon 35 vorhanden, 25 Neupflanzungen mit je 3 m2 je Baum)

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP Flache je Nutzungstyp [m2] Biotopwert Differenz
/m?2 vorher *1 nachher *2 vorher nachher
Typ-Nr. Bezeichnung Sp.3xSp. 4 Sp.3xSp. 6 Sp.8-Sp. 10
1 2 4 6 8 10 12
Gesamtflache des Plangebiets : 62.500 m2
02.600 Hecken- und Gebuschpflanzung 20 0 5.600 0 112.000 -112.000
09.230 warmeliebende Ruderalflur meist trockener Standorte *3 21 3.020 0 63.420 0 63.420
10.510 versiegelte Flachen 3 31.790 31.000 95.370 93.000 2.370
10.530 befestigte Flachen mit Regenwasserversickerung *4 6 6.480 3.000 38.880 18.000 20.880
10.710 Dachflache, nicht begrant 3 760 3.500 2.280 10.500 -8.220
10.720 Dachflache, extensiv begrint 19 12.730 13.800 241.870 262.200 -20.330
11.221 gartnerisch gestaltete Grinanlagen 14 7.720 5.600 108.080 78.400 29.680
Zwischensumme 62.500 62.500 549.900 574.100 -24.200
Zusatzbewertung (Baume)
04.100 Einzelbdume, heimisch, standortgerecht *5 31 2.600 2.675 80.600 82.925 -2.325
Summe -26.525
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Die Biotopwertbilanz (Tabelle 6) zeigt, dass durch die vorgesehenen Festsetzun-
gen des Bebauungsplans eine deutliche Aufwertung des Gebiets gegentber der
derzeit vorhandenen Situation méglich ist (26.525 Wertpunkte).

Legt man die rechtlich zul&ssige Ausnutzung der Grundstucke nach dem alten
Bebauungsplan als ,Bestand’ fur die Bilanzierung zu Grund, erhéht sich die zu er-
wartende Aufwertung durch die Neuplanung noch mehr, da der bisherige Bebau-
ungsplan theoretisch eine vollstandige Uberbauung / Versiegelung des Gebiets
mit Ausnahme des 30 m-Streifens (7.870 m?) entlang der Heiligenréder StraBe zu-
lasst. Das ergabe bei Anwendung des Biotopwertverfahrens folgende Punktewer-
te:

Tabelle 7:  Biotopwert bei maximaler Ausnutzung des bisherigen B-Plans

Biotoptyp Typ Nr. Punkte / m2 | Flache [m?] | Punkte

versiegelte / iiberbaute Fléchen 18?18 3 54630 |  163.890
Grunflache (30 m-Streifen) 11.221 14 7.870 110.180
Summe 62.500 274.070

Der in Tabelle 6 (vorherige Seite) ermittelte Biotopwert fur die Neuplanung betragt
657.025 Punkte (einschlieBlich der Zusatzbewertung fur Baume), was einer Auf-
wertung gegenuber dem alten Bebauungsplan von insgesamt 382.955 Punkten
entspricht. Fur die Neuaufstellung des Bebauungsplans sind somit geman
§ 1a (3) BauGB keine AusgleichsmaBnahmen erforderlich, da die Eingriffe bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

6. Planungsalternativen

Fur das Plangebiet wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens keine Al-
ternativkonzepte erstellt. Die vorliegende Planung ist abgeleitet aus dem bisher
gultigen Bebauungsplan VII/7 und den Empfehlungen aus der ,Potenzialanalyse
Dresdener StraBe Kassel-Bettenhausen™.

7. Umsetzung der MaBnahmen, Kosten

Alle im Kapitel 5.3 dargestellten MaBnahmen sind auf den Privatgrundsttcken vor-
gesehen und von den jeweiligen Grundstlckseigentiumern durchzuflhren und zu
unterhalten.

3 ANP (2003): Potenzialanalyse Dresdener StraBe Kassel-Bettenhausen; Ergebnisse eines
Workshops vom Oktober 2003
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8. MaBnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen

Die Durchfuhrung der landschaftspflegerischen MaBnahmen muss im Rahmen
der Bauantrage und Bauabnahmen Uberpruft werden. Weiter gehende MaBnah-
men zur Uberwachung der Auswirkungen der Planung sind voraussichtlich nicht
erforderlich.

9. Zusammenfassung

Eine zusammenfassende Gegenuberstellung der bisherigen Situation und der zu
erwartenden Anderungen durch die Neuaufstellung des Bebauungsplans befindet
sich im Kapitel 5.4.1. Da das Plangebiet bereits Uberwiegend bebaut ist, und der
bisherige Bebauungsplan keine weiter gehenden Festsetzungen zur Begrinung
der Grundstucke enthalt, sind bei Umsetzung der Neuplanung in Verbindung mit
den dargestellten landschaftspflegerischen MaBnahmen und Festsetzungen fur
alle hier zu betrachtenden Schutzguter deutliche Verbesserungen zu erwarten und
keine weiteren KompensationsmafBnahmen erforderlich.
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