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Planungsemt Anlage 7f

Bebasuungeplan der Stadt Kassel Nr. VI/43 YBleichenweg", flir das Gebiet
zwischen Bleichenweg und Fulds - 8stlich der YsenburgstreBe

Begrindung

1.0 Lage und rHumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im sfidlichen Rendbereich des Orteteiles
Wesertor direkt an der Fulda.

Der r#umliche Geltungsbereich wird begrenzt:

Im Norden durch den Bleichenweg,

im Nordosten durch die norddstliche Flurstlicksgrenze des Flur-
stlicks 3, in der Flur M 3 der Gemerkung Kessel, :
im Stiden’ durch die Fulda,

im Westen durch die YsenburgsiraBe.

2.0 Rechtsverhfiltnisse
2.1 Im Fléchennutzungsplsn der Stadt Kassel vom 06.03.1374, jetzt

fortgeltend als Fl&chennutzungsplanung des Zweckverbandes Raum
Kassel,ist flir das Plangebiet teils gemischte Bsuflfche, teils
Wohnbaufld@che, teils Grinfléche und Waseerfldche dargestellt.

2.2 Fluchtlinienpline
Im Geltungsbereich sind bisher Teile des Fluchilinienplanas Nr.
205. 111, festgestellt am 4, Juni 1894, rechtaverbindlich.

2.3 Bechregrundlagen_wesentlicher nachrichtlicher Eintragungen
Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb der gesetzlichen Hochwasser=
grenze im Ubsrachuemmungagehiet der fulde, neu festgesetzt am
7+ Januar 1964 nach dem Hess. Wassergesetz.

Entleng der Fulda ist ein Uferstreifen mit der Verordnung zum Schutz
von Landschaftateilen im Gebiet der Stadt Kassel "Landschafisschutze-
geblete der Stadt Kassel® vom 8, November 1976 in der Fagsung vam

7. Mai 1978 unter Schutz gestellt,

Nech der Verordnung zur Sicherung von Naturdenkmalen im Btadtkreis
Hassel vom 17. Juli 1968 in der Fassung der Anderungaverordnung vom
20,12,1973, sind eine Linde, 15 m sliduestlich des Wohnheuses Bleichen-
weg 14 und eine Linde sowie eine Esche auf dem Brundstlick Bleichen-
weg 16, als Naturdenkmal unter Schutz gestellt.
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Planungsaebsichten
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Grunde#tzliche Zielsetzung der Grlnordnungeplenung ist die durch-
gnglge ErschlieBung der Fuldeufer flir Erholungesuchende. Eine
Rad= und Wenderwegfhrung im Uferbereich erschlieBt Naherholungs-
mbglichkeiten mit hohem Erlebniswert. Dies ist fir den Stadtteil
Wesertor, insbesondere wegen knapper senstiger Angebote nutzbarer
Freifllichen im Nahbereich, von besonderer Bedeutung.

Eine mdglichst direkte Anbindung der Wohngebiete an das Fuldaufer
und die Verknlpfung fiber den Fuldswanderweg an die Erholungsgebiete
im oberen und unteren Fuldatal (Auesbereich und Wolfsanger Wiesen bis
Graue Katze und weiter) wird damit erzielt.

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Grundlagen flr die
Durchfiihrung eines Fulda-Rad=- und Wanderweges im AnschluB en die
Fuldepromenade Nord fluBabwiirts schaffen. Damit soll eine eindeutige
Abgrenzung zwischen Bffentlichen und privaten Grinfldchen herge-
stellt werden, die Bebaubarkeit der Baugrundstilcke deteilliert fest-
gesatzt und die ErschlieBung der rilickwiéirtigen Bebmuung am Bleichen-
weg geregelt werden.

Griine und Frelfléchen
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Entlang des Fuldaufers wird im Plangebiet eine d#ffentliche Griin-
fliche festgesetzt, in der ein Rad- und Wenderweg in ausreichender
Breite anzulegen ist. Die WegefUhrung ist im Westan, mit einem Durch-
.gang unterhalb der Hafenbrilcke, an die 'Fuldaspromenade Nord', im
Osten an vorhandene 8ffentliche Wege, enzuschlisBen.

Die Anbindung a&n die uWohnbereiche in Wesertor erfolgt darlber hinaus
im Plangebiet fiber eine 8ffentliche GriinflBche zwischen dem Miach-
gebist und dem Allgemeinen Wohngebiet, mit Fortestzung auBerhelb
des Plangebietes Uber einen vorhandenen Spielplatz und die Martin-
straBe. Die Verbindung zu den #$stlich der Fulde gelegenen Wohnge-
biete erfolgt lUber die Hafenbrlicke. Eine Verknlipfung des nbrdlichen
Blirgersteiges der YsenburgstraBe mit dem Fuldawmnderweg ist deshalb
erforderlich. Dieee aoll Ober eine Rampe mit max. & % L#ngsneigung
und Podesten im Abstand von max. 8,0 m innerhalb der 8ffentlichen
Grlinfléche erfolgen, demit diese Ambindung auch flir Rallstuhlfahrer
benutzbar wird.

Damit die Nutzbarkeit der privaten Grinfléchen siidlich des allgemelinen

und reinen dohngebietes nicht welter singeschrlinkt wird, wird der
Uferweg hiervon miiglichst weit abgesetzt in Richitung Fuldaufer ange-
legt. *

Die Abgrenzung von 8Fffentlicher und privater Grinfliéche erfolgt weit-~
gehend in Anlehnung an Flurstficksgrenzen. Mehr als die HH1fte der
tifergrundatlcke ist in stddtischem Besitz. Dort, wo noch Grunderwerb
fiir die Bffentliche Grlinfléche erforderlich ist, wurde deren Breite
auf ein MindestmaB zugunstzn verbleibender privater Nutzbarkeit

reduziert.
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Bauliche Nutzung
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Mischgebiet

Fiir das Mischgebiet ist eine nach Héhe iber NN differenzierte Be-
baubarkeit durch Beugrenzen festgesetzte.

Die Zurlicknahme der Baugrenzen fir das II. und III. GeschoB, gegen-
iber dem ellgemeinen Wohngebiet, erfolgt eue Grilnden der Besonnung.

Allgemeires UWohngebiet

Das zuldssige MaB der haulichen'Nhtzung ist unterhalb der H8chstuerte
nach BauNVD ausgewlesen. Damit wird dem Inselcharakter des Bauge~
bietes in einem Landschaftsschutzgebiet Rechnung getragen.

Um die vorhandene Baeusubstanz in die weitere bauliche Entwicklung
auf dem Grundstlick einbeziehen zu kBnnen, wird der [Gberbaubare

Bereich grofflichig susgelegt.

Reines Wohngebist )
Flir das MaB der baulichen Nutzung gilt das unter 3.3.2 gesagte.

Darliber hinaus wird der Umfang der riickulirtigen Bebauung geregelt
und die ErschlieBung hierfiir festgesetzt.

Erachlieﬂung
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‘iffentlicher Perscnen-Nehverkehr

pas Plangebiet wird durch die Omnibus-Linie 20, mit der ca. 300 m
entfernten Haltestelle SchiitzenstraBe, &n des Hrtliche Verkehrsnetz
angebunden.

Fahrverkehr

Des Plangebiet wird Gber den 8leichenwag fir den Anliegerverkehr er-
schlossen, Die jetzige Ambindung des Bleichenweges sn die Schiitzen-
straBe ist im Hinblick auf die besbsichgte (ffnung dieses Teils der
SchittzenstraBe ~ flr den Rechtaabbieger von der Hsfenbrlicke und dem
Geradesusverkehr aus Richtung Katzensprung - den verdnderten Ver-
kehrsverh#iltnissen anzupassen.

Drdnung von Grund und Beden

Fiir die Anlage des Uferweges und die Gestaltung der Bffentlichen
Griinfl¥che ist der Erwarb von Teilfl#chen aus privatem Grundbe-
sitz erforderlich. -

Strukturdaten

Gesamtifl8che des Geltungsbereiches 4,40 ha
MI-Gebiet 0,5 ha
WA=Gebiet 0,3 ha
WR~Gebiet 1,23 ha
private Grinfliche 8,7 ha
#ffentl. Bridnfliiche 1,0 hae
dffentliche Verkehrsfléiche 0,12 he
Wasserfliche 0,55 ha



6.0 Knsten

Die Ausbaukosten filr die B§ffentlichen GrinflHchen incl.
Rad= und Wanderweg sind im Haushaltsplan der Stadt
enthalten.

geh. Hoffmann
Baudirektor
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