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Begrindung

Loge des réumlichen Geltungsbereiches

Dos Plongebiet liegt im Norden der Stadt K:ossel zwischen der
Ihringshduser StraBe, dem Grenzweg der Gemsinde F.ldotol, dem
geplonten Nordfriedhof und der verldngerte~ Wielcrdstroble,

Der réumliche Geltungsbereich wird begrenz::

im Norden

durch die Stodtgrenze der Gemeinde Fuldotsl {Ihringshousen)

im Osten

dorch eine gedochte Linie 40 m noch Osten, parollel zur west-
lichen Grenze des Flurstiicks 5/25 versetzt und ir nérdlicher
Richtung verschwenkt bis zum Grenzweg der Gemeince Fuldotol

Ihringshousen.

im Shden

durch die verléngerte WielondstraBe (Projektstr. A)

im Westen
durch die lhringshduser Strobe.

Rechtsverhdltnisse

Regionaoler Roumordnungsplon fir die Region Nordhessen. Sochlicher
Teilplon Siedlung und Londschoft. Hier wird der Celtungsbereich
als Siedlungsfldche daorgestellt.

Ortsteilentwicklungskonzept Welfsonger - Hose~hecce (BK, 11.08.39761).
Des Ortsteilentwicklungskonzept weis: fiur zen Berzich der Bromeis-
stroBe eine Arrondierung der Wohnbelzuung zus.

Flachennutzungsplon der Stodt Kossel (FNP vom 06.13.1973) jetzt
fortgeltend ols Teil der Flochennutz.ngsplanumg z3s Zweckverbondes
Reum Kassel:

Dos GEbiet nérdlich der verléngerter Wielc-dstrels zwischen Klein-
gortenonloge und lhringshéuser Strofe ist cls Wor-~boufldche dorge-
stellt. Durchschnitten wird die Wohnhoufléche vor der scpenonntsn
NerdumgehungsstreBe, die ols Verkehrsflache mit Azstondsgrin ouvsge-
wiesen ist. SUdlich der Nordumgehungsstrofes verlc. ft porallel zu

dieser von West noch Ost eine Bergkcougrenza,
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Landschaf taschutzgebiet der Stadt Kasgsel

In der Verordnung zum Schutze von Landschaftsteilen im Gebiet der Stadt
Kassel vom 08,11.1976 in der Fassung vom 07.05.1973 ist der n#rdliche
und 8stliche Teil des Plangebietes els Landschafisschuizgebiet susge-

wiesen.

Mit Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes ist der im Plan mit (L)
gekennzeichnete Bereich nicht mehr Bestandteil des Landschaftsschutz=-
gebietes (s. § 1 Abs. 2 Landschaftsschutzverordnung 1. Anderung vom
07.05.1979).

Die Untere Naturschutzbehfirde bei der Stadt Kassel hat auf die Aufstellung
elnes gesonderten Landschafisplanes verzichtet, da durch die Festsetzungen
dieses Planes entscheidend die Ziele der Landschaftspflege gefiirdert werden.

Bebauungsplan VI/28 vom 22.07.1977

Der Bereich @stlich der IhringshBuser StraBe ist im Bebauungsplan Nr. VI/28
in einer Tiefe von rund 7o m und der Bereich slidlich des Grenzweges in
einer Tiefe von rund 4o m als Wohnbaugebiet, der Bereich zwischen diesen
Wohnbaugebieten 8ls Verkehrsfliche (Nordtangente) mit Verkehrsgriln festge-
sgtzte Nachrichtlich ist eine Bergbaugrenze eingetragen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr, VI/45 werden die Festsetzungen
des Bebauungsplanes VI/28 in diesem Bereich aufgehoben.

Anderung des Fldchennutzungsplanes des Zweckverbandes Raum Kassel

Im Zusasmmenhang mit der Erstellung des Bebauungsplanes Nr. VI/42 "Nord-
friedhaf" ist auch eine Anderung des Flichennutzungsplanes der Stedt

Kessel vom 06.,03.1974 durch den Zweckverband Raum Kessel eingeleitet

worden. Der OffenleoungsbeschluB ist ven der Verbandsversammlung des
Zweckverbandes Reum Kassel am 25.,06.1981 gefsBt worden. Die FlBchennuizungs-
plandnderung Kessel = 26=VI (Nordfriedhof) muB entsprechend dem Inhalt dieses
Bebauungsplanes ghbge&ndert und erneut #8ffentlich ausgelegt werden.

Die vorgezogene Bilrgerbeteiligung nech § 2a BBauG hat am 1lp.12.1980 wihrend
einer 8ffentlichen Verenstaltung in der Hildebrendschule stattgefunden.

Des Ergebnis der Diskussion

- Verzicht einer direkten Anbindung des ErschlieBungssystems an den Grenz~
weg der Gemeinde Fuldatal und

- aufgelockerte Mietwohnhausbebauung unter Beriicksichtigung der bestehen-
den Bebauung nebst eventueller Erweiterung &n der Ihringsh#user StraBe

ist in den vorliegenden Plenentwurf eingesrbeitet.

Planungsziele und stidtebauliche MsBnahmen i

Plenungsabsichten

Allgemeine Zielsetzung

Alligemeine Zielsetzung ist die Aktivierung von Baulandreserven im
Einzugsbereich des 0PNV,

Mit der Inasnspruchnahme von Flichen flir den Nordfriedhof wird eine

neuve Anbindung der Kleingartenanlsge "Sch#ne Aussicht™ notwendig.

Eine Neuflhrung der verléngerten WielsndstraBe als Projektstr. A kann
gleichzeltig der ErschlieBung des kiinftigen wohngebletes zwischen Ihrings-
h#user Str. und Nordfriedhof dienen. Neben dem ErschlieBungssystem soll der
Bebsuungsplen auch Art und MaB der bsulichen Nutzung fiir die Wohnbebauung

feastsetzen.
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Budenverhﬁltnisse

Im nidrdl. Bereich des Plangebietes befindet sich sufgefiilltes Gelinde.
€s ist nur mit ein- oder zweigeschossigen Hiusern bebaubar, wenn im
Einzelfall die miglichen Auswirkungen durch besondere GriindungsmeB8nahmen
berlicksichtigt werden.

Bauliche Nutzung und Gestaltung

Um eine monotone Bebauung zu vermeiden, wird eine Mischung unterschied-
licher Bauformen, wie EinzelhHuser, versetzte ReihenhBuser, Hausgruppen

in offener Bauweise, sngestrebt. Im AnschluB en die vorh. 8-gesch. Be-
bavung an der BromeisstreBe wird als Ubergeng 3-geschossige, im restlichen
Plangebiet 1- bis 2-geschossige Bauweise festgesetzt. Die Art der Bebauung
soll ein differenziertes Wohnangebot flir unterschiedliche Nutzergruppen
sicherstellen. An der Ihringshéuser StraBe in Nachbarschaft der Endhalte-
stelle der Straflenbahn spll ein in den Ans#tzen vorhandenes Mischgebiet
(mit Gaststdtte, Girtnerei, Kfz.-Werkstatt) weiterentwickelt werden.

Dabei sind flir das stédtische Brundstlick (Flurstlick 5/15) Einschrinkungen

zu machen. Diese Fliche ist in die Untersuchungen Gber die MBglichkeiten,
das System Park and Ride in Kessel atiraktiver zu machen, mit einbezogen
worden. Die endgiiltigen Ergebnisse und Empfehlungen hierzu liegen noch nicht
vor. Ein S5okiger Fléchenanteil des Flurstiickes 5/15 aollte deshalb splange
fir eine Nutzung sls Bffentlicher Parkplatz freigehalten werden, bis ab-
schlieBende Aussagen zu Park and Ride bzw. zur Streckenverl&ngerung ver-
liegen, Die Festsetzung Mischgebiet steht einer Parkpletznutzung nicht

entgegen.

fiffentliche Freiflichen

Bstlich des Plangebietes wird der Nordfriedhof sngelegt. Die Nahtstelle
zwischen der Wohnbebauung und dem Friedhof wird 8ls Griinzug susgebildet
(Bebauungsplan-Entwurf VI/42). Dieser Griinzug nimmt die Wegebeziehung von
Wohnbebauung zur freien Lendschaft im Norden auf. Im Sliden findet er
seine Fortsetzung in der Nsherholungszone im Bossental. Fiir die Wohnbe-
bauung wird an der Nehtstelle zum Friedhof im siidistlichen Bereich des
Plangebietes ein bBffentlicher Kinderspielplatz ausgewiesen.

ErschlieBung

Im gesamten Quartier ist vorgesehen, die einzelren Gebiude wegen der
besseren und eindevtigen Orientierung und bequemen Erreichbsrkeit még-
lichst durch Fehrverkehr direkt zu erschlieBen.

Durch die besondere Gestaltung als befahrbare Wohnwege ist ein Teil der
inneren ErschlieBungsanlagen soc konzipiert, daB die Wohnfunktion deutlich
vorherrscht, Die Wirtschaftlichkeit wird dedurch gewdhrleistet, deB diese
befahrbaren Wohnwege kleine Querschnitte erhalten.

Die von der Ihringshi#user Strafe bzw. Veckerhagener StraBe her erschlossenen
Grundstlicke werden m#glicherweise von einem Planfeststellungsverfahren fiir
den Umbsu der B 3 (Anschlul UmgehungsstraBe) beriihrt. Geringfiigige Anderungen
der StreBenbegrenzungslinie (mex. 3,0 m) sind im Vorgaritenbereich miiglich.
Die Festsetzungen fir die Bebauung berlicksichtigen den mBglichen Stra8en=-
umbaue.



3.3 Ver=- und Entsorgung

~ Die Versorgung mit Wasser, Strom und Gas erfolgt durch die Stidtischen
Werke.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt

o fUr die im Bereich Grenzweg liegenden Grundstlicke mit freiem BGe-
f&lle in Richtung Gemeinde Fuldatal (Ihringshausen)

o fir die Obrigen Grundstlicke im Zuge der geplanten StraBen und Wege
mit FlieBrichtung zum std8dtischen Netz (Ihringshiuser Str./Am Felsen=
keller). 5ie kann im Trennsystem verlegt werden.

- Fiir den AnschluB Am Felsenkeller wird im Grinzug zwischen 5iedlungs-
gebiet und geplanten Nordfriedhof eine geeignete Tresse, die mit dem
Rad~ und FuBuweg identisch ist - dargestellt im Bebauungsplan VI/42
Nordfriedhof -« ausgewiesen.

~ Es ist beabsichtigt, {iber einen Finenzierungsvertreg die ErschlieBungs=
mafnahmen fir Kenal und StraBe zu finanzieren.

Lao Bodenordnung

Von der ce. 6,10 hs groBen Bruttofliiche befindet sich der iiberwiegende
Teil in Privatbesitz in einer Hand. Die restlichen Fldchen entlang

des Grinzuges befinden sich im Besitz der Stadt.

De ein Teil der priveten Grundstiicke nach Lage, Form und Gr#Be fiir die
bauliche Nutzung nichi geeignet ist, ist die Durchflihrung einer Bauland-
umlegung nach § 45 BBauG ff erforderlich,

5.0 Strukturdaten

Gesamtfliche des Geltungsbereiches ca, 6,10 hs
tdavon
bebautes Gel&nde am Grenzweg und
der Ihringsh#user Strafe ca. 1,4p ha
neues Baugebiet ca. 4,70 hs
davon
Gel#nde im Privatbesitz ca. 3,95 ha
Gel&nde im stfdt, Besitz ca, 0,75 ha
vorhandene Waohneinheiten ca., 12 WE
neuv zu schaffende Wohneinheiten ca. 70 HWE

6.0 UUberschléglich ermittelte Kosten

Grunderwerb: c8. 220.6000,=-- DM
StraBenbau! c8. Goo.ooo,-- DM
Entwlisserung:

Kanéle im Geltungsbereich

Verrohrung Vorflutgraben

vom Plangebiet bis zur S5traBe

Am Felsenkeller 685.000,--0M= ce. 700.000,-- DM

Gringestaltung, Kinderspielplat:z 125.000,~= DM

gez. Psssolt
Baudirektor

Kassel, den 18.0l1.1982/04.02.1982
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