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1. Allgemeines

1.1 Anlass fur die Planung

Schon seit den siebziger Jahren wird Uber eine Ausweitung der Siedlungsfldchen zwischen
Wolifsanger und der Hasenhecke nachgedacht.

Am 21.03.1988 hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel die Aufsteliung des Be-
bauungsplanes Nr. VI/48 ,Auf dem Dessenborn® zusammen mit dem benachbarten Gebiet
» Frifftweg"” beschlossen. Damit soliten im Anschluss an das Osterbachviertel weitere groi¥flachi-
ge Neubaugebiete planungsrechtlich gesichert werden. Wegen unterschiedlichster Bau- und
Erschliefungskonzepte, die je nach stédtebaulfichen Anforderungen oder Nachfragen geéandert
wurden, zog sich der Planungsprozess bis heute hin. Wahrend der Bebauungsplan ,Triftweg®
am 02.05.2005 rechtsverbindlich wurde, musste der Bebauungsplan ,Auf dem Dessenborn®
aufgrund aktueller Baugrunduntersuchungen erneut angepasst werden.

Die Bebauungsplanung im Bereich Dessenborn umfasst ca. 14,1 ha. Die Umsetzung erfoigt in
Abschnitten. Der erforderliche Ausgleich gemass Bundesnaturschutzgesetz erfolgt im Gel-
tungshereich dieses Bebauungsplanes und des angrenzenden Bebauungsplanes der Stadt

Kassel Nr. VI/46 Triftweg.
1.2 L age und rdumiicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am nord&stlichen Stadtrand von Kassel und falit mit einer Neigung von ca.
10 % nach Stidosten ab. Nordlich bzw. norddstlich des Plangebietes befindet sich die Siedlung
Hasenhecke. Der Geltungsbereich wird begrenzt durch die Stralle Bei den Vier Ackern, dem
Grenzwegq, der slidlichen Grenze der Flurstiicke 50/2 und 118/49, dem Triftweg, der sidlichen
Grenze des Flurstiickes 47 Flur 12 und der &stlichen Grenze des Flurstlickes 51/1 Flur 3 - alle
Gemarkung Woifsanger. Gegentiber dem Aufstellungsbeschluss wurde der Geltungsbereich
verkleinert, da der Planungsbedarf fir die sich norddstlichen anschlieBenden landwirtschaftli-

chen Fldchen entfallen ist.

2. Ubergeordnete Planungsvorgaben

2.1 Ziele der Raumordnung

in dem Regionalpfan Nordhessen 2000 (bekannt gegeben am 13.08.2001) ist die geplante
Wohnbaulandflache bereits als Siedlungszuwachsflache ausgewiesen.

Der Osterbach ist als Bereich flir den Schutz oberirdischer Gewdsser gekennzeichnet.

2.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungspian (FNP)

Der rechtskréftige Fldchennutzungsplan des Zweckverbandes Raum Kassel flr das Gebiet der
Stadt Kassel (FNP vom 06.03.1974, gedndert am 30.06.1980 (16. Anderung)) stellt den ge-
planten Siediungsbereich bereits als Wohnbaufldche dar, Die norddstlich angrenzenden Berei-
che sind als Flichen fiir die Landwirtschaft dargestelit. Der FNP entspricht somit den planeri-

schen Vorsteliungen der Stadt Kassel.

Im Bereich Dessenborn fand bis 1961 Braunkohleabbau unter Tage statt. Daher sind Teile des
Bebauungsplanbereiches als Fldche ,Bergbau” gekennzeichnet. Aufgrund des umhergegange-
nen Bergbaues und mit Ricksichinahme auf die 60 Kilo Volt Freileitung wurde die Wohnbaufla-
che zuriickgenommen. Bei der Neuaufstellung des FNP wird die neue Abgrenzung Gbernom-

men.
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2.3 Auswirkungen bestehender informeller Planungen
2.3.1 Bebauungsplane gemanR § 30 Baugesetzbuch (BauGB)

Eine Teilfliche nordlich des Sportparks Wolfsanger befindet sich bisher im Geltungsbereich des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes der Stadt Kassel Nr. VI/39 A. Die Flache ist als Griinfla-
che mit eingeschrénkter Pflanzbindung ausgewiesen, bzw. als Sondergebiet Sport und Freizeit.
Da es auf dem Campus-Gelédnde mittlerweile neue Nutzungswiinsche gibt, wurde hier Wohn-
baufiiche fesigesetzt. Nach Eintreten der Rechiswirksamkeit des vorliegenden Bebauungspla-
nes ersetzen die neu getroffenen Festsetzungen die bisher gliltigen Regelungen.

2.3.2 Landschaftsplanung

Fir den gesamten Bebauungspianbereich bzw. dariiber hinausgehend wurde 1992 eine land-
schaftsplanerische Bestandsaufnahme und -bewertung erarbeitet. Teil zwei des Landschafts-
plans, Abschnitt Entwurf, Eingriffsbewertung und Festsetzungsvorschidge fiegen seit November
2000 in einer (iberarbeiteten Fassung vor. Aufgrund aktueller Anderungen im Bebauungsplan
ist die Eingriffs- Ausgleichsberechnung im Februar 2003 angepasst worden. Die sich daraus er-
gebenden Anforderungen werden in den zeichnerischen und texilichen Festsetzungen des Be-

bauungsplanes berticksichtigt.

2.3.3 Verkehrsplanung

Die geplante StraRenbahntrasse ,Bossental” von der thringshduser Strafte zur Mayenfeldsiralle
ist im Nahverkehrsplan der Stadt Kassel (Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom
27.01.2003) unter der Prioritat 1 ,Vordringlicher Bedarf als Mainahme A6 eingestuft”.

Fiir den Bereich Wolfsanger wurde im Jahr 2002 ein Verkehrskonzept erstelit, um die Auswir-
kungen auf den Stadtteil abschatzen zu kénnen.

Die wichtigsten Aussagen sind:

e Mit der Verldngerung der StraRenbahn von der Ihringshauser Strale her kann ein Teil des
individuaiverkehrs, der den Wolfsgraben heute schon erhebiich belastet, reduziert werden.
e Das vorhandene umgebende StraRennetz verkraftet den mittlerweile reduziert prognostizier-

ten Einwohnerzuwachs.

Der Generalverkehrsplan der Stadt Kassel trifft fliir das Plangebiet folgende Aussagen:.

» Fahrradverkehr: Herstellung einer Radfahrverbindung im Grenzweg, Triftweg, Bei den Vier
Ackern, Metzelsteinstrale. Als Méglichkeiten werden u. a. genannt: Gemeinsamer Geh- und
Radweg, radfahrfreundiiche Anliegerstrallen.

2.34 Einzethandel

Der Entwicklungsplan Einzelhandel/Dienstleistungen (KEP-Zentren) des Zweckverbandes
Raum Kassel (ZRK) von 1998 benennt fir den ,Entwicklungsschwerpunkt Wolfsanger® das Ziel,
eine Nahversorgung zu realisieren. Zuldssig sind ein Lebensmittel-Vollsortimenter mit insge-
samt max. 1.200 m? Verkaufsfliche (inkl. Getrénke) und zusatzlich mehrere kleine Einzelhan-
delsgeschéfte mit jeweils ca. 100 m? Verkaufsflache. Die gesamte Verkaufsfldche wird begrenzt
auf 1.700 m? (KEP-Zentren 1998; S. 20, 26, 29f). Ein weiteres ,Sondergebiet Nahversorgung”
ist nicht geplant. Dies wird (iberwiegend mit dem Markt an der Fuldatalstralte / Wolfsgraben ab-

gedeckt.
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2.3.5 Satzungen

Baumschutzsatzung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung der Stadt Kassel zum Schutz des

Baumbestandes in der jeweils gliltigen Fassung.

Stellplatzsatzung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zur Herstellung, Ablésung und Ges

taltung von Stelipldtzen oder Garagen fiir das Gebiet der Stadt Kassel in ihrer jeweils glltigen
Fassung.

2.3.6 Schutzausweisungen Landschaftsschutzgebiet (LSG)

Die Grenze des LSG befindet sich im Planbereich auflerhalb der Siediungsfldche, jedoch in ei-
nem heute nicht mehr aktuellen Verlauf. Die Stadt hat das entsprechende Verfahren zur An-

derung der LSG-Grenze eingeleitet.
2.3.7 Blrgerbeteiligung geman § 3 Baugesetzbuch (BauGB)

Die frithzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB hat im November 1992 stattgefunden. lm
Rahmen einer 6ffentlichen Versammiung am 16.11.1992 in der Gaststitte Hahn, Spiekershau-
ser Stralle 5, wurden die aligemeinen Ziele und Zwecke der Planung sowie Planungsvarianten
vorgestellf und diskutiert. Dariiber hinaus wurden die Plane vom 16.11.1992 bis zum
27.11.1992 im Planungsamt ausgehdngt. Die erste offentiiche Auslegung des Bebauungspla-
nes fand in der Zeit vom 05.03.2001 bis 06.04.2001 statt.

2.4 Altlasten / Auswirkungen des Untertagebergsbaus

Im Gebiet des Bebauungsplanes sind keine Altablagerungen bekannt. Ostlich des Triftweges
(Bebauungsplan Nr. VI/39 A, Sportpark Wolfsanger) ist ein ehemaliger Hausmtill-/ Gemeinde-
milliplatz bekannt. Diese Altablagerung wurde unter der Katasternummer 611 000 000 016 in
die Verdachtsfiachendatei aufgenommen. Die Deponie wurde im Betriebszeitraum von 1934 bis
1947 betrieben. Sie umfasst ein Ablagerungsvolumen von ca. 10.000 m?. Die Ablagerung wurde
im Jahr 1993 durch das Biiro HPC Harres Pickel Consult untersucht. Hierbei wurde festgestellt,

dass keine weiteren Untersuchungen notwendig sind.

Stdlich der Alexander-Schmorell-Schule befindet sich eine weitere Verdachtsfliche (Kataster-
nummer 611 000 000 031). Hierbei handelt es sich um einen ehemaligen Ziegeleistandort, der

vermutlich mit Bauschutt verfiillt wurde.

Inzwischen liegt fiir dieses Grundstiick ein Bodengutachten vor. Hier ist die neue Grundschule
gebaut worden (s. a. Punkt 5.4).

Wegen der Flakstellung auf der Hasenhecke im Zweiten Weltkrieg ist mit einer grofieren Anzahl
von Bombentrichtern zu rechnen. Die Verdachtsflachen wurden durch den Kampfmittelraum-
dienst ermittelt und werden vor Beginn der ErschiieRungs- und Baumafinahmen untersucht.

Siidlich der 60 Kilo Volt-Leitung wurde in dem im Bebauungsplan gekennzeichneten Bereich
Untertage Braunkohle abgebaut. Der Betrieb wurde 1961 eingestelit. Die Stadt Kassel hat be-
reits die Bereiche gutachterlich untersuchen lassen. Die Gutachten kommen zu der Einschat-
zung, dass die untersuchten Fldchen mit den dort genannten Auflagen bebaubar sind.

Im vorliegenden Plan befinden sich alle Baufldchen auferhalb der Bergbaugrenzen.
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3. Stadtebauliches Konzept
3.1 Situation im Plangebiet
3.1.1 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet selbst lasst sich als Stadtrandflache charakterisieren und wird bisher Uberwie-
gend als Ackerflache genutzt, die in slid-Gstlicher Richtung mit Neigungen bis zu 10 % abfailt.
Nordéstlich des Plangebietes schliefen sich fandwirtschaftliche Nutzflachen an. Ostlich grenzt
der Bereich des sich ebenfalls in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Triftweg an. Im
Karree Triftweg / Bei den Vier Ackern liegt das Sportzentrum Campus Wolfsanger. Stidwestlich
der StraRe befindet sich eine als Behindertenzentrum ausgewiesene Flache (u. a. Alexander-
Schmorell-Schule, Kindertagesstitte) sowie einige Wohngebaude. Westlich des Grenzwegs be-
findet sich eine Wohnsiedlung der sechziger und siebziger Jahre, deren Strukiur durch Zeilen-
bauweise (Reihenhéuser und Geschosswohnungsbau) bestimmt wird. Die direkte Nachbarbe-
bauung am Grenzweg wird durch drei achtgeschossige Punkthochh&user gebildet.

3.1.2 Bestehende Nutzungen

Fast die gesamte Flache des Bebauungsplanbereiches wird heute landwirtschaftlich genutzt.
Nur im duRersten Stdwesten, am Grenzweg Einmiindung der Strafle Bei den Vier Ackern, sind
vor ca. fiinf Jahren bereits sisben Mehrfamilienhduser in dreigeschossiger Bauweise errichtet

worden.

3.2 Planerische Konzeption
3.21 Stadtebauliches Konzept

Die bisher Gberwiegend landwirtschaftlich genutzte Fldche stellt ein groBes Stadtentwickiungs-
potential der Stadt Kassel dar. Ziel der Planung ist es, die Bereitstellung von Wohnbauland pla-
nerisch abzusichern. Analog zur Bebauung am Osterbach soll dabei der Ring um den alteren
Teil vom Wolfsanger bis zum Grenzweg mit Wohnbebauung erschlossen und der Siedlungs-
rand neu abgegrenzt werden. Die Entwicklung des Bereiches erfolgt in Abschnitten. Die not-
wendigen Infrastrukturmafnahmen (neue Schule filir den gesamten Staditeil, geplante Kinder-

tagesstatte und Hort) liegen in unmittelbarer Nachbarschatt.

3.2.2 Verkehr

Die im stadtebaulichen Konzept skizzierte Struktur erméglicht bei kompletter Bebauung den Zu-
zug von ca. 700 neuen Einwohnern (Bebauungsplanbereiche Dessenborn und Triftweg ge-
meinsam). Der Bebauungsplan erméglicht einen erheblichen Teil des zusatzlichen Verkehrs mit
dem Offentlichen Personennahverkehr abzuwickeln. Es besteht bereits eine zufriedenstellende
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. Ca. 800 Meter entfernt von der Mitte des Plange-
bietes befindet sich die StraRenbahnendhaltestelle Wolfsanger der Linie 6. Im Grenzweg ver-
kehrt die Buslinie 26, die die Siedlung Hasenhecke mit dem Ortskern Wolifsanger verbindet. Die
Buslinie 27, die siidlich des Plangebietes im Hdheweg verkehrt, stellt einen zusétzlichen An-
schluss zur StraRenbahn in der Ihringshduser Strake her. Zur Verbesserung dieser Anbindung
integriert der Bebauungsplan das Konzept der Kasseler Verkehrsgesellschaft (KVG) einer Stra-
Renbahnlinie von der lhringshauser Strake nach Wolfsanger (Mayenfeldstrate). in der Verbin-
dungsstraRe vom Grenzweg {iber den Triftweg bis zur Mayenfeldstrake wird planerisch eine
Strafienbahntrasse gesichert. Der zuséizliche Kraftfahrzeugverkehr wird Uber das vorhandene
Verkehrsnetz abgewickelt. Der Triftweg wird entsprechend ausgebaut.

Die interne Erschliefung ist als Netz angelegt, in dem die Wohnstraten das Grundnelz bilden,
Stichstrafien und Rad- und FuRwege stellen die innere Verastelung her. Gegliedert durch &f-
fentliche Griinflachen entstehen gleichwohl ablesbare Quartiere. Um eine hohe Durchlassigkeit
fiir den Rad- und FuRverkehr zu gewéahrleisten, sind neben der Wegefiihrung im Straflenraum,
weiterfilhrende Verbindungen in die Landschaft bzw. zu den umliegenden Quartieren vorgese-

hen.
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3.2.3 Stadtebauliche Gestaltung

Generell wird fir den gesamten Planbereich Wohnungsbau vorgesehen. Analog dem bereits
bebauten Gebiet Am Osterbach und dem benachbarten Bebauungsplangebiet Triftweg ist vor-
wiegend Einfamilienhausbau in ein- und zweigeschossiger Bauweise geplant. Lediglich am
Grenzweg und beiderseits der geplanten Verbindungsstraflle bis zum Sportparkgebaude solten
die Bauten drei- bzw. zweigeschossig werden. Die Dichtewerte sind, orientiert an der Ortsrand-

lage, niedrig.
3.2.4 Ver- und Enfsorgung

Die Versorgung mit Strom, Wasser und Gas wird durch das bestehende Stadtnetz sicherge-
stellt.

Die Abwésser werden im Trennsystem abgleitet.

Aufgrund der Topographie kann Regenwasser aus diversen Teilbereichen nicht direkt dem
Osterbach zugeleitet werden. Aufgrund der Dichtewerte des Bodens scheidet eine Versickerung

aus. :
3.25 Griinflichen und Freiraumkonzept

Direkt an den Siediungsrand im Nordosten schiieRt sich eine im Mittel 130 m breite Offentliche
Griinfliche an. Mit ihrer Ausgestaltung als Streuobstwiese bzw. Grintand ist sie Ausgleichsfla-
che, teilweise auch fiir das benachbarte Bebauungsplangebiet Triftweg und dient der Naherho-

lung.

Die von der Hasenhecke und dem Osterbachtal herabstrémende Kaitluft wird (iber fingerartige
Grilnverbindungen in Form von straRenbegleitenden Griinstreifen mit Baumatleen bzw. einer
mitten durch das Baugebiet geflihrten ca. 30 m breiten Griinflache weitergeleitet.

Die fiir das Planungsgebiet wirksamen landschaftsplanerischen Belange sind in einem eigenen
Fachbeitrag dokumentiert (Landschaftspian Kassel Triftweg / Auf dem Dessenborn). Die sich
daraus ergebenden Anforderungen sind in der zeichnerischen und texilichen Festsetzung des

Bebauungspianes aufgenommen worden, soweit sie im Geltungsbereich liegen. Die vorhande-
nen Flachen sind in Kombination mit den Freifidichen im benachbarten Bebauungsplan der

Stadt Kassel Nr. VI/46 ,Triftweg" ausreichend, um den Ausgleich im Gebiet nachzuweisen.

Das entsprechende Freiraumkonzept beruht auf drei wesentlichen Bausteinen:

¢ Neuanlage von Hausgérten ca. 20.300 m?.
o Neupflanzung von StralRenbdumen und wegbegleitenden Baumen ca. 147 Stlick.
¢ Herstellung groRRer zusammenhangender Streucbstwiesen angrenzend an den zukUnftigen

nordlichen Siediungsrand.

4, Naturraumliche Grundlagen

4.1 Geologie / Boden

Kassel liegt in einer Beckenlandschaft, deren Westrand der bis auf Uber 500 m steil anstei-
gende Habichtswald bildet. Das Untersuchungsgebiet liegt im norddstlichen Stadtrandbereich
zwischen dem Stadtteil Wolfsanger und der Siedlung Hasenhecke. Es handeit sich um einen

bewegten zur Fulda orientierten Slidhang.
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Das Untersuchungsgebiet liegt am Rande des sogenannten Kasseler Beckens, einer weiten
sanften hingigen, im Inneren hiigelig zerschnittenen, weitgehend waldfreien Senke zwischen
150 und 300 m Hohe. Das Gelande am Triftweg besteht im Zentrum aus grof¥flachigen beweg-
ten Ackerparzellen mit einer Neigung zwischen 9 und 18 %. Ein Bachtal, das den siidostlichen
Teil entwassert, ist stirker in den Hang eingegraben. Die Hohe im Bereich des Untersuchungs-
gebietes schwankt zwischen 240 und 140 m.

Das geologische Ausgangsmaterial der Bodenbildung ist zum (iberwiegenden Teil des Untersu-
chungsgebietes L6R, unterlagert von Mittelterrassensedimenten der Fulda und Mittleren Bunt-
sandstein. Das Plateau und die Hange des Enkeberges werden aus Sedimenten des Oligozans
und des Pliozéns aufgebaut (zum Teil Braunkohle im Untergrund, die sidlich der 60 Kilo Volt-
Leitung am Triftweg friiher abgebaut wurde). Im Bereich der Siedlungslage von Wolfsanger fritt
Rot (Oberer Buntsandstein) bis an die Oberflache. Der Steilhang der Fuldaaue wird dagegen
von Schichten des Mittleren Buntsandsteines (Volprihausen - bis Hardegsen - Folge) gebildet.

Vorherrschende natlirliche Bodentypen sind Parabraunerden mit mittlerem Basengehalt, im Be-
reich des Rot kdnnen Pseudogley-Parabraunerden auftreten. Am Steilhang zur Fuldaaue sind
auch Ranker und flachgriindige saure Braunerden zu erwarten. Das Osterbachtal wird haupt-

sdchlich von Kolluvien bestimmt.

4.2 Wasser

Das Hauptgrundwasserstockwerk des Untersuchungsgebistes liegt im Mittleren Buntsandstein.
Es steigt vom Fuldaniveau im Stiden langsam nach Norden an. Die Ton- und Mergelsteine des
R&t fihren dagegen kein nennenswertes Grundwasser. Kleine Grundwasservorkommen liegen
in den Quartdr- und Tertidr-Schichten, die den Buntsandstein berlagern. Quantitativ sind sie
jedoch nur von untergeordneter Bedeutung. Lediglich in den Mittelterrassensedimenten der
Fulda am Siidrand des Untersuchungsgebietes mit dinnen Bodendecken sind relativ hohe

Grundwasserneubildungsraten zu erwarten.

Das Untersuchungsgebiet gehort fast génziich zum Einzugsgebiet des Osterbaches, eines peri-
odischen Nebengewéssers der Fulda. Die Nordspitze des Gebietes westlich des Grenzweges
entwéssert dagegen zum lhringshauser Bach, Der Anfang des Osterbaches liegt im Wegesei-
tengraben nérdlich des Aussiedlerhofes. Der urspriingliche Quellbereich diirfte sich im Waldbe-
stand der Hasenhecke befinden. Oberhalb des Wasserbehalters entspringt ein Rinnsal, das auf
Hohe des Weges ,Vor der Hasenhecke versickert. Als Osterbachquelle wird aligemein die
Brachwiese mit Weidengebiisch am Ende der Mayenfeldstrale betrachtet. Der ehemalige Des-
senborn zwischen Grenzweg und Triftweg ist seit Drainierung der Acker und Aufgabe des
Braunkohlebergbaues versiegt. Die Quelle war friiher durch ein Rohr im Bereich der Metzel-
steinstralle gefasst. Heute weisen lediglich lokale Verndssungen im Acker siidlich des Grenze-
weges und am parallel laufenden Feldweg auf diese ehemalige Quelle hin. Natlirliche Stilige-

wasser sind im Gebiet nicht vorhanden.

4.3 Klima

Das Untersuchungsgebiet gehért groRkiimatisch zum geméRigten, maritim bis kontinental ein-
zustufenden Klimabezirk ,Westliches Mitteldeutschland®, Unterbezirk ,Nordhessisches Berg-
land”. Typisch sind allgemein niederschlagsbringende westliche Winde. Lokal wirkt sich auf den
Kasseler Raum die Lage im Windschatten des Habichtswaldes aus, so dass slidwestliche und
nordwestliche Winde dominieren. Dariiber hinaus hat das Fuldatal eine wichtige Windleitfunk-
fion, so dass im Siidteil des Untersuchungsgebietes slidwestliche und nordéstliche Winde do-
minieren. Der Bereich zwischen Hasenhecke und Wolfsanger stelit eine wichtige Windschleuse
mit vorzugsweise nordwestlicher Windrichtung dar. Die Niederschldge liegen um 650 mm im
Jahr und die Temperaturverhdltnisse sind ebenfalls durch die geschiltzte Beckenlage gepragt,

so liegt die Jahresdurchschnitistemperatur bei 8 °C.
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In der Wuchsklimakarte von Hessen nach ELLENBERG UND ELLENBERG (1974) erscheint
das Kasseler Becken in der Stufe ,ziemlich kithl*, die Ortslage Kassel - Wolfsanger und der an-
grenzende Hangbereich des Enkeberges ist dagegen der Warmesummenstufe ,ziemlich mild”
zugeordnet. Die Siidwestexposition des Enkeberges bedingt ein betont warmes Lokalklima.

Als landwirtschaftlich genutzte Hangbereiche kommt dem grofiten Teil des Untersuchungsge-
bietes eine wichtige Funktion als Kaltiuftentstehungsgebiet zu. Dem Wirkungsraum Wolfsanger
sind die nordlich angrenzenden Ackerflachen ,Auf dem Dessenborn” und ,Triftweg” sowie die
Griinflache ,Am Grenzweg" zugeordnet. Das Osterbachtal und der Siidwesthang gehdren zu
einem groRen Ergéinzungsraum, der Kaltluft der Fuldaaue zufiihrt. Wichtige Kaltluftleitbahnen
sind das Osterbachtal und das weiter dstlich gelegene Kerbtdlchen. Nach Untersuchungen von
KATZSCHNER UND REINHOLD (1991) sowie SPACETEC (1991) liegt das Gebiet innerhalb
des Kasseler Hauptventilationsbahn Fuldatal, dem dynamisch aktivsten Klimaraum des Stadt-
gebietes. Dem Osterbachtal und seinem Kaitiufteinzugsgebiet kommt demzufolge besondere
Bedeutung filr die Frischiuftversorgung des Stadtkems iber den Umweg des Fuldatals zu. Die
Kaltluftentstehungsbereiche zwischen Grenzweg und Mayenfeldstrafle, die direkt auf die an-
grenzende Siediungsiage von Wolfsanger wirken, haben infolge der relativ homogenen Bebau-
ung nur geringe Tiefenwirkung. Lediglich im Bereich des Griinflaichenkomplexes zwischen Be-
hindertenzentrum und Friedhof ist eine verzégerte Weiterflihrung gewéhrleistet, jedoch kommt
es in den angrenzenden Siedlungsgebieten zur Absorption, so dass aus den o. g. Gebieten ei-

ne groRraumigere Versorgung nicht stattfindet.

4.4 Vegetation / Biotopstrukturen

Bedingt durch die Besiedlung und die ackerbauiiche Nutzung weicht die heutige potentieile na-
tlirliche Vegetation erheblich von der urspriinglichen natiirlichen Vegetation ab. Urspriinglich
bildeten mehr oder weniger artenreiche mesophile Buchenmischwalder mit lokalen Ubergéngen
zu bodensauren Hainsimsen-Buchwaldern die natiirliche Vegetation. Infolge der bisherigen
anthropogenen Eingriffe ist beim Wegfall jeglicher menschlicher Einflussnahme im Siedlungshe-
reich ein lichter Robinien-Bergahornwald zu erwarten. Die Griinfand-, Acker- und Gehdlzilachen
wiirden sich zu artenreichen mesophilen Buchenmischwéldern entwickeln.

Die reale Vegetation ist iiberwiegend durch Landwirtschaft und Siedlung geprégt. Reste der po-
tentiellen natiirlichen Vegetation sind lediglich im Altholzbestand der Hasenhecke enthaiten.

Unter den Hecken- und Gebiischbestianden sind Ubergdnge von relativ naturnahen Feldhecken
mit WeiRdorn, Schlehe und Hasel zu stirker kulturbestimmenden Auspragungen mit verwilder-

ten Ziergehdlzen im Siediungsrandbereich von Wolfsanger anzutreifen.

Unter den Gras- und Krautbestiinden gibt es artenreiche Auspragungen auf ehemaligen, heute
nur sehr extensiv genutzten Weiden (u. a. am Enkebergweg und am Triftweg).

Arten der feuchten Griinfandbrache und Hochstaudenfluren sind im Uferbereich des Osterba-
ches und flachig auf einer Bachlandparzelle an der Mayenfeldstralse vertreten.

Aus faunistischer Sicht ist das Untersuchungsgebiet in vier Hauptkomplexe einteitbar, die Uber
ein jeweils unterschiedliches Arteninventar verfligen. im einzelnen handelt es sich um folgende

Einheiten:

¢ Das Siedlungsgebist
Zum Teil hohe Populationen an Singvégeln, zum Teil reiche Insektenfauna, wichtige Le-
bensrdaume fiir Kleinsduger.

e Die landwirtschaftlichen Flachen
Relativ einseitige Insektenfauna, zum Teil Kleinsduger, Jagdgebiet fir Greife

¢ Das Osterbachial und Randbereiche der Fuldaaue
Reichhaltige spezifische Insektenfauna und sonstige Kleinlebewesen v. a. in den Brachfla-
chen, artenreiche Vogelfauna, Kleinsduger, Sommerlebensraum fiir Amphibien.
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4.5 Stadt-Landschaftshild / Erholung

Ausgehend von Topographie, Struktur und Nutzbarkeit lassen sich unterschiedliche Erlebnis-
rdume abgrenzen. FlachenméRig dominieren strukturarme Unterhanglagen, zumeist handelt es
sich dabei um groRRe Ackerschidge, die nur im geringen MaRe Gehdlzstrukturen aufweisen. Das
mehr oder weniger geschlossene Siedlungsgebiet von Kassel-Wolfsanger bildet in Mittel- und
Unterhanglage einen weiteren groferen Erlebnisraum. Zu den kleineren, in der Regel nur zu-
sammen mit ihrer Umgebung erlebbaren R&umen gehdren das relativ strukturreiche Oster-
bachtal, der landwirtschaftlich genutzte Unterhangbereich stdlich der Spiekershduser Strafle

und anschlieBRende Steilhang zur Fuldaaue.

Erholungseinrichtungen

innerhalb des Siedlungsgebietes stellen verschiedene Spielpldtze, der Bolzplatz am Grenzweg
und die Tennisanlage am Triftweg die wesentlichen Erholungseinrichtungen dar. Fir freies Kin-
derspiel sind die Griinfliche zwischen Grenz- und Triftweg, die Waldbesténde der Hasenhecke

und das Ufer des Osterbaches von Bedeutung.

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes stellen in erster Linie die Hochh&user am Wachol-
derweg dar. Aber auch die Tennishalle am Triftweg, der Aussiedlerhof am Osterbach sowie die
Gewachshiuser und die Halle an der Spiekershiuser Strafte beeintréchtigen die Umgebung,
da sie als {iberdimensionierte Baukorper sich in die Landschaft nicht einfligen. Eine weitere we-
sentliche Stérung des Landschaftsbildes geht von der Hochspannungsleilung aus, die das Ge-

biet durchquert.

5. Festsetzungen des Bebauungspianes

5.1 Art der baulichen Nutzung

Der {iberwiegende Teil des Baugebietes wird als Reines Wohngebiet festgesetzt. Teile auf der
Ostseite des Grenzweges und die Bebauung beiderseits der Verbindungsstralde werden als All-

gemeines Wohngebiet fesigesetzt.
5.2 MaR der baulichen Nutzung

Entsprechend der vorhandenen Bebauung und stadtebaulicher Zielsetzungen wird flr die Be-
reiche mit eingeschossiger Bauweise die Grundflachenzahl mit 0,25 und die Geschossflachen-

zahl mit 0,3 bestimmt.

Fiir die zwei- und dreigeschossige Baugebiete wird die Grundflichenzahl mit 0,4 und die Ge-
schossfidchenzahl mit 0,8 festgeseizt.

5.3 Bauweise

Fir die nérdlich gelegenen Teile des Baugebietes im Ubergang zur Landschaft wird einge-
schossige Bauweise ausgewiesen. Auf der Ostseite des Grenzweges, sowie im Anschluss sid-
lich der Verbindungsstrafe bis zum Sportparkgelénde, sind drei Geschosse fesigesetzt.

Nordiich der Verbindungsstraie ,Dessenborn” sowie der Bereich zwischen der StraRe Bei den
Vier Ackern und dem Sportpark sind zwei Geschosse geplant.
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5.4 Gemeinbedarfsflachen

Gemeinbedarfsflachen sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht geplant. Sitidlich des geplan-
ten Baugebietes liegen die Alexander-Schmorell-Schule, die neue Grundschuie Wolfsanger und

der Kindergarten Georg-Windisch-Haus.

Neben der Grundschule ist ein weiterer stadtischer Kindergarten mit Hort geplant.

55 Offentliche und private Griinfldchen

Mittig zwischen dem Grenzweg und dem Triftweg ist eine ca. 30 m breite &ffentliche Grinflache
geplant. Sie gliedert den Siediungsbereich, ist Kalfluftabstrombahn und Tor in die Landschaft.

5.6 Verkehrsflachen

Die Verkehrsflichen sind entsprechend ihrer Funktion in unterschiedlicher Breite fesigesetzt.
Die Verbindungsstrale ,Dessenborn”, die auch die eingleisige StraRenbahntrasse aufnimmt
und Senkrechtparken vorsieht, ist mit 18 bzw. 20 m Breite geplant. Die Wohnstrafen, gegliedert
durch Baumreihen, werden mit 12 m Breite festgesetzt. Die nach Norden abzweigenden Stich-

stralRen sind jeweils mit 7 m Breite gepiant.

57 Ver- und Enisorgung

Die Ver- und Entsorgung wird in den Straen untergebracht. Eine gesonderte Kanaltrasse ist
nur am Grenzweg, ndrdiich der StraBe ,Kinderwiesenweg® geplant und mit einem Leitungsrecht

festgesetzt.

5.8. Fidchen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur,
Boden und Landschaft

Die &ffentlichen Griinflaichen werden zusétzlich mit dem Symbol fir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur, Boden und Landschaft versehen.

Diese Flachen werden als extensive Griinflache als Abschiuss zum Ortsrand hergerichtet. Auf
jede angefangene 200 m? wird ein Obstbaum gepflanzt. Wege mit wasserdurchldssiger Ober-
flache erschliefien das Gebiet fir Anwohner.

6. Abwigung der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege
6.1 Eingriffsbeschreibung und Bewertung
6.1.1 Boden und Wasserhaushalt

Die natiirliche Bodenfruchtbarkeit und Ertragsfahigkeit der Béden geht in groften Teilen des
Baugebietes verloren. Im Bereich der Einfamilienhausbebauung und der Griinfidchen bleibt ein

Teil des ertragfdhigen Bodens erhalten.
Wertung: Starker Eingriff.

Durch Versiegelung und Verdichtung kommt es zu einer Beeintrdchtigung der Versickerungsta-
higkeit, des Riickhaltevermdgens von Boden und Vegetation und der Grundwasserneubildung.

Beschleunigter Oberflaichenabfluss ist die Folge.
Wertung: Starker Eingriff.
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6.1.2 Ortliches Klima

Verlust von Kaltluftentstehungsgebieten, Verringerung des Luftaustausches, Zunahme von Auf-
heizungsflachen, Beeintrachtigungen des Kaltluftabflusses.
Wertung: Starker Eingriff.

6.1.3 Vegetation / Biotopstrukiuren

Mit den Streuobstwiesen, den 30 m breiten das Baugebiet gliedernden Griinstreifen, den An-
pflanzungen von Strallen und wegbegleitenden Baumreihen sowie artenreichen Hausgarten
kommt es zu einer wesentlichen Verbesserung.

Wertung: Kein Eingriff.

8.1.4 Stadt-Landschaftsbild / Erholung

Verringerung der landwirtschaftlich genutzten Freiflache zwischen Wolfsanger und Hasenhecke,
Bebauung im Bereich mit groler Fernwirkung, Verlust eines allmahlichen Uberganges zwischen
Siedlung und Landschaft zwischen Triftweg und Mayenfeldstraite. Schaffen neuer Strukturen

durch Alieen und Streuobstwissen.
Wertung: Mittlerer Eingriff.

6.2 Zusammenfassende Bewertung

Mit den geplanten Entwicklungs- und Kompensationsmafinahmen werden umfangreiche Vege-
tationsbestidnde begriindet. Vor allem die Streuobstwiesen werden mittel- und langfristig wert-
volle Lebensrdume darstellen, so dass hinsichtlich des Potenziales Vegetation / Biotopstruktu-
ren von einer Kompensation ausgegangen werden kann. Dies gilt auch fir das Potenzial Erho-
lung. Es entstshen hochwertige 6ffentliche Griinflachen, sowie private Freirdume, die individuell
genutzt werden kénnen. Das Landschaftsbild wird durch die Einbindung der neuen Siedlungs-

gebiete landschafisgerecht neu gestaltet.

Die Beeintrachtigungen der Potenziale Boden, Wasser und Klima kénnen insgesamt funktional
kaum ausgeglichen werden. Mit der geplanten umfangreicheren Vegetationsbedeckung und -
ausstattung wird zwar eine groRere Wasserriickhaltefahigkeit und Verdunstungsleistungen er-
reicht, dies ist jedoch nicht ausreichend, die nachhaltigen Versiegelungswirkungen zu kompen-
sieren.

Der Umfang der zu erwartenden Eingriffe wird - wie im Rahmen des langjéhrigen Verfahrens
bereits 1994 zwischen Unterer Naturschutzbehdrde und Landschaftsplanung vereinbart - nach

dem "Biotopwertverfahren” abgeleitet.

Die Flichenaufstellung fir den jewesils geplanten Zustand sieht wie folgt aus:

A Bestand

— — —— Biotop-Typ— “|=Flache:in-m? |'Punkte [Produkt/Punkte
Dachildchen 709 3 2127
Hausgérten 1.810 14 25.340
Ackerfldchen 129.350 13 1.681.550
Feldwege 3.067 21 64.407
Strafien 6.842 3 20.526
Wegerénder 644 36 23.184
Summe=——— e g 817134
Hinweis:

Die Beuys-Eschenreihe am Grenzweg wird erhalten und daher nicht als B&ume zusétzlich in die
Biotopwertberechnung eingestellt. Dies gilt auch fur die Tabelle ,Biotopwerte Planung”.
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B Planung

=———  —Biotop=lyp- =/ nm2 |-Punkte: [ [Produkt/Punkte
Dachflachen 3 74.892
Nebenaniagen 6 74.892
Hausgérten 14 284.200
Verkehrsfiachen 3 73.845
Streuobstwiese (6ffentliche Griinfliche) 31 1.714.455
Offentliche Griinfliche 14 58.940
B&ume (zuséizlich) 31 25.265
Summe - ——— - Ceife s 02,306.489

Hinweis:
Abweichungen der Summen ,Flache in m* von der Tabelle ,Bestand” sind mafiechnisch be-

dingt.

Der Vergleich zwischen der ,Biotopwertbilanz Bestand® mit der ,Biotopwertbilanz Planung”®
zeigt, dass firr den Bereich ,Auf dem Dessenborn® ein Uberschuss von 489.355 Biotopwert-
punkten erzielt wird. Da es sich bei den Bebauungspldnen ,Auf dem Dessenborn* und ,Trift-
weg" um eine gemeinsame Siedlungsentwicklung handelt, sind sie auch in der Bilanz planerisch

voneinander abhéngig.

Der Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VI/46 ,Triftweg” weist ein rechnerisches Defizit von
682.977 Punkten auf. Beide Geltungsbereiche gemeinsam betrachtet, ergibt also ein Defizit von
nur 193.622 Punkten. Den Eingriffen wird mit der Festsetzung entsprechender Grinverordnun-
gen entgegengewirkt. In Abwéagung der zitierten Eingriffe gegeniliber den Mdéglichkeiten der
Siedlungsentwickiung und Verbesserung der Landschaftsstrukiur erfolgen keine weiteren Aus-

gleichs- und Ersatzmafinahmen.

7. Umweltvertriglichkeitspriifung (UVP)

7.1 Rechtliche Grundlage

Das ,Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der Integrierten Vermeidung von
Umweltverschmutzung (IVU) - Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz® ist am
02.08.2001 im Bundesgesetzbiatt, Teil I, Nr. 40, verdffentlicht worden und am 03.08.2001 in

Kraft geitreten.
7.2 Prifung der UVP-Pflicht (UVPG Anlage 1)

Die liberschldgliche Priifung des Bebauungsplanentwurfes nach der Liste ,UVP-pflichtige Vor-
haben” in Anlage 1 zum Artikel 3 (Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung) hat ergeben,
dass entsprechend Nr, 18.7 (Bau eines Stidtebauprojektes) die unteren Schwellenwerte, nach
deren Erreichen oder Uberschreiten Vorpriifung oder UVP erforderlich, ist durch das Vorhaben
nicht erreicht worden. Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist daher nicht erforderlich.

8. Bodenordnung

Zur Realisierung der Ziele des Bebauungsplanes ist die Durchflihrung eines Umlegungsverfah-
rens nach den Bestimmten der §§ 45 ff Baugesetzbuch erforderlich.
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Mit Beschluss von Grundstiickskommission und Grundstiicksausschuss vom 06.05.1998 wurde
die Durchfiihrung der Umlegung geman § 46 Baugesetzbuch angeordnet. Als Umlegungsstelle -
wurde der Magistrat eingesetzt. Das Liegenschaftsamt wurde erméchtigt, die Umlegung einzu-

leiten und durchzufiihren.

Gemal § 47 Baugesetzbuch wurde die Umlegung durch Beschluss des Liegenschaftsamtes
vom 02.11.1999 eingeleitet.

9. Strukturdaten

¢ Plangebiet insgesamt 14,1 ha
o Bauflachen insgesamt 6,2 ha
¢ Wohnbaufldchen ,Allgemeines Wohngebiet" 1,7 ha
o Wohnbaufldchen ,Reines Wohngebiet” 4.5 ha
¢ Verkehrsfidchen 2.4 ha
o Offentliche Griinfidchen 5,5 ha

Wird das stadtebauliche Konzept zugrunde gelegt, kdnnen ca. 115 Wohneinheiten im Ge-
schosswohnungsbau und ca. 80 Wohneinheiten in Einfamilien- bzw. Doppelhdusern sowie im

Reihenhausbau neu entstehen. Dies entspricht ca. 400 Einwohnern.

10. Kosten und Finanzierung

Innerhalb des eingeleiteten Umlegungsverfahrens , Triftweg/Auf dem Dessenborn” ist beabsich-
tigt, das Eigentum an den fir den offentlichen Bedarf bendtigten Flachen der Stadt Kassel zu-

zuteilen.

Herstellungskosten

Aufgrund des derzeitigen Planungsstandes kénnen die Investitionskosten fiir Kanéle, Straf3en
und Grinflachen noch nicht angegeben werden.

Die Finanzierung ist Giber die Anliegerbeitrage und die naturschutzrechtlichen Ausgleichsleis-
tungen zu sichern.

gez.
Spangenberg

Kassel, 01.07.2003/12.07.2004/13.07.2005
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