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Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VI /52 "Klinikum-Kassel'

1. Planungsanlass

Bebauungsplane sind gemaR § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stédtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. VI/62 'Klinikum Kassel,
Padiatrisches Zentrum’ wird die Rechisgrundlage fiir die Sicherung des Standortes Kiinikum-Kassel mit seiner
medizinischen und gesundheitlichen Versorgung geschaffen. Der Aufstellungsbeschiuss zum Bebauungsplan Nr.
Vi/52 'Klinkkum-Kassel' wurde am 26.08.2002 von der Stadtverordnetenversammiung der Stadt Kassel gefasst
und in der Stadtausgabe Kassel der Hessisch-Niederséchsischen Allgemeinen ortstiblich bekannt gemacht.

Seit dem 01.10.2003 ist das Kinderkrankenhaus Park Schénfeld GmbH eine 100%-ige Tochter der Klinikum Kas-
sel GmbH und ein Unternehmen der Gesundheit Nordhessen Holding AG. Auf Grund dieses Zusammenschlus-
ses beabsichtigen das Klinikum-Kassel und das Kinderkrankenhaus Park Schonfeld gGmbH zusammen den Bau
einer Kinder- und Frauenklinik. Das Ziel besteht darin, ein umfassendes Leistungsspektrum anbieten zu kdnnen,
das zukunftssicher die medizinische Versorgung von Kindern und Jugendlichen fiir die Region und weit dariiber
hinaus optimal sichert und damit nicht zuletzt die Konkurrenzfahigkeit der beiden Kiiniken in diesem Medizin-
Sektor stérkt. Die Fusion ist nicht nur rechtlich-organisatorisch, sondern auch baulich-rdumiich gedacht, zumal fir
beide Kliniken Investitionshedarf, wenn auch in unterschiedlichem MaRe, besteht. Zudem sollen durch die rdumli-
che Zusammenlegung belder Klinikbereiche Synergieeffekte genutzt und eine optimale ambulante und stationére

Patientenversorgung gewahrleistet werden.

Auf der Basis einer Machbarkeitsstudie wurde ein baulicher Realisierungswetthewerb ,Neubau einer Kinder- und
Frauenklinik" ausgelobt. Das in dem Wettbewerb gefundene Ergebnis soll nun realisiert werden. Der Baubeginn

ist im Jahr 2005 geplant.

Zentrale Aufgabe des Bebauungsplanes ist es, stadtebauliche und griinordnerische Ziele des Wetthewerbser-
gebnisses, unter Beriicksichfigung der 6ffentlichen und privaten Belange und inshesondere der Kiinik zu sichem.

Zum Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. VI/52 wurde gleichzeitig ein Griinordnungsptan durch das Biiro ,mann,
landschaftsarchitekten, Kassel” erarbeitet. Fiir die naturrdumliche und landschaftsplanerische Beschreibung des
Bestandes im Plangebiet bezieht sich der Bebauungsplan im Wesentlichen auf die Aussagen des Griinord-
nungsplanes. Die Bewertung der freiraum- und landschaftsplanerischen inhalte wurde in die Abwégung der 6f-

fentlichen/privaten Belange einbezogen und in den Bebauungsplan integrier.

Zur Einschatzung des durch das Vorhaben induzierten Verkehrs und des Lams wurde das Biiro
v.Winningen&Partner fiir das Verkehrsgutachten, was bereits im Vorfeld des Wettbewerbes erfolgte, wie auch fiir

das Lammgutachten beauftragt.
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Bebauungsplan dey Stadt Kassel Nr. Vi/ 52 Klinikum-Kassel'

2. Lage und rdumlicher Geltungsbereich
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Ubersichtskarte zur Lage des Plangehietes, 0. M.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. VI/52 Klinikum-Kassel, Padiatrisches Zentrum®” liegt in
der Gemarkung Kassel, Flur 33, und umfasst mit einer Flache von ca. 1,6 ha. die Flurstiicke: 11/3, 4/7 teilw.
(Strale Eisenschmiede), 5/18 teilw. (Monchebergstrafie) und 23/9 teilw. (Klinikum).

Das Gebiet wird begrenzt;
« Im Norden durch die Mitte der Strake Eisenschmiede
« Im Siden durch die nordliche Grenze des Flurstiickes 23/9 dem Klinikum Kassel

+  Im Westen durch die dstliche Grenze der Mehrfamilienhausbebauung der Schaumbergstrae Nr. 1, 3 und 5
sowie der dstlichen und siidlichen Grundstiicksgrenze der Eisenschmiede Nr. 25,

+  Im Osten durch die Mitte der Mdnchebergstralie.

Es befinden sich alle Flurstiicke im Eigentum der Klinikum Kassel GmbH, bis auf die stadtischen Flurstiicke der
Mdnchebergstrae und der Stralte Eisenschmiede,

(1.08.05/ Seite 5 von 27




Bebauungsptan der Stadt Kasse! Nr, VI/ 52 Klinium-Kassel

3. Rechtsverhiltnisse

3.1 Regionalplanung
Der Reglonalplan Nordhessen aus dem Jahr 2000 weist das Plangebiet als Siedlungsbereich aus. Die Stadt Kas-
sel als ausgewiesenes Oherzentrum hat die Versorgungsfunktion der Region auch im medizinischen Bereich zu

eriillen.

3.2 Flachennuizungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt den Bereich als 'Griinfliche-Dauerkleingartenanlage’ dar. In der Zielplanung fiir
das Klinikums-Kassel sind neben dem Neubau ,Padiatrisches Zenfrum® weitere Einrichfungen der medizinischen
oder gesundheitlichen Versorgung wie z.B. Arztpraxen oder therapeutische Eintichtungen unterzubringen. Um
diese Optionen einer gebiindelten medizinischen Versorgung aus Krankenhaus und anderen Einrichtungen am
Standort bauleitplanerisch zu ermtglichen, wird auf Antrag der Stadt Kassel der Flachennutzungsplan parallel zur
Aufstellung des Bebauungsplanes von 'Griinflache-Dauerkleingartenantage’ in 'Sondergebiet Klinik' geandert. Die

Anderung des Flichennutzungsplanes ist eingeleitet.

3.3 Landschaftsplanung
Der Landschaftsplan des Zweckverbandes Raum Kassel fiir den Planungsraum Stadt Kassel behandelt das
Plangebiet als Teil des Landschaftsraumes Nr. 132, ,Siedlungsgebiet Nordstadt / Wesertor”.

Unter den fandschaftsraumbezogenen Leithildem fiir diesen Bereich haben folgende Passagen einen Bezug zum
Plangebiet und seiner Umgebung:

o Soweit als moglich durchtéssige Bodenoberflachen, begriinte Décher sowie Einrichtungen zur Regenwas-
serriickhaltung, -nutzung und -versickerung begrenzen / mildern Beeintrachtigungen des Kleinklimas und
des lokalen Wasserhaushaltes auf ein Mindestmal

o Sicherung und Weiterentwickiung begriinter Straften, von Quartiers- und Spielplatzen (...) als quartiers- und
staditeilbezogene Freirdume

e wo mdglich Milderung der von grofRen Straken ausgehenden Befastungen, Verbesserung der Freiraumqua-

litét der Hauptverkehrsstraflen

Unter den flir den Landschaftsraum formulierten Planungsempfehiungen werden unter dem Stichpunkt ,Milde-
rung kleinklimatischer Defizite und Aufwertung von Quartiersstralien durch (ergénzende) Baumpflanzungen®
auch die Eisenschmiede und die Ménchebergstrae aufgefiihri.

Unter den zu erhaltenden Griinflachen wird auch die ,Kleingartenanlage an der Eisenschmiede® genannt.

3.4 Satzungen

Stellplatzsatzung
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zur Herstellung, Abldsung und Gestaltung von Stell-

platzen oder Garagen fiir das Gebiet der Stadt Kassel in ihrer jeweils glitigen Fassung.

3.5  Biirgerbeteiligung nach § 3 und Betelligung der Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4 Baugesetz-
buch (BauGB)

Nach Ankiindigung in der drilichen Presse bestand in der Zeit vom 01.08.2003 bis einschlieBlich 17.08.2003 im
Info-Center des Klinikums flr alle Biirgerinnen und Biirger die Mdglichkeit, die Entwiirfe des Wetthewerbes und
somit die unterschiediichen Planungsalternativen kennen zu lernen, sich (iber die allgemelnen Ziele, Zwecke und
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung zu informieren und sich dazu zu &ulem. Dariiber hinaus wurde die
Planung im Ortsbeirat in der éffentlichen Sitzung am 10.09.2003 im Info-Center des Klinikums vorgestelit. Ergan-
zend wird nach Ankiindigung in der drtlichen Presse in der Zeit vom 15.03.2004 bis einschiieflich 26,03.2004 im
Rathaus, im Rahmen der friihzeitigen Biirgerbeteiligung, die Mdglichkeit gegeben, den Vorentwurf zum Bebau-
ungsplan kennen zu lernen.

(1.08.05/ Seite 6 von 27 S




Bebauungsplan der Stadf Kassel Nr. VI/ 52 ‘Klinikum-Kassel

3.6 Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB)
Die Offenlage fand nach Ankiindigung in der 6rtlichen Presse in der Zeit vom 09.08.2004 bis einschiieBlich
10,09.2004 im Planungsamt statt. Alle Bilrgerinnen und Biirger hatten die Moglichkeit den Entwurf zum Bebau-
tingsplan einzusehen, sich zu informieren und dazu zu dufern.

im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanes und der Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange wurden An-
regungen gedufer,

Wesentliche Teile der insgesamt eingegangenen Anregungen und Hinweise wurden, soweit Gegenstand des Be-
hauungsplanverfahrens, beriicksichfigt und in den Bebauungsplan eingearbeitet.

Eine erneute Offenlage fand nach Ankiindigung in der érilichen Presse in der Zeit vom 04.07.2005 bis einschlieB-
lich 15.07.2005 im Amt fiir Stadtplanung und Bauaufsicht der Stadt Kassel statt. Im Rahmen dieser zweiten Of-
fenfage wurden Anregungen von Tragern Gffentlicher Belange und Biirgem gedulert und diese, soweit sie Ge-
genstand des Bebauungsplanverfahrens sind, beriicksichtigt und in den Bebbauungsplan eingearbeitet.

3.7 Umweltvertriglichkeitspriifung (UVP)

Das 'Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtiinie, der integrieren Vermeidung von Umweltver-
schmutzung- (IVU) Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz' ist am 03.08.2001 in Kraft getreten.

Der Artikel 12 dieses Geselzes beinhaltet die Anderungen des BauGB. Nach dem neuen § 2a (1) BauGB hat die
Gemeinde bei Bebautngspianen fiir Vorhaben, fiir die nach dem Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung
eine Umweltvertraglichkeitspriiffung durchzufiihren ist, bereits fiir das Aufstellungsverfahren in die Begrilindung

ginen Umweltberichi aufzunehmen.

Nach dem geénderten § 3 Abs, 2 BauGB ist bei der Bekanntmachung der offentlichen Auslegung des Be-
bauungsplan-Entwurfes neben Ort und Dauer der Gffentlichen Auslegung auch anzugeben, ob eine Um-
weltvertraglichkeitspriifung durchgefiihrt oder nicht durchgefiihrt werden soll.

Die Priifung des Bebauungsplan-Entwurfs nach der Liste 'UVP-pflichtige Vorhaben" in Anlage 1 zum Artikel 3
{des Gesetzes {iber die Umweltvertrdglichkeitspriifung), hat ergeben, dass das Vorhaben, das durch den Bebau-
ungsplan zuldssig werden soll, nicht UVP-pflichtig und auch keine "allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls” erfor-
derlich ist. Die unteren Schwellenwerte, nach deren Erreichen oder Uberschreiten Vorpriifung bzw. UVP erforder-
lich ist, werden durch die Vorhaben nicht erreicht. Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist daher nicht erforderfich,

4. Heutige Situation

4.4 Stédtebauliche Situation

Das Klinkum Kassel befindet sich im Stadtieil Wesertor nur wenige FuRminuten nordéstlich der Universitdt Gh
Kassel. Erschlossen wird das Geladnde von der Ménchebergstralie im Osten. Hier befinden sich eine Schule und
angrenzende Wohngebiete. Im Westen befindet sich der Ahnagriinzug. Nérdlich schliefit ein Dauerkleingartenge-
lande, das Plangebiet, an das an die Strale Eisenschmiede grenzt.

Das Plangebiet liegt innerhalb der zusammenhéngenden Siedlungsbereiche des Stadttefls Fasanenhof. Nach
Westen, Norden und Osten schlieRen sich groRere Wohngebiete, vorwiegend als Mehrfamilienhausbebauung,
zum Teil auch als Zeilenbau, an das Plangebiet an. An der Nordostecke, unmittelbar an der Einmiindung der
Ménchebergstralie In die Eisenschmiede, liegt der Miihihduser Platz. Als gréRere, an den Réndern durch Baum-
reihen gefasste Griinflache mit einem Spielplatz und mit der im ndrdlichen Teil angesiedelten Kirche und einem
Gemeindehaus erfiillt dieser Platz eine deutliche Zentrumsfunktion innerhalb des Quartiers.

Im Sliden schlieRt sich das Areal des Klinikums mit einem Wechsel von groRen Gebédudekomplexen sowie Er-
schlieBungs- und Griinflchen an das Plangebiet an.
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Bebauungsplan der Stadt Kasse! Nr. V1 /62 'Klinikum-Kassef

4.2 Aktuelle Nutzungen

Das Plangebiet wurde als Dauerkleingérien genutzt und liegt heute brach. Unmittefbar im Siiden angrenzend be-
steht die Nutzung durch das Klinikum. Die stadtischen Kliniken geht auf eine Griindung des Landgrafen Fried-
richs If im Jahre 1785 als ,Charité” zuriick. 1937 fand eine Umbennung des seit 1927 als Landeskrankenhaus
bezeichnete in Stadtkrankenhaus statt. Im Jahr 1942 hat das Krankenhaus mit 900 Betten den bis dahin grofiten
Ausbau erhalten. Am 22, Oktober 1943 wurde die gesamte Klinikanlage durch einen Bombenangriff zerstort. Der
Wiederaufbau des Krankenhauses wurde am 17. Dezember 1947 ahgeschlossen, bis dahin fand der Kranken-

hausbefrieb in den unterirdischen Bunkeranlagen statt.

4.3 Verkehrliche ErschlieBung

Die VerkehrserschlieBung des Plangebiets erfolgt iiber das vorhandene StraBensystem mit der Strafte Eisen-
schmiede und der Ménchebergstrafie.

Im Osten verduft in unmittelbarer Nahe die Ihringshauser StraRe, als Bundesstrale 3 mit guter Verbindung nach
Norden Richtung Hann, Miinden und Gottingen. Fiir eine gute Ost-West Verkehrsverbindung sorgt die nordlich
verlaufende StraRle Eisenschmiede, die eine Verkniipfung mit der Hollandischen StraRe herstelit. Die Néhe zur
Weserspitze ermdglicht auBerdem eine gute Verkehrsanbindung der Stadtteile auf dem dstlichen Fuldaufer (iber
die Hafenbriicke.

Strale Eisenschmiede
Die Strae Eisenschmiede ist als zweispurige Fahrbahn ausgebaut mit beidseitigem Parken in Langsaufstellung

Im &ffentlichen Stralenraum.

Monchebergstrake
In der zweispurigen Monchebergstrale wird in Mittellage die Straftenhahn mit Haltestelie geflihrt. Von der Mon-

chebergstrale erfolgt derzeit die Erschlielfung des Klinikgelandes.

Offentlicher Personen-Nahverkehr und Radwege

Die Nord- Stid- Verbindung Richtung Innenstadt und Hauptbahnhof wird gewahrleistet {iber die Straffenbahnlinie
7 auf der Mdnchebergstrale (Haltestellen Klinikum Kassel und Simmershauser Strae) und die Linie 3 auf der [h-
ringshéuser Strale. Die Ost- West-Verbindung wird von der Buslinie 27 abgedeckt, die den Stadttell Wolfsanger

mit Rothenditmold und dem Westen der Stadt verbindet.

Ein iibergeordnetes Radwegenetz besteht im Plangebiet enflang der Eisenschmiede und Ménchebergstrale
nicht.

4.4 Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung mit Wasser, Abwasser, Telekom, Strom und Fernwarme ist auf dem Kiinikgeldnde vor-
handen. Dar Neubau sofl (iber einen Versorgungstunnel an das bestehende Chirurgische Zentrum angebunden

werden.

Die Grundstiicksentwasserung des Neubaus muss liber die Kanalisation Eisenschmiede erfolgen, da die Abwas-
serkandle in der Ménchebergstrae und auf dem Klinikgelénde vollsténdig ausgelastet sind, Der maximale An-
schlusswert an das Mischsystem der Kanalisation in der Eisenschmiede (DN 300} befragt lediglich 35l/sek. Im
Rahmen der Baugenehmigung muss daher der Nachweis fiir eine ordnungsgemaBe Ver- und Entsorgung er-
bracht und mit den betroffenen Versorgungstragern abgestimmt werden.
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Bsbauungsplan der Stadt Kassel Nr. VI / 52 'Kiinikum-Kassel'

5. Naturrdumliche Grundlagen

Der Griinordnungsplan zum Bebauungsplan kommt zu nachfolgenden Aussagen und Bewertungen des Bestan-
des:

e Das Plangebiet wird hinsichflich seiner Naturausstattung, seiner Funktion in Bezug auf den Biotop- und Ar-
tenschutz, des Stadt- und Landschaftsbildes sowie der Bedeutung fiir Erholung und Freiraumnuizung be-

schrieben und bawertet.

e An die Bewertung schiieen sich Aussagen zu den absehbaren Wirkungen des geplanten Bauvorhabens an.
Grundlage fiir diese Aussagen ist das als Entwurf vorliegende Bebauungskonzept.

¢ Die im Griinordnungsplan erarbeiteten Empfehlungen und vorgesehenen Regelungen und Mafnahmen zur
Eingriffsminderung sowie zur Kompensation sind im Bebauungsplan als textliche und zeichnerische Festset-

Zungen aufgenommen worden,

5.1 Geologie, Boden

Von der geologischen Ausgangssituation her befindet sich das Gebiet im Ubergangsbereich zwischen den den
Hohenriicken des Monchebergs bildenden Schichten des Oberen Buntsandsteins und groffldchigen LéRablage-
rungen. Es ist davon auszugehen, dass sich hieraus urspriinglich eine refativ nahrstoffarme, zu Austrocknung
neigende Braunerde gebildet hat, die im Laufe der Zeit durch Diingung, Humuszufuhr und Bearbeitung in ihrer
Eignung fiir die garinerische Nutzung verbessert wurde.

Innerhalb der Einzelparzellen und auch auf dem zentralen Platz sind Bodenflachen in unterschiedlichem Umfang
durch Lauben, Schuppen, Terrassen oder das Vereinshaus iiberbaut, Zusétzlich sind Fldchen durch Platten- oder
Pflasterbelage (teil-)versiegelt oder in Form von wassergebundener Decke befestigt. Den Umfang dieser Fla-
chenversiegelungen oder —hefestigungen stellt der Griinordungsplan dar.

5.2 Wasserhaushalt
FlieRgewasser sind innerhalb des Plangebietes und in seiner naheren Umgebung nicht vorhanden.

Die zum weit (iberwiegenden Teil unversiegelten und unbefestigten Bodenfldchen des Plangebietes sind in der
Lage, Niederschlagswasser aufzunehmen und zu speichern, Das Gebiet erftillt damit eine Puffer-, Speicher- und
Filterfunkfion in Bezug auf den lokalen Wasserhaushalt, Das auf den Dachfléchen vorhandener Gebéude anfal-
lende Niederschlagswasser flieft ebenfalls unmittelbar dem Boden zu oder wird gesammelf und zur Gartenbe-
wasserung genutzt. Aufgrund der spezifischen hydrologischen Gegebenheiten im Bereich des Plangebietes ist
davon auszugehen, dass versickemndes Niederschlagswasser nur oberflachennahen, sog. schwebenden Grund-
wasserstockwerken iiber undurchidssigen Gesteinsschichten zuflieBt. In dieser Form ist es bedeutsam fiir das
Pfianzenwachstum, die kleinklimatische Pufferung und die Abflussverzégerung in die FlieBgewésser, hat aber nur
geringen Einfluss auf die Grundwasserbildung im tiefer liegenden Hauptgrundwasserstockwerk.

Nach der Hydrogeologischen Karte Hessen liegt das Gebiet in einem Bereich méRiger bis mittlerer Grundwas-
serergiebigkeit und geringer Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers.

5.3 Klima und Lufthygiene

Das Plangebief isf als gréftenteils unversiegelter, deutfich durch Gehdlzvegetation bestimmter und allseits von
Hecken umgebener Bereich durch ein eigenes, weitgehend ausgeglichenes Binnenklima geprégt. Es ist davon
auszugehen, dass die Fldche darliber hinaus in ihrer unmittetbaren Umgebung zum kleinklimatischen Ausgleich
und zur Frischluftregeneration durch Abkihlung, Verdunstung, Ausldsung kleinrAumiger Windbewegungen,
Staubbindung, u.4., beitrdgt. Die randlichen Hecken entlang der Eisenschmiede und der Mdnchebergstralle be-
schatten in den Sommermonaten die angrenzenden Gehwege und besinflussen damit deren Aufenthaltqualitdten

positiv.
Das Klimagutachten des Zweckverbandes Raum Kassel (TARAXACUM 1999) stellt in seiner Klimafunktionskarte

das Kleingartengebiet als Bereich der ,akliven Mischklimate" dar. Die umgebenden Wohngebiete werden ais U-
berwarmungsgebiete Stufe 1, das Klinikumsareal als Uberwarmungsgebiet der Stufe 2 dargestellt.
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Bebautngsplan der Stadt Kassel Nr. Vi /52 'Klinikum-Kassel

Die Klimabewertungskarte des Gutachtens ordnet das Gartengebiet der Wertstufe 5, die Wohnbebauung der Stu-
fe 6 und das Kiinikumsareal der Stufe 7 zu.

In den zugehdrigen Erduterungen wird darauf hingewiesen, dass Umnufzungen innerhalb von Gebieten der
Wertstufe 5 von insgesamt relativ geringer klimadkologischer Relevanz sind. In unmittelbarer Nachbarschaft von
Gebieten sehr hoher Empfindlichkeit (Stufen 1, 2 und 8) sollen kiimafunktionale Belange besonders beachtet
werden, Die Hinweise zu einer besonderen Beachtung der konkreten drtlichen Klimasituation und —funktionen fiir
den Fall von Umnutzungen findet sich auch fiir Gebiete der Wertstufe 7.

Aufgrund des Verkehrsaufkommens auf der Eisenschmiede ist mit immissionen zu rechnen.

5.4 Vegetationsstrukturen, Arten- und Biotopschutz
Die urspriingliche Nutzung des Gebietes lasst sich vereinfachend in drei Bereiche unterscheiden und néher be-
schreiben:

Die Gartenflachen

Die Gartenfldchen nehmen den weitaus groBten Teil des Gesamigebietes ein. Mit etwas wechselnden Anteilen
der verschiedenen Elemente bestehen die einzelnen Gartenparzellen im Wesentlichen aus mafig intensiv ge-
pftegten Scher- und Trittrasenflachen, Nutzgartenparzellen mit Fragmenten von Ackerwildkrautflren und Stau-
denbeeten. In der Mehizahi der Parzellen sind einige Obstbaume - vorwiegend Apfel, untergeordnet auch Birne,
Pflaume, Sif- und Sauerkirsche - vorhanden, Als Wuchsform kommen sowohl Hochstamm- als auch Halb-
stamm- und Buschbdume vor. Ein Teil der Parzellen wird zu den ErschlieBungswegen, teilweise auch zu den
Nachbarn hin durch Hecken aus Liguster, Lebensbaum oder Scheinzypresse begrenzt. Vor allem in den rlickwér-
tigen Grundstiicksbereichen tund rund um die Lauben sind meist weitere Zierstréucher sowie vereinzeli auch Na-

delgehdize vorhanden.
Da die Umnuizung des Gebietes bereits seit einiger Zeit absehbar ist, wurde offensichilich seit mindestens einem

Jahr in den meisten Parzellen die Pflege- und Nutzungsintensitét deutlich reduziert, was sich vor allem in einer
erkennbaren ,Ruderalisierung” der Rasenfichen, in hoheren Anteilen an Wildpflanzen in Gemiise- und Stauden-

beeten oder auch durchgewachsenen Hecken duflert.

Der zentrale Platz

Im Zentrum des Gebiets befindet sich das Vereinshaus mit umgebenden vereinséffentlichen Flachen, Im nérdli-
chen Teil befindet sich, unmittelbar der mit Verbundsteinpflaster befestigten Hauptzufahrt zugeordnet, eine gré-
Rere, als Steliplatz fiir Autos genutzte vegetationslose und mit wassergebundener Decke befestigte Fizche.

Die ibrigen vereinséffentlichen Griinfiichen rund um das Vereinshaus hestehen aus Scher- und Tritrasen, die
jeweils an den Réndern, im Saumbereich der diese Flachen begrenzenden Hecken, in zweijahrige oder ausdau-

emde Halbschatten-Staudenfluren {ibergehen.
Pragend fiir diesen zentralen Bereich ist aflerdings der hier vorhandene Altbaumbestand.

Die randlichen Hecken und Gebiische
Zur Eisenschmiede hin wird das Gebiet von einer etwa 2 m hohen Schnitthecke aus Hainbuche begrenzt, die sich
entlang der Haupizufahrt auch in das Gebiet hinein erstreckt.

Auf der hohen Boschung entlang der Mdnchebergstrale hat sich aus spontanem Aufwuchs ein Geblisch aus
jungen Eschen, Bergahorn, Kirsch- und Pflaumen-Wildlingen, Liguster, Rosenarten und WeiRdom mit einigen
schon fast baumartigen Uberhaltern aus Esche entwickelt. In der Krautschicht der zeitweise relativ stark aus-
trocknenden Béschung (iberlagern sich Geholzjungpflanzen, Vegetationselemente der mageren Wigsen, der
Halbschatten-Staudenfluren und einzelne garinerische Zierpflanzen.

In der Bischung am siidlichen Rand des Gebiets wachst ein Gebiisch aus Zier- und Wildgehdlzen. Als Hauptar-
ten sind zu nennen: Liguster, Rosenarten, Forsythie, Blut-Hartriegel, Weilldorn, Hasel, Bauern-Jasmin, Brombee-
re. Die Bodenvegetation entspricht weitgehend der flir die Bdschung an der Mdnchebergstrafie beschriebenen.
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5.5 Erholung, Stadt und Landschaftsbild

Erholung

Das Kleingartengebiet mit seinen 58 Einzelparzellen stellt seinen Inhabern und deren Familien einen jeweils pri-
vat nutz- und gestaltbaren Freiraum zur Verfligung. In dieser Funktion ist es besonders bedeutsam fiir Bewohner
von Mietwohnungen ohne zugehdrigen Garten, wie sle auch in der Umgebung des Plangebietes haufiger vor-
kommen. Uber die mit der Betatigung und dem Aufenthalt im Garten verbundenen alltaglichen Kontakte sowie
das Vereinsleben hat das Gartengebiet fiir die Vereinsmitglieder auch Bedeutung als sozialer Raum.

Das Gartengebiet liegt innerhalb groRerer Siedlungsbereiche mit deutlichen Miet- und Geschosswohnungsbauan-
teilen. Es ist unmittelbar an das Stralenbahn- und Busiiniennetz angebunden.

Der Piatz am Vereinshaus sowie die ErschlieRungswege innerhalb des Gartengebietes sind wahrend der Som-
mermonate dffentlich zuganglich. Die Nutzungs- und Betétigungsmdglichkeiten fir mdgliche Besucher sind aller-

dings setir begrenzt.

Stadt- und Landschaftshild

Die das Gartengebiet allseits begrenzenden hohen Hecken, die in ihrer visuellen Wirkung entiang der Manche-
bergstralle und zum Klinikareal hin noch durch eine Hohendifferenz von etwa 2 — 3,5 m verstarkt werden, be-
grlinden im Hinblick auf das Stadt- und Landschattsbild einen deutlichen Unterschied zwischen der ,innen- und

der Auensicht",

Aus der Innensicht stellt sich das Gartengebiet zundchst als eigene, gleichsam von der Auenwelt abgeschlos-
sene ,griine Insel” dar. Die Umgebung ist - zumindest wahrend der Vegetationsperiode - nur tiber die Verkehrs-
gerdusche der angrenzenden Strallen und teilwsise sichtbare Hausd&cher wahrzunehmen. Das Erscheinungs-
bild wird von der vielfaltigen Vegetation, der Erschliefungs- und Parzellenstruktur sowie den typischen Elemen-
ten der Kleingértnerischen Nufzung -Zaune, Lauben, Pergolen, etc.- bestimmi.

Hervorzuheben ist der zentrale Platz am Vereinshaus: Das in L-Form an seiner Siidwestecke angesiedelte Ver-
einshaus sowie hohe geschnittene Hecken an seinen {ibrigen Réndern geben dem insgesamt sehr schlichten
Platz eine klare raumliche Fassung, die durch das ,Kronendach® der auf dem Platz vorhandenen aften Laubbau-
me noch verstérkt wird. In der Lage des Platzes, in seinem Erscheinungsbild und durch die auf ihn bezogene Er-
schlieBungsstruktur des Gesamtgebietes findet seine Bedeutung als Zentrum der ,Kleingartengemeinschaft” ei-

nen klaren Ausdruck.
Nach AuRen hin tritt das Kleingartengebiet fast nur durch die hohen begrenzenden Hecken, bzw, die Béschungen

entlang der Mdnchebergstrafie und zum Klinikareal hin, in Erscheinung. Das Stadtbild wird an den Aulenseiten
von der Wechselwirkung zwischen diesem sichtbaren Tell und den jeweils angrenzenden Strukturen bestimmt.

Folgende Einzelaspekte sind hervorzuheben:

Sowohl die geschnittene Hecke entlang der Eisenschmiede als auch das Geblisch auf der Béschung entlang der
Monchebergstrafie wirken als den jeweiligen Strallenraum begrenzende griine Wand und sind — angesichts der
Breite dieser Stralen - in dieser Funktion von besonderer Bedeutung fiir deren Erscheinungsbild.

Die nalur- und stadtraumiich exponierte Lage des Plangebietes zeigt sich besonders auf der an seinem nérdli-
chen Rand in westdstlicher Richtung verlaufenden Eisenschmiede: Nach Westen hin 6ffnet sich der Fernblick auf
den Habichtswald, im Osten sieht man, (iber die Dacher des Staditeils Fasanenhof hinweg, die Hohen des Kau-

funger Waldes.
Der dem Gartengebiet an der Einmiindung Eisenschmiede / Monchebergstralle gegenliber liegende Mihlhduser

Platz stellt als 6ffentliche Griinflache gleichsam ein ,Pendant’ zum Plangebiet dar. Die am nordlichen Rand des
Platzes stehende Kirche kann als bauliche Betonung des Mdncheberges verstanden werden.

5.6 Altlasten
Im Geltungshereich ist ab einer Tiefe von 1,70 m mit Triimmerschutt zu rechnen sowie Wasser- und Stromver-
sorgungsleitungen im Bereich der ehemaligen Kleingérten,

In der Straendecke der Eisenschmiede befindet sich eine mit phenolhaltigem Material ausgespritzte Packlage.
Weitere Altablagerungen und Altstandorte sind z.Z. im Plangebiet nicht bekannt,
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Falls bef Bauarbeiten dennoch auffaliige Bereiche freigelegt werden sollten, sind dis zusténdigen Umweltbehor-
den unverziiglich zu informieren.

5.7 Bisherige Nutzung

Das Geldnde wurde als ,Schrebergartengemelnschaft Nord" genulzt, Es bestand aus insgesamt etwa 58 Ein-
zelparzellen, die in einer wechseinden Mischung als Nuiz-, Zier- und Frelzeitgarten genutzt und gepflegt wurden.
Zu jeder Parzelle gehorten Ld.R. eine Laube mit Freisitz in einer GroBe zwischen ca. 16 und 26 m? Grundftéche,
melst mit Platten belegten oder verelnzell auch betonferten Zugangswegen und eine Einfriedung aus Lattenzaun
oder Maschendraht.

Im Zenirum der Gesamtanlage befand sich ein gréBeres Vereinshaus mit zugeordneten Griinfidchen und Stell-

plétzen fiir Autos.
Die Aufbauten auf den einzelnen Parzellen sind bereits gerdumt.

5.8 Umweltsituation
Das Plangeblet befindet wird von zwel 6ffentlichen StraBen mit ca. 16.640 Kfz/24h auf der StraBe Eisenschmiede
und mit ca. 7.540 Kfz/24h auf der MdnchebergstraBe begrenzt. Daher ist mit Belastungen durch Verkehrsldrm zu

rechnen.

6. Ziele der Planung

6.1 Stddtebauliches Leitkonzept

Zielplanung ‘Kiinlkum-Kassel

Die med./pflegerische Versorgung der Kinderheilkunde im Bereich ,Nordhessen® wird derzeit von den beiden
Kinderkliniken in Kassel, der Kinderkiinik ,Park-Schonfeld® mit 138 Planbetien sowie der Kinderkfinik des Klinikum
Kassel mit 83 Planbetten sicher gestellt. Beide Kinderklinikgebdude entsprechen nicht mehr den aktuellen Anfor-
derungen und kdnnen an den derzeitigen getrennten Standorten innerhalb des Stadigebietes von Kassel auf-
grund der erhdhten med./pflegerischen Anforderungen bei gleichzeitigen gestiegenen Fléchenanforderungen fiir
Untersuchung/Behandlung und Pllege an ihren jeweilig vorhandenen Standorten nicht weiterentwickelt werden,

Erléuterungen zur Entwurfskonzeption des Neubaus
Der Neubau der Kinder- und Frauenklinik schafft mit seiner klaren Struktur die oplimalen Voraussetzungen fiir ei

ne prozessorientierte, snterdtsmpnnare medizinische Versorgung und zugleich ftir Patienten wie auch Arzten, Mit-
arbeitern und Besuchern eine angenshme Aufenthalts- und Arbsitsatmosphére.

Der Hauptelngang erfolut gemeinsam fiir die Kinder- und Frauenklinik vom Kiinikgeldnde im Siiden des Gebéu-
des. Die Zufahrt fir Liegendkrankentransporte ist an der Eisenschmiede angeordnet. Uber einen unterirdischen
Versorgungstrakt im Westen des Gebéudes, der Magistrale besteht die interne Versorgung und der Transport mit

den {ibrigen Klinikgebauden.
Die urspriingliche Planung sah 298 Beiten in der Kinderklinik und 96 in der Frauenklinik vor. Nach neuster Pla-
nung sind 170 Belten vorgesehen (Stand 04/2004).

Der Grundgedanke Ist, den Neubau in das GroBensemble des Klintkums unter Beriicksichtigung der kleinteiligen
Struktur im Umfeld stadtebaulich elnzubinden. Dies erfolgt durch eine viergeschossige kompakie Bauweise mit

feinglledriger Fassadengestaltung.

6.2 ErschlieBung und Verkehr _
Das Gebaude wird von Siiden vom Klinikgeldnde erschiossen. Die Parkplétze flir Besucher, Mitarbeiter und Am-
bulanzpatienten werden auf dem Klinikgelénde in einem Parkhaus angeordnet,

Die ErschlieBung durch den o6ffentlichen Nahverkehr erfolgt mit der StraBenbahn (Linle 7) mit einer Haltestelle in
der Monchebergstrale und mit dem Bus (Linie 27} in der Eisenschmiede. Beide Haltestellen liegen im unmittel-
barem Kreuzungsbereich. Im Rahmen elner ggf. spateren Neugestaltung des Kreuzungsbereiches Méncheberg-
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bergstraBe und Haltestellen ist es erforderlich, einen Bereich von ca. 11 m von der heutigen Fahrbahnbegren-
zung auf dem Grundstiick von Bebauung freizuhalten.

Im Rahmen der Neubebauung soll die Anbindung an die Haltestellen gestarkt werden.

6.2.1 Verkehrsgutachten

Vom Biiro Prof. Dr.-Ing. Hans-Henning von Winning&Partner GhR wurde im November 2002 ein Verkehrsgutach-
ten erstellt, in dem die damalige Verkehrssituation und die induzierten Verkehre nach Fertigsteliung des Bauvor-
habens im Plangebiet und Umgebung untersucht wurden. Das Gutachten diente der friihzeitigen Abstimmung
des Neubauvorhabens mit Aspekten der VerkehrserschlieBung und als Grundlage fiir den Wettbewerb und die
Erarbeitung des Bebauungsplanes. Kriterien der Untersuchung waren der flieende / ruhende Verkehr, die Ver-
kehrsmittelwahl der Mitarbeiter / Besucher / Ambulanzpatienten, die Umlegung auf das vorhandene StraRennetz
und die Ordnung des ruhenden Verkehrs, Nach den Bestandsanalysen ist mit einer geringen Zunahme des Ver-
kehrsaufkommens zu rechnen, eine gute Abwicklung der Verkehrsmengen ist weiterhin durch das umgebende

Stralennetz gewahrleistet.

Heutige Verkehrshelastung
Anhand der im Jahr 2002 durchgefithrten Verkehrserhebungen wurde im Verkehrsgutachten eine Verkehrshelas-

tung in der Strafle Eisenschmiede von 16.640 Kfz/24h und in der Ménchebergstrale von 7.540 Kfz/24h ermitiellt,

Verkehrserzeugung
Als Datengrundlage stand eine Erhebung des klinikumbezogenen Kiz-Ziel- und Quellverkehrs aus dem Jahr 1999

zu Verfligung. Darin wurde nach Verkehrszweck (Patient, Besucher, Angestelite, arbeitender Verkehr), Verweil-
bzw. Parkdauer, Zufahrt, Stellplatzanlage und Tageszeit differenziert. Im November 2002 wurde eine Z&hlung der

Knotenpunkte erhoben.

Die Summe der heutigen Ziel- und Quellverkehre des Klinikums liegt bei ca, 840 Fahrien/Tag, zukiinftig sind, un-
ter Berlicksichtigung des Neubaus, ca. 1.030 Fahrten/Tag zu erwarten. Dies bedeutet eine Zunahme um ca. 180
Fahrten, die sich auf den ganzen Tag verteilen. Unter Beriicksichtigung der verschiedenen Zufahrten auf das Kii-
nikum-Gelénde und der Verkehrsverteilung auf das umgebende Strallennetz kann die Verkehrszunahme insge-

samt als gering und kaum wahrnehmbar eingestuft werden.

Zukiinftige Verkehrshelastung
Die Entwicklung der zukiinftigen Verkehre wurde in Abhangigkeit vom Parkierungskonzept prognostiziert. Das

Verkehrsgutachten berticksichtigte die Option einer Tiefgarage unter dem Neubau mit Zu-/ Abfahrt Eisenschmie-
de und ca. 130 Tiefgaragensteliplatzen und den daraus resultierenden sich verdndemden die Verkehrsstrome.
Der aktuelle Planungsstand sieht keine Tiefgarage vor, sondern ein auf das gesamte Klinikgeldnde abgestimmtes
Parkierungskonzept mit Parkhduser an unterschiedlichen Standorte vor. Die Zahl der in den umgebenden Stra-
flen zur Verfligung stehende Parkplatze bleibt weitgehendst erhalten. Das Verkehrsgutachten kommt zu folgen-
den Schlussfolgerungen, unter Beriicksichtigung der Option einer Tiefgarage im Neubau:

e Der Verkehr wird sich auf der Eisenschmieds um ca. 1.470 Kfz/24h auf 18.110 Kfz/24h erhohen und in der
Monchebergstrafie um 370 Kfz/24h auf 7.910 Kfz/24h.

e Die durch den Neubau der Kinder- und Frauenklinik erzeugte Belastung der betrachteten Kreuzungen und
Einmiindungen mit Kfz-Verkehr ist sehr gering und liegt unter der Messgenauigkeit.

Ruhender Verkehr
Laut Bestandserhebung stehen im dffentfichen StraRenraum der Eisenschmiede ca. 20 Parkplétze zur Verfi-

gung. Durch den Neubau und den damit verbundenen Zufahrien fiir die Feuerwehr und der Liegendkrankenvor-
fahrt wird sich die Anzaht der Stellplétze im Stralenraum Eisenschmiede um ca. 6 reduzieren.

Das neue Parkierungskonzept fiir das Klinikgelénde wird die Anzahi der Stellplatze auf dem Gelénde des Kiini-
kums erhdhen und insgesamt die Parkplatzkapazitaten im Gebiet verbessem. Zudem wird empfohlen ein Park-
leitsystem fiir das gesamte Kilinikgeldnde zu installieren.
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Empfehlungen aus dem Verkehrsgutachten
Das Verkehrsgutachten kommt zu folgenden Empfehlungen:

« Ein Parkierungskonzept fir das gesamte Klinikgelande
+  Die Zufahrt fiir Liegendkrankentransport soll von der Eisenschmiede erfolgen

6.2.2Larmimmissionen

Bei der Umsetzung der Planungsziele ist die Ldsung der Larmproblematik von Bedeutung. Im Wesentlichen geht
es um Verkehrstdm. Der Verkehrslarm resultiert aus der Verkehrsbelastung der Eisenschmiede mit prognosti-
zierten 18.110 Kfz/24h und der Ménchebergstrafie mit prognostizierten 7.910 Kfz/24h.

Zur Untersuchung der Immissionshelastung am Neubau Krankenhaus und den Konsequenzen fir das angren-
zende Gebiet wurde ein schalltechnisches Gutachten vom Biiro v. Winning & Partner erarbeitet (Untersuchting
der Auswirkungen von Verkehrsidrm im Bereich des Neubaus Kinder- und Frauenklinik im Klinikum Kassel, Marz
2004). Dies bezieht sich auf die zusétzliche Erzeugung von Verkehr durch den Neubau der Kinder- und Frauen-
klinik an dieser Stelle sowie auf die Wirkung von Verkehrstdrm auf und durch das Gebéude selbst. Grundlage der
Beurteilung war die Prognose zur Verkehrsentwickiung bei Neubau der Kinder- und Frauenklinik im Kiinikum
Kassel im Rahmen einer vorbereitenden Verkehrsuntersuchung vom November 2002,

im Rahmen dieser Untersuchung wurden Gerdusche, die vom Verkehr in der Eisenschmiede, in der Ménche-
bergstrale und von einer méglichen TG-Zufahrt ausgehen, betrachtet. Dabei wurden einerseits die Gerdusch-
auswirkungen auf die Bebauung in der Nachbarschaft und andererseits auf den Klinikneubau beurteilt.

Als Berechnungsverfahren wird die RLS-90 angewandt, auf die in der TA Larm Kap.7.4 und in der DIN 18005
Kap. 7.1 verwiesen wird. Fiir den Strafenbahnverkehr wurde auf das anerkannte Berechnungsverfahren in der

16. BImSchV zuriickgegriffen. .
Das Gutachten kommt zu folgenden Ergebnissen:

© Der prognostizierte Emmissionspegel liegt in der Eisenschmiede am Tag bei 63,2 dB{A} und in der Nacht
bei 55,8 dB(A), dies wiirde eine Erhdhung um 0,2 dB(A) am Tag und in der Nacht bedeuten. In der Ménche-
bergstralie liegt dieser am Tag bei 59,3 dB(A) und bei Nacht bei 51,9 dB(A), dies wiirde eine Erhdhung um
0,1 dB(A) am Tag bedeuten und keine in der Nacht. Eine mdgliche Tiefgaragenzufahrt wird ein Emmissi-
onspegel von 49,1 dB(A) am Tag und 41,8 dB(A) in der Nacht prognostiziert.

e Die zusatzliche Belastung der Nachbarschaft durch Verkehr auf dem Klinikgeldnde unterschreitet die Vorbe-
lastung durch den Verkehr auf der Eisenschmiede um mehr als 6 dB(A) und ist somit nicht relevant.

@ Malinahmen zum Schutz der Nachbarschaft in der Eisenschmiede und der Ménchebergstralie vor Gerdu-
schen des An- und Abfahriverkehrs auf 6ffentlichen Straien sind gemaB TA Larm ebenfalls nicht notwendig.

e Die Schalltechnischen Crientierungswerte nach DIN 18005, Beiblatt 1, werden am Tag an der Nordseite des
Klinikneubhaus {iberschritten. An den Ost- und Westseiten sowie in der Nacht an allen Seiten werden die
Schalltechnischen Orientierungswerte eingehalten.

An allen Nord-, Ost und Westfassaden sind gemaR DIN 4109 geeignete Vorkehrungen zum Schutz des Klinik-

neubaus vor Gerduschimmissionen des Verkehrs in Abhdngigkeit von Nutzung und Anordnung der Raume sowie

Ausbildung der Fassadenbauteile zu treffen,

Das Gutachterbtiro v. Winningen & Partner kommt in seinem schalitechnischen Gutachten sowie seiner gutach-
terlichen Stellungnahme zu den folgenden Empfehlungen. Da die Untersuchung ergab, dass die Larmeinwirkun-
gen von der Eisenschmiede die schalltechnischen Orientierungswerte flir Sondergebiete Klinik geman DIN 18005
iiberschreiten, sind MaRnahmen zur Larmminderung vorzunehmen.

Es werden ausschiielich passive Mafinahmen zur LArmminderung festgesetzt. D.h. das Krankenhaus muss sich
durch entsprechende Grundrissanordnungen und Zonierung der Nutzungen sowie durch larmgeschiitzte Fassa-
den zur Eisenschmiede selbst schiitzen, damit den Anforderungen aus der Krankenhausrichtlinie (KrBauR} und

der DIN 4109 sowie dem Entwurf der Richilinie VDI 3744 entsprochen wird.
Das Gutachten empfiehlt, folgende Festsetzungen im Bebauungsplan zu treffen:
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e Fiir das Klinikgebdude sind entlang der Nordseite sowie der Ost- und Westseiten erhdhte Vorkehrungen zum
Schutz gegen Auenldrm durch Verkehr in der Eisenschmiede und der MénchebergstraBe zu treffen.

e Nach DIiN 4109 liegt die Nordseite im Larmpegelbereich V, die Ost- und Westssiten - gestaffelt nach ab-
nehmender Entfernung zur Eisenschmiede - in den Larmpegelbereichen IV, Il und II. Die Aufenbauteile
miissen das den jewelligen LArmpegelbereichen entsprechende resuitierende SchallddmmmaR erfiillen.

e Bei AuRenbauteilen mit einem Fensterflachenanteil von 100 % wird fir die Nordseite des Gebaudes der Ein-
bau von Fenstern der Schallschutzklasse 4 festgesetzt. Flir die Ost- und Westseiten wird der Einbau von
Fenstern der Schallschutzklasse 4 im ndrdlichen, 3 im mittleren und 2 im siidlichen Bereich festgesetzt.

Das Gutachten und die Empfehiungen beruhen auf der Annahme einer Tiefgarage unter dem Neubau. Durch die
Anderung des Parkisrungskonzeptes und der daraus resultierenden méglichen Verbesserung einzelner Larmpe-
gelbereiche miissen diese im Einzelfall im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden,

6.3 Enfwicklungsziele der Landschaftsplanung
6.3.1  Freiraumplanung

Offentliche Freirdume
Auch wenn der Antell der Freifidchen durch die geplanten Bauvorhaben reduziert wird, werden hinsichtlich der

Ausstattung und Nutzung qualitativ hochwertige Freiraumstrukturen angestrebt. So kdnnen z.B. auf den nicht G-
berbauten Frei-/und ErschlieBungsflachen gritne Bereiche mit hoher Aufenthaltsqualitét entstehen, die in einem
gestalterisch {iberzeugenden Gesamtkonzept des Klinikgeléndes stehen.

Die Strale als ein wichtiger 6ffentiicher Freiraum dient neben der Verbindung unterschiedlicher Orte auch als
wohnungs-/ hausergénzender Aufenthaltsbereich. Daher sind Baume in der Strafe ein wichtiges Gestaltungs-
element fiir die réumliche Zonierung der Strafe. Die Anlage einer Baumreihe und Griinstreifen auf der Nordseite
des Grundstiickes entlang der Stralte soll einen Alleecharakter anstreben.

6.3.2 Griinordnerische Zielsefzungen

Um die Neubebauung 6kologisch vertraglich zu gestalten und die Eingriffe in Natur und Landschaft so gering wie
méglich zu halten, formuliert der Griinordnungsplan fiir die einzelnen Naturraumpotenziale nachfolgende griin-
ordnerische Zielsetzungen:

Boden

Der Eingriffsminimierung bzw. dem teilweisen Ausgleich dienen die Festsetzung von
« Griinflichen

+ Vegetationsilachen und

o zu begriinenden Dachfl&chen

Die begriinten Dachflidchen kénnen Teilfunktionen des Bodens wie Wasserspeicherung und Verdunstung (iber-
nehmen und damit den Verlust des Bodens im Bereich der Gebaudefldchen in gewissem Umfang kompensieren.
Im Bereich der Griin- und Vegstationsflidchen werden die Bodenfunktionen erhalten bzw. nach Abschiuss der

Bauphase wieder hergesteltt

Wasser
Der Eingriffsminderung bzw. dem teilweisen Ausgleich von Beeintrichtigungen dienen die Festsetzung von

«  begriinten Dachflachen
+ die Zwischenspeicherung von Niederschlagswasser in einem Riickstaubecken

« die Festsetzung von Vegetationsflachen.
Begriinte Dachfldchen kénnen Niederschlagswasser in gewissem Umfang speichern und geben einen Teil mit

zeitlicher Verzégerung ab. Das von den Dachfldchen abilieRende Niederschlagswasser wird zundchst in einem
Riickstaubecken gesammelt. Von hier flieft es mit weiterer zeitlicher Verzdgerung der Kanalisation oder Flieft-

gewassern zu.
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Soweit mGglich und sinnvoll kann ein Teil des Wassers verdunsten oder als Brauchwasser (Gartenbewasserung,
Reinigung im AuRenbereich) verwendet werden.

Negative Wirkungen des Vorhabens auf lokale FlieRgewasser kdnnen durch diese, den Abfluss zeitlich verzé-
gernden, Malnahmen weitgehend vermieden werden.

Die elnschrankende Wirkung auf die lokale Grundwasserbildung kénnte nur gemindert bzw. ausgeglichen wer-
den, wenn in nennenswertem Umfang Wasser aus dem Riickstaubecken versickemn wiirde.

Klima und Lufthygiene, L&rm
Der Eingriffsminderung bzw. dem teilweisen Ausgleich von Beeintrachfigungen dienen die Festsetzung von

+  begriinten Dachfléchen
+ von Vegetationsfldchen
«  Baumpfianzungen {mindestens 45 hochstdmmige Laubbaume)

+  Innenhofbegriinung

Sowohl die Dachbegriinung als auch die zu pflanzenden Laubb&ume tragen (ber ihre Verdunstung zur kleinkli-
matischen Pufferung bei. Die Laubb&ume werden mit zunehmendem Alter an Kronenvolumen gewinnen. Sie be-
schatten befestigte ErschlieBungsfléchen, siidexponierte Gebdudefassaden und angrenzende StraBenrdume und
wirken damit einer Auftheizung solcher Flichen entgegen. Langerfristig kann davon ausgegangen werden, dass
Dachbegriinung und Gehdlzvegetation eine dhnliche kleinklimatische Ausgleichswirkung erreichen werden wie

der gegenwértige Vegetationshestand.

Vegetationsstrukturen, Arten- und Biotopschutz
Der Eingriffsminderung bzw. dem teilweisen Ausgleich von Beeintrachtigungen dienen die Festsetzung von:

«  begriinten Dachfidchen

« eines Mindestanteils von Vegetationsflachen

«  Baumpfianzungen enfiang der Eisenschmiede und auf den Freifléchen

+ einer Heckenpflanzung entlang der westlichen Grenze des Areals

+  begriinten innenhdfen

+  Ufervegetation am Regenriickstaubecken

Mit den begriinten Dachflachen entsteht ein neuer, bisher nicht vorhandener Lebensraumtyp im Gebiet. Die sich
zeitweise stark erwdrmenden und austrocknenden Flachen kdnnen einer Reihe von sehr spezialisierten Pfian-
zen- und Tierarten Lebensraum bieten.

Die festgesetzten Griin- und Vegetationsflichen mit den ebenfalls festgesetzten Baumen und Hecken werden
mittel bis Iangerfristig in ihrer Struktur und threm Artenspekirum dem bisherigen Zustand refativ nahe kommen.

Erholung, Stadt und Landschaftsbild

Der Eingriffsminderung bzw. dem teilweisen Ausgleich von Beeintrdchtigungen dienen
die Festsetzungen:

« einer durchgehenden Reihe hochstdmmiger Laubb&ume entiang der Eisenschmieds

»  von weiteren Baumpflanzungen im Bereich der Grundstiicksfreiflachen

« ainer Hecke am westlichen Rand des Areals

Die festgesetzte Baumreihe entlang der Eisenschmiede wird mittelfristig eine deutliche rdumliche Begrenzung
dieses Stralenraumes bilden und durch die Beschattung auch zu einem ausgeglichenen Kleinklima fiir Fufgén-
ger im Gehwegbereich heitragen. Zur Ménchebergstrafie hin wird eine ebenfalls deutlich durch B&dume geprégte
Freifliche entstehen. Sowohi in gestalterischer Hinsicht als auch in ihrer Funktion als teilweise zugéngliche Frei-
fidche kann dieser Bereich die Funktionen und Qualitaten der bisherigen Strukturen ersetzen.

Die festgesetzte Hecke am westlichen Rand soll eine ausreichende Privatsphére fiir die angrenzenden privaten
Hausgérten sicherstellen.
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Wie schon oben dargestellt, wurden in Bezug auf den Verlust bzw, Ersalz der Gartenfldchen auBerhalb des Be-
bauungsplanverfahrens Regelungen gefunden. Interessierte Kleingértner konnten in anderen Kleingartengebie-
ten Ersatzparzellen erhalten. Das Grundstiick ist bereits im Eigentum des Klinikums und die Nutzung aufgege-

ben.

7. Inhalte des Bebauungsplanes
7.1 Artund Maf der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Das Grundstlick wird als Sondergebiet Klinik ausgewiesen. Unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Bau-
struktur und der Entwicklungsabsichten des Vorhabentragers erfolgt eine Differenzierung in die Sondergebiete
SO 1 und SO 2 'Klinik'. Diese dienen der Sicherung und dem zukunftsfihigen Aus- und Umbau am Standort und
der damit verbundenen regionalen bzw. stadtischen Krankenhaus-Nahversorgung mit medizinischen sowie sons-
tigen gesundheitiichen Dienstleistungen. Diese Zielsetzung ergénzend und ihr entsprechend sind in den Sonder-
gebieten Raume und Gebé&ude fiir freiberuflich Tatige zuldssily. Damit sind auch Einrichtungen und Nutzungen
zulassig, die dem Nutzungszweck des Gebietes nicht widersprechen und fir den reibungslosen Krankenhausbe-
trieb erforderlich sind, wie z.B. Wohneinheiten fiir Auszubildende und Pflegekréfte oder therapeutische Praxen.

Mah der baulichen Nutzung
Um die Zukunftsfahigkeit am Standort sicherzustellen, werden im Sondergebiet SO 1 die Grundfldchenzahi

(GRZ) mit 0,8 und die Geschossfléchenzahl (GFZ) mit 2,4 festgesetzt. Da damit dig nach § 17 BauNVO zulassi-
gen Obergrenzen bereits ausgeschdpft sind, sind nach § 19 (4) BauNVO mdégiiche Uberschreitungen der GRZ
nicht zuldssig; um eine entsprechende Grundstiicksausnutzung zu gewahileisten.

Im Sondergebist SO 2 orientieren sich die Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung {GRZ 0,6 / GFZ 1,8)
an den angrenzenden Gebieten. Im Hinblick auf die bauliche Dichte im Sondergebiet SO 1 wird fir das Sonder-
gebiet SO 2 als stadtebaulich ausgleichender Faktor die nach § 19 (4) BauNVO zuldssige Uberschreitung der
GRZ durch die Grundftéchen von Garagen, Stellplatzen und Nebenantagen auf 20 % begrenzt, auch um weitere
Beeintréchtigungen des Boden- und Wasserhaushaltes zu verhindem.

Die durch das Bauvorhaben verursachten Eingriffe in die Umweltfaktoren werden durch Ausgleichsmalnahmen
in den SO-Gebieten selbst und durch zusatzliche AusgleichsmaBnahmen auferhalb, auf der Grundlage eines

stadtebaulichen Vertrages, ausgegiichen.

Uberbaubare Grundstlicksfliche
Die {liberbaubare Grundstiicksfldche wird durch eng liber die geplante Grundfléche des Klinikneubaus festgesetz-

ten Baugrenzen definiert. Der Spielraum gegeniiber dem Wettbewerbsergebnis ist gering, um die Planungsziele
zu gewahrleisten, jedoch ausreichend fiir eine flexible Grundrissgestaltung,

Hohe baulicher Anlagen
Die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen erfolgt als HdchsimaR im SO 1 und SO 2. Als Bezugspunkt gilt die

OKFF im Erdgeschoss der Klinik im SO 1 mit 178,00 m {iber NN.

Die als HochstmaB festgesetzten Gebdudehdhen orlentieren sich an im Krankenhausbau fblichen Geschossho-
hen. Sie verhindern extreme Uberschreitungen der durchschnittiichen Hohen ohne den erforderlichen Gestal-
tungsspielraum unndtig einzuschranken.

Die aus der komprimierten Grundrissstruktur des Neubaus restitierende Héhe von 25 m im SO1 kann durch Hé-
henstaffelungen einzelner Gebaudetelle untergliedert werden und wird sich somit in die stédtebaufiche Umge-
bung einfligen. Es sind vier Vollgeschosse und zuzliglich Technikaufbauten méglich.

Im Sondergebiet SO 2 orientiert sich die maximal zuléssige Hohe an die bestehende und zukiinftige benachbarte
Bebauung. Eine Uberschreitungen des HochstmaRes um bis zu 3,00 m auf 10% der Fldche in Form von Dach-
aufbauten, die aus technischen Griinden zwingend notwendig sind, dazu gehéren z.B. Solaranlagen, Aufzugs-
{iberfahrten und Technikgebéude, zuldssig. Hierdurch soli u.a. die Mdglichkeit der Nutzung von Solarenergie ge-

geben werden.

g g
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Flédchen fiir Nebenanlagen
Aufgrund der hohen baulichen Ausnutzung der Grundstlicke und der stadtebaulich Uberwiegenden Nutzung als

Krankenhaus sind Garagen und Nebenantagen auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen unzuléssig. so-
weit dies sich nicht um Einrichtungen technischer Anlagen handelt und diese eine Flache von 100 m? nicht diber-
schreiten. Hierdurch sollen die technischen und funktionale Anforderungen an solche Antagen gesichert werden.
Aus stédtebaulichen Griinden sind Parkhauser, oberirdische Parkdecks und Garagengeschosse unzuldssig, um
die hohe Ausnufzung des Grundstiickes durch Klinik- bzw. kfiniknahen Nutzungen sicherzustellen.

Die Unzulassigkeit von Garagen auf den nicht {iberbaubaren Grundstlicksflachen dient als ausgleichende Fest-
setzung fiir die hohe bauliche Ausnutzung des Gelandes. Lediglich siidlich der Baufelder ist die Anordnung von
Stelipldtzen auBerhalb der Baugrenzen zuldssig, um die fiir den Klinikbetrieb notwendigen Kurzzeitparkplatze,

inshesondere fiir Notfélle, anzuordnen,

7.2 Gestalterische Festsefzungen

Fassadengestaltung
Fiir die Fassadengestaltung sind vollverspiegelte Fldchen, stark reflektierende und glanzende Materialien sowie

grelle Farben nicht zuldssig, davon ausgenommen sind untergeordnete Fassadenteile. Neben der baulichen Ein-
bindung, d.h. dem Gebaudevolumen und stddiebaulichen Beziigen durch die Baukdrperausrichtung, ist die Fas-
sadengestaltung von besonderer Bedeutung fiir das stédtebauliche Gesamthild.

Dachflichen
In dem Sondergebiet SO 1 sind 60 % und im SO 2 100% der Dachfféiche als extensive Dachbegriinung festge-

selzt. Diese Dachbegriinung dient der ausgleichenden Begriinung im Gebiet sowie einer mikroklimatischen Ver-
besserung durch Wasserriickhaltung und Verdunstung und zur Minimierung des Eingriffes.

Einfriedungen )
Da die Grundstiicksfreifldchen den Ubergang vom ‘privaten’ Freiraum zum Offentlichen Strafenraum bilden und

eine optische Riegelwirkung innerhalb des Quartiers vermieden werden soll, wird die Hohe der Einfriedungen auf
1,30 m begrenzt. Sofern sicherheitstechnische Erfordernisse notwendig sind, ist eine Hohe bis 1,80 m zuldssig.

mnenhdfe
Die Planung der Innenhdfe trégt zur Steigerung der Aufenhalishaltqualitdt innerhalb des Klinikgebaudes bei. Um

diese Qualitét zu erhdhen wird 13 % der (iberbaubaren Flache im Sondergebiet SO 1 als Innenhdfe mit mindes-
tens 80 % intensive Begriinung festgesetzt. Neben der Verbesserung der Aufenthaltsqualitét dienen die begriin-
ten Innenhéfe zur Verbesserung des Mikroklimas und zur Minimierung des Eingiffes.

7.3 Verkehrsfliche und Zufahrt

Die verkehriiche ErschlieBung erfolgt von der Mdnchebergstrae aus. Der Haupteingang der Klinik liegt im Siiden
und ist dem Kiinikgeldnde zugeordnet, Eine fuftlaufige Anbindung von den Haltestellen in der Eisenschmiede und
der Ménchebergstrale zum Haupteingang erfolgt {iber die nicht (iberbaubare Fléche.

Der Zufahrishereich fiir Liegendkrankentransport erfoigt ebenfalls von der Eisenschmiede. Dieser Zufahrisbe-
reich ist auf das verkehrstechnisch notwendige zu reduzieren, um die aus gestalterischen Griinden strallenbe-
gleitende Baumreihe ohne grofe Unferbrechungen weiterzufiihren. Zudem sollen die z.z. bestehende Langs-

parkplétze im Strafhenraum weitgehendst erhalten bleiben.

7.4 Griinordnerische Festsetzungen

Die griinordnerischen und &kologischen Zielsetzungen werden aus dem Griinordnungsplan {ibernommen. Sie
beziehen sich im Wesentlichen auf die Minimierung der baulichen Nutzung, den Schutz des Grundwassers, der
Einbindung in das Landschaftsbild und der Skologischen Gestattung der Frei- bzw. nicht tberbauten Flachen.

Alle Flachen auRerhalb der Bau- und StraRenverkehrsfidchen sind private Freifidchen. Bei der Gestaltung wird
eine Zonierung in Grilnfldchen und teilversiegelte Flachen mit einem Anteil von mindesten 60 % Griinfldche fest-

geselzt.
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Die festgesetzte zur Anpflanzung von Hecken und Baumen dienende Fidche dient zur Begriinung des Grundst-
ckes und der Durchgriinung des Gebietes. Abweichung von den zeichnerisch festgesetzten Baumstandorten
konnen sich z.B. durch die Liegendkrankenvorfahrt oder aus gestalterischen Griinden ergeben. Die Festsetzung
einer Mindestpflanzqualitét beabsichiigt eine mdglichst schnelle stadtebauliche Wirksamkeit der Baumpflanzung.

Die Baumpflanzungen entlang der Strafe Eisenschmiede sichert die Durchgriinung des gesamten Gebietes, die
Baumreihen haben eine stadtebaulich raumbildende Funktion und erhthen die Aufenthaltsqualitat im Strallen-

raum.
Die Regenriickhaltung solt auf einer Flache von ca. 200 m* erfolgen. Im Bebauungsplan wird nur die Malinahme

festgesetzt. Die zsichnerische Darstellung und standértliche Einordnung erfolgt als Hinweis einer unverbindlichen
Vormerkung. Der Nachweis zur Dimensionierung (Fldcheninanspruchnahme und Tiefe) muss im Rahmen des

Baugenehmigungsverfahrens erbracht werden.

Es ist geplant, eine naturnahe gestaltete Wasserfldche in Form einer Teichaniage und in 0.g. Umfang anzulegen,
die sowohi der Regenrlickhaltung als auch als Gestaltelement dient.

Anpflanzen und Erhalt von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepffanzungen

Das Anpflanzen von Béumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen wird auf den Griinflachen und den teil-
versiegelten Flachen der nicht liberbaubaren Grundstiicksfidchen festgesetzt, Die Festsetzung der Malnahmen
und die Zuordnung zu den jeweiligen Flachen erfolgt zeichnerisch und textlich.

Folgende Mafinahmen werden festgesetzt:

¢ Fir die im Plan als zu pflanzen dargesteliten Baume sind hochstdmmige Laubbdume, Stammumfang min-
destens 16 — 18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Abgéngige Bdume sind zu ersetzen, Die
Standorte der Baume kénnen entwurfsabhéngig geringfiigig verandert werden.

o Im Bereich der dargestellten Fldche zur Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sind mindestens 5 hochstdmmige Laubbdume, Stammumfang mindestens 16 — 18 cm, zu pflanzen und dau-
erhaft zu unterhalten. Abgéngige Bdume sind zu ersetzen.

o Im Bereich der teilversiegelten nicht tiberbaubaren Flachen sind mindestens 20 hochstdmmige Laubbdume,
Stammumfang mindestens 16 - 18 cm, zu pflanzen und dauerhatt zu unterhalten. Abgéngige Baume sind zu
ersefzen.

¢ Mindestens 50 % der zu pflanzenden Baume sollen Arten der Pfianzliste Bdume sein.

e Mit Ausnahme der als Dachterrasse gekennzeichneten Fliche sind alle Dachfidchen extensiv zu begriinen.
Die Stérke des Vegetationssubstrats soll mindestens 8 cm betragen.

e Mindestens 50 % der als ErschlieBungsflachen dargestellten Fléchen sind als Vegetationsiliche anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten. Eine notwendige Befestigung der Gibrigen Fidchen soll nach Méaglichkeit so
ausgefihrt werden, dass Niederschlagswasser versickern kann.

o Mindestens 80 % der Flche der Innenhdfe sind als Vegetationsfliche anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

¢ Die im Plan als Hecke dargestellite Flache ist mit Strduchern zu bepflanzen und dauerhatt als Hecke zu un-
terhalten. Mindestens 50 % der Gehdize sollen Arten aus der Gehdlzliste Straucher (s.u.) sein.

o Dasim Plan dargestelite Riickhaltebecken dient dem zeitweisen Riickhalt von Niederschlagswasser von den
Dachftéchen.

o Das auf den Dachfidchen anfallende Niederschlagswasser solf dem Riickhaltebecken zugeleitet und soweit
mdglich versickert oder als Brauchwasser genutzt werden.

» Die Randzonen des Riickhaltebeckens sind so anzulegen und zu pflegen, dass sich eine Ufervegetation aus
Arten der Stillwasserrdhrichte entwickeln kann. In einem mindestens 1 m breiten Streifen entlang der Aufen-
rénder ist eine Initialpflanzung aus Arten der Stillwasserrdhrichte vorzunehmen.,

Neupflanzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Bei Neupflanzungen sind zur Erhdhung des Nahrungs- und Lebensraumangebotes filr die hier vorkommende
Tier- und Pflanzenwelt zu 50 % Arten gemaR der nachfolgenden Auswahiliste vorzunehmen.,
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Artenauswahlliste
Pflanzliste Bdume

Sommerlinde Tilia platiphyllos
Winterfinde Tilia cordata

Hollénd. Linde Tilia europea
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Platane Platanus acerifolia
Stiel-Eiche Quercus robur
Robinie Robinia pseudoacacia
RoR-Kastanie Aesculus hippocastanum
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Hainbuche Carpinus betulus

Gemeine Eberesche Sorbus aucuparia

Pflanzliste Striucher

Feldahom Acer campestre
Heckenrose Rosa canina

Gem. Flieder Syringa vulgaris
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Gem. Schneeball Viburnum opulus
Hasel Coryllus avelana
Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea
Feuerdorn Pyracantha coccinea
Weinrose Rosa rubiginosa
Paffenhiiichen Euonymos europaeus
Komelkirsche Cornus mas

Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gemeiner Weifidorn Crataegus monogyna

8. Abwégung der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege

GemaR § 1 a BauGB sind im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes die Belange des Naturschuizes und
der Landschaftspflege abzuwégen. Neben dem sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden sind
die Vermeidung bzw. Minimierung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft in der

Abwagung zu berticksichtigen.

Zu digsem Zweck wurde zu dem vorliegenden Bebauungsplan ein Griinordnungsplan erarbeitet, der eine aus-
flihrliche Beschreibung und Bewertung der vorbereiteten Eingriffe und ihrer Auswirkungen auf Natur und Land-
schaft sowie die Empfehiung geeigneter Ausgleichsmafinahmen enthélf. Die Ergebnisse des Griinordnungspla-
nes sind in den Bebauungsplan eingegangen und erhaiten durch entsprechende Festsetzungen Rechisverbind-
lichkeit. Nachfolgend wird der Abwégungsprozess zusammenfassend wiedergegeben.

8.1 Eingriffsheschreibung und Bewertung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird die planungsrechtliche Grundlage flir die erforderliche Weiterent-
wicklung des Krankenhauses am Standort geschaffen. Daneben werden StraBenverkehrsfldchen und Griinfla-

chen planungsrechtlich abgesichert.

Im Sinne der Eingriffsregelung nach Bau- und Naturschutzgesetzgebung sind gemas § 1 a BauGB die baulichen
Vorhaben als Eingriffe zu werten, die noch nicht erfolgt sind.

Grundlage fiir die Eingriffsbewertung ist der Vergleich zwischen dem Bestand und dem sich aus der Umsetzung
des Bebauungsplanes langfristig einstellenden Zustand des Plangebietes.
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Uber die im Grilnordnungsplan formulierten Festsetzungen hinaus wurden fiir die Bewertung und Quantifizierung
des potenziellen Eingriffsumfanges die zeichnerischen und textlichen Festsefzungen des Bebauungsplanes ein-

bezogen.

Durch die mit dem Bebauungsptan ermdglichten stadtebaulichen Vorhaben ergeben sich folgende Auswirkungen
auf die Landschaftspotenziale / Schutzgliter:

8.1.1 Boden

Die Baumafnahmen bewirken eine Verénderung der Oberflachengestalt und des Bodengefiiges; es kommt zu
Geldndeabtragungen und Verdichtungen.

Die durch den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan vorbereiteten Bauvorhaben gehen mit der Uberbauung
und Versiegelung von etwa zusétzlich 9.237m? Bodenfléche einher. Innerhalb dieser Bereiche werden die we-
senflichen Bodenfunktionen dauerhaft unterbunden bzw. gestort.

Weitere ca. 563 qm Fldche wird die Bodenoberfldche befestigt und zumindest teilversiegeit. Die Bodenfunktionen
werden hier deutlich eingeschrénkt.

Ein direkter funktionaler Ausgleich fiir diesen Eingriff ist innerhalb des Bebauungsplangebietes nicht méglich, der
Eingriff in das gewachsene Bodengefige ist als erheblich und nachhaltig einzustufen.

8.1.2Wasser
Fiir den Bodenwasserhaushalt gehen durch die bauliche Erweiterung sowie die erginzende Versiegelung der
Bodenoberfldchen zusatzliche natiiniche Versickerungsflachen verloren.

Eingrifismindernd sind die Festsetzungen zur wasserdurchlissigen Befestigung neuer Zufahrten, Wege- und
Stellplatzfidchen sowie die Anlage von begriinten Déchern zu werten.

Zusétzliche nachteilige Verdnderungen des Wasserhaushaltes bzw. Eingriffe in das Potenzial Wasser sind in be-
grenztem Umfang zu srwarten,

8.1.3Kiima

Die angestrebten baulichen Verénderungen bedingen nachfolgend auch eine Verdnderung der kleinklimatischen
Verhalinisse. Inshesondere die massive Bebauung der Siidseite, verbunden mit dem Wegfall bedeutender GroB-
haume, wird eine gewisse Verzgerung der im Gebiet fliefenden Luftstréme bewirken.

Ein nachhaltiger Eingriff in das Potenzial Klima ist nicht zu erwarten, die festgesetzte Dachbegriinung kann zu ei-
ner leichten Verbesserung beitragen.

8.1.4 Vegetation und Fauna/ Biotop- und Artenschutz

Die geplanten Bauvorhaben hahen eine weit gehende Beseitigung der gegenwértig im Plangebiet vorhandenen
Vegetations- und Lebensraumstrukturen sowie eine deufliche Verringerung der kiinftig vegetationsfahigen Fl&-

chen zur Folge.

Der vorhandene Baum- und Gehélzbestand wird im Zuge der BaumaBnahme vollstandig entfernt.

Mit den begriinten Dachfldchen entsteht ein neuer, hisher nicht vorhandener Lebensraumtyp im Gebiet. Die sich
zeilweise stark erwdrmenden und austrocknenden Flachen kénnen einer Reihe von sehr spezialisierten Pflan-

zen- und Tierarten Lebensraum bieten.

Die festgesetzten Griin- und Vegetafionsflachen mit den ebenfalls festgesetzten Baumen und Hecken werden
mittel bis langerfristig in ihrer Struktur und ihrem Artenspektrum dem bisherigen Zustand relativ nahe kommen.
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8.1.5 Erholungs-/ Freiraumnutzung, Landschaftsbild

Die festgesetzte Baumreihe enflang der Eisenschmiede wird mittelfristig eine deutliche raumliche Begrenzung
dieses Strakenraumes hilden und durch die Beschattung auch zu einem ausgegfichenen Kleinklima fiir FuBgan-
ger im Gehwegbereich beitragen. Zur Ménchebergstra@te hin wird eine ebenfalls deutlich durch Baume geprégte
Freifidche entstehen. Sowohl in gestalterischer Hinsicht als auch in ihrer Funktion als teilweise zugéngliche Frei-
flache kann dieser Bereich die Funktionen und Qualitaten der bisherigen Strukturen ersetzen.

Die festgesetzte Hecke am westlichen Rand soll eine ausreichende Privatsphére fiir die angrenzenden privaten
Hausgarten sicherstellen.

Wie schon erwahnt, wurden in Bezug auf den Verlust bzw. Ersatz der Gartenflachen auferhalb des Bebauungs-
planverfahrens Regelungen gefunden. Interessierte Kleingartner konnten in anderen Kleingartengebieten Ersatz-

parzellen erhalten,

8.2 Zusammenfassende Bewertung
In der Tabelle Nr. 3 {s. Anlage) werden in stichpunktartiger Form und nach den unterschiedlichen Schutzgiitern
gegliedert die wesentliichen bisherigen Qualitéten des Plangebietes und die absehbaren Wirkungen der geplan-

ten Vorhaben beschrieben,

Die jeweils vorgesehenen Regelungen und MaRnahmen zur Eingriffsminderung und zur Kompensation werden
mit ihren Wirkungen aufgefiihri.

Den Abschluss bildst jeweils elne kurze zusammenfassende Bewertung des absehbaren Zustandes nach Durch-
fiihrung des Vorhabens und der KompensationsmafRnahmen.

Zusammenfassend ist als Ergebnis der potenzial hezogenen Bewertung festzusteilen:

Die Struktur des Plangebietes wird sich grundlegend verandern.

o |n Bezug auf das Stadt-/ Landschaftshild entsteht ein neuer Zustand, der aber mittelfristig als dem bisherigen
weitgehend gleichwertig anzusehen ist.

e [m Hinblick auf die kleinklimatische Situation kann davon ausgegangen werden, das die vorgesehene Dach-
begriinung und die geplante GroRvegetation mittel- bis ldngerfristig die kiimatischen Funktionen des bisheri-
gen Bestandes weitgehend ersetzen kénnen,

e Hinsichtlich des Wasserhaushaltes kann fiir die abflussregulierende Wirkung des Bodens ein weitest gehen-
der Ersatz erreicht werden, in Bezug auf die Filter- und Versickerungsfunktion des Bodens bleibt eine Funk-
tionsminderung.

e Sowohi in Bezug auf das Schutzgut Boden als auch die Arten- und Biotopausstattung des Gebiets kann nur
ein Teilausgleich erreicht werden. Mit den vorgeschlagenen MaBnahmen wird ein auf dem Grundstiick er-
zielbares Maximum an Kompensationswirkung angestrebt.

o Eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung nach dem Biotopwertverfahren (siehe Anhang) ergibt einen Wertver-
lust von 23.375 Punkten. Abziiglich des Wertverlusts durch die Zunahme der 6ifentlichen Verkehrsfiache von
515 m2, fiir den optionalen Ausbau des Haltestellenbereichs Monchebergstrate, verbleibt ein Defizit durch
das Kiinikum von 15.135 Biotopwertpunkten. Dieses verbleibende Defizit soll durch Ausgleichsmafinahmen
auBerhalb des Planungsgebists ausgeglichen werden. Vorgesehen ist eine extensive Dachbegriinung des
bestehenden Hauses Nr. 10 auf dem Klinikgelénde. Die MaRnahme wird im Rahmen eines stédtebaulichen

Vertrags zwischen der Stadt Kassel und dem Klinikum Kassel geregelt.

e Die AusgleichsmaBinahmen fiir die zusétzliche offentliche Verkehrsfidche im Haltestellenbereich Monche-
hergstraRe ist im Zuge der StraRenausbaumaRnahme auf einer externen stédtischen Fléche durch die Stadt
zu erfolgen. Dabei ist sie in zeitlicher und fldchenmaBger Abhangigkeit der StraRenausbaumaBnahme

durchzufiihren.

9. Bodenordnung
Fiir den Bebauungsplan ist keine Bodenordnung gemaR BauGB erforderfich.
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10. Kosten

Eine grundsatzliche Finanzierungszusage fiir die Baumafnahmen liegt dem Krankenhaus seitens des Landes
Hessen vor. Die Kosten fiir das Bauleitplanverfahren und die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festge-
setzten Ausgleichsmafinahmen werden vom Klinikum Kassel (ibernommen, die rechtliche Vereinbarung hierzu
erfolgt als Bestandteil eines stédtebaulichen Vertrages auf der Grundlage des § 11 BauGB zwischen Vorha-

bentrager und der Stadt Kassel.

Da die StraRen im Plangebiet hergestellt sind, fallen keine Erschliefungskosten an.

11. Stidtebauliche Werte

Flache Plangebiet gesamt ca. 15.925 m?
Flachen zur Gffentlichen verkehrlichen ErschlieBung ca. 2419 m?
Davon optionale Verkehrsflache im Haltestellenbereich Monchebergstralie ca. 515 m?

SO Gebiete ca. 13.506 m?
S0 Gebiet 1 12.085 m?

max. {iberbaubare Flache GRZ 0,8 8.668 m?

SO Gebiet 2 1421 m?

max, (iberbaubare Fliche GRZ 0,6 852 m?

zulassige Uberschreitung GRZ (20%) 171 m?

verbleibende Grundstiicksflachen 2.8156 m?
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Bebauungsplan der Sladt Kassel Nr, VI /52 Klinikum-Kassel'

Anlage: Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz

Nutzungs-/ Biotoptyp nach Biotopwertliste Wertptinktel Fléiclzer:?nteil Biotopwert
m m

Bestand

04.100 Einzelbaum (geht nicht in Flachenberechnung ein)

04.110 Einheimisch (9 Stk. a4 25 m?) 31 225 6.975

10.500 Versiegelte Fidchen '

10.510 a Véllig versiegslte Fidchen 3 230 690

10.510 b Offentliche Verkehrsfléchen 3 1.904 5.712

10.530 Wasserdurchldssige Platz- u. Wegeflichen 6 840 5.040

10.700 Uberbaute Flichen

10.710 Dachfléche nicht begriint 3 1.740 5220

11.200 Gértnerisch gepfl. Anlagen/ Kleingirten

11.212 Gérten/ Kleingartenanlage 19 11.211 213.009

Summen 15.925 236.646

Planung

04.100 Einzelbaum (geht nicht in Flachenberechnung ein}

04.110 Einheimisch (25 Stk. 4 3 m?) 3t 75 2.325

04.300 Allee (geht nicht in Flachenberechnung ein)

04.310 Einheimische Béume (21 Stk.a 3 m?) 3 63 1.953

02.400 Heckenpflanzung 27 274 7.398

05.300 Stillgewasser

05.342 Kleinspeicher/ Teich 27 200 5.400

10.500 Versiegelte Fidichen

10.510 b1 Offentliche Verkehrsfische bestand 3 1.904 5712

10510 b2 Offentliche Verkehrsflche neu 3 515 1.545

10.530 Wasserdurchldssige Platz- u. Wegefi4chen ca. 40% 6 936 5618

10.700 Uberbaute Flichen

10.710 Dachfléche nicht begriint (Technik SO1ca. 27%) 3 2610 7.831

10.720 Dachfidche extensiv begriint (SO1ca. 60 %/S02ca. 100%) 19 6.824 129.654

10.730 Dachfidche intensiv begriint (Innenhéfe SO 1 ca. 13%) 13 1.257 16.339

11.200 Gértnerisch gepfl. Anlagen/ Kleingérten

11.212 Extensivrasen (Priv. Griinflache) ca. 60% 21 1.405 29.495

Summen 15.925 213.271

Defizit 0 23.375

Abzgl. 6ffentl. Verkehrsfidiche (urspr. 19 Bio-Pkt., heute 3 Bio-Pkt.) 19-3=16 515 8.240

Defizit durch Klinikum * 15.135

* entspricht ca, 945 m? extensiver Dachbegriinung
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