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0. Anlass und Ziele des Bebauungsplanes

Ziel und Zweck der Planung ist es, die rechtlichen Voraussetzungen fiir eine soziale Nutzung
der bereits seit ldngerem bestehenden Wohn- und Schulungsrdume innerhalb der landwirt-
schaftlichen Einrichtung des Gutes Kragenhof zu schaffen, da eine Privilegierung nach § 35
Baugesetzbuch (BauGB) flir das Vorhaben nicht zutrifft,

1, Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt als Enklave der Stadt Kassel nordiich des Stadtteils Wolfsanger in einer
Fuldaschleife an der Landesgrenze zu Niedersachsen. Eine Begrenzung des Gebietes wird ei-
nerseits durch den Fluss vorgegeben und wird andererseits, da sich die Festsetzungen aus-
schlieBlich auf den Gebiudebestand und das unmittetbar anschlieBende Griin- und Gartenland
beziehen, durch den Verlauf der Gstlichen Grenze der Flurstlicke 4/12 und 4/14, Flur 1, Gemar-

kung Kragenhof vorgenommen.

2, Planungsrechtliche Rahmenbedingungen
21 Kommunale Entwicklungsplanung

2.1.1 Flachennutzungsplan vom Zweckverband Raum Kassel (ZRK)

Im Flachennutzungsplan fiir die Stadt Kassel (FNP1974, Fortschreibung vom Mai 2004) ist das
Plangebiet als Flache fiir die Landwirtschaft dargestelit.

2.1.2 Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan vom Zweckverband Raum Kassel (ZRK)

Der Landschaftsplan des ZRK (Entwurf 2000) stellt fir das Plangebiet eine freizuhaltende Fla-
che aus Grinden des Landschaftsbildes und Klimaschutzes dar, mit dem Ziel von Biotopschutz
/ -entwicklung in einem Teilbereich. Die Gesamtflachen des Guies Kragenhof unterliegen dem
Naturschutzrecht und haben somit, einschlieBlich der Bodennutzung, Bedeutung fur die Land-
schaftspflege. Der Hauptanteil der Flachen ist als Landschaftsschutzgebiet, der nord-westliche
Teilbereich des Plangebietes als Naturschutzgebiet ausgewiesen. Der Ufergehdizsaum ist zu-

dem gesondert unter Schutz gestellt.
2.1.3 Regionaler Raumordnungsplan

Im regionalen Raumordnungsplan Nordhessen (2000) sind das Plangebiet und die angrenzen-
den Flédchen als Bereich fiir Landschaftsnutzung und -Pflege und als regionaler Griinzug sowie

ein Teil als Naturschutzgebiet dargestellt.

2.1.4 Landschaftsrahmenplan Nordhessen

Im Landschaftsrahmenpian (2000) ist der Geltungsbereich des Bebauungspians als Land-
schaftsschutzgebiet, als Raum mit herausragender Bedeutung flir die landschaftsbezogene Er-
holung und als freizuhaltender Raum aus Griinden des Landschaftsbildes ausgewiesen. In der
Bestanderfassung und Bewertung wird unter Punkt 7.1.1.2 ,Avifaunistische Schwerpunktrdume
Im Reglerungsbezirk Kassel" und zugehériger Karte 11¢ eine Aussage hinsichtlich des wertvol-
len Bereichs entlang der Fulda mit Gberregionaler Bedeutung flir Rast- und Brutgebiete ver-

schiedener Vogelarten getroffen.
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2.2 Landschaftsplanerischer Fachbeitrag

Auf einen landschaftsplanerischen Fachbeitrag kann verzichtet werden, weil keine neuen Ein-
griffe in Natur und Landschaft vorgesehen sind.

2.3 Schutzgebiete

2.3.1 Denkmalschutz

Die im Planbild gekennzeichneten Gebdude des Guies Kragenhof sind als Sachgesamtheit ein
Kulturdenkmal im Sinne des § 2 Abs. 1 des Hess. Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom
05.09.1986. Das Gut Kragenhof ist im Inventar der Bau- und Kunstdenkmaler im Regierungs-

bezirk Kassel V. Band (1910) 8. 99-100 verzeichnet.

Der siidwestliche Bau der ehemaligen Pachierwohnung ist, soweit aus seinen dufleren Formen
zu schiiel®en, in seiner Entstehung in das 17. Jh. zu datieren. Die aus Hau- und Werksteinen er-
richteten Wirtschaftsgebdude des 19. Jh. (ab 1871, nach der Zerstérung der Vorgangerbauten
durch einen Brand) folgen in ihrer Anlage und ihren Bauformen dem Muster der preuflischen
Landbaukunst. Sowochl das genannte Wohngeb&ude wie die Wirtschaftshauten, in ihren aus
Stein errichteten Bauteilen, sind unter allen Umsténden zu erhalten.

Beeintrachtigt wird die historische Anlage durch die in der 2. Hélfie des 20. Jh. hinzugeftigten
Schuppenanbauten und Siloanlagen an der AuBeren Sldwestecke sowie in der inneren Siid-
ostecke der Wirtschaftsgebéude. Diese Gebaude sind aus Sicht des Denkmalschutzes nicht er-

haltenswert.

Als wichtig fir das Gesamtbild der Anlage wird ebenfalls die Pflege der AuBenanlagen, d. h.
des Baumbestandes und der Terrassenmauer im Slidwesten der Hofanlage beurteilt.

2.3.2 Landschafts- und Naturschutz

Das gesamte Guisgeldnde mit seinen zugehdrigen Ackerflichen liegt im Landschaftsschutzge-
biet sowie Teile der Fldchen im nord-westlichen Bereich, mit den angrenzenden Gewasserfla-
chen der Fulda und Fuldainseln, darfiber hinaus im Naturschutzgebiet.

2.4 Vorgezogene Biirgerbeteiligung

Auf eine vorgezogenen Blrgerbeteiligung nach § 3(1) BauGB wird verzichtet, da keine wesent-
lichen Auswirkunlgen auf das Plangebiet bzw. seine Nachbargebiete erwartet werden.

3. Bestandsaufnahme und Nutzung

Das schon seit dem Mittelalter bestehende Gut Kragenhof ging Mitte des 19.Jh. in Privatbesitz
tber. Im Jahr 1901 stiftete der letzte Eigentimer Thomée seine Besitzungen der Stadt Kassel.
Die landwirtschaftlichen Griin- und Ackerfldchen, etwa 50 ha, sind an den derzeitigen Belriebs-
inhaber verpachtet, die Wohn- und Betriebsgebéaude dagegen in Privatbesiiz,

Die vierseitig angelegte, offene aus verschiedenen Epochen stammende Hofanlage ist denk-
malgeschiitzt. Zu ihr gehdren im einzelnen, beginnend im Nordwesten: ein ehemaliges Wohn-
haus, ein zum Tagungshaus umgebauter ehemaliger Speicher, eine Bédckerei, zwei Folienge-
wéchshauser, ein grofieres landwirtschaftliches Gebdude (ehemaliger Stall und Scheune), das
derzeitig als Lagerfiiche und damit suboptimal genutzt ist, ein Hiihnerstall, eine Remise mit
Hofbliro und das 1992 neu errichtete Wohnhaus des derzeitigen Péchters.

-4-
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Westlich des Hofes liegt ein Gebaude, auf zugehdrigem Grundstiick, flir eine Wasserversor-
gungsanlage der Stadt Kassel. Die Hofflédche ist in Teilen befestigt. Die ErschlieBung der An-
lage erfolgt Uber einen nicht ausgebauten Fahrweg, durch ein dstlich an die Ackerflichen an-
schiiefendes Waldgeldnde aus Richtung Spiekershausen und Landwehrhagen. Direkt im An-
schluss an die Hofanlage befinden sich Garten- und Griinfldchen und nach Osten, vor dem
Waldsilick gelegen, die durch Hecken und Strauchgruppen gegliederten Ackerflachen. Seit Jah-
ren hat sich der gegenwértige Hofpachter um eine wirtschaftliche Betriebsfithrung im Skologi-
schen Landbau mit Selbstvermarkiung sowie um die Erhaltung des historischen, geschiitzten
Gebaudebestandes bemliiht, indem er diese schrittweise bereits einer Umnutzung zugefihrt
hat. Die Umstrukiurierung des Betriebes wurde mit der Einrichtung einer Tagungsstatte fir
landwirtschaftliche Seminare im nicht mehr bendtigten Kornspeicher im Jahr 1986 und die Ein-
richtung einer gewerblichen Backerei im Jahr 1991 eingeleitet.

4. Planungsziele

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist eine Bauvoranfrage des Hofbesitzers vom
Frihjahr d.J. fir die Einrichtung eines stationdres Jugendhilfeangebotes, das Trainingscamp
sourchboxen im Leben e.V." eine Einrichtung zur Aufnahme und Beireuung von ca. 20 Jugend-
lichen fiir langstens etwa 6 Monate, die vom Jugendamt der Stadt Kassel und dem Hessischen
Sozialministerium unterstitzt wird. Die erforderliche Leistungs- und Entgeltvereinbarung wurde
zwischen dem Trager und dem stddtischen Jugendamt am 31.07.2004 geschlossen; danach
wurde auch seitens des Hessischen Sozialministeriums die notwendige Betriebserfaubnis nach

§ 45 Sozialgesetzbuch VI erteilt.

Nach dem vorliegenden Konzept des Vereins richiet sich das Betreuungsangebot an Jugendli-
che vor allem aus Landkreis und Stadt Kassel, die hinsichtlich Gewalt, Kriminalitdf, Drogen
auffallig geworden sind. Diese Jugendlichen solien (ber ein Ganztagsprogramm in einem vor-
strukturierten, von aktiiver Lebensflthrung geprdgten Rahmen Anleitung und Orientierung er-
halten und auf diese Weise in die Gesellschaft reintegriert werden.

Ein vorgeschalteter Probelauf innerhatb der Hofanlage ist duderst positiv verlaufen. Dabei hat
sich die sehr gute Eignung des Gutes Kragenhof, vor allem durch seine Lage abseits der Ort-
schaften und die sich dort bistenden Mdglichkeiten fir diese Einrichtung, beispielsweise durch
die zu nutzenden Fldchen und die Mitarbeit in der Landwirtschafl, herauskristailisiert.

Die vorliegende Konzeption sieht vor, das Boxcamp in Telien der Betriebsgebdude und im Ta-
gungshaus unterzubringen. Die Gebdude dienen als Unterkunft, fir Schulungszwecke und
sportliche Aklivitdten. Die bestehenden und in der Vergangenheit genehmigten Wohn- und
Schulungsrdume bzw. leerstehende oder als Lagerflachen suboptimal genutzte Gebaude sollen
also einer neuen Nutzung zugefilhrt werden. An- oder Ergénzungsbauten sind nicht geplant.
Mdgliche Ausbauten der Betriebsbauten miissen mit der Denkmalbehérde abgestimmt werden.
Auf diese Weise wird bezweckt, das Gesamterscheinungsbild der Hofanlage zu erhalten.

Das Gut Kragenhof befindet sich nach gegenwaértiger Rechtslage im AuRenbereich und dient
der landwirtschattlichen Nutzung. Eine lber die derzeitige Nutzung hinausgehende anderwei-
tige Nutzung ist gem. § 35 BauGB nicht zuidssig, weil das geplante Vorhaben nicht dem land-
wirtschaftlichen Betrieb dient. Aus diesem Grund muss das Planungsrecht flir das Vorhaben
geandert werden. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen aiso die rechilichen Voraus-
setzungen flr die kinftig beabsichtigte soziale und sportliiche Nutzung geschaffen werden.
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5. Planungsinhaite und Umsetzung
51 Nutzung und Bebauung

Flr den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans wird landwirtschaftliche Fl&che mit
dem zugehdrigen privilegierten Bestand der Betriebsgebdude festgesetzt. Fir die Nachfolge-
nutzung im Teilbereich A des Planes ist gemaf § 9 (2) BauGB eine Nutzung fiir soziale, pada-
gogische und sportliche Zwecke zuldssig. Wird diese Nutzung aufgegeben, gilt die im Plan fest-
gesetzte landwirtschaftliche Nutzung weiterhin.

5.2 Verkehr und Erschlieflung

Sowohl die technische als auch verkehrliche Infrastruktur ist fiir die Nutzung bereits vorhanden.
Es bedarf diesbezliglich keiner Fesisetzungen.

6. Ubernahme der Fachplanung

Ein landschaftlicher Fachbeitrag gemaR § 4 Hessisches Naturschutzgesetz liegt nicht vor, da
keine neuen Eingriffe vorgenommen werden. Geman § 1a (3) Satz 5 BauGB bedarf es keines
Ausgleichs da die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind.

Die landschafts- und naturschutzrechtliche Eintragungen werden nachrichtlich ibernommen.

7. Umweltbericht (Baugesetzbuch § 2 Abs. 4 und § 2a, Anlage)
741 Einleitung

7.1.1 Darstellung des Planungsvorhabens

Der Bebauungsplan sieht die Ausweisung als landwirtschaftliche Nutzfldche vor, d.h. die land-
wirtschaftliche Nutzung bleibt grundsétzlich bestehen. Fiir die Betriebsgebdude ist zu ihrem
kiinftigen Fortbestand und ihrer Funktionsfahigkeit eine Nachfolgenutzung im Sinn der be-
schriebenen textlichen Festsetzung fir soziale Zwecke zuldssig mit zugehdrigem Wohn- und
Aufenthalts- sowie Ausbildungs- und Sportgebdudeteilen, Wird diese Nutzung wieder aufgege-
ben, bleibt es auch kiinftig bei der fandwirtschaftlichen Nutzung.

7.1.2 Ziele des Umweltschutzes im Planungsbereich

Konkrete (bsrgeordnete Entwicklungsmafinahmen sind im Landschaftspfan des ZRK nicht vor-
gesehen. Ein Landschafisplan der Stadt Kassel liegt nicht vor.

7.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Derzeitiger Zustand
Im Bestand des Bebauungsplangebietes liegen fiir die Umweltfaktoren Boden, Wasser, Klima,

Lebensraume fiir Pflanzen und Tiere sowie das Wohn- und Arbeitsumfeld flr Menschen derzeit
ausgeglichene Bedingungen vor.

Prognose (iber die Entwicklung bei Durchfiihrung der geplanten Malinahmen

Mit den geplanten Umnutzungen werden keine neuen bauiichen Eingriffe vorgenommen. Der
Gebédudebestand soil genutzt und damit kiinftig erhalten werden. Die Hof- und Freiflachen um
die Gebaude herum bleiben unversiegelt, einzig eine heutige Wiesenfldche soll in Zukunft als

Bolzplatz genutzt werden kdnnen.
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Prognose iiber die Entwickiung bei Nichtdurchfiihrung der geplanten MaBnahmen
Wiirde der Status Quo beibehalten, kdnnten die schon heute nicht mehr bendtigten Betriebsge-
béude kiinftig nicht erhalten werden und die denkmalgeschiitzte Anlage wiirde mit der Zeit ver-

fallen.

Geplante MafRnahmen zur Verringerung und Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen
Die Frei- und Griinflichen sollen den gegenwdrtigen Zustand beibehalten, das bedeutet keine
Versiegelungen ber den gegenwartigen Zustand hinaus unter Erhait des Laubbaumbestandes.

In Betracht kommende anderweitige Lésungsmdglichkeiten
Es wurden keine anderen Moglichkeiten geprift.

Verfahren der Umweltpriifung und Uberwachung der Eingriffe
Da keine Eingriffe vorgenommen werden, sind auch die Potentiale im Vergleich zum Bestand
nicht weiter zu priifen,

7.3 Zusammenfassung

Es werden keine Auswirkungen auf die vorgegebenen Schutzgiiter festgestellt.

8. Gesamtabwidgung

Da keine Eingriffe entstehen, ist keine Abwagung notwendig bzw, méglich.

9. Bodenordnung

Eine Bodenordnung ist nicht erforderiich.

10. Kosten

Kosten fir die Stadt Kassel entstehen nicht.

gez.
~ Spangenberg

Kassel, 03.11.2004/10.11.2004




