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1. Anlaf3

Durch das vom 11. April 1990 bis zum 31. Dezember 1996 geltende "Gesetz zur Ergénzung
des Hessischen Naturschutzgesetzes™ wurden den Gemeinden Fristen eingerdumt, in denen
sie die Nutzung:illegaler Kleinbauten und Garten im AuBenbereich iegahs:eren und damft fiir

die Zukunft sichern kénnen.

Am 23.11.1992 wurde von den Stadtverordneten der Stadt Kassel der BeschluB gefaBt, fir
alle Gartengebiete im AuBenbereich des Stadtgebietes Kassel Bebauungsplane aufzustellen.
Dieser AufsteliungsbeschluB wurde am 18.12.1992 in der regionalen Tagespresse "Hessisch-
Niedersdchsische Allgemeine" bekanntgegeben. '

In einer Arbeitssitzung im Gartenamt am 10.09.1992 wurde vereinbart, 35 Gartengebiete in
groBere raumliche Einheiten zusammenzufassen, sog. Arrondierungsgebiete, um die Gaiten-
gebiete in komplexeren Zusammenhangen betrachten zu kénnen. Fir diese Arrondierungsge-
biete wurde jeweils ein Landschaftsplan erstelit, der die Anforderungen, die sich aus
§ 8a BNatSchG ergeben, erfiillt. Die wesentlichen Ziele werden in den Bebauungsplan Uber-

hommen.

Am 10.01.1996 wurde der Vorbereitungsbeschiul zum Bebauungsplan Délibach gefaBt. Die
vorgezogene Blrgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte mit der &ffentlichen Ausle-
gung der Stadtebaulichen Zielkonzeption in der Zeit vom 29.1.— 9.2.1996. Bedenken und An-
regungen wurden nicht geduBert. :

Der ErlaB des Hessischen Ministeriums des Innern (HMdl) und des Hessischen Ministeriums far
Landwirtschaft, Forsten und Naturschutz (HMLFN} vom 25.05.1990 erdutert anhand von
Richtlinien wie Gartengebiete zu typisieren sind und wie mit ihnen verfahren werden kann.
- Die Stadt Kassel empfiehlt in Anlehnung daran folgende Gartengebietstypen vorzusehen:

e Freizeitgdrten mit Kleintierhaltung, Lauben dirfen maximal 24 m? {oder z.B. 12, 15,
18 m?) betragen, kunstliche Einfriedungen diirfen 1,50 m nicht Uberschreiten, als Klosetts

sind Kompost- oder Streuklosetts zulissig.

* Freizeitgarten (ohne Kleintierhaltung), Lauben diirfen maximal 24 m? (oder z.8. 12, 15,
18 m?) betragen; kiinstliche Einfriedungen dtirfen 1,50 m nicht Uberschreiten, als Klosetts
sind Kompost- oder Streuklosetts zuldssig.

* Nutzgérten, Lauben dirfen in der Regel nicht mehrals 9 m? betragen, kiinstliche Einfrie-
dungen diirfen 1,50 m nicht ttberschreiten, als Klosetts sind Kompost— oder Streuklosetts
zulasmg

« Grabeland mit Zaun, weitere bauliche Anlagen sowie der Anbau von mehrjahrigen Kul-

turen (Obstbdume, Strducher u.a.) sind nicht zuldssig, kiinstliche Einfriedungen dtirfen
1,50 m nicht Uberschreiten. Zuldssig ist das Aufstellen einer Geratekiste bis max. 5m?.




2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Arrondierungsgebietes wurde gegentber den Grenzen des Untersu-
chungsbereiches des Landschaftsplanes reduziert. Abgeleitet aus der Zielsetzung des Land-
schaftsplanes besteht auf den ausgenommen Fldchen kein planerischer Handlungsbedarf. Das
Gartengebiet V 10-4, Flur 5, Flurstiick 29/2 (siche Ubersicht S. 6) ist einer Wohnbebauung zu-
gefiihrt worden, es wird deshalb aus dem Arrondierungsgebiet herausgenommen. Ein Authe-

bungsbeschiuB ist gestellt.

Das Arrondierungsgebiet Délibach ist in zwei rdumliche Geltungsbereiche unterteilt. Sie liegen
im Ortshezirk Rothenditmold im Gritnzug des Délibachs zwischen der Wolthager StraBe und
der RothenbergstraBe. o '
Der Geltungsbereich des Gartengebietes V 10-6 hat eine GréBe von ca. 0,28 ha. Er wird im
Norden durch die HauptfuBwegeverbindung des Griinzugs und im Stden durch den Déllbach
begrenzt. ‘ '

Der Geltungsbereich mit dem Gartengebfet V 10-7 hat eine GroBe von ca. 0,6 ha. Das Gebiet
liegt etwas &stlicher im Grinzug. £s wird ebenso durch den FuBweg im Norden und den Déll-
‘bach im Stiden begrenzt. Nach der Verlegung des Déllbachs (s. Kap. 4 Ausgangssituation)
flieBt der Bach nordlich am Plangebiet vorbel.

Der raumliche Geltungsbereich ist in der nachfolgenden Karte im MaBstab 1: 5.000 darge-
stellt.
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3. Rechtsverhaltnisse und Planverfahren

3.1 Flachennutzungspian

Der geltende Flidchennutzungsplan (FNP) der Stadt Kassel vom 06.03.1974, Erganzungs-

stand 1994, stellt den zum Plangebiet gehdrigen Teil des Dollbachgriinzugs als Grinfla-

che, Parkanlage dar. Im FNP von 1974 liegt das Plangebiet noch in der Trasse der geplan-

ten Nordumgehung (8 251 neu). Mit der Anderung des FNP im Jahre 1991 ist die Trasse

im Bereich des Plangebietes herausgenommen worden.

~ Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird beim Zweckverband Raum Kassel flr die Be-
reiche, die als Freizeitgdrien festgesetzt werden sollen eine Anderung des Flichennut-

zungsplans beantragt.

3.2 Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan
Der Fachplan Landschaft gem3iB § 4 HENatG des Zweckverbandes Raum Kassel Teilbe-

reich Nordwest von 1991, macht zum Plangebiet folgende Aussagen:

.« Erhalt der Gartenflichen im bisherigen Umfang

* Ausweisung der Gartengebiete V 10-6 und V 10-7 als Grabeland mit einem Gerate-
schuppen bis 12 gm. (Keine Aussagen gibt es zum Gartengebiet V 10-4).

» Umbau des Déllbachs nach den Planungen des Gartenamtes von 1989, jedoch unter
Berlicksichtigung der bestehenden Gartenparzellen und der Vegetationsstrukturen
der Gérten.

3.3 Landschaftsplanerische Untersuchung zur Legalisierung von
Gartengebieten :

Dem vorliegenden Bebauungplan, dem Landschaftsplan zum Bebauungsplan und dem
BeschiuB zur Aufstellung eines Bebauungsplans ist eine Landschaftsplanerische Unter-
suchung zur Legalisierung von Gartengebieten im AuBenbereich der Stadt Kassel (Gut-
achten Dez. 1992) vorausgegangen. Diese Untersuchung hat nach Uberpriifung aller
Landschaftspotentiale die Gartengebiete bewertet und nach den Anforderungen des Re-
gelungsbedarfs geordnet. Sie sieht flir das Gartengebiet V 10-6 eine Legailszerung und
flr das Gartengebiet V 10-7 eine Legalisierung mit Auflagen vor.
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3.4 Landschaftsplan zum Bebauungsplan
Paralle! zum Bebauungsplan wurde ein Landschaftsplan (Februar 1995) erstellt, dessen

wesentliche Inhalte ubemommen werden. Folgende Planungsziele sind im Landschafts- -
plan definiert: _;7
¢ Sicherung der uberwnegenden Anzahl an Gartenparzellen und ihrer Gehdlzstrukturen

¢ Riicknahme von baulichen Anlagen im Uferbereich :

* Riickbau von Lauben, die 24 gm (berschreiten
» Umbau des Déllbachs nach der Konzeption des Gartenamtes unter Beriicksichtigung

der weiteren Bewirtschaftung der Gartenparzellen
 Schaffung von hundefreien Bereichen zum Aufenthalt

o Aufhebung der Garagen im Grimzug

» Sicherung und Entwicklung von Spielmdgtichkeiten

3.5 Schutzgebietsausweisungen

In der Verordnung (iber das Landschaftsschutzgeblet 'Stadt Kassel' vom 16. August
1995 liegt das Plangebiet in der Zone |. Die Zone | umfaBt &kologisch bedeutsame, von
baulichen Anlagen weitgehend freie, Landschaftsteile. In der Zone |l sind laut § 4 Abs. 2
im Rahmen der gértnerischen Nutzung von Grundstiicken bauliche Anlagen zuldssig, so-
weit- sie-den Festsetzungen eines rechtskréftigen Bebauungsplanes entsprechen und ei-
nen Mindestabstand von 10 m zu Gewdssern einhalten. Nach Erlangung der Rechtskraft
der Bebauungsplane fir Gartengebiete, werden die Flachen der Geftungsbereiche in Zo-
ne 1, in einem Sammelverfahren in Zone Il iberflihrt. :

Ny




4. Ausgangssituation

Im nachfolgenden Kapitel wird der Begriff Untersuchungsgebiet fir die groBraumig be-
trachtete Flache des Landschaftsplanes verwendet. Der Begriff Plangebiet ist deckungs-
gleich mit den beiden Geltungsbereichen des Bebauungsplanes.

Lage im Raum
Das Plangebiet liegt inmitten des Stadteils Rothenditmold, am FuBe des Rothenberg Stid-

hanges nordlich der Bebauung Wolfhager StraBe. Es gehdrt zum 6stlichen Teil des Doll-
bachgr(inzugs, der sich von der SiemensstraBe bis zu den Gleisanlagen des Rangierbahn-
hofes zieht. Naturrdumlich ist es Teil der Bachaue des Déllbachs.

ErschifeBung
Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt durch die Wolfhager StraBe, RothenbergstraBe, Sie-

mensstraBe und Vellmarer StraBe. Die Gérten sind. {iber die HauptfuBwegeverbindung
des Griinzugs erschlossen. Durch die zentrale Lage im Ortsteil ist eine schnelle fuBlaufige
Erreichbarkeit gegeben. Das Abstellen von Fahrzeugen ist auf den Parzellen nicht mog-
fich. Geparkt wird in den umliegenden StraBen. Eine Anbindung an den OPNV ist mit
den Buslinien 14/15 und 18/19 an den Haltestellen BrandaustraBe gegeben.

Aktuefle Nutzung

Die Garten des Plangebietes V 10-6 liegen in einer Engstelle des Griinzugs zwischen
FuBweg und Dollbach. Die 5 Gérten im Gebiet werden durch einen Héhenunterschied
von ca. 2 m voneinander getrennt. Zwei Gérten grenzen an den Déllbach und drei Gér-
teh an den FuBweg an, Sie werden als Nutzgérten intensiv bewirtschaftet. Zwel Gérten
sind mit Schuppen bis zu 10 gm bebaut, in einem Garten stehen bauliche Anlagen die
eine ‘Grundflache von 24 gm (iberschreiten. Ostlich der Garten grenzt eine Wiesenfliche
an. Sie wird nicht als Gartenland gesichert, sondern als &ffentliche Griinflache ausgewie-

sen.

Das Plangebiet V 10-7 liegt mit seiner Langsseite zum Ddllbach. Eine Geldndekante mit
bis zu 3 m Hoéhenunterschied trennt die Garten vom &ffentlichen Teil des Grlinzugs. In-
nerhalb der Bauzeile Wolfhager StraBe 124-126 gibt es einen Durchgang zum Griinzug,
der in seiner Verlangerung die Garten des Plangebietes voneinander trennt. Die 2 Garten
westlich des Weges werden als Nutz- und Freizeitgérten nur noch extensiv bewirtschaf-
tet. Die Entwicklung zeigt Tendenzen hin zur Gartenbrache. Die mehrstufigen Gehdlzbe-
stdnde der Boschungskante tragen zur starken Verschattung der Géarten bei und behin-




dern damit die nutzgértnerische Aneignung. Ostlich des Weges liegen 5 weitere Gérten.
Sie werden als reine Nutzgarten bewirtschaftet. Auch diese Garten zeichnen sich durch
zurlickhaltende Pflege aus. Die Parzellen sind mit zahlreichen Schuppen und Lauben be-
baut. Von den 5 Gérten sind: zwei Garten mit baulichen Anlagen von einer Gesamtfla- |
che von ca. 40 gm, ein Garten mit einer Laube von ca, 24 gm und zwei Garten mit ca.

18 gm groBen Lauben bebaut.

Fiir den Bereich des Plangebietes liegt ein MaBnahmenplar/ Planentwurf zum Déllbach-
griinzug des Umwelt- und Gartenamies vom 28.06.1989 vor. Planungsziel ist die Verle-
gung und Renaturierung des Délibachs (vgl. MaBnahmenplan S.11). Die MaBnahme be-
deutet einen erheblichen Eingriff in das Gartengebietes V 10-7. Die Planungskonzeption
sieht vor, die Bachtrasse des Déllbachs ndrdlich am Gartengebiet vorbei zu fithren. Da-
mit ergeben sich Strukturdnderungen in bezug auf die ErschlieBung, die Lage und den

Zuschnitt der Garten.

Boden ,
Im Auebereich des Déllbachs haben sich aus Auelehm Braune Auebéden, Pseudogleye

und Braunerden gebildet. Die Bodenverhéltnisse der Bachaue sind in der Regel weniger
glinstig far eine gartnefische Nutzung. Der Boden neigt zur Staundsse und trocknet
durch die Verschattung der Baume nur langsam ab.

Wasser
Der Déllbach flieBt von West nach Ost am Plangebiet vorbei. Der Bach ist als kritisch be-

lastet in die Stufe B-Ii eingeordnet, Im B-Plan Gebiet sind das Bachbett und die Béschun-
gen mit Basaltpflaster befestigt. Die Ufervegetation besteht vorwiegend aus Eschen. Einii-
ge wenige Einfriedungen mit Zaunen stehen im 10 m Uferbereich. |

Der MaBnahmenplan des Umwelt- und Gartenamtes von 6/1989 sieht den naturnahen
Ausbau des Doltbachs, bei durchschnittlich 10 m breiter Gewdsserparzelle sowie Baum-
und Strauchpflanzungen vor. Der Bach wird im Bereich des Gartengebietes V 10-7, un-
terhalb der Hangkante vorbei geftihrt {vgl. MaBnahmeriplan nachfolgende Seite).

10
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Klima
Das Gebiet des Déllbachs ist in der Klimabestandsanalyse des ZRK, 1990, als klimatischer

Ausgleichsraum dargestelit. Durch die hohe Versiegelung und die Immissionen der orts-
ansassigen Industrie ist die klimadkologische Belastung Rothenditmolds sehr hoch. Das
Gebiet des Doilbachs stellt deshalb einen wichtigen klimatischen Ausgleichs- und Kon-
trastraum dar. Der Larmeintrag in die Gérten ist durch dte geschlossene Bebauung der

Wolfhager StraBe gering.

Biotopstruktur
Das Untersuchungsgebiet wird in seiner Biotopstruktur durch den Bachlauf und die Sied-

lungsrandzone mit Garten geprégt. Entlang des Déllbachs steht ein llickiger Gehdlzbe-
stand aus Eschen vereinzelt auch Weiden und Pappeln. Die Strauchschicht besteht vor-
wiegend aus Holunder. Die Krautschicht setzt sich aus hygro- und mtroph;fen Stauden-
fluren zusammen., - :

Die Garten werden als Nutzgarien mit eher geringer Intensitdt gepflegt. Entsprechend
weisen sie flichig Vegetationsbestinde der extensiven Rasen- und Wiesengesellschaften,
an den Randern Hecken, Gebiische und Saumgeselischaften auf. Die Garten werden
durch eine Boschungskante begrenzt, an der sich mehrstufige .Gehdlzbestande ent-
wickelt haben. Als Baum ist die Esche dominant, die sowohi am Bach, a!s auch in den

Gérten steht. Der Anteil an Nadelgehdélzen ist gering.

Landschaftsbild / Erholung
Die Dallbachaue liegt in einem Tal, das durch die Lage im unmittelbaren.Siedlungsrand-

bereich eine groBe Bedeutung als staditteilbezogener Freiraum- und Naherholungsraum

hat. Die Rander des &stlichen Teils des Grinzugs, in dem das Plangebiet liegt, werden

von den jeweiligen Gartenseiten der angrenzenden Wohnbebauung der Wolthager Stra-

Be und den mehrfach terrassierten Hanggérten der RothenbergstraBe gebildet. Das Ne-

beneinander von privaten und éffentlichen Freifiéchen gibt dem Grinzug, in diesem Be-
reich, einé besondere nachbarschaftliche Atmosphére. Neben der Funktion als interne

fuBlaufige Stadtteilverbindung ist der Griinzug mit dem Bachlauf und seinem unter-

schiedlichen Geldndeniveau ein beliebter Spiefort. Insbesondere die Kinder aus dem Ge-

schoBwohnungsbau an der verkehrsbelasteten Wolfhager Strae nutzen die Déllbach-

aue als wohnungsnahen Freiraum.

12




5. Planungsziele

Durch bauleitplanerische Festsetzungen sollen folgende Ziele erreicht werden:

* Sicherung eines Teils der Gérten im Gartengeblet V 10-6 als
" Private Griinfidchen - Nutzgarten®.
¢ Keine Sicherung der Garten im Gebiet V 10- 7
= Keine Sicherung der Garten im Uferbereich des Déllbachs.
» Regelung der Entwicklung von baulichen Anlagen in den Garten.
* o Schutz des Gewdssers und seiner Uferbereiche durch Auswelsung als
" Gffentliche Griinflachen™.
-» Schutz der Ufergeholze als Lebensraum nach § 23 HENatG
« Sicherung der Renaturierungskonzeption

5.1 Erlauterung der allgeméinen Zielsetzuhg
Der Bebauungsplan dient mit der Ausweisung von privaten Griinflichen der Deckung
des Bedarfs an privat verfigbarem Gartenland. Die groBe Anzah! von Gérten im AuBen-

bereich der Stadt sind Ausdruck des Wunsches nach individueller Gartennutzung und Er- -

'holung in der Natur. Im Rahmen der Bauleitplanung wird eine Abwagung zwischen dem
Interesse der Allgemeinheit an der Erhaltung offentlicher Erholungsfldchen sowie dem
Wunsch nach individueller Nutzung von bestimmten Grundstlicken vorgenommen.

5.2  Erlduterung der Zielsetzung fiir das Plangebiet
Die Géarten werden durch Arrondierung entsprechend den Iandschaftllchen und stadte-
~ baulichen Erfordernissen als private Griinflachen gesichert.

GemaB §1 Abs. 2 Nr.7 HENatG und § 68 HWG sind die Ufer von Bebauung freizuhalten
und den naturlichen Verhéltnissen entsprechend zu gestalten. Die Ufergehdlze sind nach
§ 23 HENatG geschiitzt. GeméaB der gesetzlichen Vorgaben wird der 10 m Uferbereich -

freigehalten und als ffentliche Grinflache festgesetzt.

Folgende Aspekte werden bei der Ausweisung als private Griinfliche berlicksichtigt:

« Offenhalten des Griinzugs

» Freihalten von Sichtbeziehungen

» Sicherung der Uferbereiche

» Berlcksichtigung der Renaturierungsabsicht
¢ Verhinderung der Streuung von Gérten
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Der Uferbereich des Gebietes V 10-6 sowie das Gartengebiet V 10-7 werden nicht als
Gartenland legalisiert. Die Garten des Plangebietes V 10-7 werden durch die Verlegung
des Déllbachs und die Ausweisung eines Uférschutzstreifens in ihrer Nutzbarkeit so stark
-eingeschrankt, daB eine Gartennutzung innnerhalb der jetzigen Parzellenstruktur nicht

mdglich ist.

Die Garten des Gebietes V 10-6 werden entsprechend der derzeitigen Bewirtschaftungs-
art der Garlenkategorie _"Nutzgéi‘rten“ zZugeordnet. Die vorhandenen baulichen Anfagen
in den Gérten dienen der Unterbringung von Gartengeréten und dem kurzzeitigen Auf-
enthalt. Sie diirfen 9 gm nicht Gberschreiten.

6. Inhalte des Bebauungsplanes

6.1 Griinflichen

Private Grinfldchen
Die Garten des Gartengebietes V 10-6 werden als "Private Grinfldchen - Nutzgarten®

_ festgesetzt. Der Landschaftsplan zum B-Plan hat nach Uberprifung aller Landschaftspo-
tentiale die Vereinbarkeit der Gérten mit den Zielen des Naturschutzes und der &ffentli-
chen Erholungshutzung erklart und die Ausweisung im Bebauungsplan empfohlen.
Die Grinflachen mit der 0.g. Kennzeichnung dienen tiberwiegend einer nutzgartneri-
schen Tatigkeit. Sie sind am Gebrauchswert orientiert und grenzen sich dadurch zum
freizeitorientierten Garten ab. Die Zuordnung erfolgt aufgrund der kleinen Parzellenzu-
schnitte und der bestehenden Gartennutzung.

Nachfolgend die stadtebaulichen Griinde, die zur Ausweisung fiihren:

Die Géarten sind Bestandteil eines Griinzugs mit groBen Gartenanteilen. Sie tragen zur
differenzierten Mosaikstruktur und zu einem spannungsrelchen Wechsel unterschiedli-
cher Grinraume in der Dollbachaue bel.

Um die Realisierung des Renaturierungskonzeptes zu erméglichen, werden die Garten
" des Gebietes V 10-7 nicht legalisiert. Dies betrifft auch die beiden Gartenparzellen am
6stlichen Rand des Plangebietes V 10-7, die im Besitz privater Eigentlimer sind. Die Gar-
ten werden als &ffentliche Griinfliche ausgewiesen.

Die Stadt Kassel beabsichtigt bei Bedarf in der SiemensstraBe auf den Flurstiicken 10/5
und 10/7, Flur 7, Gemarkung Rothenditmold, Ersatzgérten zur Verfigung zu stellen
(s. Ubersicht S. 4). Dazu ist eine Anderung des Bebauungsplans Nr. 39 'Hessenkolleg*
herbeizufiihren. Die Fliche ist derzeit als Parkanlage festgesetzt.
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Offentliche Griinflichen .
Nach § 68 HWG ist zum Schutz und zur Entwicklung-der Gewdsser und seiner Ufer, der

Uferbereich in einer Breite von 10 m im AuBenbereich zu schiitzen. Damit der Schutz
und die Renaturierung des Dollbachs im Plangebiet gewahrleistet werden kann, wird im
Gartengebiet V 10-6 ein Schutzstreifen von 10 m Breite sowie das gesamte Gartengebiet
V 10-7 als 6ffentliche Grinflachen ausgewiesen. Die Stadt Kassel Ubernimmt die Pflege
und Unterhaltung der Flachen und sorgt flir die entsprechende Gestaltuhg nach dem
Hessischen Wassergesetz. Die Fldchen werden als 6ffentliche Grilnflachen dem Griinzug

zugeordnet,

6.2 MindestgréBen fiir Gartenfldchen mit baulichen Anlagen

Die minimale GréBe der einzelnen Gartenparzelle wird auf 150 gm festgesetzt, wenn
diese mit Lauben und sonstigen baulichen Anlagen bebaut ist. Durch die Festsetzung ei-
ner MindestgréBe der Gartenfliche bleibt die Versiegelungsrate im Gebiet-unerheblich.

6.3 Art und MaB der baulichen Nutzung

Auf den Griinflichen sind bauliche Anlagen im Rahmen der gértnerischen Nutzung der
Gartenparzellen zuléssig. Die baulichen Anlagen dienen der Unterbringung von Garten-
geraten und dem kurzeitigen Aufenthalt, z.B. bei ungtinstigen Witterungverhaltnissen.
Um zu verhindern, daB bauliche Anlagen im Garten zum dauerhaften Wohnen oder zu
gewerblichen Zwecken genutzt werden, darfen diese einen bestimmten Standard und
eine bestimmte GréBen nicht (iberschreiten. Deswegen sind nur ebenerdige und nicht
unterkellerte Lauben zuldssig. Grundsatzlich darf die GréBe der baulichen Anlagen, ein-
schiieBlich Klosett und Freisitz, 9 gm nicht- Uberschreiten. Bestehende bauliche Anlagen,
die gréBer sind als die angegebenen MaBe es zulassen, sind zurlickzubauen. Im Einzelfall
kann gepriift werden, ob dieser AnpassungsprozeB bis zum Pachterwechsel ausgesetzt
werden kann. Es wird empfohlen die baulichen Anlagen des Gartengebietes V 10-7 erst
bei der Renaturierung des Déllbachs abzubauen.
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6.4 Sonstige Festsetzungen
Um eine Grundwasserverschmutzung und eine dauernde Wohnnutzung zu verhindern,

sind keine Installationen von Spilltoiletten, Duschen, Geschxrrspulmaschmen u.a. zugelas-

- sen. Als Klosetts sind nur zuldssig: - .

" o Streukiosetts mit Rindenschrot, Strohhécksel und Ségémehl, wenn eine sorgféltige
Kompostierung verrottbarer Stoffe sichergestellt ist. '

Diese Form ist unkompliziert zu betreiben und kann mit reiatlv geringen Risiken im Hin-

blick auf Hygiene und Abwasserbelastung entsorgt werden. Sie ist daher uneinge-

schrankt zulassig. '

. Kompostklosetts (Verdunstungsklosetts), wenn vor der Verwertung im Garten eine
sorgfaltige Kompostierung der Stoffe erfolgt.

Die Entsorqung ist dhnlich unproblemtisch wie die der Streuklosetts. Da jedoch der Be-

trieb mittels elektrischer Trocknungsmechanik erfolgt, stellt diese Form in den Gartenge-

bieten der hier zu legalisierenden Art lediglich eine theoretische Alternative dar. im Hin-

blick auf Hygiene und unterbleibende Abwasserbelastung ist sie aber uneingeschrénkt

zZuléssig. '

* Chemietoiletten werden als vermeidbar betrachtet und so!iten daher grundsatzlich
nicht zum Einsatz kommen.

Kraftfahrzeuge, Wohnwagen und Garagen dirfen nicht auf den Gartenparzellen abge-

stelit oder errichtet werden. Damit soll verhindert werden, dal durch die Befestigung des

Stellplatzes zusétzliche Flichen versiegelt werden. AuBerdem soll unterbunden werden,

daB durch KFZ Reparatur- und Bastelarbeiten im Garten, Schadstoffe wie Motorendl un-

kontrolliert in den Boden und in das Grundwasser gelangen kénnen.

Oberflachenbefestigungen innerhalb der Gartenparzellen sind so herzustellen, daB Re-
genwasser versickern kann (z.B. in Form wassergebundener Decken, Pflasterbelédgen mit

Rasenfugen, Schotterrasen).

Um die Grten zu schiltzen und zu begrenzen sind 1,50 m hohe Zdune als Einfriedungen
zuldssig. Die Hohe neuer Zaune, als interne Einfriedung wird auf 1,00 m begrenzt. Sie
-~ sind mit einer Bodenfreiheit von 10 cm herzustellen, um d;e Ausbreitung von Kleintieren,

wie z.B. Igel, nicht einzuschranken,

Zur Erhaltung des ungestéiten Hochwasserabflusses des Déllbachs und um den Schutz
und die Entwicklung des Gewissers und 'seiner Uferbereiche zu gewahrleisten, sind im
freizuhaltenden Uferbereich von 10 m ab Oberkante Uferbdschung keine Lauben, Zaune
und Lagerstitten zuldssig. Vorhandene bauliche Anlagen mssen entfernt werden. Des-
weiteren ist der Eintrag von Pestiziden und Diingemitteln nicht erlaubt {vgl. § 68 (1) ff 2.
HWG vom 23.07.1997 und § 1 (7) HENatG vom 16.04.1996).

16




6.5 Bepfianzung
Die im Plan festgesetzten, fur die Umgebung strukturprégenden B&ume und Strducher,

sind zu erhalten, zu pflegen und zu schiitzen. Im Ubrigen gilt die Baumschutzsatzung
vom 29,04.1991, in der gednderten Fassung vom 27.01.1995, der Stadt Kassel. Darliber
hinaus liegt ein gesetzlicher Schutz der Ufergehdlze nach § 23 HENatG vor.

Im Plangebiet wird auf eine weitere Verpilichtung zur Bepflanzung der duBeren Einfrie-
dung verzichtet. Die Vegetationsbestédnde der Geldndekante und des Baches, sorgen fr
eine ausreichende Integration der Gérten in den Griinzug.

Auf je 150 m? wird ein einheimischer Obst- oder Laubbaum- (Halb- oder Hochstammy)
festgesetzt. Vorhandene Baume werden angerechnet:

Nadelgehdlze sind nur zuldssig, wenn sie in ausgewachsenem Zustand eine Hoéhe von
2,50 m nicht Uberschreiten.

6.6 Flichen mit besonderer Bedeutung fiir Naturschutz und Landschaftspflege
{entsprechend § 3 (2) Nr. 1-9 HENatG)

Nachfolgend sind die Flachen, die eine besondere Bedeutung fiir Naturschutz und Land-

. schaftspflege aufweisen, erfaBt. Sie sind analog zum § 3 (2) Nr. 1-9 HENatG geordnet.

1. Fiir das Gebiet, in dem die Gartengebiete liegen, bestehen folgende rechtliche

Bindungen: -
»  Der gesamte Planbereich liegt im Landschaftsschutzgebiet 'Stadt Kassel' vom

16.08.1995. Die Gartengebiete liegen in der Schutzzone |.

o . Der Uferbereich des Délibachs untersteht dem Schutz des § 68 (1) ff 2 HWG sowie
dem § 1 Abs. 2 Nr. 7 HENatG. '

¢ - Die Ufergehdlze entlang des Déilbachs unterstehen dem besonderen Schutz des
§ 23 (1) Nr. 3 HENatG. |

*  Der Baumbestand untersteht dem Schutz der Baumschutzsatzung der Stadt Kassel
vom 27.01.1995.

2. Im Planbereich llegen Héchen vor, die sich fir MaBnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege besonders eignen. '
+  Das Gartengebiet V 10-7 wird nicht legalisiert, dadurch ist eine Weiterentwicklung
- des Gewdssers - und Auenbereiches méglich. Entsprechend dem Leitbild zur natur-
nahen Gewasserentwicklung kann nun der Gewasserausbau mit der Verlegung des
Bachbettes, einer Maandrierung des Gewdssers sowie der Ufergestaltung den na-
tarlichen Verhaltnissen entsprechend gestaltet werden.
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e  Durch die Freihaltung des 10 m Uferbereichs und mit der Ausweisung als 6ffentliche
Grinfldche wird die Talaue geschiitzt, Der Uferbereich kann naturnah gestaltet und

gepflegt werden.

3. Berdiche, die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes aufweisen:’
e Beeintrichtigungen liegen im Bereich der Uferbereiche vor, Ufergehoize sind nicht
| _'durchgéingig vorhanden. Durch die Befestigung des Bachbettes und der Bachsohle
mit Basaltpflaster fehlt der Unterbewuchs mit Hochstauden oder Rohrichten. Im
freizuhaltenden Uferstreifen stehen bauliche Anlagen wie Schupppen und Zaune.

4, Bereiche, die aus Griinden des Naturschuizes und der Lands;haftspflege nur einge-

schrénkt zu bewirtschaften sind:
e  Dje Uferbereiche des Dollbachs smd in einer Breite von 10 m gértnerisch nicht zu

nutzen.

5. Flachen, die sich fir die Neuanlage von Wald eignén:
»  kommen im Plangebiet nicht vor.

6. Bereiche, die in besonderen MaBe der Erholung oder der Freizeitnutzung dienen:
¢  Die Girten stellen fir Menschen in Mietwohnungen ohne zugehérigen Garten

wichtige privat nutzbare Freirdume dar. : ‘
e Die Déllbachaue ist wichtiger stadtteilbezogener Frei- und Naherholungsraum far

Rothenditmold.
e Der Bachlauf des Délibachs steigert die Etlebnisvielfalt des Griinzugs.

7. Bereiche, die aus klimatischen oder aus landscha ftsgestalfenschen Grunden von nicht
standortgebundenen baulichen Anlagen freizuhalten sind:
o liegen im Plangebiet nicht vor.

8. Fldchen, die innerhalb von besiedeften Gebieten wegen ihrer besonderen Funktion

zu schiitzen sind: :
e Das Gebiet ist wegen seiner hohen Bedeutung fir die Naherholung zu schutzen und

weiterzuentwickeln.

9. Flichen, die fiir geplante und absehbare Eingriffe sowie fiir deren Ausgleich und

Ersatz erforderlich sind. _
e Die Fliché des Gartengebietes V 10-7 wird zur Verlegung und Renaturierung des

D&llbachs bendtigt. Das Gartengebiet wird deshalb nicht legalisiert.
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6.6 Eingriffs- und Ausgleichsregelung
{gem. § 8 a BNatSchG/ § 6 HENatG)

Beurteilung des Eingriffs durch die bestehenden Garten

Die Eingriffe, die durch die Anlage der Gérten entstanden sind, werden in den Ergebnis-
sen der Voruntersuchung als unerheblich eingestuft, weil gleichzeitig mit der Anlage die-
ser Girten MaBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe erbracht wurden und dort, wo es
zutreffend ist, Beeintrichtigungen durch die Festsetzungen des Bebatungsplans auf ein
MaB unterhalb der Erheblichkeitsgrenze reduziert werden konnen. Die Eingriffe werden
deshalb als in sich kompensiert betrachtet. Fiir die einzelnen Landschaftspotentiale stellt

sich das folgendermaBen dar:

Boden .
Der Eingriff durch vorhandene bauliche Anlagen wird als nicht erheblich eingestuft. Ver-

siegelungen durch bauliche Anlagen sind durch die Restriktion einer MindestgréBe der
Parzellen, auf denen gebaut werden darf, geregelt. Da die Unterkellerung der baulichen
Anlagen nicht erlaubt ist und Festsetzungen zur zuldssigen Oberflachenbefestigung ge-
troffen werden, sind die Beeintrichtigungen des Bodens gering. Obergrenzen fur die
- GréBe der Lauben werden in Abhangigkeit von der GroBe der Parzelle getroffen.

Wasser
Das Niederschlagswasser versickert auf den Grundstiicksfldchen. Gesammeites Nieder-

schlagswasser dient zur Bewdsserung des Gartens und wird somit wieder dem Boden zu-
gefthrt. Der Uferbereich des Déllbachs wird von baulichen Anlagen freigehalten. Im Gar-
tengebiet V 10-6 stehen Zaunanlagen im 10 m Uferbereich. Diese baulichen Anlagen
- stellen nach § 68 HWG einen Eing'riff in den Uferbereich dar. Zum Schutz des Gewéssers
missen die Zaun- und Kompostanfagen entfernt werden. Ein Eingriff ins Ufer durch die
Anlage der Gérten liegt damit nicht mehr vor. '

Kiima

Die Gérten tragen mit ihren vielfaltigen Vegetationsstrukturen zur Schaffung eines aus-
‘geglichenen Warmehaushaltes und zur Verbesserung der Lufthygiene bei. Die Gérten im
Griinzug sind Teil des klimatischen Ausgleichsraumes im-Belastungsraum Rothenditmold.

Pflanzen und Tierwelt

Mit der Anlage der Gérten wurde in das Biotop der Bachaue eingegriffen. Fiir den Ver-
lust des potentiell natirlichen Lebensraumes sind AusgleichsmaBnahmen mit Pflanz- und
Erhaltungsgeboten' getroffen worden. Zum Schutz des Gewassers und seiner Ufer ist ein
Schutzstreifen von 10 m ausgewiesen. Bauliche Anlagen sind in diesem Bereich nicht zu-
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lassig. Sie missen abgebaut werden. Die Nadelgehdlze in den Gérten stellen einen Ein-
griff in die umgebende Auen- Wiesenlandschaft dar. Sie sind deshalb durch Festsetzung

ausgeschlossen.

Erholung _
Die Garten haben einen hohen Erholungswert. Sie bieten sowoht Raum und Mdglichkei-

ten zur aktiven gértnerischen Betdtigung, als auch zur geruhsamen Entspannung im gri-
nen AuBenraum. o '

Landschafisbild
Durch Vollzug der vorgesehenen Festsetzungen zur LaubengréBe und Zaunhohe sowie

zu Pflanz- und Frhaltungsgeboten zur duBeren Einfriedung, wird das Landschaftsbild
nicht beeintrachtigt. Mit der Ausweisung des Uferbereichs als &ffentiiche Griinfldche
~wird der Bach als landschaftliches Element gestérkt.

Die bestehenden Nutzgédrten k6énnen mit diesem Bebauungsplan ohne weitere Aus-
gleichsmaBnahmen legalisiert werden. |
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7. Umsétzung der Festsetzungen des Bebauungsplans

* Im Plangebiet:sind bauliche Anlagen zuldssig, deren GroBe 9 gm nicht {berschreitet.
GroBere Gerdteschuppen oder Lauben miissen zurlickgebaut werden. Im Geltungs-
bereich V 10-6 ist eine bauliche Anlage deren genaue GréBe Uberpriift werden muB.
Bei Uberschreitung der festgesetzten GioBe, ist der Riickbau zu veranlassen.

» Es wird empfohlen die baulichen Anlagen im Plangebiet V 10-7 erst mit der Verle-
gung und Renaturierung des Déllbachs abzubauen. '

» Die baulichen Anlagen im 10 m Uferstreifen sind zu entfernen, Ziune sind entspre-
chend umzusetzen.

». Mit dem Bebauungsplan ist die Option fur die Renaturierung offengehalten worden.

s. Bodenordnung

Der B-Plan veranlaBt die Freihaltung eines 10 m breiten Uferstreifen durch Festsetzung
als offentliche Griinflache. Von de_n betroffenen Parzellen sind zwei im Besitz privater Ei-
gentiimer. Diese Flachen muB die Stadt Kassel kauflich erwerben. Es handelt sich um die

Parzellen
Flur 7 Flurstiick 739/14

" Flur 7 Flurstiick 739/16.
Zur Frethaltung des Gewdssers und seiner Ufer sowie zur Umsetzung der Verlegung des

Déllibachs ist der Ankauf von ca. 47 fm Uferstreifen in einer Tiefe von 20 m erforderlich.
Fir den Ankauf dieser 940 gm Uferflache sind bei einem Kaufpreis von 20 DM Kosten

in H(‘ihe von 18.800 DM zu erwarten.
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Bebauungspldne zur Legalisierung
illegaler Kleinbauten im AuBen-
bereich der Stadt Kassel

Zusammenfassende Begriindung

Magistrat der Stadt Kassel
Umwelt- und Gartenamt

Kassel, Dezember 1998
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Praambel

Zur Legalisierung von Garten mit iliegalen Kieinbauten im AuBBenbereich der Stadt Kassel
wurden zahlreiche sogenannte ,einfache* Bebauungspléne in das Verfahren gebracht.

Nach der Beteiligung der Amter und Triger 6ffentlicher Belange wurde wegen der Vielzahi
von Einzelpldnen, bei gleichlautender aligemeiner Begriindung, zur besseren Ubersicht und
Vereinfachung des Verfahrens die nachfolgende zusammenfassende Begriindung fiir alle

einfachen Bebauungspline erarbeitet,

Hieraus ergibt sich, daB sich der Umfang der Begriindung fiir die einzelnen Bebauungspli-
ne auf 2 - 3 Seiten reduziert, auf denen die jeweils gebietsspezifischen Gegebenheiten,
Rechtsverhéltnisse und Planverfahren dargestellt sind.

Fir jedes Gebiet gibt es den dazu gehérigen Pian mit dem rdumlichen Ge!tungsbereich-
sowie den textlichen Festsetzungen.

Die zusammenfassende Begrﬁndung gilt fiir folgende Bebauungspldne:

NEA 222 e, Giesewiesen

NEld-2 e, Park Schinfeid

NS -Toieceirrnn, Am Schlofhotel

Nr. Il7-9..... e Hellehdhnweg

NEIV8-8 ., Feldlager

NE VO - 17, Schmerfeldstrale

NE VA0 -1, Am ESV-Jdahn-Sportplalz
NE VA0 =20, Marburger Strale
NSNS (V10 -3)......... bdlibach-Aue

NEV10-5. e, Wolfhager StraBe

NE VAT -9, Am Schiferhof / Hegelsberg
Nr VAt -11 ... Friedrichsbriicker StraRe / Hegelsberg
N VI3 -2 e, MdrikestraBe

NrVIt4-4. . FuidataistraBe

NEVIEZ23 -2 i, Unterneustadt / Jahnstrade
Nr. 7 040 (Vi 23 - 3).......... Waldauer Wiesen

Nr. VI8 -5 Brahtmiihlenweg

Nr. VII16 - 8 a - c................ Lohmiihienweg

N VI8 - 7o, Losse
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NELVIE16 8. Eichwaldstralke

NE V7 - 100 Wahlebach
NEVIE2T =20, Hohefeld
Nr.VIH20-16................., Mattenbergsiedlung
N VI19- 47 Am Donarbrunnen
Nr. Vil 19 - 19/20............ ....Am Kranichholz
Nr.VIli19-21.............. oo Am Grunnelbach
Ne V19 .23, Krappgarten
Nr.VIIE19 26, Wartekuppe

N VIH19-28. e, Am Sandgraben
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Anlai

Durch das vom 11. April 1990 bis zum 31. Dezember 1996 geltende ,Gesetz zur Er-
ginzung des Hessischen Naturschutzgesetzes” wurden den Gemeinden Fristen ein-
gerdumt, in denen sie die Nutzung illegaler Kiejnbauten und Garen im AuRenbereich
legalisieren und damit fiir die Zukunft sichern kénnen. Der ErlaB des Hessische Mini-
sterium des Innem (HMdI} und des Hessischen Ministeriums fiir Landwirtschaft, For-
sten und Naturschutz (HMLFN) vom 25.05.1990 edéduteri anhand von Richtlinien wie
Gartengebiete zu typisieren sind und wie mit ihnen verfahren werden kann.

Am 23.11.1992 wurde von den Stadiverordneten der Stadt Kassel der Beschiufy ge-
faBt, fir alle Gartengebiete im AuRenbereich des Stadigebistes Kassel Bebauungs-
pldne aufzustellen. Dieser Aufste!lungsbeschlus wurde am 18.12.1992 in der regiona-
len Tagespresse ,Hessisch-Niedersichsische-Allgemeine® hekanntgegehen.

Die Stadt Kassel empfiehlt in Anlehnung an den o.g. ErlaR folgende Gartengebietsty-
> pen vorzusehen:

D Freizeitgéirtéﬁ mit Kleintierfialtung. Lauben diirffen maximal 24 m? (oder z.B. 12,
15, 18 m?) betragen, kiinstliche Einfriedungen diirfen 1,50 m nicht fiberschreiten,
als Klosetts sind Kompost- oder Streuklosetts zuldssig.

+ Freizeitgérten (chne Kieintierhaltung), Lauben diirfen maximal 24 m* (oder z.B.
12, 15, 18 m?) betragen, kiinstliche Einfriedungen diirfen 1,50 m nicht (iberschrei-
ten, als Klosetts sind Kompost- oder Streuklosetts zuléssig.

+ Nutzgdrten, Lauben sollen in der Regel nicht mehr ais 9 m? betragen, kinstliche
Einfriedungen diirfen 1,50 m nicht {iberschreiten, als Kioselts sind Kompost- oder

Streuklosetts zuléssig.

 Grabeland mit Zaun, weitere bauliche Anlagen sowie der Anbau ven mehejéhri-
gen Kuituren (Obsthdume, Straucher u.a.} sind nicht zuldssig, kiinstliche Einfrie-
dungen diirfen 1,50 m nicht {iberschreiten. Zulassig ist das Aufstellen einer Gerd-

tekiste bis max. 5 mq.

Sejte 5 von 14




3.1

Vorbereitende Untersuchung

Im Vorfeld der Bearbeitung der Bebauungspldne wurde seitens der Stadt Kassel die
Landschaftsplanerische Untersuchung zur Legalisierung von Gartengebieten im Au-
Renbereich der Stadt Kassel® (Projektbiiro Stadtlandschaft, 1992} erstelll. '

Den darin enthaltenen Empfehlungen wurde weitgehend gefolgt.

Ein Auszug dieser Untersuchung ist der jeweiligen Begriindung zum Bebauungsplan

beigefiigt.

Planungsziel -

Durch bauleitplanerische Festsetzungen sollen fir die jeweiligen Gebiete im wesentli-
chen folgende Ziele erreicht werden;

- Sicherung von Gérten als Private Griinflache® mit entsprechendem Gebietstyp
(Freizeitgérten, Nutzgdrten, Grabetand, Dauerkleingérten)

- Regelung der Entwicklung von baulichen Anlagen.

Hierzu sind teilweise Flichennutzungsplaninderungen erforderlich, entsprechende
Antrage werden beim Zweckverband Raum Kassel gestellt.

Erlduterungen der allgemeinen Zielsetzung

Durch die Sicherung der bereits vorhandenen Gérten soll dem Grundbediirfnis des
Menschen nach Freizeit und Erholung in einem Garten entsprochen werden. Gérten
sind Bestandteil der sozialen Infrastruklur einer Stadt. Die Funktionen der Gérten rei-
chen von einer intensiven Nahrungsmittelproduktion (vor aliem in wirtschaftlichen Kri-
senzeiten) bis hin zu reiner Freizeitnutzung. Sie dienen aber auch ais rdumliche Ni-
sche fiir Selbstbestimmung, in der ohne Reglementierungen von Aufien gehandell
werden kann. Okologische Anbaumethoden kénnen ausprobiert werden. Auslédndische
Mitbiirger/innen kinnen heimatliche Anbaumethoden prakiizieren, ohne eine oft un-
gewollie Vereinsmitgliedschaft in einer Dauerkleingartenantage eingehen zu miissen.
Gestaltete Garten und Lauben weisen auf die Kreativitat der Girtner/innen hin, die
sich in diesem Rahmen selbstverwirklichen kinnen.
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4.1

Besonders hohe Defizite an privat nutzbaren Garen weisen verdichtete Wohnsied-
lungen der griinderzeitlichen Blockrandbebauung auf sowie die Siedlungen des Ge-
schoRwohnungsbaus und der GroBwohnbauten. Inshesondere ist eine gute Erreich-
barkeit des Gartens von der Wohnung anzustreben. FuBiiufige oder per Fahrrad zu
erreichende Gérten ermdéglichen den Verzicht auf das Auto und tragen so zur Ver-
meidung von Kfz-Verkehrsbelastungen durch Erholungssuchende bei.

Die auffillige Streuung bzw. dezentrale Verteilung von wohnungsfernen Garten in
Kassel beinhaltet u.a., da Gartengebiete aus wenigen Géarten bestehen konnen, zum
Teil nur aus 1 bis 3 Parzelien. Um diese Eigenschaft der relativen Néhe von der
Wohnung zum Garten zu bewahren, solten auch kleine Gartengebiete und einzelne
Garten erhalten und geschiitzt werden, wenn sie Offentlichen Belangen nicht entge-

genstehen,

Inhaite der Bebauungspléine

Grinflachen

Die Griinflichen mit des Kennzeichnung ,,Private Griinflichen - Freizeitg%irten“
{zum Teil mit Kieintierhaltung) dienen der garinerischen Titigkeit und der Erhotungs-
und Freizeitnutzung. Der Freizeitgarien ermdglicht ein breites Spektrum an Garten-
nutzungsformen, und dient im Gegensatz zum Nutzgarten nicht liberwiegend der
Gewinnung von Gartenbauerieugnissen.

Die Griinflichen mit der Kennzeichnung ,,Private Griinfliche - Nutzgérten" dienen
fiberwiegend einer nutzgérinerischen Tatigkeit. Der Nutzgasten ist am Gebrauchswert
orientiert, die Zuordnung erfolgt anhand der Gartennutzung.

Die Griinflichen mit der Kennzeichnung ,,Private Grilnfliche - Grabetand” dienen
iiherwiegend der gértnerischen Nutzung, das Aufstellen einer Gerétekiste bis max.
5 m? ist zuldssig. Nicht zuldssig ist der Anbau von mehijihrigen Kulturen
(Obstbdume, Straucher u.a.).

Die Griinflichen mit der Kennzeichnung Private Griinfliche - Dauerkleingédrten
sind durch ihre heutige Nutzung und mittelbare Nahe zu vereinsgebundenen Dauer-
kleingartenanlagen charaktesisiert und werden zur Amrondierung entsprechend aus-

gewiesen.
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4.2 MindestqréBen fiir Gartenflichen mit baulichen Anlagen

4.3

4.4

Die Mindestgrifie der einzelnen Gartenparzeilen, wenn diese mit Lauben und sonsti-
gen baulichen Anlagen bebaut werden, ist im jeweitigen Bebauungsplan festgeseizt.
Durch die Angabe einer MindestgréRe soll erreicht werden, dag die Versiegelungsrate
durch bauliche Aniagen im Gartengebiet als unerheblich eingestuft werden kann.

Bei der Festlegung der MindestgriRe wird in der Regel von der durchschnitilichen
ParzellengroRe ausgegangen. Fiir Garten, die kleiner oder griBer sind, besteht keine
Umiegungspflicht. Bei Neuverpachtung bzw. Anderung der Eigentumsverhiltnisse
sind jedoch die fesigesetzten MindestgriBen einzuhaiten.

-Art und M‘afs der baulichen Nutzung

Lauben und Gerﬁtéschuppen die'n.en der Unterbringung von Gartengeréten, Garten-
mobiliar u.4. Sie sind auch zum kurzzeitigen Aufenthalt, z.B. bei ungiinstigen Witte-
rungseinfliissen, gedacht. Um zu verhindern, daR bauliche Aniagen' im Garten zum
dauerhaften Wohnen oder zu gewerblichen Zwecken genutzt werden, diirfen diese
einen bestimmten Standard und bestimmte GrdRen nicht {iberschreiten. Deswegen
sind nur ebenerdige und nicht unterkellerte Lauben zuldssig. lhre GréBe orientiert sich
am Bestand, wobei die maximale GroRe 24 m2 einschlieBlich iiberdachtern Freisitz
picht iiberschreiten darf, ) ‘

Bestehende bauliche Anlagen, die groRer sind als die angegebenen MaRe es zulas-
sen, sind zuriickzubauen. Im Einzelfall kann gepriift werden, ob dieser Anpassungs-
prozeR bis zum Péchterwechsel ausgesetzt werden kann.

Sonstige Festsetzungen

Um eine Grundwasserverschmutzung und eine dauemde Wohnnutzung zu verhin-
demn, sind keine [nstalfationen von Spiiltoiletten, Duschen, Geschimrspiilmaschinen
u.a. zugelassen. Als Kloselts sind zuléssig: :

« Slreuklosetts mit Rindenschrot, Strohhécksel und Sagemehl, wenn eine sorgfiltige
Kompostierung verrottbarer Stoffe sichergestelit ist.

Diese Form ist unkompliziert zu betreiben und kann mit relativ geringen Risiken im
Hinblick auf Hygiene und Abwasserbelastung entsorgl werden. Sie ist daher uneinge-

schrénkt zulassig.
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¢ Kompostkiosetts (Verdunstungsklosetts), wenn vor der Verwertung im Garten eine
sorgfaltige Kompostierung der Stoffe erfolgt.

Die Entsorgung ist dhnlich unproblematisch wie die der Streuklosetis. Da jedoch der
Betrieb mitteis elektrischer Trocknungsmechanik erfolgt, steflt diese Form in den

Gartengebieten der hier zu legalisierenden Art lediglich eine theoretische Altemnative
dar. Im Hinblick auf Hygiene und unterbleibende Abwasserbeiastung ist sie aber un-

eingeschrénkt zul4ssig.

Kraftfahrzeuge, Wohnwagen und Garagen diirfen nicht auf den Gartenparzellen ab-
gestellt oder errichtet werden. Damit soll verhindert werden, daB durch die Befesti-
gung des Steliplatzes zusitziiche Fldchen versiegeit werden. AuBerdem soll unter-
bunden werden, dag durch Kfz-Reparatur- und Bastelarbeiten im Garten, Schadstoffe
wie Motoreno! unkontroliiert in den Boden und in das Grundwasser gefangen kiinnen.

-Oberfldchenbefestigungen innerhalb der Gartenparzellen sind so herzustellen, dai
Regenwasser versickern kann (z.B.in Fofm wassergebundener Decke, Pflasterbeld-

gen mit Rasenfugen, Schotterrasen).

Um die Gérten zu schiitzen und zy begrenzen, sind 1,50 m hohe Z#une als Einfrie-
dungen zuiéssig. Die Héhe neuer Zéune, als inteme Einfriedung wird auf 1,00 m be-
grenzt. Sie sind mit einer Bodenfreiheit von 10 cm herzustellen, um die Ausbreitung
von Kleintieren, insbesondere von Igeln, nicht einzuschrinken.

Einige der Gartengebiete liegen an einem Bach. Zur Erhaltung des ungestérten
Hochwasserabflusses der Biéiche und umn den Schutz und die Entwicklung des Ge-
wissers und seiner Uferbereiche zu gewdhrleisten, sind im freizuhaltenden Uferbe-
reich von 5 bzw. 10 m ab Oberkante Uferbdschung keine Lauben, Ziune und Lager-
stdtten zuldssig. Vorhandene bauliche Aniagen miissen entfernt werden. Des weiteren
ist der Eintrag von Pestiziden und Diingemitteln nicht erlaubt (vgl. § 68 (1) ff 2. HWG

vom 23.07.1997).
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4.5 Bepflanzungen

Um vorhandene Biotopstrukturen zu schiitzen, sind markante Bdume und Straucher
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Der vorhandene Baumbestand untediegt der
Baumschutzsatzung vom 29.04.1991 in der gednderten Fassung vom 27.01.1995 der

Stadt Kassef.

Die als Festsetzung in die Bebauungspldne eingebrachte Vermpflichtung zur Bepflan-
zung der duBeren Einfriedung der Gesamtanlage hat zum Ziel:

« die Integration der Anlage in der Umgebung
¢ den Schutz vor Immissionen und unerwiinschter Einsehbarkeit

» “die Forderung der kleinklimatischen Verhilthisse
+ die Férdemung des Biotop- und Artenschutzes

- Diese Regelung ist grundsétzlich an allen umlaufenden Seijten des Gartengebietes |
anzuwenden. Wo es die Situation erfordert, kdnnen jedoch Ausnahmen zugelassen

werden, z.B.:

+ wenn das Gebiet ganz oder teilweise von anderen Garlengebieten oder Vegetati-

onshestédnden umschlossen ist
¢ wenn es an Hausgartengrundstiicke anschlieft
.+ wenn die Eigenart der Umgebung eine geschlossene Abpflanzung nicht sinnvoll

erscheinen 1464

Fir aiejenigen Gartengebiete (mit Ausnahme der Kategorie ,Grabeland®), die nicht

von Bombentrichtern und mdéglichen Blindgéngem betroffen sind, ist pro 150 m?

Gartenfldche ein Obstbaum (Halb- oder Hochstamm) oder ein einheimischer Laub-
- baum zu pflanzen bzw. zu erhalten. Vorhandene Biume werden angerechnet.

Fir die Neupflanzung von Gehélzen sind im B-Plan Empfehlungen zur Verwendung
einheimischer, standortgerechter Laubgehdlze gegeben (siehe ~Hinweise®).

Die Verwendung von hochwachsenden Koniferen (Nadelgehdlzen) ist nicht er-
wiinscht, da sie die Gartennutzung erschweren und hiufig das Landschaftsbild beein-

triachtigen.
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4.6 Eingriffs- und Ausgleichsregetlung (gemiR § 8 a BNatSchG /1§6
HENatG)

Die Eingriffe, die durch die Anlage von Gérten enistanden sind, werden in den Er-
gebnissen der Voruntersuchung als unerheblich eingestuft, weil gleichzeitig mil der
Anlage dieser Garlen MaRnahmen zum Ausgleich der Eingriffe erbracht wurden und
dort, wo es zutreffend ist, Beeintriachtigungen durch die Festsetzungen des Bebau- )
ungsplanes auf ein Mag unterhalb der Erheblichkeitsgrenze reduziert werden kénnen.
Die Eingriffe werden deshalb als in sich kompensiert betrachtet. Fiir die einzelnen

. Landschaftspotentiale stellt sich das folgendermaRen dar:

Boden

‘Der Eingriff durch vorhandene bauliche Aniagen wird ais nicht erheblich eingestuft,
Versiegelungen durch bauliche Anfagen sind durch die Restriktion einer Mindeétgréﬁe
der Farzellen, auf denen gebaut werden darf, geregelt. Da die Unterkellerung der
baulichen Aniagen nicht erfaubt ist und Festsetzungen zur zuldssigen Oberflichenbe-
festigung getroffen werden, sind die Beeintriichtigungen des Bodens gering.

Wasser

Das Niederschlagswasser versickert auf den Grundstiicksflichen. Gesammeltes Nie-
derschlagswasser dient zur Bewisserung des Gartens und wird somit wieder dem
Boden zugefihr.

Kiima

Die Gartengebiete liegen haufig im klimatischen Austauschraum. Insbesondere in
Uberwédrmungsgebieten tragen sie aufgrund ihrer vneffaitigen Vegetattosstrukturen ZUr
Verbesserung des Mikroklimas bei.
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Pflanzen- und Tierwelt

Die vorhandenen Griinstrukturen der Gérlen weisen, oft zuch im Zusammenhang mit
angrenzenden Freifldchen, vielfiltige Biolopstrukturen auf. Sie sind somil ein wichti-

ger Lebensraum {ir viele Pflanzen und Kleintiere.

Landschaftsbild / Erholung

Die Girten haben einen hohen Erholungswert. Sie bieten sowohi Raum und Mdéglich-
keiten zur aktiven gértnerischen Betétigung, als auch zur geruhsamen Enispannung

im griinen Aullenraum.

Durch Volizug der vorgesehenen Festsetzungen zur LaubengréBe und Zaunhdhe
"sowie_ zu Pflanz- und Erhaltungsgeboten zur duBBeren Einfriedung, wird das Land-

schaftsbild nicht beeintrdchtigt. -

Die bestehenden Gartengebiele kénnen mit den éebauungsplénen ohne weitere
Ausgleichsmalknahmen legalisiert werden.
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4.7 Bombenabwurfgebiete

im Zuge der Beteiligung der Amter und Trager &ffentlicher Belange wurde offenbar,
daB durch Auswertung von bei der Stadt Kassel vorhandenen Lufibildem etliche
Gartengebiete Teil eines Bombenabwurigebietes mit erkennbaren Trichterfeldemn
sind. Es besteht der Verdacht auf Bombenblindgénger. Ein Teil der Gartengebiete
wurde daraufhin durch weitesgehende Auswertung von Luftbildern durch den
Kampfmittelrdumdienst in Darmstadt untersucht.

tm Falle von erdeingreifenden Bauarbeiten kénnte es in den Verdachtsgebieten zu
Detonationen kommen. Um die mégliche Gefihrdung volisténdig auszuschlieBen,
miBte eine systematische Kampfmittelrdumung erfolgen. Dies wiirde bedeuten, daB
eine Sondierung der Fldchen vorgenommen wird. Fiir die Herstellung einer sondier-
fahigen Oberflache miissen samtliche magnetischen Stérfaktoren (z.B. Auffiillungen,
Versiegelungen, Lauben, Spielgerite usw.) entfernt werden. Die Kosten fiir die
-Kampfmittelrdumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischeniagem) sind vom Eigentiimer zu

tragen.

Da es nicht das Ziel sein kann, samtliche bauliche Anlagen zu entfernen, muR das
Risiko, welches durch erdeingreifende Bauarbeiten entstehen kiinnte, ausgeschlossen
werden. Hierzu werden entsprechende Hinweise gegeben (siehe ,Besondere Hinwei-
se fir Bombenabwurfgebiete).

Da durch die bisherige Gartennutzung keine Auffilligkeiten im Hinblick auf kontami-
nierten Boden durch verfiilite Bombentrichter bekannt sind, wird die systematische
Bodenuntersuchung fiir verzichtbar gehalten. Bei auftretenden sichtbaren Bodenver-
unreinigungen ist die Untere Wasserhehdrde zu verstindigen.

Um das Risiko im Hinblick auf méglicherweise vorhandene Biindgénger auszuschlie-
Ben, werden die Lauben als ebenerdige, erdgeschossige, nicht unterkelierte bauliche
Aniagen, festgesetzt. Dorl wo bereits Lauben mit Fundament errichtet worden sind,
hat es damit sein Bewenden. Dariiber hinaus sind festinstallierte Schwimmbecken,
ortsfeste freistehende Kamine sowie die Grundwasserbenutzung durch dieAAnIage
von Gartenbrunnen und Pumpen durch Festsetzung ausgeschlossen.
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Soweit Gartenbrunnen bereits vorhanden sind, hat es damit ebenfalls sein Bewenden.
Die Ver- und Entsorgung der Gartengebiete, die die Verlegung von Leitungen und
Rohren mit sich bringen wiirde, ist nicht vorgesehen. Durch die Festsetzungen und
Regelungen sind erdeingreifende Bauarbeiten ausgeschlossen,

Interessierte Biirger/innen haben die Méglichkeit, bei der Stadt Kassel - Vermes-
sungsarnt - die Luftbilder bzw. die Auswertungen einzusehen.

e )

Schonwetter

Kassel, 15.12.1998
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