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2. dal das Plangebiet sich mitten im Stadtbereich in der
Cityrandlsge hefindet,

3. um fir den baulichen Gesamtentwurf einen mBiglichst
groBen Splelraum zu lasaen.

Die Grundfléchenzahl wird mit 0,6 festgesetzt, wobel die
nicht iberbauten Flichen zu 50 % einzugriinen aind.

Flir das gesamte Gel#nde wird elne GeschoBzahl vaon max.

Z = 6 festgesetzt. Ausgenommen ist hiervon die Randbebauung
westlich der MiinchebergstraeBe, wo wegen der Nachbarbebauung
nur 4 Uullgasnhnaae zulﬁaaig sind.

~.Im Einzelfall kann. die featgeaetzte Zahl der VYallgeschosse
.~ ‘liberschritten werden, wenn der bauliche Gesamtentwurf dies
'-rechtfertigt und die zulﬁasige Gf Z nicht dberschritten wird,

Um eine direkte Uerbindung der Hochschulbereiche beiderseits

';der MoritzstraBe zu ermBplichen, kann die MoritzstraBe inner-
~halb der eingetragenen Baugrenzen in den Uhergeschuasen Uber-
*-baut werden. L _ :

.”Allgemeinea wohngebiet S S
-*Fﬂr ‘den Bereich der vurhandenen Mnhnbebauung an der Mﬁncheberg-

" -gtrafe wird Allgemeines wuhngebiet, geschlossene Bauweise,
“BRZ = D4, GFZ = 1,1, Z = IV festgeaetzt, um die vurhandene

'-”;wuhnnutzung zu. sichern.- S

_‘jﬁemerbegebiet;*éfi?_QQ[_ ﬁ"

.#atehenden Nutzung geaichert.

"Grunrlachen/Fraiflachen L

':x*£ Der ‘Bereich des unrhandenen Gamerbebetriabes am SUdnatrand
‘des Plangebietes wird durch die Fesisetzung Gewerbegebiet,

offene Bauweise, GRZ = 0,8, GFZ = 2 0, Z =III in aeiner be- .

o

‘f Un die Uerbeaaarung des Kleinklimas sls Vorauseetzung flir er- E
tridgliche und zumutbare Arbeitsbedingungen zu erreichen, wird

die Begriinung von mindestens 50 % der nicht ilberbaubaren FlHche,
das sind 20 % der Gesamtfldche, gefordert. Darilber hinaus sollte

., bei der vorgesshenen hohen Baudichte die BepFlanzung von Dach-
'Flﬂchen uargeaehen werdan. _

: Ucn wesentlicher Bedeutung flir die Uerbesserung des Hleinkllmas

iast die Gliederung der Baumassen durch solche Freir#ume, die fir
die Durchlliftung wirksem sind. Dem entsprechen die Festsetzungen
der von HBebauung freizuhaltenden Flédchen beidseits der Ahna so-

" wie die durch Geh- und Fahrrecht zu sichernden Hauptwegeverbin-

dungen, die in enteprechender Gestalt und Dimension auszubilden
sind. .
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3.4.2

3.4,3

Erachliefung

tiffentlicher Personen-Nahverkehr

Das Gebiet wird ilher die StraBenbshnhaltestelle der KVUG am
Holldndischen Platz direkt erschlossen. Uber weitere Halte-
stellen (z.B. an der WeserstraBe) sind giinstige Anschliisse
(zus, & Linien) gegeben,

Fahrverkehr

Das Plangebiet liegt im Winkel zwischen zwel Hauptverkehrs-
RadialstraBen (B 3 - IhringshBuser/WeserstraBe, 8 7 -
Holl#ndische StraBe) unmittelbar am “"zweiten Innenring!, der
Kurt-Wolters.S5traBe, und ist damit an das Uber#irtliche
Verkehrssystem ausgezeichnet shgeschlossen.

Zur inneren ErschlieBung des Hochachulgellndea ist zusammen
mit dem Bebsuungskonzept ein Wegenetz zu entwickeln, das so
ausgebildet sein muB, daB Belastungen flir benachbarte Wohn-
gebiete vermizden oder miiglichst gering gehalten werden.
Hierfiir, wie auBerdem zur optimalen Verbindung der Hochschul-
teilbereiche untereinander, kann eine interne Verkehrsachse
dienen, die von der Kurt-Wolters-StraBe his zur Mombachstrafie
verliuft. Dafllr ist die Ausbildung einer Kreuzung mit allen
Verkehrsheziehungen an der Kurt-Wolters-StraBe in Hihe der
ArtilleriestraBe erforderlich und nach den fFestsetzungen des
Bebauungsplanes miglich (Zufahrt).

Wihrend der Ausbaugrad der MoritzstraBe mbglichst niedrig ge-
halten werden scll, um durchgehenden Verkehr nicht anzuziehen,

‘kommt u, U. dem Ausbau der (auBerhalb Plangebiet) im FlHchen-

nutzungsplan dargestellten Querverbindung von der Wolfhager
zur Holldndischen StraBe zus8tzliche Hedeutung zu.

Bnderungen am Ausbau der Knotenpunkte sowie an der groBrHumigen
ErachlieBung k8nnen sich jedoch erst aus einem Gesamtbebauungs-~
konzept der Hochschule und entsprechend den Belastungswerten aus

der Hochschulnutzung ergeben.

Ruhender VYerkehr

Fldchen flir den ruhenden Verkehr sind sls Bestandteil des Hebauungs-
konzeptes innerhalb des Baupebletes herzustellen. Es ist durch aus-
reichende Zahl von Stellplitzen (entspr. Sstzung) in bedarfsgerechte
Lage sicherzustellen, deB benachbarte Gebiete, insbesondere Wohnge-
biete, nicht durch den Dauerparker sowie durch Parksuchverkehr
heeintrichtigt werden.

Der fortschreitende Ausbasu des Sondergebietes und das Verkehrsver-
halten der im Verlsuf der Zeit wachsenden Nutzerzahl werden zeigen,
ob Befreiungen van der nach Satzung geforderten Anzahl von Stell-
plétzen méglich sind oder sber, ob eine dariiber hinausgehende Zahl
von Stellplitzen gefordert werden muB. In gemeinsamen Bemilbungen
zwlschen Stadt und Gesamthochschule sollte versucht werden, den
Individualverkehyr der HochschulangehBirigen starker auf 8ffentliche
Verkehramittel zu verlagern,

-5 -
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4.0 Ordnung des Grund und Bodens
Das flir die Hochschulnutzung vorgesehene Geldnde ist zum
griBten Teil im Besitz des Landes Hessen. Nur in einigen kleinen
Teilen, die sich noch in Privatbesit{z befinden, sind bodenordnen-
de MaBnahmen erforderlich.

5.0 Strukturdaten (Auszug)
Gesantfliche ca. 12,5 ha
Sonderbaufliche ca. 11,48 ha
Allgemeines Wohngebiet ca. 0,52 ha
Gewerbegebiet ca. 0,50 he
Wohnungen, vorh. ' ca. 63
Einwohner, varh. _ _ ca. 150

6.0 Kosten

Wegen des noch susstehenden Gesamtentwurfes fiir die Hochschule
ist z. Z. eine Angabe ifiber die erforderlichen Kanal- und
StraBenhaukosten nicht mdglich.

gez. Hirsch

Bauoberr

14.03.78
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