Planungsamt Anlage 7Y

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr. V/32 E flir das Gebiet zwischen
Kurt-Wolters-StraBe, ArtilleriestraBe, Bramer Strafie,Untere
Konigsstrafe

Begrilindung

0. Vorgeschichte

Mit dem Ausbau des Hauptstendortes der Gesamthochschule Kassel auf
dem Gel#nde des ehemaligen Henschel-Stammwerkes am Holl#ndischen
Platz - das Ergebnis des Wettbewerbs liegt vor - ergibt sich im
Rahmen der Stadtteilentwicklungsplanung die Notwendiglelt einer
stHdtebaulichen Neuordnung des Gebietes um dan Holldéndischen Platz.

Im AnschluB an die Bebauungspline flir das Hochschulgeléinde bezieht
sich die stidtebauliche Neuordnung auf Flichen zwischen Hochschule
und Innenstadthereichen, um eine st¥#dtebauliche Gesamtkonzeption
Hochschule - Stadt zu schaffen, die sich aus den Grundlagen des
Stadtentwicklungsplanes entwickelt.

1.0 Lage und r#umlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet lieat am Rande des Innenstadtbereiches (Altstadt)
mit direkter Beziehung zum Holl#dndischen Tor und zur City.

Der r#umliche Geltungsbereich wird begrenzt im Norden von der
Kurt-Wolters-StraBe (Holl. Platz), im Osten von der Artillerie-
straBe, im Siiden von der Bremer StraBe, im Westen von der

Unteren KinigsstraBe.

2.0 Rechtsverhiltnisse:

2.1 Der Fl#chennutzungsplen der Stadt Kassel vom D6.03.1974 weist
das Plangebiet tellweise als gemischte Baufliche, zum Teil als
Fldche filr den Gemeinbedarf aus.

2.2 Im Geltungsbereich sind bisher Teile der Fluchtlinienpléne
K 35 festgestellt am 13.10.1958

K380 " 06,07.1961
K710 * 30,06.1961
rechteverbindlich.
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Planungsabsichten

Allgemein

Der westliche Teil des Plangebietes (zwischen Schule am Wall und
Untere K#8nigsstraBe) ist durch seine Lage zwischen Hochschule und
Innenstadt hervorragend geeignet, hochschulbezogenen Versorgungs-
und Kommunikationseinrichtungen aufzunebmen, als auch in seinem
rlickwirtigen Bereich Standort fiir studentisches Wohnen zu sein.

Darilber hinsus soll sieser Teil des Plangebietes die wichtige
Funktion einer  fuBl¥ufigen Verbindung zwischen Hochschule und
Inrenstadt erfiillen. Der fibrige Teil des Plangebietes wird in
seiner bisherigen Nutzung (liberwiegend Fliche fiir den Gemein-
bedarf) erhalten.

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Grundlage fiir die
beabsichtigte Entwicklung einer hochschulbezogensn Nutzung
schaffen und ist gleichzeitig Bestandteil eines Stadtteilent-
wicklungskonzeptes fiir den Bereich der Nordstadt.

Der Bebauungsplan legt in seinen Festsetzungen die beabsichtigten
Nutzungen detailliert fest.

Der Wetthewerb flir den Ausbau der Gesamthochschule am Holldndischen
Platz liegt in seinen Ergebnissen vor. Es wird die Mglichkeit
vorbehalten, die Festsetzungen des Bebauungsplanes nach den Ergeb-
nissen des Wettbewerbs zu verfeinesrn.

Die Festsetzungen der nach § 473 Abs. 3 BBaul als Bebauungsplan
weitergeltenden, unter Ziffer 2.2 sufgefiihrten Fluchtlinienpléne
werden durch den 8ebauungsplan aufgehoben. '

Bguliche und sonstige Nutzung

Sondergebiet

Der Teil westlich des Plangebietes wird als Sondergebiet Hochschul-
folgeeinrichtungen und weiterfiihrende Schulen festgesetzt. Dabei
werden im Bereich des Sondergebietes folgende Nutzungen zugelassen:

- Studentenhaus

- soziale Einrichtungen der GhK

« Studentenwohnungen _

- Gastst#tten und gaststdtten#hnliche Nutzungen (Kommunikations-
einrichtungen)

- L#den, insbesondere flir spezifischen Hochschulbedarf (BuchlHden,
Papier, Zeichenbedarf u. a.), Jedoch nicht iber 400 qm Verkaufs-
fléche '

~ Einrichtungen fir Lehre und Forschung

Die Grundstiicksgr8Be bel#uft sich auf 0,71 ha (prutto). Die GeschoB-

fldchenzahl wird abgestaffelt mit 2,0 und 1,5 festgesetzt.
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Diese Abweichung vom hiéchsetzuldssigen MaB nach § 17 (7) BauhNVO
begriindet sich darin, daB

1. im Innenbereich den Kammunikationseinrichtungen und Wohnge-
bduden zugeordnete Verkehrsfl¥chen und Kommunikstionsrdume
gesichert werden sollen,

2. eine den Wohnungen zugeordnete begriinte Freifliche im erfor-
derlichen MaB geschaffen werden kann,

Die Grundfl#chenzshl wird ebenfalls abgestaffelt mit 0,6/0,75
festgesetzt, wobei die nicht bebaute Grundstiicksfliche
zu mind, 50 % zu begrinen ist.

Die GeschoBhBhe wird im rlckw#rtigen Bereich flr die Wohnbe=
hauung mit Z = IV, fiir die 8ebauung entlang des Holl. Platzes
mit Z = IV und I1I, entlang der Unteren KinigssiraBe und im
Bereich des Kindergartens mit Z = II festgesetzt.

Fliche flir den Gemeinbedarf

Die ausgewiesene Fl&che ist ca. 1,5 ha groB und umfaBt die Grund-
gtilcke eines st#dtischen Kindergartens, der israelischen Kultus-
gemeinde, der Schule am Wall und einer Umformerstation der stidtischen
werke. Dss MaB der baulichen Nutzung wird auf GRZ = 0,4, GFZ = 1,08
festgesetzt. Die Ausnutungsziffern werden gegeniiber dem bislang
iblichen MaR von GFZ = 2,0 reduziert, da die hohe Baudichte im Be-
reich des Sondergebietes (mit Wiohnnutzung) neben den erforderlichen

firundstiicksfreiflichen die Sicherstellung ausreichender Freifléchen

im Nachbarbereich erfordert. Dariiber hinaus muB fiir den im Sonder-
gebiet liegenden Bolzplatz Ersatz geschaffen werden.

Zu diesem Zweck wurde ein Teil des Grundstlicks der Schule am Wall
als von der Bebauung freizuhaltendes Grundstilck festgesetzi.

Allgemeines Wohngebiet

Die Grundstlicksfléche der bestehenden Wohngeb#ude Bremer Strale
wurde als Allgemeines Wohngebiet mit GRZ 0,4 und GFZ 1,0 festge-
setzt. Damit soll die bestehende Nutzung der entgegen fritheren
Planungen nicht mehr als Schulerweiterungsfléche benitigten
Fiichen gesichert werden. Fir die bestehenden uWohngebdude werden
Basugrenzen eingetragen. Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 + 2 BauhvD
kinnen zugelassen werden.

ErschlieBung

bffentlicher Personen-Nahverkehr

Das Plangebiet wird tber die StraBenbahnhaltestelle der Linie 1
der KVG am Holl, Platz und die Bushaltestelle der KVG an der
Kurt-Wolters-Strafe direkt erschlossen.




3.3,.2 Fahrverkehr

32,3.3 FuBgingerverkehr
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Des Plangebiet wird filr den Fehrverkehr durch die Mosenthalstralle
erschlossen. Die beiden das Plangebiet tangierenden Hauptverkehrs-
etraBen Kurt-olters-StraBe und Untere KbnigsstraBe erhalten keinen
direkten AnschluB. Der Fahrverkehr wird ausschlieBlich Uber die
Arschlllsse ArtilleriesirasBe und Bremer Strafle in die MosenthalsiraBe
gefihrt.

Die Aushildung des AnschluBknotens Kurt-lolters-StrsBe/Artillerie-
straBe richtet sich nech dem Ergebnis der Verkehrsuntersuchung Ght
und dem Verkehrskonzept fir die Gesamthochschule.

Durch seine giinstige Lege zwischen Hochschule und Innenstadt
wird das Plangebiet durch einen wesentlichen Teil des fuBldufigen
Hochschulverkehrs freguentiert, einmal durch die FuBgéngerstrime
gus den Wohngebieten im Innenstadtbereich, zum zweiten durch die
FuBg4ngerstriime Hochschule - City,

Der Bebasuungsplan sieht vor, dieser FuBg#ngerstrime zu kanalisieren
und durch den Innenstadtbereich der vom Verkehrsknoten Hplléndischer
Platz sbgewendt orientierten Einrichtungen (Ls8den, Gaststdtte,
studentische Einrichtungen etc.) auf des Gelénde der Hochschule zZu
filhren. '

Um eine direkte fuBl¥ufige Verbindung zwlschen Hochschule und
Innenstadt zu erreichen, ist Gber die Kurt-Wolters-Strafe auf

der Ebene {iber dem ParkgeschoB eine FuBp&ngeriiberfiihrung vorge-
sehen. Um diese Verbindung zu sichern, ist ein Behrecht einpetragen,
dessen Verschiebung in seiner Lage zugelassen werden soll,

Nach dem vorliegenden Ergebnis des Hochschulwettbewerbs sind fiir
die Verbindung zwischen Hochschule und Innenstedt Lbsungen vorge-
schlagen worden, die sich suf die Verbesserung der vorhandenen
Unterfhrung konzentrieren. Jedoch kann derzeit suf die FuBgénger-
tiberfithrung night verzichtet werden, um die FuBuwegeflibhrung Innen-
stadt - Hoch®thule durch des Plangebiet zu sichern.

Ruhender Verkehr

Zur Unterbringung des ruhenden Verkehra setzt der Bebauungsplan

fiir die notwendige Anzshl von Stellpl&tzen die Einrichtungen

von Tiefgaragen fest. Darliber hinsus sind entlang der MosenthalstraBe
fiir zusHtzlichen Besucherverkehr StraBenparkpl#tze sngeordnet.

Bei einem stufenweisen Ausbau der Gesamtanlage ist vorgesehen,

fiir die erforderlichen Stellpldtze der Wohnbebauung Hs zum Zeitpunkt
einer Uberbmsuung der Flichen iber der Tiefgarage ebenerdige, nicht-
tiberdachte Stellpl#tze zuzulsssen.




3.4 Griinflichen/Freiflichen

Zur Verbesserung der Wohnverhdltnisse ist veorgesehen, von den
nicht bebauten Grundstiicksfl&chen mind. 50 % zu begritinen.
Dariiber hinaus ist aufgrund der hohen Bsudichte einer Begriinung
der Flachdachfl#chen und der StraBenparkpl&tze vorgesehen.

4.0 Ordnung des Grund und Bpdens

Der sls Sondergebiet festgesetzte Teil des Plangebietes ist zu
ca. zwei Dritteln im Besitz der Stadt Kassel und zu ta. einem
Drittel in Privatbesitz. Die Nutzung der Gessmtfl#che als Sonder-
gebiet setzt daher entweder den Erwerb des Privatgrundstiickes
oder bodenordnende MaBnahmen voraus, bei denen die Zulassung
privater Nutzung (GeschoBeigentum) beriicksichtigt werden muB.

5.0 Strukturdaten (Auszug)

Gesamtfléche ca. 3,5 ha
Sondergebiet (gepl.) ca. 0,7 ha
Fl#che fiir den Gemeinbedarf :
(gepl.) - ca. 1,45 ha-
Allgemeines Wohngebiet (gepl.) ca. 0,15 he
Verkehrsfliiche (gepl. + vorh.) ca. 1,2 he

&.0 ¥osten

6.1 Hosten der FuBgEngeruberfﬁhrung _ ca. 400.000,-~ DM
6.2 fHosten fUr StraBenparkplédtze ca., 32,500,-~ DM
6.3 losten fir StraBenbau ca. 110.000,-- DM

Summe ' ca, 542,500,-- DM

Geli Die Angebe der Kosten fiir die Herrichtung der Griinflichen ist
innerhalb der Gemeinbedarfsfl#chen bei dem derzeitigen Planungs-
stadium nicht mbglich.
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