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Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr., V/33 -Am Sandkopf -
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Vorgeschichte

Im dstlichen Teil, ca. einem Drittel des Plangebietes,
wurde vor dem Kriege Braunkohle, Sand und Kies abgebaut.
AnschlieBend wurden die Gruben mit Abraum verfiillt und
als Gartenland rekultiviert,

In der Zeit nach 1945 entstanden aus ehemaligen Lauben-
kleine Wohnhiuser. Einige neue Hiuser an der RingstraBe
'Am Sandkopf' kamen dazu.

- Die Untersuchung des Planungsamtes iiber die Ergédnzungsge- .
biete u., die Zielsetzungen der Stadtentwicklungsplanung filhr=-

ten zur Aufnahme des Gebietes 'Am Sandkopf' in dieses Pro-
gramm,

Lage und rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Osten des Stadtteils Philippinen-
hof direkt an der Gemeindegrenze zu ILhringshausen. -

Der rdumliche Geltungsbereich wird begrenzt:

Im Westen durch die StraBe 'Alt Philippinenhof'
und der westl, Grenze des Flurstiicks 4,

im Norden von der Grabenparzelle 48 und der
Strafe Am Sandkopf (Flurstiick 41/1),

im Osten von Wegeparzelle 4o und der Strafe

Am Sandkopf (Flurstiick 42/2) und

im Stiden von dem Weg 'Alt Philippinenhof' (Flur-
stiick 44) der Gemarkung Kassel, Flur X 1,

Rechtsverhdltnisse

Im Fldchennutzungsplan der Stadt Kassel vom 06.03.1974

.ist der tiberwiegende Teil des Gebietes als Wohnflidche

und der siidliche Rand als landwirtschaftliche Nutzfliche
dargestellt, Dieser Teil unterliegt auch der Landschafts-
schutzverordnung der Stadt Kassel.

Im Geltungsbereich sind bisher Teile des Fluchtlinien-

planes Nr. 786 festgestellt im Mai 1909
rechtsverbindlich,
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Planungsabsichten

Allgemein

Der tiberwiegende Teil des Planungsgebietes liegt auBerhalb -
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile nach § 34 BBauG.
Mit dem Bebauungsplan soll die rechtliche Grundlage fiir

die Ausweitung des Baugebietes im Sinme des Fldchennutzungs-~ -

planes geschaffen werden.

' Dariiber hinaus ist es Ziel des Bebauungsplanes, iibergeord-

3.2
3.2.1

3.2.2

nete Planungsabsichten zu ermdglichen und die Zielsetzungen
der Stadtentwicklungsplanung zu verwirklichen.

Der Fluchtlinienplan Nr. 786 wird im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes auBer Kraft gesetzt. : '

Bauliche Nutzung
Wohnen

Fiir die gesamte Wohnbaufliche wird Reines Wohngebiét mit
offener 1- und 2-geschossiger Bauweise festgesetzt

In dem neu zu bebauenden Gebiet kénnen zusitzlich ca. 6o
Einfamilienhiuser gebaut werden,

Stidiich der StraBe 'Am Sandkopf' (Flurstiick 43/1) ist auf
dem st&dtischen Grundstiick eine doppelte Bautiefe von 6o m
ausgewiesen, Hier ist geplant, daB sich jeweils 5 Grund-
stiicke um einen ErschlieBungshof gruppieren.

Griinfliche und Kindersplelplédtze

Das Gebiet grenzt im Nordem, Osten und Siiden an Flichen,
die landwirtschaftlich genutzt werden.

Eine ca. 6oo qm grofe offentliche Griinfldche mit einem
Kinderspielplatz ist inmitten des Baugebietes an der neuen
ErschlieBungsstraBe vorgesehen. Ein Bolzplatz fiir grolere
Kinder befindet sich ca. 500 m entfernt an der Weidestrafle.

Ein ca. 8ooco qm groBer Bereich innerhalb der Baufliche ist
nach dem vorliegenden Bodengutachten absolut nicht oder nur
mit Einschridnkung bebaubar. Ein Teilbereich davon kann mit

besonderer Auflage fiir die Griindung bebaut werden, Fiir dem —

Rest wird Griinfldche flir Eigen- und Pachtgdrten festgesetzt.

Der siidliche Teil des Plangebietes ist landwirtschaftliche
Nutzflidche und unterliegt dem Landschaftsschutz.
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ErschlieBung
FuBganger

Zur ErschlieBung des Wohngebietes sind aufler den Biirger-
steigen entlang der RandstraBe 3 FuBwege vorgesehen, die
von der neuen ErschlieBungsstraBe zu der Randstrale

fiihren, Ein weiterer FuBweg verbindet das Wohngebiet mit

dem Hegelsberg.
Fahrverkehr

Die bereits vorhandene StraBe ‘Am Sandkopf' umschlieBt
ringformig das Plangebiet.

Mit der Projektstrafle A werden Grundstiicke fir ca. 17
vorhandene oder geplante Hiuser erschlossen, Diese
Strafe ist als befahrbarer Wohnweg mit Einbahnverkehr
und folgendem Profil vorgesehen: 0,5 m Schrammbord,

4,5 m Fahrbahn, 1,5 m Gehweg mit abgesenktem Bordstein.
An zwei Stellen sind Ausweichstellen bzw. Parkbuchten

eingeplant.

Im Stiden ist die im Flachennutzungsplan dargestellte
Trasse der UmgehungsstraBe Nord iibernommen worden.

Ruhender Verkehr

Entlang der StraBe 'Am Sandkopf' siidlicher Teil sind
Randparkplitze geplant, ebenso an 2 Bereichen in der
ProjektstraBe A, Fiir die 9 Kleingirten sind zusdtzlich

ca. 6 Stellpldtze vorgesehen.

Kanal

Fir den Dereich nordlich der StraBe 'Am Sandkopf' ist

in der Grabenparzelle (Flurstiick 48) ein Kanal vorhanden.
Fbenso sind die Hiuser 'Am Sandkopf" Nr. 4 - 20 an das
stidtische Kanalnetz angeschlossen. Fiir die librigen Be~
reiche sind NeubaumaBnahmen erforderlich.

Zur Entwisserung des slidlich der Randstrafle gelegenen
Baubereiches ist eine Leitungstrasse eingeplant.




4,0 Ordnung des Grund und Bodens
Der ilberwiegende Teil des Gebietes ist ohne Bodenordnung
zu bebauen. . -
Nur zur Freilegung der Trasse fiir die neue Erschlieﬁungsé
straflen mufl Grunderwerb getitigt werden.
Die Neuparzellierung der stddtischen Grundstiicke ist
nachrichtlich im Bebauungsplan eingetragen,
5.0 Strukturdaten (Auszug)
Wohngebiet ca. 9,7 ha
landwirtschaftliche Nutzfliche - ca. 1,7 ha
Verkehrsfliche o ca. 2,2 ha
offentliche Griinflache/Kinder-
spielplatz ca, 0,6 ha
Gesamtfliche: ca. 14,2 ha
SOmoS=xmEmsE
~Einwohner heute : ca, 105
Efnwohner geplant - ca, 195
WE heute ' : ca. 35
WE geplant _ - ca, 75 )
6.0 Uberschliigig ermittelte Kosten
6.1 Grunderwerb fiir StraBenbau ca. 185.000,-- DM
6.2 StraBenbaukosten 900,000,-- DM
6.3 Kanal neubaukosten 400,000,-- DM
6. 4 Kanalsanierung _ 200.000,~- DM
6.5 6ffentliche Grinflédche ca. 50,000,-- DM
Ges.  ga.lL733.000,22 DM
gez, Passolt
Bauoberrat
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