Planungsamt Anlage .

Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr, V/34 A -Mittelbach- fiir das
Gebiet zwischen der Rohrwiesenstrafle, der westlichen Grenze

der Flurstiicke 22/137, 15/1, 10, 6/13 der Gemarkung Kassel, Flur
Z, der Stadtgrenze zu Vellmar und der Niedervellmarer Stralle

Begrindung

0. Vorgeschichte .

Im Slidosten der Stadt sind groBziigig Industriegebiete
ausgewiesen worden.

Deshalb konnen Teile der Industriefliche im Norden der
Stadt eingeschridnkt werden (s. Flachennutzungsplan),
zumal sie fiir die angrenzende Wohnbebauung eine stdndige
Belastung darstellen,

Der Bebauungsplan der Stadt Kassel Nr, V/34 A -Mittel-
bach- umfaBt den Ostlichen Teil des Bebauungsplangebietes
Nr. V/34, Rohrwiesenstrafe, Dieser Bebauungsplanentwurf
hat im Januar 1977 ausgelegen,

Die Neuaufstellung wurde wegen der ge#nderten Fithrung der
ErschlieBungsstrafle, des Einspruchs des Gewerbeaufsichts-
amtes gegen die Nichtabstufung der Baugebiete und den nicht
auszurdumenden Bedenken der Lackfabrik Baumann & Co. not-
wendig.

Die Firma sah sich nicht in der Lage, einem KompromifB} -
der u.a. einen “bstand von iiber 50 m zwischen der Neu-~
bebauung und dem Firmengelidnde vorsah - zuzustimmen,

Die vom Staatl., Gewerbeaufsichtsamt bemingelte Nichtab-
stufung von GI auf WA wird durch die Zwischenschaltung
einer Griinfldche mit Schutzwall und die Umwandlung eines
Teils des WA-Gebietes in ein MI-Gebiet beriicksichtigt.

1.0 Lage und rdumlicher Geltungsbereich
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Das Plangebiet liegt an der Stadtgrenze zu Vellmar zwischen ocer
Niedervellmarer StraBe und der RohrwiesenstraBe und gehtirt zum Stadt.
teil Holl#ndische Straie.

Der rHumliche Geltungsbereich wird begrenzt: im Siiden durch die Rohr--
wiesenstraBe, im Westen durch die Grenze der Flurstiicke 22/137, 15/1,
10 und 6/13 der Flur Z, im Norden von der Stadtgrenze zu Vellmar, Ge-
markung Kassel, Flur Z und im Osten durch die Niedervellmarer Strafle.

Rechtgverh&ltnisse

Im Flichennutzungsplan der Stadt Massel vom 06.03.1974 ist das Plan-
gebiet teilweise sls Wohnhaufliche und Griinflache fir eine Erwerbs-

gértnerei dargestellt.
Ein Anderungsverfahren fiir den Fl3chennutzungsplan ist eingeleitet

worden.

Im Geltungsbereich sind bisher Teile des Fluchtlinienplanes 727
festgestellt am 14. 01. 1909 rechtsverbindliche,

Planungsabsichten

Allgemein

Die Grundstiicke an der Rohrwiesenstrafe sind zwischen 70 und 80 m
tief und relstiv schmal,

Zu ihrer besseren Erschliefung hietet es sich an, das an die Grund-
stiicke im Norden der RobrwiesenstraBe angrenzende Flurstick 15/1 mit
ins Baugebiet zu nehmen, um damit eine gemelnsame ErschlieBurgastrale
wirtschaftlich bauen zu kbnnen.

Vermehrte Bauanfragen geben den AnlaB, durch einen Bebsuungsplan

die planungsrechtliche Grundlage fir die ErschlieBung der rickwdrtige
Bebauung zu sichern und weitere Fléchen fir den Eigenheimbau zu schaf
fen.

Bauliche und sonstige Nutzung

Wohngebiet

fiir den (iberwiegenden Teil des Plangebietes wird Allgemeines Wohn-

gebiet festgesetzt.
Die Ausnutzung betridgt WA 0,4 (0,7).

"Am nordwestlichen Rand des Plangebietes ist entsprechend dem Ab-
stufungsangebot der einzelnen Gebietsarten i. 5. des § 50 BImSchG
angrenzend an den benachbarten Industriebetrieb ein Mischgebiet
festgesetzt. Die dort beabsichtigten Nutzungen sollen dem Geblets-
charakter der angrenzenden WohnhauflBchen nicht widersprechen oder
stirende Emissionen erzeugen. Es ist deher vorgesehen, entsprechend
§ 1 Abs. 5 BaulNVD, sonstige Gewerbetriebe i. S. des § 6 Abs. 2
24ffer L BaulNVD und Tankstellen i. S. des § 6 Abs. 2 Ziffer 7 BauNVD
auszuschlieBen.”

Die Ausnutzung betrdgt MI-0-II GRZ 0,4, GFZ 0,7.
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Das Gebiet ist entlang der RohrwiesenstrafBe und der
Niedervellmarer StraBe bereits weitgehend bebaut,

Durch eine zusitzliche Baufliche im riickwdrtigen Bereich
wird eine zweite Bautiefe ermdglicht,

Die Flurstiicke 15/1 und 10 an der Niedervellmarer Strafle
gehbren einem Eigentlimer, Hier wurden die Baugrenzen

so gewdhlt, daB eine Bebauung mit Doppelhdusexn und Rei-
henhdusern mdglich ist,

Grinf lichen

Auf den westlichen Teil der Barstiicke 15/1 und 10
ist eine ca. 40 m breite Griinfldche geplant.
Sie ist als Schutzzone zum benachbarten Industriegebiet

vorgesehen,
Zusitzlich ist ein mindestens 3 m hoher zu bepflanzender

Erdwall an der westlichen Grenze festgesetzt,
Im Osten schlieft an das Plangebiet gleich das geplante
Naherholungsgebiet des Ahnatales an.

Bachlauf

Der Mittelbach soll wie heute weiterhin offen gefiihrt
werden und die ndrdliche Grenze der Bebauung an der
neuen ErschlieBungsstraBe bilden,

ErschlieBung

Fahrverkehr

Das Plangebiet ist an die Stadt und die Gemeinde Vellmar
direkt iiber die Niedervellmarer StraBe angebunden. Zur
inneren Erschliefung dient die Rohrwiesenstrafe und die
geplante Erschlieflungsstrafle von der Niedervellmarer
Strafle aus.

Die riickwirtigen Grundstiicksteile an der Rohrwiesenstrafie
sollen iiber die geplante ErschlieBungsstrafle angeschlos-
sen werden.

Der Einzelanschluf der Grundstiicke mufl mit gegenseitigem
Uberfahrrecht hergestellt werden. Er ist durch die Be-
lastung der Grundstiicke mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten
zu sichern.

Die not w~endigen Stellplitze sind auf den einzelnen Grund-
stiicken nachzuweisen. Fiir die Neubebauung an der Nieder-
vellmarer StraBe sind die Garagen zu einer einheitlichen
Garagengruppe zusammenzufassen.



3.3.3

Zusitzlich sind 4 Stellplitze siidlich des Wendehammers
geplant.

Die bestehende Bebauung an der Rohrwiesenstrale und
Niedervellmarer StraBe ist an das &6ffentliche Kanal-
netzt angeschlossen.
Zur Entwdsserung der riickwdrtigen Bebauung nordlich der
RohrwiesenstraBe und der Neubebauung an der Niedervell-
marer StrafBe ist ein neuer Kanal im Zuge des Strallen-
baues notwendig.
4,0 Strukturdaten
Gesamtflache ca. 30.011 am
lehngebiet ca. 17.126 gm
Mischgebiet CH. 6.970 am
Griinfldche ca. 2.975 gm
Verkehrsflidche ca. 2,940 om
Wohnungen vorhanden 13
" Zuwachs 22
Gesamt 35
Einwohner vorhanden 39
Zuwachs 66
Gesamt 105
5.0 {berschligie ermittelte Kosten:
5.1 Grunderwerb fiir Stralfenbau ca. 153,000 DM
5.2 Kanalbau ca, 125,000 DM
5.3 Stralenbau ca, 270,000 DM
Gesamtkosten ca. 548,000 DM
gez, Hoffmann .
Baudirektor
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