Amt fir Stadtplanung , Anlage F%F
ung Stadterneuerung ‘

Bebauungsplanentwurf NI, V739, Hessenkolleg
Begrindung

0 Anlaf zur Planung

Fiir die Erweiterung des Hessenkollegs ist ein Bebauungsplan not-
wendig. Gleichzeitig werden damit die stddtebauliche Entwicklung
entlang der Wolfhager StraBe geregelt und der Brhalt wertvoller
" Vegetationsbestdnde und Nutzungsmogllchkelten der angrenzenden
Parkanlage 9981chert

i - “Lage'dBS’réumlicheh Geltungsbareiches

Das Plangebiet liegt im Norden der Stadt im Stadtteil Rothendit-
mold. Der rdumliche Geltungsbereich des Plangebietes wird begrenzt

im Nordosten von der Marburger StrafBe und Wltzenhauser
- StraBe,
im Siiden von der Wolfhager StraBe, Siemensstrafe, und
- : Rothenberggtrafe '
im Westen von der westlichen Grenze des Flurstiicks 586/3

in ndrdlicher Richtung bis zur siildlichen Gren-
ze des Flursticks 122/2 und der &dstlichen
Grenze der Flursticke 122/2 und 122/1, Gemar-
kung Rothenditmold, Fiur 7.

2 -"Rechtsverhﬁltnisse und Verfahren

Regionaler Raumordnungsplan flir die Region Nordhessen. Sachlicher
Teilplan Siedlung und Landschaft (01.09.1988). Hier wird die Fld-
‘che innerhalb des Geltungsbereiches als Siedlungsfliche darge-
stellt.

2.2

Der Flichennutzungsplan der Stadt Kassel vom 06.03.1974 stellt fiir
den Geltungsbereich StraBenfléche, Grunmfldche und Sondergebiet

Schule dar.

.2.3 Landschaftsschutzverordnung der Stadt Kassel




In der Verordnung zum Schutz von Landschaftsteilen im Gebiet der
Stadt Kassel vom 08.11.1976 in der Fassuhg vom 07.05.1979 ist der
groBte Tell des Plangebietes als Landschaftsschutzgebiet Nr. 3
Dollbach/Frledhof ausgewissen. Die Landschaftssgchutzverordnung ist
zu &ndern, :

2.4

Inm Geltungsberelch des Bebauungsplanes sind Teile der Fluchtllnl—
enpléne

Nr. 653 | Hanauer StraBe, festgestellt ' 17.02.1908

‘Nr. 713 : Welfhager Str. bis Briitke festge-

' . stellt - 19.10.1907
Nr, 10832 Homburder StrafBe, festgestellt 13.09.1917
rechtsverblndllch

Sie werden mit. Genehmlgung des Planes auBBer Kraft gesetzt.
2.5 Vorgezogene Burgerbeteli;gung |

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung nach 8 2 A BBauG wurde durch
Darlegung der Planalternativern und Anhorung der Biirger in der Zeit
vom 28.05.1985 bis 14.06.1985 im Amt fir Stadtplanung und Stadter-
neverung und am 22.05.1985 mit.einer Anliegerversammlung im Stadt-
teil durchgefuhrt .

“Die in der Burgerbetelllgung vérgebrachten Bedenken und Anregungen-‘
bezogen sich auf . :

- die Raumnot der vorhahdenen Elnrlchtung,

- den Anspruch der Einrichtung zur Offnung fir Erwachsenenblldung
durch Mitbenutzung der neu zu errichtenden Bibliothek oder Mit-
benutzung der geplanten Sporthalle fiir Rothenditmolder Biirgser,

- die knappe Parkplatzsituation an der Witzenhidusér StraBe.

~ das Interesseé der Rpothenditmolder Vereine an einer Sporthalle
fir den Staditeil. :

In dem vorliegenden Entwurf wurde die¢ Erweiterung des Grundstiicks
Hessenkolleyg von ca. 2 900 gm auf ca. 5 800 gm soweit wie méglich
beriicksichtigt, die im Stadtteil gewlinschte Dreifeldersporthalle
ist weder flir den Schulsport notwendidg, noch ridumlich befriedigend
unteraubringen.

2.6 Landschafi{splanung.

Ein kommunaler Entwicklungsplan, Teil Landschaft, beschlossen im
Marz 1989, liegt vor. Ein Landschaftsplan gem. § 4 Hessisches Na-
turgchutzgesetz (HENatG) i. M. 1:500 ist erarbeitet worden. Die
wesentlichen Inhalte werden als Festsetzung {(i. 8. des § 9 Abs. 1
BauGB) in dem Bebauungsplan (s. a. Punkt 6.) aufgenommen.




Der Landschaftsplan, bestehend aus Bestandsaufnahme, Planung und
BErlduteruny, gilt dartiber hinaus als Fachplanung zum Bebauungs-
plan.

-

3 - Zustand, bisherige Nutzung

Der siddstliche Teil entlang der Wolfhager StraBe ist mit vierge-
schosslgen Wohnhdusern bebaut. Angrenzénd stehen lberwiegend ein-
geschossige Behelfsbauten, :

Auf der Sidd-West-Seite der Witzenhiduser StraBe befindet sich das
Hessenkolleyg. :

Die iibrigen Fldchen sind alg dffehtliche Griinflidche hergerichtet
und mit stattlichen alten Biumen bewachsen. Die zur Wolfhager
StraBe und Siemensstrafe steil abfallenden Hinge sind dicht mit
Strduchern und Gehdlzen bewachsen, Auf Teilen des Geldndes befin~
den sich noch Luftschutzstollen.

4~ ~-——-Planungsziele und stidtebauliche MaBnahmen
4.1 Allgemeine Zielsetzung

- VergroBerung der Fliche fiir Gemeinbedarf fiir die beabs1chtlgte
Erwelterung des Hessenkollegs.

-~ Erginzen der Bebauung im Einmiindungsbereich der Witzenhéuser
StraBe in die Wolfhager StraBe und im Anschluf an das Haus
Wolfhager StraBe 80.

- Verlegung des Bolzplatzes in den Bereich sudwestllch des Hessen-
kollegs.

- 8Sicherung der Griinflédchen anstatt Bebauung, irnsbesonderes auf
den Nordseiten der Siemensstrafie und Wolfhader StrafBe.

4.2 Nutzung und GestaltUng des Gebietes
4.2.1 Aligemeines Wohngebiet

Flir den Bereich der Wolfhager Strafie und einen ca. 50 m langen
Streifen im AnschluB daran entlang der Witzenhiuser Strafe wird
Allgemeines Wohngebiet mit drei- und viergeschossiger Bebauung
festgesetrst. Dies entspricht den vorhandenen Gebduden und dem
Ziel, die Ecksituation dem Strafienbild der Umgebung anzugleichen
,sowie die bestehende Blockrandbebauung mit einer behutsamen Ergdn-
zung abzuschlieBen..Zur Durchsetzung der festgesetzten geschloeossge-
nen Bebauung wird durch Text die natch BaulNV0O in Verbindung mit der
Hess. Bauordnung {HBO) mdgliche Grenzbebauung festgeset7t




AuBer Wohnungen sind in diesem Abschnitt noch zwei Gaststdtten
vorhanden. Fir die Grundstiicke im Einmiindungsbereich Witzenh#duser
StraBe/Wolfhager StraBe werden die Ausnutzungsziffern auf eine GRZ
von Q0,7 und eine GFZ von 2,0 erhoéht, um eine geschlosséne StraBen- -
randbebauunyg zu ermdglichen. Die Uberschreitung der Ausnutzung ist
gerechtfertigt, da in unmittelbarer Nachbarschaft sich ausgedehnte
Offentliché Griinflichen mit Spielmdglichkeiten befinden, und son-
stige Offentliche Belange nicht entgegengtehen. AuBerdem bildet
eine geschlossene Randbebauung die Voraussetzung fiir einen ruhige-
ren Blockinnenbereich.

Dem Einzelhaus Marburger StraBe 53 werden durch die Festsetzungen
und Baugrenzen Erweiterungen ermdglicht,

4.2.2 Flidche fir Gemeipbédarf

Die Ridumlichkeiten des Hessenkollegs sind seit Jahren beengt und
sollen um ca. 3 000 gm BruttogeschoBfldche erweitert werden. Nach-
dem in der Vergangenheit verschiedene Mbglichkeiten zur Erweite-
rung geprift wurden, soll jetat die Einrichtung an glelchem stand-
ort in Richtung Nordwesten vergrdBert werden.

472-3  Offentliéhe Grinflichen

Bis auf die Verringerung der Flichen um die geplante Erweiterung
des Hessenkollegs dndert sich am Bestand und der Nutzung nichts.
Das westlich des Hessenkollegs angelegie Spielfeld mit Toren wird
auf die Wiese siidwestlich der Einrichtung verlegt.

5 . ErschlieBung

5.1 Fahrverkehr

Das Plangebiet ist mit der Wolfhager StraBe und der Witzenhduser
Strafe direkt an das Hauptverkehrsnetz der Stadt angeschlossen,

5.2 Ruhender Verkehr
Dadurch, daf auf dem Gelande des Hessencollegs kaum Parkplitze

vorhanden gind, gibt es entlang der Witzenhduser StraBe seit Jah-
ren Parkprobleme, insbesonderes fiir die Bewohner der Hiauser auf

.der Nordseite. Mit der Erweiterung der ¥inrichtung ist dieses Pro-

blem im Rahmen der S8Stellplatzsatzung der 8tadt. Kassel zu logen.

6 Landschaftsplanung/Griinordnungsplan

Zu dem Bebauungsplan wurde ein Landschaftsplan gemdB 8 4 HeNatG
und gemidB § 46 HOAL.{Grinordnungsplan) erarbeitet. Wesentliche
Aussagen des Landschaftsplanes werden Teil, seine planungsrecht-
lich relevanten Bestandtelle werden Festsetzungen des Bebauungs-
planes.
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6.1 Aufgaben des Landschaftsplanes
Der Landschaftsplan hat drei Aufgaben:

1. als reiner Naturschutzfachplan fir den Arten- und Biotop-
schuts Schutzausweisungen nach dem HeNatG vorzuschlagen,

2. als Fachplan der Erholungsvorsorge und

3. als Bkologischer Priifstein flir die Bauleitplanung 6rtlich er-
forderliche MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung, -minimierung
und Ausgleich- und zur Optimierung von Deleltberelchen vOorzu-
schlagen.

Der reine Fachplan (Vorentwurf) dient weiterhin als Abwdgungs-

grundlage flur den Bebauungsplan.

6.2 Restand und Bewertung wvon Naturhaushalt, Landschaftsblld
‘ und Nutzungern:

Das Plangebiet erstrackt sich iber den g8lidhang des Rothenberges,
eines Mergelriickens der geologischen Formation des oberen Bunt-

-sandsteins ("Rot" ). DenHangfuB bildet eine 6 bis 10 m hohe Steil-

bdschung, an deren oberer Rand eine Parkanlage mit altem Baumbe-
stand endet. Von Silden her gesehen, ergibt sich fir den Hang bis
zur norddstlich verlaufenden Witzenhiuser StraBe eine fédcherartige
sechsfache Zonierunyg:

1. Im Westen der Offentliche Park mit Baumbestand;

2. ein relativ ebener Bolzplatz mit weiter Sichtméglichkeit nach
Siiden;

3. die Bauten des Hessenkollegs umgeben von hohen Baumgruppen;-

4. ein kleiner Parkrest in Dreiecksform mit altem Baumbestand;

5. ein ebener baumloser Rasenstreifen mit Stellplédtzén am Rande
eine alte Vorhaltzone fiir eine StraBentrasse -;

6. Anfinge elner alten StraBenrandbebauung an der Wolfhager Stra-

' Be.

In Verldngerung dieser Bauzone nach Westen eine tief in den Steil-
hang gezogene Stadtbrachfldche mit sehr differenzierter Ruderalve-
getation, von flacher bodendegkender Gras-Krautschicht bis hin zum
Brombeer-gchlehen-Gebiisch, das dén gesamten Steilhang bedeckt.

Den naturrdumlichen Abschluf des Rothenberghanges bildet im Siden
die Déllbachniederuny, die auf der Sildseite durch eine geschlos-
sene StraBenrandbebauung (vorwiegend Wohnbebauung)} von der Wolfha-
ger Strafie getrennt wird.

Am Beginn der Siemensstrafe umschlieflt die StraBenrandbebauung den
DEllbach von beiden -Seiten. Am westlichen Ende der etwa 100 m lan-
gen Blockrandbebauung an der Slemensstraﬁe folgt Gartennutzung auf
der Nordhangseite des Rachtales.
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BEWERTUN§

Exrholung, Freiraumnutzung

Der Stadtpark in ginstiger Zuordnung zu vielen Wohnungen besitzt
groBe Bedeutung fiir die Naherholung der Bevdlkerung .deg mit
Wohnumfelddefiziten und Immissionen belasieten Stadtteiles Rothen-

‘ditmold. Die D&llbachniederung und die Stadtbrachfliche am si{idli-
-chen Parkrand mit Ubergangsbereichen sind bedeutsame Erlebnis+ und

Erfahrungsbereiche filr Kinder und Jugendlithe. Der ebene Bolzplatz
bietet eine deér wenigen Rallspielmdglichkeiten.

. Tier- und Pflanzenwelt

Aug 8icht des Arten- und Blotopschutzes existieren drei wertvolle
Bereiche:

1. Die Déllbachnie&erung. g8ie ist jedoch mit erheblichen Defizi-
ten bthaftet in Bezug auf. fehlende Naturnihe in Ausbau und Be-
gleifvegetation.

2. Die Stadtbrachflichen vor und auf dem Steilhang mit ihrer #1-
teren Sukzessionsentwicklung und einem sehr differenzierten
Pflanzenbestand.

3. Die Parkanlage als Bestandteil des LSG Nr. 3 "Dollbach/Fried-
hof" mit Altbaumbestand und ihrem grofflidchigen Zusammenhang.
Mingel treten auf durch Intensivnutzungen, geringe Vegeta-
t10nsd1fferenzzerung durch einseitige Scherrasenflachen mit
geringer Biotopwertigkeit. .

Klima
Die Parkanlage mit ihrer zur Wolfhager Strafe offenen Sudflanke

ist eine wichtige klimatische Austauschfliche fir die belastete
StraBenzone.

Wasser

_Erhebllche Badeutung des offenen Dollbachs fiir das Plangebiet als

einziges Oberflachengewasser

Boden

Die zusammenhéngenden vegetationsbedackten Bodenflidchen des Par- .

kes 1in Randzonen besitzen groBen Wert fir Wasserhaushalt Klima,

Vegetation und Erholungsnutzung
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.3 Planungsziele

Die wesentlichen Ziéle des Landschaftsplanes sind:

Bewertung von zwei Standortalternativeh fir die Erweiterung des
Hesgenkollegs unter geringstmdglicher Beeintrdchtigung der Na-
turraumpotentiale und Gebietsqualitdten.

tiberpriifung der Bebaubarkeit und ihrer Grenzen von Fldchen ne-
ben der StraBenrandbebauung an Wolfhager Strafle und Witzenhdu-
ser StraBe zu ihrer Erginzung.

~8icherung der Parkanlage,

Sicherung und Pflegehinweise flir die Stadtbrache.
Renaturierung'und Venbesserung der Uférnutzungen dep Ddllbhachs.

Erarbeitung von Vorschlagen zur Minimierung, zum ﬂusglelch und
Ersatz fir bauliche Eingriffe.

Erhalt und Eniwicklung der Ubergangszone von . Bauflachen und
Grinflidchen.

Sicherung der Zuginge zur'Parkanlage.

.4 Bewertung von zwel Standortalternativen fir die Erwei-

terung des Hesgenkollegs

Awel mégliéhe Standortvorschlige zur Erweiterung des Hessenkollegs
waren in Bezgug auf ihre Umweltvertriglichkeit und E1ngr1ffsrele~
vanz zu bewerten:

1.

2.

Standort: Westliché'Verléngerung der Strafienrandbebauung
an der Wolfhager 8trafBe.

Standort: Erweitefﬁng auf dem Grundstiick des Hessen-
kollegs und des benachbarten Bolzplatzes,

Das Ergebnis der Uberprifung ergab Prioritdt fur den 2. Standort
Heggenkolleg auf dem Bolzplatzgrundstlck.




,
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Die ausschlaggebenden Griinde:

1. Klima

Die Verringerung des Luftaustausches fiir die stark belastete Wolf~
hager Strafe mit Randbebauung durch einen verlingerten Gebhiduderie-

gel statt Vegetation ist gravierender als die Verringerung der
Austauschwirkung an der Witzenhiduser StraBe.

2. Immission

"Die Belastung fiir das Hessehkolleg mit Verkehreimmissionen ist an

der Wolfhager StraBe wesentlich gréser als an del 2. Standort.

3. Arten- und Blotopschutz

Der Verlust an differenzierter dlterer Ruderalvegetation an dem 1.
Standort wdre wesentlich gravierender als der Verlust von Scherra-
sen und wenig Gehdlzen am 2. Standort. Darilber hinaus bestiinde ein
erhebliches Risikeo der Zerschneidung und Stoérung von durchgdngigen
Vegetationsflichen durch Wegebau und -nutzung falls keine funktio-
nale, r4umliche Trennung zwis¢hen dem Altbau und der Erweiterung
bestehen wirde.

4. Erholung/?reifléchennutzung

" Der Erhalﬁ und die Stirkung des Vegetatiohshanges an. der helaste-
-ten Wolfhager Strafe als Ausgleichs- und Erlebnisraum fiir die Be-
wohner ist hdher einzuschidtzen als die Verkleinerung des Bolzplat-

zes, da durch den Sporthallenbau witterungsungsabhdngige Betdti-
gungsméglich wird.

6.5 Baullche Ma@nahmen mlt Elngrlffsbewertung Ausglelchs
maBnahmen und Ersatz

Beide BaumaBnahmen im Plangebiet ({Erweiterung Hessenkolleg und
Strafenrandbebauung) stellen Eingriffe dar. Jedoch sind beidés
eingriffsminimierte Konzepte mit Ausgleic¢hsmafnahmen. :

6.5.1 Hessenkolleg mit Sporthalle

Die Erweiterung des Hessenkollegs um ca. 1 000 gm Grundflidche beil
dreigeschossigsr Bauwelse ist tells auf dem Schulgrundstick,

teils auf dem benachbarten Bolzplatz als Ergdnzung des bestehenden
Gebiudes vorgdgeschen. .. .

Die Erweiterung soll in zwei getrennten Baukdrpern erfolgeﬂ. Da-
durch s0ll folgendes erreichi werden: . - _ ‘

- Hofbildund zur Witzenhiuser StraBe orientiert mit Stellplédtzen
oder beil maximaler Ausnuizung der Baugrenzen und GRZ. Bau einer
Zweifelder-Sporthalle.




- Anpassung an die vorhandene Baustruktur in GroBenordnung, Hohe
und Dachform.

- Beriicksichtigung des vorhandenen Baumbestandes.

- Die Baukbrperanordnung hat einen reduzierten. Bolzplatz von
min, 30 x 50 m auf ebener Fliche zu berilicksichtigen.

- Durchluftungsschnelsen und Durchblickmdglichkeiten sind zu
beriicksichtigen.

-.Ergdnzende Gehdlze und Gehdlzgruppen sind an allen Réndern als
integrierende Gestaltelemente anzuordnen. Die Artenwahl dex
Gehdlze sollte sowohl dem vorhandenen Bestand an Laubgehdlzen
als auch standortgeelgneten Gehdlzen mit Zier- und Artenschutz-
zielsetzung entsprechen (z. B. Wildobstarten, Wildrosen, Rank-
und Parkrosen etc.). :

- Neuanzulegende Stellplétze. sind mdglichst an der StrafBe anzu--
ordnen, mit Bdumen zy lberstellen und mit wasserdurchléssigen
Materialen zu befestigen (Mlndestfugenantell 40 %) wie auch

~alle Wege,; Platze und Zufahrten

- Flachdécher 51nd Zu begrunen mit einer Substratstdrke wvon min.
15 ¢m. Das Redgenwasser. ist auf dem Grundstiick zu versickern.

—'Eln Wanderweg am Siidrdnd des Schulgrundstuckes ist zu beruck-
sichtigen mit Ausblickmbglichkeit.

Gebietsstrukturdaten
(Circa-Angaben)

Nutzungsart: Gemeinbedarfsfldche

GRZ: 0.5

Geschosse: . 111

Grundsticksfldche: . 5 690 gm

Bauliche Ausnutzung, max. : 2 845 qth

Vorhandene Bauflidche (mit Garagen) - Hhe0 -gm

Versiegelte Freiflidchen (vorh. BKW =

0.1) 800 am-

Verbleibende Freiflidchen, kinftig min. 2 700 gm

Vegetationsfldchenanteil, kinftig 70 %

Vegetationsfliche, kiinftig min. 1 992 am

Verlust an Vegetationsflidchen, max. 2 338 gm

Verlust an Vegetation: . ca. 2 300 am Scherrasen
' : ca, 38 gm Strauchfldche

teilversiegelte freifléche_(BQ %) 810 am




Eingrigi, Ausgleich, Ersatz
Das Bauvorhaben stellt einen Eingriff dar durch.

-~ Verlust an Vegetationsfléche 2 338 gm {(max.)
{ca. 2 300 gm Scherrasen, ca. 38 gqm Strauchfliche)

Qualitative Auswirkung auf Naturraumpoteéntiale:
1. Bodén: midRiger Flidchenverlust

2. Wasser: mittlere Stédrung des Bodenwagserhaushalts mdglich mit
Auswirkung auf Baumbestand beim Bau der Sporthalle. Nieder-
gchlagswasser kann weitgehend zurlickgehalten werden.

3. Arten- und Biotopschutz: Geringe Verluste, Gefdhrdung einiger
Biume. Insensive Neupflansung von Gehdlzen am Rande glelcht
vdllig aus und verbessert die Situation. ,

4, Landschafts~/0rtsbild: Geringe Beeintrdchtigung durch ange-

" paBte, von der Hangkante abgesetzte Bauweise. Eingeschrénkte
Sichtbeziehungen. Weitgehender Ausgleich durch angemessen ge-
stalteten, integrierenden Gehdlzrand mdglich.

5. Erholung: Erhebli¢her Eingriff durch Verkleinerung der Park-
und Bolzplatzfldche. Teilausgleich durch Hallensportangebot.

6. Klima: Méﬁigé Verringerung der Luftaustauschfunktion. Ein- _
griffsminimierung ¢yrch Grasdach (Sporthalle)} und Baumstellunyg
iber befestigten Fldchen. Kein vollstindiger Ausgleich mdglich.

Teilausgleich kann durch ergdnzende Gehdlzpflanzungen an den
Grundstiicksrédndern und in der ParKumgebung geschaffen werden:

- ¢d. 30 Bidume, Stammumfang 25 - 30 ¢m
- ¢ca. 500 gm Strauchpflanzung

\Fur den verbleibenden "Restschaden" sind Ausglelchszahlungen fost-
zusetzen.

6.5.2 Ergdnzung der StraBenrandbebauung

Die Ansidtze einer StraBenrandbebauung auf der Nordseite der Wolf-
hager S8traBe sollen um zwel Baugrundstilicke nach Westen verldngert
werden uhd zur anderen Seite sowelt ergédnzt werden, dafl eine aus-
geprigte Eckbebauung an der Einmiundung der Witzenhduser Strafe
entsteht bis zZu der.heutigen Hangbebauung. Dadurch kann eine bis-
her sehr unbefriedigende stadtdestalterische Situation durch den
baulichen AbschluB erheblich verbessert werden. Die Héhe des
Baukorpers soll dem Anstieg der StraBe nicht folgen {(drei Ge-
schosse max. am Nordwestende). ‘




ber Bestand an Obstbdumen und der Vegetationsbestand des Brombeer-
Schlehen-Gebiisches auf der Steilbdschung am Nordrand sollen weit-
gehend erhalten blelben

Der entstehende Gebiudeabstand vom neu entstehenden Innenhof aus
gesehen wird 20 m nicht unterschreiten. Die Bdume im Innenhof
schirmen die gegenilberliegenden Wohnungen voneinander ab. Durch
die SchlieBung der StraBenfront entsteht ausreichend Liarm- und Im-
missionsschutsz, '

Gebietgstrukturdaten
{Circa-Angaben)
Nutzungsart: o WA—-g
GRZ: 0.4 + 0.7
- Geschosse: . S III O+ IV
Grundsticksflidche : 3 700 gm
Baufldche (max- entsprechend Baugrenzen)l 800 gm
Verbleibende Freifliche -1 900 gm
Heutige Vegetationsfliche . - 2 670 dm
- Heutige versiegelte Fliche o e 0 030 gm
Kinftiger Vegetationsflidchenanteil 70 2
Kiinftige Vegetationsfldche, min. .1 330 gm
Verlust Vegetationsflidche, max. 1 370 gm
Vegetationslose Freiflédche 570 gm
BKW = 0.5 fur " . '
Kinftig offener Boden, min. o 1 610 gm
Verlust Schlehengebilisch _ ‘ 100 dam
Veriust Rasgen- und Ruderalfléche 1 270 gm

Eingriff; Ausgleich, Ersatz

Pie bauliche Inanspruchnahme der Vegetatlonsflache stellt elnen
miaBigen Eingriff darxr durch .

- max. Verlust an Vegetationsfliche 1 340 qm (ca. 100 gm Schle-
hengebilisch und ca. 1 270 gm Rasenfldche)

Qualitative Auswirkungen auf Natur;aumpotentialé:

~

1. Boden: MiBiger Verlust nicht ausgleichbar.

2. Wasser: Geringer Verlust. Teilausgleich durch Regenwasserver-
sickerung méglich.

3. Arten- und Biotopschutz: Geringer Verlust, da keine erhebliche
: Biotopwertigkelit.

4, Ldndschafts /Ortsb1ld Erhebliche Verbesserung der unbefrie-
dlgenden Situation.
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5. Erholung: Keline nennenswerte Beeintrédchtigung.

6. Klima/Immissionen: Verbesserter Immissionsschutz fir den In-

nenhofbereich. Ausgeglichene Situaticn.

Bilanz: Bg verbleibt ein auf den Grundsticken nicht ausgleichba-
rer relativ geringer "Restschaden'", fiir den Ausgleichs-
zahlungen festzusetzen sind.

. Gesamtbilanaz:
"Insgesamt sind beide BRauvorhaben weltgehend aUSglelchbar Bs ver-

bleiben relativ geringe "“Restschidden".

 6.5.3 Weitere MaSpahmen .

- Landschaftsschutzverordnung

Das erweiterte Baugrundstiick des Hessenkollegs salltée aus dem LSG
der Stadt Kassel Nr. 3. "Déllbach - Friedhof" entlassen werden,

Eine Erweiterung- dieses Sthutzgebietes nach Siden bis Zur Slemens—
straBe wird vorgeschlagen. Schutzgriinde:

Erhalt der differenzierten und kleinteiligen Vegetatlonsschutz—
teile zum Erhalt der Arten- und Biotopschutzfunktion, zum Erhalt
der klimatischen Ausgleichsfunktion und zum Erhalt der Funktion
als Naherholungsraum fiir die belasteten Wohnanlagen.

Der Landgchaftsplan schligt an weiteren MaBnahmen von:

- Baumpflanzungen an der Witzenhiduser-, der Siémens— und der
Wolfhager StraBe.

- Eingrilinupg der Neubauten.
- Ein spezielles Pflegeprogramm fiir den Bereich der Stadtbrache

- Renaturierung des Dbllbaches mit Umgestaltung des Bachprofiles
und naturnaher Bepflanzung.

- Neuanlage von FuBgingeriiberwegen.

- Verzicht auf grdBere, massgive Stellplatzanlagen.

7  Bodenordnung

Zur Erweiterung des Hessenkollegs milssen ca. 2 900 gm aus der be-
nachbarten Parkfldche erworben werden. Um die geplante BErgdnzungs-
bebauung im Einmiindungsbereich Witzenhiuser StraBe/Wolfhager
StraBe zu realisieren, ist eine Bodenordnung notwendig.

8 : Strukturdaten
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- Gesamtfliche des Ge&ltungsbereiches ¢a. 5,15 ha
~- Fldche flir Gemeinbedarf ca. 0,56 ha
_Bestapd _ ~ca. 0,28 ha
i - Zuwachs - . fa. 0,28 ha
- Allgemeines Wohngebiet ‘ ca. 0,41 ha :
Bestand ca, 0,28 ha, ca. 14 WE
Zuwachs ca. 0,13 ha, ca. 30 WE
- 6ffentliche Grihfliche - ca. 3,75 ha
-~ Jffentliche Verkehrsfliche ca. 0,43 ha
EJ Kogten

- Verkauf des fir die Erweiterung des Hessen = kollegs bendtigte
‘Flidche von der Stadt Kassel . :

Exrlds ca, 319 000 DM
- Verlegung des Bolzplatzesg éuf die Wiese 6stlich des Parkplatzes
an der Witzenhduser StraBe, ‘ Kosten ca. 120 000 DM
gez.
Bergholter
Baudirektor

Kassel, 12.06.1990/24.06.1991

O & - oo insiimmung der Folokopie
it woe crselrif wird hiermif

H1E BN

beglounagh:




