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0. Planungsanlaf

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Kassel hat am 10.09.1990 beschiossen, den
Bebauungsplan Nr.v/42 "Mombachstrafie" nach § 30 Baugesstzbuch aufzustellen.

"Die wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes sind die Uberarbeitung von Teilbereichen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr.V/32 D auf Grund neuer stédtebaulicher Zieiset-
zungen und die Neuordnung des Parkens im Einmindungsbereich der Mombachstrafe in

die Hollindische Stralke."

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.V/42 Teilbereich A liegt in einem fdrmlich
festgesetzten Sanierungsgebiet nach § 142 BauGB vom 01.08.1989.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.V/42 Teilbereich A ist die Konkretisierung und
rechtliche Sicherung der Sanierungsziele in einem Teilbereich des Sanierungsgebietes Kas-
sel Nord 2A mit dem Ziel der Schaffung von Bauﬂachen und der Sicherung der stadtebauli-

chen Ordnung des Gebietes.

1. Geltungsbereich, Topographie und Grifle

Der raumliche Geltungsbereich liegt ca. 1 km vom Stadtzentrum entfernt in der Kasseler
Nordstadt. Das Gebiet wird begrenzt

im Norden: durch die Mombachstralie

im Osten: durch die Gottschalkstralle

- im Slden: durch den Westring

im Westen: durch die Holléndische Strale

Das Gelande steigt von der Mombachstrale im Norden zum Westring im Stiden um
ca. 2,00 Meter von 148,00 m GNN auf 150,00 m GNN.

Das Plangebiet hat eine Grélte von ca. 2,6 ha.

im Zuge des Beteiligungsverfahrens wurde der Geltungshereich geéndert, da kein Bedarf an
einer Anderung der vorhandenen ErschlieBung besteht. In der Gottschalkstrale, der Strale
Westring und der Holldndischen Strafle fallen die jeweiligen Grundsticksgrenzen und die
Grenzen des Geltungsbereiches zusammen. In der MombachstraBe verlduft die Grenze des
Geltungsbereiches auf der Strale in einem Abstand von 5 m zu den Grundstiicksgrenzen.

2.  Planungsrechtliche Situation
2.1. Flachennufzungsplan

-Im Flachenutzungsplan der Stadt Kassel von 1974 ist das Planungsgebiet als Gemischte
Baufidche dargestellt. Die Hollandische Strafle ist als Hauptverkehrsstrate und der Park-
platz als Verkehrsfidche gekennzeichnet. Fiir diesen Bereich wird die Anderung des FNP bei
der Neuaufstellung berticksichtigt.
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2.2, Landschaftspian zum Flachennutzungsplan

Im Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan, Teilbereich Kassel Nord-Ost, des Zweckver-
handes Raum Kassel, ist das Planungsgebiet Teil des formlich festgesetzten Sanierungs-
gebietes Kassel-Nord.

Die Aussagen des Landschaftsplanes sind aus dem stadtebaulichen Rahmenplanentwurf

iibernommen.

2.3. Fluchtlinienpfan

Der Fluchtlinienplan Ka 15 ist seit dem 7.6.94 aufer Kraft. Das Aufhebungs- und Wegeein-
ziehungsverfahren wurde durchgeflihrt, um méglichst frihzeitig die Bebauung des Parkplat-
zes an der Holldndischen Stralle zu ermdglichen.

2.4. Stadtebaulicher Rahmenplan

Am 01.09.1989 wurde die siidliche Nordstadt als Sanierungsgebiet formlich festgesetzt. Das
Planungsgebiet ist Tell des Sanierungsgebietes Kassel-Nord 2A mit der Blocknummer
511.001.

Der Stadtebauliche Rahmenplanentwurf konkretisiert die aus der vorbereitenden Untersu-
chung abgeleiteten Ziele und Zwecke entsprechend §140 BauGB. Er dient der Vorbereitung
der Sanierung und bildet die Grundlage der erforderlichen Mafinahmen. Eine dazugehbrige
Umweltvertraglichkeitsstudie (UVS) der AG Stadt, Kassel 1990, bewertet die Eingriffe und
Vorhaben, die im Rahmenplanentwurf vorgeschlagen werden. Auf Grund der defizitdren
Freiflachenausstattung und der hohen Umweltbelastung im Untersuchungsgebiet wurde ein
Sondergutachten Okologie, Freiraum und Grinordnung der AG Stadt, Kassel 1990 erstellt,
welches Bestandteil der Stédtebaulichen Rahmenplanung ist (Oktober 1980).

Der Rahmenplanentwurf sieht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein [V-ge-
schossiges Neubauprojekt mit Gberwiegender Wohnnutzung und Tiefgarage entlang der
Holldndischen Strale vor. Dabei werden der Parkplatz und die stillgelegte Tankstelle Uber-
baut, die ErschlieRungsstrafie wird beibehalten, wie auch die Parkbuchten vor den Hausern
der Holléndischen Strake 56-680. In der Hollindischen Stralle 62 ist ein Ili-geschossiges
Wohnhaus angrenzend an das Gebdude Hollandische Stralle 60 vorgesehen. In der Mom-
bachstralle 25-27 ist entlang der StralRe ein IV-geschossiges Wohnhaus mit Durchgang im
Erdgeschof geplant. Das Wohngebéude in der Gottschalkstrale 55 soll auf funf Geschosse
aufgestockt werden.

Aus klimadkologischen Griinden sind flinf Baullicken oder offene Erdgeschofizonen als frei-
zuhaltende Flachen gekennzeichnet (Mombachstrae 19, 27, 35, Westring 55 und Hollandi-
sche Strafle 62).

Die Gottschalkstrale und der Westring sind als Tempo 30 Zonen, die Mombachstrafle als
Promenade dargestellt. Die Hollandische Strafle soll umgestaltet werden. Der Kreuzungsbe-
reich MombachstraRe, Gottschalkstrale wird mit in die Platzgestaltung vor dem Schlachthof
einbezogen.

im Blockinnenbereich sind Entsiegelungs- und Begriinungsmafinahmen geboten. Eine wei-
tere bauliche Verdichtung soll nicht erfolgen.
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Die Baumstandorte im StraRenraum sollen erhalten bleiben und durch zusétzliche Baume im
Westring und in der Mombachstra3e ergénzt werden. '

2.5. Kommunaler Entwicklungsplan Zentren (KEP-Zentren) vom 21.5.1992

Das Plangebiet wird entlang der Hollandischen Strafle bis ca. 50m Tiefe im KEP-Zentren der
Zentrenstufe 2 mit Begrenzung der Verkaufsfiachen zugeordnet, d.h. fir das Angebot von
Nahrungs- und GenuRmittel des periodischen Bedarfs ist eine maximale Verkaufsftache (VK)
von 800 gm, fur Nichtlebensmittel des aperiodischen Bedarfs sind maximal 400 gm Ver-

kaufsflache (VK) dargestelit. _
Das anschlieRende Plangebiet ist dezentraler Standort, d.h. fir den periodischen Bedarf sind

max. 600 gm VK und fir den aperiodischen Bedarf max. 400 gm VK dargestellt.

2.6. Landschaftsplan zum Bebauungsplan

Parallel zum Bebauungsplan wurde ein Landschaftsplan aufgestelit, dessen wesentiiche In-
halte gem § 4 Abs.2 HeNatG aufgenommen wurden.

2.7. Satzungen
2.71 Baumschutzsatzung

in der Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kassel vom 29. April 1991 sind
Baume ab 60 cm Stammumfang, gemessen in 1 m Hohe tiber dem Erdboden, geschutzt. Mit
StVV-BeschluR vom 12.12.1994, verdffentlicht am 26.1.1995 i.d. HNA, wurde der Stammum-
fang von 60 cm auf 80 cm heraufgesetzt. Im Ubrigen ist die Satzung vom 29.4.1995 weiter-
hin gliltig. Von dem Schutz ausgenommen sind Obstbaume und Baume auf &ffentlichen
Griinfliichen sowie Sffentlichen Verkehrsanlagen. Einer Genehmigung durch das Umwelt-
und Gartenamt bedarf es nicht nur bei der Beseitigung eines Baumes, sondern auch bei
Verdnderungen an der charakteristischen Krone bzw. bei Versiegelungen im Wurzelbereich.

2.7.2 Stellplatzsatzung

Fir das Plangebiet gilt die Stellplatzsatzung vom 03.06.1986.

2.8. Denkmalschutz
Das Plangebiet ist Teil der Gesamtanlége 009 Kassel - Nord.

Folgende Gebaude sind dar(iber hinaus als Einzelkulturdenkmaler im Sinne des § 2 Abs. 1
Hessisches Denkmalschutzgesetz (Stand 12. Juli 1994):

GottschalkstraBe 55 bis Gottschalkstrale 61 (Wohnhauser)

Mombachstrale 31 (Wohnhaus)
Westring 61 bis Westring 73 (Wohnhéuser)
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2.9 Vorgezogene Biirgerbeteiligung
Die ffentliche Auslegung der Pline erfolgte vom 20.6.- 1.7.1994.

Bei einer offentlichen Veranstaltung am 13.6.1994 im Philipp-Scheidemann-Haus wurde
das Bebauungsplanverfahren erlgutert und die Grinde fur den Aufsteliungsbeschlul und
folgende Planungsziele benannt:

e Erhalt der Wohnnutzung und Bestandsschutz der, mit der Wohnnutzung zu vereinba-
renden Gewerbebetriebe

o Bebauung des Tankstellengrundstiicks und des Parkplatzes an der Hollandischen
Stralle _

o Neubebauung im Blockinnenbereich mit einhergehender Reduzierung der Stellplatze
und Garagen

o  Offenhaltung der Blockrander tiber Baultcken
¢  Wiederherstellung der Vorgartenzone in der Mombachstrafie

o  Schaffung einer zusammenhangenden Griinzone im Blockinnenbereich |

In der Burgerkritik wurde zu Bedenken gegeben, dafd durch die Neubebauung an der Hol-
landischen Strale die Lichtverhaltnisse in den dahinter liegenden GWG-Wohnungen deutlich
verschlechtert wilrde. Eine Begrenzung der baulichen Nutzung auf zwei Geschosse wurde
hier gefordert.

- Zum Teil wurde die Bebauung im Blockinneren bemangeit. Die hohe Wohndichte wilrde zu-
sitzlich erhdht und der Abstand zu den bestehenden Geb&uden wiirde zu gering, um gute
Lichtverhéltnisse in den Neubauten zu realisieren: Andererseits wurde bemerkt, daf} die
neuen Gebaude fiir Kindergruppen und ambulante Dienste bestens geeignet seien.

Die Reduzierung von Stellplatzen und Garagen im Blockinnenbereich wird als problematisch
angesehen, da heute schon Parkraum fehle. Die sicheren Abstellpiatze im Innenhof seien
sehr gefragt.

Die urspriinglich geplante Anderung des Strafenprofils in der Gottschalkstrafe mit der Ver-
breiterung des Gehsteigs und die Wiederherstellung der Vorgartenzone in der Mombach-
strale wurden begrifit.

Die Offenhaltung der Baullicken auf den Grundstlicken der MombachstraBe stieR auf Un-
.verstandnis. Die Grundstiicke seien dann nicht mehr optimal verwertbar und im Gbrigen wir-
den stadtklimatische Auswirkungen anderenorts auch nicht berlcksichtigt.

Das Bebauungskonzept wurde unter Beriicksichtigung der Hinweise und Bedenken Gberar-
beitet.

An der IV- bzw. V- geschossige Bebauung an der Hollandischen Strafle wird festgehalten,
um hier neuen Wohnraum zu schaffen und den Larmeintrag in den Blockinnenbereich zu re-
duzieren. Eine zweigeschossige Bebauung hat hier nicht den gewtnschten Effekt. Auf
Grund der festgelegten Bautiefe werden die Wohnungen der GWG nicht zusétzlich verschat-
tet. Die Organisation der Gebauderickseite des neuen Gebaudes (Anliefern und Lagern) ist
darauf ausgerichtet, da keine zusdatzliche Beeintrachtigung der Wohnnutzung der Nachbar-
gebdude zu erwarten ist.
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Wie im Rahmenplanentwurf dargesteilt, ist es unabdingbar, daf eine weitere ungeordnete
Bebauung im Blockinneren mit Garagen u. 3. verhindert wird. Die Fldchen fur den ruhenden
Verkehr im Blockinnenbereich sollen reduziert werden. Die Wohnnutzung in diesem Quartier
mufl gesichert und fortentwickelt werden. Dar(berhinaus muf auf Grund der unbefrie-
digenden Freiraumsituation die Aufenthalts- und Wohnqualitadt verbessert werden. Daher-
werden die Parkflichen im Blockinneren dem Bedarf angepaft. Ersatz fir die rlickgebauten
Garagen und Steliplétze stehen im Straenraum Westring und in der Tiefgarage im Nord-
stadtzentrum zur Verfugung. Darliberhinaus sollten die Stellplatze in der neuen Tiefgarage
an der Hollandischen Strae auflerhalb der gewerblich genutzten Zeiten der Quartiersbevél-
kerung zur Verfilgung gestellt werden.

Die Berlcksichtigung der klimatischen Verhéltnisse im Blockinneren ist unverzichtbar. Die
notwendigen Durchliiftungsbahnen missen geschaffen bzw. freigehalten werden, auch
wenn das im Einzelfall im Widerspruch zu einer optimalen Grundstlcksverwertung steht, um
die Wohnqualitédt im gesamten Block zu sichern,

Mit Hilfe von Schattendiagrammen wurde eine moghche Verschattung der Wohnungen bei
einer weiteren Bebauung im fnnenbereich uberpruft

Uber die Festiegungen bzgl. der Art und des MaRes der baulichen Nutzung wird die Wohn-
nutzung festgeschrieben und weiterentwickelt, und gleichzeitig die Ansiedelung von wohn-
vertraglichem Gewerbe ermdgiicht.

Somit ist ein mit den Nachbarinteressen vertraglicher Nachverdichtungsprozefl méglich, der
ohne Inanspruchnahme neuer Flachen auskommt und die Verbesserung der dkologischen
Verhiltnisse zum Ziel hat.

3. Bestandsaufnahme

In der Vorbereitung des Bebauungsplanes wurde eine Bestandsaufnahme durchgeftihrt,
Diese liegt als gesondertes Schriftstiick vor.

Untersucht wurde die Gebiets- und Bevdlkerungsstruktur sowie Art und Umfang der bauii-
chen Nutzung.

Zusammenfassend wurde das Gebiet folgendermalien hewertet:

Das Untersuchungsgebiet ist {iberwiegend bebaut. Der Grofdteil der Gebdude ist aus stidte-
baulicher und denkmalpflegerischer Sicht erhaltenswert. Die Gebietsstruktur zeichnet sich
insbesondere durch die vorhandene Mischung von Wohnen und Gewerbe aus, die hier mit-
einander vereinbar sind, wobei die Wohnnutzung Uberwiegt. Anlagen wie zentrale Ein-
richfungen der Verwaltung, nicht kerngebietstypische Vergnugungsstatten oder Tankstellen,
sind nicht vorhanden.

Die Mieten fr Wohnraum sind im Vergleich glinstig. Die Bevdlkerungsstrukiur zeichnet sich
durch eine Mischung der Generationen und langjdhrig bestehende Nachbarschaften aus und
ist damit erhaltenswert.

Die OPNV-Anbindung an das Zentrum und an andere Stadtteile, die vorhandene Infrastruk-
tur im Gebiet selbst und in den angrenzenden Bereichen bieten Wohnqualitaten innerstadti-

scher Quartiere.

Durch die Aufgabe der Tankstelle an der Hollandischen StraBe und die angestrebte Ver-
auBerung des Parkplatzgrundstiickes durch die Stadt Kassel wird die Umsetzung des Kon-
zepts der Fortentwicklung der Wohnnutzung im Plangebiet erméglicht.
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Uber eine bauliche Nachverdichtung im Innenraum des Blocks und die SchlieBung der vor-
handenen Baullicken kann die Wohnnutzung fortentwickelt werden.

Als flankierende MaRnahmen wie Entsiegeiung der Flichen, Schaffung von Frei-und Grin-
flachen im Innenraum, Wiederherstellung von Vorgartenzonen und Dach-und Fassadenbe-
griinungen, kann das Lokalklima und somit das Wohnumfeld und der Wohnwert der vorhan-
denen Wohnungen verbessert werden. :

4. Planungsziele

Ziel der Planung ist es, die Wohnutzung in diesem Gebiet unter Ber{icksichtigung seiner be-
sonderen Eigenarten zu erhalten und fortzuentwickeln.

Die guten Vorraussetzungen bzgl. Infrastrukiur und Verkehrsanbindung und die Mdoglich-
keiten der LickenschlieBung und der behutsamen Verdichtung des Innenbereichs sowie das
Flachenpotential an der Hollindischen Strale gebisten, dieses Gebiet weiterzuentwickeln
und weiteren Wohnraum zu schaffen. Die vorhandenen Strukturen werden damit nicht nur
besser ausgelastet sondern dariiber hinaus noch gestéarkt. Uber die Aktivierung von Bau-
landreserven im Bestand wird das Siedlungswachstum nach auflen reduziert.

Neben der Hauptnutzung Wohnen genieBen die mit der Wohnnutzung vereinbaren Gewer-
bebetriebe Bestandsschuiz. Bei einer Fortentwickiung hat die Neuansiedlung von Gewerbe-
betrieben gegeniber der Wohnnutzung nachrangige Bedeutung. Bei Neuansiedlung, Nut-
zungs&nderungen oder in der Nachfolge von aufgegebenen Betrieben ist Gber eine konkrete
Vereinbarkeitsprifung der Grundsatz der gegenseitigen Rticksichtnahme zu Grunde zu le-
gen. Dariiber werden bestehende Betriebe gestérkt, und gleichzeitig garantiert, dai sich die
vorhandene Immissionssituation der Wohnburger nicht verschlechtert.

Zur Verbesserung der Wohnumfeldbedingungen muR der Lérmeintrag von der Hollandi-
schen Strale in den Blockinnenbereich reduziert werden.,

Fur die Verbesserung der Freiraumqualititen und der klimatischen Bedingungen im Blockin-.
nenbereich ist die Reduzierung der verkehrshestimmten Flachen wie Garagen, Stellpldtze
und Zufahrtsfldchen sowie die Erhéhung des Vegetationsbestandes Vorraussetzung. Die
vorhandenen Nebenbauten, Steliplatze und Garagen unterstehen dabei solange dem Be-
standsschutz, bis bei Bau- oder Nutzungsanderungen bzw. Erweiterungs- oder Neubauten
zusétzliche Stellplatze nachgewiesen werden mussen. Erkidrtes Ziel ist es jedoch, die Zahl
der Stellplatze und Garagen im Innenbereich auf ein Minimum zu reduzieren, um damit die
interne Immisionsbelastung zu senken.

Nach dem Luftreinhalteplan Kassel, Teil 2, der Hess. Landesanstalt flir Umwelt (HLFU) von
1986 wird fur dichtbebaute Stadtgebiete gefordert, durch Malnahmen zur Entsiegelung oder
durch Auflassung von Baullcken und durch Begriinung von Fassaden und Déchern eine
Verbesserung des Lokalklimas anzustreben,

Die begrinten Innenhéfe und Baumpflanzungen haben positive kleinklimatische Wirkung.
Eine Verbesserung des Mikroklimas kann durch Dachbegrinung, gezielte Fassadenbegril-
nung und zusatzliche punktuelle Baumpflanzungen erreicht werden.

Die Durchliiftung des Blockinnenbereichs durch Offenhalten von Baullicken und damit der
Austausch der Luftmassen ist in der Hauptwindrichtung von Sitid nach Nord zu sichern. Um
den Abtransport schadstoffbelasteter Luft aus den tiefer gelegenen Blockinnenflachen zu si-
chern, sind insbesondere an der Mombachstrale 19 und 27 Gebaudeltcken zu erhaiten.
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Dariiber hinaus sind weitere Planungsziele aus dem Landschaftsplan zum Bebauungsplan
{ibernommen. S

Der Altbaumbestand auf éffentlichen und privaten Freiflachen soll wo immer méglich gesi-
chert und durch zuséatzliche Baumpflanzungen erganzt werden.

Die Ausstattung mit vegetationsbestimmten Flachen wie Fassadenbegrinung, Dachbegri-
nung und wasserdurchidssigen Béden soll verbessert werden.

Die Grundwasserbildung soll durch Reduzierung der Versiegelung geférdert werden. Die
Retentionsflichen fir Niederschiagswasser sollen erhoht werden. Zusétzlich ist das Auffan-
gen und die Verwendung von Niederschlagswasser flir weniger qualifizierte Anforderungen
empfohien.

Anstrebenswert ist es, in der MombachstraBe die Vorgartenzone wiederherzustellen und das
historische StraBenprofil zu erhalten.

5 Planung

5.1 Stédtebau

in Anlehnung an die vorhandene Bebauung der Hollandischen Strafle ist, um den Strafen-
 raum zu bilden, auf dem ehemaligen Tankstellengrundstiick und dem Parkplatz eine ge-

schiossene IV-geschossige Bebauung entlang der Baulinie festgesetzt. Die zurlickweichen-
de Baulinie zur Mombachstrale begriindet sich durch den geplanten Umbau der Hollandi-
schen StraBe. An der Einm(ndung zur Mombachstralle ist ein V-geschossiger Kopfbau vor-
gesehen, um an dieser Stelle einen stadtebaulichen Akzent zu setzen.

Eine Gliederung der 120 m langen Front an der Holléndischen Strafe ist unverzichtbar, um
die Fassadenstruktur der Umgebung aufzunehmen. Vorspriinge von der Baulinie im Bereich
des Kopfbaues bis max. 1,50 m sind méglich, die Erdgeschof?zone ist in diesem Falle frei-
zuhalten. Im Bereich der {V-geschossigen Bebauung sind auf Grund der geplanten Neuge-
staltung der Hollandischen Strale und zur Sicherung der notwendigen Gehwegbreite keine
Vorspriinge moglich. Geringflgige Riickspriinge sind zuldssig ( § 23 (2) BauNVO ).

Entsprechend der Entwicklung der Eigentumsverhé!tnisse ist auf den Grundstiicken in An-
grenzung an die éffentlichen Verkehrsflachen eine Fulgéngerflache erforderlich, die im Plan
mit Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit festgesetzt ist.

Zur Anlieferung, zur Mallagerung und flr unterschiedliche Nebenfunktionen sind die einge-
schossigen, dachbegriinten Geb#udeteile an der Riickseite festgesetzt. Diese sind max.
10m breit und in ihrer Lage im Rahmen der Baugrenzen variabel.

Fir die Bebauung Hollandische Strale 56-60, die nach dem Konzept nun in zweiter Reihe
steht, wird eine Verlangerung der Bauzeile auf dem Nachbargrundstlick Holléndische Strafie
62 ermdglicht. Das Objekt ist in der Realisierungsphase.

In der Mombachstrafle ist eine IV-geschossige Bebauung zur Schlieffung der Baulicken an-
gestrebt. Die notwendigen Offnungen fiir die Entiiiftungsbahnen werden dabei freigehalten.
Dadurch wird der Larmeinirag in das Blockinnere reduziert und die Qualitét der privaten Frei-
rdume verbessert, Bei einer Zusammeniegung der Grundstiicke Mombachstrale 25 und 27
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oder einer gemeinsamen Bebauung kann die geforderte Offnung in einer Breite von sieben
Metern in ihrer Lage variiert werden. Dies setzt eine private Grenzregelung voraus.

im Blockinnenbereich sieht das Konzept eine Nachverdichtung durch |- und ll-geschossige
Gebaude vor. Die Lage der im Plan dargesteliten Baufenster orientiert sich an den beste-
henden Gebauden und Parzellenstruktur und garantiert dariiber hinaus die Offenhaltung der
fur den Blockinnenbereich hotwendigen Zirkulationsliftungsbahnen.

Die Lage der [-geschossigen Gebdude orientlert sich an den Héhenspringen im Blockin-
nenbereich und bietet fir die sonstigen Nutztungen notwendige Erweiterungsmdglichkeiten.
Die Zugange der Gebidude sind auf dem Geldndeniveau der noérdlichen Grundstiicke. Die
siidlichen Grundstiicke werden durch die fast niveaugleichen Dacher optisch verléngert.

im Zuge der Nachverdichtung, dem gleichzeitigen Riickbau von Garagen, Nebengebéuden,
Steliplatzen und der Entsiegelung von Flachen auf den Grundstlcken wird der Anteil der
Freiflachen erhdht. Die Realisierung der riickwartigen Bebauung ist auf den teilweise sehr
groften Grundstlicken unabhangig voneinander moglich.

5.2 ErschlieBung und ruhender Verkehr

Das Gebiet ist bzgl. des OPNV, des motorisierten Individualverkehrs und mit Fu- und Rad-
wegen ausreichend erschlossen.

Unter dem Gebaude an der Holldndischen Stralle ist eine Tiefgarage zum Nachweis der er-
forderlichen Stellplatze festgesetzi. Die Zufahrten zu dieser Tiefgarage erfolgen von der be-
stehenden ErschiieRungsstrafle aus, wobei die Rampen innerhalb des Gebédudes liegen.
Offene Rampen sind nicht zugelassen. Die Baumreihe darf fir die Anfahrt zur Tiefgarage
einmal unterbrochen werden. Die riickwartig unterbauten Flachen (iber den Tiefgaragen sind
zu begrinen und géartnerisch zu pfiegen.

Die offentlichen Parkplétze (27.Pl.) an der Erschiliefungsstraite vor den Gebéduden Holldndi-
sche Strafde 56 - 60 bleiben in ihrer Lage und Zahl erhalten und sind dem Anwohnerparken
vorbehalten.

Lt. Rahmenplanentwurf besteht im Blockinnenbereich ein Uberangebot an Stellpiatzen. Er-
kldartes Planungsziel ist es, die Stellplatze und Garagen im Blockinnenbereich zur besseren
Freiflachennutzung und zur Reduzierung der Emissionen abzubauen. Daher sind Einzelga-
ragen und Garagenanlagen als Neuanlagen unzuldssig. Garagen sind nur auf den Uberbau-
baren Grundstlicksflichen als Einbauten von ansonsten anders genutzten Geb&uden fdr
den Steliplatzbedarf zuléssig.

Auf den Flachen, die zur Anpflanzung von Bdumen und Strduchern festgesetzt sind, dirfen
keine Stellpldtze und Zufahrten angelegt werden.

im Philipp-Scheidemann-Haus stehen &ffentliche Stelipldtze zur Verﬁ]gung, die von den An-
wohnern mitgenutzt werden kénnen.
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5.3 Art der baulichen Nutzung

WA-Gebiet

In dem Gebiet entlang der Stralle Westring und der ErschlieBungsstrale parallel zur Hol-
landischen StraRe liegen fast ausschlieRlich wohngenutzte Grundstlicke. Zur Sicherung der
bestehenden Wohnnutzung und zur Vermeidung von Stérungen bei Neubebauung im Block-
inneren wird ein Aligemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

In den Erdgeschossen sind die allgemein zuldssigen Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3
BauNVO (zur Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fir kirchliche, kuiturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke) nur ausnahmsweise zuléssig; die ausnahmsweise zuldssi-
gen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht zugelassen.

Oberhalb der Erdgeschosse ist nur Wohnnutzung zulassig.

WB-Gebiet

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird das Gebiet entlang der Mombachstrafie und
der GotischalkstraBe als besonderes Wohngebiet (WB) festgesetzt. Damit wird die Wohn-
nutzung in diesem Gebiet unter Beriicksichtigung seiner besonderen Eigenarten erhaiten
und kann fortentwickelt werden.

Die nach § 4a (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Einrichtungen werden im Bebau-
ungsplan ausgeschlossen. Diese Einschrankung ist notwendig, da der mit diesen Einrichtun-
gen einhergehende Individualverkehr und die damit verbundenen Stérungen mit der Fort-
entwicklung der Wohnnutzung nicht vereinbar sind.

Zulassig sind ausschlieflich wohnveriragliche Gewerbebetriebe, daher werden Gewerbebe-
triebe wie Spielhallen usw. und Unternehmungen mit Sexdarbietungen oder Dirnenunter-
kiinfte ausgeschlossen.

Um die Wohnnutzung zu erhalten, ist nach § 4a (4) Nr.1 BauNVO oberhalb des Erdgeschos-
ses in den Vorder- und Hinterh&usern nur Wohnnutzung zugelassen.. .

Wenn ausnahmsweise das Hinterhaus rein gewerblich genutzt werden soll, dann ist minde-
stens 70% der im Bebauungsplan zuidssigen GeschoRflache in Gebauden auf einem
Grundstlick fir Wohnungen zu verwenden.

WA- und WB- Gebief

Um die Zusammensetzung der Wohnbevélkerung (Milieu) zu erhalten, bedarf nach § 172 (1)
Nr.2 BauGB der Abbruch, die Anderung oder die Nutzungsanderung baulicher Anlagen der
Genehmigung. Ausgenommen davon werden:

¢ Raume und Gebiude, die rechtmafig und ausschlieBlich fir andere als Wohnzwecke ge-
nutzt werden, :

o Anderungen baulicher Anlagen, die sich ausschiieBlich auf die Reparatur zerstérter oder
abgenutzter Teile oder deren Ersatz durch gleichartige beschréanken,
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« von Eigentiimern bewohnte Wohnungen,

o fiir Grundstiicke, die den in § 26 Nr. 2 BauGB bezeichneten Zwecken dienen, sowie fur
die in § 26 Nr. 3 BauGB bezeichneten Grundstiicke (§ 174 BauGB)

Mi - Gebiet

Das Gebiet an der Hollandischen Strafle wird als Mischgebiet (MI) festgesetzt. Gartenbau-
betriebe, Tankstellen, Spielhallen, Vergntgungsstatten, die nach § 6 (2) BauNVO zulassig
sind, werden nhur ausnahmsweise zugelassen, um eine geordnete stidtebauliche Entwick-
lung zu erméglichen und das Stérungspotential fir die Wohnnutzung im Nachbarbereich

méglichst gering zu halten,

Als Erganzung des Dienstieistungszentrums im Scheidemann-Haus ist das Erdgeschol} ei-
ner Ladenzone oder Einzelhandelsbetrieben mit Flachenbegrenzung vorbehalten. Entspre-
chend dem Kommunalen Entwicklungsplan KEP-Zentren vom 21.05.92 wird ein Teil des
Geltungsbereich des Bebauungsplan (beidseitig der Hollandischen Stra3e in einer Tiefe von
50 Metern) der Zentrenstufe 2 zugeordnet. Aus diesem Grund werden die Verkaufsflchen
im Ml- Gebiet begrenzt auf maximal:

¢ 800 am flr den periodischen Bedarf
o 400 gm flr den nichtperiodischen Bedarf

Zur Anlieferung, zur Millagerung und fiir unterschiedliche Nebenfunktionen werden die ein-
geschossigen, dachbegriinten 10 Meter breiten Geb&udeteile an der Riickseite durch Fest-

setzung erméglicht.

Zur Erhaltung der Wohnnutzung und um die Nutzungsmischung Wohnen und Gewerbe .im
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu stabilisieren, ist oberhalb des Erdge-
schosses nur Wohnnutzung zuléssig. Ausnahmsweise wird eine gewerbliche Nutzung des 1.
und 2. Obergeschosses zugelassen, wenn die Nutzung der Ergénzung vorhandener Betrie-
be und Einrichtungen oder der Versorgung des Quartiers dient oder aus w:rtschaft!tchen
Grinden Wohnen nicht zumutbar ist.

Auf Grund der starken Nachfrage nach Wohnraum fiir studentisches Wohnen und dem
hochschulnahen Standort innerhalb der 800 Meter Zone wird eine Wohnnutzung insbeson- -
dere flr offentlich geférdertes studentisches Wohnen empfohlen.

5.4 MaB der baulichen Nutzung
WA- und WB- Gebiet

Die Blockrandbebauung in den WA- und WB- Gebieten soll durch die Schlieung der Liicken
ergdnzt werden, Durch die Festsetzung der Geschossigkeit und der Traufhdhe wird eine an
die Nachbarbebauung angeglichene Bebauung gewahrleistet.

Fur die Gebaude im Blockinnenbereich gelten ebenfalls Héhenfestsetzungen. Diese’ sind
notwendig, um zum einen die Belichtungssituation der vorhandenen Bebauung nicht zu be-
eintrachtigen und zum anderen die entsprechenden Durchitiffungsbahnen freizuhalten. Die
Festlegung der Héhe der eingeschossigen Gebaude folgt aus den Hohenunterschieden des

Gelandes.
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Die Gberbaubare Fidche ist durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt. Die hintere Bau-
grenze der Blockrandbebauung darf zur Errichtung von eingeschossigen Anbauten auf 50%
ihrer Lange um max. 2 Meter Gberschritten werden. Als Anbauten werden Wintergérten, Bal-
kone, Kellerausgange usw. definiert.

Nach § 17 (2) Nr.1 BauNVO wird im WA-Gebiet die Obergrenze fur die Grundflachenzahi
(GRZ) mit 0,5 statt 0,4 und fur die Geschof¥flichenzah! (GFZ) mit 1,6 statt 1,2 festgesetzt.
Damit wird an die historischen Strukturen in diesem Gebiet angeknupft, und eine weitere
Bebauung im Blockinneren und damit die geplante stddiebauliche Entwickiung dieses Quar-
tiers ermoglicht. Weitere Erhdhungen der Obergrenzen werden ausgeschlossen. '
Nach § 17 (1) BauNVO sind fiir ein WB-Gebiet die Obergrenzen fir die GRZ mit 0,6 und fir
die GFZ mit 1,6 festgesetzt. Die SchiieBung der Baullicken und die FortfGhrung der V-
geschossigen Blockrandbebauung erfordern eine hohe Ausnutzung der Eckgrundstlicke,
verbunden mit einer deutlichen Uberschreitung des Hochstwertes der GFZ auf 2.4 und der
GRZ auf 0,7 gem. § 17 (2) BauNVO. Die Festsetzung orientiert sich am Bestand. Ansonsten
entsprechen im WB-Gebiet die Nutzungsziffern den Hochstwerten der BauNVO.

Mi-Gebiet

Im MI-Gebiet an der Hollandischen Straflte werden auf Grund der stédtebaulichen Situation
und der Art der baulichen Nutzung folgende Festsetzungen getroffen:

Durch die Festsetzung der geschlossenen Bebauung auf der Baulinie, die zwingend vorge-
schriebene Geschossigkeit und die Angaben zu den maximalen Geb&dudehodhen lber NN
wird die vorhandene Bebauung an der Holldndischen Strafle fortgesetzt und der Einmiin-
dungsbereich zur Mombachstrale betont. Vorspriinge von der Baulinie im Bereich des
Kopfbaues bis max. 1,50 m sind moglich. Im Bereich der 1V-geschossigen Bebauung sind
auf Grund der geplanten Neugestaltung der Hollandischen Strae und zur Sicherung der
notwendigen Gehwegbreite keine Vorspriinge moglich. Geringfiigige Rickspriinge kdnnen
zugelassen werden.

Die beiden 10 Meter breiten, eingeschossigen Gebdudekdrper an der Riuckseite sind in ihrer
Lage um ca. 5m verschiebbar.

- Die Grundflachenzahl wird auf 0,6 bzw, (iber die Obergrenze hinaus auf 0,8 festgesetzt.

Dies ist notwendig, um eine stidtebaulich wiinschenswerte Eckbebaung realisieren zu kén-
nen.

Die Festsetzung der absoluten Zahien fir die Geschol¥fliche resuitiert aus der Gesamtbi-
lanzierung fir die Grundstlicke und [43t damit erst diese geschiossene Bauweise zu.

5.5 Immisionsschutz

Das Plangebiet ist durch Verkehrsldrm stark belastet. Im Rahmen eines Sondergutachtens
(AG Stadt 1990) sind als Larmmittelungspegel in der Nachizeit (22-6 Uhr) in der Mombach-
stralle 55 - 60 dB(A),in der GottschalkstralBe 55 dB(A), im Westring 55 - 60 dB{A), in der
Holldndischen Strale 70 dB(A) gemessen worden. Flr die Tagzeit miissen entsprechend
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadiebau” die Werte um jeweils 10 dB(A) héher angesetzt
werden. Die erforderliche Luftschallddmmung von Aufienbauteilen der Gebadude wird nach
DIN 4109 ,Schalischutz im Hochbau" bestimmt. Nach den v. g. L&rmmittelungspegeln, die
als ,mafRgebliche AuRenldrmpegel“ im Sinne der DIN 4109 zu betrachten sind, liegt die Gott-
schalkstrale im Larmpegelbereich |, Mombachstrale und Westring im Larmpegelbereich I,
die Holiandische Strafle im Larmpegelbereich VI nach DIN 4109.

in den Bebauungsplan wird deshalb folgende Festsetzung aufgenommen:

Bei allen Gebéuden in den gekennzeichneten Bereichen missen bauliche Vorkehrungen
getroffen werden, die den zu erwartenden Larmpegel in den [nnenrdumen unter die zuldssi-
gen Hochstwerte nach DIN 4109 senken (z.B. Larmschutzfenster, Laubengénge).
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Um das Betreiben chemischer Reinigungen mit deren méglichen Beeintréchtigungen flr die
Wohnnutzung zu unterbinden, werden Anlagen, die unter die Verordnung zur Emissionsbe-
grenzung von Ieichtfilichtigen Halogenkohlenwasserstoffen (2.BImSchV) fallen durch Fest-
sefzung im Gebiet ausgeschlossen.

Das Planungsgebiet liegt in einem Bereich mit fir Kassel vergleichsweise hohen Schadstoff--
belastungen. Durch Hausfeuerungsanlagen werden Schadstoffe wie Kohlenmonoxid, Koh-
iendioxid, Stickoxide, Schwefeldioxid, Kohlenwasserstoffe und Rufl abgegeben. Die Emissi-
on, die durch feste Brennstoffe verursacht werden, sind um ein Vielfaches und die von flis-
sigen Brennstoffen deutlich héher als die von Gas.

Wegen der niedrigen Quellenhéhe ist die immissionsseitige Wirksamkeit des Hausbrandes
relativ hoch., ,

Um die Belastung fur die lufthygienische Situation mdglichst gering zu halten, gelten bei der
Verwendung von Brennstoffen in Feuerungsanlagen und Verbrennungsmotoranlagen fol-
gende Beschrankungen: Feste und fliissige Brennstoffe diirfen nicht verwandt werden. Gas
darf nur in Anlagen verwandt werden, die den Anforderungen des Umweltzeichens (RAL)
genigen.

Die Festsetzung dient dem Schutz vor und der Minderung von schéadlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundes - Immissionschutzgesetzes (BImSchG).

Die Verwendung dieser Stoffe (ausgenommen Abfille} in bereits rechtmaRig bestehenden
Feuerungsantagen ist so lange zuldssig, bis die zentrale Feuerstétte neu errichtet oder ge-
andert wird. Als 'Anderung' gilt insbesondere der Einbau eines neuen Kessels oder eines
neuen Brenners. Als Ausnahme kann die Verwendung von Heizdl EL sowie anderer Brenn-
stoffe zugelassen werden, wenn ein Brennwertkessel eingebaut wird, der den Anforderun-
gen des Umweltzeichens gendgt.

Vom Verwendungsverbot ausgenommen sind Notstromanlagen, die mit Dieselé! betrieben
werden.

Die Versorgung der Haushalte und Gewerbebetriebe mit Energie aus der neu installierten
Fernwérmeleitung ist anzustreben.

5.6 Strukturdaten

Gesamtfidche des Plangebietes ca. 24,170 gm
Baugebiet Gesamtfiache ca. 20.490 gm
Verkehrsflache ca. 3.680 gm
(iberbaubare Fldche (in den Baugrenzen) ca. 9.980 gm
Grundflaichenzahl GRZ 0,49

Bruttogescholiflache ca. 33.560 gm
Geschofiflichenzahl GFZ 1,63

Absolute Anzahl der Einwohner (EW) und Wohneinheiten (WE)
(Bestand: Wohnungszahlung o.Datum, Einwohnerzéhlung vom 25.3.1993)

Bestand Zuwachs Gesamt
ca. 246 EW © ca. 145 EW ca. 391 W
ca. 480 WE ca. 385 WE ca. 865 WE
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5,7 Gehrecht

Die Flache vor dem Gebaude entlang der Hollandischen Strae und an der Einmindung zur
Mombachstrale ist zugunsten der Allgemeinheit mit einem Gehrecht zu belasten.

5.8 Freiraum und Okologie

Die baulichen Eingriffe im Plangebiet finden fast ausschliefllich auf versiegelten Fléchen
statt, dementsprechend sind die Auswirkungen auf die 6kologische Gesamtsituation gering.
Die Leistungsfahigkeit des vorgefundenen Freiraums konnte bezlglich der Aspekte Frei-
raumnutzung, Vegetation, Boden, Wasser, Klima und Landschaftsbild verbessert werden.

Freiraumnutzung

Die ErschlieRungsstraite vor den Hausern der GWG bleibt unveréandert erhalten. Verkehrs-
beruhigende Malnahmen sollen die Nutzung als Durchgangsstralle erschweren.

In der Mombachstralte wird das historische Stralenprofil beibehalten. Der vorhandene
Baumstreifen soll saniert, die vorhandenen Liicken durch Baumpfianzungen ergénzt und die
Vorgartenzone wieder hergestellt werden.

Die Freiflachen hinter der Neubebauung an der Hollandischen Stralle soll durchgéngig be-
griint werden. Die Flache zur Anpflanzung von Bdumen und Stréuchern mit der festgesetz-
ten Baumreihe darf hier fir Zuwegungen an zwei Stellen maximal in einer Breite von 2 m

unterbrochen werden.

Mit der Festsetzung der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern im Blockin-
nenbereich soll eine zusammenhéngende Griinfliche im Block entstehen. Abgesehen von
Waschetrockenplatzen oder Kinderspielpldtzen sind innerhalb dieser Fldche keine weiteren

Einrichtungen vorgesehen. Stellplitze werden nur aulerhalb dieser Flache zugelassen. "

Vegetation

Zur Reduzierung der Eingriffsfolgen und zur Verbesserung der Vegetationsstruktur sind
Baumpflanzungen in der Hollandischen StraBe und in der Mombachstrale vorzunehmen,
die Garten durch Festsetzungen und Pflanzgebote zu sichern, die Vorgérten wiederherzu-
stellen und Dach- und Fassadenbegriinungen zu empfehlen.

Boden und Wasser

Notwendige Stellplatze, Zufahrten und Befestigungen sind nur mit wasserdurchidssigen
Materialien herzustellen. im MI- und WB-Gebiet sind mindestens 20%, im WA-Gebiet min-
destens 25% der nichtiiberbaubaren Grundstiicksflache zu begriinen. Tiefgaragen sind mit
30 c¢m Erdandeckung zu versehen. Bei nicht begriinten D&chern soll das Regenwasser in
Zisternen gesammelt und fir die Toilettenspiilung und die Gartenbewdsserung verwendet
werden. Fir die ZisternengréRe werden 10L pro gm Dachflache festgesetzt.

Die begrunten Dicher geben das Niederschlagswasser mit zeitlicher Verzogerung weiter
und entlasten somit die offentliche Kanalisation.
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Klima

Die notwendigen Belliftungsbahnen in der Hauptwindrichtung sind tber die Freihaltung der
Baulticken in der Mombachstrafie gesichert. Im Blockinnenbereich verstellen die geplanten
einzeln stehenden Gebaude die Durchliftungs- und Zirkulationshahnen nicht.

Die geplanten Entsiegelungsmafinahmen, einhergehend mit den Dach- ur]_d Fassadenbe-
griinungen, verbessern die mikroklimatischen Bedingungen in Bezug auf Uberwdrmung,
Staubfilterung und Erhhung der Luftfeuchtigkeit.

Damit Fassadenbegriinung einen Beitrag zur Luftzirkulation leistet, miissen unterschiedlich
erwirmte Gebadudefassaden vorhanden sein. Deshalb ist es sinnvoll, nur die Nord- und
QOstfassaden zu beranken,

Stadt- und Landschaftshild

Die Erhdhung des Grinanteils im Blockinnenhof mildert den optischen Eingriff durch die Be- -
bauung. Die Begriinung der |-geschossigen Décher, vor allem der, die in den Hbéhensprung
des Blockinnenhofs integriert sind, vergréfern fur die Bewohner den begriinten Raum, z.B
auf den Grundsticken Mombachstrale 19, Westring 65a.

Die geplante wiederhergestellte Vorgartenzone in der Mombachstrale stellt die ehemals
straenbildpragende Struktur wieder her.

5.9 Zusammenfassende Bewertung

Im Zusammenhang mit dem seit 1.5.1993 guitigen Investitionserieichterungs- und Wohnbau-
landgesetz wurden drei neue Paragraphen § 8a-¢ in das Bundesnaturschutzgesetz einge-
fugt. Damit entfillt die Eingriffsregelung im Baugenehmigungsverfahren, stattdessen sind
Ausgleichsmalinahmen auf der Bauleitplanebene zu regeln. Die im vorliegenden B- Plan.
festgesetzten MaRnahmen sind Ausgleichsmafnahmen im Sinne des § 8a-c NatG und in
der Regel auf den Baugrundsticken durchzuflhren. :

Im vorliegenden Textteil wurde das Plangebiet hinsichtlich seiner vorhandenen Funktionen
und Leistungen untersucht und bewertet und der voraussichtliche Zustand nach Realisierung
der Planung dargestellt. Wie bei der Bestandsaufnahme festgestellt wurde, handeit es sich
um ein Gebiet das hohen Belastungen ausgesetzt ist. Die Leistungsfahigkeit des Stadtraums
bezlglich der Aspekte Boden, Wasserhaushalt, Klima, Vegetation und Freiraumnutzung ist
eingeschrankt. Trotz der deutlichen Erhdhung der GFZ, wird mit der Planung eine Steige-
rung der Leistungsfahigkeit erreicht. Festsetzungen, die dem Ausgleich der einzelnen Bau-
mafinahmen dienen, sind im vorliegenden Plan getroffen.

Die Bodenversiegelung der privaten Grundstiicke wird durch Festsetzungen zum Versiege-
fungsanteil und zur Oberfléchenbefestigung begrenzt. Die Versickerung von Niederschlags-
wasser wird durch Entsiegelungsmafinahmen geférdert. Dachbegriinungsmaginahmen hal-
ten Regenwasser zurlick. Mit der Erhdhung des Vegetationsbestandes und gezielten Begri- -
nungsmaRnahmen durch Festsetzungen von Granflachen und Pflanzgeboten, tritt eine Ver-
besserung der Vegetationsstruktur und der mikroklimatischen Bedingungen ein. Die privaten
Freifidchen erfahren durch die BlockrandschlieRung und die Reduzierung der Stelipldtze el-
ne wesentliche Qualititsverbesserung. Mit diesen MaBnahmen werden die Eingriffe, die
durch die BaumaRnahmen entstehen kompensiert und der Ausgleich erreicht. Die Aus-
gleichsmafinahmen sind auf den Grundsttcken durchzufilhren, mit Ausnahme des an der
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Holldndischen Strafe im MI-Gebiet liegenden Grundsticks (Nutzungsziffern 0,6 - 4500 O ),
fur das als Ersatz fur bebauungsbedingt wegfallende Bédume zusétzlich und zu dessen La-
sten 10 Baumpfianzungen im 6ffentlichen Stralenraum der Mombachstralle und der Hol-
landischen Strale durchzuftihren sind.

Die komplexen Qualitatsanforderungen an die geplante Neubebauung sind im vorangegan-
genen Erlduterungstext ausfiihrlich dargestellt. Ihre Umsetzung ist Voraussetzung fiir ein
funktionierendes tkologisches Gesamtkonzept.

Fiachenbilanz:
Gesamtflache des Baugebietes: ca. 20.490 gm

Bestand Planung Veranderung
gm % am % gm
Bebaute und
versiegelte Flache 16.392 - 80 15.982 78 - 410
Griinflichen (private
und &ffentliche) 4.098 20 4,508 22 +410
Grundach - - 926 - + 926
Summe Griinfldche _
und Griindach 4.098 - 5.434 - +1.336
Laubbaume (private
und offentliche) 65 - 87 - +22

(Die Bilanzermittlung fdr die Planung legt die maximale Uberschreitung der GRZ zugrunde)
Die Gegenuberstellung .der Fidchenbilanz vor und nach der Planung belegt eine geringe
quantitative Verbesserung der Freiraumsituation. Die Verbesserung konnte trotz der maxi-
malen Uberschreitung von 50% der Grundfiziche erreicht werden. Der Eingriff kann als aus-
geglichen bezeichnet werden.

6. Fachplan Landschaft nach § 4 HENatG

im Landschaftsplan wurde das Gebiet in den urspringlichen Grenzen des Geliungsberei-
‘ches bearbeitet. Nach der Anderung der Grenzen im Beteiligungsverfahren wurden nur die
den Bebauungsplan in den neuen Grenzen betreffenden Aussagen ber{icksichtigt.

6.1 Ziele des Landschaftsplanes und ihre Ubernahme in den Bebauungsplan

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind die im Landschaftsplan formulierten Ziele be-
riicksichtigt und als Festsetzungen integriert worden: (s.a. Kap. 4)
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Empfehlungen zur Freiraumnultzung
o Reduzierung des Larmeintrags in den Blockinnenhof durch Blockrandschliefung zur Hol-

|&ndischen Stralte

o Verbesserung der Freiraumqualitdten durch die Reduzierung verkehrsbestimmter Fl&chen
wie Garagen, Stellpldtze, Asphaitfldchen

o Ricknahme von Garagen und Nebenanlagen soweit fUr die jetzigen Nutzer sozial vertret-

bar

Umsetzung im Bebauungsplan
Sowohl der Blockrand zur Hollandischen Stralke als auch der Blockrand zur Mombachstralle

kénnen geschlossen werden. Die vorhandenen Nebenanlagen und Garagen haben Be-
standsschutz. Bei baulichen Anderungen werden die vorhandenen Stellplétze und Garagen
reduziert. Mit der Festlegung der Flache zum Pflanzen von B&umen und Strduchern im
Blockinneren werden die verkehrsbestimmten Flachen erheblich reduziert.

Empfehlungen zur Vegetation

¢ Sicherung des vorhandenen Altbaumbestandes und Ergénzung durch zusétzliche
Baumpftanzungen auf 6ffentlichen und privaten Freifldchen

¢ Verbesserung der Ausstattung mit vegetationsbestimmten Fidchen, Grlnflachen, was-
serdurchlédssige Bodenbeldge, Fassadenbegrinung, Dachbegriinung wie Fassadenbe-
grinung, Dachbegrinung, wasserdurchidssige Bodenbelage

Umsetzung im Bebauungsplan
Durch Erhaltungs- und Pflanzgebote sind die wertvollen Baume gesichert bzw. Ergdnzungen

vorgesehen. Fassadenbegrinung, Dachbegriinung und Beschaffenheit der Bodenbelage
sind im Sinne des Landschaftsplanes textlich festgesetzt.

Empfehlungen zum Boden
+ Beschrankung der Versiegelung durch Differenzierung in der Flachenbefestigung und

Verwendung von wasserdurchldssigen Materialien

Umsetzung im Bebauungsplan
Sowohl die Vorgarten in der Mombachstrafle als auch ein Grofeil der Fidche im Blockinne-
ren sind zu entsiegeln und als Gartenflache zu entwickeln. Dartberhinaus ist die wasserun-

durchlassige Flache auf das unbedingt erforderliche MaR zu beschranken.

Empfehlungen zum Wasser
¢ Forderung der Grundwasserneubildung durch Reduzierung der Versiegelung
e Erhéhung der Retentionsflachen fiir Niederschlagswasser durch Dachbegrinung und

Zisternen
+ Auffangen der Niederschlige, teilweise Versickerung, Verwendung flr weniger qualifi-
zierte Anforderungen

Umsetzung im Bebauungsplan
Die versiegelten Flachen werden erheblich reduziert s.0.; die Anlage von Zisternen und die

Verwendung von Niederschiagswasser wird als Empfehlung aufgenommen.

Empfehlungen zum Klima
¢ Erhalt der Durchliftung des Blockinnenhofs durch Offenhalten der DurchlGftungsbahn in

Hauptwindrichtung
« Vermeidung interner immissionsbelastung durch Reduzierung der Stellplatzfldche im

Blockinnenbereich
¢ Verbesserung der klimatischen Verhéltnisse durch Entsiegelungsmafnahmen und Erho-

hung des Vegetationsbestandes
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Umsetzung im Bebauungsplan

Durch die Festlegung der Bebauung in Baufenstern und die Beschrénkung der Geschossig-
keit wird die notwendige Durchliiftungsbahn offen gehalten. in gleichem Zuge werden die
Stellplatze reduziert und ein GroBteil der Flachen entsiegelt.

Empfehlungen zum Stadtbild

¢ Erhalt und Wiederherstellung der Vorgartenzone und des historischen Stralenprofils in
der Mombachstralle

Umsetzung im Bebauungsplan

Durch Festsetzung wird der Erhait und die Wiederherstellung der Vorgartenzone angestrebt.

7. Bodenordnung

Die Baugebietsflachen sind zum Teil im privaten Eigentum und zum Teil Eigentum der Stadt

Kassel. Die Bebauung an der Holldndischen StraBe und die Errichtung von Geb&uden im

Blockinneren kann zur Anderung von Grundstiicksgrenzen fiihren,

Eine Bodenordnung nach BauGB ist nicht erforderlich.

8. Kosten und Finanzierung

Kosten entstehen der Stadt Kassel nicht

gez.
Spangenberg

Kassel, 16.09.1997
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