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VER Ny, V48 "Sondergeblet Rinzethandel Wastring 45 - 44", Siadt Kassel, 5T Nord Begriindung

1 Planungsanlass

im Bereich der "Vorderen Nordstadt" sind zwei gréRere Lebensmittelmérkte {Discounter und Voliversor-
ger) geschlossen worden. Die Nahversorgungssituation hat sich in der Folge erheblich verschlechiert.
Der Vorhabentriger part AG aus Bad Gandersheim beabsichtigt nun auf den Grundstiicken Westring
Nr. 40 - 44 die Enichtung eines Versorgungszentrums, um die Angebotsausfélle im Lebensmittelbereich
zu kompensieren und die Angebotssituation insgesamt zu verbessern.

Am 13.10.2003 hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel mit Aufstelfungsbeschluss das
Verfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. V/48 "Sondergebiet Einzethandel Westring 40 -

44" im Stadtteil Nord eingeleitet.

2  Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

Das Plangebiet liegt im Kasseler Staditeil Nord, westlich der Holldndischen Straf3e im Westring Nr. 40 -
44; es umfasst die Flurstiicke Nr. 27/4, 32/36 und 32/43 der Flur 15 Gemarkung Kassel und hat eine
Gesamitfiiiche von ca. 8.795 m2 Der rdumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes grenzt im Norden an die Strallenparzelle des Westringes, im Osten an bebaute Grundstiicke der
Holizindischen Strafle, im Siiden an ein tieferliegendes Parkdeck und im Westen an das grof3fldchige

Areal eine industriebelriebes.

Die Bebauung im Nahbereich ist in At und MaB heterogen. In direkier Benachbarung befinden sich
Einzelhandels- und Gewerbebetriebe sowie entlang der Hoffandischen Straf3e vier- bis fiinfgeschossige
Gebidude mit Einzethandelsbetrieben im Erdgeschoss und Wohnungen in den Obergeschossen.

Bisher wird der iiberwiegende Teil der Fléche von einem HolzgroBhandel genutzt. Weiter ist die Fldche
eines Vertriebs fiir Autoschonbexziige und Sitzfelle in das Vorhaben einbezogen. Die Grundstiicke sind
zu ca. 43 % mit Gebauden und Hallen iiberstelt, die abgebrochen werden sollen. Die restlichen Fla-

chen sind fast vollstdndig versiegelt.

3 Ubergeordnete Planungen und Verfahren

Die Fiidchen des Geltungsbereiches sind im Regionalplan Nordhessen 2000 als 'Bereich fiir Industrie
und Gewerbe — Bestand' ausgewiesen. Der erforderliche Abweichungsantrag wird durch den Zweck-
verband Raum Kassel beim Regierungsprasidium Kassel gestelit. Das vereinfachte Verfahren wird pa-
rallel mit der Anderung des Fléchennutzungsplanes durchgefiihrt.

Im Kommunalen Entwicklungsplan Zentren 1998 (KEP-Zentren) liegt der Geltungsbereich innerhalb
des Stadtteilzentrums Holléindisches Tor, das als "Versorgungsbereich fiir den gehobenen Bedarf mit
Zentralititsiiberschuss™ definiert ist. Verkaufsfiichen sind dort ohne Fléchen- und Sortimentsbegren-
zung zuldssig, wenn sie sich in die aktuelie Verkaufsfldchen- und Sortimentsausstattung einfiigen und
die verkehriche Situation dies zuldsst. Laut Stellungnahme des Zweckverbandes Raum Kassel vom
November 2003 widersprechen die Fesisetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht

den Zielsetzungen des KEP-Zentren.

Der rechiskriifige Fiichennutzungsplan der Stadt Kassel vom 02.03.1974 weist den gesamten Gel-
tungsbereich als G ~ Gewerbliche Baufféichen aus. Die Anderung des Fiichennutzungsplanes wird vom
Zweckverband Raum Kassel durchgefiiirt.

Im Rahmenplan der Masterplanung Rothenditmold / Hauptbahnhof von 2001 wird zur ErschlieBung
und Entwickiung des dstlichen Teilbereiches des Unterstadtbahnhofes eine neuherzustellende Verbin-
dungsstraBe zwischen MombachstraBe und Westring fiir erforderlich gehalten. Im Rahmenplan wird

empfohlen, falls ein Bedarf durch die Verkehrstriger angemeldet wird, in Verbindung mit der neuen
StraBe die Fliche zur Anlage einer StraRenbahnwendeschleife mit Bedarfshaltestelle vorzuhalten. Kon-

kretisierte Planungen gibt es nicht.

Im Landschaftsplan-Entwurf (Zweckverband Raum Kassel) Stand September 2000 wird der Gel-
tungsbereich als 'Siedlungsfliche’ dargestelli; es werden keine weiteren Aussagen zu den Grundsti-

cken getroffen.
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VER N, W49 "Sondergabiet Einzoffantdel Westiing 40 - 447, Stadi Kassel, 5T Mord Begrilndung

Durch die Manahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. V/49 "Sondergebiet Einzelhan-
del Westring 40 - 44" werden die im Gesetz zur Umsetzung der uvpP-Anderungsrichtlinie w.a. (Au-
gust 2001) genannten unteren Schwellenwerte erreicht. Die damit erforderliche allgemeine Vorpriifung
des Einzelfalls (Screening) wurde durchgefiihrt und die Ergebnisse in Pkt. 7 dieser Begriindung einge-
arbeitet. Der ausfiihfliche Umweltbericht wurde entsprechend § 2 a BauGB in die Begriindung unter

Pkt. 8 aufgenommen.
Der Geltungsbereich befindet sich in einem Bombenabwurfgebiet. Vom Vorhandensein von Kampf-

mitteln muss grundsétzlich ausgegangen werden. Der Vorhabentréger beachtet die Hinweise des
Kampfmittelrdumdienstes des Landes Hessen und beauftragt eine Fachfirma mit der Durchfiihrung der

systematischen Uberpriifung vor Beginn der geplanten Bauarbeiten.

4  Ziel und Zweck des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Ziel des Bebauungsplanes ist, nach der Aufgabe der bisherigen gewerblichen Nutzung, die Sicherstel-
lung einer stddiebaulich geordneten Entwicklung durch die Errichtung eines Lebensmittel-Vollversor-
gungsmarktes mit Gefrénkemarkt, eines Lebensmitfel-Discountmarktes  und eines  Textil-

Discountmarktes.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan hat den Zweck, filr das konkrete Bauvorhaben mittels rechts-
verbindlicher Festsetzungen eine stidiebauliche Ordnung zu schaffen. Er bildet die Grundlage fiir den
Vollzug weiterer Manahmen, wie die Vermessung, die Erschliefung und die Uberbauung des Gebie-

ies.

Stidtebaulicher Vorentwurf Verkleinerung aus M 1 : 500

Stand 79, April 2005




VEP My, /49 “Sondargeblet Einzelhandel Westiing 40 - 447, Siadt Kassef, 8T Nord Bagriindung

5  Planinhalt und Festsetzungen nach BauGB und HBO

5.1 Bebauung

Auf der ca. 8.795 m? groBen Grundstiicksfliche wird ein Rewse-Lebensmitielvollversorgungsmarkt als

eingeschossiges Gebdude mit Satteldach (Dachneigung 22°, Traufhohe ca. 5,00 m) und einem extensiv

begriinten Flachdach (Traufhbhe ca. 5,00 m) vorgesehen. Der Rewe-Volisortiment-Marki mit

integriertem Getriinkemarkt hat eine Grundfliche von ca. 3.300 m?, die Verkaufsflache liegt bei max.

2.800 m? zuziiglich Nebenrdume. Max. 500 m? der Verkaufsflache des Rewe-Volisortiment-Marktes

diirfen auch fiir einen Textil-Discountmarkt genutzt werden. .
In einem weiteren Gebiude wird ein Aldi-Discount-Markt mit einer Grundfliche von 1.100 m? und einer

Verkaufsflidiche von ca, 750 m? zuziiglich der erforderiichen Nebenrdume vorgesehen. Das eingeschos-

sige Gebiude ist mit einem Satteldach ausgestattet (Dachneigung 22°%) und hat einer Traufhdhe von

ca. 4,50 m.

Die gemeinsame Andienung des Rewe-Marktes, des Textildiscounters und des Getriinkemarktes erfolgt
vom Parkplatz aus {iber eine Rampe an der dstlichen Grundstiicksgrenze. Die Andienung des Aldi-
Marktes ist auf der dem Westring zugewandten Giebelseite des Gebéudes vorgesehen.

Als maximale Grundflichenzahl und Geschossflichenzahl wird 0,6 zugelassen. Um eine zweckent-
sprechende Grundstiicksnutzung zu gewdéhrleisten, ist eine Uberschreitung der GRZ durch die Flédchen
der Stellpliize, Zufahrten und Nebenanlagen bis zu einer maximalen Grundflachenzahi von 1,0 zulds-
sig.

Aufgrund der Gréfenordnung der Verkaufsfléchen (ca. 3.550 m?) werden die Fidchen des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes als Sondergebiet geméB § 11 BauNVO ausgewiesen.

5.2 ErschiieBung
Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt vom Westring aus, der im Nordosten an die Holldndische
StraRe {nur Rechtsabbiegen mdglich) und im Siidwesten an die Wolfhager Strafle (alle Abbiegemdg-

lichkeiten) angebunden ist. :
Die Mirkte werden vom Westring aus iiber einen Parkplatz mit einer mind. 10 m breiten Zufahri er-
schiossen. Die Fahrgassen sind mind. 6,00 m breit. Insgesamt werden hochstens 125 ebenerdige Stell-
plifze errichtet, wovon zwei behindertengerechte Stellpldtze sind. Die Vorgaben der Stellplatzsatzung
der Stadt Kassel werden eingehalten. Die Stellplétze sind mit 5,00 m Lénge vorgesehen, wovon 4,50 m
als befestigte Stelifiiche und 0,50 m ais Griinfliche gl'.'lberhang) ausgefiihrt werden. Entsprechend den
Empfehiungen des durchgefiihiten Bodengutachtens' werden aufgrund vorhandener Bodenverunreini-
gungen die Stellfidchen und ErschiieBungsflichen vollversiegelt.

Die Parkplatzzufahrt und die Stellplatzanlage sind private ErschlieBungsfiachen.

Die Herstellung der Zufahrt bzw. der Uberfahrt tiber den offentlichen Gehweg erfolgt in Abstimmung mit
dem StraRenverkehrsamt der Stadt Kassel. Ein méglicher Flichenbedarf bzw. mdgliche Verdnderungen
im StraBenraum des Westfringes aufgrund der im Masterplan Rothenditmold / Hauptbahnhof vorge-
schiagenen Anlage einer Wendeschleife Tram (vgl. Pkt. 3 dieser Begriindung), wird nicht heriicksichtigt.
Zum einen sind im Geltungsbereich keine Flachenreserven vorhanden und zum anderen liegen fir die

Wendeschleife keine konkreten Planungen vor.

5.3 Ver- und Entsorgung

Im Westring sind die erforderlichen Ver- und Entsorgungseinrichtungen (Wasser, Kanal, Strom, Gas
u.a.m.) vorhanden; das SO-Gebiet wird entsprechend angeschlossen.

Die Entwisserung erfolgt im Mischverfahren. Die innere ErschlieBung des Gebietes entwéssert zum
Westring.

Im Bebauungsplan wird die unterirdische Verlegung von Kommunikationsieitungen verbindlich festge-
schrieben. Hierdurch sollen oberirdische Leitungen / Telefonmasten, durch die das Ortsbild unzumutbar

beeintrichtigt wird, vermieden werden.

' Erd- und Grundbaulaboratorium Gerhard Kratzenberg Beratender Ingenisur VBI; Orientierends Untersuchung auf
Schadstoffbelastungen; Ergebnisdokumentation, Ersthewertung, Gefshrdungsabschétzung und abfallrechiiiche

Empfehlung, Bericht vom 09.10.2002
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5.4 Anfagen zur Energiegewinnung und Einsatz von Brennstoffen

Durch Festlegung zur Dachgestaltung soll die forderungswiirdige Sonnenenergienutzung nicht
behindert werden, deshalb sind im Geltungsbereich Solaranlagen zuldssig.

Zum Schutz vor und Minderung von schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes werden im Geltungsbereich fiir Neubauvorhaben und Ersatzinvestitionen
nur mit Erdgas oder Heizol EL betriebene Feuerungsanliagen mit Brennwertnutzung zugelassen, die
dem jeweils aktuellen Stand der Technik genligen, sofern kein Anschiuss an das Femwérmenetz

erfoigt.

5.5 Griinordnung
Als griinordnerische und naturschutzrelevante Festsetzung wird die Hersteliung von Griinfldchen sowie
die Begriinung des geplanten Flachdaches des Getrdnke-Markies und einer Teilfliche der Aldi-

Gebiudefassade vorgegeben.
Die Vorgaben der Stellplatzsatzung der Stadt Kassel, je vier Stellplatze einen groRkronigen Laubbaum-
hochstamm in einer unbefestigten, mindestens 4 m? groBen Baumscheibe zu pflanzen, kénnen umge-

setzi werden.
Die Griinfliichen und Baumscheiben sollen aufgrund der vorhandenen Bodenverunreinigungen entspre-
chend der Empfehlungen des vorgenannten Bodengutachtens bzw. des Umweltberichtes hergestellt

werden.
Um die Nutzung von Sonnenergie nicht zu behindern, gilt die Festsetzung zur Dachbegriinung nicht,

wenn die Anordnung entsprechender Anlagen beabsichtigt ist.

Pilanzlisten

Laubbdume / Laubstrducher

Zwecks innerer Durchgriinung und Abpufferung von Klimaextremen auf versiegelten Flichen wurde im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan innerhalb und am Rande der Stellpldtze die Pflanzung von Laub-
bdumen vorgegeben.

Die Baumart ist aus den nachfolgend genannten Arten auszuwé&hlen (Gewdhnliche Esche - Fraxinus
excelsior ‘Geessink’, Feld-Ahorn - Acer campestre ‘Elsrific, Spitz-Ahorn — Acer platanoides ‘Cleveland’,
S#ulen-Eiche — Quercus robur Fastigiata Koster, Spiegehinden-Kirsche — Prunus Schmittii). Die
Baume sind als Hochstamm mit einem Stammurmfang von mind. 14-16 cm (3 x verpflanzt) zu pflanzen.
Je Laubbaumhochstamm wird entsprechend der Stellplatzsatzung eine vegetationsfahige, mind. 4 m?
groBe Baumscheibe vorgesehen, die entsprechend der Empfehlungen des Bodengutachtens herzu-
stellen ist. Alternativ kénnen ansteile eines Baumes auch 10 m Laubstrducher der nachfolgenden Arten
(Feldahorn ~ Acer campestre, Hainbuche - Carpinus betulus, Liguster - Ligustrum vulgare) gepflanzt

werden.

Kletterpflanzen (fiir Fassadenbegrinung}

Zur Verbesserung der Gebdudeoptik wie auch als Beitrag zur Verbesserung des Kleinklimas wurde im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Bepflanzung von fensterlosen Fassadenteilen innerhaib des
gekennzeichneten Bereiches festgesetzt. Als Pflanzenart kann aus den nachfolgenden Arten ausge-
wihit werden: Wilder Wein - Parthenocissus quinquefolia oder Parthenocissus tricuspidata "Veitchii,

Efeu - Hedera helix.

5.6 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Neben den planungsrechtlichen Festsetzungen sind die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ge-
troffenen bauordnungsrechilichen Fesisetzungen (zur duBeren Gestaltung der baulichen Anlagen,
Aulenwinde, Dachform, Dachneigung und Dachgestaltung, Dach- und Fassadenbegriinung) gemaR
HBO § 81 fiir die posifive Gestaltung des Stadtbildes / Ortshildes erforderlich. Mit Hilfe dieser
Festsetzungen wird ein Rahmen vorgegeben, innerhaib dessen die Gebdudegestaltung positiv

beeinflusst wird, chne die Wirischaftlichkeit des Vorhabens einzuschranken.

5.7 Grenzbebauung / Unterschreitung Mindestabstand

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan regelt die Bebauung der Nachbargrenzen entsprechend der
beabsichtigten Grundstiicksnutzung. Der geplanten Grenzbebauung entlang der westlichen Grund-
stiicksgrenze wurde vonseiten des Nachbarn / Grundstiickseigentiimers schriftlich zugestimmt. Der aus
stadtebaulichen Grilnden geméR HBO § 6 Abs. 5 einzuhaltende Mindestabstand von 3 m wird an der
Siidseite des Geltungshereiches unterschritten (angrenzende Nuizung ist ein tieferliegendes Parkdeck).
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Die Unterschreitung des Mindestabstandes steht in Einklang mit § 1 Abs. 5 und 6 BauGB und beriick-
sichtigt somit u.a. die aligemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse sowie die

Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung.

6 Hinweise

Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgefiihrten Hinweise zu Boden / Wasser, Immissionen,
Baudenkmale und Bombenabwurfgebiet richten sich an den Vorhabentréiger; sic verweisen auf vorzu-
nehmende MaRnahmen sowie auf die Empfehlungen des durchgeflhrten Baugrundgutachtens2 und
Lérrngutachten53, die beim Bauen zu beriicksichtigen sind.

7 Eingriffsregelung geméaf §§ 1, 1a BauGB und §§ 8, 8a BNatSchG

Fiir den Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind im Rahmen der Bauleifplanung auch
umweltschiitzende Belange und die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriick-
sichtigen, die im folgenden behandelt werden. Wie bereits unter Pkt. 3 aufgefiihrt, wurde eine allge-
meine Vorpriifung des Einzelfalis durchgefiihrt und ein Umweltbericht (vgl. Pkt. 8) erstelit. In der nach-
folgenden Eingriffsbeschreibung und Bewertung wurden die wesentlichen Aussagen des Umwelthe-

richtes eingearbeitet.

7.1 Eingriffsbeschreibung und Bewertung

Boden / Wasser

Die Grundstiicksflichen im Planungsgebiet sind aufgrund der gewerblichen Nutzungen zu anndhernd
hundert Prozent tiberbaut bzw. versiegelt. Gewachsener Oberboden / Mutterboden existiert im Pla-
nungsgebiet nicht, iberwiegend handelt es sich Auffiillboden unterschiedlichster Zusammensetzung
(u.a. Schiacken, Bauschutt). Die zur Zeit noch auf den Grundstiicken stehenden Gebdude und Hallen
werden abgebrochen und die Lager-/Stell- und sonstigen Fidchen entsiegelt.

Ftwa 4.545 m? des Grundstiickes werden mit Gebduden neu iberbaut, wovon ca. 1.400 m? Dachftache
begriint sind. Ca. 3.400 m? Fliche werden fiir Stellplétze und ErschlieRungsfidche versiegelt. Die {ibri-

gen Bereiche (ca. 850 m?) werden als Griinflachen hergestelit.

Auf Grundlage der im Geltungsbereich durchgefithrien Baugrunduntersuchung?® [dsst sich zusammen-
fassend feststellen, dass im Rahmen der Erstbewertung in Teilbereichen des Geitungsbereichs
Schwermetalle und polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe in Konzenirationen festgestellt wur-
den, die eine Einstufung der Boden teilweise in die LAGA Zuordnungsklasse Z 2 notwendig machen.

Die in den Béden festgesteliften Schadstoffkonzentrationen begriinden die Notwendigkeit, Erdaushub
(der bei Erdarbeiten bewegt wird) der geregelten Verwertung / Entsorgung zuzufithren. Das Gutachten
empfiehit, die nicht iiberbauten Freifldchen von der Erdaushubsohle bis zur Unterkante des Freiflachen-
bzw. Verkehrsflichenaufbaus durch eine Lehmbodenversiegelung abzudecken. Die Dicke der Versie-
gelung darf dabei 0,35 m nicht unterschreiten. Unter véllig versiegelten oder asphaltierten Fiédchen ist
eine derartige Versiegelung nicht notwendig.

Aufgrund der beschriebenen Vorbelastung stellt sich die geplante Uberbauung und Versiegelung nicht
als Beeintrichtigung, sondern als positive ,quasi* SicherungsmaBnahme dar. Die Versiegelung verhin-
dert, dass die vorhandenen Schadstoffe mobiiisiert und von Pflanzen, Tieren oder Menschen aufge-
nommen werden oder in den Untergrund bzw. in das Grundwasser gelangen.

Aufgrund der angetroffenen Untergrundsituation (geringe Durchiassigkeit, hohe Uberdeckung, Grund-
wasserspiegel in Tiefen > 10 m) ist eine Grundwassergeféhrdung — laut Untersuchungsbericht — im
Bereich der iiberplanten Grundstiicke nicht zu erwarten.

2 Frd- und Grundbaulaboratorium Gerhard Krafzenberg Beratender Ingenieur VBI; a.a.0.

3 sachverstandigenbtiro Dipl. Ing. K.-H. Barthel, Kassel, in Gutachten Nr. 231003.2 vom 08.12.2003,
Larm-immissionen infolge eines Nahversorgungszentrums, Objekt 34127 Kassel Westring 40 im

Auftrag part AG
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Oberfldchengewisser sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. In der ndheren Umgebung (500 m Ost-
lich) flielt die Ahna.

Lokalkfima/Luft ‘
Das Vorhahen stell keine Beeintrichtigung der klimatischen Situation dar, sondern eine Verbesserung.
Durch den Abriss der dichten kompakien Bebauung und das Einbringen von Griinstrukiuren wird eine
kiimatische Verhesserung der derzeitigen Situation erreicht.

Das zu erwartende Verkehrsaufkommen von bis zu 600 Kfz téglich im Bereich des Nahversorgungs-
zentrums und die damit einhergehende Umweltbeeintrichtigung durch Abgase ist aufgrund der oOrtli-
chen Situation (Gewerbegebiet) und der Vorbelastung (40.000 Kfz / 24 Std.) zu vernachldssigen.

Das Planungsgebiet weist heute — taut Klimauntersuchung® - starke Uberwdrmungstendenzen und eine
eingeschrinkte Durchliiftung auf. Der hohe Versiegelungsgrad und die At der Bebauung fiihren zu
einer Reduzierung / Verzégerung der néchtlichen Abkiihlung. Der Geltungsbereich ist gekennzeichnet
durch eine sehr hohe Uberwédrmung, gekoppeit an mittlere bis hohe lufthygienische Belastungen.

Mensch

Ziel des Vorhabens ist es, durch die geplanten Einzelhandelsbetriebe die Nahversorgung in der Nord-
stadt zu sichern und zu stérken. Die Wohnqualitat in dem &stlich und siidlich an den Geltungsbereich
angrenzenden Mischgebiet ist aufgrund der hohen Verkehrsbelastung auf der Hollandischen StraBe mit
einem Kfz-Aufkommen von ca. 40.000 Kfz / 24 Std. und einem Dauerschallpegel von 72 dB (A) als ge-

ring zu bewerten.
Aufgrund der 8rtfichen Situation beschréinkt sich die Beeintréchtigung durch das geplante Vorhaben fiir
die Menschen im wesentlichen auf den Verkehr, der durch Anlieferung und durch Kunden verursacht

. wird.

Nach den Ergebnissen des fiir den Geltungsbereich durchgefiihrien Larmgutachtens® wird der immissi-
ons-Richlwert nach TA-Ldrm fiir Mischgebiete von 60 dB(A) durch das geplante Nahversorgungszent-
rum eingehalten. Im Sachverstdndigengutachten wird weiterhin ausgefiihrt, dass bei StraBenverkehrs-
messungen im Rahmen eines anderen Projektes in der Holfdndischen Strafe ein dquivalenter Dauer-
schallpegel von 72 dB(A) gemessen wurde. Das wiirde bedeuten, dass aufgrund der Bauliicken und der
vereinzelt nur eingeschossigen Bebauung zwischen Holldndischer Strafe und Geltungsbereich die
Verldmmung von der Holldndischen Strafe in das Gebiet hinein groBer ist, als der im Geltungsbereich zu
erwartende L&rm durch das Nahversorgungszentrunt.

Das Gutachten kommt beziiglich der geplanten Kélteanlage im Bereich des Geirdnkemarktes zu dem
Ergebnis, dass diese soweit zu dammen ist, dass sie unter Beriicksichtigung des Raumwinkelmalies
noch ca. 35 dB(A) abstrahli, damit am Aufpunkt ein Immissionspegel von 45 dB(A) (Nachtwert) ein-
gehalten werden kann. Gegebenenfalls ist sie einzuhaussn.

Arten und Lebensrédtme

Der Geltungsbereich liegt It. Landschaftsplan innerhalb des Landschaftsraumes "Siedlungsgebiet Nord-
stadt/Wesertor". Ausgewiesene Schutzgebiete sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Wie bereits
beschrieben ist der Geltungsbereich fast volistindig (iberbaut bzw. versiegelt. Als unbefestigte Fldche
befindet sich parallet zum offentlichen Gehweg des Westringes eine ca. 30 m? groBe Geholzfldche,
bestehend aus bis zu 1,80 m hohen Laubstriuchern (Heckenkirsche) und Nadelgehdizen (Zwergkie-
fem). AuRerhalb des Geltungsbereiches steht im StraBenraum des Westringes eine alte Laubbaum-
Allee (§ 15 d Biotop), in die durch das Vorhaben jedoch nichi eingegriffen wird.

Die Planung ist aus Sicht des Biotop- und Artenschuizes nicht als Beeintrédchtigung, sondern als Ver-
besserung der Bestandssituation zu werten, da neue Biotopstrukturen in einen bisher fast vollstédndig
{iberbauten Bereich eingebracht werden (Anpflanzung von Laubbdumen und Laubstrduchern, Anlage
von Griinfldchen, begriinte Dach- und Fassadenflachen). '

Y Kiimauntersuchung des Zweckverband Raum Kassel; TARAXACUM in Kooperation

mif der Arbeitsgruppe Klima/Luft der Gesamthochschule Kassel; Kassel, 1999

® Sachversténdigenbdro Dipl. Ing. K.-H. Barthel, Kassel, a.a.0,
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Stadtbild / Naherholung ‘
Das Stadtbild im Bereich zwischen Wolfhager Stra3e und Holldndischer Strafle wird wesentlich geprégt
von Werkhallen, Schallschutzwéinden, eingeschossigen Fiachdachbauten und Bauliicken. Trolz der
schbnen alten Ahorn-Allee im Westring ist das StraBen- bzw. Stadtbild gepréagt durch eine inhomogene

Struktur,

Eine Beeintrichtigung des Stadtbildes ist durch die geplante Bebauung nicht festzustellen. Die Gestal-
tung und Begriindung der Fassaden und des Flachdaches sowle die Anlage von Griin- und Geholzfia-
chen wirkt sich positiv auf die Freiflichenstruktur und das Stadtbild aus.

7.2 Ermittlung der Vermeidung bzw. Minimierung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft

Boden / Wasser

Die in den Béden festgesteliten Schadstoffkonzentrationen begriinden die Notwendigkeif, Erdaushub
(der bei Erdarbeiten bewegt wird) der geregeiten Verwertung / Entsorgung zuzufiihren und die nicht
iiberbauten Freiflichen zu versiegeln bzw. von der Erdaushubsohie bis zur Unterkante des Freifidchen-

aufbaus durch eine Lehmbodenversiegelung abzudecken.
Auf diese Weise wird einerseits der Wirkungspfad Boden-Mensch unterbrochen, andererseits wird die

Infiltration von Niederschlagswéssern in die schadstoffbelasteien Bodenpartien verhindert. Die plane-
risch grundsétzlich positiv zu bewertende Versickerung von Niederschiagswasser muss im Planungs-
gebiet aufgrund der festgesteliten Bodenbelastung unterbunden werden.

Aus kleinklimatischen und gestalterischen Griinden ist die Pflanzung von 33 Laubbdumen vorgesehen.
Aufgrund der festgestellten Bodenbelastung ist hier eine entsprechende Untergrundvorbereitung und
Gestaltung notwendig, um auch in diesen Bereichen eine Infiltration von Niederschiagswéssern in die
schadstoffbelasteten Bodenpartien so gering wie méglich zu halten.

im Bebauungsplan ist die Beachtung der Empfehlungen des Baugrundgutachten als Hinweis aufge-
nommen. Bei Beriicksichtigung der empfohlenen Sicherheitsmalnahmen (keine Zwischenlagerung /
Wiederverwendung der Béden auf der Baustelle, Entsorgung der Boden bei einem autorisierien Ver-
wertungs-/ Entsorgungsbetrieb, Versiegelung oder Uberbauung der Grundstiicksfiéichen), ist keine Be-
eintrachtigung des Schutzgutes 'Boden/Wasser' zu erwarten.

Die geplanten MaRnahmen steflen aufgrund der neu angelegten Griinflichen in einer realen Grée von
850 m? eine Verbesserung der gegenwértigen Bestandsituation dar.

Lokalklima/Luft

Die geplante Uberbauung des Grundstiicks mit einer GRZ von 0,6 und die Stellung der Gebéude als
Grenzbebauung entlang der bereits existierenden L drmschutzwand (westliche Grundstiicksgrenze)
erméglicht auf den verbleibenden Freiflichen eine gute Luftzirkulation.

Der Bebauungsplan sieht vor, dass mindestens 450 m? der Grundstiicksfreiftichen als Griinfldchen
angelegt werden. Im Freiflichenplan zum Bauantrag sind €s tatsdchlich 850 m?. Neben der Pflanzung
von 33 schattenspendenden Laubb#dumen ist in Teilbereichen Fassadenbegriinung und in gréerem
Umfang eine Dachbegriinung (ca. 1.400 m® vorgesehen. Durch Laubbfiume und Griinflichen in der
Stadt wird der Uberwdrmung entgegen gewirkt, unterschiedliche Obeiflachentemperaturen fithren zu
Lufizirkulationen. Die griinordnerischen MaRnahmen stellen eine wesentliche Verbesserung der Be-

standssituation dar.

Mensch
Durch die Biindelung von drei sich ergdnzenden Mérkten mit einem gemeinsamen Steflplatzangebot
wird das Verkehrsaufkommen und der Parksuchverkehr gering gehalten.

Als immissionsmindemde MaBnahme konnten die Steliplétze, die in relativer Nahe zur Wohnbebauung
liegen, zumindest teilweise als Mitarbeiter-Stelipléfze ausgewlesen werden. Auf diese Weise wird eine

mehrfach wechselnde Nutzung der Steliplétze vermieden.

Fiir Anwohner und Kunden ist die Verbesserung der Versorgung und die Schaffung von Arbeitsplatzen
im Gebiet ais positiv zu bewerten.

Die Gestaltung der Steliplitze mit Griinfldchen und 33 Laubbdumen wirkt sich auf die Freiflichenstruk-
tur, das Klima und das Stadtbiid und damit auch auf die Wahrnehmung der Anwohner und Kunden

positiv aus.
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Arfen und Lebensrédume

Die Standorfwahl bei der Ausweisung und Errichtung der Mérkte ist fidchen- und ressourcenschonend
und somit eine Eingriffsvermeidung.

Als Minimierung und Ausgleich des Eingriffs sind zu werten: Neuanlage von 850 m? Griinfliche, Pfian-
zung von 33 standortgerechten Laubbdumen, Fassadenbegriinung auf 30 faufenden Metern und gine
Dachbegriinung von ca. 1.400 m?.

Falls im Zuge der Abriss — bzw. Bauarbeiten in die vorhandene ca. 30 m? groBe Gehdlzfldche einge-
griffen werden muss, wird diese Flache als Griinfidche mit Laubgehdlzen entsprechend der vorge-
nannten Pflanzlisten wieder hergesteilf.

Die geplanten Griinstrukturen erweitem das Neiz der Gehdlzstrukturen entlang des Westrings und der

Bahngleise bis in das Quartier herein.

Die Biume der alten Ahorn-Alles im Westring sind wahrend der Bau- und Abrissarbeiten durch entspre-
chende Schutzmanahmen vor Schidigungen des Wurzelraumes und des Stammbereichs durch Bau-
fahrzeuge fachgerecht zu schiitzen. Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan vorgesehen.

Stadtbild / Naherhiolung
Die Gestaltung der Geb#ude und Freiflichen des Nahversorgungszentrums mit Dach- und Fassaden-
begriinung sowie mit Griinfldchen und Laubbdumen wirki sich positiv auf das Stadtbild sowie auf die

Wahynehmung der Nutzer aus.

7.3 Fldchenbilanzierung
Bei der Fldchenbilanzierung wurden die realen MafRe der Uberbauung, Begriinung etc. geméal der
Ausfithrungsplanung (Freifldchenplan zum Bauantrag) verwendet, um den realen Eingriff darzustelien.

Nutzungs-/Biotoptyp Wertpunkte Flachenantel () Bictopwert
fach Biotopwettliste je m* je_ Biotop-/Nutzungstyp

3 ' vor Ma’aBnah:me nach MaBnahme \é{:)r‘l;e; Sp3 g:cg ?(eé b4

Sp.1 Sp.2 Sp3 Sp.4 Sp.& Sp.6

10.510 Uberbauung/Versiegelung 3 8.760 6545 26280 19.635
10.720 Dachfldche extensiv begrint 19 - 1.400 - 26.600
10.743 Fassadenbegrlinung (30 m) 13 - (xD5m = 15) - 195
09.160 VerkehrsgrQn, artenarm 13 30 - 0 -
11.221 Grunfliche 14 - 850 - 11.900
04.100 Laubbdume 31 - {(3B3x5=165) - 5115
Summe 8,785 8795 26.670 £3.445
Biotopwertdifferenz; +36.775

Bei REI 0,32 € ergibt sich ein rechnerisches Plus von € 11.768,00 fiir das SO-Gebiet.

8  Umweltbericht®

8.1 Einleitung
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Nr. V/49 Sondergebiet Einzelhandel Westring 40-44" sieht in

Kassel-Nord, ein Nahversorgungszentrum (Lebensmittel—Vollversorgungsmarkt mit Getrdnkemarki,
Lebensmittel-Discountmarkt und Textil-Discountmarkt) vor. Der Vorhabentrdger ist die parf AG aus Bad

Gandersheim.

Durch die vorgenannten Einzelhandelsbetriebe soll die Nahversorgung in der Nordstadt gesichert und
gestarkt werden. Die Versorgungssituation hat sich in diesem Bereich der Nordstadt in der kitrzeren
Vergangenheit wesentlich verschilechtert. Eine Verbesserung der Situation ist dringlich und wird durch

$ Erstellt durch: Ingenieurbtiro Miiller-Peter, Griine Strafe 10, 34212 Melsungen, Tel. 05661-9290040
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die Errichtung des geplanten Nahversorgungszentrums erreicht. Das Vorhaben entspricht den Aussa-
gen des Kommunalen Entwicklungsplanes (KEP) Zentren, in welchem u.a. der Bereich Holl&ndische
StraRke / Westring als "Schwerpunkt fiir die Einzelhandelsversorgung im Verbandgehiet" dargestellt ist.
Geplant ist Im Stadtteil Nord die Neuausweisung eines Sondergebietes Einzelhandel nach § 11

BauNVO.

Arn 03.08.2001 ist u.a. das Geseiz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und
weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz (BGBI.2001, Teil 1. $.1950, ausgegeben am 02.08.2001),
welches u.a. Anderungen des Gesetzes zur Umweltvertréglichkeitspriifung und des Baugesetzbuches
beinhaltet, in Kraft getreten. Hiernach sind Bebauungsplédne auf inre UVP-Relevanz zu {iberpriifen.

Durch die MaBnahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. V/49 ,Sondergebiet Einzethan-
del Westring 40-44" werden fiir das Sondergebiet Einzelhandel die unteren Schwellenwerte {1.200 m?
bis < 5.000 m? Geschossfldche, vgl. Anlage 1 zum UVPG, Pkt. 18.6) erreicht, so dass hier eine allge-

meine Vorpriifung des Einzelfalls (Screening) erforderlich wird.

8.2 Merkmale des Vorhabens

Vorhabensbeschreibung und Grif3e des Vorhiabens

Der Vorhabentriger beabsichtigt auf den Grundstiicken Westring Nr. 40 — 44 die Errichtung eines Le-
bensmittelmarkies (Rewe) mit integriertem Getrinkemarkt, eines Textildiscounters und eines
| ebensmitteldiscounters (Aldi-Markf). Die Gebdude sollen entsprechend der stadtebaulichen Situation
baulich in die Umgebung sowie in die vorhandene Nutzungsstruktur eingegliedert werden.

Der im siidlichen bzw. siidwestlichen Grundstiicksbereich geplante Rewe-Markt mit integriertem Ge-
trankemarkt und Textildiscounter wird als eingeschossiges Geb&ude mit Satteldach {Dachneigung 22°,
Traufhihe ca. 5,00 m) und einem exiensiv begriinten Flachdach (Trauththe ca. 5,00 m) vorgesehen.
Der Rewe-Markt mit integriertem Getrénkernarkt und Textildiscounter hat eine Grundfidche von ca.
3.300 m?, die Verkaufsflziche liegt bei max. 2.800 m? zzgl. der notwendigen Nebenflachen. Die fiir das
Sortiment Textil zul4ssige Verkaufsfliche wird auf maximal 500 m* begrenzt.

Der Aldi-Markt wird im nordwestlichen Grundstlicksbereich angeordnet. Das mit einem Satteldach aus-
gestattete Gebiude (Dachneigung 22°, Traufhdhe ca. 4,50 m) ist eingeschossig und hat eine Grundfid-
che von ca. 1.100 m? sowie eine Verkaufsfidche von ca. 750 m? zuziiglich der erforderichen Neben-
rdume,

Die gemeinsame Andienung des Rewe-Marktes, des Getrdnkemarkies und des Textildiscounters erfolgt
vom Parkplatz aus iiber eine Rampe an der dstlichen Grundstiicksgrenze. Die Andienung des Aldi-
Marktes erfolgt vom Parkplatz aus @iber eine Rampe. Insgesamt sind hdchstens 125 Pkw-Steliplitze fir

das Nahversorgungszentrum vorgesehen.

8.3 Standort des Vorhabens

Das Vorhahen liegt im Kasseler Stadtteil Nord. Das Quartier, das durch die Holldndische Strafie im
Osten, dem Westring im Norden und die Wolfhager Strae im Westen und Siiden gebildst wird, ist im
nordwestlichen Bereich als Gewerbegebiet ausgewiesen. Hier werden ausgedehnte Flchen von einem
groBen Gewerbebetrieb genutzt. Der siidliche Teil des Quartiers sowie ein schmaler Streifen entlang

der Hollandischen Strafie ist als Mischgebiet ausgewiesen.

Bestehende Nutzung des Gebietes

Derzeit werden die Grundstiicke im Geltungsbereich noch von einem HolzgroBhandet und einem Ver-
trieb fir Autoschonbeziige und Sitzfelle in Anspruch genommen. Die Grundstiicke (Flurstiick Nr. 27/4,
32/36 und 32/43) umfassen insgesamt ca. 8.795 m? wovon c¢a. 3.780 m* mit Gebauden {iberstelit sind;

die restlichen Freiftdchen sind fast volistindig versiegeit.
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Abb. 1 Luftbild mit Geltungshereich
In direkter Nachbarschatt befinden sich Einzelhandels- und Gewerbebetriebe sowie entlang der Hoflén-
dischen Strafle Einzelhandelsbetriebe und in den Obergeschossen Wohnungen. Die Bebauung im
Nahbereich ist in Art und MaR heterogen, die Gebiude sind liberwiegend vier- bis flinfgeschossig, ver-

einzelt auch nur eingeschossig.

8.4 Konfliktanalyse
Im folgenden Kapitel wird die Qualitét und Regenerationsféhigkeit der Schutzgtiter des Gebieles darge-
stelit (Qualititskiterien) und mdgliche Beeintréchtigungen geprift (Schutzkriterien).

BODEN UND WASSER

Aufgrund der gegebenen &rtlichen Situation werden die Schutzgtiter Boden und Wasser in diesem Ka-
pitel gemeinsam behandelt. Aufgrund der Kenntnisse {iber die Geschichte des Ortes und bestehender
Verdachismomente beziiglich mdglicher Altablagerungen wurde 2002 vom Vorhabenstrédger part AG
eine orientierende Untersuchung des Grundstiicks auf Schadstoffbelastungen in Auftrag gegeben und

durchgefiihrt.”

Boden und Geologie
Die geologische Situation der Stadt Kassel wird durch ihre Lage am Nordrand der Niederhessischen

Tertisrsenke geprégt. Die dominierenden Gesteinseinheiten werden von den Ton-/ Schluffgesteinen des
Oberen Buntsandsteines (Rot) sowie den Kalksieinen des unteren Muschelkalkes gebildet. Tektonisch
ist die geologische Situation durch den sogenannten Kasseler Graben gestort, der die Stadt Kassel in
anndhernd Wesi-Ost- Richtung durchzieht. Dabei verlduft die Grabenachse etwa entlang der Linie K6-
nigstor-Friedrichsplatz. Sowohl am Nord- als auch am Siidrand des Kasseler Grabens befinden sich
zahlreiche grabenparallel veriaufende Langsstérungen, an denen es zu den grabentypischen Absen-
kungen gekommen ist. Aufgrund der Graben- und Schollenbildung sind die Sedimentgesteine des Obe-
ren Buntsandsteines (R6f) sowie Unteren Muschelkalkes stark lagerungsgestort. Dementsprechend
werden der nordliche und stidliche Grabenrand vielfach durch die Kalksteine des Unteren Muschelkal-
kes gebildet, wahrend im Grabenzentrum die Ton-/ Schluffgesteine des RGt vorherrschen.

7 Erd- und Grundbaulaboratorium Gerhard Kratzenberg Beratender Ingenieur VBI; a.a.0.
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Die iiberplanten Grundstiicke befinden sich rund einen Kilometer nordlich vomn Nordrand des Kasseler
Grabens. Die Liegendschichten werden durch die Ton-/ Schiuffgesteine des Rot gebildet. Die Rétober-
fiche ist von unterschiedlich méchtigen Loss-/Losslehmbdden aus Schiuff und Feinsand abgedeckt.
Haufig liegt zwischen der Léssabdeckung und der Ritoberfliche die sogenannte ,Schotiersohle™.

Oberfidchenwasser
Oberfliachengewdsser sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. In der ndheren Umgebung (500 m ost-

lich) flieBt die Ahna.

Grundwasser

Uber die Grundwassersituation liegen —aufgrund der durchgefiihrien Bohrungena— konkrete grund-
stiicksbezogenen Daten vor. Die Bohrsondierungen haben kein Grundwasser angetroffen und es hat
sieh in den fiir mehrere Stunden offen gelassenen Bohrsondierichern auch kein Grundwasser nach-
triglich angesammelt. Selbst auf der Oberfldche des R, die in einer der Bohrsondierung angetroffen
wurde, sind keine Hinweise auf die Existenz eines oberen Grundwasserstockwerkes festgestellt wor-
den. Dariiber hinaus sind in den Auffiillbdden trotz Abteufung der Bohrsondierungen wihrend einer
niederschlagsreichen Witterungsperiode, keine zirkulierende Infiltrationswésser bzw. schwebenden

Grundwasserhorizonte aufgetreten.

Auch die siidlich stehenden maschinellen Baugrundbohrungen waren, mit Ausnahme von zwei Bohrun-
gen, in denen Schichtwasser angetroffen wurde, bohraktuell grundwasserlos. Die beiden 0.g. Bohrun-
gen wurden zur Bobachtung der Niveauéinderungen des Schichtwassers mit Peilrohren ausgebaut. Die
darin gemessenen Wasserspiegel lagen auf den maximaten Niveaus 154,07 m NN in der Bohrung B 1
und 152,16 m in der Bohrung B 5. Demzufolge wurde zwar der Losslehm, nicht jedoch die anthropo-

gene Auffiillung bespannt.

Beschreibung des derzeifigen Zustandes

Die Grundstiicksflichen im Planungsgebiet sind aufgrund der gewerblichen Nutzungen zu anndhernd
nundert Prozent iiberbaut und versiegelt. Gewachsener Oberboden / RMutterboden existiert im Pla-
nungsgebiet nicht. Erfahrungsgemis handelt es sich bei den Boden in diesem innerstadtischen Bereich
um anthropogene Auffillungen unterschiedlichster Herkunft und Zusammensetzung.

Eignung u. Empfindiichkeit gegeniiber mdglichen Einwirkungen

Die im o.g. Untersuchungsbericht durchgefiihrte Gefdhrdungsabschétzung kann hier nur in stark ver-
kiirzter Form als Zusammenfassung der Ergebnisse wiedergegeben werden.

Aufgrund der Bohrergebnisse kann davon ausgegangen werden, dass sich der geschlossene Grund-
wasserspiegel in Tiefen > 10 m befindef und somit die Miichtigkeit der unbelasteten Grundwasseriiber-
deckung groB ist. Dariiber hinaus wird die Durchldssigkeit des Losslehms in der Literatur mit einer Gro-
Benordaung von 107 m/s angegeben. Eine ebenfalls geringe Durchidssigkeit weisen auch die darunter

liegenden Ton-Schiuffgesteine des RGt auf.
Aufgrund dieser Einstufungen ist eine Grundwassergefahrdung — laut Untersuchungsbericht — im Be-
reich der Giberplanten Grundstiicke nicht zu erwarten.

Bestehende Vorbelastungen

Es handelt sich - laut der Untersuchungsergebnisse - bei dem anstehenden Boden im Gelfungsbereich
um Auffiillboden unterschiedlicher Machtigkeit (Schwankungen zwischen 1,5 m - 3,5 m) und Zusam-
mensetzung. Neben Basalisteinschotter und -spiitt, Kalksteinsplitt sowie Lehm- oder Kieshtden mit
beigemengten Asche- und Schlackeanteilen wurde Bauschutt (hdchstwahrscheiniich Triimmerschutt
aus dem zweiten Weltkrieg) als Auffiillboden festgestellt. Die Materialien sind als Geldndeauffiillung in
heterogener Folge auf den Grundstiicken eingebaut.

Die festgestellten Bodenverunreinigungen sind im Geltungsbereich unterschiedlich stark. Detaillierte
Ausfithrungen hierzu enthéit der Untersuchungsbericht, auf den an dieser Stelle nochmals verwiesen
werden soll. Zusammenfassend lisst sich feststellen, dass im Rahmen der Erstbewertung in Teilberei-
chen des Geltungsbereichs Schwermetalle und polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe in Kon-
zentrationen festgestelit wurden, die eine Einstufung der Boden in die LAGA Zuordnungsklasse Z 2
notwendig machen. Sowohl die Schwermetalle als auch die polycyclischen aromatischen Kohlenwas-

8 Erd- und Grundbaufaboratorium Gerhard Kratzenberg Beratender Ingenieur VBI; a.a. o,
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serstoffe weisen einen -in der Regel- geringe Mobilitit auf. Fiir die Schwermetalle ist dies durch die
Eluatuntersuchung, selbst bei den hohen Bleikonzentrationen nachgewiesen.

Beeintrichtigung durch das Vorhaben

Geplant ist nach aktuellem Planungsstand der Abbruch der Gebiude und die Entsiegeiung des Grund-
stiicks. GemiR Bebauungsplanfestsetzungen kdnnen 60% des Geitungsbereichs itberbaut werden. Die
iibrigen Fléichen werden als Steilplatz- und Freifldichen genutzt. im Zuge der Erdaushubarbeiten werden
die festgesteliten belasteten Bdden stellenweise bis zur Tiefe von 1,5 m unter OK Geldnde ausge-
schachtet. Die iibrigen belasteten Béden kénnen aus der Sicht des Bodengutachtes aufgrund der fest-
gestellten Immobilitit der Schadstoffe im Untergrund verbleiben.

Aufgrund der beschriebenen Vorbelastung (Schadstoffbelastung des aufgeschiitteten Bodens) stelit
sich die geplante Uberbauung und Versiegeiung nicht als Beeintrichtigung, sondern als positive ,quasi®
SicherungsmaBnahme dar. Die Versiegelung verhindert, dass die vorhandenen Schadstoffe mobilisiert
und von Pflanzen, Tieren oder Menschen aufgenommen werden, bzw. tiefer in den Untergrund gelan-

gen.

Vorgesehene Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

Die in den Boden festgestellten Schadstoffkonzentrationen begriinden die Notwendigkeit, Erdaushub
(der bei Erdarbeiten bewegt wird) der geregelten Verwertung / Entsorgung zuzufiihren. Entsprechend
der Empfehlungen des Fachgutachtens ist auf eine Zwischenlagerung der Biden zu verzichten und die
Verwertung/Entsorgung bei einem autorisierten Verwertungs- / Entsorgungsbetrieb vorgesehen.

Das Gutachten empfiehit, die nicht iiberbauten Freifldchen von der Erdaushubsohle bis zur Unterkante
des Freifiichenaufbaus durch eine Lehmbodenversiegelung abzudecken. Die Dicke der Versiegelung
darf dabei 0,35 m nicht unterschreiten. Fiir die Versiegelungsschicht darf nur verdichtungsfihiger und
sortenreiner Lehmboden verwendet werden. Dieser ist lagenweise unter optimaler Verdichtungsarbeit
qualifiziert einzubauen. Unter vollig versiegelten oder asphaltierten Fldchen ist eine derartige Versiege-

lung nicht notwendig.

Auf diese Weise wird — laut Untersuchungsbericht - einerseits der Wirkungspfad Boden-Mensch unter-
brochen, andererseits wird die Infiliration von Niederschlagswéssern in die schadstoffbelasteten Bo-
denpartien verhindert. Die planerisch grundsétziich positiv zu bewertende Versickerung von Nieder-
schlagswasser muss im Planungsgebiet aufgrund der festgestellten Bodenbelastung maglichst unter-

bunden werden.

Aus kleinklimatischen und gestalterischen Griinden ist die Pflanzung von 33 Laubbédumen vorgesehen
ist. Aufgrund der festgestellien Bodenbelastung ist hier eine entsprechende Untergrundvorbereitung
und Gestaltung notwendig, um auch in diesen Bereichen eine infittration von Niederschlagswéssern in
die schadstoffbelasteten Bodenpartien so gering wie mdglich zu halten.

Empfohlen wird ein entsprechend tiefer Abtrag des anstehenden belasteten Auffiillbodens (je nach
Baumart! Wurzelverhaiten 1,5 m und mehr) in den Bereichen der Baumstandorte. Die Griinflichen Im
Bereich der Pflanzscheiben sollten so gestaltet werden, dass hier lediglich das auftreffende Nieder-
schlagswasser versickert.

Im Bereich der Pflanzstreifen ist auerdem zu beriicksichtigen:

e Zusitzliche Einleitung von Oberflachenwasser (Versickerung) in den Pflanzfldchen ist zu ver-
meiden. Die kann auf unterschiedliche Weise erreicht werden: Der Pflanzstreifen kénnte ent-
weder etwas erhGht angelegt werden, um einerseits eine Verdichiung durch Befahrung, ande-
rerseits aber vor allem eine zusitzliche Infiltration von angestautem Oberfldchenwasser bei
Starkregenereignissen so gering wie mdglich zu halten. Alternativ kénnen andere Verfahren
gewihlt werden, um das Versickern von Oberflichenwasser i Bereich der Pflanzstreifen so
gering wie mdglich zu halten (entsprechende Neigung der Stellplatzflachen in Richtung Fahr-
bahn oder Einbau von entsprechenden Drainagen). Detaills miissen hier im Rahmen der Aus-
fiihrungsplanung mit den zustéindigen Behdrden abgestimmt werden.

e Auf ein Einbringen von Rohren zur gezielten Bewdésserung des Wurzelbereichs ist zu ver-

zichten.

Im Rahmen der Fertigstellungs- und Entwickiungspflege ist auf eine iiberméRige Wésserung
zu verzichten. Es solite regelmaRig nur soviel Wasser zugefiihrt werden, wie von der Pflanze
aufgenommen werden kann, um eine Infiltration in den Untergrund moglichst gering zu haiten.

Wenn alle im Gutachten empfohlenen notwendigen Sicherheitsmafnahmen (keine Zwischenlagerung /
Wiederverwendung der Boden auf der Baustelle, Entsorgung der B&den bei einem autorisierten Ver-
wertungs-/ Entsorgungsbetrieb, Versiegelung oder Uberbauung der Grundstiicksflachen) umgesetzt
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werden, ist keine Besintriichtigung des Schutzgutes Boden durch das Vorhaben zu erwarten. Die ge-
planten MaBnahmen stellen aufgrund der It. Fesisetzung neu anzulegenden Griinflichen von mindes-
tens 450 m? eine Verbesserung der gegenwértigen Bestandsituation dar.

KLIMA- UND LUFTHYGIENE

Beschreibung des derzeitigen Zustandes

Das Plangebiet liegt im Norden der Stadt Kassel zwischen Holléndischer Strasse und Wolfhager
Strafle. Das gesamte Quartier ist geprégt durch groRfiéichige gewerbliche Nutzung und ist demzufolge
sehr stark versiegelt. Entlang der Holféndischen SfraBe erstreckt sich eine itberwiegend vier- bis finf-
geschossige Bebauung mit Einzelhandelsbetrieben im Erdgeschoss und Wohnungen in den Oberge-

schossen.

In der im Auftrag des Zweckverbandes Raum Kassel durchgefiihrten KIimaunter‘suchung9 wird das
Plangebiet der 2. und 3. Stufe der Uberwdrmungsgebiete zugeordnet {Klimafunktionskarte}, die als
stidtische Kiimatope mit mehr oder weniger starken Uberwdrmungstendenzen wie auch durch Ein-
schrankungen der Durchliiftung und Reduzierung / Verzégerung néchtlicher Abkiihlung gekennzeichnet

sind.

Der nordlich des Geltungsbereichs liegende Hauptfriedhof hat aufgrund der GréBe und des Baumbe-
standes eine wichtige positive Klimawirkung (aktives Frischluftentsiehungsgebiet). Ebenfalls positiv
wirkt sich die Laubbaum-Allee entlang der StraBe Westring und der nordliche Griinzug, der sich auf der
alten Bahntrasse entwickelt hat (Sonderklimate Gleiskdrper) auf das Klima aus. Die Fldchen sind in der
Klimafunktionskarie als Fldchen mit mittlerem Lufleitpotenzial gekennzeichnet.

Die Holldndische Strafle wirkt als Durchiiiftungsbahn, d.h. dass sie zwar aufgrund des Verkehrs meist
lufthygienisch belastet ist, aber aufgrund der strukturellen Gegebenheiten (Bebauungsstruktur, nut-
zungsbedingte Rauhigkeit) insbesondere bei windstarken Wettertagen eine Durchliffung ermdglicht.
Beziiglich der kiimadkologischen Weriigkeit (Klimabewertungskarte) ist das Plangebiet im wesentlichen
in die Stufe 8 eingeordnet. Diese Zone umfasst Bersiche mit (sehr) hoher Uberwérmung, gekoppelt an
miitlere bis hohe bioklimatisch-lufthygienische Belastungen.

Eignung u. Empfindlichkeit gegeniiber miglichen Einwirkungen

Aufgrund der kumuliesten Problemlage solite laut Klimagutachten von Nachverdichtungen abgesehen
bzw. deren Vertraglichkeit gepriift werden; des weiteren sollten klimadkologische Sanierungsmagnah-
men (zur Uberwdrmungsminderung und Durchliiftungsférderung) angegangen werden. Die Durchliif-
tungsbahn Hoflgndische Strae ist in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhatten.

Die Eignung des konkreten Planungsgebietes ist als positiv zu beurteilen, da die bestehende klimatisch
kritische Situation durch das Vorhaben positiv verdndert wird (Riicknahme der dichten Bebauung,
Schaffung von Grilnfliichen, Gehdlzstrukturen, Dachbegriinung efc.).

Die Empfindlichkeit gegenitber méglicher Einwirkungen ist gering, da der Geltungsbereich inmitten ei-
nes Gewerbegebietes liegt und lediglich entlang der Holléndischen StralRe eine Mischnutzung angrenzt.

Bestehende Vorbelastungen

Die bestehenden strukturbedingten Vorbelastungen (Uberwdrmung durch hohe Versiegelung, fehlende
Griinflichen, dichte kompakte Bauweise, schiechte Durchliiftung) wurde im Rahmen der vorangegang-
enen Beschreibung des derzeitigen Zustandes bereits herausgearbeitet. Verkehrshedingte immissions-
situationen im Quartier kénnen im wesentlichen auf das hohe Verkehrsaufkommen auf der Holfdndi-
schen Strafte und der Wolfhager Strafle sowie die gewerbliche Nutzung zuriickgefiihrt werden. Uber
das Verkehrsaufkommen in der StraBe Westring liegen der StraBenverkehrsbehdrde keine Zahlen vor.

Verkehrsaufkommen in Kfz pro 24 Stunden™

Holldandische Stralle (B 7/ B83) ca. 40.000 Kfz /24 Std.'
Wolfhager StrafZe (B 251) ca. 22.000 Kiz /24 Sid.

Die Holiandische StraRe gehért zu den innerstéidtischen StraBen mit dem hochsten Kfz- Aufkommen.
Aufgrund der im Bereich des geplanten Vorhabens bestehenden Bauliicken und vereinzelt nur einge-

®  Kiimauntersuchung des Zweckverband Raum Kassel, TARAXACUM in Kooperation

mit der Arbeitsgruppe Kiima/Luft der Gesamthochschule Kassel; Kassel, 1999
18 mindliche Information der Straienverkehrsbehdrde, Stadt Kassel, Erhebung aus dem Jahre 1995,
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schossigen Bebauung (Holléndische Strasse 40) ist damit zu rechnen, dass hier ein Eintrag von Schad-
stoffen in den Geltungsbereich stattfindet.

Beeintréichtiguny durch das Vorhaben

Das Vorhaben stelit keine Beeintréichtigung der Klimatischen Situation dar, sondern eine Verbesserung.
Durch den Abriss der dichten kompakten Bebauung und das Einbringen von zahlreichen Griinstrukturen
wird eine klimatische Verbesserung der derzeitigen Situation erreicht.

Das zu erwartende Verkehrsaufkommen von bis zu 600 Kfz téglich im Bereich des Nahversorgungs-
zentrums und die damit einhergehende Umweltbeeintrdchligung durch Abgase ist aufgrund der orili-
chen Situation (Gewerbegebiet) und der Vorbelastung zu vernachlissigen. Die mdgliche Beeintrachti-
gung der Wohnnutzung in den Obergeschossen der liberwiegend vier- bis fiinfgeschossigen Bebauung
entlang der Holféndischen Strafle kann vernachlissigt werden, da Autcahgase iiberwiegend in Boden-

nihe anzutreffen sind.

Vorgesehene Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Die geplante Uberbauung des Grundstiicks mit einer GRZ von 0,6 und die Stellung der Gebéude als
Grenzbebauung entlang der bereits existierenden Larmschutzwand (westliche Grundstiicksgrenze)
erméglicht auf den verbleibenden Freifléichen eine gute Lufizirkulation.

Vorgesehene griinordnerische bzw. kompensierende MaBBnahmen

Der Bebauungsplan sieht vor, dass mindestens 450 m* der Grundstiicksfreifiichen als Griinfldchen
angelegt werden. Neben der Pflanzung von 33 schattenspendenden Laubbdumen ist in Teilbereichen
Fassaden- und Paghbegriinung vorgesehen. Durch Bdume und Griinfidchen in der Stadt wird der
Uberwdrmung entgegen gewirkt, unterschiedliche Oberfldchentemperaturen fihren zu Luftzirkulationen.
Die griinordnerischen MaBnahmen stelien eine wesentliche Verbesserung der Bestandssituation dar.

MENSCH

Beschreibung des derzeitigen Zustandes

Der Geltungsbereich ist fast vollsténdig bebaut und versiegelt. Das Quartier ist (wie bereits beschrie-
ben) im nordwestlichen Bereich als Gewerbegebiet ausgewiesen. Neben dem HolzgroBhandel und
einem Vertrieb fiir Autoschonbeziige prigen die ausgedehnten Hallen des westlich angrenzenden
groRflichigen Gewerbebetriebes inklusive die sie umgebenden Schallschutzwénde die Ortssituation.
Entlang der Hollandischen Straf3e und siidlich des Geltungsbereichs existiert eine {iberwiegend vier- bis
finfgeschossige Bebauung mit Einzelhandelsbetrieben in den Erdgeschossen und Wohnungen in den
Obergeschossen (Mischgebiet). Die Versorgungssituation in diesem Bereich der Nordstadt hat sich
nicht zuletzt durch die SchlieBung des Aldi-Markies (Holléndische Str. 49) und des hawege ftegut...
Marktes (Holldndische Str. 41) wesentlich verschlechtert.

Griinfidichen fehlen im Geltungsbereich. Die Laubbaum-Aliee erhdht die Aufenthaltsqualitit des Stra-
Benraumes im Westring. Im Bezug auf Griinfiichen mit Erholungs- und Freizeitwert ist im unmittelbaren

Umfeld lediglich der Haupifriedhof zu nennen.

Eignung u. Empfindlichkeit gegeniiber méglichen Einwirkungen

Aufgrund der vorhandenen guten Verkehrsinfrastruktur, der Lage und der vorhandenen Nutzungsmi-
schung (Gewerbegebiet / Mischgebiet) ist die Empfindlichkeit gegeniiber mdglicher Einwirkungen durch
das Vorhaben als gering einzustufen. Durch die geplanten Einzelhandelsbetriebe soli die Nahversor-
gung in der Nordstadt gesichert und gestérkt werden. Eine Verbesserung der Situation ist dringend
notwendig und wird durch die Erdchtung des geplanten Nahversorgungszentrums geschatfen.

Bestehende Varbelastungen

Die Wohnqualitét ist aufgrund der hohen Verkehrsbelastung auf der Hollandischen StraBe mit einem
Kfz Aufkommen von ca. 40.000 Kiz / 24 Std." und einem Dauerschalipege! von 72 dB (A) als gering zu
bewerten. Das bedeutet, die bestehende Vorbelastung ist relativ hoch.

H prondliche Information der StraRenverkehrsbehtrde, Stadf Kassel, Erhebung aus dem Jahre 1995.
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Beeintrichtigung durch das Vorhiaben

Aufgrund der drilichen Situation reduziert sich die Beeintrdchtigung fiir die Menschen im wesentlichen
auf den Verkehr, der durch Anlieferung und durch Kunden verursacht wird.

Trotz der guten Anbindung durch zwei Bundesstrafen ist davon auszugehen, dass die Markte nur zur
Versorgung des Gebietes selbst dienen und keinen zusatzlichen Verkehr aus anderen Stadtgebietes in
das Quartier lenken. Auf der Hoflandischen SirafRe und auf der Wolfhager Siral3e wird es zu keiner rele-
vanten Erhhung des Verkehrsaufkommens kommen, lediglich auf dem Gelédnde des Nahversorgungs-
zentrums wird sich das Verkehrsaufkommen gegeniiber der heutigen Situation erhohen.

Zur Ermittiung der zu erwartenden Larmbelastung auf die angrenzende Wohnbebauung in der Holldndi-
schen Strafle wurde das Sachverstindigenbiiro Dipl. Ing. K.-H. Barthel mit einer enisprechenden Un-

tersuchung ™ beauftragt.
Neben dem Kfz-Verkehr durch Kunden und Antieferung wurde die Kélteanlage auf dem Flachdach des

Getrankemarktes als Ldrmquelle untersucht.

Lirmguelie Kfz-Verkehr
Legt man der Beurteilung die Immissions-Richtwerte nach TA-Lam Abs, ¢) Kerngebiete, Dorfgebiete

und Mischgebiete zugrunde, wére ein Richtwert von 60 dB(A) ginzuhalten.

Nach den Ergebnissen des Sachversténdigen wird der Richtwert von 60 dB(A) - unter Beriicksichtigung
von Abschirmungseffekten durch Gebéude — durch das geplante Nahversorgungszentrum eingehaiten.

Im Sachverstindigengutachten wird weiterhin ausgefihrt, dass bei StraBenverkehrsmessungen im
Rahmen eines anderen Projekies in der Holldndischen Strafie ein dquivalenter Dauerschallpegel von
72 dB(A) gemessen wurde. Das wiirde bedeuten, dass aufgrund der Bauliicken und der vereinzelt nur
eingeschossigen Bebauung zwischen Holléndischer Strale und Geltungsbereich die Verlénmung von
der Holtandischen StraBe in das Nahversorgungszentium hinein gréBer ist, als der im Geltungsbereich
produzierte LArm.

Das Gutachten filhrt weiter aus, dass selbst wenn die Minderung von 8 dB durch ein Gebdude beriick-
sichtigt wird, im Schallschatten mit einem Immissionswert von 63 dB(A) gerechnet werden kann. Dieser
Wert wiire hother, als die errechnete zu erwartende Lérmemissionen durch das Vorhaben,

Larmquelle Kélteanlage

Das Guiachten kommt zu dem Ergebnis, dass die geplante Kélteanlage soweit zu ddmmen ist, dass sie
unter Beriicksichtigung des Raumwinkelma®es noch ca. 35 dB(A) abstrahit, damit am Aufpunkt ein
Immissionspegel von 45 dB(A) (Nachtwert) eingehalten werden kann. Gegebenenfalls ist sie einzuhau-

sen.
Abgase
Wie bereits im Kapitel 'Klima' ausgefihrt, ist (vor der Hintergrundbelastung) die mdgliche Beeintrachti-

gung der Wohnnuizung in den Obergeschossen der iiberwiegend vier- bis flinfgeschossigen Bebauung
entlang der Hollédndischen Stral3e zu vernachlssigen, da Autoabgase {iberwiegend in Bodennéhe an-

zutreffen sind,

Vorgesehene Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Durch die Biindelung von drei sich ergdnzenden Mérkien mit einem gemeinsamen Steliplatzangebot
wird das Verkehrsaufkommen und der Parksuchverkehr gering gehalten.

Als immissionsmindernde MaRnahme kénnten die Steliplétze, die in relativer Nahe zur Wohnbebauung
liegen, zumindest teilweise als Mitarbeiter-Stellplétze ausgewiesen werden. Auf diese Weise wird eine
mehrfach wechseinde Nutzung der Stellpldtze vermieden. Fiir Anwohner und Kunden positiv ist die
Verbesserung der Versorgung und die Schaffung von Arbeitsplétzen im Gebiet.

Vorgesehene grilnordnerische bzw. kompensierende MaBnahmen

Die Gestaltung der Stellpldtze mit Grinflichen und 33 Laubbdumen wirkt sich positiv auf die Freifla-
chenstruktur, das Klima und das Stadtbild aus. Die Bewohner schauen spéter statt auf Werkhallen auf

L aubbdume, Dach- und Fassadenbegriinung.

2 sachverstandigenbiiro Dipl. Ing. K.-H. Barthel, Kassel, a.a.0.
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ARTEN- UND BIOTOPSCHUTZ

Beschreibung des derzeitigen Zustandes

Der Geltungshereich fiegi innerhalb des Landschafisraumes Nr.
stadt/Wesertor.

132, Siedlungsgebiet Nord-

Abb. 2 Luftbild

Das Planungsgebiet (Flurstiick Nr. 27/4, 32/36 und 32/43) umfasst insgesamt ¢a. 8.795 m* Gewerbefld-
che. Rund 3.780 mz sind mit Geb#uden iiberstell; die restiichen Freiflachen sind fast vollstandig versie-
gelt. Im Geltungsbereich selbst konnten keine ,besonderen Lebensrdume und Landschafiselemente”

nach § 15 d HENatG festgestellt werden.

Entlang der Straie iAestring existiert eine ca. 30 m? groe Pflanzfliche mit Striuchern als StraRenbe-
gleitgriin. Im unmittelbaren Umfeld ist die alte Laubbaum-Allee entlang des Westringes gemé Land-

schaftsplanentwurf des Zweckverbandes als § 15 d Biotop zu schiitzen und weiter zu entwickeln.

Als relevante Griinziige sind in diesem Zusammenhang die Gehdlzstrukturen im Bereich der alten
Gleisanlagen parallel der Strae Westring und der Haupffriedhof als Gartendenkmal zu nennen.
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Abb. 3: Ahorn-Allee entlang der StraRe Westring

Eignung u. Empfindlichkeit gegeniiber méglichen Einwirkungen

Hier wird ein ehemaliger Gewerbestandorte in einem dicht bebauten Stadtteil umgenutzt. Die Fifiche ist
gut fiir die Umnutzung als Nahversorgungszentrum geeignet, da in keine Griinflichen eingegiiffen wird
und keine zusétzlichen Eingriffe fiir ErschlieBungsmaBnahmen etc. notwendig sind. Die Fl&che ist sehr
gut erschlossen. Sie weist aufgrund ihrer Ausstattung eine sehr geringe Empfindlichkeit auf.

Bestehende Vorbelastungen

Als Vorbelastung sind neben der fast volisténdigen Versiegelung und der fehlenden Griinstrukiuren
auch die festgesteliten Bodenverunreinigungen zu nennen. Im Rahmen der Erstbewertung wurden im
Geltungsbereich in manchen Bereichen Schwermetalle und polycyclische aromatische Kohlenwasser-
stoffe in Konzentrationen festgestelit, die eine Einstufung der Béden in die LAGA Zuordnungskiasse Z 2

notwendig machen (vgl. Schutzgut Boden)

Beeintrdchtigung durch das Vorhaben

Es handelt sich bei den iiberplanten Flchen um eine Altablagerung die durch die Umnutzung gesichert
wird. Aufgrund der Bodenkontamination ist eine Versiegelung groBer Flichen vorgesehen. Dennoch
kann festgestellt werden, das aufgrund der bestehenden fast vollstandigen Versiegelung des gesamten
Geléindes die Planung nicht als Beeintréchtigung, sondern als Verbesserung zu werten ist, da zahirel-

che Biotopsirukiuren neu geschaffen werden.

In die auBerhalb des Geltungshereichs liegende Allee wird nicht eingegriffen. Falls im Zuge der Abriss —
bzw. Bauarbeiten in die ca. 30 m? groRe Pflanzfliche mit Strduchern (vgt. Foto) singegriffen werden

muss, wird diese Fléche als Griinfliche mit Geholzen wieder hergestellt.
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Vorgesehene Vermeidungs- und Minimierungsmafinalimen

Die Standortwahl ist flichen- und ressourcenschonend und somit eine Eingriffsvermeidung. Durch die
Biindelung von drei sich ergdnzenden Mérkten mit einem gemeinsamen Stellplatzangebot wird der

Flachenverbrauch gering gehalten.

Die Biume der alten Ahom-Allee sind wihrend der Bau- und Abrissarbeiten durch entsprechende
SchutzmaBnahmen vor Schidigungen des Wurzelraumes und des Stammbereichs durch Baufahrzeuge

fachgerecht zu schiifzen.

Vorgesehene griinordnerische Malnahmen
GemaR Festseizung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind folgende EinzelmaBnahmen vorge-

sehen:
Neuanlage von mindestens 450 m?* Griinfldche

o

e Pflanzung von 33 standortgerechien Laubbdumen

o Fassadenbegriinung auf 30 laufenden Metern

o Dachbegriinung auf dem Dach des Getrénkemarkies.

Die geplanten Grilnstrukiuren erweitern das Netz der Gehdlzstrukturen entlang des Wesfringes und der
Bahngleise bis in das Quartier herein.

Aufgrund der festgesteliten Bodenkontamination werden jedoch bestimmte Anforderungen an die Ges-
taltung der Pflanzflichen fiir Bdume / ersatzweise Hecken ™ gestelit.

Die Anforderungen wurden im Kapite! Schutzgut Boden und Wasser unter dem Punkt ,Vorgesehene
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen” ausfiihrlich erlautert.

ERHOLUNG, STADT- UND LANDSCHAFTSBILD

Beschreibung des derzeitigen Zustandes

Die StraBe Westring wird im Bereich zwischen Wolfhager Strale und Holfdndische Strafle dominiert
von Werkhallen und Schallschutzwiinden, eingeschossigen Flachdachbauten und Bauliicken. Entlang
der Hollindischen StrafRe erstreckt sich eine iiberwiegend vier- bis fiinfgeschossige Bebauung. Trotz
der schénen aiten Allee ist das StraRen- bzw. Stadibild im Westring geprégt durch eine inhomogense

Struktur.

Eignung u. Empfindlichkeit gegeniiber moglichen Einwirkungen

Das bestehende Gewerbegrundstiick eignet sich sehr fiir die Einrichtung eines Nahversorgungszent-
rums. Die Empfindlichkeit gegeniiber méglichen Einwirkungen ist unter dem Aspekt Stadtbild und Er-
holung als gering zu bewerten, da keine sensiblen Bereiche beriihrt werden.

Bestehende Vorbelastungen
Als Vorbelastung beziiglich des Stadtbildes und Erholungsfunktion ist das Fehlen von Griinstrukturen
ZU nennen.

Beeintrachtigung durch das Vorhaben

Die Stellung der Geb#ude entlang der westlichen Grundstiicksgrenze ist ein stadtebauticher Kompro-
miss. Gegeniiber einer stralenbegleitenden Gebédudestellung entlang der Strale Westring, hat diese
Lésung den Vorteil, dass die Stellplatzfldchen nicht ,gefangen® im innenhof liegen, sondern gut durch-

liftet werden.
Eine Beeintrdchtigung des Stadtbildes ist durch die geplante Bebauung und die vorgesehenen Gestal-
tungsmafnahmen nicht festzustellen.

Vorgesehene griinordnerische bzw. kompensierende MaRnahmen

Die Gestaltung des Nahversorgungszentrums mit mindestens 450 m? Griinflachen und 33 Laubbdumen
wirkt sich positiv auf die Freifldchenstruktur, das Klima und das Stadtbild aus.

3 zur Erlduterung: GemdR Festsefzung im Bebauungsplan kénnen alternativ fir einen Baum 10 m
Hecke gepfianzt werden.
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SCHUTZGEBIETE
Das Gebiet liegt nicht innerhalb von ausgewiesenen Schutzgebieten. Geschiitzie Biotope geméR § 15d
HENatG sind durch das Planungsvorhaben nicht betroffen vgl. Kap. Biotop- und Artenschutz,

DENKMALSCHUTZ

Denkmale, Bodendenkmale oder Gebiete, die von der Denkmalschutzbehéirde als archiologisch be-
deutend eingestuft wurden, sind nach gegenwértigem Kenntnisstand durch das Planungsvorhaben nicht

betroffen.

KULTURGUTER UND ANDERE SACHGUTER

Eines der drei auf der gegeniiberliegende Seite liegenden eingeschossigen Gebaude im Westring wird
als Moschee genutzt. Die Umnutzung des Gewerbegebietes als Nahversorgungszenfrum hat keine

Auswirkungen auf diese Nutzung.

8.5 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Nr. V/49 Sondergebiet Einzelhandel Westring 40-44" sieht in
Kassel-Nord, ein Nahversorgungszenirum (Lebensmittel-Voilversorgungsmarkt mit Gefrankemark,
Lebensmittel-Discountmarkt und Textil-Discountmarkt) vor. Der Vorhabentrager ist die part AG aus Bad

Gandersheim.

LVP-Pilicht / allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls (Screening)
" Durch die MaRnahmen werden fir das Sondergebiet 'Einzelhandel die unteren Schwellenwerte (1.200

m? bis < 5.000 m? Geschossfidche, vgl. Anlage 1 zum UVPG, Pkt. 18.6) erreicht, so dass hier eine all-
gemeine Vorpriifung des Einzelfalls (Screening) erforderiich wird. Im Folgenden sind die Ergebnisse
des Screening in kurzer allgemeinversténdficher Form zusanmengerasst.

Vorhabensbegrdndung

Die verbesserungswiirdige Nahversorgung in der Nordstadt soll mit dem Vorhaben gesichert und ge-
starkt werden. Das Vorhaben entspricht den Aussagen des Kommunalen Entwickiungsplanes (KEP)
Zentren, in welchem u.a. der Bereich Holldndische Stral3e / Westring als "Schwerpunkt fir die Einzel-
handelsversorgung im Verbandgebiet” dargestelft ist.

Derzeit werden die Grundstiicke im Geltungshereich noch von einem Holzgrohandel und einem Ver-
trieh filr Aufoschonbeziige und Sitzfelle in Anspruch genommen. Die Grundstiicke (Flursttick Nr. 27/4,
32/36 und 32/43) umfassen insgesamf ca. 8.795 m?, wovon ca. 3.780 m? mit Gebduden tberstellt sind;
die restlichen Freifiichen sind fast vollstindiq versiegeft, Griinstrukturen fehlen im Geiftungsbereich.

Der Vorhabentréger beabsichtigt auf den Grundstiicken Westring Nr. 40 — 44 die Emichtung eines Le-
bensmittelmarkltes (Rewe) mit integrierfem Getrdnkemarkt und Textildiscounfers sowie eines
Lebensmittel-Discounters (Aldi-Markt). Der Rewe-Markt mit integriertem Getrdnkemarkf und Textilmarkt
hat eine Grundfiche von ca. 3.300 m? die Verkaufsfliche liegt bei max. 2.800 m* zzgl. der not-
wendigen Nebenfldchen. Der Aldi-Markt hat eine Grundfdche von ca. 1.100 nm? sowie eine
Verkaufsfidche von ca. 750 m? zuziiglich der erforderlichen Nebenrdume.

Insgesamt sind htchstens 125 Pkw-Stellplétze fir das Nahversorgungszentrum vorgeseher.

Der Bebauungsplan sieht vor, dass mindestens 450 m* der Grundstticksireiffdchen als Grinfidchen
angelegt werden. Neben der Pflanzung von 33 schattenspendenden Laubbdumen ist in Teilbereichen

Fassaden- und Dachbegriinung vorgesehen.

Boden und Wasser
Die Grundstiicksfiichen im Planungsgebiet sind aufgrund der gewerblichen Nufzungen zu anndhernd

hundert Prozent iiberbaut bzw. versiegelt. Gewachsener Oberboden / Mutterboden existiert im Pla-
nungsgebiet nicht, tiberwiegend handelt es sich Auffilibdden unterschiediichster Zusammensetzung
(u.a. Schlacken, Bauschuft).

Vom Vorhabenstréger parf AG wurde eine orienfierende Untersuchung der Grundstiicke auf Schad-
sfoffbelastungen in Aufirag gegeben und durchgefihrt. Zusammenfassend Hisst sich feststellen, dass
im Rahmen der Erstbewerfung in Teilbereichen des Gelfungshereichs Schwermetalle und polycyclische
aromafische Kohlenwasserstoffe in Konzentrationen festgestellt wurden, die eine Einstufung der Biden
teilweise in die LAGA Zuordnungsklasse Z 2 notwendig machen.

Die in den Bdden festgestelifen Schadstoffkonzentrationen begriinden die Notwendigkeif, Erdaushub
(der bei Erdarbeifen bewegt wird) der geregelten Verwertung / Entsorgung zuzuftihren, Das Gutachien
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empfiehit, die nicht iiberbauten Freifidchen von der Erdaushubsohie bis zur Unterkante des Freifldchen-
bzw. Verkehrsfidchenaufbaus durch eine Lehmbodenversiegelung abzudecken. Die Dicke der Versie-
gelung darf dabei 0,35 m nicht unferschreifen. Unfter voilig versiegeften oder asphaltierten Fldchen ist
eine derartige Versiegelung nicht notwendig.

Aufgrund der beschriebenen Vorbelastung stellt sich die geplante Uperbauung und Versiegelung nicht
als Beeintréchtigung, sondern als positive ,quasi® Sicherungsmafinahme dar. Die Versiegelung verhin-
dert, dass die vorhandenen Schadstoffe mobilisiert und von Pflanzen, Tieren oder Menschen aufge-
nommen werden oder in den Unfergrund bzw. in das Grundwasser gelangen.

Aufgrund der angetroffenen Unfergrundsituation (geringe Durchldssigkeit, hohe Uberdeckung, Grund-
wasserspiegel in Tiefen > 10 m) st eine Grundwassergefdhrdung — faut Unfersuchungsbericht — im

Bereich der tiberplanten Grundstticke nicht zu erwarten.
Oberfldchengewdsser sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. In der néheren Umgebung (500 m Gst-

fich) flief3t die Ahna.

Kiima und Lufthygiene .
Das Planungsgebiet weist heufe — laut Klimauntersuchung - starke Uberwdrmungstendenzen und eine

eingeschrénkte Durchitiftung auf. Der hohe Versiegelungsgrad und die Art der Bebauung fiihren zu
einer Reduzierung / Verzbgerung der néchilichen Abkiihlung. Der Geftungsbereich ist gekennzeichnet
durch eine sehr hohe Uberwdnmung, gekoppelt an mittlere bis hohe lufthygienische Belastungen.

Das zu erwartende Verkehrsaufkommen von bis zu 600 Kfz téglich im Bereich des Nahversorgungs-
zenfrums und die damit einhergehende Umweltheeintréchtigung durch Abgase ist aufgrund der ortli-
chen Situation und der Vorbelastung (40.000 Kfz / 24 Std.) zu vernachigssigen. Durch den Abriss der
bestehenden dichten kompakfen Bebauung und das Einbringen von zahireichen Griinstrukturen wird
eine Kiimatische Verbesserung der derzeitigen Situation erreicht. Das Vorhaben stellt somit keine Be-
einfrachtigung der klimatischen Situation dar, sondern eine Verbesserung.

Mensch
Ziel des Vorhabens ist es, durch die geplanten Einzelhandeisbetriebe die Nahversorgung in der Nord-

stadf zu sichern und zu stérken. Die Wohnqgualitit in dem &stlich und stidlich an den Geltungsbereich
angrenzenden Mischgebiet ist aufgrund der hohen Verkehrsbelastung auf der Hollindischen Strale mit
einem Kfz Aufkommen von ca. 40.000 Kiz / 24 Std. und einem Dauerschallpegel von 72 dB (A) als ge-
ring zu bewerten.

Aufgrund der Grilichen Situation beschrénkt sich die Beeintrdchtigung durch das geplante Vorhaben fir
die Menschen im wesentlichen auf den Veerkehr, der durch Anlieferung und durch Kunden verursacht
wird, Es ist davon auszugehen, dass die Mérkte nur zur Versorgung des Gebietes selpst dienen und
keinen zusétzlichen Verkehr aus anderen Stadfgebietes in das Quartier lenken.

Zur Ermittlung der zu erwartenden Larmbelastung auf die angrenzende Wohnbehauung in der Hollandi-
schen Strae wurde das Sachverstindigenbiiro Dipl, Ing. K.-H. Barthel mit einem entsprechenden Gut-
achfen beauftragt.

Nach den Ergebnissen des Sachversténdigen wird der Immissions-Richiwert nach TA-Ldrm filr Misch-
gebiete (60 dB(A)} durch das geplante Nahversorgungszentrum eingehalten. Im Sachverstdndigengut-
achten wird weiterhin ausgefiihri, dass bei Straflenverkehrsmessungen im Rahmen eines anderen
Projektes in der Hollsndischen StralBe ein &quivalenter Dauerschallpegel von 72 dB(A} gemessen
wurde. Das wiirde bedeuten, dass aufgrund der Baulticken und der vereinzelt nur eingeschossigen
Bebauung zwischen Holldndischer StraRe und Gelfungsbereich die Veridrmung von der Holléndischen
Strafle in das Gebiet hinein grBer ist, als der im Geltungsbereich zu erwartende Ldnn durch das Nah-
versorgungszentrun.

Das Gutachten kommt beztiglich der geplanten Kélteanlage im Bereich des Gelrdnkemarkies zu dem
Ergebnis, dass diese soweit zu démmen ist, dass sie unter Berlcksichtigung des Raumwinkelmafies
noch ca. 35 dB(A) abstrahlt, damit am Aufpunkt ein Immissionspegel von 45 dB(A) (Nachtwerl) ein-

gehalten werden kann. Gegebenenfalls ist sie einzuhausen.

Arfen- und Biotopschutz
Der Gelfungsbereich fiegt innerhalb des Landschaftsraumes Nr. 132, Siediungsgebief Nord-

stadt/Wesertor. Ausgewiesene Schufzgebiete sind durch das Vorhaben nicht befroffen. Wie bereifs
beschrieben ist der Geltungsbereich fast volisténdiy tiberbaut bzw. versiegelt. Entlang der Strafle West-
ring existiert eine alfe Ahorn-Allee (§ 15 d Biotop), in die durch das Vorhaben jedoch nicht eingegriffen
wird. Als Granzige im Umfeld des Vorhabens sind die Geholizstrukiuren im Bereich der alfen Gleisanla-

gen und der Hauptfriedhof als Gartendenkmal zu nennen.

Die Planung ist aus Sicht des Biotop- und Artenschutzes nicht als Beeintréchtigung, sondern als Ver-
besserung der Bestandssituation zu werten, da zahlreiche Biotopstrukturen neu geschaffen werden.
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Gemdanl Festsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind folgende. EinzelmaB3nahmen vor-
gesehen:
o, Neuanlage von mindestens 450 m? Griinfléiche

s Pflanzung von 33 standortgerechien Laubbdumen

o Fassadenbegriinung auf 30 laufenden Metern

» Dachbegriinung auf dem Dach des Gelrdnkemarkites. .
Die geplanten Griinstrukiuren erweitern das Nefz der Gehdizstrukturen entlang des Westrings und der

Bahngleise bis in das Quartier herein.

Erholung, Stadt- und Landschaftsb;ld
Die Strale Westring wird im Bereich zwischen Wolfhager Strale und Holléndischer Stralle domm:ed

von Werkhallen, Schallschufzwénden, eingeschossigen Flachdachbauten und Bauliicken. Trotz der
schénen alten Alfee ist das Stra3en- bzw. Stadthild geprégt durch eine inhomogene Struktur.

Eine Beeintrdchtigung des Stadtbildes ist durch die geplante Bebauung nicht festzustellen. Die Gestal-
tung des Nahversorgungszenfrums mit Grinflachen und Laubb&umen im Bereich der StraRe Westring

wirkt sich positiv auf die Freiffdchenstruktur und das Stadtbild aus.
Denkmale, Denkmalensembles, Bodendenkmale oder Gebiete, die von der Denkmalschufzbehérde als

archdologisch bedeutend eingestuft wurden, sind durch das Planungsvorhaben nicht befroffen.

Resiimee
Die hier vorfiegende Vorpriifung des Einzelfalles (Screening) hat ergeben, dass durch das geplante

Vorhaben ,Sondergebiet Einzelhandel Westring 40-44 mit keinen erheblichen Auswirkungen auf die
Umwelt zu rechnen ist und aus diesem Grund keine Verpfiichtung besteht, eine Umweltverfréglichkeits-

priifung durchzufithren.

9  Bodenordnung

Die Fldchen des Geltungsbereiches (Gemarkung Kassel, Flur 15, Flurstiicke Nr. 27/4, 32/36 und 32/43)

befinden sich in Privateigentum.
Fiir die Grundstiicke hat der Vorhabentriager eine Optionsvereinbarung mit den Grundstiickseigentii-

mern getroffen, die in einen Verkaufsvertrag miinden, sobald die Baugenehmigung erteilt wird.
10 Planungs- und ErschlieBungskosten
Die Planungs- und ErschiieBungskosten werden vom Vorhabentriger iibernommen.

Die notwendige Ubernahme der Kosten fiir Um- und Neubeschilderung im &ffentlichen Verkehrsraum
sowie den Riickbau der alten bestehenden Zufahrt erfolgt durch den Vorhabentréger.

Bearbeitung: Arbeitsgemeinschaft Aufstellung:
pwf Planungsbiiro Fahrmmeier Rithling Weiland Stadiplanung und Bauaufsicht
Stadt Kassel

Klaus Brocke Architektur- und Bauleitungsbiiro

Kassel, den 19. April 2005

gez. Rihling

......................................

" (Dipl. Ing. S. Ruhling
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