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Bebauurngspler der Stadt Kascel Neo V7 Iir «
schen Staufertergstrafie, Am Warteberg, Hoheov
Strafle und Thilippinenhtfer Wep

Begrindung

Rechtsgrundlage

Das Plangebiet ist im Fléchernnulzungsplan der Stadti Kassel

vom 14, 6. 1957 als Wohnbaufliche dargestellt. Im Bebsuungs-
plan der Stadt Kassel 1., M 1 : 5.000 w53 =8 —IYEE
ist das Plangebiet als WR-o-II festgesetzt. Lediglich das
Grundstiick des Kindergartens ist als Fléche fir den Gemein-
bedarf festgesetzt.

Innerhaldb des rdumlichen Geltungsbereithes des Bebauungsplanes
sind rechtsverbindlich festgesetzte Straflen-~ und Bauflucht-

linien nicht vorhanden.

Lage und rdumlicher Gelinngsbereich

Das Flangebiet liegt an der nordlichsten Spitze der Gemarkung
Kassel, im Stadtteil Philippinenhof, unweit der nordlichen
Stadigrenze am Warteberg. Es wird begrernzt: Im Westen von der
StaufenbergstraBe, im Norden von der Strale Am Warteberg, im
Ostern von der Hoherkirchener 3trafe und im Siiden vom Fhilip-
pirenhtfer Weg. Das Gelidnde stelgt von Siiden nach Norden im
Mitter um ca. 11 %.

Hochster Punkt ii. NN: 219,35 m

Niedrigster Punkt ii. NN: 174,15 m

Planungsziel

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden folgende Ziele
verfolgt: '
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a) Caldener StraBe

. Aufgrund ihres derzeitigen unbefestigten Zustandes und ihrer
vorhandenen Breite von nur 6,00 m ist die Caldener Strafle’
dringend ausbaubediirftig. ‘

Nach Abstimmung mit dem Verwaltungsausschufl Phitiprinenhof/
Warteberg wurde die Ausbaubreite auf 8,5 m (Fahrbahn 6,00 m,
Biirgersteige 1,5C m und 1,00 m) festgesetzt. Die Festsetzung
wird wie folgt begriindet:

Die Caldener Strafie ist in ihrer gesamten Linge zweiseitig
angebaut, auf der Nordostseite wird ein Teil der Grundstilicke
sogar doppelt erschlossen. AuBerdem wird die Caldener Strde
fiir die Erschliefung des Wohngebietes an der Eichenbergstrafe
mit beansprucht.

Unter diesen Gesichtspunkten sind flir die Gewdhrleistung eines

reibungsiosen Fahrverkehrs eine Fahrbahnbreite von 6,00 m urnd
zum Schutze der Fufigidrser beidseitip Gehwege erforderlich.
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Da auf der Norcostseite wesentlich tiefere Vorplirter vorharden
sind alc auf der Sldwestceite, soll die Caloerer Hirzfe nach
Nordosten um 1,50 m, nach Sidwesten jedoch nur um 1,00 m ver-
breitert werden, zumal auf der Nordostseite teilweire bereits
1,50 m tiefe Grundstiicksstreifer zu Abtretungszwecker heraus-
gemessen wurden. ’

Das nordwestliche Teilstiick der Caldener Strafe zwischen Ein-
miindung Eichenbergstrafie und der Strale am Wurteberg kann in
der vorhandener Breite von 6,00-m ausgebaut werden, da hier nur
unbedeutender Anliegerverkehr besteht.

b} EichenbergstraBe
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Diie Eichenbergstrafe soll um ca. 32,00 m nach Siidoster verldngert
werden, um das Flurstiick 20/17 der Gemarkung Kassel, Flur Y
(bisher durch ein grundbuchlich gesichertes Wcgerecht zur Calde-
ner Strafe erschlossen) sowie den slidwestlichen Teil des Grund-
stiicks Hohenkirchener Strafle Wr. 7 direkt zu erschliefBen.

Die Eichenbergstrafie we’ t im gegenwdrtigen Zustenc ein starkes
Quergefdlle vorn Norcd..’  nach Sidwesten auf. Um dieces Gefdlle
im Zuge des Strallernausbaues ausgleichen zu konnen, sollte der
durch die Gelandeabtragung entstehende HShenunterschied zwischen
zukiinftigem Stralenniveau und der jeweiligen Gel&ndehdhe der ar
die nordlichefStrafienseite angrenzenden Grundstiicke durch eine
Boscrung iiberbriickt werder,

Zur Freihaltung des fiir di¢Boschung bendtigter Streifens wird
die derzeitig 9,00 m breite StraBenparzelle nur in einer Breitec
von 8,50 m ausgewiesen. _

Festsetzung der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belacsterden
Flachen

a) Zur Sicherurg der ErschlieBung fiir die anliegenden Grundstiicke
wird auf der in den Philippirenhtfer Weg einnmiindender privaten
StichstraBe zwischen Caldener StraBe und Hohenkirchener StraBe
ein Geh-, Fahr- unc¢ Leitungsrecht gem. BBauG § 9 (1) 11 festge-
setzt.

b) Da die slidéstliche HH1fte der Eichenbergstirale noch nicht xars-
lisiert ist, soll durchk Eintragung eines ¢ffertlicher Leitungs-
rechts entlang der Grundstiicksgrenzenr der Flurstiicke 20/17 und
20/16 der Gemarkung Kaszel, Flur Y, ein KanalerschiuB an die
Caldener Strafe ermSglicht werden. AuBerdem wird entlang der siii-
dstlichen Grenze des Grundésticks Hohenkirchener Strafe 7 eine
weitere mit Leitungsrecht zu belastende Fldche ausgewiesen, um
eine Uberlaufleitung aus der Hehenkirchener Strafie zur Caldener
Sirafle legen =zu ké&nnen. —

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Boaens

Innerhald des rdumlichen Geliungsbereiches des Bebauungsplanes sird
alle StraBenflécher - mit Ausnahme der in den Philippirenh&fer




Weg einmurdenden Stichstrafle - stidtisches Grurdeigertum,
Lediglich die fir die Verbrelterurng von Stirafler erforder-
lichen Fldchen miissen erworben werden.

iberschligig ermitielte Kosten

- a) StraBenbau
b) Entwisserung

¢) Grunderwerd

(einschl. Wertminderung fiir die mit
Leitungsrecht zu belastender Flédchen)

Die Ubereinsiimmung der Fotokopie
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