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1. Allgemein

1.1 Anlass und Ziele des Bebauungsplanes

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kassel hat am 23.05.2005 die
Aufstellung des Bebauungsplanes V / 50 "Brandaustrafie’ beschlossen. Das
Plangebiet liegt nordwestlich der Kasseler Innenstadt im Stadtteil Rothendit-
mold und ist Tellfldche des Untersuchungsgebietes der Stadtsanierung Kassel-
Rothenditmold / Hauptbahnhof. Dieser Entwicklungsbereich ist eine Gemenge-
lage von Wohnnutzungen und industriellgewerblichen Nutzungen.

irs S e 5

Kemnstiick des Pangebietes ist die beféstigte, ehemals als Firenparkpiatz 7
genutzte Freifliche, die sich zwischen BrandaustraRe und Philippistrale er-
streckt. Diese innerstadtische Brachflache stellt einen stadtebaulichen Miss-

stand dar. Die im Norden anschlief’ende Blockrandbebauung an der Naumbur-
ger Strafle entspricht der urspriinglichen, griinderzeitlichen Struktur, die infolge
Kriegsschaden groBtenteils erganzt wurde. Im Bereich der Brandaustraie und
der Philippistrale ist die Blockstruktur unvermittelt abgebrochen und weist
keinen gestalterisch befriedigenden Abschluss auf.
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Ziel der Planung ist es, flr das Plangebiet eine sinnvolle stadtebauliche Ord-
nung zu schaffen sowie die ErschlieRung und die Nutzung durch Wohnen und
Gewerbe planungsrechtlich zu sichern. Konkreter Anlass ist der Erwerb einer
ungenutzten ehemaligen Parkplatzfldche der Firma ThyssenKrupp durch die
“Heilhaus-Stiftung Ursa Paul’ und deren beabsichtigte Bebauung mit Miet- und
Eigentumswohnungen durch die Baugenossenschaft 'Gemeinschafiliches

Leben eG’.

Ehemaliger Firmenparkplatz Thyssen-Krupp

Die Baugenossenschaft und die Stiftung sind 1897 bzw. 2004 aus dem ge-
meinnitzigen Verein ‘Freundeskreis fir Lebensenergie e.V.” hervorgegangen.
Dieser Verein ist Trager des "Heilhauses — Zentrum flir Lebensenergie’, das
sich in direkter Nachbarschaft zum Plangebiet auf dem Gewerbepark Clasen
an der Brandaustralle befindet.

Sinn der geplanten Siedlung ist es, Wohnen, Arbeiten und Leben in gemein-
schaftlichen Lebensformen unabhéngig vom Alter und Familienstand in Verbin-
dung mit dem Heilhaus zu entwickeln.

Mit dem Bebauungsplanverfahren sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen zur Bebauung einer innerstadtischen Brache und ungenutzter riickwar-
tiger Grundstlcksfldchen geschaffen werden. Bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes werden im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung
die Grundséize der Bauleitplanung gem. § 1 (5 - 6) und § 1a BauGB ber(ick-
sichtigt sowie die Erschlieffung und Versorgung sichergestellt.

.Nachhaltigkeit“ bedeutet danach eine Planung, die Umweltgerechtigkeit,
Dauerhattigkeit und Zukunftsfahigkeit festschreibt. Im Sinne der AGENDA 21
kénnen als nachhaltige Siedlungsentwicklungen solche bezeichnet werden,
die dauerhaft umweltgerecht, sozialveriraglich, wirtschaftlich tragfahig sind und
dabei die Beteiligungsméglichkeiten fir Birger starken.

1.2 Raumlicher Geltungsbhereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca.
3,1 ha in der Gemarkung Rothenditmold, Flur 7.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:
Im Osten durch die Brandaustralle,
im Norden durch die Naumburger Strafle,

im Westen durch die Philippistraie und
im Siiden durch die stdliche Grenze des Flurstiicks 96/1.
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2 Planungsrechtliche Rahmenbedingungen
21 Kommunale und regionale Planungen
2.1.1 Regionalplan Nordhessen

Die Fidche des Geltungsbereichs ist im Regionalplan Nordhessen 2000 als
Siedlungsbereich - Bestand ausgewiesen.

2.1.2 Siedlungsrahmenkonzept (SRK) Teil 1: Wohnen und Gewerbe

Auf der zur Uberplanung anstehenden Fliche wird ein noch weitgehend unbe-
bautes und brachliegendes Areal im Ubergangsbereich von Wohnen zu Ge-
werbe aktiviert und fur Wohnen und nicht stérendes Gewerbe genutzt.

Die Planung entspricht damit den Zielen der Innenentwickiung des 1994 von
der Verbandsversammlung des Zweckverband Raum Kassel (ZRK) beschlos-
senen Siedlungsrahmenkonzept Teil 1. Konkrete Ausfithrungen zu dieser
Flache gehen aus der Entwicklungsplanung nicht hervor.

2.1.3 Kommunaler Entwickiungsplan Zentren (KEP-Zentren 4/98, ZRK)

Das Plangebiet liegt auRerhalb des Nahversorgungszentrums Rothenditmold.
In den Empfehlungen zu Festsetzungen in der Bauleitplanung ist ausgesagt,
dass im gesamten Verbandsgebiet in WA-, Mi- und MD-Gebieten Lebensmittel-
Einzelhandelsbetriebe zur Nahversorgung bis zu einer Verkaufsfldche bis max.
700 gm zuldssig sind,

2.1.4 Flachennutzungsplan, Zweckverband Raum Kassel

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt flir den Plangeitungsbereich im we-
sentlichen Wohnbauflache und im Sliden gewerbliche Bauftache dar.

Eine Flachennutzungsplan-Anderung ist nicht erforderlich, da die geplanten
Flachenausweisungen im Bebauungsplan nur geringflgig von den Darstellun-
gen im Flachennutzungsplan abweichen. Die gednderten Fidchendarstellun-
gen werden in dem Entwurf far den neuen FNP aufgenommen.

2.1.5 Landschaftsplan zum Fiachennutzungsplan, Zweckverband Raum Kassel

Die zu beplanende Fléche liegt im Bereich der Manahme Nr. 10143, die
besagt, dass im Rahmen absehbarer Umstrukturierung innerhalb der alten
Gewerbeareale und Bahnfldchen am Sldrand des Ortskerns folgende As_pekte

zu berlicksichtigen sind:
- Verringerung der versiegelien Flachenanteile,
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- starkere Durchgriinung der Bereiche,

- Entwicklung und Gestaltung ergénzender offentlicher Griinflachen / Frei-
réume,

- Verbesserung der &ffentlichen Durchldssigkeit der groften zusammenhan-
genden Areale, Herstellung klrzerer dffentlicher FuBwegeverbindungen in
Richtung Stadtzentrum / Hauptbahnhof,

- Sicherung der Durchliftungsbahn im Bereich der Bahnanlagen.

Das Klimagutachten (Fortschreibung und vertiefende Klimauntersuchung des

ZRK, Juni 1999) sagt, dass die Fldche in einer Zone mit der klimadkologischen

Wertigkeit Stufe 7 liegt (Uberwdrmungsgebiet). In diesen Zonen sind Nachver-

dichtungen kritisch zu hinterfragen.

Stadtebauliche Sanierungsmalnahme Kassel - Rothenditmold / Hauptbahnhof

Die Stadtverordneten-Versammiung der Stadt Kasse! hat am 24.02.2003 den
Beschluss (iber den Beginn der vorbereitenden Untersuchungen gem. § 141
BauGB zur Einleitung der stadtebauiichen Sanierungsmafinahme ,Rothendit-

mold / Hauptbahnhof' gefasst.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes wird vom ca. 74 ha
groften Untersuchungsgebiet der vorbereitenden Unterstichungen erfasst und

als "Teilbereich F - Parkplatz Thyssen-Henschel” aufgeflhrt.

R

A

Ehem. Parkplatz, Wohnhaus Brandaustr. 8, ehem. Industriehallen Thyssen

Die Sanierungsziele und planerischen Empfehlungen der vorbereitenden Un-
tersuchung fir den Teilbereich F werden inhaltlich durch den Bebauungsplan

berlicksichtigt.

Stdlich des Plangebietes sieht der Masterplan Rothenditmold / Hauptbahnhof
eine EntlastungsstraBe fir die Wolfhager Stralle vor. Diese wurde auch in den
Generalverkehrsplan des ZRK und in den Entwurf zum Flachennutzungsplan

2007 aufgenommen.

Stadtebaulicher Vertrag

Zwischen der Stadt Kassel und der Heilhaus-Stiftung Ursa Paul wurde ein
Stadtebaulicher Vertrag geschlossen.

Schiitz Biro fir Stadtplanung Braunschweiq . Mai 2006 Seite 8
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Inhalt des Vertrages sind u.a. die Vorbereitung und Durchf(lhrung stadtebauli-
cher OrdnungsmaRnahmen wie Bodensanierung und Herstellung der Erschlie-
Rungsanlagen sowie Regelungen zur Ubernahme von Kosten und Aufwendun-

gen.
2.2 Landschaftsplanerischer Fachbeitrag

Im Rahmen der Abwagung der umweltschiitzenden Belange erfolgte gem.

§ 1a BauGB eine Umweltprifung zu den Auswirkungen des Vorhabens auf die
Schutzgiter und eine naturschutzrechtliiche Bewertung der Auswirkungen des
Vorhabens fiir den Naturhaushalt, deren Ergebnisse in dem Umweltbericht
gem. § 2 (4) BauGB dargestellt sind. '

2.3 Schutzgebiete

2.3.1 Denkmalschuiz

Baudenkmaie sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

2.3.2 Landschafts- und Naturschutz

Schutzgebietseintragungen liegen im Piangebiet hicht vor.

2.4 Satzungen

2.4.1 Bebaﬁungsplan

Fur das Plangebiet liegt kein qualifizierter Bauleitplan vor. Die Zul&ssigkeit von
Vorhaben wurde bisher auf Grundlage des § 34 BauGB getroffen. Die Rand-
strallen Philippi-, Naumburger- und Brandaustrafle sind im Fluchtlinienplan
885 der Residenzstadt Cassel vom 14.01.1913 enthalten. Dessen Festsetzun-
gen werden im Geltungsbereich des Bebautingsplanes auRer Kraft gesetzt,

Der vorliegende qualifizierte Bebauungsplan gem. § 30 BauGB schafft nun-
mehr die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die geordnete Entwicklung

des Gebietes.

2.4.2 Stellplatzsatzung

FUr das Plangebiet ist die ,Satzung zur Herstellung, Abldsung und Gestal-
tung von Stellplatzen oder Garagen und zur Herstellung von Abstellplatzen
fiir Fahrrader fir das Gebiet der Stadt Kassel” in der jeweils gliitigen Fassung

mafgeblich,

24.3 Baumschutzsatzung

Fir die Erhaltung und Neupflanzung von Baumen im Plangebiet ist die Baum-
schutzsatzung der Stadt Kassel in der jeweils gliltigen Fassung maf3geblich.

Schitz BUro fir Stadiplanung Braunschweig . Maf 2008 Seite 9
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2.5 Gutachten und Hinweise

2.5.1 Schalltechnisches Gutachten, Nr. L 5576, vom 22.09.2005, TUV SUD, Kassel

Mit dem Gutachten wurde die zu erwartende Larmimmissionsbelastung, die
auf die geplante und vorhandene Bebauung im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes durch die éffentlichen Stralen BrandaustralRe und Philippistralie
sowie durch Gewerbelidrm einwirken, untersuchi.

StraRenidrm

Anhand von Verkehrszahldaten wurden die Gerduschimmissionen nach der
Richtlinie fiir den Larmschutz an Stralen (RLS 90) im Plangebiet berechnet,
die Berechnungsergebnisse aufgefihrt und in farbigen Pegelkarten dargestellt.

Im Ist-Zustand ergeben sich an den Ostfassaden der Brandaustrafie Beur-
teilungspegel, die um 4 dB{A) am Tag und um 5 dB(A) in der Nacht obethalb
des Orientierungswertes der DIN 18005 fiir allgemeines Wohngebiet (WA) von
55 dB(A) tagstiber und 45 dB(A) in der Nachizeit. Die Orientierungswerte fir
allgemeines Wohngebiet werden in einem Abstand von ca. 3 bis 6 m vom Stra-
Renrand der Brandaustrafie eingehalten.

An der westlichen Baugrenze entlang der PhilippistraBe ergeben sich Beurtei-
lungspegel, die um 12 dB(A) am Tage und 13 dB(A) in der Nacht oberhalb des
Orientierungswertes fir allgemeines Wohngebiet bzw. um 7 dB(A) am Tage
und 8 dB(A) in der Nacht oberhalb des Orientierungswertes fir Mischgebiete
liegen. Durch Asphaltieren der Philippistralie kénnten die Beurteilungspegel
bei einer Fahrgeschwindigkeit von 30 km/h um 3 dB(A), bei eine Fahrge-
schwindigkeit von 50 km/h sogar um 6 dB(A) gesenkt werden. Diese Maf3-
nahme entspricht bei 30 km/h einer Halbierung, bei 50 km/h einer Viertelung
der Verkehrsmenge und sollte daher auch mit Rucksicht auf die vorhandene
Wohnbebauung an der Philippistrae vorgesehen werden.

Durch eine geschlossene Bebauung auf der Baugrenze wiirden sich an der
gegenilberliegenden Wohnbebauung Phiiippistrafie 10 — 20 durch Mehrfachre-
flektionen Erhdhungen der Beurteilungspegel um 2 dB(A) ergeben. Auch diese
Erhdhung kann durch eine Asphaltierung mehr als kompensiert werden,

Die Orientierungswerte fiir Mischgebiete werden in einem Abstand von ca.
3 bis 6 m und die fir aligemeines Wohngebiet in einem Abstand von ca. 22 bis
26 m vom StraBenrand einer asphaltierten Philippistralte eingehalten.

Aufgrund der vorliegenden Beurteilungspegel, die von einer Beibehaltung des
Pflasters auf der Philippistrale ausgehen, werden an den Fassaden entlang
der sffentlichen StraRen passive Schallschutzmafnahmen hinsichtlich der
erforderlichen Schallddmmung von Auenbauteilen in Abhéngigkeit vom maf-
geblichen AuRenlirmpegel nach DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau - fest-

gesetfzt.

Gewerbeldrm

Ostlich des Plangebietes befindet sich das ehemalige Betriebsgeldnde der Fa.
Thyssen-Henschel. Die unmittelbar an das Plangebiet grenzende Halle R5
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25,2

2.5.3

wird derzeitig von der Volkswagen AG als Lagerstatte genutzt, Diese Nutzung
soll durch weitere Vertrage festgeschrieben werden.

Um die Ist-Situation zur Nachtzeit erfassen zu kénnen, fanden Immissions-
messungen am Ostlichen Plangebiet statt. Bei dieser Messung konnten keine
gewerblichen Gerauschimmissionen wahrgenommen werden.

Durch die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes im Plangebiet, was
dem vorhandenen Gebietscharakter mit Wohnnutzung an der Naumburger
StraRe und BrandaustraRe entspricht, wird die derzeitige gewerbliche Nutzung

nicht eingeschrankt.

Bombenabwurfgebiet

Die Auswertung der beim Hessischen Kampfmittelraumdienst vorliegenden
Kriegsiuftbilder hat ergeben, dass sich der Geltungsbereich in einem Bomben-
abwurfgebiet befindet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln muss grundsétz-

lich ausgegangen werden.
In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodenein-

greifende Baumafinahmen bis zu einer Tiefe von mindestens 4 Metern durch-
geflihrt wurden sowie bei Abbrucharbeiten sind keine Kampfmitteiréummaf-

nahmen notwendig.

Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberprifung (Sondieren auf
Kampfmittel, gegebenenfalls nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der
geplanten Bauarbeiten auf den Grundstlcksflachen erforderlich, auf denen
bodeneingreifende Mafinahmen stattfinden.

Kontakt: Hessischer Kampfmittelrdumdienst, Luisenplatz 2, 64283 Darmstadt

Altstandonrt

In der Altflachendatei des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie-
sind keine Altflachen im Plangebiet verzeichnet.

Orientierende Untersuchungen im Bereich des ehemaligen Parkpiatzes aus
dem Jahr 2001 ergaben aus wasserbehdérdlicher Sicht unkritische Belastun-

gen.

Innerhalb des Plangebietes liegt fur Teilflachen aulerhalb der Parkplatzfldche
aufgrund einer frilheren gewerblichen Nutzung eine aligemeine Altlastenrele-
vanz vor. Werden bei bodeneingreifenden Baumalnahmen Bodenauffilimen-
gen oder geruchliche Verdnderungen des Erdreiches festgestelit, oder besteht
aus anderen Griinden der Verdacht auf Kontamination, ist die Untere Wasser-
behdrde, Stadt Kassel, Tel. 0561-787-6244 unverziglich zu benachrichtigen.

Die Verfillung von Bombentrichtern auf dem Gelédnde sowie méglicherweise
weitere Auffiillungen (z. B. Triimmerschutt) missen ggf. ordnungsgeman ver-
wertet bzw. beseitigt werden.
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3 Stadtebauliche Situation

3.1 Baulicher Bestand und Nutzungen
Stadtrgumliche Umfeld

S e Fogroee
3

R

i ; aitysy ik T
Der Stadtteil Rothenditmold ist gepragt durch das Nebeneinander von alten,
groRfldchigen Industrie- und Gewerbestandorten im Norden und Osten sowie
Wohnhutzungen. Im Siiden und Westen wird der Stadtteil von breiten Gleis-
anlagen der Deutschen Bahn AG begrenzt. Die durch den Staditeil fihrende
Wolfhager Strale weist als innerstadtische Hauptverkehrsstrale ein hohes
Verkehrsaufkommen auf. Die der Versorgung des Stadtteils dienenden 6ffentli-
chen und privaten Infrastruktureinrichtungen liegen vorwiegend an der Wolfha-
ger Strale.

Nebeh den stadtstrukiurellen Problemen kennzeichnen Rothenditmold soziale
Problemsituationen wie ein hoher Auslidnder- und Arbeitslosenanteil sowie die
Auswirkungen der Rotlicht- und Drogenszene.

Das Plangebiet liegt stdlich der Wolfhager Stralle zwischen Naumburger Stra-
Re, Brandaustrafte und PhilippistralRe. Ostlich der Brandaustrale schliefit sich
der groRflachige, ehemalige Industriekomplex von Thyssen-Henschel an. Die
Gebdude werden heute iiberwiegend als Lagerflichen gewerblich genutzt. Die
Erschlieftung erfolgt von der Wolfhager Stra3e.

5

R i

Brandaustrale Ostseite
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Westlich und nérdlich des Plangebietes sind im Wesentlichen Geschosswoh-
nungsbauten vorhanden, die mit Gewerbebetrieben und Laden durchmischt
sind.

Stdlich des Geltungsbereichs liegt der Gewerbepark Clasen. In diesem ur-
spriinglich als Jutespinnerei genutzten Gebauden aus den 30er-Jahren haben
sich im Wesentlichen Dienstleister und Freiberufler sowie kieinere Gewerbe-
und Handwerksbetriebe angesiedelt. An der Philippistralle ist ein Kunst- und
Handwerkerhof entstanden. Weiterhin befindet auf dem Clasen-Geldnde im
ehemaligen Verwaltungsgebaude das "Heilhaus - Zentrum far Lebensenergie’
mit angegliederten Arzt- und Hebammenpraxen und weiteren Betrieben.

Kernstlick des Plangebietes ist die urspriinglich als Sportplatz und spéter als
Firmenparkplatz genutzte befestigte Freifiache, die sich zwischen Brandaustra-
e und Philippistrale erstreckt. Diese innerstadtische Brachftache stellt einen
stadtebaulichen Missstand dar. Die im Norden anschlieRende Blockrandbe-

Parkplatz mit Bebauung an der Naumburger Stralle

Schutz Blro fur Stadtpianung Braunschweig . Mai 2006 Seite 13
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3.2
3.2.1

3.2.2

i

bauung an der Naumburger Stralle entspricht der urspriinglichen, griinderzeit-
fichen Stadtstrukiur, die infolge Kriegsschaden gréitenteils durch Nachkriegs-
bauten erganzt wurde. Im Bereich der Brandaustrale und der Philippistrae

ist die Blockstruktur unvermittelt abgebrochen und weist keinen gestalterisch

befriedigenden Abschiuss auf.

ErschlieRung und Verkehr
Kfz-Verkehr

Der Bereich ist (iber die das Plangebiet begrenzenden &ffentlichen Verkehrs-

flachen der BrandaustralBe, Naumburger StralRe und der Philippistralie in das

innerstédtische Straennetz eingebunden.

Philippistraie

Philippistrafie

Die Philippistraie ist auf ihrer gesamten Lénge erneuerungsbedrftig. Es gibt
nur wenige Stralenbdume und relativ schmale Gehwege. Als einzige Verbin-
dung zum Vorderen Westen ist sie eine stark befahrene Hauptverkehrsstrafie
und damit neben der Wolfhager Strafle eine splirbare Beeintrdchtigung der
angrenzenden Wohnnutzung. Der desolate Pflasterbelag fithrt zu einer wesent-
lichen Erhéhung der Schallemissionen. Ein Radweg ist nicht vorhanden.

Das Erscheinungsbild der Brandaustrafle wird gepréagt durch die Riickseite des
unmittelbar anschlieRenden Industriekomplexes von Thyssen-Krupp. Die hohe
geschiossene Gebdudefront hat eine Lange von fast 200 Metern. Das Strallen-
profil wirkt Uberdimensioniert. Eine strafenbegleitende Begriinung fehlt.

W

Brandaustralle

OPNV

Die Anbindung an den OPNV erfolgt iber mehrere Buslinien, deren Haltestel-
len an der Wolfhager Straflle und der Philippistrale fiegen.
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4 Stadtebauliches Konzept

4.1 Bebauungs- und Nutzungskonzept

Stadtebauliches Konzept

Das Bebauungskonzept beinhaltet eine sinnvolle Ergénzung und Arrondierung
der vorhandenen Wohnbebauung im Norden des Plangebietes. Gleichzeitig
wird der Ubergang zur Gewerbenutzung im Stiden geschaffen.
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Den Kern der Neubebauung bilden drei Gebiudezeilen. Das stliche, 3 bis
4-geschossige Gebaude nimmt mit seiner Héhe und seiner stralenbezogenen
Ausrichtung Bezug auf die vorhandene Blockrandbebauung an der Brandau-
straRe. Die beiden, sich anschlieRenden westlichen Zeilengebaude werden als
2 bis 3-geschossige Gebdude gegeniiber der Strafenrandbebauung zurlickge-
staffelt, die Stellung der Bauten wird jeweils verschwenkt, so dass insgesamt
eine facherformige Gebaudeanordnung entsteht. Nordlich der Gebaudezelien
werden auf den riickwirtigen Grundstiicksteilen der Blockbebauung 2-ge-
schossige, kleinteilige Einzelgebéude vorgesehen. Im Westen an der Philippi
straRe ist eine Erganzung der Blockrandbebauung mit bis zu 3-geschossigen
Gebduden méglich.

Zusétzlich zur geplanten Wohnbebauung sind im Sliden des Plangebietes
Mischnutzungen wie nicht stérendes Gewerbe, Bilrogebaude und Anlagen flr
gesundheitliche und soziale Zwecke moglich, die den Ubergang vom Woh-
nen zum vorhandenen Gewerbepark Clasen schaffen. An der Philippistralle
ist angedacht das Konzept des 2002 eingerichteten und gut angenommenen
Kunst- und Handwerkerhofes in einem eingeschossigen Gebéude fortzufiihren

und zu erganzen.

An der BrandaustraBe entsteht zwischen dem bestehenden Heilhaus auf dem
Clasen-Gelsnde und der geplanten Heilhaussiediung eine Erweiterung des
Heilhauses.

Im Bereich der Naumburger Stralke besteht innerhalb der geschlossenen Ge-
baudezeile die Méglichkeit der Baullickenschlieung.

4.2 ErschlieRungskonzept

Das Plangebiet ist iber die das Plangebiet begrenzenden &ffentlichen Ver-
kehrsflichen der Brandaustrae, Naumburger Stralle und der Philippistrale
in das innerstadtische Stralennetz eingebunden. Die zusétzlichen Quell- und
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Zielverkehre kdnnen problemlos vom vorhandenen StralBennetz aufgenommen
werden.

Neben der vorhandenen duferen Erschliefung des Plangebietes ist fir die
erforderliche innere ErschlieRung der geplanten Wohnbebauung eine verkehrli-
che Anbindung von der Brandaustrae vorgesehen. Diese Anliegerstrafie wird
als StichstralRe mit Wendeanlage vorgesehen. Zusétzlich ergdnzen fufllaufige
Anbindungen zur PhilippistraRe und Naumburger Strafe das Wegenetz, Im
Bereich der sidlich der Naumburger Strafte vorhandenen Baullicke kann die

Wegeflache iberbaut werden.

Die erforderlichen Stelipldtze werden ebenerdig auf den Baugrundstiicken
angeordnet,

4.3 Freiraumkonzept

Das Freiraumkonzept beriicksichtigt einerseits die Bedlirfnisse der Bewohner
nach Garten- und Erholungsfléachen und beachtet andererseits die naturschutz-

rechtlichen Vorgaben.

Da 6ffentlich nutzbare Griin- und Naherholungsflachen im direkten Umfeld
des Plangebietes fehlen, wird auf die Gestaltung der Freir&ume innerhalb der
Gemeinschaftssiedlung besonderer Wert gelegt.

Geplant ist die Gestaltung von differenzierten Freirdumen. So entsteht als
sffentliche Aufenthaltsflache der "Quartiersplatz’, der als kommunikativer Mit-
telpunkt Raum bietet flir die nachbarschaftliche Vernetzung der geplanten und
der vorhandenen Bebauung. Die Gestaltung der privaten Grundsticksfreiflé-
chen ber{icksichtigt neben gemeinschaftlich genutzten Flachen wie Spieimdg-
lichkeiten und Treffpunkten auch die Bedlirfnisse nach privaten Gartenfléchen.

Das Freiraumkonzept sieht ausreichende Spielmdéglichkeiten sowoht fiir Klein-
kinder bis zu 6 Jahren als auch fiir Kinder von 6 bis 12 Jahren auf den privaten
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4.4

Grundstiicken der Gemeinschaftssiedlung vor, Im &ffentlichen Raum kénnen
auf dem Quartiersplatz Spielméglichkeiten geschaffen werden. Des Weiteren
kann auf den vorhandenen Spielpldtzen in der Umgebung des Baugebietes
dem Spiel- und BewegungsbedUifnissen der Kinder entsprochen werden.

Ein gesonderter Spielplatz fur Kinder von 6 bis 12 Jahren wird daher im Bau-
gebiet nicht festgesetzt.

Ver- und Entsorgung

Entwésserung

Die Entwasserung des Bebauungsplangebietes erfolgt im Trennsystem. Flir die
innere Erschlieffung des Quartiers sind der Bau eines Schmutz- und Regen-
wasserkanals mit Anschluss an die vorhandenen Kanéle in der Brandaustralle
geplant. Diese Kanéle werden in der ebenfalls neu herzustellenden &ffentlichen
ErschlieRungsstralle verlegt. Die Kosten flr den Bau der 6ffentlichen Schmutz-
und Regenwasserkanéle auf einer Ladnge von ca. 150 m werden auf 180.000 €

geschatzt,

Im siidlichen Randbereich des Bebauungsplangebietes verlauft ein offentlicher
Schmutzwasserkanal DN 400 Stz, der auch zukiinftig erhalten bleiben muss.
Gleiches gilt fir einen vorhandenen Regenwasserschacht und den auf einigen
Metern parallel verlaufenden &ffentlichen Regenwasserkanal DN 300 Siz.
Beide Kanaltrassen sind auf einer Breite von mindestens 3,00 m von jeglicher
Bebauung freizuhalten. Die Zuganglichkeit zu den Schichten, auch mit schwe-
ren LKW, zur Unterhaltung der Kanalanlage ist auch zukinftig zu gewahrleis-
ten. Bei Eigentumsverdnderungen der betreffenden Fidchen ist eine grund-
buchliche Sicherung des Kanals mit Einverstdndnis des KEB zu veranlassen.

Bei Anordnung von Baumen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu geplanten
oder vorhandenen Kandlen unbedingt einzuhalten. Die Regelung zur Anord-
nung von Bdumen und Kanalaniagen im 6ffentlichen Verkehrsraum in der Stadt

Kassel ist zu beachten.
Strom, Gas und Wasser

Die Versorgung der geplanten Gebaude mit Strom, Gas und Wasser erfolgt
Uiber die vorhandenen Leitungsnetze in der Brandaustrale. Die erforderlichen
zusatzlichen Leitungen werden innerhalb der éffentlichen Verkehrsflache der

Planstrale verlegt,

Telekommunikation

Zur telekomrmunikationstechnischen Versorgung des neuen Baugebietes durch
die Deutsche Telekom AG ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien
erforderlich.

In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit
einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Tele-
kommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist
sicherzustellen, dass der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekom-
munikationslinien nicht behindert werden.
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5 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Zelchnerssche Festsetzungen

541 Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung fiir das Plangebiet orientie-
ren sich an den bislang vorhandenen sowie an den geplanten Nutzungen.

Als besondere Art der baulichen Nutzung wird sowohl fiir die bestehende
Wohnbebauung an der Naumburger Stra3e als auch flr die Neubebauung auf
dem ehemaligen Thyssen-Parkplatz ,Aligemeines Wohngebiet" (WA) gem.

§ 4 BauNVO festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem
Wohnen. Um den gewiinschten Gebietscharakter zu schiltzen und Stérungen
zu vermeiden, werden die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen wie Tankstellen und Gartenbaubetriebe ausgeschlossen.
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5.2

521

52.2

im Stiden und im Westen des Plangeltungsbereichs wird ,Mischgebiet” (Ml)
gem. § 6 BauNVO vorgesehen. Diese Festsetzung entspricht der bestehenden
und der geplanten Nutzung auf dem Clasen-Gewerbehof und der Gewerbeho-
ferweiterung an der Philippistraie. Im Nordwesten wird die gewerblich geprag-
te Mischnutzung als MI-Flache eingestuft. Um den gewiinschten Gebietscha-
rakter zu schiitzen und Stérungen zu vermeiden, werden die gem.

§ 6 (2) BauNVO zulassigen Tankstellen und Vergniigungsstéatten im Sinne des
§ 4 aAbs. 3Nr. 2. gem. § 1 (5) BauNVO ausgeschlossen.

In den Aligemeinen Wohngebieten und den Mischgebieten werden die zuldssi-
gen Laden bzw. Einzelhandelsbetriebe im Bereich Lebensmitteleinzelhandel
auf eine Gréle von max. 400 gm Verkaufsfliche gem. § 1 (9) BauNVO be-
grenzt. Diese Festsetzung soll Stérungen durch gréfiere Lebensmitteleinzel-
handelsbe-triebe aufgrund der Einzugsbereiche und der damit verbundenen
hohen Stellplatzbedarfe und Verkehrsaufkommen vermeiden.

MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung werden begrindet, zum
einen mit der innerstadtischen Lage des Plangebietes und der vorhandenen
benachbarten Bebauung. Sie beachten die Grundsétze des flachensparenden
Bauens in Abwagung mit einer sinnvollen Durchgriinung unter dkologischen
und stadtklimatischen Aspekten und erfullen die BedUrfnisse nach wohnungs-
nahen Gartenflachen.

Grundftachenzaht

Die festgesetzten Grundflachenzahlen von 0,4 und 0,6 (Ml 1) erméglichen eine
den Nutzungszweck und der innerstadtischen Lage entsprechende, angemes-
sene Aushutzung der Baugrundstiicke,

Die Grundfléchenzahlen beachten die zuldssigen Hochstwerte nach § 17
BauNVO, Im Bereich der geplanten Wohnbebauung darf die zuldssige Grund-
flachenzahl abweichend von den Regelvorschriften des § 19 (4) BauNVO
durch befestigte Nebenanlagen nur um 25 % Uberschritten werden. Ausnah-
men sind bei wasserdurchldssiger Ausflihrung moglich.

Durch diese einschriankende Festsetzung zum Maf der Nutzung wird entspre-
chend den Zielvorstellungen des Landschaftplanes die Bodenversiegelung auf
das notwendige MaB begrenzt und minimiert sowie eine stérkere Durchgrl-
nung des Plangebietes bewirkt.

Zahl der Vollgeschosse / Hohe der baulichen Anlagen

Die Hohenentwickiung der Gebaude wird durch die Anzahl der héchstzulés-
sigen Vollgeschosse und die Festsetzung einer maximalen absoluten Ge-
baudehshe eingeschrénkt. Sie orientiert sich am Bestand der vorhandenen
Blockrandbebauung und stuft sich zur innenliegenden Bebauung ab. Die Fest-
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setzung fur den Bereich der Mischnutzung im Stidwesten des Plangebietes
entspricht der Héhenentwicklung der geplanten Gewerbebauten.

5.3 Bauweise / Baugrenzen / Baulinien

Die (berbaubaren Grundstiicksflidchen werden im Allgemeinen Uber die Fest-
setzung von Baugrenzen definiert. Im Bereich der Naumburger Strate wird
einheitliche, strafenbezogene Randbebauung durch eine Baulinie fixiert.

Die Baufelder bieten ausreichende Flexibilitat zur Anordnung der Gebdude auf
den Grundstiicken.

Die Festsetzung einer Bauweise beschrankt sich auf den Bereich an der
Naumburger Strake fir den geschlossene Bauweise ausgewiesen wird. Fr
{ibrigen tiberbaubaren Fliachen im Plangebiet wird keine Bauweise festgesetzt.
Hier sollte sowohl sine offene Bauweise als auch Gebaude (her 50 m Lange

zuldssig sein.
5.4 Verkehrsflachen
541 Straftenverkehrsflachen

Die innere Erschlieungsstrafie wird als dffentliche Stralenverkehrsiléche
festgesetzt. Der Ausbau der Wohnstrafle erfolgt als Mischflédche gemaf den
Empfehlungen fir die Anlage von ErschlieRungsstraien (EAE 85/95).

Die Wendeanlage der StichstraRe mit Durchmesser von 18 m entspricht der
erschlieBungstechnisch erforderlichen Wendeflache fur Mallfahrzeuge.

5.4.2 Verke‘hrsfléchen besonderer Zweckbestimmung

Als Verkehrsflache mit der besonderer Zweckbestimmung Fuf- und Radweg
wird die Wegeverbindung von der inneren ErschlieBungsstralie in Richtung
Norden zur Naumburger Stralle ausgewiesen, diese kann im Bereich der
Baullicke an der Naumburger Strafie Uberbaut werden.

Durch den Weg wird der fuRlaufige Anschluss zu den Einrichtungen an der
Woifhager StralRe und die Vernetzung mit dem umliegenden Quartier geschaf-

fen.

543 Mit Gehrecht zu belastende Flache

Zwischen Quartiersplatz und der PhilippistraRe erfolgt die planungsrechtliche
Sicherung eines Gehrechtes, um die Durchiéssigkeit der Baufldchen in Ost-

West-Richtung zu gewahrleisten.
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5.4.4 Stellplatze / Gemeinschaftsstellplatze

Die erforderlichen privaten Stellplitze werden durch Garagen und Steliplatzfla-
chen auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen sein,

Fir den Bereich der geplanten Gemeinschaftssiedlung werden die erforderli-
chen Stelipldtze als Gemeinschaftsstellplétze ausgewiesen. Der Bebauungs-
plan sieht eine Anordnung dieser Stellplatze in Senkrechtaufstellung an der
Wohnstrafie vor, um platzsparend den Anteil der befestigten Fldchen und somit
den Grad der Versiegelung gering zu halten.

5.5 Ver- und Entsorgung

5.5.1 Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Ziff. 14 BauGB)

Der Verbleib des auf den nicht begriinten Dachern abflie3enden Nieder-
schlagswassers ist im Plangebiet durch Zisternen, Regenriickhaltebecken,
Versickerung Mafinahmen nachzuweisen.

55.2 Abwasser- und Regenwasserleitung

Im Stiden des Plangebietes verlaufen eine Abwasserleitung und eine Regen-
wasserleitung. Innerhalb der beiseitigen Schutzstreifen sind bauliche Mafinah-
men nur im Einvernehmen mit dem Leitungstrager zul&ssig.

5.6 Landschaftsplanerische Festsetzungen

Auf der Grundlage des Landschaftsplanerischen Fachbeitrags sind folgende
Festsetzungen nach § 9 Abs.1 a i.V.m. Abs. 1 Ziff. 20 und 25 BauGB in den
Bebauungsplan Gbernommen worden.

5.6.1 Erhalt von Baumen
Innerhalb des Plangebietes werden auf der Grundlage des Griinordnungspla-
nes insgesamt 17 Baume als zu erhalten festgesetzt.
Davon sind 3 Baume als besonders wertvoll und die anderen 14 B3ume als
erhaltenswert mit Entwicklungspotential eingestuft.

5.6.2 Baumpflanzungen
In den WA- und MI-Gebieten ist je angefangene 300 m? Grundstlicksflache ein
Laubbaum zu pflanzen.

Zusétzlich ist je angefangene 4 Stellplatze zwischen diesen ein Laubbaum
zu pflanzen. Die Stellplatz-Baume konnen auf die Anzanl der zu pflanzenden

Biume angerechnet werden.
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5.6.3 Fassadenbegriinung

In den Baugebieten sind die AuRenwandfiichen der Gebdude mit unterschied-
lichen Anteilen entsprechend der vorgesehenen Nutzung mit Schling- oder

Kletterpflanzen zu begriinen.

5.6.4 Oberflachenbefestigung

Um den Grad der Versiegelung gering zu halten, sind die zu befestigenden
Grundstiicksfreifidchen so herzustellen, dass Regenwasser versickern kann
z.B. in Form von wassergebundenen Decken, Pflasterbelagen mit Dranfugen,
Schotterrasen. Ergdnzend dazu kann die Entwésserung der Flachen in an-
grenzende Freiflichen erfolgen. Flachen auf denen wasser- und umweltgefahr-
dende Stoffe gelagert werden, oder Flachen die eine andere Befestigungsait
notwendig machen, sind davon ausgenommen.
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5.7 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Ziff. 23 BauGB und § 81 Abs. 2 HBO)

Aufgrund der Messungen des HLUG sind in lefzter Zeit Grenzwert{iberschrei-
tungen bel Feinstaub (PM 10) festgestellt worden. Danach ist die Aufstellung
eines Luftreinhalteplanes fiir den Ballungsraum Kassel (= Gebiet des ZRK)
erforderlich. Bei der Feinstaubbelastung in Kassel haben neben dem Verkehr
mit 45 % die Geb&udeheizungen allein einen Emissionsanteil von ca. 42 %.
Die Gebaudeheizungen sind der einzige Bereich in dem die Stadt Kassel rea~
listischer Weise selbst aktiv fir die Luftreinhaltung auf ihrem Stadtgebiet tatig
werden kann.

Durch Hausfeuerungsanlagen werden Schadstoffe wie Kohienmonoxid, Koh-
lendioxid, Stickoxide, Schwefeldioxid, Kohlenwasserstoffe und Staub abgege-
ben. Die Emissionen, die durch feste Brennstoffe verursacht werden, sind um
ein vielfaches und die von flissigen Brennstoffen deutlich héher als die von

Gas oder Fernwérme.

Wegen der niedrigen Quellenhéhe ist die immissionsseitige Wirksamkeit des
Hausbrandes relativ hoch. Die getroffenen Festsetzungen dienen dem Schutz
vor und der Minderung von schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BimSchG).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind daher fir Neubauvorhaben
und Ersatzinvestitionen nur mit Erdgas oder Heizdl EL betriebene Niedrigtem-
peratur-Feuerungsanlagen bzw. Feuerungsanlagen mit Brennweitnutzung zu-
gelassen, die den aktuellen Forderungen des Umweltzeichens *Blauer Engel’
genligen, sofern kein Anschiuss an das Fernwarmenetz erfoigt.

Fur die Nahwarmeversorgung sind aushahmsweise Anlagen fur die Verwen-
dung von biogenen Festbrennstoffen zuldssig, wenn sie die aktuellen Emis-
sionsanforderungen des Umweltzeichens "Blauer Engel’ fiir Pelletheizkessel
dauerhaft einhalten. Mit dieser Festsetzung sollen Alternativen zum Heizél und
Erdgas bei gleichzeitiger Beachtung der Emissionsanforderungen ermaglicht

werden,

Insbesondere durch den Einsatz von regenerativen Brennstoffen wie Holzpel-
lets, Biogas, Klargas sowie Rapsél in Kombination mit neuer Filtertechnik kann
insgesamt eine verbesserte Umweltbilanz erreicht werden.

Die Festlegung auf Heizél und Erdgas als Brennstoff sowie Niedrigtemperatur-
Feuerungsanlagen bzw. Feuerungsanlagen mit Brennwertnutzung sind heute
Standard und fUhren nicht zur gewtinschten Schadstoffminderung. Insbeson-
dere durch die Verbesserung von Heizanlagen wie Kraft-Wérme-Kopplung mit
einem Wirkungsgrad von tiber 80 % ergeben sich Einsparpotentiale.

Grundsaétzlich beabsichtigt die Festsetzung, zukunftsweisende, umweltscho-

nende Energietechnologien und Entwicklungen auf den Gebieten: Brennstoff-
zellen, sonstige Antriebstechnologien (Hochleistungsbatterien) und regenativ

erzeugte Treibstoffe, insbesondere Methanol und Wasserstoff hicht auszu-

schliefien.
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5.8 Vorkehrungen zum Schutz vor Lirmimmissionen

Schallschutz im Hochbau

Fir die ermittelten Larmpegelbereiche |-V des Schall-Gutachtens wird passi-
ver Schallschutz gemaR DIN 4109, Schallschutz im Hochbau flir schutzbed(rt-
tige Nutzungen festgesetzt. Schlafzimmer und Kinderzimmer sollen zumindest
im Larmpegelbereich 1V nicht auf der stralenzugewandten Seite angeordnet
werden.

Die Bemessung des baulichen Schallschutzes filr schutzbed(rftige Nutzun-
gen muss unter Beachtung der Regelungen der DIN 4109 entsprechend dem
Larmpegelbereich erfolgen. Dabei kénnen Pegelminderungen durch Eigenab-
schirmung (Gebaudesiellung) sowie durch vorgelagerte Gebaude und bauliche
Anlagen in Ansatz gebracht werden; Reflexionen und Mehrfachreflexionen sind
zu ber{icksichtigen.

Die dargestellten Larmpegelbereiche basieren auf dem derzeitigen Stral’en-
ausbau der Philippistrafte mit Pflaster,

Abbildung: Larmpegelbereiche (Gutachten — Nr. L 5576 - TUV
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6. Umweltbericht §2 Abs.4 und §2a sowie Anlage zum BauGB
6.1 Einleitung
6.1.1 Darstellung des Planungsvorhabens

Der Bebauungsplan sieht die Ausweisung von ca. 58% Wohnbaufldche und
ca. 38% Mischgebietsflache vor. Die (brigen Flichen werden dem Verkehr
zugeordnet. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber bestehende stadtische
Strafte. Im Inneren des Gebietes ist ein Quartiersplatz (Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung) vorgesehen, er bildet den Kreuzungspunkt einer
Wegeverbindung in Ost-West-Richtung und einem Weg nach Norden. Flr den
Fahrzeugverkehr ist die Strafle als Sackgasse, mit Wendeplatz auf dem Quar-
tiersplatz ausgebildet. Entlang der Planstralte sind Gemeinschaftssstelllpldtze
der Neubauflachen WA1 angeordnet. Die Zufahrt erfolgt ausschlieRlich lber
die Brandaustrafie,

Die Bebauungshshe ist mit 2 und 3 Geschossen festgesetzt. Entlang der
Brandaustrale und der Naumburger Strafte sind in Fortftihrung des Bestan-
des 4 Geschosse zuldssig. Im Stidosten des Planungsgebietes erfolgt eine
Mischgebietsausweisung mit eingeschossiger Bauweise und einer maximalen
Gebaudehdhe von 5m {iber Gelandeoberkante,

6.1.2 Ziele des Umweltschutzes im Planbereich

In dem Landschaftsplan der Stadt Kassel sind verschiedene Ubergeordnete
EntwicklungsmaRnahmen vorgesehen, Das Bebauungsplangebiet liegt im
Landschaftsraum mit der Nr. 157, es ist Teil der EntwicklungsmaRnahme

Nr. 10143, fur das im Rahmen absehbarer Umstrukiurierungen der alten Ge-
werbeareale und Bahnflachen am Siidrand des Ortskerns folgende Zielsetzun-

gen formuliert werden:

+  Vertingerung der versiegelten Fldchenanteile

«  Stéarkere Durchgriinung

+  Entwicklung und Gestaltung ergénzender 6ffentlicher Grinflachen und
Freirume

+  Verbesserung der ¢ffentlichen Durchlédssigkeit der groBen zusammenhén-
genden Areale
Herstellung klrzerer dffentlicher Fulwegeverbindungen in Richtung Stadt-
zentrum/Hauptbahnhof

»  Sicherung der Durchliftungsbahnen im Bereich der Bahnanlagen

Fur die Philippistrale und ihre Randbereiche sieht der Landschaftsplan linien-

hafte Maltnahmen wie z.B. Baumpflanzungen vor.

Als allgemeine Ziele fUr Rothenditmold werden u.a. Begrinungs- und Entsie-

gelungsmaRnahmen sowie Regenwasserr(ickhaltung /-nutzung und -versicke-
rung genannt, da diese bestehende Beeintrachtigungen des Lokalklimas und

des Wasserhaushalts mildern.
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6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Derzeitiger Zustand

Im Bestand des Bebauungsplangebietes liegen fur die Umweltfaktoren Boden,
Wasser, Klima, Lebensrdume fur Pflanzen und Tiere sowie Wohn- und Arbeits-
umfeld fir Menschen duiterst defizitdre Bedingungen vor.

»  Die Bodenversiegelung durch Bebauung und befestigte Fldchen ist mit
80% sehr hoch.

«  Der natiirliche Wasserhaushalt ist durch eben diesen Zustand erheblich
gestén.

+  Klimatisch und lufthygienisch liegt das Gebiet in einem iberwérmten und
belasteten Raum.

«  Aufgrund des niedrigen Anteils an Vegetationsflachen (rund 18% Griin-
flache im gesamten Planungsgebiet) ist das Lebensraumangebot sehr
gering.

Lufthygienische Belastungen, Larmeintrag durch die Philippistralle verur-
sachen Stérungen im Wohnumfeld. Zur weiteren Analyse der Gerduschim-
missionen wurde parallel zum Bebauungsplanverfahren ein Gutachten
ersteillt.

Prognose (iber die Entwickl. bei Nichtdurchftihrung der geplanten MaRnahmen

Witrde der Status Quo im Planungsgebiet beibehalten verbliebe eine stadt-
raumlich desolate Situation in dem Quartier zwischen Philippistrale und
Brandaustraiie. Der Parkplatz wiirde weiterhin sporadisch genutzt, die As-
phaltdecke wiirde eine schnelle Besiedelung mit Vegetation verhindern. Die
Grinflichen werden alle extensiv gepflegt, sodass hier keine Entwickiungen in
Richtung Ruderalisierung stattfinden werden.

Geplante Mallhahmen zur Verringerung und Vermeidung nachteiliger Umwelt-

auswirkungen

Die Bodenversiegelung wird durch das festgesetzte MafR der Bebauung stark
reduziert. Der Anteil begriinter Fldchen steigt dadurch auf ca. 34% (vergleiche
dazu: vorher 18%), die neuen versickerungsfahige Flachen wirken sich positiv
auf den Wasserhaushalt aus. Die Neu-Versiegelung flr ErschlieBungsmalf-
nahmen ist gering, da bestehende Stralenflichen genutzt werden. Die innere
Planstrafie der Baufliche ist auf eine minimale Breite von 5,50m reduziert, die
Gemeinschafts-Stellplatzanlage wird entlang dieser Stralle angeordnet, damit
werden weitere Versiegelungen auf den Grundstiicken vermieden. Die Steli-
platzanlagen werden mit einem Baum je 4 Stellpldtze Uberstellt, dadurch wird
das Aufheizen groBflachiger Steliplatzaniagen verringert und das Gebiet mit
durchgéngigen Vegetationselementen gegliedert.

Das Niederschlagswasser der nicht begrinten Dachflachen wird gesammelt
und verwertet, um die Resource Trinkwasser zu schonen und den Wasser-
haushalt zu regenerieren. Darltberhinaus wird eine Fassadenbegriinung
vorgeschrieben, die zur Kithlung und kleinrdumigen Luftzirkuiation beitrégt.
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Ein Pfianzgebot auf den Grundstlicken schafft, ebenso wie die unterschiedlich
strukturierte Fassadenbegriinung, Lebensrdume und bindet die Baumaflnah-

men freiraumgestalterisch in das Umfeld ein.

Inbetrachtkommende andersweitige L dsungsméglichkeiten

Es wurden zwei Bebauungs-Varianten geprft. Die Variante, die sich in positi-
ver Weise auf das Wohnumfeld der Menschen auswirkt wurde als Grundlage
der Weiterbearbeitung gewahlt.

Verfahren der Umweltpritfung und Uberwachung der Eingriffe

Die Umweltpriifung wurde verbal-argumentativ nach der Potenzialmethode
durchgefihut. Verwendete Unterlagen und Gutachten waren:

- Orientierende Gefahrdungsabschatzung Kassel Brandaustrafie/Philippis-
tralle von HPC Harress, Pickel Consult GmbH (30.07.2001),

- Schreiben des Kampfmittelrdumdienstes des landes Hessen RP Darm-
stadt (13.04.2005)

- Die Fortschreibung und vertiefenden Klimauntersuchung des Zweckver-
hand Raum Kassel (Juli 1999)

- Gutachten Nr. 15576 Ober die vorhandene Gerduschimmissionen an
den vorhandenen und geplanten Wohnhdausern ,Bebauungsplan V/50
Brandaustraf3e hervorgerufen durch den Straflenverkehr auf der Brandau-
strafe und Philippistralte sowie durch Gewerbeldrm vom Betriebsgeldnde
der Fa. Thyssen-Henschel AG vom TUV (22.09.05)

Untersuchungen zur Fauna liegen nicht vor.

Alle umweltrelevanten Malnahmen werden durch die Bauleitplanung fetsge-
setzt, die Uberwachung erfoigt durch die stédtische Bauaufsicht ggf. mit fachli-
cher Unterstltzung des Garten- und Umweltamtes der Stadt.
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6.3

Umweltbericht Zusammenfassung

Ein Gutachten zur Gerguschim-
mission liegt seit 22.08.2005 vor.

Stralenldrm

In das Planungsgebiet wirken vor
allemn die Verkehrsgerdusche der
angrenzenden Strallen; Philippi-
straBe und Brandaustrafie ein.
Die Crientierungswente far
Wohngebiete und Mischgebiete
werden zurzeit (tberschrilfen:
WA dB(A) 55 tags /45 nachts

Ml dB{A) 60 tags /50 nachts

An den Ostfassaden der
Brandaustrafle wird der Wert fr
Wohngebiete um:

dB(A) 4 tags/ § nachts

an der Philippistrae um:

dB(A) 12 tags /13 nachts
Giberschritten.

Gewerbeldrm
Orientierungswerte fur Gewerbe-
larm in Wohngebieten betragen:
WA dB(A} 55 tags /40 nachts,
Diese Werte werden in einer Be-
urteilungsberechnung im gesam-
ten Gebiet am Tag nicht {iber-
schritten und in der Nacht weit
underschritten. Die Berechnungs-
werte berlcksichtigen noch nicht
die abschirmende Wirkung der
Gebaude an der Brandaustraide.

Schutzgut: Mensch — Larm / Vierkehr

Strallenldrm

Die Einhaltung der zuldssigen
Werte fir Mischgebiete (dB(A)
80 tags/50 nachts) ist bei offener
Bauweise im Planungsgebiet
nicht gegeben, eine geschlosse-
ne Bauweise wirde durch Mehr-
fachreflexionen eine Erhdhung
von 2 dB(A) der Beureilungspe-
gel auf der gegentberliegenden
Seite der Phillipistrale bringen.

Gewerbeldrm

Potentielle Gerduschqguelle kénn-
te eine nicht abschatzbare zu-
kinftige Nutzang auf dem Ge-
werbegelédnde von Henschel-
Thyssen im Osten sein. Dabai
witrde es sich fUr das Planungs-
gebiet positiv auswirken, wenn
die geschlossene Bebauung an
der Ostseite der Brandaustrafle
als Larmabschirmung erhalten
bliebe,

Die Ausweisung eines Wohnge-
bietes WA wirkt sich andererseits
auf die zufdssigen Emisionswer-
te des Gewerbegebietes ein-
schrankend aus. Werden die Ge-
haude an der Werksgrenze ab-
gerissen wiére die gewerbliche
Nutzung nachis gar nicht und
tags nur eingeschrankt mdglich.

StraBenldrm

Entlang der Philiipistrale wird
ein Mischgebiet in offener Bau-
weise festgesetzt.

Die Uberschreitungswerte liegen
dann nur noch bei:

dB{A) 7 tags/ 8 nachts
Zus#tzlich werden fiir belastete
Bereiche im Osten und Westen
des Gebietes passive Schall-
schutzmafnahmen festgesetzt.
Schiafzimmer und Kinderzimmer
sollen nicht zur Straflenseite an-
geordnet werden.

Die Bebauungshohe an der Phil-
lipistralle wird auf nur 3 Ge-
schosse begrenzt um Gerdusch-
Reflexionen niedrig zu halten,

Eine Asphaltierung der Stralte
wird empfohlen, damit kdnhie
der Beurtellungspegel um bis zu
dB(A) 3 gesenki werden.
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Seite 29




Stadt Kassel Bebauungsplan V / 50 "Brandaustraie’

Begriindung

Schutzgut: Tiere / Pflanzen und Landschaft

Der Betrachiungsraum ist von
dem ungenutzen ehemaligen
GroRparkplatz der Fa, Thyssen-
Henschel dominiert. Der Griinfla-
chenanteii liegt bei rund 18%.

Die Grunflichen bestehen aus
strukturarmen Rasenflachen, el-
nigen Hausgdrten und schmalen
Vegetationssaumen an den
Grundsticksrandern. Entspre-
chend ist das Lebehsraum-
angebot fur Tiere sehr gering.

im Planungsgebiet wurden 88
Bdume erfasst. Ein Baum muss-
te inzwischen wegen Sturmscha-
den gefallt werden. 54 sind durch
die Baumschutzsatzung ge-
schitzt, da thr Stammumfang in
1m Héhe 80em Gberschreitet. Es
wuiden 3 wertvolle Einzelgehdl-
ze aufgezeichnet und 15 Biume
mit einem Entwicklungspotezial
von mindestens 20 Jahren kar-
tiert. Die Grofizahl der Bdume
sind wegen ihres geringen Alters,
wegen des unglnstigen Standor-
tes oder der nicht sehr alterungs-
fahigen Baumart, momentan
noch erhaltenswert, werden aber
als ersetzbar eingestuft. 28 der
Baume haben nur wenig Ent-
wicklungspotenazial, da sie erheb-
liche Schéden aufweisen, sie
sind deshalby nicht erhaltenswert.

Die geplante zulassige Bebau-
bung wird, wegen der vorausge-
henden groBflachigen Entsiege-
lungsmafnahmen, den Grinfla-
chenanteil fast verdoppeln
{34%).

Mit Umsetzung aller baulich zu-
lassigen MaRnahme kénnten 69
von 87 Baumen beseitigt wer-
den. Geht man von der Annahme
aus, dass im Althestand an der
Naumburger Strafie keine ab-
sehbaren Verdnderungen staft-
finden bleiben dort neben den
zeichnerisch festgesetzten Bau-
men weitere 16 Bdume auf den
nichtiberbaubaren Grundstiicks-
flachen erhalten.

Durch den prognestizierien Ver-
lust von 53 Baume geht ein er-
heblicher Anteif des Griinvolu-
mens und damit des Biotopwer-
tes im Planungsgebiet verloren.
Dies kann kurzfristig nicht durch
den Zugewinn an Grinflichen
ausgeglichen werden.

Ais Kempensatiocnsmafinahmen
sind verschiedene Festsetzun-
gen zu treffen,

Es sind Pflanzgebote (je 300m2
Grundstiicksflache ein Baum)
und Pflanzbindungen {18 Bau-
me) auszusprechen. Als linien-
hafte Elemente sind B&ume ent-
lang der Gemeinschaft-Stell-
platzanlage und der Randstra-
Ren zu pflanzen.

Die Fassaden sind anteilig zu
begriinen.
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Schutzgut: Béden / Altlasten

Die Bodenversiegelung im Plan-
gebiet betrdgt inkl. teilversiegel-
ter Flachen rund 61,3%, der Be-
bauungsanteil betrégt zusatzlich
noch 18,7%, in Summe mit den-
versiegelten Flichen hat der Bo-
den auf 80% seine Funktionen
{Vegetationsstandort und Regen-
wasserr{ickhaltung) verloren.
Auch der unversiegelte Boden ist
durch Bodenbewegungen stark
anthropogen verdndert, die Fld-
che z&hlt zu den Bombenabwurf-
gebieten in der Stadt Kassel.

In der Altflaichendatei des Hessi-
schen Landesamtes fir Umwelt
und Geologie sind keine AltA&-
chen verzeichnet, Im Stiden des
Geltungsbereichs liegt eine Altla-
stenverdachtsfliche. Sie wird
aus der historischen Nutzung
durch eine Jutespinnerei auf
dem heutigen Geldnde der Fa.
Clasen abgeleitet, Der Kern des
Gebietes (asphallierter Park-
platz) diente in groRen Teifen
zuvor als Sportplaiz. Untersu-
chungen zur 'Orientierenden Ge-
f&hrdungsabschéatzung' haben
unter bodenschutz- und wasser-
rechtlichen Erwdgungen keinen
weiteren Sondierungs- oder Sa-
nierungsbedarf ergeben.

Die Asphaltdecke im dstlichen
Teilbereich des Parkplatzes wird
abfallrechtitich als pech- und
teerhaltiges Material eingestuft,

Durch den Bebauungsplan ist die
Versiegelung durch Bebauung
und ErschlieBungsflichen nur
noch auf 56,4% der Fidche zu-
l4ssig.

Bisher liegen keine konkreten
Hinweise auf gefdhrdende
Stoffe im Baden vor.

Zur Férderung der
Leistungsfahigkeit des Bodens
sind Festlegung zur Versiege-
lungsart des Bodens zu treffen.
In den WA-Gebieten wird die
Uberschreitung des MaRes der
paulichen Nutzung auf nur 25%
eingeschrankt, Aushahmen
sind nur zuldssig wenn wasser-
durchlgssige Befestigungsma-
tertalien verwendet werden,

Werden bei Baumalinahmen
und Bodenarbeiten geruchiiche
Verdnderungen des Erdreiches
oder gréflere Bodenauffuliun-
gen vorgefunden oder besteht
aus anderen Griinden Verdacht
auf Kontamination, ist die Unte-
re Wasserbehdrde der Stadt
Kassel sofort zu informieren.

Schiitz Boro fir Stadiplanung Braunschweig . Mai 2006

Seite 31




Stadt Kassel Bebauungsplan V / 50 "Brandaustrafle’

Begriindung

Schutzgut: Wasser

Das anfallende Niedsrschiags-
wasser kann nur auf wenigen
Vegetationsfldchen versickern
und zur Grundwasserneubil-
dung beifragen,

Siehe Verslegelungsanteif bei
Schutzgut: Boden

Bei Probebohrungen wurde bis
in 3m Tiefe kein Grund- oder
Schichtwasser angetroffen,
Aufgrund der geologischen
Verhaltnisse ist Grundwasser
erst in einigen 10er Metern Tie-
fe anzutreffen.

Der Anteil der versickerungsfa-

higen Flachen wird nahezu ver-
doppelt. Die abnehmende Ver-
siegelung wirkt sich auf das
bisher stark beeintrachtigte Po-
tenzial des Wasserhaushalt po-
sitiv aus.

Die Einschrénkung der Bebau-

barkeit durch niedrige Grund-
flachenzahlen wirken sich po-
sitiv auf das Schutzgut Boden
und Wasser aus.

Zur Rickhaltung von Regen-
wasser wird das Sammeln von
Niederschlagswasser mittels
einer Zisterne oder anderer
MaRnahmen zur Riickhaitung
vorgeschrieben. Anfallendes
Regenwasser ist zu verweren
und der Vegetationsfidche zu-
zafithren, Damit ist die Re-
sotfrce Trinkwasser zu scho-
nen und der Wasserhaushalit
ZU regenerieren

Schutzgut: Luft / Klima

Das Plangebiet ist ein Gebiet
mit permanent hohen Uberwér-
mungsraten. Die Kimafunkti-
onskarte zeigt es als Uberwér-
mungsgebiet der 1.,2. und
3.5tufe {d.h. der Luftaustausch
innerhalo des Gabietes ist
stark eingeschrankt}. Im Be-
stand wird dies durch den ho-
hen Versiegelungsgrad (80 %)
dokumentiert. Die Verbindun-
gen zu Be- u, Enfi(ftungshah-
nen sind durch Barrieren ge-
stort. Bet austauscharmen
Wetterlage Ist ein Zufluss aus
dem Kaltluftentstehungsgebiet
des Tannenwdlchens durch
Gebaude verstelit,

Die Planung bringt durch zusatz-
liches Gebdudevolumen weitere
Wérmespeicherfldchen in das
Gebiet ein. Gleichzeitig wird die
bebaubare und versiegelbare
Fldche auf nur 56,4% einge-
schrénkt. Verglichen mit dem Ist-
Zustand wird die Bodenversieg-
lung erheblich veringert.

Zur Entwicklung eines gesun-
den Kleinklimas sind grofie
Anteile kiimaaktiver Fidchen
zu schaffen. Das kann durch
geringen Versiegelungsgrad
und hohen Vegetationsanteil
ertelcht werden,

Die Warmertckstrahlung der
Baukdrper wird durch Fassa-
denbegriinung reduziert.

fn N-S Richtung sind Litfiungs-
bahnen zwischen den Baukdr-
pern {zu Angersbach und den
Gleisanlagen) offen zu haiten.
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6.4

Richlfinien des Landes Hessen zur Bemessung der Abgabe bei Eingriffen in Natur und Landschafi

Bilanz Eingriff - Ausgleich (Anhang zum Umweltbericht)

24.01.2008

Nr. Biotop- und Nufzungsstrukturen Gréite (qm) | Biotoppunkte
10.710 |Geb&udebestand 5870 3 . 17.010
10.730 |Geb&udebestand, Dachfidche intensiv begrint 40 13 520
10.510 |Versiegelte Flache; Asphait, Keller etc. 16.845 3 50.535
10.520 |Nahezu versiegelie Flachen. Pflaster 1.800 3 5.700
10.530 |Unversiegelte Flache; Schotter, Kies 520 6 3.120
11.221 |Géartnerisch gepflegte Anlagen, im besiedelten Bereich 3.120 14 43,680
11.222 |Arten- und strukfurreiche Hausgéarten 1.210 25 30.250
11.224 |Intensivrasen 580 10 5.800
11.225 [Extensivrasen, Wiesen im Besiedelten Bereich 675 21 14,175
4,116  |Einzelbaum, standortgerecht, Obstbaum 3.832 31 118.792
4.120 |Einzelbaum, nicit standorigerecht, Exoten 512 28 13.312
Gesamtflache 30.560 302.894
burchschnittliche Leistungstahigkeit der
Eingriffsfliche im Bestand 10{Punkte/qm

Schiltz Bliro fir Stadiplanung Braunschweig . Mai 2006

Nr. Blotop- tnd Nutzungsstrukturen GréRe (qm) |Bictoppunkte
Mi 4 GrundsticksgréBe 6,147qm, GRZ 0,6 + (= 0,8
10.710 | Dachfidche ohne Begriinung 50% 3.689 3 11.067
0,2 Freiftache davon 50% versiegelt und 50% zu
begriinen
10.520 | Freiflache, versiegelt 1.229 3 3.687
10.521 |Garinerisch gepflegte Anlagen, im besiedeiten Bereich 1,229 14 17,208
10.743 |Neuanlage von Fassadenbegriinung 125 13 1.625
4.110  |Einzelbaum, standortgerecht, Obstbaum, Bestand 50 31 1.550
Pflanzgebot; {1 Baum/ 300 gm: 10 Baume x 3 gm, 10 40 31
4.110  |B.x1gm) 1,240
Grundstiicksgrolle 5522 qm, Bebauung GRZ 0,4 + U
Mi 0,6
10.710 |Dachfidche ohne Begriinung + Bestand 2.208 3 6.627
10.520 |Freifliche, versiegelt { 0,2 UOberschreifung) 1.104 3 3312
Gérinerisch gepflegte Anlagen, im besiedelten Bereich
11.221 (0.4} 2,209 14 30.926
4,110 Einzelbaum. standorigerecht, Obstbaum, Bestand 305 31 9.455
Pllanzgebot; (1 Baum/ 300 gm: 7Bdume x 3 gm, 9 B.x
4,110 Hagm) 30 31 830
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WA1 [GrundstiicksgroRe 8.971 gm, GRZ 04+ 05bis 0,6

10.710 | Dachfldche ohne Begriinung 3.588 3 10.764

10.620 |[Freiflache, versiegelt und teilversiegelt (0,2) 1.795 3 5.385
Gérinerisch gepflegte Anlagen, im besiedelten Bereich

11.221 {(CG,4) 3,588 14 50.232

4,110 [Einzelbaum, standorigerecht, Obstbaum, Bestand 398 31 12.338
Pflanzgebot: {1 Baum/ 300 gmy; 12 Baume x 3 gm, 12 B.x

4,110 jigm) 48 31 1.488

Nr, Blotop- und Nutzungsstrukturen Grole {qm) | Blotoppunkte
WA Grundstiicksgréie 8.792gm, GRZ 0,4+ U 0,5bis 0,6

10,710 |Dachfliche ohne Begriinung + Bestand 3.517 3 10.551

10.520 |Freiffache, versisgelt und teilversiegelt (0,2) 1.758 3 5,274
Gartnerisch gepflegte Anlagen, Im besiedelien Bereich

11,221 (0,4} 3.517 14 49,238

4,120  |Einzelbaum, nicht standortgerecht, Exoten 197 26 4,966

4.110  |Einzelbaum, standorigerecht, Obstbaum, Bestand 773 31 23,963
Pflanzgehot: {1 Baum/ 300 gm: 12 Bdume x 3 gm, 11 B.x

4110 [1gm) 47 31 1.457

Verkehrs-
fliche
10.5620 |Verkehrsflache, versiegelt 1.128 3 3.384
Gesamftfliche 30,560 266.665
Durchschnittliche Lelstungsfihigkeit der
Eingriffsfiéich in der Planung giPunkte/gm
Schitz Buro fur Stadtplanung Braunschweig . Mai 2006 Seite 34




Stadt Kassel Bebauungsplan V / 50 "Brandaustrafie’ Begriindung

6.5 Abwigung der umweltschiiizenden Belange

Das Planungsziel des vorliegende Bebauungsplanes, die Revitalisierung einer
innerstadtischen, versiegelten, ehemals als Parkplatz genutzten Brachfidche,
entspricht den im § 1 Abs. 5 formulierten Planungsgrundsatzen. Bei der Auf-
stellung des Bebauungsplanes wurden die in § 1 Abs. 6 aufgeflihrten Pla-
nungsanforderungen ber(icksicht. Inshesondere beachtet der Bebauungsplan
die in § 1a Abs. 2 genannten erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz:

Mit Grund und Boden soll sparsan und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flédchen fiir bau-
liche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbeson-
dere durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und andere
MaRBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf
das notwendige Maf3 zu begrenzen.

Weiterhin sieht der Bebauungsplan efliche, ausgleichende Festsetzungen

zur Vermeidung und Verringerung von Eingriffen in den Naturhaushalt vor, Es
werden u.a, Festsetzungen zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen, zur
Fassadenbegriinung, zum Grad der zuldssigen Versiegelung, zur Oberflachen-
bestigung und zur Verwertung des Niederschiagwassers getroffen.

Dennoch weist die im Rahmen des Umweltberichtes erstellte Eingriffs- Aus-
gleichs-Bilanz eine negative Biotopwertdifferenz auf. Dieses Ergebnis, auf der
Basis von worst-case-Szenarien ist ein Beispiel flr die Begrenztheit der theo-
retischen, quantitativ orientierten Bewertungsgrundiagen, die nicht die tatsdch-
lichen, umweltgerechten Planungsziele des Bebauungsplanes widerspiegeln.

Diese Tatsache wirdigt indirekt die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbe-
hérde mit Schreiben von vom 28.06.2005;

Die Kernfidche des Planungsgebietes ist fast volfstdndig versiegelt. Die ge-
plante komplette Neubebauung stellt eine Verbesserung des gegenwértigen
Zustandes dar.

In Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und unter-
einander gewdhrleistet der vorliegende Bauleitplan eine nachhaltige stadte-
bauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzen-
den Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber kiinftigen Generationen
miteinander in Einklang bringt, und eine dem Woh! der Aligemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleistet. Er tragt dazu bei, eine menschen-
wiirdige Umwelt zu sichern und die nat{rlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen
und zu entwickeln, auch in Verantwortung flr den allgemeinen Kiimaschutz,
sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukultu-

rell zu erhaiten und zu entwickeln.
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7 Flachenbilanz

Art der Nutzung, Vollgeschosse, Lage Fliache m? Flache m? % - Anteil

Mi V- Bestand Naumburger Str. 486
MI Wl Bestand Philippistr. 1.732
Ml I Tauschftache Clasen 693
Mi 1 | Tauschflache Clasen 2.404
Mi 1 | Bestand stlidliche Flache 3.743
Ml IV Heilhauserweiterung 2.611
Mi Fldche insgesamt 11.669 11.669 38,1%
WA IV Bestand Naumb.- + Brandaustr.  6.191
WA 1 IV Heilthaussiediung 1.363
WA 1 Il Heilhaussiedlung 5.662
WA 1 H Heilhaussiedlung 1.946
WA [l Nordl. PlanstraBe 2.601
WA Fldche insgesamt 17.763 17.763 58,2 %
Planstralle 1056
Fuid- und Radweg 72
Verkehr insgesamt 1.128 1.128 3,7 %
Plangebiet insgesamt 30.560 100 %
8 Bodenordnung

Das Erfordernis von bodenordnenden MaRnahmen liegt nicht vor.

9 Kosten

Die Ordnungs- und ErschlieBungsmafinahmen werden im Rahmen der Stad-
tebauférderung finanziert. Dazu ist ein gesondeter Stadtebaulicher Vertrag

abgeschiossen.

Die Kosten flr die erstmalige Herstellung der &ffentlichen Abwasseranlage und
fir die Hersteliung der erfordertichen &ffentlichen Versorgungungsleitungen
werden von den zustandigen Versorgungsbetrieben ttbernommen und iiber
Gebiihrensatzung abgerechnet.

Schitz Baro fur Stadtplanung Braunschweig . Mai 2006 Seite 36




Stadt Kassel Bebauungsplan V / 50 *Brandaustrafle’ Begrindung

Bearbeitung: Aufstellung:

Schiitz, Biro fiir Stadtplanung Magistrat der Stadt Kassel
Stadtplanung und Bauaufsicht

Braunschweig, den 12.05.2006 Kassel, den 44, 05, 2¢0¢

ey

P e R I I T R L L I R R T T

H. Schiitz
Dipl. Ingenieur

pangenberg
Baudirektor
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